BEGRUNDUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113

der Stadt Tornesch

fiir den Bereich:
,Westlich der FriedrichstraRe und nérdlich Jirgen-Siemsen-Stral3e (Teilbereich)"

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB)

sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB)

Erneute Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit (§ 4a (3) BauGB)

d

d

| Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
d

L Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Entwurf
Stand 14.02.2024
zur Beratung am 04.03.2024 (Bau- und Planungsausschuss)

e ARCHITEKTUR

Graumannsweg 69

22087 Hamburg =+ STADTPLANUNG

www.archi-stadi.de entwickeln und gestalten



Begriindung

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.

113 der Stadt Tornesch

Inhaltsverzeichnis Seite
1 Grundlagen 2
1.1 Rechtsgrundlagen und Planungsbeteiligte ..., 2
1.2 Hinweise ZUM VErfahren ... sssse s ssssssssssssenes 2
1.3 Plangeltungsbereich und BeStand............o et 3
Anlass und Ziele
3 Ubergeordnete Planungen 5
3.1 REZIONAIPIANUNG ..ttt be s et e e esesesesensesensesennes 5
3.2 LandesentWiCKIUNGSPIAN. ...ttt ese e eseseeseseesesesesensesennes 6
3.3 FIAChENNUEZUNGSPIAN ...ttt eve s beseesesessesesesensesennes 6
4 Stidtebauliche Begriindung 7
4.1 Art der bauliCheN NULZUNG ..ottt sesesese s esessese s esensesenes 7
4.2 Mal3 der bauliChen NULZUNEG .....c.ovevieeeieteeetceeeeeteeetctee et esesesesesessesesesesesensesenee 8
4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und BaUWEISe.............coocurvveereeervneeeneesnesesssennens 9
4.4 Ortliche BaUVOrSCHIIFLEN ..........cveeveeeceeeeeeeceeeeeseseeses s sssssssssessssessssssssssssssssssssssnseees 9
5 Griinordnung 10
5.1 AUSZANESSITUATION ...ttt ettt se et e s et esessesesnesensesennans 10
5.2 Naturschutzrechtlicher EINGIiff......c et ve e 11
5.3 Artenschutzrechtlich@ Prifung ... ettt ve e 12
5.4 Grinordnerische FESTSELZUNZEN ...ttt seve v se s seene 13
6 Verkehr 14
6.1 AUBEIE EFSCIIIEBUNE oeuvevveeeeeeeeeeeeeee e eseeee v seeeseesesseesssasessetasssseseesaseseseasesassaesasennees 14
6.2 Innere ErschlieBung und ruhender Verkehr........eceecieceeceeeeeeeveeeveneens 15
6.3 OPNV ..ot sssssssssssssssssass st snss s sssssssssssasessasssssssssnsessnsssens 16
7 Ver- und Entsorgung 16
8 Immissionen 20
9 Vorhabeninduzierte Verschattung 22
10 Denkmalschutz, Altlasten, Kampfmittel und Bodenordnung 23
11 Stadtebauliche Flachenbilanz 24
12 Kosten 24
Anlagen:

GesamtkonzeptTeil C: Vorhabenplan Jurgen-Siemsen-StraBe 2c¢/FriedrichstraRe, 10/2023,

Hansmann Heitgerken Architekten, Hamburg

Fachbeitrag Artenschutz, 05/2023, Umweltplanung Bartels, Hamburg

Schalltechnische Untersuchung, 12/2023, Insitut fiir Schall- und Schwingungstechnik, Hamburg

Wasserwirtschaftliches Konzept, 05/2023, d+p ddnekamp und partner, Halstenbek

Verkehrstechnische Untersuchung, 08/2023, Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover

Verschattungsgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 113 Stadt Tornesch, 08/2023,

Kissner Verschattungsgutachten, Liibeck

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg | 03.04.2024 (Bau- und Planungsausschuss) - Entwurf -



Begriindung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Tornesch

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen und Planungsbeteiligte

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 30.05.2022 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 113 fiir den Bereich ,westlich FriedrichstralRe
und noérdlich Jirgen-Siemsen-Str. (Teilbereich)" beschlossen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB),
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
e die Planzeichenverordnung (PlanZV)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Fir das Plangebiet besteht bislang kein Planrecht, Vorhaben werden nach § 34 BauGB
beurteilt.

Als Grundlage dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des 6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieurbliros Patzelt Rieffel auf Basis eines ALKIS-Auszuges.

Die Bearbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt durch Architektur +
Stadtplanung, Hamburg. Im Verfahren wurden folgende Fachgutachten erbracht:

- Fachbeitrag Artenschutz, Bartels Umweltplanung, Hamburg

- Schalltechnische Untersuchung, Institut fiir Schall- und Schwingungstechnik, Ham-
burg

- Wasserwirtschaftliches Konzept, Danekamp und Partner, Halstenbek

- Verkehrstechnische Untersuchung, Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hanno-
ver

- Verschattungsgutachten, Kiissner Verschattungsgutachten, Liibeck

1.2 Hinweise zum Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Mit dem
Bebauungsplan wird weder die Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet, das einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, noch bestehen An-
haltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter maR3-
geblich beeintrachtigt werden.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe (iber die
Verfigbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie dem
Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung des Bebauungsplanes Nr. 113 zu den Fallen nach § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m? Grundfliche) gelten gem3iR § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB mogliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zulassig. Festsetzungen fiir den Ausgleich von Eingriffen sind somit nicht er-
forderlich. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die durch den Bebauungsplan
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vorbereiteten Eingriffe erfolgt nicht. Eine artenschutzrechtliche Beurteilung zur Vermei-
dung von Verbotstatbestianden wird durchgefiihrt.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 113 werden keine
der in § 1 Abs. 6 Nummer 7 b genannten Schutzgiiter beeintrachtigt. Ebenso wenig sind
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen gem. § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten.

Eine Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 nach § 13 a BauGB ist demnach zul3ssig.

1.3 Plangeltungsbereich und Bestand

Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende Sig-
natur gekennzeichnet. Er umfasst eine Flache von rund 0,41 ha.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 113 liegt zentral im Innen-
stadtbereich der Stadt Tornesch im direkten Umfeld des Verkehrsknotens L 110 Ahrenlo-
her Straf3e, L 107 Friedrichstrafse und K20 Jiirgen-Siemsen-Strafie. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist winkelformig und grenzt im Nordosten an die Friedrichstraf3e und im
Stidosten an die Jiirgen-Siemsen-Strafe.

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen derzeit kleinere Wohngebaude auf Gartengrund-
stlicken. Zur Friedrichstraf3e befindet sich ein Gebdude mit einer Gewerbeflache im Erd-
geschoss. Innerhalb des Plangebietes wachsen einige kleinere Geholze. Im stidwestlichen
Grenzbereich zur Jiirgen-Siemsen-Strafde steht eine groRRere Linde, im Siidosten steht auf
dem Nachbargrundstiick ein groRerer Ahorn, dessen Krone zum Teil in das Plangebiet
hineinragt. In dessen Kronentraufbereich steht innerhalb des Geltungsbereiches eine gro-
Bere Nebenanlage. Fiir diesen Teil ist zu unterstellen, dass keine Wurzeln des Geholzes
vorhanden sind.

Im Osten des winkelformigen Plangebietes grenzen im Kreuzungsbereich zur Friedrich-
und Jiirgen-Siemsen-Strafse mehrgeschossige Wohngebaude an, die teilweise Gewerbefla-
chen in der Erdgeschosszone zur Friedrichstrafde aufweisen. Die Gebaude zur Friedrich-
strafde sind zum Teil neueren Baujahres und weisen drei Vollgeschosse und ein dariiber-
liegendes, eingeriicktes und farblich abgesetztes Staffelgeschoss auf. Der winkelférmige
Baukorper im direkten Kreuzungsbereich Friedrich- und Jiirgen-Siemsen-Strafie ist ein
zweigeschossiger Winkelbau mit geneigtem und ausgebautem Dachgeschoss.

Das weitere Umfeld entlang der Friedrichstrafie ist von Wohn- und Geschaftsgebauden
mit Gewerbeflichen im Erdgeschoss gepragt. Ostlich der Friedrichstrae befinden sich
groBere bauliche Strukturen, die z.T. besondere Wohnformen, Einzelhandel und Dienst-
leistungen umfassen. Der Bahnhof Tornesch liegt mit 250 m Entfernung in fuRBlaufiger
Entfernung. Westlich an das Plangebiet angrenzend sind in den letzten Jahren ebenfalls
neue mehrgeschossige Wohngebaude entstanden, die ebenfalls drei Vollgeschosse mit
dariberliegenden, eingerilickten Geschossen aufweisen.

Stdlich, auf der gegenliiberliegenden Seite der erschlieRenden Jiirgen-Siemsen-Strafse ver-
lauft die Schienenstrecke der Nebenbahn Tornesch-Uetersen.
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2 Anlass und Ziele

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 113 ist das Bestre-
ben der Stadt, die Planungen eines Vorhabentragers zur Realisierung von Wohngebauden
mit Gewerbeflachen in den Erdgeschosszonen zu den erschlieBenden liberértlichen Stra-
Ben Friedrichstrafie und Jiirgen-Siemsen-Strafe planungsrechtlich vorzubereiten und eine
Realisierung zu ermdglichen.

Vorgesehen ist die Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern mit einer groRen Tiefgarage
und einer oberirdischen Stellplatzanlage. Dariiber hinaus wird innerhalb des Geltungsbe-
reiches ebenfalls ein Kleinkindspielplatz errichtet werden.

Abbildung 1: Lageplan des Vorhabens, Stand 10/2023 © Hansmann Heitgerken Architekten

Die Stadt stellt einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf, der durch einen entspre-
chend abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Durchfiihrung der Vorhaben-
und ErschlieBungsmaBnahmen regelt. Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden
durch den Vorhabentrager ibernommen. Der Bebauungsplan enthilt Festsetzungen, die
vorhabenkonkret getroffen sind.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden auch Regelungen hinsichtlich der zuldssigen
Nutzungen in den Erdgeschosszonen getroffen, die zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
Jiirgen-Siemsen-Strafde und Friedrichstrafde orientiert sind. Ziel des Vorhabentragers wie
der Stadt ist es, hier eine Belebung durch gewerbliche Nutzungen, bevorzugt Gastrono-
mie (zur FriedrichstraRe) und Gewerbe, zu begiinstigen. So wird vereinbart, dass zur Fried-
richstraBe eine Nutzungseinheit mit mindestens 140 m? errichtet wird, die als Gastrono-
mie oder Ladenflache ausgebaut werden darf.

Zur Jiirgen-Siemsen Strafde wird flir das Erdgeschoss vertraglich eine Nutzungseinheit mit

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg | 03.04.2024 (Bau- und Planungsausschuss) - Entwurf - 4



Begriindung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Tornesch

70 m? Fliche vereinbart, die als Biiro, Praxis und /oder Ladeneinheit zu entwickeln ist.
Dartber hinaus wird vereinbart, dass die zusatzlichen Flachen innerhalb der Gebaude in
den Erdgeschossen und Obergeschossen als Wohnungen, Biiros oder Praxen genutzt
werden dirfen.

Zur Reduktion der notwendigen Stellplatze streben Vorhabentrager und Stadt eine Ab-
I6se von Stellplatzen durch ein Angebot flr Car-Sharing an. Zur Jiirgen-Siemsen-Stral3e
orientiert wird ein entsprechendes Angebot vorgesehen

Abbildung 2: Visualisierung des Vorhabens zur Friedrichstra3e, Stand 05/2023

© Hansmann Heitgerken Architekten
Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es, eine geordnete stadtebauliche Nachverdichtung im
Ortskern durch entsprechende Planrechtrechtschaffung zu erméglichen um den Wohn-
und Arbeitsstandort Tornesch im Sinne einer flaichenschonenden Nachverdichtung nach-
haltig zu entwickeln.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplanung

Der Regionalplan Sud (fiir den ,Planungsraum 1 (alt)? stellt dar, dass Tornesch im Ord-
nungsraum um Hamburg liegt, in dem sich die weitere Entwicklung des Ordnungskon-
zepts entlang der Siedlungsachsen vollziehen soll.

Die Stadt Tornesch ist als Stadtrandkern Il. Ordnung ausgewiesen. Zu den Stadtrandker-
nen werden folgende Aufgaben benannt: "Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadt-
randkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung
durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Ent-
wicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen

! Der Regionalplan fiir den ,Planungsraum llI* (neu) befindet sich 2023 in Aufstellung)
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Bauflachen gerecht werden. (...)" (siehe 5.1 Z (7)). Die angestrebte Ausweisung als urbanes
Gebiet im zentralen Siedlungskorper steht der Raumordnung somit nicht entgegen.

Die vorgesehene Planung entspricht mit den beabsichtigten Festsetzungen dem Regio-
nalplan.

3.2 Landesentwicklungsplan
Der Landesentwicklungsplan als Grundlage fiir die bauliche Entwicklung heranzuziehen:

Gemals der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2021 gehort die Stadt Tornesch
zum Ordnungsraum um die Stadt Hamburg. Sie liegt an der der Landesentwicklungsachse
der BAB23 im Bereich der Siedlungsachsengrundrichtung im 10 km Umkreis um das
Oberzentrum Elmshorn. Tornesch hat im zentral6rtlichen System die Funktion eines
Stadtrandkerns 2. Ordnung.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Hauptkarte des LEP S-H, Fortschreibung 2021 mit Lage des Plangebiets
Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fur Gberortliche Infrastruktur- und Versorgungs-

einrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als
solche zu sichern und zu starken.

Ihre zentralortlichen Einrichtungen sollen denen vergleichbarer Zentraler Orte ent-
sprechen. Der Bebauungsplan Nr. 113 entspricht den Zielen der Raumordnung.

3.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet entlang der FriedrichstrafSe
gemischte Bauflachen dar, straRenabgewandt nach Westen und zur Jiirgen-Siemsen-
Strale werden Wohnbauflachen dargestellt (siehe Abbildung 2). Als Art der baulichen
Nutzung wird im Bebauungsplan ein urbanes Gebiet festgesetzt. Dieses ist nicht vollstan-
dig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und bedarf im vorliegenden Verfahren einer
Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB. Durch die Berichtigung wird dem
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LY

Abbildung 4: Geltungsbereich mit Darstellungen des wirksamen gemeinsamen Flachennutzungsplan der
Stadte Uetersen und Tornesch sowie der Gemeinden Heidgraben und Moorege von 1972

4 Stadtebauliche Begriindung

4.1 Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein urbanes Gebiet festgesetzt. Urbane Gebiete die-
nen Uberwiegend dem Wohnen in zentralen Lagen sowie einer Unterbringung solcher,
zum Beispiel gewerblicher Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Mit der
Festsetzung eines urbanen Gebietes trifft die Stadt eine Festsetzung, die dem Ziel der
Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage unter gleichzeitiger Wirdigung des Anspru-
ches, dass die Lagegunst im Zentrum auch gewerbliche oder beispielsweise soziale Ein-
richtungen in der Erdgeschosszone entspricht. Eine Nutzungsmischung muss im urbanen
Gebiet, anders als im Mischgebiet, nicht gleichgewichtig sein, womit die Stadt dem Ziel
gerecht werden kann, schwerpunktmagig ein zentrales Wohnen im Plangebiet planungs-
rechtlich zu ermdéglichen.

Um eine Belebung der dem offentlichen StraBenraum zugewandten Erdgeschosszonen
zu begtinstigen trifft die Stadt Tornesch erganzende Festsetzungen. In Entsprechung des
Vorhabenplanes wird mit 210 m? Flache eine MindestgroRe an Gewerbeflichen innerhalb
des urbanen Gebietes im Bebauungsplan festgesetzt. Erganzend werden Ausnahmen bei
der Art der baulichen Nutzung definiert. Nach diesen sind bei einer nicht gewerblichen
Nutzung Anlagen fiir soziale und kulturelle Zwecke zuldssig. So méchte die Stadt absi-
chern, dass es Riickfallebenen gibt, durch die Leerstande in zentraler Lage vermieden wer-
den kdnnen.

Durch die getroffenen Festsetzungen ist die Stadt im Hinblick auf die zuklnftige Nach-
frage und die Méglichkeit, entsprechende Ansiedlungen von nicht die Wohnnutzung sto-
renden Nutzungen vornehmen zu kénnen, die der ortlichen Lage gerecht werden, sehr
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flexibel.

In den festgesetzten urbanen Gebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemal § 6a Abs. 3 BauNVO Vergnigungsstitten und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. Diese erachtet die Stadt als nicht mit den planerischen Zielen sowie der
Lage und der gewlinschten Nutzung vereinbar.

Der festgesetzte Ausschluss zur Zulassigkeit von Vergnligungsstatten erfolgt mit dem
Ziel, die Attraktivitat und Vielfalt an Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben zu er-
halten bzw. zu schaffen und Verdrangungsprozessen durch Vergnligungsstiatten entge-
gen zu wirken.

4.2 Malf der baulichen Nutzung

Im Sinne einer flichensparenden Bodenpolitik und der angestrebten Nachverdichtung
wird flir den Geltungsbereich eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 festgesetzt. Um die
Realisierung von Stellplatzen und Zuwegungen im Sinne einer flaicheneffizienten Nutzung
zu ermoglichen, wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache fir die Realisierung von
Tiefgaragen, Stellplatzen und Zuwegungen bis zu einer GRZ Il von 0,8 fiir die Flurstlicke
tiberschritten werden darf. Die Festsetzung, dass in Ausnahmefillen geringfiige Uber-
schreitungen zugelassen werden kdonnen hat keinerlei Auswirkungen zur Folge, die Ein-
schrankungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse beglinstigen. Zusatzlich werden
Festsetzungen zur Durchgriinung und zur Erhaltung der Bodenfunktion getroffen, durch
die entsprechende Versiegelungen kompensiert werden kénnen.

Die Geschossigkeit wird mit drei bis vier Vollgeschossen festgesetzt, um der Lage ange-
messene stadtebauliche Kubaturen zu erméglichen. Durch die festgesetzte maximale Ge-
baudehdhe von 10 bzw. 12,5 Metern wird Hohe der baulichen Anlagen eindeutig be-
grenzt.

Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte Gebdudehdhe wird als unterer Bezugspunkt ein Bau-
hohennull mit 11,75 m G NHN festgesetzt. Durch die Begrenzung der Hohe des unteren
Bezugspunktes (Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss) wird sichergestellt, dass das
Gebaude keinen massiven Sockel ausbildet. Dies ist sowohl fiir die stadtebauliche Wir-
kung als auch fiir die tatsachliche barrierearme/freie Nutzbarkeit entstehender baulicher
Anlagen entscheidend.

Die Festsetzungen der Bezugspunkte und der Gebidudehéhen wurden auch im Hinblick
auf die Verschattung in der Umgebung tberpriift und sind im Ergebnis vertraglich (siehe
9).

Durch die Festsetzungen einer Grundflachenzahl (GRZ), der maximalen Gebidudehdhe
und der Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird die stidtebauliche Ordnung hinreichend
definiert.

Uber eine entsprechende textliche Festsetzung wird geregelt, dass die festgesetzte Ge-
baudehodhe durch technische Anlagen, die fiir den Gebaudebetrieb notwendig sind, sowie
Anlagen/Installationen zur Gewinnung regenerativer Energien um bis zu einen Meter
Uberschritten werden darf. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass die Festset-
zungen des Bebauungsplanes zur Gebiudeausristung eine fiir das Vorhaben auskémmli-
che Flexibilitat aufweisen, die stadtebaulich vertraglich ist, da entsprechende Aufbauten
im Regelfall nicht auf dem ganzen Gebaude entstehen. Ebenfalls wird so gewahrleistet,
dass entsprechende Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien auf dem Gebiude
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installiert werden kénnen, um die Nachhaltigkeit des Gebiudes in dessen Betrieb zu er-
hohen. Um deren optische Wirkung zu begrenzen wurde eine Festsetzung aufgenommen,
nach der diese einen Mindestabstand von 1 m zur AuBenwand/Attika des obersten Ge-
schosses einhalten miissen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Die tiberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch festgesetzte Baugrenzen definiert, die
anhand des Vorhabens bestimmt worden sind. Die Baugrenzen ermoglichen die Errich-
tung der geplanten Gebaude, weisen jedoch eine gewisse Flexibilitat fir die endgiiltige
Konkretisierung des Vorhabens auf. Im sidlichen Geltungsbereich ist die tGberbaubare
Flache eng am Vorhaben orientiert und so festgesetzt, dass der Kronentraufbereich der
dort im Geltungsbereich stehenden Linde nicht unnétig beeintrachtigt wird. Ziel ist es,
einen Erhalt dieses Geholzes zu beglinstigen.

Terrassen und Balkone diirfen die Uberbaubare Flache Uberschreiten, da diese eine an-
dere Wirkung haben als die Hauptfassade. Um AuRenwohnbereiche vor Schall zu schiit-
zen, dirfen diese mit Schallschutzwanden/Schutzverglasungen ausgefiihrt werden, wenn
diese auf Basis eines Schallschutznachweises erforderlich sind.

Um das gewilinschte stadtebauliche Bild entlang der HauptstraBen im Zentrum der Stadt
Tornesch zu sichern wird festgesetzt, dass Nebenanlagen nicht zwischen der vorderen,
der offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Baugrenze sowie der Verkehrsflachen zu-
lassig sind. Ausnahmen sind nur fir Einfriedungen, offene Stellplatze, Fahrradabstellanla-
gen sowie Pflasterungen und Zuwegungen zulassig. Ebenfalls sind AuRensitzbereiche und
Terrassen flr gastronomische Betriebe zulassig, die jedoch nicht dauerhaft (iberdacht sein
dirfen.

Mit der Festsetzung stellt die Stadt sicher, dass der 6ffentliche Raum durch die Hauptan-
lagen und nicht durch Nebenanlagen gepragt wird. Ebenfalls wird im Hinblick auf die wiin-
schenswerte Belebung der Erdgeschosszone durch entsprechende Nutzungen eine aktive
Bespielung des stral3enzugewandten AuRenraumes ermaoglicht.

Die Errichtung einer Tiefgarage wird durch eine entsprechende Flachenfestsetzung mit
groBerer Flexibilitat als innerhalb der tiberbaubaren Flachen fir Hauptanlagen ermoglicht.
Da dieser Teil des Baukorpers unterirdisch ist, geht von diesem keine stidtebauliche Wir-
kung aus. Erganzend wird festgesetzt, dass zu Rettungszwecken erforderliche Bauteile in
Untergeschossen auBBerhalb der festgesetzten Umgrenzung zulassig sind. Dies sind neben
Zu- und Ausfahrten beispielsweise auch Rettungstreppen. Sofern diese im seitlichen Bau-
wich (Abstandsflachen zur Grundstlicksgrenze) liegen und die Abstinde zur Grundstiicks-
grenze unterschreiten, sind unter Umstinden entsprechende 6ffentlich-rechtliche Rege-
lungen zu treffen.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen der konkretisierten Vorhabenplanung und der Ausarbeitung von Genehmi-
gungsunterlagen fir das Vorhaben im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes werden entsprechende Regelungen zur Gestaltung aufgenommen. Aus
diesem Grund wird fur die Gestaltung nur ein Mindestmal3 an Regelung im Bebauungsplan
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festgesetzt, die jedoch ein Einfligen in das Ortsbild sicherstellen und gleichzeitig eine ent-
sprechende Flexibilitat hinsichtlich eines individuellen Gestaltungsspielraumes zulassen.

Fassadengestaltung

Um eine ortsbildtypische Gestaltung sicherzustellen wird festgesetzt, dass die AulRen-
wande der Vollgeschosse in Sichtmauerwerk oder in Sichtmauerwerksoptik herzustellen
sind. Damit passt sich das Vorhaben in die ortsbildtypische Architektur ein.

Dies bedeutet, dass ein Geschoss oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse auch mit ande-
ren Materialitaten gestaltet werden und sich dieses somit gestalterisch von den Vollge-
schossen ortsbildvertraglich absetzen kann.

Stellplatze

Die Stadt Tornesch hat eine Stellplatzsatzung beschlossen. Fiir die Realisierung der fir
das Vorhaben notwendigen Stellpldtze und die Fahrradstellplatze gilt die zum Zeitpunkt
des Bauantrages giltige Stellplatzsatzung der Stadt (s. Kapitel 6.2).

Werbesatzung

Die geltende Werbesatzung der Stadt Tornesch dient dazu, stérende Elemente im Stadt-
bild zu verringern oder zu vermeiden. Aus diesem Grund sind Werbeanlagen in Anzahl,
MafBstab und Erscheinung nach den Vorgaben der Satzung zu installieren, wodurch eine
Einfligung in das Stadtbild sichergestellt werden kann. Dariiber hinaus wird geregelt, dass
Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur an den der 6ffentlichen Verkehrs-
flache zugewandten Seiten des Gebaudes zuldssig sind, um diese ausschlielich auf den
StraBenraum wirken zu lassen und eine unnoétige Stérung der angrenzenden Gebiete zu
vermeiden.

Ordnungswidrigkeiten

Um Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften ahnden zu kdnnen, trifft die
Stadt Regelungen zu moglichen GeldbulRen gem. § 84 Abs. 3 LBO.

5 Griinordnung

5.1 Ausgangssituation

Die Flachen des Plananderungsbereichs werden, bis auf den nordwestlichen Teilbereich,
der mit seiner Gartennutzung noch brach liegt, zukiinftig jedoch bebaut werden soll, (iber-
wiegend von Gebduden und Flachen fiir den ruhenden Verkehr eingenommen. Entspre-
chend hoch sind, vor allem an der Friedrichstrafle, bereits heute der Versiegelungsgrad
und die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Der Beitrag zur Grundwasserneubil-
dung ist entsprechend gering.

Die unversiegelten Flachen im nordwestlichen Teilbereich sind als Rasenflachen, gartne-
risch genutzte Flachen. Die Gartenflaichen weisen mehrere Nadelbdume, Laubgehdlze so-
wie kleinere Zierstraucher auf. Eine groBere gewohnlichen Traubenkirsche befindet sich
an der 6stlichen Plangebietsgrenze. Im Siiden befindet sich an der Jiirgen-Siemsen-Strafe
eine ortshildpragende Linde sowie eine kleinere Birke. AuBerhalb des Plangebiets steht
im Stidosten auf dem Nachbargrundstiick ein groBerer Ahornbaum, der mit seiner Baum-
krone in das Plangebiet zum Teil hineinragt.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg | 03.04.2024 (Bau- und Planungsausschuss) - Entwurf - 10



Begriindung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Tornesch

Aufgrund des in Teilen hohen Versiegelungsgrads und der nur durchschnittlichen Aus-
stattung mit Vegetationsstrukturen haben die Flachen des Plangebiets nur eine geringe
Bedeutung fiir die heimische Tierwelt, hier im Wesentlichen fiir geholzbritende Vogelar-
ten der Siedlungsbiotope.

Das Ortsbild im Umfeld des betrachteten innerértlichen Landschaftsausschnitts ist durch
die Baumassen der wohnbaulichen und gewerblichen Nutzungen im Zentrum, die umge-
benden Wohnbebauungen und die HauptverkehrsstralRen gepragt. Fir das Plangebiet
selbst haben die vorhandene Linde an der Jiirgen-Siemsen-Strafse und der groe Ahorn auf
dem Nachbargrundstiick Jiirgen-Siemsen-Strafie 2b eine gestalterische Wirkung. MaBnah-
men zum Schutz dieses ortsbildpragenden GroRgeholzes sind im Rahmen der Ertilichti-
gung der vorgesehenen Zufahrt zu definieren. Hierzu sind die DIN 18920 und die RAS-
LP-4 heranzuziehen. Zum Schutz der Geholze ist die Flache fiir die Tiefgaragen in diesem
Teilbereich ausgeschnitten. Fir das Wurzelwerk des Ahorns 6stlich auRerhalb des Kro-
nentraufbereiches ist fur die Uiberbaubare Flache zu unterstellen, dass hier im Bereich des
im Bestand vorhandenen Garagen- und Schuppengebaudes keine wesentlichen Baum-
wurzeln vorhanden sind. AuRRerhalb der Fliche ist nicht auszuschlieRen, dass Wurzelwerk
im Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m vorhanden ist.

Bei Ausschachtungen sind besondere Schutzmafnahmen fiir den Wurzelbereich der
Baume zu treffen.

Baumalnahmen sind in diesen Bereichen nur bei Anwendung der DIN 18920 zulassig.
Gemal’ der DIN 18920 muss der Aushub von Baugruben im Wurzelbereich unter Scho-
nung des Wurzelwerkes durch Absaugen oder Handschachtung erfolgen. Zum Schutz vor
Austrocknung ist ein Wurzelvorhang herzustellen. Im Ubrigen wird auf die DIN 18920
verwiesen. Bei Beachtung der DIN 18920 wird von einer Erhaltung und einem ausrei-
chenden Schutz der betreffenden Baume ausgegangen.

5.2 Naturschutzrechtlicher Eingriff

Gegeniiber bisherigen baulichen Ausnutzungen verursachen die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes mit der zuldssigen Uberschreitung der zuldssigen GRZ auf bis zu 0,80 zu-
satzliche Versiegelungen mit im Gesamtzusammenhang aber nur geringer Relevanz fir
das Schutzgut Boden.

Auch fir das Schutzgut Wasser treten keine erheblichen vorhabens-, besonders versie-
gelungsbedingten Verdanderungen ein. Die zusatzlich ermdglichten Versiegelungen sowie
die Verluste von Geholzbestanden fiihren auch fiir das Schutzgut Klima nicht zu Beein-
trachtigungen mit erheblichem Ausmal. Es kommt zwar zu Verlusten von Gehélzen und
Freiflachen, es werden jedoch keine Flachen oder Elemente mit besonderer Bedeutung
fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften beansprucht. Auf die Auswirkungen
aus artenschutzrechtlicher Sicht wird im nachfolgenden Kapitel eingegangen.

Fir das Landschafts-/Ortsbild sind die gednderten Festsetzungen ebenfalls nicht mit er-
heblichen Veranderungen verbunden, da die zuldssigen Geschossigkeiten und Gebaude-
hohen gegeniiber dem neueren Gebaudebestand und dem geltenden Planrecht nicht we-
sentlich abweichen.

Unter der Voraussetzung des Verfahrens nach § 13a BauGB entfillt die naturschutzrecht-
liche Ausgleichspflicht. Unberthrt davon ist das Artenschutzrecht.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg | 03.04.2024 (Bau- und Planungsausschuss) - Entwurf - 11



Begriindung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Tornesch

5.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Der Fachbeitrag Artenschutz wurde von dem Biro Umweltplanung Bartels, Hamburg er-
arbeitet. In zwei Begehungen im November 2022 sowie April 2023 wurde der natur- und
artenschutzrechtliche Bestand im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potentialanalyse
im Plangebiet erhoben. Fiir potenziell betroffene Arten wurde geprift, inwieweit die ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften beriihrt werden und Verst6B8e vermieden werden kon-
nen. Daraus wurden die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen definiert.

Potentialanalyse

Fir die artenschutzrechtliche Betrachtung der Eingriffsvorhaben gemafl3 § 44 Abs. 5
BNatSchG im Bebauungsplan Nr. 113 sind nur die nach europdischem Recht streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die européischen Vo-
gelarten relevant.

Fledermause

Bei den Begehungen des Plangebiets konnten keine Anzeichen im Bereich der Geholze
sowie des Gebaudebestands fiir Fledermausquartiere festgestellt werden. Es sind Fliige
von Fledermausen moglich, die in den Gartenflichen nach Fluginsekten jagen oder das
Plangebiet durchfliegen. Von einer besonderen Bedeutung des Plangebiets fiir Fleder-
mause ist nicht auszugehen.

Vogelarten

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen innerhalb der Gartenflachen sind Singvogel
der Siedlungsbiotope (u. a. Amsel, Blau- sowie Kohlmeise, Eichelhaher, Elster, Haussper-
ling, Heckenbraunelle) zu erwarten. Die Gebaude weisen keine Habitateignung fir gebau-
dewohnende Vogelarten auf.

Das Vorkommen von weiteren Saugetierarten, Amphibien- und Reptilienarten, Wirbello-
searte sowie Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund mangelnder
Verbreitung sowie fehlender Habitate auszuschlieRen

Sollten jedoch bei Abrissarbeiten entgegen der vorliegenden Kenntnislage und Einschat-
zung Vorkommen von Vogeln oder Fledermausen gefunden werden, waren weitere Ar-
beiten an den Gebauden ggf. zeitlich zu verschieben oder die Tétung und Verletzung vor-
kommender Tiere durch andere Vorkehrungen zu vermeiden. Die fiir den Artenschutz
zustandige Untere Naturschutzbehorde des Kreises Pinneberg ist in diesem Fall umge-
hend zu kontaktieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Aus der artenschutzrechtlichen Prifung sowie der Prifung des Eintretens der Verbote
nach § 44 BNatSchG ergeben sich folgende VermeidungsmaBnahmen und werden als
Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen:

Ausschlussfrist fliir Geholzbeseitigungen

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist zum Schutz von
Geholzbriitern die gesetzliche Ausschlussfrist fiir Geholzbeseitigung einzuhalten.

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemaR § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September verboten.

Insekten- und fledermausfreundliche AuBenbeleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B.
LED-Leuchten ,warm white“ mit Schwerpunkt der Licht-Emissionen im Wellenlan-
genbereich von 530 nm bis 630 nm) zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten
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auszurichten.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in
Deutschland gemaR BNatSchG wurde im BNatSchG der § 41a (Schutz von Tieren
und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen) hingewiesen. Nach
§ 41 a BNatSchG sind ,neu zu errichtende Beleuchtungen an Strafien und Wegen, Au-
Benbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemit-
tierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu
versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteili-
gen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschditzt sind.”

Bei Beachtung dieser Vermeidungsmafnahmen kann davon ausgegangen werden, dass
die Verbotstatbestinde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht be-
rihrt werden.

Vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) werden nicht erforderlich.

5.4 Griinordnerische Festsetzungen

Um trotz der beabsichtigten Innenentwicklung eine angemessene Durchgriinung des
Plangebietes zu gewahrleisten, werden entsprechende MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft getroffen.

So wird die quartierspragende Linde im Siiden an der Jiirgen-Siemsen-Strafse zum Erhalt
festgesetzt. Fiir den Fall eines Abgangs wird eine entsprechende Festsetzung fiir die Er-
satzpflanzung aufgenommen. Um einen wertigen Ersatz zu gewahrleisten, wird festge-
setzt, dass dieser durch eine Pflanzung standortgerechter, groBkroniger Laubbdume (z.B.
als Hochstamm 3 x verpflanzt, 20-25 cm Stammumfang) im Verhaltnis 1:1 am Standort zu
ersetzen ist. Um den Bestand der Linden-Allee an der Jiirgen Siemsen-Strafde zu erhalten,
wird empfohlen, die Arten Winter-Linde (Tilia cordata) oder Sommer-Linde (Tilia platy-
phyllos) zu pflanzen.

Dem Erhalt des quartierspragenden Ahorns im Stidwesten auf dem Nachbargrundstiick
wird insofern Rechnung getragen, dass der Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 Meter von
jeglicher Versiegelung freigehalten wird.

Fir die Durchgriinung im Plangebiet wird festgesetzt, dass die nicht tiberbaute Flache von
Tiefgaragen mit einem mindestens 0,6 m starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und dauerhaft zu begriinen ist. Ausnahmen kénnen fiir befestigte Flachen zu-
gelassen werden, also fir entsprechende Zuwegungen oder Stellplatzanlagen. Mit der
Festsetzung wird sichergestellt, dass das Plangebiet langfristig durchgriint werden kann.

Da auch Dachflachen eine entsprechende Bedeutung fiir Natur und Landschaft sowie das
Klima haben, wird festgesetzt, dass das oberste Geschoss eines jeden Gebdudes mit ei-
nem mindestens 12 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und ex-
tensiv zu begriinen ist. Dadurch kénnen die Dachflachen auch besser fiir die Regenriick-
haltung dienen und haben durch die Durchgriinung positive Auswirkungen auf das lokale
Mikroklima. Die begriinten Dachflachen diirfen ergdnzend ebenfalls fir die festgesetzten
Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (siehe Kapitel 7) genutzt werden.

Um die natiirliche Bodenfunktion auch in zentraler Lage bestmoglich zu erhalten, wird
festgesetzt, dass eine entsprechende Durchgriinung und Gestaltung zu erfolgen hat. Aus
diesem Grund werden auch Schottergarten und dhnliche Steingarten explizit ausgeschlos-
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sen. Diese entsprechen nicht dem gestalterischen Anspruch fiir das Stadtgebiet und ha-
ben negative Auswirkungen auf die Versickerungsfahigkeit, das Mikroklima und die Ar-
tenvielfalt. Auf Grund der Giblichen Auspragungen wiirden diese den hohen Grad der Ver-
siegelung weiter steigern, was nicht im Sinne einer verantwortungsbewussten Planung
ist.

Aus ebendiesem Grund wird auch festgesetzt, dass die privaten Grundstlicksflachen die
zur ErschlieBung dienen, insbesondere Stellplatze, Zuwegungen und Platzflichen in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Dieser wird auch durch entspre-
chende Pflasterungen ermoglicht, die Fugen aufweisen oder aus sog. haufwerksporigem
Pflaster bestehen. Fiir diese ErschlieBungsflaichen wird durch die Festsetzung eines ma-
ximalen Abflussbeiwertes ein Mindestmald an Sickerfahigkeit fir versiegelte Flachen fest-
gesetzt. Nach diesem diirfen notwendige Wege und versiegelte Flaichen mit einem Ab-
flussbeiwert von maximal 0,75 ausgebaut werden, was einem Pflaster mit dichten Fugen
entspricht. Damit kann auch ein barrierefreier Ausbau von Wege- und Aufenthaltsflachen
im Freien sichergestellt werden. Dariiber hinaus ist durch Vorhabentragende dafiir Sorge
zu tragen, dass Versiegelungen zu minimieren sind.

Durch die Festsetzung werden vollversiegelnde Unterbauten durch Folien oder flachige
Betonierungen ausgeschlossen. Durch die Festsetzung wird auch die Grundwasserneu-
bildung begiinstigt.

Zur weiteren Durchgriinung des Plangebietes werden ebenfalls Anpflanzungen festge-
setzt. So wird fir die geplante Stellplatzanlage festgesetzt, dass je angefangener 8 Stell-
platze ein Laubbaum zu pflanzen ist. Um einen langfristigen Erhalt und gute Entwicklungs-
moglichkeiten sicherzustellen wird festgesetzt, dass fir jeden Baum eine Vegetationsfla-
che von mindestens 12 m? vorzusehen ist. Die Breite des durchwurzelbaren Raumes muss
hierbei mindestens 2 m, die Tiefe mindestens 1,5 m betragen. Um auch eine Bepflanzung
auf der vorgesehenen Tiefgarage zu ermoglichen wird ergidnzend festgesetzt, dass die
Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrats hier fir kleinere Baumpflanzungen auf den
Tiefgaragen mindestens 80 cm betragen muss.

Es wird auf die Moglichkeit hingewiesen, Versickerungsmulden mit Baumpflanzorten zu
kombinieren. Gleichzeitig konnen installierte Baumrigolen bei dem langfristigen Erhalt
von Geholzen in Trockenperioden unterstitzen.

6 Verkehr

6.1 AuRBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die direkte Lage an der die ErschlieBung sichernden Friedrich-
straf3e (LandesstraRe 107) im Osten und die Jiirgen-Siemsen-Stra3e (K20) im Siiden sehr
gut an das bestehende StraBennetz angebunden. Durch die fuBBlaufige Nahe zum Bahnhof
Tornesch sehr gut sowohl an das o6rtliche, als auch an das (iberortliche Verkehrsnetz des
MIV und des SPNV/OPNYV (siehe auch 6.3) angebunden.

Uber den &stlichen Verlauf der Ahrensloher Strafe (L110) zu der im Osten gelegenen An-
schlussstelle Tornesch der BAB A23.

Der Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr weist darauf hin, dass Veranderungen an der
Landesstra3e L 107 abzustimmen sind.
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6.2

Innere ErschlieBung und ruhender Verkehr

Es ist eine ErschlieBung von der Friedrichstrafie und der Jiirgen-Siemsen-Strafie vorgese-
hen. Zur Sicherung der oberirdischen ErschlieBung wird ein entsprechendes Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt, das eine Durchwegung sicherstellt. Dieses darf im Rahmen
der Konkretisierung der Au3enanlagenplanung verschoben werden.

Im Falle einer Realteilung sind die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mittels Eintragung einer
Baulast in das von der Unteren Bauaufsicht des Kreis Pinneberg gefiihrten Baulastenver-
zeichnis der Stadt Tornesch zu sichern.

Die ErschlieBung der zentral vorgesehenen Tiefgarage erfolgt (iber eine gesonderte Tief-
garagenzufahrt, die als zweite Zufahrt von der Friedrichstrafse den Geltungsbereich er-
schlief3t.

Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung durch die Ingenieurgemeinschaft
Dr. Ing. Schubert, Hannover wurden die verkehrlichen Wirkungen des Bauvorhabens un-
tersucht. Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammengefasst, fir Details wird auf das
Gutachten verwiesen. Auf Basis der vorhandenen Verkehrsbelastungen wurden die zu-
kiinftig erwarteten Verkehre an den Zufahrten zum Plangebiet und am Knoten Jiirgen-
Siemsen-Straf3e/Friedrichstrafse/Esinger Strafse/Ahrenloher Strafie prognostiziert. Zu die-
sem Zweck wurde am Knotenpunkt eine Verkehrszahlung durchgefiihrt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auf Basis der durchgefiihrten Leistungs-
fahigkeitsberechnung eine ausreichende Verkehrsqualitat an den Verkehrsanlagen kon-
statiert werden kann. Besondere MalBnahmen an den vorgesehen Zufahrten sind nicht
notwendig. Die Zufahrt zum Grundstiick kann in der Jiirgen-Siemsen-Strafse nur aus Rich-
tung Osten erfolgen, da die StraBe zum Knotenpunkt eine gesonderte Linksabbiegespur
aufweist.

Fir die Regelung der Verkehre auf dem Grundstiick sind MaBnahmen dahingehend zu
ergreifen, dass keine Riickstaus im 6ffentlichen StraBenraum auftreten. Zu diesem Zweck
werden entsprechende Begegnungsstellen fiir den zu- und abflieBenden Verkehr im Plan-
gebiet geschaffen. Vorgesehen ist im Stiden eine ausschlieBliche Zufahrt zur Stellplatzan-
lage inmitten des Plangebietes, die Ausfahrt erfolgt dann tiber die Friedrichstral3e.

Der Landesbetrieb fiir StraBenbau und Verkehr weist darauf hin, dass die Regelungen der
RASt 06 Ziffer 6.3.9.3 in Bezug auf die freizuhaltenden Mindestsichtfelder zu beriicksich-
tigen sind.

Die erforderlichen Stellplatze sind gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Tornesch (2017)
innerhalb des Plangebietes nachzuweisen. Die Vorhabenplanung sieht 43 Stellplatze in
einer unterirdischen Tiefgaragenanlage zwischen den drei vorgesehenen Baukdrpern vor.
Dartiber hinaus werden auf einer offenen, oberirdischen Stellplatzanlage nach derzeitiger
Planung rund 31 Stellplatze untergebracht. Insgesamt kdnnen so 74 Stellplatze innerhalb
des Plangebietes errichtet werden. Insgesamt kann somit der Stellplatzbedarf der vorge-
sehenen 68 Wohneinheiten und der zwei Gewerbeflachen im Plangebiet gedeckt werden.
Der Stellplatzschliissel wurde an dem bereits realisierten Vorhaben Friedrichstrafse 5-7
orientiert und entsprechend der kommunalen Stellplatzsatzung ermittelt.

Alle MaBBnahmen zur ErschlieBung sind rechtzeitig mit dem Fachdienst StraRenbau und
Verkehrs des Kreises Pinneberg abzustimmen.

Zur Sicherung des Verkehrs auf den umgebenden Straen sind fir die Beleuchtung und
Installation von technischen Anlage Hinweise aufgenommen worden, Nach diesen sind
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alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf
den StraRen des liberortlichen Verkehrs nicht erfolgt. Diese sind so auszubilden, dass sie
durch ihre Form, Farbe, GroBe oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Ver-
wechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung
beeintrachtigen kénnen. Dies gilt auch fir Blendeffekte durch eventuell auf Dachern zu
installierende Photovoltaikanlagen und dhnliche Bauten, die auf die Verkehrsteilnehmer
ausgerichtet sein werden.

6.3 OPNV

Das Plangebiet wird durch den nahegelegenen Bahnhof Tornesch, der rd. 250 m vom
Plangebiet entfernt ist, hervorragend an den OPNV angebunden. Vom Bahnhof Tornesch
verkehren die Regionalbahnlinien RB 61 (Itzehoe - Hamburg Hbf) und RB 71 (Wrist -
Hamburg-Altona).

Durch die am Bahnhof verkehrenden Buslinien der KVIP mit den Nummern 6668 (Torne-
sch-Oha-Ellerhoop), 6667 (Uetersen-Heidgraben-Tornesch) und 6661 (Uetersen-Am
Eichholz-Tornesch) und X66 (Uetersen-Tornesch) wird das Plangebiet ebenfalls durch
den Busverkehr gut angebunden.

Die Norddeutsche Eisenbahn Niebill GmbH weist darauf hin, dass geplante Beleuchtun-
gen und beleuchtete Werbeanlagen weder eine Blendung von Eisenbahnfahrzeugen her-
vorrufen noch durch Form, Farbe, GréRe oder Ort und Art der Anbringung Verwechse-
lungen mit Verkehrszeichen oder Eisenbahnsignalen auslésen oder deren Wirkung beein-
trachtigen diirfen, um den ordnungsgemafen Eisenbahnverkehr nicht zu gefahrden.

7 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird zentral mit Anschlusszwang fir alle Grundstiicke durch die
Stadtwerke Tornesch (SWT) gesichert. Entsprechende Leitungen dirfen nicht tiberbaut
werden. Fir neu zu verlegende Leitungen sind zur dauerhaften Sicherung der Trassen
entsprechende Rechte im Grundbuch zu sichern.

Schmutzwasser

Der Plangeltungsbereich kann durch Schaffung einer Anschlussmoglichkeit an das vor-
handene Entwasserungsnetz des zustindigen Abwasserzweckverbandes Siidholstein in
Hetlingen angeschlossen werden.

Das anfallende Schmutzwasser wird (iber Freigefilleleitungen im Trennsystem zum 6f-
fentlichen Schmutzwassernetz in der FriedrichstraRe sowie Jiirgen-Siemsen-Strafse einge-
leitet.

Oberflachenentwiasserung

Aufgrund der innerstadtischen Lage mit einem bereits heute hohen Versiegelungsgrad
kann in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Pinneberg auf eine Be-
wertung der Wasserhaushaltsbilanz nach dem Erlass A-RW1 verzichtet werden.

Es werden jedoch umfangreiche MaBnahmen getroffen, um das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser vollstandig auf dem Grundstiick zu versickern.
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Hierfiir wurde im Vorfeld durch das Biro Kempfert + Partner, Kiel, ein geotechnischer
Bericht zur Versickerungsfahigkeit des Bodens erarbeitet, der als Grundlage fir das was-
serwirtschaftliche Konzept durch das Biiro Danekamp und Partner, beratende Ingenieure,
Halstenbek, dient.

Das Ergebnis der geotechnischen Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass eine gute
Versickerungsfahigkeit des Bodens vorliegt. Gema DWA-A-138 sollte der pH-Wert des
Bodens fiir Versickerungsanlagen zwischen 6 und 8 liegen. Bei der Bohrprobe 1 im noérd-
lichen Baufeld wurde in den oberen Bodenschichten ein pH-Wert von 8,5 gemessen, so-
dass im nordlichen Baufeld fiir die dort vorgesehenen Versickerungsmulden vor Wieder-
verwendung eine chemische Analyse vom Aushubmaterial erstellt werden muss. Dies ist
im Rahmen der baulichen Realisierung erforderlich, die Ergebnisse der Analyse sind mit
der Unteren Bodenbehdrde abzustimmen.

Im Sinne der Grundwasserneubildung ist flr das anfallenden Oberflichenwasser eine
Versickerung einer Ableitung in die Regenwasserkanalisation vorzuziehen. Somit sieht
das wasserwirtschaftliche Konzept eine dezentrale Versickerung des anfallenden Ober-
flachenwassers durch oberirdische Mulden sowie unterirdische Hohlkorperrigolen vor.

Zusatzlich werden die Dachflachen der obersten Geschosse der geplanten Gebaude mit
einem mindestens 12 cm starken Substrataufbau begriint, wodurch ein Teil des Oberfla-
chenwasser zurlickgehalten und wieder verdunsten kann. Der Rest wird (iber Regenfall-
rohre zu den liber dem gesamten nicht tGberbauten Tiefgaragendach verlegten Retenti-
onsboxen zugeleitet. Das dort zwischengespeicherte Oberflachenwasser soll dauerhaft
fir die Pflanzen und den Luft-Wasser-Haushalt im Wurzelraum etc. erhalten bleiben.
Uberschissiges zwischengespeichertes Wasser wird den Hohlkdrperrigolen auBerhalb
des Tiefgaragendachs zeitverzogert zugefiihrt. Die Gbrigen Dachflaichen werden direkt
Uber Hohlkorperrigolen und Mulden im Plangebiet entwassert.

Das auf den oberirdischen Stellplatzen anfallende Oberflichenwasser kann Verunreini-
gungen enthalten und wird (ber die belebte Oberbodenzone der Mulden im Plangebiet
vorgereinigt und anschlieBend den Rigolen zugefiihrt. Die Versickerungsmulden sind da-
her fir eine Einstauhdhe von maximal 30 cm herzustellen, mit 20 crn Oberboden anzude-
cken und Rasen zu bepflanzen.

Fir die nicht Gberdachte Tiefgaragenzufahrt wird eine Entwasserungsrinne vorgesehen
und das gesammelte Wasser mittels einer Hebeanlage gem. den Vorgaben der DIN 1986-
100 riickstaufrei entwassert und der Versickerungsmulde zugefiihrt.

Auf dem Grundstiick werden nach der Bebauung nur geringe Flidchenanteile vorhanden
sein, die nicht mit der Tiefgarage bzw. den Gebaduden bebaut sind. Bei diesen Flachenan-
teilen handelt es sich um Griinanlagen und befestigte Wege, die als untergeordnete Ne-
benanlagen eingestuft werden kénnen. Das bei Regenfallen hier anfallende Oberflachen-
wasser kann in den Auffillungen direkt oder unmittelbar neben der Befestigung versi-
ckern bzw. verdunsten. Dies entspricht den Ublichen Versickerungsvorgangen bei der
Grundwasserneubildung auf privaten Grundstiicken und nicht einer geplanten und bau-
technisch hergestellten Versickerungsanlage. Fir diese Flachen werden Notiberlaufe
vorgesehen, die das anfallende Oberflichenwasser bei stirkeren Regenereignissen den
o.g. unterirdischen Versickerungseinrichtungen zuleiten sollen. Gemal3 DIN 1986-100
steht im Plangebiet ein ausreichendes Volumen an Riickhalterdume fiir ein 30-jahriges
Starkregenereignis zur Verfligung.
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Mit den o.g. Malnahmen wird dem Schutz des Wasserhaushaltes nach § 1 WHG groi3t-
moglich Rechnung getragen.

Der Landesbetrieb fur StraRenbau und Verkehr weist darauf hin, dass anfallendes Ober-
flachenwasser nicht auf das StraRengebiet der L 107 gefiihrt werden darf.

Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ablei-
tung durch Kellerdranagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar-
stellt. Da das Grundwasser gemal3 Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und
eine Grundwasserabsenkung regelmaRig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar
ist (Bau einer so genannten ,Wanne"“) kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt
werden. Uber Ausnahmen entscheidet die untere Wasserbehérde auf Antrag.

Wenn im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trockenhaltung der
Baugrube erforderlich sind, ist die hierfiir notwendige wasserrechtliche Erlaubnis recht-
zeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Brandschutz

Gemal § 2 des Gesetzes liber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustandige Kommune fiir eine ausreichende Lésch-
wasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen.

Fir die Festlegung der erforderlichen Loschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung heran-
gezogen werden. Bei der geplanten Gebiudetypologie wird davon ausgegangen, dass die-
ses gem. den Richtwerten fiir den Loschwasserbedarf nach dem Arbeitsblatt 405 eine
geringe Gefahr der Brandausbreitung aufweist. Die vorgesehene Nutzung kann einer
Mischgebietstypologie zugeordnet werden, wodurch bei einer nutzungstypischen Ge-
schossflache ein Léschwasserbedarf von bis zu 96 m®/h unterstellt werden kann.

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das Netz der Holsteiner Wasser GmbH
Neumdinster gesichert.

In der Regel wird der Loschwasser-Grundschutz bereitgestellt, dies ist abhangig vom vor-
handenen Versorgungsdruck, der nicht immer ohne Einschrankungen beeinflusst werden
kann. Jahreszeitliche Schwankungen oder auch z.B. Rohrbriiche kénnen die Versorgungs-
situation entscheidend beeinflussen.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist sicherzustellen, dass die Entfernung zur ersten
Loschwasserentnahmestelle maximal 75 m zur Grundstiickszufahrt nicht Giberschreiten
darf.

Notwendige Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick sind gemaR der Muster-
Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr bzw. DIN 14090 zu ertiichtigen und dauerhaft
freizuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Aufstell- und Bewegungsflachen fiir
die Feuerwehr zukunftsweisend bereits so befestigt sein sollten, dass sie von Feuerwehr-
fahrzeugen mit einem zulassigen Gesamtgewicht von bis zu 18 t nutzbar sind.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch das Leitungsnetz der Stadtwerke Tornesch gewahrleis-
tet. Der Plangeltungsbereich kann an das Leitungsnetz angeschlossen werden.
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Gas- / Warmeversorgung

Die Gasversorgung erfolgt (iber das Leitungsnetz der Stadtwerke Tornesch. Ein An-
schluss- und Benutzungszwang besteht nicht.

In der Stadt gibt es ein bestehendes Fernwarmenetz. Hier gibt es Planungen, zukiinftig
Abwirme aus Produktions- und Verarbeitungsprozessen nutzen. Das Fernwarmenetz
bindet den Geltungsbereich derzeit noch nicht an. Es gibt jedoch Bestrebungen, das vor-
handene Warmenetz zu erweitern. In diesem Fall kann ein Anschluss durch Satzung oder
auf Basis einer Festsetzung geregelt werden, sofern die Warmenutzung bestimmte Eigen-
schaften aufweist.

Nutzung regenerativer Energien

Auf Basis von § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB kann eine Kommune steuern, dass bei der Errich-
tung von Gebiuden und anderen baulichen Anlagen auch bauliche oder sonstige techni-
sche MalRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft- Warme-Kopplung getroffen werden mis-
sen.

Aus diesem Grund trifft die Stadt Tornesch die Festsetzung, dass innerhalb des urbanen
Gebietes auf mindestens 50 % der entstehenden Dachflachen Anlagen fiir die Nutzung
von Solarenergie zu errichten sind. Damit wird sichergestellt, dass eine nachhaltige Ener-
gieversorgung umgesetzt wird.

Ebenfalls wird festgesetzt, dass, sofern ein offentliches Warmenetz vorhanden ist, Ge-
baude anzuschlieRen sind, wenn dieses Netz zu mindestens 15 % mit erneuerbaren Ener-
gien versorgt wird. Es wird ergdnzend festgesetzt, dass hiervon im Einzelfall abgewichen
werden kann, wenn ein Anschluss zu einer unbilligen Harte fihren wirde. Die erteilte
Befreiung ist zeitlich zu befristen. Zeitliche Befristungen kdnnen vor Ablauf nach Priifung
der Griinde fiir eine anhaltende Befreiung verlangert werden.

Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Pinneberg/die HAMEG si-
chergestellt.

Fir die Grundstiicke sind die Miillbehalter am Tag der Abfuhr an die entsprechende Stra-
Benverkehrsflaiche zu bringen. Im Rahmen der Baugenehmigungsplanung sind geeignete
Flachen fiir die Unterbringung der Millbehalter nachzuweisen.

Die ErschlieBung des Plangebietes wird dahingehend optimiert, dass eine Befahrung
durch die Abfallbeseitigung moglich ist. Die Anfahrt ist von der Jiirgen-Siemsen-Straf3e
moglich, die Abfahrt erfolgt tber die FriedrichstrafSe. Die Installation eines Unterflursys-
tems zur Abfallentsorgung ist im Rahmen der Detailplanung des Vorhabens mit der
HAMEG abzustimmen. Ein Vorgesprach hat hierzu bereits im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens stattgefunden. Grundsatzlich wurde einer Installation und der Befahrung zum
Zwecke der Miillentsorgung zugestimmt. Die erforderlichen Radien fiir das Miillfahrzeug
auf dem AuBengeldnde sind im Rahmen der Detailplanung mit der HAMEG abzustimmen.
Im Rahmen der Vorabstimmung wurde darauf hingewiesen, dass der Unterflurcontainer-
standplatz fiir einen uneingeschrankten Betrieb einen Abstand von 2 m zu Gebauden,
Mobiliar und Baumpflanzungen sowie abgestellten PKW aufweisen muss. Stellplatze diir-
fen naher an den Standplatz herangeriickt werden, missen fiir den uneingeschrankten
Betrieb zur Leerung jedoch entsprechend freigehalten werden. Die Fahrbahnbreite am
Standplatz muss mindestens 4,2 m betragen.
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Telekommunikation
Die Telekommunikation wird durch einen konzessionierten Anbieter sichergestellt.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Deutschland
GmbH. Diese Anlagen sind bei Bauausfiihrung zu schiitzen und diirfen weder tiberbaut
noch die vorhandene Uberdeckung verringert werden. Eine Umverlegung oder Baufeld-
freimachung sind mindestens 3 Monate vor Baubeginn mit der Vodafone GmbH an
TDRB-N.Hamburg@vodafone.com abzustimmen.

Boden

Im Rahmen der Vorbereitung der BaumaBnahme ist in Abstimmung mit der unteren Bo-
denschutzbehdrde ein Boden-/Abfallmanagementkonzept auszuarbeiten. In diesem ist zu
beschreiben wird, wie mit dem anfallenden Aushub umgegangen werden soll. Vor Beginn
der Abfuhrarbeiten sind entsprechende Analysen durchzufiihren. Im Rahmen der Analytik
und Entsorgung sind die Vorgaben der Mantelverordnung fiir Ersatzbaustoffe und Bo-
denschutz in Kraft getreten, die zu beriicksichtigen ist.

8 Immissionen

Westlich verlauft die FriedrichstraSe (L 107) und siidlich die Jiirgen-Siemsen-Strafie (K20).
Zudem verlauft stdlich, auf der gegenliberliegenden Seite der Jiirgen-Siemsen-StrafSe ver-
lauft die Nebenbahn Tornesch-Uetersen, sowie Gleise der Bahnstrecke Kiel-Hamburg
westlich des Plangebiets. Es ist somit mit erhéhten Verkehrsimmissionen im Bereich Stra-
Ben- und Schienenverkehr zu rechnen.

Gewerbliche Schallquellen sind in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets nicht
vorhanden, es ist mit keinen gewerblich verursachten Schallimmissionen zu rechnen.

Zudem wurden planinduzierte Schallemissionen auf die umliegenden Nutzungen gepriift,
jedoch werden die Immissionsgrenzwerte deutlich unterschritten, sodass keine Ma3nah-
men notwendig sind.

Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebiets wurde
durch das Biiro ISS eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Die Ergebnisse wer-
den nachfolgend zusammengefasst. Flir Details wird auf die Untersuchung in der Anlage
zur Begriindung verwiesen.

Mafgebliche Schallquellen bilden die beiden Hauptverkehrsstra3en Friedrichstraf3e (L107)
sowie Jiirgen-Siemsen-Strafie (K20). Der Bahnverkehr tragt nicht ma3gebend zum Sum-
menpegel bei.

Fir den Verkehrslarm ergeben sich im Plangebiet an den Fassaden der Jiirgen-Siemsen-
Strafse Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) tags und bis zu 63 dB(A) nachts sowie an
der FriedrichstraRe bis zu 68 dB(A) tags und bis zu 60 dB(A) nachts. Die Grenze zur Ge-
sundheitsgefiahrdung von 70 dB(A) tagsiiber und 60 dB(A) nachts wird nur nachts um bis
zu 3 dB(A) Uberschritten. An den seitlichen Fassaden und im Innenhof sind die Beurtei-
lungspegel geringer, wobei an der Jiirgen-Siemsen-Strafde nachts auch an den seitlichen
Fassaden teilweise der nichtliche Grenzwert von 60 dB(A) Gberschritten wird (siehe Ab-
bildung 5).

Zur Wahrung gesunder Wohnverhiltnisse gegeniiber dem Verkehrslarm sind Schlaf-

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg | 03.04.2024 (Bau- und Planungsausschuss) - Entwurf - 20



Begriindung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Tornesch

raume von Wohnungen vorzugsweise an den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuord-
nen. AuRenbauteilschalldimmungen von Aufenthalts- und Schlafraumen sind nach DIN
4109-1 und -2 entsprechend der berechneten Larmpegelbereiche zu dimensionieren.
Nachts muss der erforderliche Luftwechsel in den Schlafraumen unter Beachtung der An-
forderungen nach DIN 4109-1 durch entsprechende schallgeddammte Belliftungseinrich-
tungen sichergestellt werden. Schallgedammte Belliftungseinrichtungen sind im gesam-
ten Plangebiet erforderlich, da der nachtliche Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm
groRer als 45 dB(A) ist. Dieser Wert gilt nach DIN 18005 als Schwellwert fur das Erfor-
dernis von kontrollierter technischer Belliftung. Die Einstufung des Plangebiets in ein Ur-
banes Gebiet ist schalltechnisch vertretbar.

3aster Natqt 1021-6h) Nerkehrslérm, Rel.Hbhe 550

;.

Nacht (22h-6h)
DIN 4109 (+13dB)
Larmpegelbereiche

| -55dB(A)
L. Il 56-60 dB(A)
o5 111 61-65 dB(A)
; IV 66-70 dB(A)

V 71-75 dB(A)
VI 76-80 dB(A)

/ VIl >80 dB(A)
\ -~ /// -

Abbildung 5: MaBgebliche AuBenldrmpegel, 1. OG, nachts

AY

Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz des Nachtschlafes schallgedammte Belliftungs-
einrichtungen fir Schlafraume zur Sicherstellung des erforderlichen hygienischen Luft-
wechsels erforderlich.

Schlafrdume sind durch geeignete Grundrissgestaltung vorrangig an larmabgewandten
Fassadenbereichen anzuordnen. Es ist durch ausreichend hohe Fensterschalldimmungen
in Kombination mit geeigneten Beliiftungseinrichtungen sicherzustellen, dass die Anfor-
derungen an die AuBenbauteilschallddmmungen nach DIN 4109 eingehalten werden. Kin-
derzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

AuBenwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone sind an larmabgewandten Fassadenbe-
reichen anzuordnen. Vor AuRenwohnbereichen mit einem Pegel von mehr als 60 dB(A)
tagsliber sind durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie zum Beispiel verglaste Log-
gien, Balkonbriistungen, Terrassenumrandungen oder in ihrer Wirksamkeit vergleichbare
MaBnahmen sicherzustellen, dass in der Mitte dieser AuRBenwohnbereiche ein Pegel von
60 dB(A) tagstiber durch den Verkehrslarm nicht tberschritten wird (vgl. Abbildung 6)
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Abbildung 6: Fassadenbereiche (rot markiert) mit Tagpegeln > 60 dB(A) (geschossunabhingig)

9 Vorhabeninduzierte Verschattung

Durch die vorgesehene Nachverdichtung mit bis zu vier Vollgeschossen bei einer festge-
setzten Gebaudehdhe von maximal 12,5 m entstehen bei einer Umsetzung der Planung
Bauvolumen, die im Vergleich zum Bestand abweichende, das heil3t stirkere Verschat-
tungen induzieren. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113 wurde das
Biro Kissner Verschattungsgutachten beauftragt, die durch das Vorhaben erméglichte
Verschattung zu Uberprifen. Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse zusam-
mengefasst, flir die Details wird auf das Gutachten verwiesen.
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Ziel der Untersuchung war es im Rahmen der getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
planes sicherzustellen, dass gesunde Wohnverhaltnisse hinsichtlich der Besonnung und
damit der Belichtung durch die Planung gewahrleistet werden kdénnen. Hierbei galt es
insbesondere die aus Sicht der Belichtung kritische Verschattung im Winterhalbjahr zu
analysieren, da dort auf Grund des niedrigen Sonnenstandes grundsatzlich wesentlich we-
niger Licht auf Grund des reduzierten Einfallwinkels- und Zeitraums zur Verfligung steht.

Gegenstand der Untersuchung war die Umgebungsverschattung zu analysieren. Hierbei
wurden die Besonnungszeiten untersucht, bertcksichtigt wurden diese zur Tag- und
Nachtgleiche. Damit wurde der zu Grunde zu legenden DIN EN 1737 entsprochen. Eben-
falls wurde ein Vergleich der Belichtungssituation im Bestand ohne Vorhaben und nach
Realisierung des Vorhabens im Winterhalbjahr durchgefiihrt.

Das Gutachten kommt hinsichtlich der DIN EN 13037 zu dem Ergebnis, dass die Be-
standswohnungen in der Umgebung eine ausreichende Besonnung aufweisen. Konkret
bedeutet dies, dass als Mindestanforderungen fiir die erforderliche Besonnung eine
Dauer von 90 Minuten benannt wird.

Eine ausreichende Besonnung ist grundsatzlich auch dadurch zu begriinden, dass die bau-
ordnungsrechtlichen Abstandsflachen durch den Bebauungsplan und das Vorhaben be-
ricksichtigt werden. Diesen ist aus Sicht des Gesetzgebers zu unterstellen, dass bei deren
Einhaltung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse - und damit auch eine entsprechende
Belichtung - sichergestellt werden.

Im Rahmen der durchgefiihrten Winterhalbjahresbetrachtung wurden bei der Mehrheit
der Bestandswohnungen nur geringfligige Mehrverschattungen ermittelt, die fiir die Ab-
wagung unerheblich sind.

Lediglich in Einzelbereichen sind besonders abwagungserhebliche Abnahmen der Beson-
nungszeit festzustellen. In diesen nimmt die Belichtungsdauer um mehr als 30 Prozent ab.
Betroffen sind hier die Gebaude Friedrichstrafie 1, 3a-b und 11, Am Grevenberg 10, 12a-b
und Jiirgen-Siemsen-Stra3e 2b. Da hier jedoch ebenfalls auf die Einhaltung der bauord-
nungsrechtlichen Abstandsflachen verwiesen werden kann und die im Rahmen der DIN
17037 definierten Mindestanforderungen an die Besonnung gegeben sind, wird in der
Abwaigung im Sinne der Innenentwicklung in einer innerstadtischen Lage eine Mehrver-
schattung als zumutbar bewertet.

10 Denkmalschutz, Altlasten, Kampfmittel und Bodenordnung

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind derzeit keine archiologischen Kulturdenkmaler gemaf § 2 (2) BauGB
bekannt. Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz DSchG (in der Fassung vom 30. Dezem-
ber 2014) verwiesen, der da lautet:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tGber
die Stadt der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fer-
ner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
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Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die librigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten
Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
Kampfmittel

Kampfmittel sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Eine entsprechende Abfrage zur
Kampfmittelfreiheit wird eingeholt.

Bodenordnung

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht nétig.

11 Stadtebauliche Flachenbilanz

Flache in ha
Urbanes Gebiet 0,41 ha
Gesamtfliche 0,41ha

12 Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Stadt Tornesch keine Kosten fiir das Planverfahren. Die Kosten werden durch die pla-
nungsbeglinstigten Grundstiickseigentiimer getragen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Ratsversammlung der Stadt Tornescham __.__.____ gebil-
ligt.

TOMNESCR, EN e et e ste et et eeenaens
(Die Blirgermeisterin)
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