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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 i.d.F. vom 23.01.1990,
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

A.

11

1.2

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Landesbauord-
nung Schleswig-Holstein (LBO S-H)

Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise und klimaschutzbezogene
Festsetzungen gemaR § 9 (1, 2 u. 3) BauGB und § 19 BauNVO

Gemal § 4 (3) BauNVO sind in allen Allgemeinen Wohngebieten nicht stérende Gewer-
bebetriebe ausnahmsweise zulassig. Nach § 1 (6) BauNVO werden die nach 8 4 (2) Nr.
2 und 3 BauNVO allgemein zuléassigen und die nach § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

Hohenlage der Gebaude § 9 (3) BauGB

Bezugspunkt der Hohenmessung ist die Mitte der gemeinsamen Grenze eines Grund-
stiicks mit der angrenzenden Verkehrsflache. Die Oberkante des Fertigful3bodens im
Erdgeschoss (OKFFEG) ist maximal 0,50 m tber der Gradiente des zugehdrigen Stra-
Renabschnittes zulassig.

In den Baufenstern in den Bereichen | und Il gemaf der Teilzeichnung ,Gliederung der
Bereiche zum Schutz vor Gewerbeldrm* mit einer festgesetzten maximalen Gebaudeho-
he von 8,50 m sind oberhalb des 1. OG keine schutzbedirftigen R&ume gemafld DIN
4109 zulassig.

In den Baufenstern in den Bereichen | und Il gemaf der Teilzeichnung ,Gliederung der
Bereiche zum Schutz vor Gewerbeldarm* mit einer festgesetzten maximalen Gebaudeho-
he von 12,50 m sind oberhalb des 2. OG keine schutzbedirftigen Raume gemanR DIN
4109 zulassig.

Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbe-
lastung an den Gebaudefassaden der Beurteilungspegel von 41 dB(A) nachts eingehal-
ten wird.

Hohenbegrenzung der Gemeinschaftsgarage § 9 (3) BauGB

Die Oberkante des Gelandes Uber der Gemeinschaftsgarage ist maximal 1,00 m Uber
der Gradiente des zugehorigen StralRenabschnittes zuldssig. Bezugspunkt der Hohen-
messung ist die Mitte der gemeinsamen Grenze eines Grundstiicks mit der angrenzen-
den Verkehrsflache.
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1.4

2.1

2.2

Bauweise

GemalR 8§23 (3) BauNVO ist als Ausnahme die Uberschreitung der tberbaubaren
Grundstucksflachen fur unselbstandige Gebaudeteile wie Balkone, Terrassen, Hausein-
gangstreppen, Vordacher zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
- Larmschutz § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der Wohnnutzung im allgemeinen Wohngebiet vor Gewerbelarm sind inner-
halb der in der Planzeichnung dargestellten Bereiche | und Il an den im folgenden ge-
nannten Fassaden vor schutzbedirftigen Raumen gemal DIN 4109 nur festverglaste
Fenster zulassig.

Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine larmabgewandte Fassadenseite
oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise (z.B. technische
Liftung) sicherzustellen.

Die Festsetzung gilt im Bereich | fur samtliche in nordwestliche, norddstliche und siidost-
liche Richtung gewandten Gebaudefassaden und im Bereich Il flir sémtliche in norddstli-
che Richtung gewandten Gebaudefassaden.

Ausnahmsweise dirfen Fenster in diesen Fassaden als Bestandteil des Aul3enbauteils
von schutzbedirftigen Raumen fir die Reinigung zu 6ffnen sein, wenn die Fenster als
Fligelfenster (keine Kippstellung moéglich) und nur mit einem Schlissel (kein Drehgriff)
zu 6ffnen ausgefihrt werden.

Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsadchlichen Larmbe-
lastung an den Gebaudefassaden der Beurteilungspegel von 41 dB(A) nachts eingehal-
ten wird.

Larmpegelbereiche

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrs- und Gewerbelarm werden die
in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau fur Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fir die der
Esinger StralRe und der Friedlandstral3e zugewandten Gebaudefronten. Fir von diesen
Stral3en abgewandte Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelberei-
che.
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Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den pas-

siven Schallschutz:

MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schalldamm-
. AufBenlarmpegel maf
Larmpegelbereich ! pey . ,
La der AuBenbauteile 1) R w,res
nach DIN 4109 = ——
dB(A) Wohnraume Blroraume 2)
[dB] [dB]
11 61 - 65 35 30
v 66 - 70 40 35

yresultierendes Schallddmmmalfd des gesamten Aul3enbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
2) An AufRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liuftung)
mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentgen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Aul3enbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fur Schlaf- und Kin-
derzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

Ebenerdige bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen (Aulienwohnbereiche) in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches sind bis zu einem Abstand von 22 m gemessen von
der StralRenmitte der Friedlandstral3e geschlossen bzw. auf der larmabgewandten Seite
auszufuhren.

In den Obergeschossen sind bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen (Au-
Benwohnbereiche) im Stiden des Plangeltungsbereichs bis zu einem Abstand von bis zu
30 m zur Stral3enmitte der Friedlandstral3e und im Osten bis zu einem Abstand von 69
m zur Ostlichsten Plangeltungsbereichsgrenze geschlossen bzw. auf der larmabgewand-
ten Seite auszufihren.

Die Ausfihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieser Abstande ist generell
zulassig.

Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbe-
lastung an den Geb&udefassaden geringere Beurteilungspegel resultieren. Bei diesem
Einzelnachweis ist der maRRgebliche Aul3enlarmpegel abweichend von der DIN 4109 wie
folgt zu ermitteln:

Addition von 3 dB(A) und weiteren 5 dB(A) auf den Beurteilungspegel tags aus Gesamt-
verkehrslarm sowie der energetischer Addition des geltenden Immissionsrichtwertes fur
Gewerbelédrm tags.
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3.

3.1

3.2

4.1

4.2

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
gemalRl § 9 (1) Nr. 4 BauGB, 88 12, 14 und 19 BauNVO und § 50 LBO SH

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind aul3erhalb der tUberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Von o6ffentlichen Verkehrsflachen muss ein Abstand von
mindestens 3,00 m eingehalten werden; dies gilt jedoch nicht fur Einfriedungen.
Innerhalb der Waldabstandsflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauN-
VO unzulassig.

Stellplatze und Tiefgaragen
Stellplatze und Tiefgaragen sind aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

Grunordnerische Festsetzungen gemaf 8 9 (1) Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

Anpflanzgebote fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
(89 (1) Nr. 25a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen
dienen der Anlage von Laubgehélzhecken mit einer Mindesthéhe von 1,25 m auf einem
mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen, die dauerhaft zu erhalten sind.
Grundstiicksseitig sind dahinter Zaune zulassig; die Heckenhéhe muss mindestens der
Zaunhohe entsprechen.

Artenvorschlage: WeilRbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Liguster - Ligustrum vulgare

Die 2,00 m breite private Grinflache dient der Anlage einer mindestens 2,00 m hohen
Laubgehdlzhecke auf einem offenen Vegetationsstreifen. Die Hecke ist dauerhaft zu er-
halten.

Artenvorschlage: WeilRbuche - Carpinus betulus

Rotbuche - Fagus sylvatica
Liguster - Ligustrum vulgare
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C.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf 8§ 84 LBO SH in Verbindung
mit 8 9 BauGB

Ortliche Bauvorschrift gemaR § 84 (1) Nr. 1 LBO SH

Geltungsbereich
Die ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung umfasst den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 81.

Dachgestaltung
In allen Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher der Hauptgebaude mit einer Nei-
gung von mindestens 20 Grad auszubilden.

Dauerhafte begriinte Décher sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind fiir die Dachflachen der Hauptgebaude aus-
schlie3lich Pfanneneindeckungen zulassig.

Engobierte Dacheindeckungen sind zulassig. Glasierte Dacheindeckungen sind unzulés-
sig.

Fassadengestaltung
AuRenwande sind als Sichtmauerwerk herzustellen.

Bis zu 50% der Fassadenflache eines Gebaudes dirfen mit Verkleidungen aus Holz o-
der Holzwerkstoffen versehen oder als geputzte und gestrichene Wandflichen ausge-
fuhrt werden.

Der Sockel ist als Teil der Fassade mit einheitlicher Farbgestaltung ohne sichtbaren Ab-
satz herzustellen.

Satellitenanlagen sind an den AuRenfassaden unzulassig.

Werbeanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung,
an den Aullenwanden beschrankt auf die Erdgeschosszonen zulassig. Sie dirfen eine
Gesamtflache von 0,50 m? je Werbeanlage nicht Giberschreiten.

Abfallbehélter

Freistehende Mullboxen, Mullsammelbehalter und Standorte fir Recyclingbehélter sind
in voller Hohe durch Hecken einzugriinen, mit berankten Pergolen zu Gberspannen, mit
begrinten Zaunen zu umgeben oder vollstandig einzuhausen.
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5.6 Ordnungswidrigkeitsvorschrift
Gemal § 82 (3) LBO SH handelt ordnungswidrig, werden unter Ziffer 7.1 bis 7.2 aufge-
fuhrten 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemar
§ 82 (3) LBO SH mit einer GeldbufRe von bis zu 500.000 € geahndet werden.

D. Hinweise

6.1 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehotrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14
DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

6.2 Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden technischen Normen und gesetz-

lichen Bestimmungen kénnen bei der Verwaltung der Stadt Tornesch wahrend der
Dienstzeiten eingesehen werden.
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