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Sachverhalt

Fur den Bebauungsplan 102 ,Sudlich Uetersener Strale / Westlich Willy-Meyer-StralRe”
wurde in der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss am 01.03.2021 die Freigabe zur
frihzeitigen Beteiligung beschlossen. Die  frihzeitige Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung wurde abgeschlossen, die eingegangenen Stellungnahmen sind der
Abwégungstabelle zu entnehmen.

Am Planentwurf wurde die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse auf Il+Staffelgeschoss
reduziert. Dementsprechend wurde die zulassige Traufhdéhe auf 12,50 m heruntergesetzt
sowie zusatzlich die Dachneigung auf 10° festgesetzt. Die bestehende Grinflache entlang
der Uetersener Straf3e wird als private Grundflache ausgewiesen. Um den Groldteil der
notwendigen Stellplatze realisieren zu kdnnen, werden Teile auf einem angrenzenden
Grundstick nachgewiesen. Dies wird im Genehmigungsverfahren privatrechtlich
abgesichert.

Im weiteren Verfahren wurde desweiteren ein umweltplanerisch Fachbeitrag zur Darstellung
der grin-ordnerischen und artenschutzrechtlichen Belange (Begriindung, Kap. 5) erstellt.
Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass der derzeitige Baumbestand keine bis geringfligige
Strukturen aufweist, die auf eine Nutzung von Brutvogeln und Flederm&usen hinweisen
konnten. Zusatzlich wurden die grindordnerischen Festsetzungen (Artenvorschlage,
Dachbegriinung, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande) geédndert bzw. konkretisiert.

Aus der Beratung der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 07.03.2022 ergab
sich die folgende Anderung in den textlichen Festsetzungen:

Es wurde unter 1.3 eine vertikale Gliederung nach § 1 Abs. 7 BauNVO festgesetzt, die
vorsieht, dass im EG und im 1.0G nur Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke zuléssig sind.
Dartber hinaus wird festgesetzt, dass oberhalb des I.0OG auch Wohnungen zuldssig sind.

Priifung Umweltvertraglichkeit

Unter Bericksichtigung der Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung, die im B-Plan
festgesetzt werden, sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.



Kinder- und Jugendbeteiligung

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:| ja nein

Die Malinahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: | | Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprifung durchgefuhrt: D ja D nein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: I:I ja I:I nein

Produkt/e:
2021 2022 2023 | 2024 | 2025 | 2026 ff.

Ertrage/Aufwendungen :
in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrdge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand,; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage*:

Aufwendungen*:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/investitionsforderung 2019 2020 2021 2022 2023 2024 ff.

in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflssung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten 2019 2020 2021 2022 2023 \2024ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgfaltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrdge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage*:

Aufwendungen*;

Saldo (E-A)




| davon noch zu veranschlagen: | | | | | |

Beschlussvorschlag

1. Die wéhrend der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen wurden
gemal den Vorschlagen der Verwaltung vom 30.06.2021 gepruft. Die
Zusammenstellung vom 30.06.2021 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Die
Burgermeisterin wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben
haben, von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

Der Entwurf und die Begriindung zum B-Plan 102 "Stidlich Uetersener Stral3e/
Westlich Willy-Meyer-Straf3e" werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach 8§ 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich
auszulegen. Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez. Sabine Kéhlert
Blrgermeisterin

Anlage/n
1 B102_Planentwurf
2 B102 Legende
3 B102_Textliche Festsetzungen
4 B102_Begriindung
5 B102_Abwagungstabelle
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 7 BauNVO)

Kerngebiete
@ (§ 7 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Dezimalzahl
TH 12,5 Traufhéhe in m
I+ St Anzahl der Vollgeschosse als rémische Ziffer

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o) Offene Bauweise

Baugrenze

4. Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Private Griinflache
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

I
: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléachen
I

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,

E St i Garagen und Gemeinschaftsanlagen
b} (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

LPBV

LPB IV Grenze zwischen den Larmpegelbereichen

5. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

X X X X X Nachrichtlich: Abzubrechendes Gebaude
Gebaudebestand
E— Flurstlicksgrenze
92/87 Flursticksnummer
% aufgemessener Baumbestand

aufgemessene Bewuchsgrenze
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Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB

1.5.1

1.5.2

1.6.1

Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien (8 31 Abs. 1 BauGB)

An- und Vorbauten durfen die Baugrenze oder Baulinie von max. 1/3 der Lange des
Hauptbaukorpers in einer Tiefe von max. 1,50 m tberschreiten.

Ausschluss von Nutzungen (8 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des Kerngebietes sind Vergniuigungsstatten und Tankstellen unzulassig.

Vertikale Gliederung (8 1 Abs. 7 und 8 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

Innerhalb des Kerngebietes sind im EG und 1.OG nur Anlagen fir gesundheitliche
Zwecke nach § 7 Abs. 2 Nr. 4 zulassig.

Im Kerngebiet sind oberhalb des 1.OG Wohnungen zulassig.

Ausnahme vom Mal} der baulichen Nutzung
(8 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache von Terrassen um
max. 20 m2 Giberschritten werden.

Stellplatze, Carports und Garagen mit ihren Ein- und Ausfahrten, Nebenanlagen
(8 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1 BauGB)

Stellplatze, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen zulassig. Dies gilt nicht fiir Einfriedungen.

Innerhalb des Kerngebietes dirfen Grundstiicksein- und -ausfahrten eine Breite von
5,00 m je Nutzungseinheit nicht Gberschreiten.

LarmschutzmalBnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir alle Aufenthaltsriume muss ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
MalRnahmen an AuBentiren, Fenstern, AulBenwanden und Dachern der Gebaude
geschaffen werden. Hierzu sind die Aul3enbauteile der Geb&udekdrper entsprechend
dem nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Januar 2018) definierten
Larmpegelbereichen zu planen und auszufuhren. Die raumliche Gliederung der
Larmpegelbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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1.6.2

1.6.3

far y L
_ . far Buroraume
Larmpegelbereich maBgek_)_Ilcher Aufenthalsraume und ahnliches
Aulenlarmpegel in Wohnungen ,
[erf.R'W,res] [erfR W,res]
\Y, 66 bis 70 dB(A) 40 dB 35dB
Vv 71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB

Anmerkungen: Die in der Tabelle aufgefiihrten Schalldamm-MaRe gelten fiir das gesamte Auf3enbauteil,
das heildt fir die Kombination aus Fenster, Turen Wand und ggf. nach aul’en fiihrende
Bellftungseinrichtungen.

Die in der Tabelle genannten Anforderungen verstehen sich in Abhangigkeit der Raum- bzw. BlrogréfRen
zuzuglich der Korrekturwerte nach Tabelle 9 der DIN 4109.

Die geforderte Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN
4109: 2018-1 Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens bzw. des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Die DIN 4109-1 und
4109-2 kdnnen bei der Stadtverwaltung eingesehen werden.

Sofern im bauordnungsrechtlichen Verfahren im Rahmen eines Einzelhachweises
gutachterlich nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren, kann von den Festsetzungen
im Bebauungsplan abgewichen werden.

Dem Schlafen dienende Raume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer von 1-
Raumwohnungen) im MK-Gebiet sind vor-zugsweise an der von der Jirgen-Siemsen-
Stral3e abgewandten Sudfassade der Gebaude anzuordnen.

Im Hinblick auf eine ausreichende Beliftung sind fur alle dem Schlafen dienende Raume
schalldammende Zuluftéffnungen oder raumlufttechnische Anlagen vorzusehen. Diese
sind beim Schallschutznachweis gegen Aufienlarm gemall der DIN 4109 zu
bertcksichtigen.

Auf die schallddmmende Zuluftéffnungen oder raumlufttechnische Anlagen kann
verzichtet werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises fir den jeweiligen dem
Schlafen dienenden Raum nachgewiesen werden kann, dass vor dem Fenster des
Aufenthaltsraumes ein Beurteilungspegel <= 45 dB(A) durch Verkehrslarmimmissionen
zur Nachtzeit (22.00 — 06.00 Uhr) eingehalten wird.

AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind innerhalb des MK-Gebietes
ausschlie3lich an der von der Jirgen-Siemsen-Strale abgewandten Sudfassade der
Gebaude anzuordnen. Alternativ ist eine Anordnung an den anderen Fassaden zul&ssig,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass durch bauliche
Schallschutzmafinahmen, wie z.B. durch verglaste Vorbauten mit teilgedffneten
Bauteilen, in dem zum Wohnraum zugehorigen Auflenwohnbereich ein
Beurteilungspegel <= 60 dB(A) durch Verkehrslarmimmissionen zur Tagzeit (06.00 —
22.00 Uhr) eingehalten wird.
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1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Auf der entlang der Willy-Meyer-StralR3e gekennzeichneten Flache wird ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht fur die Allgemeinheit festgesetzt.

Il. Grinordnerische Festsetzungen 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1.1 Gestaltung der Stellplatze
Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 10 Stellpléatze ein standortgerechter Laubbaum
(klein- bis mittelkronig) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine
offene Vegetationsflache mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 10 m?2
(Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft zu
begrinen. Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.
Artenvorschlage:
Felsenbirne (Amelanchier arborea 'Robin Hill")
Kornelkirsche (Cornus mas)
Traubenkirsche (Prunus padus 'Schloss Tiefurt')
Schmaler Eisenholzbaum (Parrotia persica 'Vanessa')
Zum Schutz nachtaktiver Insekten und zur Energieeinsparung sollten fir die
Parkplatzbeleuchtung ,warmweifl3e“ LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 2700 K
oder weniger (maximal 3000 K) oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV oder
HPS) bzw. alternativ Natriumdampfniederdrucklampen (LS-, NA- oder SOX) eingesetzt
werden.

II.2.  Einfriedungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; § 84 LBO)
Als  Grundstiickseinfriedungen entlang Offentlicher Verkehrsflachen sind nur
landschaftstypische Laubhecken mit einer Mindesth6he von 1,00 m zulassig, die
dauerhaft zu erhalten sind.
Artenvorschlége:
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

I.3.  Unversiegelter Grundsticksanteil (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; § 84 LBO)
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Der nicht dberbaute Grundstiicksanteil der Kerngebietsflache ist vollflachig als
Vegetationsschicht anzulegen, zu begrinen (bspw. mit insektenfreundlichen
Wiesenmischungen, heimischen Geholzen, Rasen etc.) und dauerhaft zu erhalten.
Befestigte Flachen sind nur fir die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze und Zuwege
zulassig. Die flachige Gestaltung mit Materialien wie z.B. Kies, Schotter, Farbscherben
oder anderen Granulaten ist damit nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

In.1.

Gebaudehohen

I11.1.1 Sockelhdhe

Die Oberkante FertigfuBboden (= Sockelhdhe) darf maximal 50 cm (gemessen ab
Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahrbarer 6ffentlichen
Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick in Gebaude- und Stral3enmitte) betragen.

I11.1.2 Traufhdhe

Die Traufhohe darf maximal 12,50 m betragen. Als Traufhdhe gilt der senkrechte Abstand
zwischen Oberkante FertigfuBboden (= Sockelhéhe) und dem Schnittpunkt der
AulRenkante der verlangerten AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

.2 AuRenwénde

1.3

1.4

Aulenwande der Hauptgebdude sind als Sichtmauerwerk herzustellen. Fir max. 20%
der Gesamtwandflache sind andere Materialien zul&ssig.
Dacher

Die Dacher sind als Flachdach oder als geneigtes Dach mit einer Dachneigung von max.
10° auszufihren.

Bei Flachdachern oder flach geneigten Dachern (bis 20° Dachneigung) sind mindestens
70 % der Dachflachen zu begrinen und mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen.

Dachuiberstande

Dachiberstande sind bis zu einem Mal3 von max. 1,00 m zulassig.
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.5

1.6

Stellplatzsatzung
Im Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder

Garagen sowie die Abldsebeitrdge der Stadt Tornesch (Tornescher Stellplatzsatzung),
2017.

Werbesatzung

Es gilt die Satzung der Stadt Tornesch Uber die au3ere Gestaltung von Werbeanlagen
(Werbesatzung), 2020.

IV. Hinweise

IV.1 Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sind zu beachten. In diesem Fall sind alle Baumfallungen,
Gebaudeabrisse und Ubrigen Baufeldfreimachungen nur auBerhalb des Brutzeitraumes
in der Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02 zulassig oder zu anderen Zeiten nach
fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch Malnahmen Beeintrdchtigungen
ausgeschlossen werden kdonnen.

Vor Abriss von Gebauden mussen diese von einem fachlich qualifizierten unabhangigen
Biologen auf Vorkommen von Fledermausen und Vogeln kontrolliert werden, um die
Totung und Vernichtung von Fortpflanzungsstatten dieser Arten zu vermeiden (8§ 44 Abs.
1 BNatSchG). Sollten Fledermause oder Vdgel bzw. Nutzungshinweise festgestellt
werden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Pinneberg abzustimmen. Ggf. mussen bauzeitliche Beschrankungen und
Ausgleichsmalinahmen (z.B. in Form von Nisthilfen oder Fledermauskasten) festgelegt
werden.

IV.2 Schutz von Baumen

Bei Bautatigkeiten gilt die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von Baumen,
Vegetationsflachen und Tieren bei BaumalRnahmen" sowie die ZTV-Baumpflege in den
jeweils aktuellen Fassungen.

IV.3 Altablagerungen

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder
Kontamination des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so st die untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.
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Auffalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrége in den
Untergrund zu schitzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder aufféalligen
Erdarbeiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehorde ist unverzuglich zu
benachrichtigen.

IV.4 Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadtverwaltung Tornesch, Wittstocker Stral3e 7, 25436
Tornesch eingesehen werden.

Aufgestellt: Tornesch, 08.03.2022
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STADT | TORNESCH B B-Plan 102 | Begrundung

Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 102 ,Sudlich Uetersener Str. — Westlich Willy-
Meyer-Str.“

fur das Gebiet sudlich der Uetersener Stral3e in einer Tiefe von ca. 25 bis 40 m und westlich
der Willy-Meyer-Str. in einer Tiefe von ca. 35 m

Stadt Tornesch

- Die Blrgermeisterin -
Wittstocker Stral3e 7
25436 Tornesch
Bearbeiter:

M.Sc. Oliver Kath (Stadt Tornesch, Amt fur Bauen, Planung und Umwelt)

Verfahrensstand: Offentliche Auslegung
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1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des B-Plans 102 hat eine Grof3e von ca. 990 m? und liegt im Ortskern
der Stadt Tornesch, unmittelbar westlich der Willy-Meyer-Str. Im Norden grenzt die Ueterse-
ner Str. an, nordlich davon verlauft die Nebenbahn Tornesch-Uetersen und die Jirgen-
Siemsen-Str. (K20).

Abbildung 1 - Luftbild (ohne MaRstab)

2 Planungsanlass und Planungsziele

Das Grundstick der ehemaligen Postfiliale befindet sich im Eigentum der Stadt Tornesch
und soll einer neuen ortskerngerechten verdichteten Nutzung zugefihrt werden. Eine Einzel-
handelsnutzung scheint auf Grund der innerhalb der letzten Jahre erfolgten Verlagerung
samtlicher Kundenfrequenz generierender Einrichtungen (Lebensmitteldiscounters (Penny-
markt), Postfiliale und Sparkasse) aus diesem Bereich des Ortskerns nicht marktféhig. Ein
Arztehauses mit diversen Arztpraxen und medizinischen Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsangeboten kann entscheidend dazu beitragen, diesen Teil des Ortskerns — die Ue-
tersener Str. zwischen Willy-Meyer-Str. und Bahnhof - (wieder) zu beleben. Gleichzeitig wird
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das Angebot medizinischer Versorgung im Ort gesichert und ausgebaut — an einem Standort
im Ortskern, der auch ful3laufig fur viele Bewohner gut zu erreichen ist.

Das Vorhaben ware ohne Bebauungsplan (Vorhaben im unbeplanten Innenbereich gem. §
34 BauGB) nicht zulassig. Fur das Vorhaben besteht Interesse von Seiten eines mdglichen
Investors.

Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines
Arztehauses im Ortskern Tornesch. Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB) aufgestellt werden.

3 Rechtlicher Planungsrahmen

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan ist fir den Geltungsbereich nicht vorhanden. Im wirksa-
men Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Kerngebiet dargestellt. Ein (unmal3stabli-
cher) Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan lasst das zurzeit geltende Pla-
nungsrecht erkennen.

4
W

o

Abbildung 2 — Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

3.1 Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren gem. §13a BauGB aufgestellt werden. Das beschleunigte Verfahren kann fur die Aufstel-
lung, Anderung und Erganzung von Bebauungspléanen der Innenentwicklung, die der Wie-
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dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der In-
nenentwicklung dienen, angewendet werden.

Dabei qilt, dass

e entsprechende Bebauungspléane keiner férmlichen Umweltprifung unterliegen, wenn
sie in ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 Quadrat-
metern festsetzen; Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind mitzurechnen.

e es durfen keine Anhaltspunkte flr Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und
Vogelschutzgebieten bestehen und

e durch den Bebauungsplan dirfen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer
Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Der Geltungsbereich des aufgestellten Bebauungsplanes Nr.102 befindet sich innerhalb der
Ortslage. Somit handelt es sich um eine Nachverdichtung bzw. eine MalRnhahme, die der In-
nenentwicklung dient. Deshalb kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Bezuglich der oben genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 folgendes:

e Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 970 m?, so dass der Schwellenwert
von 20.000 m2 selbst bei einer vollstandigen Versiegelung des Plangebietes nicht er-
reicht werden konnte.

e Das néachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 2323-392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar®
ist in der Luftlinie mindestens 2.000 m entfernt. Die Ubergreifenden Ziele fir das Ge-
biet ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und angrenzende Flachen® sind:

,Die Erhaltung des Gebietes mit seinen dort vorkommenden FFH-Lebensraumtypen und
FFH-Arten zur langfristigen Gewahrleistung der biologischen Vielfalt und der Koharenz des
europaischen okologischen Netzes "Natura 2000". Fir die Arten 1601* und 1102 soll ein
glunstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von Wirtschaft, Gesell-
schaft und Kultur sowie den regionalen und 6rtlichen Besonderheiten wiederhergestellt wer-
den. Zusatzlich soll der Elbastuars mit seinen Salz-, Brack- und Sif3wasserzonen und an-
grenzenden Flachen als mdglichst naturnahes GrofR3okosystem mit allen Strukturen und
Funktionen sowie die ungestdrte Zonation von Flusswatten bis Hartholzauenwéldern unter
beeintrachtigtem Tideneinfluss, tide- und flie3dynamik-gepréagten Prielen und Nebenelben
vor und hinter Deichen sowie Griunflachen im ungehinderten Hochwasser-Einfluss erhalten
werden.”

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung des FHH-Gebietes durch die verstarkte bauliche
Nutzung dieses innerértlichen, allseitig von Bebauung umgebenen Bereichs ohne jeglichen
raumlichen Bezug zu dem Schutzgebiet sind nicht ersichtlich.

e Vogelschutzgebiete sind in der naheren Umgebung nicht ausgewiesen. Anhaltspunk-
te fur eine Beeintrachtigung von Vogelschutzgebieten sind somit nicht ersichtlich.

e Die Errichtung von Arztehausern unterliegt nicht der Pflicht zur Prifung der Umwelt-
vertraglichkeit.

Die 0. a. Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind damit in diesem Fall erfillt. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 erfolgt deshalb im beschleunigten Verfahren.
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Fur die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. folgendes:

e Die Vorschriften tUber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und
3 BauGB sind entsprechend anwendbar;

e Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, geandert oder erganzt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist.

o Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entféllt, soweit nicht die
Grundflache von 20.000 m?2 tiberschritten wird.

3.2 Priafung der Umweltvertraglichkeit

Nach der geltenden Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) ist grundsatzlich zu jedem
Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.

Wird jedoch wie in diesem Fall ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt,
sind die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2a BauGB
nicht erforderlich.

3.3 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ist ein Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich, sofern die zu-
lassige Grundflache weniger als 20.000 m? betragt. Eine Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich erfolgt deshalb nicht.

4 Stadtebauliche MalRnahmen und Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Kerngebiet

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan wird die Bauflache als Kerngebiet
(MK) festgesetzt. Kerngebiete dienen gem. 8§ 7 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur. Zulassig gem. § 7 BauNVO waren

1. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes und Vergnlgungsstatten,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&dusern und GrofRgaragen,

6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter,

7. sonstige Wohnungen nach Mal3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplans.
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2017 wurde fur den Bereich des Ortskernes der Stadt Tornesch ein Erlauterungsbericht zur
Ortskernentwicklung beschlossen. Hierbei wurde ein Nutzungskonzept erstellt, welches fir
den Bereich des B-Planes 102 einen sogenannten ,Kernbereich® vorschlagt, der eine zwin-
gende publikumsintensive Nutzung wie Einzelhandel als auch Dienstleistungen in den Erd-
geschossen vorsieht.
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Abbildung 3 — Nutzungskonzept aus dem Erlauterungsbericht zur Ortskernentwicklung

4.1.1 Ausschluss von Nutzungen im Kerngebiet

Vergnigungsstatten und Tankstellen sind in diesem Kerngebiet nicht zulassig. Beide Nut-
zungen waren gem. 8 7 BauNVO zulassig, sollen nun aber ausgeschlossen werden. In ande-
ren Bereichen der Stadt Tornesch sind entsprechende Nutzungen zuldssig und kénnen so-
wohl im beplanten als auch unbeplanten Innenbereich realisiert werden.

4.1.2 Vertikale Gliederung im Kerngebiet

Innerhalb des Kerngebietes sind im EG und 1.OG nur Anlagen flr gesundheitliche Zwecke
nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 4 zulassig. Zudem sind im Kerngebiet oberhalb des 1.0G Wohnungen
zulassig. Diese vertikale Gliederung ist verbunden mit dem Zweck die Attraktivitdt des Orts-
kernes der Stadt Tornesch durch publikumsorientierte Nutzungen gegeniiber dem derzeiti-
gen Zeitpunkt zu erhéhen. Durch die zukiinftigen Angebote fir gesundheitliche Zwecke kon-
nen Synergieeffekte mit angrenzenden vergleichbaren Nutzungen entstehen. Im Hinblick auf
die weitere Entwicklung des Ortskernes der Stadt Tornesch auf den westlich angrenzenden
Grundstiicken entfaltet die Schaffung entsprechender publikumsorientierter Nutzungen eine
Aufwertung des 6ffentlichen Raumes.
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4.2 Mal3 der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zuléssig sind.

§ 17 der Baunutzungsverordnung gibt als Obergrenze fir die Grundflachenzahl in Kernge-
bieten (MK) den Wert 1,0 vor. Dies bedeutet, dass 100% des jeweiligen Baugrundstiicks be-
baut werden dirfen. Angesichts der direkt angrenzenden Wohnnutzungen und aus Griinden
der Bewahrung des kleinstadtischen Charakters des Ortskerns wird diese Obergrenze nicht
ausgeschopft, sondern es wird ein Wert von 0,8 gewdahlt. Garagen und Stellplatze (ein-
schlie3lich Ihrer Zufahrten) sowie Nebenanlagen werden auf die zulassige Grundflachenzahl
angerechnet. Teile des Grundstucks sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Guns-
ten der Allgemeinheit belegt, es handelt sich um den bereits vor Planaufstellung 6&ffentlich
genutzten Gehweg. Dieser ist bereits vollstdndig versiegelt und wird auf die GRZ angerech-
net; damit reduziert sich die mogliche Uberbaubarkeit der restlichen Grundstiicksflache — um
fur das Grundstick dennoch eine der Lage im Ortskern angemessene Ausnutzbarkeit zu er-
mdoglichen, wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

4.2.2 Gebaudehdhe und Geschosse

Als weiterer Bestimmungsfaktor fir das Mal} der baulichen Nutzung wird die zulassige
Traufhohe auf 12,5 m festgesetzt. Als Traufhdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen
Oberkante FertigfuRboden (= Sockelhéhe) und dem Schnittpunkt der Auf3enkante der ver-
langerten AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Es werden zwei Vollgeschosse puls
ein Staffelgeschoss festgesetzt. Im Erlauterungsbericht zur Ortskernentwicklung 2017 wer-
den fur den Geltungsbereich drei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss empfohlen.
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4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Das durch die
Baugrenzen definierte Baufenster umfasst straf3enbegleitend einen etwa 17 m breiten Be-
reich. Das Baufenster ist so positioniert, dass die Bebauung sich an der Stral3e orientiert und
ein rlickwartiger Hofbereich entsteht, in dem Nebenanlagen und Stellplatze untergebracht
werden kénnen. Die Baugrenzen sind somit so grof3ziigig geschnitten, dass das Plangebiet
gut bebaubar ist und die zuldssige Grundflache auch innerhalb des Baufensters realisiert
werden kann.

Im Textteil wird festgesetzt, dass Baugrenzen von Bauteilen mit untergeordneter Bedeutung,
wie z.B. Eingangsiberdachungen, Erkern, Balkone, um bis zu 1,50 m Uberschritten werden
dirfen.

4.4 Bauweise
Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

4.5 Stellplatze

Der Bebauungsplan beinhaltet die Festsetzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen.
Diese sollen ausschlief3lich im riickwartigen Bereich, mit geordneten Zufahrten, angeordnet
werden. Um eine Eingrinung der Stellplatzanlage zu gewéhrleisten, ist je angefangene 10
Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum (klein- bis mittelkronig) zu pflanzen. Im Wurzel-
bereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache mit einem durchwurzelba-
ren Raum von mindestens 10 m? (Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhal-
ten und dauerhaft zu begrinen. Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahr-
zeugen zu sichern.

Artenvorschlage:

Felsenbirne (Amelanchier arborea 'Robin Hill")
Kornelkirsche (Cornus mas)

Traubenkirsche (Prunus padus 'Schloss Tiefurt')
Schmaler Eisenholzbaum (Parrotia persica 'Vanessa')

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und zur Energieeinsparung sollten fir die Parkplatzbe-
leuchtung ,warmweif3e“ LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 2700 K oder weniger
(maximal 3000 K) oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV oder HPS) eingesetzt
werden.

4.6 AuBRere Gestaltung

Der Textteil zum Bebauungsplan enthélt gestalterische Festsetzungen zur Fassadengestal-
tung: Die Fassade muss mit einem Anteil von mind. 80 % als Sichtmauerwerk ausgefuhrt
werden. Die Verwendung von Sichtmauerwerk entspricht dem ortsbildtypischen Fassaden-
bild.

Die Dacher sind als Flachdach oder als geneigtes Dach mit einer Dachneigung von max. 10°
auszufuhren. Bei Flachdachern oder flach geneigten Dachern (bis 20° Dachneigung) sind
mindestens 70 % der Dachflachen zu begriinen und mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen.

Der nicht Giberbaute Grundstiicksanteil der Kerngebietsflache ist vollflachig als Vegetations-
schicht anzulegen, zu begriinen (bspw. mit insektenfreundlichen Wiesenmischungen, heimi-
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schen Gehdlzen, Rasen etc.) und dauerhaft zu erhalten. Befestigte Flachen sind nur fur die
erforderlichen Zufahrten, Stellplatze und Zuwege zulassig. Die flachige Gestaltung der mit
Materialien wie z.B. Kies, Schotter, Farbscherben oder anderen Granulaten ist damit nicht
zulassig.

5 Grunordnerische und artenschutzrechtliche Belange
(erstellt von Dipl.-Ing. Margarita Borgmann-Voss (Landschaft & Plan), Hamburg, Juni 2021)

5.1 Planungsanlass

Die Stadt Tornesch bereitet die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 vor. Im Ortskern
von Tornesch soll das Grundstiick der ehemaligen Postfiliale einer neuen ortskerngerechten,
verdichteten Nutzung zugefuhrt werden.

Abbildung 5 - Abgrenzung Plangebiet (Quelle: Stadt Tornesch, Bau- und Planungsamt, FD Bau-
verwaltung und Stadtplanung 2/2021)

Das Plangebiet mit einer Grof3e von 990 m2 befindet westlich der Willy-Meyer-Straf3e. N6rd-
lich grenzt die Uetersener StralRe an. Nordlich davon verlauft die Nebenbahn Tornesch-
Uetersen und die Jirgen-Siemsen-StralRe (K20). Das Gebiet ist derzeit bebaut und Uberwie-
gend versiegelt. Randlich befinden sich einzelne Baume / Gehdlze.

5.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele
des Bauleitplanes

Das Bauleitplanverfahren wird nach 8 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchge-
fuhrt. Im Rahmen des vorliegenden umweltplanerischen Fachbeitrages werden die grinord-
nerischen und artenschutzrechtlichen Belange geprift.

11
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Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines
Arztehauses im Ortskern von Tornesch geschaffen werden.

Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines Kerngebietes (MK) nach § 7 BauNVO vor.
Vergnugungsstatten und Tankstellen werden als Nutzungen ausgeschlossen. Die Grundfla-
chenzahl wird mit 0,8 festgelegt. Die fir Kerngebiete mdgliche GRZ von 1,0 soll nicht ausge-
schopft werden, um den Kleinstadtischen Ortskerncharakter zu wahren. Garagen und Stell-
platze (einschlief3lich ihrer Zufahrten) sowie Nebenanlagen werden auf die GRZ angerech-
net.

An der Willy-Meyer-Stral3e wird im Bereich des bestehenden Gehweges ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt.

Die Gebaudehthe wird mit einer maximalen Firsthéhe von 16 m festgesetzt. Es sind Gebau-
deteile mit vier Vollgeschossen und nach auf3en abgestaffelt mit drei Vollgeschossen vorge-
sehen.

5.3 Planerische Vorgaben und Fachplanungen

Im Regionalplan fur den Planungsraum |, Schleswig-Holstein Sid (1998) ist die Stadt Torne-
sch als Stadtrandkern Il. Ordnung ausgewiesen. GemaR der Darstellung in der Karte zum
Regionalplan | liegt das Plangebiet auR3erhalb von regionalen Griinziigen und Gebieten mit
besonderer Erholungseignung.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IIl (2020) beinhaltet keine Darstellungen
fur das Plangebiet.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Tornesch wird das Plangebiet als Kerngebiet
dargestellt. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan ist fir den Geltungsbereich nicht vorhanden.
Das in 2017 fur den Ortskern aufgestellte Ortskernentwicklungskonzept stellt fir das Plange-
biet einen ,Kernbereich“ dar, mit einer zwingenden Nutzung der Erdgeschossflachen fur Ein-
zelhandel / Dienstleistung.

Der Landschaftsplan der Stadt Tornesch (Teilfortschreibung Stand 2018) stellt Bauflachen
dar.

Der Planung stehen somit aus Sicht der planerischen Vorhaben keine anderslautenden Ent-
wicklungsziele entgegen.

5.4 Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft, Bewer-
tung der Umweltauswirkungen und Mallhahmenplanung

5.4.1 Schutzgut Mensch

Die ehemalige Dienstleistungs- bzw. gewerbliche Funktion des Geb&udes wird aufgrund der
Nutzungsaufgabe nicht mehr ausgeschopft. Untergeordnet besteht in einem Gebdaudeteil
derzeit eine Wohnnutzung. Das Plangebiet ist durch das Straf3enverkehrsnetz, Ful3- und
Radwege sowie den OPNV gut in den Ortskern von Tornesch eingebunden.

Bei Planungsumsetzung wird die Ortskernfunktion von Tornesch gestarkt und ein attraktives
Angebot zur Verbesserung der Versorgungs- und Infrastruktur geschaffen. Dartber hinaus
wird das Ortsbild der Uetersener Stral3e wieder belebt.
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In Bezug auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden Malinahmen des baulichen
Schallschutzes festgesetzt.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch. Bei
Planungsumsetzung ist unter Beachtung der SchallschutzmafRnahmen von einer Verbesse-
rung der Gesamtsituation auszugehen.

5.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotop- und Nutzungstypen, Baum- und Gehélzbestand
Eine ortliche Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte im Juni 2021.

Das Plangebiet ist durch siedlungsgepragte Biotoptypen, géartnerisch gestaltete Flachen und
Baume gekennzeichnet.

Neben dem Baukoérper ist der sudliche Teil eine vollstandig versiegelte Nebenflache, die als
Stellplatz genutzt wurde und mit Betonsteinpflaster angelegt ist. Darlber hinaus befinden
sich Garagenbauten im auBersten Suden dieser Flache. Die ErschlieBung erfolgt von der
Willy-Meyer-StralRe Uber eine befestigte Zufahrt an der siiddstlichen Flurstiicksgrenze.

Von den Stellplatzen in der Willy-Meyer-StralBe fuhrt eine befestigte Zuwegung auf den
Haupteingang des Gebaudes. Weitere Zuwegungen verlaufen parallel vor den Stellplatzen
an der nordostlichen Flurstiickseite, von der Uetersener Stral3e zum Hauptzugang sowie um-
laufend zu den ruckwartigen Stellplatzen. Die Zuwegungen / Gehwege sind mit grof3formati-
gen Betonsteinplatten befestigt. An der Nordwestseite des Gebaudes befindet sich ein weite-
rer gepflasterter Gebaudezugang.

Die gartnerisch gestalteten Flachen setzen sich aus einer Rasenflache mit zwei Baumen auf
der Westseite des Gebaudes an der Willy-Meyer-Stral3e und einer Vorgartenzone zur Ueter-
sener Stral3e zusammen.

Die Rasenflache ist intensiv genutzt und stellte sich zum Zeitpunkt der Gelandebegehung als
kurzrasig geméaht vor. Ein hoher Krauterreichtum konnte nicht feststellt werden. Die Rasen-
flache wird zum StralRenraum der Uetersener Stralle mit einer Schnitthecke aus Liguster
eingefasst.

Bei dem ndrdlich stehenden Baum handelt es sich um eine Sandbirke mit ca. 25 cm Stamm-
und 4 bis 5 m Kronendurchmesser. Der Baum ist sehr hoch und schlank aufgewachsen und
zeigt einen sehr leichten Schiefstand.

Der sudliche Baum ist eine altere Blaufichte mit ca. 40 cm Stamm- und 8 bis 9 m Kronen-
durchmesser. Die Fichte hat eine gut ausgebildete Krone und wirkt etwas solitar auf der Ra-
senflache.

Zwischen der Rasenflache und der Zufahrt von der Willy-Meyer-Stral3e auf das Grundstick
befindet ein kleines Pflanzbeet mit einem Ziergehdlz (llex mit rd. 1,50 m H6he). Eines weite-
res kleines Pflanzbeet befindet sich auf der Ostseite der Stellplatze an der Willy-Meyer-
StraRe im Ubergang zur Zufahrt. Der hier aufgemessene Baum ist kiirzlich gefallt worden.
Das Pflanzbeet ist dicht mit Bodendeckern bzw. niedrigen Zierstrduchern bepflanzt.

Auf der gegeniberliegenden Seite der Zufahrt, aul3erhalb des Plangeltungsbereichs steht
eine zweistammige, altere Hainbuche mit ca. 50 cm Stamm- und 9 m Kronendurchmesser.
Die Krone Uberstreicht die Zufahrt und einen weiteren Teil des Plangebietes.
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Die Vorgartenzone an der Uetersener Strafl3e wird aktuell nicht mehr gepflegt, so dass neben
der dichten Bepflanzung mit Giberwiegend bis zu 2 bis 3 m hohen Rhododendren, Ziergebu-
schen wie Berberitze auch ein Ahorn-Jungwuchs sowie durchgewachsene, sehr junge Hain-
buchen aus einer alten Hecke vorhanden sind. Die Ahorn-Stangenhdélzer befinden sich an
der nordwestlichen Geb&udeecke, haben ca. 5 bis max. 10 cm Durchmesser und erreichen
eine Hohe von ca. 5 m. Innerhalb des Ziergeblisches stehen weiterhin zwei Kugel-Ahorne,
die noch ihre Kronenform beibehalten haben, mit ca. 15 cm Stamm- und 3 m Kronendurch-
messer. Im nordwestlichen Bereich des Ziergebusches ist eine junge Sandbirke vorkom-
mend mit rd. 15 cm Stamm- und 3 m Kronendurchmesser.

Die Vorgartenzone ist durch eine geschnittene Ligusterhecke zum Stra3enraum eingefasst,
die sich auf einem kurzen Stiick auch an der nordwestlichen Grundstiickseite entlang des
Hauseingangs weiter fortsetzt.

An der durch einen Zaun eingefassten 6stlichen Flurstuckseite ist in etwa auf Hohe der zum
Gebaude rickwartigen Stellplatzflache ein rd. 5 m kurzer Heckenabschnitt aus Hainbuche
vorhanden. Die Hainbuchen sind durchgewachsen, weisen ca. 5 bis 10 cm Stammdurch-
messer auf und erreichen eine Hohe von rd. 3 m. Auf H6he der siidwestlichen Gebaudekan-
te hat sich am Zaun ein Spitz-Ahorn aus Samenflug ausgebreitet, der rd. 5 cm Stamm- und 2
m Kronendurchmesser hat.

Im Randbereich zum Gebaude setzt auf der gepflasterten Stellplatzflache im nordwestlichen
Teil bereits eine leichte Ruderalisierung durch die fehlende regelmafige Nutzung ein. Hier
kommen neben Gréasern u.a. auch Sitzwegerich, Beifu und Schafgarbe hoch.

Artenschutz

Die Baume und Gehoélze sind im Rahmen der Gelandebegehung auf Quartiersstrukturen fir
Flederméause und Brutvogel untersucht worden. Die Junggehdlze und Ziergebische weisen
keine diesbezlglichen Strukturen auf. Die Sandbirke und die Blaufichte sind vom Boden aus
begutachtet worden. Soweit einsehbar wurden keine Nester von Brutvdgeln festgestellt.

Die Sandbirke zeigt keine Hohlungen, Astlécher, Spalten u.&., die fir anspruchsvollere Hoh-
lenbriiter aus der Gruppe der Brutvogel sowie als Fledermausquartier in Frage kommen
konnten. Die Blaufichte hat dagegen eine ausgepragte Rindenbildung am Stamm, mit z.T.
abplatzenden Rindenteilen im unteren Stammbereich. Darlber hinaus wurde eine kreisfor-
mige Hohlung mit rd. 5 bis 10 cm Durchmesser im Stamm erfasst, die aber noch nicht offen
ausgehohlt ist. Diese Strukturen konnten potenzielle Tagesverstecke und / oder kleinere
Sommerquartiere fur Fledermause sein bzw. sich mittelfristig in diese Richtung entwickeln.

Die auRerhalb des Plangeltungsbereichs stehende Hainbuche hat einen leicht gedrehten
Stamm und zeigt zwischen den beiden Stammlingen eine groRere Stammhgohle am Stamm-
ful, die als potenzielles Quartier fir Fledermause geeignet sein konnte.

Am Gebaude wurde der Dachuberstand vom Boden aus auf einen potenziellen Besatz mit
Gebaudebritern geprift. Es haben sich keine Hinweise ergeben. Fir Fledermausquartiere
sind die Geb&udeteile wenig nischenreich und noch in einem guten Zustand. Lediglich ein
Teil der Holzfensterrahmen weist Risse auf. Eine ausgesprochene Eignung als Fledermaus-
quartier wird aber nicht gesehen.

Die Geholze und Geblische sind potenzieller Lebensraum fiir allgemein verbreitete und hau-
fige Brutvogelarten der Siedlungslandschaft.
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Schutzgebiete und -objekte

Es wurden keine gefdhrdeten Pflanzen im Rahmen der Kartierungen erfasst. Geschitzte
Biotope nach § 30 BNatSchG sind nicht vorhanden. Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete
und Biotopverbundflachen liegen deutlich auf3erhalb des Ortszentrums von Tornesch und
sind fur das Vorhaben von keiner Relevanz.

Insgesamt hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Biotope / Arten-
und Lebensgemeinschaften. Die beiden B&dume im Nordosten des Plangebietes sind auf-
grund ihrer Auspragung und Qualitat nur bedingt wertvoll. Eine besondere Bedeutung und /
oder Pragung fur das Ortsbild ist nicht gegeben, so dass kein Festsetzungsgebot vorge-
schlagen wird. Die Neuplanung sollte aber eine Ersatzpflanzung mit standortgerechten
Laubbaumen in ausreichender Pflanzqualitat vorsehen.

Mit Umsetzung der Planung sind Wert- und Funktionsverluste fur die vorkommenden Biotop-
und Habitatstrukturen verbunden. Die géartnerisch gestalteten Flachen mit Rasen, Gebu-
schen und Hecken werden Uberbaut. Das neue Gebaude lberlagert auch die beiden Baume
an der Willy-Meyer-Stral3e, die somit verloren gehen. Der Baum- und Gehdlzverlust stellt
daruber hinaus einen Lebensraumverlust fur die potenziellen Brutvogelarten dar.

Zur Hainbuche auf dem stdlich angrenzenden Flurstiick wird mit der stdlichen Baugrenze
ein ausreichender Abstand zur Kronentraufe mit mindestens 1,50 m eingehalten.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen fir eine Begriinung des Kerngebiets, so dass auch
wieder Lebensraume fir Tiere wie Brutvdgel angelegt werden.

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 10 Stellplatze ein standortgerechter klein- bis mittel-
kroniger Laubbaum zu pflanzen und im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes eine offene
Vegetationsflache von mind. 10 m? vorzuhalten und dauerhaft zu begrinen. Somit wird mit
dieser Festsetzung auf der Ebene des Bebauungsplanes eine Vorsorge fir die erforderlichen
Baumersatzpflanzungen geregelt.

Als Grundsttickseinfriedigung entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur landschaftstypi-
sche Laubhecken mit einer Mindesthéhe von 1,00 m zuldssig, die dauerhaft zu erhalten sind.
Die Festsetzung tragt unmittelbar zu einem Ausgleich fur die Heckenverluste im Plangebiet
bei.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelba-
ren Substrat fur Flachdachern bzw. gering geneigten Dachern (Dachneigung geringer als
20°) auf mindestens 70 % der Dachflachen werden Ersatz- und Teillebensrdaume fir an die-
sen Standort angepasste Tiergruppen wie Insekten und Vogelarten geschaffen.

Die Verwendung standortgerechter Laubgehdlze und Mindestqualitaten fir Neupflanzungen
gewahrleisten auch Lebensraume fir wildlebende Tiere und Pflanzen.

Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahme ist eine Bauzeitenregelung fir die Bau-
feldraumung einzuhalten. Zur Vermeidung des Totungsverbotes sind alle Baumfallungen,
Gebéaudeabrisse und Ubrigen Baufeldfreimachungen auf3erhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit
vom 01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres durchzufiihren.

Darlber hinaus wird eine 6kologische Baubegleitung bei Fallung der Baume und dem Ge-
baudeabriss empfohlen. Die Baume sind unmittelbar vor Fallung durch einen fachlich qualifi-
Zierten Biologen auf den Besatz von Fledermausen und Végeln sowie Eichhérnchen zu pri-
fen, ggfs. mittels endoskopischer Untersuchung. Ein Besatz muss auszuschlieRen sein. So-
fern eine nichtbesetzte Hohle gefunden wird, ist diese zu verschlieRen.
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Vor Abriss von Gebauden missen diese von einem fachlich qualifizierten unabh&ngigen Bio-
logen auf Vorkommen von Fledermdusen und Vdgeln kontrolliert werden, um die Tétung und
Vernichtung von Fortpflanzungsstéatten dieser Arten zu vermeiden (8 44 Abs. 1 BNatSchG).
Sollten Flederméuse oder Végel durch den Gutachter festgestellt werden, auch Nutzungs-
hinweise (evtl. Winterquartiere von Fledermé&usen nach Leerstand des Gebaudes), ist das
weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Pinneberg abzustimmen.
Gegebenenfalls missen bauzeitliche Beschrankungen und AusgleichsmalRnahmen festge-
legt werden.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird eine Festsetzung aufgenommen, fir die Beleuchtung
der Stellplatzanlage ,warmweil3e“ LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 2700 K oder
weniger (maximal 3000 K) oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV oder HPS)
einzusetzen. Eine weitere Alternative stellen Natriumdampfniederdrucklampen (LS-, NA-
oder SOX) dar. Aufgrund ihres monochromatischen Lichtes mit einer Wellenlange von etwa
590 nm ohne Blau- und UV-Anteil sind sie fur Insekten kaum sichtbar und auf3erdem in der
Lage, Dunst und Nebel gut zu durchdringen. Mit dieser Beleuchtung werden auch Storwir-
kungen auf die Uberwiegend lichtempfindlichen Fledermausarten vermieden, so dass Jagd-
und Nahrungsflige nicht beeintrachtigt werden. Zum anderen wird die Anlockwirkung fur In-
sekten und damit das Totungsrisiko von Insekten an Leuchtkérpern minimiert.

Zur Forderung von Habitatstrukturen im Siedlungsbereich wird vorgeschlagen, Quartiere in
Form von Nisthilfen bzw. Fledermauskésten bereits bei der hochbaulichen Planung mit zu
bertcksichtigen. Es gibt vielgestaltige Mdglichkeiten bei den fachlichen Anbietern, die sich in
die Gebaudefassade oder auch bei Dachunterstdnden o.a. mit relativ wenig Aufwand einbau-
en und integrieren lassen.

Insgesamt sind dem Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
/ Tiere zu erwarten. Es sind keine Biotope mit besonderer Bedeutung betroffen. Mit den ge-
planten Begriinungsmal3nahmen werden neue Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere ge-
schaffen. Bei Beriicksichtigung der dargelegten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalf3-
nahmen wird das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG wirksam vermie-
den.

5.4.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist derzeit (iberwiegend versiegelt. Neben dem Gebaudekérper sind im Ge-
bauderandbereich teilversiegelte Gehwegbereiche vorhanden. Der riickwartige Bereich ist
vollstandig als Stellplatzanlage gepflastert. Weiterhin befinden sich hier zwei Garagen.

Die natirlicherweise anstehenden Podsolbdden sind Gberformt. Bei den vegetationsbestan-
denen Boden handelt es sich vermutlich um Aufschittungsbéden mit Oberbodenandeckung
und Entwicklung von gartnerisch genutzten Bdden.

Den 0Okologischen Bodenfunktionen wird insgesamt eine allgemeine Leistungsfahigkeit im
Bereich offener Boden zugeordnet, wahrend die Uberbauten und versiegelten Béden ohne
Funktion fir den Boden- und Bodenwasserhaushalt sind.

Fur das Plangebiet liegen Informationen Uber schadliche Bodenveranderungen, Altstandorte
und / oder Altablagerungen vor. Der Plangeltungsbereich ist von einer jahrzehntelangen ge-
werblichen Nutzung gepragt. Es besteht zwar kein unmittelbarer Altlastverdacht fur die Fla-
che der ehemaligen Post (Willy-Meyer-Stral3e 1) gemald Auskunft aus dem Altlastenkataster.
Fir die angrenzende Flache Uetersener Stralle 29 ist jedoch aufgrund der Vornutzungen
(u.a. durch einen Tankstellenbetrieb) ein Altlastenverdacht gegeben. Die durchgefiihrten Bo-
denuntersuchungen ergaben einen kontaminierten Bereich, der auf den Bereich angrenzend
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an die Zapfinsel und die dort vorhandenen Tankanlagen der ehemaligen Tankstelle auf dem
Grundstuick der Uetersener Stral3e 29 beschrankt ist.

Bei Planungsumsetzung ist der Versiegelungsanteil im Vergleich zum Bestand mehr oder
weniger gleichbleibend, so dass keine erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut Boden
hervorgerufen werden.

Im Ergebnis der durchgefiihrten orientierenden Bodenuntersuchung hat die Untere Boden-
schutzbehtrde des Kreises Pinneberg in ihrer Stellungnahme vom 27.04.2021 mitgeteilt,
dass fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser keine Beeintrachtigungen des Plangel-
tungsbereichs gegeben sind. In Bezug auf die Bodenverunreinigungen auf dem Nachbar-
grundstuck werden wahrend der Bauausfuhrung die einschlagigen technischen Vorschriften
eingehalten. Bei Auffélligkeiten im Untergrund, die auf Schadstoffe hinweisen, wird die Unte-
re Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg eingeschaltet. Auffalliger bzw. verunreinigter
Bodenaushub wird separat gelagert und geschiitzt, so dass keine Umweltauswirkungen bei
Einhaltung der Vorsorgemaflnahmen zu erwarten sind.

5.4.4 Schutzgut Flache

Das rd. 970 m2 groRRe Plangebiet ist bereits baulich vorgepragt und hat keine Bedeutung fiir
das Schutzgut Flache.

Die Flachenkonversion bzw. Nutzungsumwandlung als eine MaRnahme der Innenentwick-
lung hat insgesamt positive Auswirkungen und reduziert den Flachenverbrauch an anderer
Stelle im Stadtgebiet Tornesch.

5.4.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht verbreitet.

Aufgrund des bestehenden hohen Versiegelungsgrades ist der ortliche Wasserhauhalt durch
einen geringen Anteil an Versickerungsflachen fir das Grundwasser vorbelastet.

Das Schutzgut Wasser ist somit gering ausgepragt im Plangebiet. Eine besondere Relevanz
fur MaRnahmen besteht nicht. Mit der geplanten Dachbegriinung werden Ruckhalteflachen
geschaffen, die den Oberflachenwasserabfluss mindern.

Erhebliche Auswirkungen flr das Schutzgut Wasser ergeben sich nicht.

5.4.6 Schutzgut Klima/Luft

Die Klimamerkmale des Plangebiets sind durch die Lage im zentralen Siedlungsbereich von
Tornesch gepragt. Die Vegetationsflachen und Baume wirken sich giinstig auf das Kleinklima
aus. Es ist von einer Grundbelastung der Luft auszugehen.

Die Umsetzung der Planung fuihrt zu negativen Verédnderungen der kleinklimatischen Ver-
haltnisse durch den Baum- und Gehdélzverlust. Mit den geplanten BegriinungsmafRnahmen
fur eine extensive Dachbegriinung sowie Anpflanzungen von B&umen und Hecken wird einer
zu starken Aufheizung versiegelter Flachen entgegengewirk.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind nicht zu erwarten.

17



STADT | TORNESCH B B-Plan 102 | Begrundung

5.4.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Tornesch ist durch eine gemischte Struktur aus
Wohnen, Gewerbe und Dienstleistungen gepragt. Sudlich angrenzend besteht ein Arzte-
haus, im Osten ein Autopflegebetrieb, auf der gegeniberliegenden Seite der Willy-Meyer-
Strale eine derzeit ungenutzte Ladenflache im Erdgeschoss, ansonsten Uberwiegt die
Wohnnutzung.

Die Uetersener Stral3e weist eine beidseitige StraBenbaumreihe auf. Die Willy-Meyer-Straf3e
hat weiter sudlich den Charakter einer Wohnstral3e. Insgesamt besteht ein durchschnittlicher
Durchgrunungsanteil.

Das Plangebiet fugt sich in die Struktur des Umfeldes ein. Die Vorgartenzone zur Uetersener
Stral3e und eine kleine baumbestandene Griunflache zur Willy-Meyer-Stral3e bilden die Grin-
elemente.

Das Ortshild wird durch die Reaktivierung des derzeit ungenutzten Standortes fir eine ge-
bietstypische bauliche Nutzung insgesamt aufgewertet. Mit dem West-Ost ausgerichteten
Baukorper und der geplanten Geschossigkeit kann an dieser stadtebaulich bedeutsamen
Ecksituation eine besondere, stadtbildwirksame Bebauung im Ortskern geschaffen werden.
Die geplante Abstaffelung von vier auf drei Vollgeschossen bewirkt eine bauliche Einbindung
in das Umfeld. Mit der Festsetzung zur Fassadengestaltung wird ein hoher Anteil an ortsbild-
typischen Sichtmauerwerk erreicht. Die Baugrenzen sind mehr oder weniger stral3enparallel
verortet, so dass ein ruckwartiger und abgeschirmter Innenhofbereich fir die Unterbringung
der Nebenanlagen und Stellpléatze entsteht. Die festgesetzte Stellplatzbegriinung sowie der
Ausschluss sogenannter ,Schottergarten® tragt zu einer Eingriinung und qualitativen Gestal-
tung der AuR3enanlagen bei.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild. Die baulichen und gestalterischen Festsetzungen gewdhrleisten eine gute Orts-
kernentwicklung an dieser Stelle.

5.4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale verbreitet. Das Archaologische Landesamt hat ge-
maf Stellungnahme vom 17.03.2021 keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkma-
le festgestellt.

5.5 Zusammenfassung

Zur Errichtung eines Arztehauses im Ortskernbereich von Tornesch sollen mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 102 die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden. Das Plangebiet mit einer Grof3e von ca. 970 m? befindet sich westlich der Willy-
Meyer-Stral3e und sidlich der Uetersener Stral3e. Es ist bereits bebaut (ehemalige Postfilia-
le) und zu einem hohen Anteil versiegelt.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Mit dem vorliegenden umweltplanerischen Fachbei-
trag werden die Umweltbelange nach BauGB auf Grundlage einer Bestandsaufnahme von
Natur und Landschaft berticksichtigt und MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von
Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter aufgezeigt. Dazu z&hlen:

e Anpflanzgebote fur Einzelbdume im Bereich von Stellpléatzen
o Einfriedigung zu o6ffentlichen Stral3en als landschaftstypische Laubhecke
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e Dachbegrinung mit 8 cm Substrataufbau bei Flachdachern oder flach geneigten Da-
chern (bis 20° Dachneigung) auf mindestens 70 % der Dachflachen

e Gestaltungsfestzungen zur Einbindung in das Ortsbild

e Larmschutzfestsetzungen

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes sind folgende MalRnahmen einzuhalten, so dass
das Eintreten von Tétungs- und Schadigungsverboten nach § 44 BNatSchG vermieden wird:

e Bauzeitenregelung: Baufeldraumung nur auRerhalb des Brutzeitraumes (als Brutzeit-
raum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) oder zu anderen
Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch MalRnahmen Beein-
trachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

¢ Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungskérper, die auch dem Fledermaus-
schutz dienen

e Okologische Baubegleitung fur die Fallung von Baumen und den Gebaudeabriss, um
einen Besatz mit schitzenwerten Arten auszuschliel3en

o Empfehlung fur die Installation von Nist- und Fledermauskésten in der Gebaudefas-
sade des Neubaus

In Bezug auf den Baumschutz sind folgende Vorgaben bzw. Richtlinien zu bertcksichtigen:

o DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
mafnahmen*

e RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei Baumafnahmen*
ZTV-Baumpflege ,Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien far
Baumpflege*®

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

6 Verkehrliche Erschlie3ung

Die Zufahrt erfolgt von Norden (ber die zweispurige Uetersener Str., das geringe Verkehrs-
aufkommen ermdglicht eine unproblematische Zu- und Abfahrt; zuldssige Zufahrtsbereiche
und freizuhaltende Sichtdreiecke werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des HVV Hamburger Verkehrsverbundes betriebe-
nen Buslinie 6661 Tornesch-Uetersen (Haltestelle Tornesch, Post) an das OPNV-Netz der
Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle ist Tornesch, Post
und befindet sich unmittelbar am Plangebiet an der Uetersener Str. Zudem bietet der fu3lau-
fig in 300 m Entfernung erreichbare Bahnhof Tornesch eine gute uberdrtliche Anbindung
Uber die Regionalbahnlinien 61 und 71 (Hamburg Hbf/Altona — Wrist/ltzehoe) sowie An-
schluss an weitere Buslinien (X66 Tornesch Uetersen, 6667 Tornesch-Heidgraben-Uetersen
und 6668 Tornesch-Gewerbegebiet Oha-Ellerhoop).

Erforderliche Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen, tber die Mit-Nutzung
aullerhalb des Plangebietes genutzten 6ffentlichen Stellplatze an der Willy-Meyer-Str. sowie
der Uetersener Str. wird eine Abldse-Vereinbarung mit der Stadt Tornesch geschlossen.

7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Entlang der Willy-Meyer-Str. befindet sich der stralenbegleitende Gehweg auf den jeweils
angrenzenden privaten Grundstucken. Um die weitere Offentliche Nutzung des Gehweges
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auch zukinftig zu gewahrleisten, wird ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit im B-Plan gekennzeichnet festgesetzt.

8 Ver- und Entsorgung

Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem Uber die Willy-Meyer-Str. und
die Uetersener Str. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird zundchst dem Kanal-
netz der Stadt Tornesch und schliel3lich dem Klarwerk Hetlingen des Abwasserzweckver-
bandes Stdholstein zugeleitet.

Die Gebaude des Plangebietes sind bzw. werden an die bestehenden Ver- und Entsor-
gungshetze fur Strom, Gas und Trinkwasser (Versorgungstrager: Stadtwerke Tornesch bzw.
Schleswig-Holstein Netz AG) sowie Einrichtungen der Telekommunikation angeschlossen.

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg Uber die Abfallbeseitigung.
Die Standplatze fur Abfallbehélter sind an geeigneter Stelle auf den Baugrundstiicken vorzu-
sehen. Sollte kein Unterflursystem gewahlt werden, sollten der Mullsammelplatz so gestaltet
werden, dass die MillgefaRe von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht direkt sichtbar sind.
Alle offentlichen Verkehrsflachen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes kénnen auch
von der Millabfuhr uneingeschrankt befahren werden.

9 Immissionsschutz: Baulicher Schallschutz:

Die Hauptbahn Hamburg-Elmshorn befindet sich in 300 m Entfernung 6stlich des Plangebie-
tes. Nordlich des Plangebietes verlauft die Uetersener Str., die Jirgen-Siemsen-Str. (K20)
und die Nebenbahn Uetersen-Tornesch.

Aufgrund der an das Plangebiet vorhandenen Bestandsbebauung, die im Siden als auch
Sudwesten direkt angrenzt, ist ein weiteres Abriicken der Baugrenzen von den nordlich ver-
laufenden Verkehrstrassen nicht mehr moglich.

Die vorhandene bauliche Dichte und die damit einhergehende Verfligbarkeit von Flachen
schlie3t auch die Errichtung von aktiven SchallschutzmaRnahmen aus. Der nérdliche Be-
reich des Plangebietes reicht sowohl fir einen Larmschutzwall als auch eine Larmschutz-
wand nicht aus, da die Uberbaubare Grundstiicksflache (durch die Baugrenzen vorgegeben)
nur in diesem Bereich des Geltungsbereiches ein ausreichendes und notwendiges Mal3 an
Bebauung zulasst. Zudem erscheint die Errichtung von aktiven Mal3nahmen fir ein relativ
kleines Plangebiet aus stadtebaulichen Grinden wenig sinnvoll. Kurz- bis mittelfristig plant
die Stadt Tornesch die nordéstlich angrenzenden Flachen des Ortskernes zu entwickeln.
Des Weiteren konnten mogliche zukunftige Entwicklungen der angrenzenden Verkehrstras-
sen zu veranderten Larmimmissionen filhren. Angedacht ist die Ausweisung der Uetersener
Stral3e als FahrradstralBe. Seit langerem ist eine Reaktivierung der Bahnstrecke Uetersen -
Tornesch im Gespréach. Sollte es hier zu einer verstarkten Taktung im SPNV kommen, gilt es
hier den Larmschutz ohnehin durch den Vorhabentrager Uberprifen zu lassen.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen bestimmt sich bereits die Lage des Gebaudes, durch
die daher eine gegenuber der Verkehrstrassen abgewandte Geb&audeseite entsteht. Auf die-
se nach Suden abgewandten Seite sind die dem Schlafen dienenden Raume vorzugsweise
anzuordnen. Bei der Grundrissgestaltung sollte dieses beriicksichtigt werden. Gleiches gilt
fur die Anordnung der Aul3enwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone. Passive Schal-
schutzmalRnahmen fir dem Schlafen dienenden Raume wie schallddmmende Zuluftéffnun-
gen oder raumlufttechnische Anlagen sind vorzusehen. Hierfir und fur die Anordnung der
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AulRenwohnbereiche kann im Einzelfall abgewichen werden, sofern die entsprechenden Be-
urteilungspegel im Rahmen eines Einzelnachweises eingehalten werden.

Deshalb werden die MaRnahmen des baulichen Schallschutzes in den textlichen Festzungen
unter 1.5 festgesetzt. Wohnungen, Praxis- und Birordume oder ahnliche Raume sind mit ei-
nem baulichen Schallschutz gemaf den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu ver-
sehen.

10 Altablagerungen

Der Plangeltungsbereich ist von einer jahrzehntelangen gewerblichen Nutzung gepragt, fur
die Flache der ehemaligen Post (Willy-Meyer-StralBe 1) und der ehemaligen Sparkasse (Wil-
ly-Meyer-Str. 3-5) besteht nach Auskunft aus dem Altlastenkataster kein Altastverdacht. Fur
die angrenzende Flache Uetersener Strale 29 (92/15 und 92/14) besteht aufgrund der
Vornutzungen (u. a. durch einen Tankstellenbetrieb) ein Altlastenverdacht. Daraufhin wurden
die technischen Erkundungen auf den Bereich des Grundstiicks Uetersener StrafRe und den
Grenzbereich zum ehemals durch die Post genutzten Grundstiick beschrankt. Die Bodenun-
tersuchungen ergaben einen kontaminierten Bereich, dessen Ausdehnung nach den bisheri-
gen Untersuchungen auf die Flache angrenzend an die Zapfinsel und die dort vorhandenen
Tankanlagen der ehemaligen Tankstelle auf dem Grundstiick Uetersener Stral3e 29 be-
schrankt ist. Ein entsprechendes Bodengutachten liegt vor. Darin wird empfohlen nach Ab-
schluss der Abbruch- und Erdarbeiten die Entnahme von Oberbodenmischproben und deren
Analytik nach den Vorgaben der BBodSchV vorzunehmen.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehotrde des Kreises
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Aufféalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Un-
tergrund zu schitzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder auffélligen Erdar-
beiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehorde ist unverziglich zu benach-
richtigen.

11 Denkmalschutz

Zurzeit kénnen keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG
in der Neufassung vom 30.12.2014 festgestellt werden.

Dartber hinaus wird auf 8§ 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder tGiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehor-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tb-
rigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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12 Flachenbilanz

Die Flachenfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 102
stellt sich wie folgt dar:

B-Plan 102
Kerngebiet 965 m?
private Grunflache 25 mz2
gesamt 990 m?

Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Bilrgermeisterin
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A. Weder Anregungen noch Hinweise duRerten folgende Beteiligte:

Dataport, Schreiben vom 18.03.2021

Hamburger Verkehrsverbund, Schreiben vom 23.03.2021

Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau, Schreiben vom 23.03.2021

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Schreiben vom 23.03.2021

Gemeinde Kummerfeld tber Amt Pinnau, Schreiben vom 24.03.2021

Gemeinde Appen Uber Amt Geest und Marsch Sudholstein, Schreiben vom 26.03.2021
Gemeinde Heidgraben tiber Amt Geest und Marsch Sudholstein, Schreiben vom 26.03.2021
Gemeinde Moorrege Uber Amt Geest und Marsch Sidholstein, Schreiben vom 26.03.2021
Gemeinde Prisdorf tber Amt Pinnau, Schreiben vom 25.03.2021

10.Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr, Schreiben vom 30.03.2021

© © N o o s~ wDdPE

11.Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume — Untere Forstbehdrde, Schreiben vom 31.03.2021
12.Gemeinde Klein Nordende tiber Amt EImshorn-Land, Schreiben vom 12.04.2021

13.Gemeinde Seeth-Ekholt tber Amt EImshorn-Land, Schreiben vom 12.04.2021

14.Gemeinde Ellerhoop tiber Amt Rantzau, Schreiben vom 13.04.2021

15. Deutscher Wetterdienst, Schreiben vom 14.04.2021

16.Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom 14.04.2021
17.DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Schreiben vom 15.04.2021

18. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG Hamburg, Schreiben vom 15.04.2021

19. Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Schreiben vom 08.04.2021
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B. Folgende Beteiligte duRerten Anregungen oder gaben Hinweise:

1. Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Schreiben vom 17.03.2021

Zusammenfassung der AuBerung

Abwagungsvorschlag

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kul-
turdenkmale gem. 8§ 2 (2) DSchG in der Neufassung vom
30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung fest-
stellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vor-
liegenden Planunterlagen zu.

Dariiber hinaus verweisen wir auf 8 15 DSchG: Wer Kulturdenk-
male entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen
in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die folgenden Hinweise wurden nachrichtlich in die Begrin-
dung ibernommen.
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2. AZV Sudholstein, Schreiben vom 18.03.2021

Zusammenfassung der AuBerung

Abwagungsvorschlag

Ich habe Ihre Anfrage sowie die Planungsunterlagen zum B-Plan
102 — Arztehaus erhalten. Das Ortsnetz der Stadt Tornesch liegt
nicht im Aufgabenbereich des AZV Siudholstein. Sollten fir die
Gebaudeentwésserung Abwasservorbehandlungsanlagen ge-
plant sein, bitte ich um kurze Rickmeldung und um kurze Be-
schreibung der etwaigen Vorbehandlungsanlage.

Sonstige abwassertechnische Fragen zu Anschlussmaoglichkei-
ten, Einleitbegrenzungen etc. sind innerhalb Ihres Hauses bzw.
Uber den Abwasserbetrieb Tornesch zu klaren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf der Ebene
der Entwéasserungsgenehmigung bericksichtigt.

3. Deutsche Telekom Technik GmbH - Richtfunktrassenauskunft, Schreiben vom 19.03.2021

Zusammenfassung der AuBerung

Abwagungsvorschlag

Durch das markierte Grundstiick verlauft keine von unseren
Richtfunkstrecken. Die benachbarte Richtfunktrasse hat geni-
gend Abstand zum Planungssektor.

Daher bestehen von unserer Seite keine Einspriiche gegentiber
ihren Planungen.

7\
N

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 19.03.2021

Zusammenfassung der AuRerung Abwagungsvorschlag

Wir bedanken uns fir die Zusendung der Unterlagen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
- als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs.
1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Gegen die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Planung haben wir keine Bedenken.

Sofern neue Gebaude an das Telekommunikationsnetz der Tele- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den oder
kom angeschlossen werden sollen, muss sich der Bauherr friih- die kiinftigen Bauherren weitergeleitet.

zeitig (mind. 6 Monate vor Bau-/Erschlieldungsbeginn) mit unse-
rem Bauherrenservice unter der Rufnummer 0800/3301903 oder
Uber das Kontaktformular im Internet unter der Adresse:
https://www.telekom.de/hilfe/bauherren in Verbindung setzen,
damit ein rechtzeitiger Anschluss an das Telekommunikations-
netz gewahrleistet werden kann.

5. Schleswig-Holstein Netz AG, Schreiben vom 18.03.2021

Zusammenfassung der AuRerung Abwagungsvorschlag

Gegen die Aufstellung des B-Planes 102 ,Arztehaus® der Stadt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Tornesch besteht aus Sicht der Schleswig-Holstein-Netz (Dienst-
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leister fUr die Stadtwerke Tornesch) keine grundsatzlichen Be-
denken.

Wir weisen darauf hin, dass das derzeit bestehende Gebaude an
die Versorgungsleitungen Strom und Gas angeschlossen ist und
bei einem geplanten Abbruch die Anschliisse getrennt werden
mussen. Dieses muss rechtzeitig schriftlich erfolgen.

Bei Beginn von Baummafinahmen ist eine Anforderung der aktu-
ellen Bestandsplane der Versorgungsleitungen tber die Plan-
werksauskunft von allen tatigen Tiefbaufirmen zu beantragen.

Dieser und der folgende Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und an den oder die kiinftigen Bauherren weitergeleitet.

6. 50Hertz Transmission GmbH, Schreiben vom 30.03.2021

Zusammenfassung der AuBerung

Abwagungsvorschlag

Nach Prufung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im
Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH
betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -
kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant
sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten rdumlichen Be-
reich und nur fur die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7. Handwerkskammer Libeck, Schreiben vom 16.04.2021

Zusammenfassung der AuBerung

Abwagungsvorschlag

Nach Durchsicht der uns tibersandten Unterlagen teilen wir Ihnen
mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerks-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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kammer Lubeck keine Bedenken vorgebracht werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe be-
eintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und frih-
zeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

8. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr, Technologie u. Tourismus, Schreiben vom 27.04.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Abwagungsvorschlag

Gegen den Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Tornesch bestehen in
verkehrlicher und straRenbaulicher Hinsicht keine Bedenken.

Die Stellungnahme bezieht sich im stralenbaulichen und stral3enver-
kehrlichen Bereich nur auf StraRen des Uberdrtlichen Verkehrs mit
Ausnahme der Kreisstralen.

Das Referat OPNV, Eisenbahnen meines Hauses nimmt wie folgt
Stellung:

- Die Bahnstrecke Tornesch — Uetersen ist in dem Gutachten der
Landesregierung zur Optimierung des Schienenverkehrs in Schles-
wig-Holstein (OdeS) zur Reaktivierung im Schienenpersonennahver-
kehr vorgeschlagen worden. Ob eine Reaktivierung auch tatsachlich
erfolgen wird, steht derzeit noch nicht fest.

Das Gutachten kann hier eingesehen werden:
http://www.landtagq.ltsh.de/infothek/wahl19/umdrucke/05500/umdruck-

19-05543.pdf

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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9. Kreis Pinneberg, Schreiben vom 27.04.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Abwagungsvorschlag

Stellungnahme des Fachdienstes Planen und Bauen:

Brandschutzdienststelle:

Es sind Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge vorzusehen,
alternativ ist fur jede angedachte Nutzungseinheit ein 2. Baulicher
Rettungsweg nachzuweisen.

Stellungnahme des Fachdienstes StraBenbau und Verkehrs-
sicherheit:

Team Verkehrslenkung:

Im Einvernehmen mit der Polizeidirektion Bad Segeberg, Sach-
gebiet 1.3, bestehen gegen den B-Plan 102 keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Es wird dringend angeraten, tatsachlich eine ausreichende An-
zahl von Stellplatzen zu schaffen; ob wirklich die Gberwiegende
Mehrheit der Besucher / Patienten das Arztehaus wegen der
zentralen Lage zu Ful aufsuchen wird, ist zumindest fraglich. Die
Parkraumsituation im unmittelbaren Umfeld kann aktuell bereits
als angespannt bezeichnet werden.

Stellungnahme des Fachdienstes Umwelt:

Untere Bodenschutzbehoérde:

Die Stadt Tornesch hat den B-Plan Nr. 102 ,Stdlich Uetersener

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den zu-
kinftigen Bauherren weitergeleitet.

Der finale Bedarf an Stellplatzen wird erst feststehen, sofern die
Nutzungen konkret bekannt sind. In Abhangigkeit der Nutzungen
(Arztpraxis, medizinische Dienstleistungs- u. Einzelhandelsange-
bote) unterscheidet sich der Bedarf an Stellpléatze. Diese werden
fur die Stadt Tornesch Uber die Stellplatzsatzung geregelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahrenslauf beachtet.
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Stral3e, westlich Willy-Meyer-Strale“ in der Beteiligung ToB 4-1.

Durch die Stadt Tornesch wurde eine orientierende Untersuchung
beim Biro Ziegenmeyer Umweltgeologie, Projekt 1009/2016, in
Auftrag gegeben. Die Untersuchung war notwendig zur Abklarung
der Fragen, ob von Teilbereichen eines altlastverdachtigen Stan-
dortes Auswirkungen auf den Plangeltungsbereich ausgehen.

Der Abschlussbericht liegt der unteren Bodenschutzbehdrde seid
dem 21.07.2017 vor.

Die Prifung des Untersuchungsberichtes hat ergeben, dass fir
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser keine Beeintrachtigungen
der Plangeltungsbereiche gegeben sind. Aufgrund der bestehen-
den Versiegelung wurde auf eine Beprobung und Untersuchung
des Wirkungspfades Boden-Mensch zum gegenwartigen Zeit-
punkt verzichtet.

Unter Beachtung der Hinweise und Empfehlungen im Abschnitt
8.2.2 des Gutachtens, stimmt die untere Bodenschutzbehdrde
der Verwirklichung der Bebauung in den Plangeltungsbereichen
des B-Planes 102 zu.

Die Hinweispflicht wurde in der Begriindung aufgenommen.

Untere Wasserbehdrde:

Der B-Plan 102 kann aus Sicht der unteren Wasserbehor-
de/Oberflachenwasser plangeman verwirklicht werden.

Untere Wasserbehdrde - Grundwasser:

In der Begrundung im Kapitel 9 ,Altablagerungen® eine weitere
Empfehlung des Gutachters aufgenommen.
Der Hinweis wurde in der Begriindung erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Grundwasserentnahmen, z.B. Grundwasserhaltungen fur Bau-
maf3nahmen stellen grundsatzlich gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. §
8 Abs. 1 WHG erlaubnispflichtige Gewasserbenutzungen dar. Die
entsprechenden Antrdge mussen rechtzeitig gestellt werden. Die
in Kapitel 9 ,Altablagerungen® der Begriindung beschriebenen
Verhaltnisse miussen dabei berlcksichtigt werden.

Untere Naturschutzbehdrde:

Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir wahrzunehmen-
den Belange von Natur und Landschaft berihrt. Gegen die Dar-
stellungen und Festsetzungen bestehen keine grundsatzlichen

Bedenken.

Da sich im Geltungsbereich éltere Baumbestand befinden, ist ein
Biologe als Gutachter hinzuzuziehen, der ggf. das Vorkommen
geschitzter Arten ausschliel3t oder entsprechende Schutzmal3-
nahmen vorschlagt. Neben dem Baumbestand ist auch der Alt-
baubestand auf Vorkommen besonders geschiitzter Arten (Vogel
und Fledermause) zu Uberprufen.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem deutlich hdhe-
ren Versiegelungsgrad der Flachen im Geltungsbereich. Da Mal3
der baulichen Nutzung ist in der Plandarstellung mit einer GRZ
von 0,8 angegeben in der Begriindung mit 0,9.

Um die starke Versiegelung zu reduzieren, sollte der Bau einer
Tiefgarage gepruft werden.

AulRerdem sollten Festsetzungen zur Fassaden- und Dachbegru-
nung erfolgen. Um die Wirksamkeit der Dachbegriinung optimal

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der umweltplanerische Fachbeitrag zur Darstellung der griinord-
nerischen und artenschutzrechtlichen Belange (Begrindung Kap.
5) kommt zu dem Ergebnis, dass der derzeitige Baumbestand
keine bis geringflgige Strukturen aufweist, die auf eine Nutzung
von Brutvogeln und Fledermausen hinweisen kdnnten.

Es zudem wurde Festsetzungen zur artenschutzrechtlichen
Vermeidung aufgenommen bzw. erganzt.

Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt. In der Begriindung erfolgte eine
redaktionelle Anpassung.

Die Begriindung wurde in Kapitel 4.2.1 ,,Grundflachenzahl“
angepasst.

Der Bau einer Tiefgarage wurde geprift und ist fir den Geltungs-
bereich bzw. das darstellbare Bauvorhaben nicht realisierbar.

Unter [11.3 der textlichen Festsetzungen wurde eine Festsetzung
zur Dachbegrinung bei Flachdachern bzw. gering geneigten Da-
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zu gestallten sollten mindestens 70 % der Dachflachen begriint
werden. Die Dachbegrinung sollte mindestens 8cm durchwurzel-
bares Substrat erhalten. Fensterlose Wande von mindestens 5 m
breite sollten begriint werden. Festsetzung fir die Fassadenbe-
grinung sollten Angaben zur Pflanzenmenge und Qualitat enthal-
ten.

Fur die Gliederung der Stellplatze sollten klein- bis mittelkronige
Baume ausgewahlt werden, da ansonsten haufig nach ein paar
Jahren einen nicht habitusgerechter Rickschnitt der Krone er-
folgt. Ich empfehle die Beachtung der GALK-Stral3enbaumliste
(www.galk.de).

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Schallschutz:

Im Rahmen des weiteren Verfahrens sollte eine schalltechnische
Untersuchung beauftragt werden, die Aussagen zum Verkehrs-
larm und den mdglicherweise daraus resultierenden aktiven und
passiven SchallschutzmaRnahmen enthalt.

Die derzeit herangezogene schalltechnische Untersuchung des
Biros Larmkontor fur den B-Plan 78 vom 17.02.2011 trifft Aussa-
gen zu einem von der Bah weiter wegliegenden B-Plan. Der Ver-
kehrslarm verursacht von dem Zugverkehr auf der Hauptstrecke
Hamburg — EImshorn wurde nicht bericksichtigt.

Auch haben sich die technischen Regeln (Din 4109) geandert, so
dass diese bei der Neubetrachtung in die Berechnung einflieRen
sollten.

chern (Dachneigung geringer als 20°) aufgenommen. Auf eine
Fassadenbegrinung wird fur diesen B-Plan verzichtet.

Der Hinweis wurde zu Teilen in den Festsetzungen aufge-
nommen.

Die textlichen Festsetzungen (Il.1 Gliederung von Stellplat-
zen) und die Begrundung (Kapitel 4.5 ,,Stellplatze®) sind um
die BaumkronengrtfR3e und andere Artenvorschlage ange-
passt.

Die Stadt Tornesch halt an den bisherigen und den nun erganz-
ten Festsetzungen fest. Durch die Gebaudestellung, Grundriss-
gestaltung und MalRnhahmen des passiven Schallschutzes werden
die Belange des Schallschutzes beriicksichtigt.

Der Hinweis wurde zu Teilen in den Festsetzungen aufge-
nommen.

10.BUND Schleswig-Holstein, Schreiben vom 26.04.2021



http://www.galk.de/
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Zusammenfassung der Auerung

Abwagungsvorschlag

Der BUND bedankt sich fiir die Ubersendung der Unterlagen und
nimmt wie folgt Stellung:

Begrindung

2 Planungsanlass und Planungsziele

Stadteplanerisch ist es aus Griinden der Ressourcenschonung,
des Klimaschutzes und der Flachenreduktion erforderlich, keine
Angebotsplanung zu entwickeln. So fehlt in dem vorliegenden
Bebauungsplan ein Nachweis der Planungserfordernis. Es wird
hier lediglich beschrieben, wie ein Quartier eventuell belebt wer-
den kann und es reicht nicht, wenn ein Investor auf die Stadt zu-
tritt und seine Absichten kundtut. So fehlt eine Bedarfsanalyse mit
den erforderlichen Strukturdaten, einer Belegungsdichte und
Entwicklungsprognose sowie die Begriindung fur die Planung
eines Arztehaus anhand des Bedarfsnachweises der KVSH, in-
klusive des Nachweises von freien Arztsitzen. Es fehlt eine
Standortanalyse zur arztlichen Versorgungslage in Tornesch.

4.5 Stellplatze

Angesichts der Notwendigkeit mit Ressourcen schonend umzu-
gehen, so auch mit der Reduzierung der Flachenversiegelung, ist
das Angebot an Parkplatzen mit einer Tiefgarage zu schaffen.

Ruhender Verkehr

Leider fehlen in den Planunterlagen Mal3hahmen zur Verringe-
rung des Verkehrsaufkommens. Zur Reduzierung des Individual-
verkehrs und somit auch des Verkehrslarm und der Schad-
stoffimmissionen sollte Tornesch auch bei der Aufstellung der
Bebauungsplane den Fahrradverkehr stéarker fordern.

Durch die Nahe zum Bahnhof und zum Bus wird die Nutzung des

Das Planungserfordernis fir die Errichtung eines Gebaudes fur
die Unterbringung von Arzten und medizinischen Dienstleistun-
gen und Einzelhandelsangeboten bestand auch zu Beginn der
ersten Planungsiberlegungen aus dem Jahr 2017. Mit der KVSH
besteht ein regelmafiger Austausch. Die Bedarfsanalyse ist aber
kein Teil der Bauleitplanung. Dass dieser Neubau dann ortskern-
nah auf einem ohnehin schon zu gro3en Teil versiegelten Flache
entsteht, ist aus Sicht der Ressourcenschonung und Flachenre-
duktion vorteilhaft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bau einer Tiefgarage wurde geprift und ist fir den Geltungs-
bereich bzw. das darstellbare Bauvorhaben nicht realisierbar.

Zum diesem frihen Zeitpunkt der Planung ist die genaue Nut-
zung des Neubaus noch nicht bekannt. Die Stellplatzsatzung der
Stadt Tornesch sieht fir die unterschiedlichen Nutzungen eine
entsprechende Anzahl sowohl von Fahrradabstellplatzen als auch
vor. Dies wird final auf der Genehmigungsebene betrachtet.

Auch die Anzahl der PkW-Stellplatze wird Uber die Stellplatzsat-
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OPNV attraktiv, daher sollte der Anteil an PKW-Parkplatze nur fir
das unbedingt notwendige Mal3 festgesetzt werden. Fur die An-
gestellten und Besucher*innen der Dienstleister sollte der Anteil
der Fahrradstellplatze festgesetzt werden, fir die Bewoh-
ner:innen wie folgt:

- Je Wohneinheit ist mindestens ein barrierefrei erreichbar, tber-
dachter Fahrradabstellplatz vorzusehen. Sie sollen tber einen
Stromanschluss verfiigen, um die Aufladung von Akku betriebe-
nen Elektrofahrradern zu ermdglichen.

- Bei der Planung von Fahrradstellplatzen fur Familien ist zu be-
achten, dass sich Lastenrader und Anhénger zunehmender
Beliebtheit erfreuen. Gerade im urbanen Raum ist ein Lastenrad
eine gute Alternative zum PKW. Das sollte auch bei der Planung
von Abstellanlagen bertcksichtigt werden - die Stellplatze und
Verkehrsberuhigungen (Kurvenradien) sollten entsprechend ge-
staltet sein.

5 Verkehrliche Erschlie3ung

Wir halten den Standort fiir ein Arztehaus, ungeachtet der Not-
wendigkeit, nicht flr geeignet, unter anderem auch, weil die Kun-
den aus dem Umland mit dem Auto kommen (mussen):

- Die Uetersener StralRe war/ ist (wenn die Gleise nach Uetersen
bleiben) als Radschnellweg vorgesehen — das vertragt sich nicht
mit dem zu erwartenden héheren PKW-Aufkommen, den das Arz-
tehaus nach sich ziehen wird (weil der OPNV aus den Umland-
gemeinden noch immer nicht ausreichend ist).

- Mehr PKW vertragen sich nicht mit der schon jetzt angespann-
ten Verkehrs- und Parkplatzsituation im Stadtkern. Die Ueterse-

zung der Stadt Tornesch vorgegeben.

Die Stellplatzsatzung sieht (abhéangig von der Wohnungsgroéi3e)
zwei bis vier Fahrradabstellplatze vor. Eine genaue Darstellung,
wo und in welcher Form diese ausgestaltet werden, wird im wei-
teren Verfahren bzw. auf Ebene der Genehmigung geklart.

Die Hinweise werden an den Eigentimer/Bauherren weiter-
geleitet.

Fur die Uetersener Straf3e laufen die Planungen fiir die Velorou-
te, bei der die Radfahrer in der Uetersener StralRe Vorrang ge-
genuber dem Autoverkehr erhalten sollen. Aufgrund der zentralen
Lage wird nicht mit einem stark zunehmenden Pkw-Aufkommen
gerechnet.

Dieser und der folgende Hinweis werden zur Kenntnis ge-
nommen, aber nicht geteilt.
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ner Stral3e ist als Parkplatz immer gut ausgenutzt. Der Rangier-
verkehr im ,Wendehammer® Richtung Esinger Stral3e ist wegen
der direkt angrenzenden Ampelanlage eine Dauergefahr fur Ful3-
ganger und Radfahrer.

8 Immissionsschutz

Es wird auf den Larm durch die Gleise eingegangen — wie ist es
mit dem Larm der K20 (JUrgen Siemsen-Stral3e) und mit dem
Schutz der Bewohner der angrenzenden Wohnblocks durch den
Verkehrslarm der kiinftigen Besucher:innen?

Klimaschutz

Es fehlt die Thematik des Klimawandels und deren Folgen. Ein
Ziel der Bundesregierung zum Klimaschutz ist es, den Ausstol}
von Treibhausgasen bis 2030 um 55 Prozent zu reduzieren. Fur
die Erreichung der Klimaschutzziele sind Kommunen wichtige
Akteure. Dazu gehdren auch MalRnahmen in Bebauungsplanen,
die zukunftsweisend und nachhaltig zu gestalten sind. Der Fest-
setzungskatalog fir Bebauungsplane wurde um den Bereich Kli-
maschutz konkretisiert. So kbnnen jetzt im Bebauungsplan aus
stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden:

- 89 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Flachen fur Anlagen und Einrichtun-
gen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Koppelung

- 8 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. B BauGB Gebiete, in denen bei der
Errichtung von Geb&uden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Maf3nah-
men fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,

Die Beurteilung bezieht sich nicht nur auf die Gleise, sondern
auch auf die Jurgen-Siemsen-Stral3e und Uetersener Stral3e. Es
wird erwartet, dass der Verkehr nicht iber das Malf3, welches ty-
pisch fur ein Kerngebiet ist, hinausgehen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, aber nicht geteilt.

Da es sich bei der Planung des B-Planes Nr. 102 nur um einen
vergleichsweise kleinen Geltungsbereich handelt (unter 1.000
m?), wurden sich entsprechende Mafnahmen nicht in dem Um-
fang rentieren, um einen nachhaltigen Nutzen zu erzielen, der
auch die umliegenden Bereiche des Geltungsbereiches positiv
beeinflussen wirde.

Die Thematik des Klimaschutzes wird bei der kurz- bis mittelfristi-
gen Ortskernentwicklung im Bereich der Uetersener Stral3e und
der Willy-Meyer-Stral3e durchaus seinen Stellenwert bekommen.
Im Vergleich zur vorliegenden Planung wird der Planbereich hier
deutlich gré3er sein und dementsprechend kann auch ein groR3e-
res Umfeld von KlimaschutzmalRnahmen profitieren.

Dieser und die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen, aber nicht geteilt.
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Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung getroffen werden missen

MaflRnahmen zur Reduktion von schadlichen Klimagasen sind
zum Beispiel:

- Ladepunkte fir Elektro-PKW, Elektro-Roller und Elektro-
Fahrrader. Diese liefern einen positiven Beitrag zum Klimaschutz
durch die Reduktion der CO?-Emissionen

- Nutzung von regenerativer Energie (Photovoltaik), die Notwen-
digkeit der Umstellung auf regenerative Energie ist aus klima-
schutzgriinden unumgéanglich geworden, gerade die Kommunen
sind gefragt, wenn die Klimaneutralitat von 2040 bis 2050 erreicht
werden soll.

- Die Versorgung des neu entstehenden Wohnquartieres mit
Warmwasser und Heizungsenergie ist durch den Einsatz von
Blockheizkraftwerk mit Brennstoffzellentechnologie und Strom-
speicher per Hausakku zukunftsfahig und nachhaltig sowie klima-
schonend und nahezu CO?2-neutral

- energetische Standards im Geb&udebau tber die gesetzlichen
Vorgaben hinaus

- Der Einsatz von natirlichen, nachhaltigen Baustoffen kénnte
nicht nur die zukinftigen Bewohner interessieren, die fur ihre
Kinder eine Wohnzukunft schaffen mdchten, die Vorbildcharakter
haben wird. Beton mit oder ohne Stahlarmierung ist um ein Viel-
faches schadlicher fir die Klimabilanz als zum Beispiel Kalksand-
steine oder Holz. Sowohl der Beton als auch der Stahl sind hoch-
gradig treibhausgasrelevant. Beton besteht zu grol3en Teilen aus
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Zement. Dieser kommt in der Natur nicht vor und muss in Werken
gebrannt werden. Dabei entweicht Kohlenstoff. Sowohl bei Stahl
als auch bei Zement sind die Abfallprodukte Kohlendioxid und
andere Treibhausgase wie Methan und Lachgas, die noch klima-
relevanter sind als CO2

Der Festsetzungskatalog des Baugesetzbuches gibt den Kom-
munen viel Gestaltungsraum zum Klimaschutz. Dazu kommen
die Gestaltungsmaoglichkeiten des stadtebaulichen Vertrages.
Gemal § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 BauGB kann auch die Errichtung
und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Wéarme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Koppelung Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages
sein. Fur gréf3ere Objekte sollte die Stadt Tornesch auch Projekte
initiieren, die innovativ und zukunftsweisend sind, so hat Schene-
feld mit einem Eisspeicher den Warmebedarf der Kita energieeffi-
zient optimieren kénnen.

Zukunftsfahig sind auch Mieterstrommodelle, bei denen auch die
Mieterinnen und Mieter von dem Angebot der regenerativen
Energie partizipieren.

Wir fragen uns, warum aus Grinden der Ressourcenschonung
nicht der benachbarte, leerstehende ,Pennymarkt genutzt wird.
Diese Nachnutzung sollte gepruft werden. Wir befinden uns ge-
rade in einer Sandkrise, fur die Herstellung von Beton und Glas
werden Unmengen an Sand (weltweit ca. 50 Mrd. Tonnen) ge-
braucht, so ist Sand auch als eine endliche Ressource zu sehen.
Das Tragwerk eines Gebaudes macht zwar nur rund 25% des
Gebaudewertes aus, jedoch sind etwas 80 % der gesamten
,2grauen“ Energie darin gebunden. Dazu entspricht die in einem

Der ehemalige ,Pennymarkt‘ wird Teil der o.a. Ortskernentwick-
lung sein und dann eine adaquate Nachnutzung erfahren. Der
jetzt Uberplante Standort war bereits vor einigen Jahren als
Standort fiir ein Arztehaus angedacht und das Planverfahren
wurde nun neu aufgenommen.

Dieser Hinweise wird zur Kenntnis genommen, aber nicht
geteilt.
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Gebaude enthalten graue Energie meist dessen Heizenergiebe-
darf von mehreren Jahrzehnten, die Herstellung von Zement,
Stahl oder Ziegel ist sehr energieaufwandig. Das bedeutet, die
Kommunen missen verstarkt auf die Wiedernutzbarmachung von
»alter Bausubstanz achten, statt mit Neubauten endliche Res-
sourcen zu verbrauchen und klimaschéadlich zu handeln.

Stadtklima
Bei einer Nachverdichtung ist besonders auf das Stadtklima zu
achten:

- Durch Fassadenbegriinung

- gutes, dezentrales Regenwassermanagement inkl. Grindach.
Der hohe Versiegelungsgrad in urbanen Gebieten bereitet bereits
vielfaltige Probleme, die Entwésserung gestaltet sich aufwandig,
Hochwasserereignisse durch unzureichende Retentionsflachen
nehmen zu, dazu kommen aufgeheizte Innenstadte und die bendo-
tigten Flachen fur eine artenreiche Begriinung gehen in unseren
Stadten stetig zuriick. Daher sollten Griindacher vorrangig ge-
plant und festgesetzt werden. Sie geben Regewasser verzogert
ab, die Bepflanzung férdert das innenstadtische Klima, eine ar-
tenreiche Bepflanzungen die Insektenvielfalt. Im Sinne einer aus-
reichenden Speicherkapazitat fir Regenwasser sollte eine Sub-
stratschicht von mindestens 13 cm vorgesehen werden. Auch die
Bepflanzung profitiert von starkeren Substratschichten, insbeson-
dere unter dem Aspekt der zu erwartenden klimatischen Veran-
derungen mit langen Trockenperioden oder starken Regenfallen
(h6here Ruckhaltefunktion des Substrats). Durch Grindacher
wurde auch die Betonung des nachhaltigen Gedankens verstarkt
nach aul3en getragen werden. Fur den gleichzeitigen Einsatz mit
PV-Anlagen gibt es bereits Modelle, die beides erméglichen,

Unter I11.3 der textlichen Festsetzungen wurde eine Festsetzung
zur Dachbegriinung bei Flachdachern bzw. gering geneigten Da-
chern (Dachneigung geringer als 20°) aufgenommen. Auf eine
Fassadenbegrinung wird fur diesen B-Plan verzichtet.

Der Hinweis wurde zu Teilen in den Festsetzungen aufge-
nommen.
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Grundach und der Einsatz von regenerativer Energie.

- Durch die Aufheizung der Innenstadte ist die Berechnung und
Beachtung von Frischluftschneisen notwendig.

Il. Griinordnerische Festsetzungen

II.1 Gliederung von Stellplatzen

Es fehlt die Formulierung zum Umgang mit der Nachpflanzung
von abgangigen Baumen (GroRRe, Art, Qualitat). Die Artenvor-
schlage sind hinsichtlich einer Artenvielfalt, auch in Innenstadten
nicht forderlich. Sie sollte mit den Vorschlagen von bliihenden
und Frichtetragenden Baumen ersetzt werden, z.B. Weil3dorn,
Eberesche, Ahorn, Wildkirsche etc.

Artenschutz

Als Kulturfolger haben viele Vogelarten gelernt in unseren Stad-
ten und Dorfern zu leben. Doch auch da wird das Leben fir sie
immer schwieriger, der Artenriickgang ist neben dem geringerem
Nahrungsangebot, wie Insekten und Saaten, auch auf fehlende
Nistmoglichkeiten zurtickzufiihren. Artenarme Garten und ausge-
raumte Landschaften bieten der Vogelwelt kaum noch natirliche
Nistplatze, Totholz und Hohlen in GroBbaumen findet die Tierwelt
aul3er in Parks oder Walder immer seltener. Zum Schutz und zur
Forderung der heimischen Vogelwelt werden gemal 8 1 Abs. 7
(2) BauGB mind. 2 Nistkasten fur Gebaudebruter festgesetzt fir:
Mauersegler, Sperling, Blaumeise, Kohlmeise, Halbhdhlen fur
Gartenrotschwanz, Rotkehlchen, Mehlschwalbe. Sie sind am Ge-
baude in Std-Ostrichtung angebracht werden, vorzugsweise ge-
schitzt unter dem Dachvorsprung, Balkon oder Sims. Die Min-
desthohe fir Mauerseglerkdsten und Einbausteine liegt bei ca.
drei Meter, bei Schwalbennestern bei ca. 2,50 m. die Kasten soll-
ten so angebracht werden, dass Storungen durch unbefugte Per-

Die textlichen Festsetzungen (Il.1 Gliederung von Stellplat-
zen) und die Begriindung (Kapitel 4.5 ,,Stellplatze*) sind um
die Baumkronengr63e und andere Artenvorschlage ange-
passt.

Der umweltplanerische Fachbeitrag zur Darstellung der grinord-
nerischen und artenschutzrechtlichen Belange (Begrindung Kap.
5) kommt zu dem Ergebnis, dass der derzeitige Baumbestand
keine bis geringfugige Strukturen aufweist, die auf eine Nutzung
von Brutvogeln und Flederméausen hinweisen kdnnten.

Es zudem wurde Festsetzungen zur artenschutzrechtlichen
Vermeidung aufgenommen bzw. erganzt.
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sonen nicht maglich sind. Grundsatzlich sollte bei allen Kasten
auf freien An- und Abflug geachtet werden. Sie sind regelméafig
im Herbst von altem Nistmaterial zu reinigen und bei Bedarf
gleichwertig zu ersetzen.

Gemal 8§ 8 (1) LBO sind die sogenannten Schottergarten verbo-
ten. Doch im Falle einer Gesetzesanderung kann der Passus
wegfallen. Damit die Férderung der Artenvielfalt, Schutz des Bo-
dens und des Grundwassers gewahrleistet bleibt, empfehlen wir
eine Formulierung zum Verbot der Schottergarten, bzw. der voll-
flachigen Versiegelung der Vorgérten in die Festsetzung mit auf-
zunehmen.

Beleuchtung

Die Beleuchtung des Parkplatzes ist nicht beschrieben. Zum
Schutz nachtaktiver Insekten und zur Energieeinsparung sollten
fur die Parkplatzbeleuchtung ,warmweifl3e“ LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von 2700 K oder weniger (maximal 3000 K) oder
Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV oder HPS) einge-
setzt werden. Eine weitere Alternative stellen Natriumdampfnie-
derdrucklampen (LS-, NA- oder SOX) dar. Aufgrund ihres mono-
chromatischen Lichtes mit einer Wellenlange von etwa 590 nm
ohne Blau- und UV-Anteil sind sie fur Insekten kaum sichtbar und
aufRerdem in der Lage, Dunst und Nebel gut zu durchdringen.
Daruber hinaus sind sie sehr effizient.

Wir bitten um Zusendung des Abwéagungsprotokolls.

Der Hinweis wurde in den textlichen Festsetzungen unter 1.3
aufgenommen.

Der Hinweis wurde in den textlichen Festsetzungen (Il.1 ,,Ge-
staltung der Stellplatze“ und in der Begrindung (Kap. 4.5
»Stellplatze“) aufgenommen.

11.Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume - Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 03.05.2021

Zusammenfassung der AuBerung

Abwagungsvorschlag
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Zu dem o.a. Vorhaben bestehen aus der Sicht des Immissions-
schutzes werden folgende Anregungen flur das weitere Planver-
fahren formuliert.

Das Planvorhaben liegt im Bereich einer Stral3e und einer Bahn-
linie, so dass mit Schalleinwirkungen zu rechnen ist. Zur Beurtei-
lung wird seitens der Stadt Tornesch auf eine schalltechnische
Untersuchung zurtickgegriffen, die im Rahmen der Aufstellung
des B-Planes 65 erstellt wurde. Dabei wurde im Sinne eines
worst case Ansatzes davon ausgegangen, dass das Verkehrs-
aufkommen dem im Bereich der Kreuzung Ahrenloher Stral3e —
GroRRer Moorweg entspricht. Unklar bleibt noch auf welche Fahr-
bahn (JUrgen-Siemsen-Stral3e?) sich bei der Abstandsbestim-
mung der Larmpegelbereiche bezogen wurde. Es ist geplant,
zum Schutz vor Larmimmissionen ausschlie3lich passive Schall-
schutzmalinahmen festzusetzen.

Nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen die 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und unterei-
nander gerecht abzuwagen. Das so normierte Abwagungsgebot
ist verletzt, wenn eine sachgerechte Abwagung uberhaupt nicht
stattfindet, wenn in die Abwagung an Belangen nicht eingestellt
wird, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss,
wenn die Bedeutung der betroffenen Belange verkannt oder
wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung berihrten
Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven
Gewichtigkeit einzelner Belange aul3er Verhaltnis steht. Innerhalb
des so gezogenen Rahmens ist dem Abwagungserfordernis je-
doch genigt, wenn sich die zur Planung berufene Gemeinde im
Widerstreit verschiedener Belange fur die Bevorzugung des einen
und damit notwendigerweise fir die Zurtickstellung des anderen
Belangs entscheidet.

Bei der Abstandsbestimmung der Larmpegelbereich wurde hier
die Jurgen-Siemsen-Stral3e herangezogen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Je weiter die in einer Norm festgelegten Werte tGberschritten wer-
den, desto gewichtiger mussen allerdings die fir die Planung
sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat
die Gemeinde die baulichen und technischen Moglichkeiten aus-
zuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu
verhindern oder auf eine nach den ortlichen Gegebenheiten er-
tragliches Mal3 zu senken (vgl. BVerwG, B.v. 13.12.2007 — 4 BN
41.07 —juris Rn. 7).

Zur Konfliktvermeidung innerhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes sind MaRnahmen zur Larmminderung zu vollziehen.
Larmkonflikte unterhalb der Gesundheitsgefdhrdungsschwelle
und oberhalb der zulassigen Richtwerte der DIN 18005 kdnnen
durch folgende MalRnahmen vermindert werden.

Diese sind dabei nach Prioritat hinsichtlich der gewiinschten Rei-
genfolge zur Konfliktbewaltigung dargestellt:

1. Abstandsgebot § 50 BImSchG

2. Aktiver Larmschutz: Wall oder Wand

3. Gebaudestellung und oder Grundrissgestaltung

4. Passiver Larmschutz in Verbindung mit geeigneter Schall-
dammung der Fassaden / Fenster nach DIN 4109: 2018-01

Diese Punkte waren nach Auffassung des LLUR flr eine sachge-
rechte Abwéagung in der Planbegriindung abzuarbeiten. Ein allei-
niger Verweis auf die Schallprognose mit dem Ergebnis ist nicht
ausreichend. Der Anwohner muss nachvollziehen kénnen, warum
die schallschutzrechtlichen Belange gegeniiber dem stadtebauli-
chen Belangen zurickgestellt wurden und er mehr L&rm hinneh-
men muss.

Kommt die Stadt Tornesch im Rahmen lhrer Abwagung dazu,

In der Begrindung wurden in Kap.8 ,Immissionsschutz: Baulicher
Schallschutz“ die angefiihrten Punkte behandelt und erlautert,
warum sich die Stadt Tornesch fur passive Schallschutzmal3-
nahmen ausgesprochen hat.

Der Hinweis wurde in der Begrindung aufgenommen.

Die Stadt Tornesch bedankt sich fur die folgenden Festsetzungs-
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dass zur Lésung des Schallkonfliktes ausschlief3lich passive
Malinahmen zum Tragen kommen kénnen, so schlagt das LLUR
vor die Festsetzungen wie folgt zu fassen. Dabei erscheint es
ausreichend bei der Festlegung der Larmpegelbereiche nach der
2018 neugefassten DIN 4109 nur auf die Tagpegel abzustellen,
da die Nachtpegel in etwa 10 dB(A) unter den Tagpegeln liegen,
so dass sich identische Anforderungen ergeben wirden. Eine
weitere Sicherheit ergibt sich dadurch, dass die Stadt Tornesch
nicht gestufte maf3gebliche Aul3enlarmpegel anwendet, sondern
das bisherige Konzept der alten DIN 4109 (1989) der Larmpegel-
bereiche mit dem jeweils hdchsten mal3geblichen Aul3enlarmpe-
gel seines Bereiches.

1.5.1:

Larmpegelbereich Il kbnnte zur Vereinfachung in der Planzeich-
nung und in der Tabelle entfallen, da in dem Bereich nur Stell-
platze und keine schutzbedtrftigen Raume zugelassen sind.

Nach der Tabelle/Anmerkungen: ,Die geforderte Luftschalldam-
mung von Auf3enbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109:
2018-1 Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens bzw. des Baufreistellungsverfahrens-
nachzuweisen. Die DIN 4109-1 und 4109-2 kdnnen bei der Stadt-
verwaltung eingesehen werden.”

1.5.2:

,0em Schlafen dienende Raume (Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Wohnzimmer von 1-Raumwohnungen) im MK-Gebiet sind vor-
zugsweise an der von der Jirgen-Siemsen-Stral3e abgewandten
Sudfassade der Gebaude anzuordnen.

Im Hinblick auf eine ausreichende Beliuftung sind fir alle dem

vorschlage und wird die in den textlichen Festsetzungen aufneh-
men.

Der Larmpegelbereich Ill wurde aus der Planzeichnung und
den Tabellen entfernt.

Der Festsetzungsvorschlag wurde unter I.5.1 aufgenommen.

Der Festsetzungsvorschlag wurde unter 1.5.2 aufgenommen.
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Schlafen dienende Raume schalldammende Zuluftéffnungen oder
raumlufttechnische Anlagen vorzusehen. Diese sind beim Schall-
schutznachweis gegen Aul3enlarm gemal der DIN 4109 zu be-
rucksichtigen. Aus hygienischen Grunden....

Auf die schalldammende Zuluftéffnungen oder raumlufttechnische
Anlagen kann verzichtet werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises fur den jeweiligen dem Schlafen dienenden Raum
nachgewiesen werden kann, dass vor dem Fenster des Aufent-
haltsraumes ein Beurteilungspegel <= 45 dB(A) durch Verkehrs-
larmimmissionen zur Nachtzeit (22.00 — 06.00 Uhr) eingehalten
wird.®

Begrindung: Gemalf der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau
ist bei Beurteilungspegeln > 45 dB(A) selbst bei teilgedffnetem
Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr maglich.

1.5.3:

»2Auldlenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind inner-
halb des MK-Gebietes ausschlie3lich an der von der Jurgen-
Siemsen-Stral3e abgewandten Sudfassade der Gebaude anzu-
ordnen. Alternativ ist eine Anordnung an den anderen Fassaden
zulassig, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nachgewie-
sen wird, dass durch bauliche SchallschutzmalRhahmen, wie z.B.
durch verglaste Vorbauten mit teilgetffneten Bauteilen, in dem
zum Wohnraum zugehdrigen AuRenwohnbereich ein Beurtei-
lungspegel <= 60 dB(A) durch Verkehrslarmimmissionen zur
Tagzeit (06.00 — 22.00 Uhr) eingehalten wird.

Begrundung: Das BVerwG hatte sich in einer Entscheidung zu
einem Flughafenausbau intensiv mit der Schutzbedurftigkeit der
AulRenwohnbereiche befasst: RN 368, Urteil 4 A 1075/04 vom

Der Festsetzungsvorschlag wurde unter 1.5.3 aufgenommen.
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16.03.2006:

,Die Grenzziehung bei einem Dauerschallpegel von 62 dB(A)
wird dem Erfordernis gerecht, rechtliche Folgen schon an Larm-
beeintrachtigungen zu knipfen, die noch nicht die Schwelle der
Gesundheitsgefahrdung erreichen und unzumutbare Stérungen
auf dem Felde der Kommunikation und der Erholung nicht erwar-
ten lassen.”

Allerdings ging es hier um Entschadigungsanspriiche, woraus
man m.E. nicht folgern darf, in der BLP von vornherein diesen
Wert zuzulassen, sondern diesen als maximalen Abwagungswert
nach Durchfiihrung von Schallschutzmalinahmen anzusetzen.
Insofern vertritt das LLUR die Auffassung sich zunachst von den
Orientierungswerten der DIN 18005 leiten zu lassen.

C. Von der Offentlichkeit wurden folgenden Stellungnahmen abgegeben:

Frihzeitige Beteiligung in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom 09.04. - 10.05.2021

Zusammenfassung der AuBerung Abwagungsvorschlag

keine Stellungnahmen
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