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Zu A: Sachbericht

Der Bebauungsplan Nr. 65 umfasst den nordwestlichen Teil des neuen Ortsteils ,Tornesch
am See.” Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden die Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden mit Schreiben vom 17.06.2010
unterrichtet. Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme endete am 30.07.2010. Am
30.06.2010 fand auRerdem fur diese Beteiligten ein sog. Scoping-Termin statt. Am gleichen
Tag wurde die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Abendveranstaltung
durchgefiihrt. Diese Verfahrensschritte wurden gleichzeitig fir die 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes (fir den Gesamtbereich ,Tornesch am See®) und die
Bebauungsplane 73 und 79 (flr dessen norddstlichen bzw. stdlichen Teil) durchgefihrt.

Zu B:Stellungnahme der Verwaltung

Die zum Bebauungsplan Nr. 65 abgegebenen Stellungnahmen sind in der beigeflgten
Tabelle zusammengestellt worden. Inhaltlich sind die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange bereits aus den Beratungen zur 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes bekannt (Entwurfs- und Auslegungsbeschluss vom 04.10.2010), weil
die meisten Beteiligten eine Stellungnahme zu allen o. g. Stellungnahmen abgegeben
haben. Neu sind dagegen die auf den Bebauungsplan Nr. 65 bezogenen AuRerungen aus
der Offentlichkeitsveranstaltung.
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Das beauftragte Planungsbiro Schellenberg + Baumler hat in der Zwischenzeit die
Planunterlagen (Planzeichnung, textliche Festsetzungen und Begriindung) redaktionell und
inhaltlich Gberarbeitet und dabei soweit erforderlich auch die eingegangenen
Stellungnahmen berlcksichtigt. Dabei haben auch die Verkehrsuntersuchung und die
larmtechnische Untersuchung Eingang in die Planunterlagen gefunden. Der vom Bdiro
Zumholz ausgearbeitete Umweltbericht wurde vervollstandigt und an die Uberarbeitete
Bebauungsplanung angepasst.

Im Vergleich zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes haben sich die folgenden
wesentlichen Anderungen ergeben:

e Die Bestandsgrundsticke an der Ahrenloher Stral3e wurden aus dem Geltungsbereich
herausgenommen, weil fir diesen Bereich kein Planungserfordernis gesehen wird.

e Der Bebauungsplan sieht jetzt einen verbesserten Anschluss des Kuhlenwegs an den
Kleinen Moorweg vor; dies bedeutet eine weitere Veranderung des Geltungsbereiches.

e Der 6stliche Teil des Kuhlenwegs wird fir den allgemeinen Fahrverkehr zukiinftig nicht
mehr bendtigt und deshalb zum Schutz des Redders jetzt als FulR- und Radweg
festgesetzt.

e Eine fUr die innere (fuBlaufige) Erschliefung des neuen Baugebietes nicht erforderliche
Wegeachse wurde aus dem Plan herausgenommen.

¢ Der nordwestliche Wohnweg wurde verschoben, damit ein bestehendes Gebaude
(vorlaufig) erhalten bleiben kann.

e Die Firstrichtungen werden nicht mehr festgesetzt, so dass die Ausrichtung der Gebaude
frei gewahlt werden kann.

o Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wurde ebenfalls verzichtet, so dass die
Ausnutzbarkeit nur noch tber die Grundflachenzahl, die zulassigen Vollgeschosse und
Gebaudehdhen bestimmt wird.

e Fir die vom Verkehrslarm betroffenen Bereiche wurden Festsetzungen zum (baulichen)
Schallschutz aufgenommen.

e Die Forstbehorde Mitte hat in ihrer Stellungnahme auf eine Waldflache im Bereich des
Regenruckhaltebeckens hingewiesen. Diese ist (einschliellich einer Flache fir eine
weitere Waldentwicklung) in die Planzeichnung mit dem Waldschutzstreifen geman
Landeswaldgesetz ibernommen worden.

¢ Ein nordlich des Grundstiicks Kuhlenweg 15 eingeplanter Kinderspielplatz ist entfallen,
weil hierflir kein Bedarf besteht.

e Teil B - Text - wurde bereinigt um entbehrlichen Text, Festsetzungen ohne
Rechtsgrundlage und Festsetzungen, deren Einhaltung erfahrungsgemal nicht zu
Uberwachen bzw. durchzusetzen ist.

Wegen der Einzelheiten wird auf die beigefligten Unterlagen verwiesen.

Nunmehr kann dber die eingegangenen  Stellungnahmen beraten werden

(Zwischenabwagung). Aufllerdem kann der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst
werden.
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Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit

wurde im Zuge der Planung abgearbeitet

2. Kinder- und Jugendbeteiligung

Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Zu E: Beschlussempfehlung

1.

Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen werden geman
Zusammenstellung vom 22.03.2011 gepruft (Zwischenabwagung). Die
Zusammenstellung vom 22.03.2011 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Der
Birgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 wird um die bebauten Grundsticke an
der Ahrenloher Stralle reduziert und im Einmindungsbereich Kuhlenweg/ Kleiner
Moorweg um eine zusatzliche Verkehrsflache erweitert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Kuhlenweg/ Kreisverkehrsplatz K22 fiir das
Gebiet sliddstlich der Bebauung entlang der Ahrenloher Stralde, zwischen Kuhlenweg
und Grofden Moorweg mit dem Anschluss Kleiner Moorweg / Kuhlenweg und die
Begrindung mit dem Umweltbericht werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

Der Entwurf des Planes und die Begrindung mit dem Umweltbericht sind nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen. Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez.
Roland Krugel
BlUrgermeister
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Anlagen:

e Abwagungstabelle
e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 65

e Verkehrsuntersuchung ,Tornesch am See”
e Planzeichnung
e Begrindung

e Umweltbericht
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