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Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Nachdem dem Raumprogramm fir einen die Kindertagesstatte in der Friedlandstral3e erset-
zenden Kindertagesstattenneubau auf dem stadteigenen Grundstick , Am Schitzenplatz®
zugestimmt worden war, wurde die Verwaltung vor Beauftragung der Leistungsphasen 2 bis
4 beauftragt , die Sanierungskosten fir eine umfassende Gebaudesanierung auf Neu-
baustandart fur die Kindertagesstatte Friedlandstral’e zu ermitteln. Hierbei sollte ebenfalls
die beschlossene Angebotserweiterung bericksichtigt werden. Zudem sollte gepruft werden,
ob GrdRe und Beschaffenheit sowie Infrastruktur des Grundstlickes in der Friedlandstralle
eine Erweiterung der Kindertagesstatte zulassen. Zusammenfassend sollte eine Aussage
dariber getroffen werden, ob eine Sanierung bei Angebotserweiterung oder ein Kindergar-
tenneubau wirtschaftlicher ware.

Anliegendes Ergebnis der Untersuchung durch das Architekturbiro Neumann vom
20.10.2011 weist flir die Sanierung des Bestandes mit Aufstockung insgesamt Kosten in
Hohe von 2.832.108,-- € aus.

Angemerkt wurde Uberdies, dass die Stellplatze nicht vollstandig auf dem Grundstlck unter-
zubringen und zusatzliche Erweiterungen an dieser Stelle nicht mehr zu realisieren seien.
Ein Abriss und Neubau auf dem Grundstlck Friedlandstrae wirde zu Kosten in Héhe von
3.083.111,-- € moglich sein, gleichwohl waren auch in diesem Fall Stellplatze auf dem
Grundstuck nicht vollstandig nachweisbar und natlrlich waren auch Erweiterungen nicht
mehr moglich.
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Diesen beiden Kostennoten stehen Neubaukosten auf dem Grundstiick ,, Am Schitzenplatz®
mit insgesamt 3.234.913,-- € gegenuber.

Zur Klarung der Frage der Bewilligung von Fdérdermitteln wurde mit diesen vorliegenden Da-
ten Ricksprache mit Frau Behnk und Frau Wenghdéfer von der Fachaufsicht fur bauliche
FoérdermaBRnahmen des Kreises Pinneberg gehalten.

Nach Prifung der Untersuchungsdaten des Architekturbiros Neumann erklarten Frau Behnk
und Frau Wenghéfer Gbereinstimmend, dass ein Kindergartenneubau als die wirtschaftli-
chere Mallnahme angesehen werden wirde. Folglich ware eine Forderung mit Bundes- und
Landesmitteln im Rahmen der Richtlinien maglich.

In diesem Zusammenhang fuhrte Frau Behnk aus, dass sie das vorgesehene Grundstuck ,,
Am Schitzenplatz als nicht geeignet ansehe, weil die Verkehrsproblematik nach ihrer Auf-
fassung nicht zu I6sen sei. Auch die unmittelbare Nachbarschaft zur Schiitzenhalle sei nicht
zu begrifRen und auch der geringe Abstand zur kleinen Schulsportanlage lasse eine Stérung
der im angrenzenden Gebaude untergebrachten Krippenkinder erwarten.

In der Zwischenzeit hat sich jedoch folgende weitere Alternative ergeben:

Im Rahmen einer Uberplanung der kiinftigen Verwertung des unternehmenseigenen Grund-
stiickes in der Pommernstralle hat der Vorstand der Wohnungsbaugenossenschaft Adlers-
horst angeboten, eine Kindertagesstatte nach den Wiinschen der Stadt Tornesch errichten
zu wollen. Erste Grobplanungen haben ergeben, dass die bendtigte 7- gruppige Kindertages-
statte auf einem 5.000 gm groRen Grundstiicksanteil ebenerdig geplant werden kénnte. Der
Bau der Kindertagesstatte wurde nach den Winschen der Stadt Tornesch vollzogen werden.

Bedingung hierflr ist:

- der Abschluss eines einredefreien Mietvertrages mit einer Laufzeit von 10 Jahren:
Nur bei Abschluss dieses einredefreien Mietvertrages wirden laut Riicksprache mit
der Investitionsbank Schleswig-Holstein Zinssatze wie bei Kommunaldarlehen an
das Unternehmen ausgegeben werden kdnnen.

- Zugleich mit dem Abschluss des Mietvertrages wird der Verkauf an die Stadt Tor-
nesch nach Ablauf der Mietzeit (10 Jahre) vertraglich vereinbart. Ausgehend von ei-
nem Gesamtinvestitionsvolumen ( incl. Baukosten, Grundstiickskosten sowie Finan-
zierungskosten) in Hohe von rd. 3,7 MIO. € ware demnach ein Kaufpreis in entspre-
chender Hohe zu fixieren. Bei der Ermittlung des Investitionsvolumens wurden als
Vorgabe vonseiten der Stadt Tornesch die Kosten fiir die Erstellung der Kindertages-
statte Merlinweg (ohne Sporthalle, aber mit zwei weiteren Gruppen) zugrundegelegt.

Die Mietkosten wirden fir die Dauer der Laufzeit auf jahrlich ca. 136.000,-- € verein-
bart werden. Tilgungsanteile waren nicht enthalten. Dieser Mietpreis entspricht anna-
hernd der Miete fir die Kindertagesstatte im Merlinweg bzw. liegt sogar geringfligig
darunter. Der zunachst ermittelte Mietpreis steht in Abhangigkeit zu der Héhe der ein-
zubringenden Zuschisse und etwaiger Baukostenerhdhungen bwz. - reduzierungen.

Vorteil einer verlagerten Investition:

Der Vorteil eines solchen Verfahrens ware zum einen die vorzeitige Sicherstellung des Be-
darfes an Kindertagesstattenplatzen bei gleichzeitiger Verschiebung der Investition ( Kauf)
auf einem geplanten Zeitpunkt mit schon heute festgelegten Preisen.

Untersuchung des Standortes ,,Pommernstr.:

Die Entwicklung des Baugebietes ,, Tornesch Am See“ Iasst eher den Zustrom von Kindern

aus dem oOstlichen Teil von Tornesch erwarten. Verwaltungsseitig wurde festgestellt, dass
lediglich 20 Kinder mit dem Geburtszeitraum vom 01.01.2010 bis 30.09.2011 aus dem Ein-
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zugsgebiet der Region um die Friedlandstralle mit einem Kindergartenplatz zu versorgen
sein werden. Die fir einen Kindergartenbau notwendigen Bedarfsnachfragen werden auch
seitens des Kreises Pinneberg nicht angezweifelt. Die Bedarfslage hat sich zusatzlich erhoht,
da vor kurzem unternehmensseitig Kindergartenplatze fur Mitarbeiter der Medac angefragt
wurden. Aufgrund der Entwicklung der Gewerbebetriebe ist davon auszugehen, dass zudem
auswartige Kinder, deren Eltern in ortsansassigen Betrieben tatig sind zusatzlich ihren Be-
darf anmelden werden. Die Medac ist sogar bereit Zuschisse fiir die Sicherung von Kinder-
gartenplatzen einzubringen und verfahrt so bereits am Standort Wedel mit der Stadt.

Zur Lage und Infrastruktur ist zu bemerken, dass die StralRenfuhrung in der Pommernstralie
ohne Probleme den Bring- und Holverkehr zu einer méglichen Kindertagesstatte aufnehmen
kénnen wird. Zudem sind bereits jetzt Parkmdglichkeiten auf 6ffentlichem Grund in ausrei-
chend Anzahl vorhanden, so dass auf dem Kindergartengrundstick lediglich einige Behin-
dertenparkplatze und ggfs. einige Mitarbeiterparkplatze auszuweisen sind.

Die Gesamtmalinahme fiihrt zu einer Ordnung und Quartiersverbesserung des Wohngebiets
Pommernstralde.

Voraussetzung ist allerdings, dass das gesamte freie Feld einer Uberplanung unterzogen
wird. So hat die Baugenossenschaft Adlershorst zum einen die ErschlieBung des Grund-
stickes fur 22 Reihenhduser geplant, wirde aber auch auf Wunsch der Stadt Tornesch
einen Bolzplatz in einer Grofe von ca. 1.400 gm ( siehe Grobplanung) errichten und vorfi-
nanzieren.

Auch fur diesen Bolzplatz kdnnte dasselbe Prinzip wie flir den Kindergarten umgesetzt wer-
den. Die Baugenossenschaft wiirde zunachst einen einredefreien Mietvertrag mit anschlie-
Rendem Verkauf zum gewlinschten Zeitpunkt vereinbaren wollen. Die Grobplanung ist eben-
falls als Anlage beigeflgt.

Ausgehend von einem Investitionsvolumen von rd. 570.000,-- € ware ein jahrlicher Gesamt-
aufwand in Héhe von rd. 21.000,-- € Gber einen einredefreien Mietvertrag mit einer Laufzeit
von 10 Jahren zu refinanzieren. Auch fur diese MaRnahme wirde zeitgleich mit dem Mietver-
trag der Verkauf an die Stadt Tornesch nach Ablauf der Stadt Tornesch vertraglich fixiert. Da
fur diesen mdglichen Bolzplatz die inhaltliche Ausgestaltung noch festzulegen ist, kdnnen die
Gesamtkosten und damit anschlieRenden Mietkosten erst danach ermittelt werden. Verwal-
tungsseitig wird jedoch eher davon ausgegangen, dass die Kosten dieser Mallnahme gerin-
ger anzusetzen sind.

Dieses vorgestellte Finanzierungsmodell und die Zusammenarbeit mit einem ortsansassigen
Unternehmen entspricht im Wesentlichen den sogenannten PPP-Modellen und wurde bei
Vorstellung im Gesprach mit der I-Bank als besonders empfehlenswertes Modelle dieser Zeit
bewertet.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
erfolgt bei Realsierung der Malinhahme
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Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die Ermittlung des Mietpreises fir beide Mallhahmen wird erst nach genauer Kenntnis des
Investitionsvolumens vorgenommen werden konnen. Allerdings hatte die Stadt Tornesch auf-
grund des Verfahrens zu jeder Zeit (einer notwendigen Anderung im Bauverfahren) Einfluss
und Mitbestimmung.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Dem Bau einer 7-gruppigen Kindertagesstatte auf dem Grundstliick der Wohnungs-
baugenossenschaft Adlershorst wird zugestimmt. Der Bau soll in enger Zusammen-
arbeit zwischen der Stadt Tornesch und der Baugenossenschaft Tornesch unter Ein-
werbung aller méglichen Foérdermittel durchgefuhrt werden.

2. Die notwendigen Planungen sind durchzuflihren und Entwirfe fir die Vertrage zu er-
arbeiten.

3. Die Baugenossenschaft Adlershorst soll ebenfalls einen Bolzplatz im selben Verfah-
ren errichten und zusammen mit der Verwaltung eine Planung hierflr vorlegen.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlagen:
Untersuchung Sanierung/ Neubau
Grobskizze Planung Pommernstralle
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