Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

Gremium: Bau- und Planungsausschuss
Sitzungstermin:  Montag, 03.09.2012, 19:30 Uhr
Ort, Raum: Sitzungssaal im Rathaus Tornesch, Wittstocker Str. 7

Nachtragstagesordnung

Offentlicher Teil

1 BegrufRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2 Einwohnerinnen- und Einwohnerfragestunde

3 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 06.08.2012

4 Bericht der Verwaltung

5 Anfragen von Ausschussmitgliedern

6 Beratung und Beschlussfassung tber den 1. Nachtragshaushaltplan
2012 (notwendige Veranderungen des Verwaltungs- und
Vermobgenshaushaltes aus dem Bereich des Bau- und Planungsamtes)

7 14. Anderung des Flachennutzungsplanes "Ostlich Kleiner Moorweg"
Erneute Abwagung zur 6ffentlichen Auslegung und erneuter
Feststellungsbeschluss

8 3. Anderung und Erweiterung B-Plan 52 "Westlich des GroRen
Moorwegs*
Erneute Abwagung zur 6ffentlichen Auslegung und erneuter
Satzungsbeschluss

9 B-Plan 72 "Ahrenloher Str.- Baumschulenweg"
Abwagung uber die Ergebnisse der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung, Anderung des Geltungsbereiches, Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss

9.1 B-Plan 72 "Ahrenloher Str.- Baumschulenweg"
Abwagung uber die Ergebnisse der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung, Anderung des Geltungsbereiches, Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss

BA12/70
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Nichtoffentlicher Teil

10 Bericht der Verwaltung

11 Anfragen von Ausschussmitgliedern
12 Erteilung des Gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB
BA12/70 Seite: 2/2
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Stadt Tornesch ¢ Postfach 21 42 « 25437 Tornesch

An die Mitglieder des
Bau- und Planungsausschusses

nachrichtlich

an alle Ubrigen Ratsfrauen und
Ratsherren sowie burgerlichen
Mitglieder

Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Vorsitzende des
Bau- und Planungsausschusses

Geschéftsstelle
Wittstocker Str. 7

25436 Tornesch

Auskuntft erteilt: Marion Grin

Zimmer: 126 1. Obergeschoss
Telefon: 04122-9572-30

Fax: 04122-9572-82
E-Mail: marion.gruen@tornesch.de
Internet: www.tornesch.de

Tornesch, den 23.08.2012

im Einvernehmen mit Herrn Blrgermeister Kriigel lade ich Sie zu einer

offentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

am Montag, den 03.09.2012 um 19:30 Uhr im Sitzungssaal im Rathaus Tornesch,

Wittstocker Str. 7 ein.

Tagesordnung:

TOP

Vorlage

Offentlicher Teil

BegrufRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Einwohnerinnen- und Einwohnerfragestunde

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 06.08.2012

Bericht der Verwaltung

VO/12/380

AR WIN|-~

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Beratung und Beschlussfassung uber den 1. Nachtragshaushaltplan
2012 (notwendige Veranderungen des Verwaltungs- und
Vermogenshaushaltes aus dem Bereich des Bau- und Planungsamtes)

VO/12/384

14. Anderung des Flachennutzungsplanes "Ostlich Kleiner Moorweg"
Erneute Abwagung zur offentlichen Auslegung und erneuter
Feststellungsbeschluss

VO/12/381

3. Anderung und Erweiterung B-Plan 52 "Westlich des GroRen
Moorwegs*

Erneute Abwagung zur 6ffentlichen Auslegung und erneuter
Satzungsbeschluss

VO/12/382

B-Plan 72 "Ahrenloher Str.- Baumschulenweg"

Abwagung Uber die Ergebnisse der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung, Anderung des Geltungsbereiches, Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss

VO/12/383

Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach Malgabe der Beschlussfassung durch den

Einladung BA 12/70
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Ausschuss voraussichtlich nichtoffentlich beraten.

10 Bericht der Verwaltung
11 Anfragen von Ausschussmitgliedern
12 Erteilung des Gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Mit freundlichen Grif3en,

gez. Henry Stiimer
Vorsitzender

Einladung BA 12/70 Seite: 2/2
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TOP 4

Mitteilungsvorlage Vorlage-Nr: VO/12/380
Status: offentlich
Datum: 17.08.2012

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Marion Grin
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Marion Griin

Bericht der Verwaltung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.09.2012  Bau- und Planungsausschuss

Bahnsteigerhdhung

Die Deutsche Bahn teilt mit, dass die Baumalinahme , Erhéhung des Hausbahnsteigs® im
Bahnhof Tornesch erneut kurzfristig verschoben werden musste. Der ursprungliche
Baubeginn war bereits von Marz diesen Jahres auf Oktober verschoben worden. Nun ist
vorgesehen, die Malnahme in 2013 durchzuflihren.

Wiederholung von Auslegungen in diversen Bauleitplanverfahren

Die wiederholten Auslegungen in den Bauleitplanverfahren zur 31. Und 37. Anderung des
Flachennutzungsplanes und den Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 80
(neuer Sportplatz) und der 1. Anderung zum Bebauungsplan 47(Businesspark Tornesch)sind
am 10.08.2012 ohne Einwendungen oder Anregungen abgeschlossen worden, so dass die
in der Ratsversammlung am 19.06.2012 gefassten Vorratsbeschlisse wirksam werden und
die Verfahren nunmehr zum Abschluss gebracht werden kénnen.

Fir die beiden Verfahren hinsichtlich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes (dstl.
Kleiner Moorweg) und der 3. Anderung des Bebauungsplanes 52 (westl. GroRer Moorweg)
wurde allerdings ein Einwand vorgetragen, welcher nun auf seine Relevanz hin geprift wird.
Insofern ist fur diese Verfahren eine erneute Beratung und Beschlussfassung erforderlich.
(vgl. heutige Tagesordnung)

Ortsgestaltungssatzung

Der Arbeitskreis zur Uberarbeitung der Ortsgestaltungssatzung hat am 14.08.2012 erneut
beraten. Zu seiner nachsten Sitzung voraussichtlich am 15.10.2012 wird der Kulturverein
einen Vorschlag fir eine inhaltliche Anpassung der Satzung insbesondere fir die Gestaltung
von Neubauten und sonstigen Gebauden (Abschnitt IV) erarbeiten.

Feuerwachen

Die Fassadenarbeiten in Esingen sind abgeschlossen und nachdem die Tore eingebaut
wurden, ist das Gebaude geschlossen. Der Innenausbau hat mit der Installation der Sanitar-
und Heizungsanlagen begonnen. Damit liegen die Arbeiten voll im Zeitplan.

Vorlage VO/12/380 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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TOP 4

In Ahrenlohe hat am 17.08.2012 die Grundsteinlegung stattgefunden. Die Rohbauarbeiten
verlaufen derzeit so reibungslos, dass der durch die nasse Witterung eingetretene Zeitverlust
nahezu aufgeholt werden konnte.

Radverkehr in der Wilhelm- und Heimstattenstrafle

In der letzten Sitzung des Bau- und Planungsausschusses wurde die Verwaltung beauftragt,
die rechtliche Situation einer Nutzung der FulBwege durch Radfahrer mit dem Kreis
Pinneberg abschlieBend zu klaren. Es haben diesbezliglich erneut Gesprache mit dem
Fachdienst Verkehr stattgefunden. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass fir die Situation in der
WilhelmstalRe in Richtung Ahrenloher Strale - vom Anfang des Bedarfsradweges (hinter
Einmindung Pommernstral’e) bis zur Ahrenloher Stralle - die Anordnung einer
Nutzungserlaubnis flr Radfahrer erreicht werden konnte.

Die Anordnung weiterer Verkehrsschilder, die die Nutzung der FuRwege regeln ist seitens
des Kreises allerdings weiterhin ausgeschlossen. Auch im Bereich der einfarbigen
Pflasterung der Heimstattenstralle wirde jegliche Einschrdnkung des FuRweges durch die
Schaffung eines Angebotsradweges (weilter Trennstrich) die Situation der Fullganger als
ohnehin schwachster Verkehrsteilnehmer zusatzlich gefahrden. Insbesondere unter dem
Gesichtspunkt des Begegnungsverkehrs von Kinderwagen, Personen mit Rollatoren und
Kindern auf Fahrradern ist eine solche MaRRnahme aus Grinden der Verkehrssicherheit
abzulehnen.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:

Vorlage VO/12/380 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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TOP 6

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/12/384
Status: offentlich
Datum: 17.08.2012

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Marion Griin
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Marion Griin

Beratung und Beschlussfassung uiber den 1. Nachtragshaushaltplan
2012 (notwendige Veranderungen des Verwaltungs- und
Vermogenshaushaltes aus dem Bereich des Bau- und
Planungsamtes)

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.09.2012  Bau- und Planungsausschuss
12.09.2012 Finanzausschuss
25.09.2012  Ratsversammliung

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo ow>»

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Gemall § 80 der Gemeindeordnung Schleswig-Holstein hat die Gemeinde eine
Nachtragssatzung zum Haushalt zu erlassen, wenn

1. sich zeigt, dass trotz Ausnutzung jeder Sparmoglichkeit eine erheblicher Fehlbetrag
entstehen wird und der Haushaltsausgleich nur durch eine Anderung der
Haussatzung erreicht werden kann.

2. bisher nicht veranschlagte oder zusatzliche Ausgaben bei einzelnen Haushaltsstellen
in einem im Verhaltnis zu den gesamten Ausgaben erheblichen Umfang geleistet
werden missen;

3. Ausgaben far bisher nicht veranschlagte Baumaflinahmen oder
InvestitionsforderungsmalRnahmen geleistet werden sollen

oder

4. Beamtinnen, Beamte, Angestellte oder Arbeiterinnen und Arbeiter eingestellt,
beférdert oder in eine héhere Vergutungsgruppe oder Lohngruppe eingestuft werden
sollen und der Stellenplan die entsprechenden Stellen nicht enthalt.

Neben den bisher nicht veranschlagten oder zusatzlichen Ausgaben bei einzelnen
Haushaltsstellen, die in einem Verhaltnis zu den gesamten Ausgaben in nicht unerheblichen

Vorlage VO/12/384 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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TOP 6

Umfang geleistet werden missen, machen auch nicht unerhebliche Mehreinnahmen den
Erlass einer Nachtragssatzung notwendig.

Gem. § 32 GemHVO muss der Nachtragshaushaltsplan alle erheblichen Anderungen der
Einnahmen und Ausgaben, die im Zeitpunkt seiner Aufstellung Ubersehbar sind, enthalten.
Bereits geleistet oder angeordnete Uber- und aullerplanmaBige Ausgaben brauchen nicht
veranschlagt werden; sie sind jedoch im nachfolgenden 1. Nachtragshaushaltsplan
berlcksichtigt worden.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen
entfallt

Zu E: Beschlussempfehlung

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3t, als Empfehlung fir die Ratsversammlung, die
von der Verwaltung vorgelegten Veranderungen zum 1. Nachtragshaushaltsplan 2012 fir
den Aufgabenbereich des Bau- und Planungsausschusses (Amt 3) anzunehmen.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
1. Nachtrag 2012 (VWH und VMH)

Vorlage VO/12/384 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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Stadt Tornesch 1. Nachtrag 2012 21.08.2012 09:40:45

(Vermoégenshaushalt) Nutzer: 01002
1 Offentliche Sicherheit und Ordnung
13 Brandschutz
130 Brandschutz
o:/hkr/form-verwaltung/vmhhn.rtf Seite 1
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21.08.2012 09:40:45
Nutzer: 01002

1. Nachtrag 2012
(Vermdgenshaushalt)

Stadt Tornesch

1 Offentliche Sicherheit und Ordnung
13 Brandschutz
130000 Brandschutz
Haushaltsstelle Haushaltsansatz Verpflichtungsermachtigungen Investitionen u.
-forderungsmafnahmen
mehr / mehr / neuer Gesamt Disponi-
Neu bisher weniger neuer Betrag weniger ausga- bisher Ring | Dbiltat/
Nr. |Bezeichnung/ * Erlauterung € € € € € ben-betrag bereitge- | AMT | K| Nr. | Beein-
stellt z fluss-bar
eit
1 2 3 4 5 6 7 8 9| 10 1| 12 13
1
Ausgaben
960000 | Erweiterungsbauten an den Feuer- 650.000 0 650.000 468.100 -650.000 3.118.100 | 2.000.000| 3200 ohne
wehren
Ausgaben veréandert 650.000 0 650.000 468.100 -650.000 3.118.100| 2.000.000
Ausgaben 650.000 0 650.000 468.100 -650.000 3.209.300 | 2.091.190
Abschluss Abschnitt 13
Einnahmen 0 0 0 0 0
Ausgaben 650.000 0 650.000 468.100 -650.000 3.189.800| 2.071.670
Uberschuss / Zuschussbedarf -650.000 0 -650.000 -3.189.800| -2.071.67
0
Abschluss Einzelplan 1
Einnahmen 0 0 0 0 0
Ausgaben 650.000 0 650.000 468.100 -650.000 3.189.800| 2.071.670
Uberschuss / Zuschussbedarf -650.000 0 -650.000 -3.189.800| -2.071.67
0
Seite 2 o:/hkr/form-verwaltung/vmhhn.rtf
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Stadt Tornesch 1. Nachtrag 2012 21.08.2012 09:40:46

(Vermoégenshaushalt) Nutzer: 01002
2 Schulen
21 Grund- und Hauptschulen
215 Kombinierte Grund- und Hauptschulen
o:/hkr/form-verwaltung/vmhhn.rtf Seite 3
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21.08.2012 09:40:46
Nutzer: 01002

1. Nachtrag 2012 Stadt Tornesch
(Vermdgenshaushalt)

2 Schulen
21 Grund- und Hauptschulen
215000 Fritz-Reuter-Schule
Haushaltsstelle Haushaltsansatz Verpflichtungsermachtigungen Investitionen u.
-forderungsmafnahmen
mehr / mehr / neuer Gesamt Disponi-
Neu bisher weniger neuer Betrag weniger ausga- bisher Ring | biitat/
Nr. |Bezeichnung/ * Erlauterung € € € € € ben-betrag bereitge- | AMT | K| Nr. | Beein-
stellt z fluss-bar
eit
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1| 12 13
1
Ausgaben
962000 | Umbaumaflinahmen bzw. Energeti- 44.000 40.000 4.000 0 0 576.600 576.508 | 3200 ohne
* sche Baumafnahmen
Erlauterung:
Mehrkosten durch erhdhten Installa-
tionsaufwand, diese zusétzlichen
Leistungen waren nicht vorherseh-
bar.
Ausgaben verandert 44.000 40.000 4.000 0 0 576.600 576.508
Ausgaben 134.000 130.000 4.000 129.000 0 975.600 846.339
Abschluss Abschnitt 21
Einnahmen 0 0 0 0 0
Ausgaben 330.500 326.500 4.000 129.000 0 2.949.900| 2.820.522
Uberschuss / Zuschussbedarf -330.500 -326.500 -4.000 -2.949.900 | -2.820.52
2
Abschluss Einzelplan 2
Einnahmen 0 0 0 0 0
Ausgaben 330.500 326.500 4.000 129.000 0 3.072.100| 2.942.642
Uberschuss / Zuschussbedarf -330.500 -326.500 -4.000 -3.072.100 | -2.942.64
2

Seite 4

o:/hkr/form-verwaltung/vmhhn.rtf
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Stadt Tornesch 1. Nachtrag 2012 21.08.2012 09:40:47

(Vermoégenshaushalt) Nutzer: 01002
4 Soziale Sicherung
43 Soziale Einrichtungen (ohne Einrichtungen der Jugendhilfe)
431 Einrichtungen fiir Altere (ohne Pflegeeinr.), Seniorenwohnheime u. dg|.
o:/hkr/form-verwaltung/vmhhn.rtf Seite 5
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21.08.2012 09:40:47 1. Nachtrag 2012 Stadt Tornesch

Nutzer: 01002 (Vermdgenshaushalt)
4 Soziale Sicherung
43 Soziale Einrichtungen (ohne Einrichtungen der Jugendhilfe)
431000 POMM 91
Haushaltsstelle Haushaltsansatz Verpflichtungsermachtigungen Investitionen u.
-forderungsmafnahmen
mehr / mehr / neuer Gesamt Disponi-
Neu bisher weniger neuer Betrag weniger ausga- bisher Ring | biitat/
Nr. |Bezeichnung/ * Erlauterung € € € € € ben-betrag bereitge- | AMT | K| Nr. | Beein-
stellt z fluss-bar
eit
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1| 12 13
1
Ausgaben
962000 | Namensschild Altentagesstatte 3.200 0 3.200 0 0 3.000 3.000| 3000 ohne
*
Erlauterung:
Beleuchtetes Namensschild fuir
"POMM 91" (2.675,12 €) war im
Haushalt 2012 bisher nicht veran-
schlagt.
Die hierfir veranschlagten Mittel in
2011 wurden nicht als HHRest tber-
tragen.
Ausgaben verandert 3.200 0 3.200 0 0 3.000 3.000
Ausgaben 3.200 0 3.200 0 0 87.000 87.000
Abschluss Abschnitt 43
Einnahmen 0 0 0 0 0
Ausgaben 3.200 0 3.200 0 0 87.000 87.000
Uberschuss / Zuschussbedarf -3.200 0 -3.200 -87.000 -87.000
Abschluss Einzelplan 4
Einnahmen 0 0 0 0 0
Ausgaben 3.200 0 3.200 0 0 148.200 148.131
Uberschuss / Zuschussbedarf -3.200 0 -3.200 -148.200| -148.131
Seite 6 o:/hkr/form-verwaltung/vmhhn.rtf
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Stadt Tornesch

60
600
63
630

1. Nachtrag 2012
(Vermdgenshaushalt)

Bau- und Wohnungswesen, Verkehr
Bauverwaltung

Allgemeine Bauverwaltung
GemeindestralRen

GemeindestralRen

21.08.2012 09:40:48
Nutzer: 01002

o:/hkr/form-verwaltung/vmhhn.rtf
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21.08.2012 09:40:48
Nutzer: 01002

1. Nachtrag 2012
(Vermdgenshaushalt)

Stadt Tornesch

6 Bau- und Wohnungswesen, Verkehr
60 Bauverwaltung
600000 Allgemeine Bauverwaltung
Haushaltsstelle Haushaltsansatz Verpflichtungsermachtigungen Investitionen u.
-forderungsmafnahmen
mehr / mehr / neuer Gesamt Disponi-
Neu bisher weniger neuer Betrag weniger ausga- bisher Ring | Dbiltat/
Nr. |Bezeichnung/ * Erlauterung € € € € € ben-betrag bereitge- | AMT | K| Nr. | Beein-
stellt z fluss-bar
eit
1 2 3 4 5 6 7 8 9| 10 1| 12 13
1
Ausgaben
935000 | Erwerb von beweglichem Vermdégen 10.600 0 10.600 0 0 0 0| 3100 ohne
*
Erlauterung:
Notwendige Mittel fiir 2. Lizenz
pit-Kommunal und Ausschreibungs-
software OrCa.
(Die Mittel fir die 2.Lizenz wurden in
2011 erspart, aber nicht nach 2012
Ubertragen = 8.000 €)
Ausgaben verandert 10.600 0 10.600 0 0 0 0
Ausgaben 10.600 0 10.600 0 0 0 0
Abschluss Abschnitt 60
Einnahmen 0 0 0 0 0
Ausgaben 10.600 0 10.600 0 0 0 0
Uberschuss / Zuschussbedarf -10.600 0 -10.600 0 0
Seite 8 o:/hkr/form-verwaltung/vmhhn.rtf
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Stadt Tornesch

1. Nachtrag 2012
(Vermdgenshaushalt)

21.08.2012 09:40:48
Nutzer: 01002

6 Bau- und Wohnungswesen, Verkehr
63 GemeindestralRen
630300 Stadtkern/Bahnhofsumfeld
Haushaltsstelle Haushaltsansatz Verpflichtungsermachtigungen Investitionen u.
-férderungsmaflnahmen
mehr / mehr / neuer Gesamt Disponi-
Neu bisher weniger neuer Betrag weniger ausga- bisher Ring | biitat/
Nr. |Bezeichnung/ * Erlauterung € € € € € ben-betrag bereitge- | AMT | K| Nr. | Beein-
stellt z fluss-bar
eit
1 2 3 4 5 6 8 9 10 1| 12 13
1
Einnahmen
361000 | Zuweisung vom Land 102.700 165.000 -62.300 0 0| 3100 | O ohne
* 0
Erlauterung: 1
Geringere Zuweisung aufgrund Ab-
rechnung Baumafinahme.
Einnahmen verandert 102.700 165.000 -62.300 0 0
Einnahmen 102.700 165.000 -62.300 0 0
Abschluss Abschnitt 63
Einnahmen 102.700 165.000 -62.300 0 0
Ausgaben 2.281.300 2.281.300 0 0 17.761.900 | 12.704.61
Uberschuss / Zuschussbedarf -2.178.600 -2.116.300 -62.300 -17.761.900 2
-12.704.6
12
Abschluss Einzelplan 6
Einnahmen 102.700 165.000 -62.300 0 0
Ausgaben 2.371.900 2.361.300 10.600 0 17.973.000 | 12.865.51
Uberschuss / Zuschussbedarf -2.269.200 -2.196.300 -72.900 -17.973.000 7
-12.865.5
17
o:/hkr/form-verwaltung/vmhhn.rtf Seite 9
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21.08.2012 09:40:49 1. Nachtrag 2012 Stadt Tornesch

Nutzer: 01002 (Vermdgenshaushalt)
7 Offentliche Einrichtungen, Wirtschaftsforderung
78 Forderung der Land- und Forstwirtschaft
780 Wirtschaftswege
Seite 10 o:/hkr/form-verwaltung/vmhhn.rtf
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Stadt Tornesch

1. Nachtrag 2012
(Vermdgenshaushalt)

21.08.2012 09:40:49
Nutzer: 01002

7 Offentliche Einrichtungen, Wirtschaftsférderung
78 Forderung der Land- und Forstwirtschaft
780000 Wirtschaftswege
Haushaltsstelle Haushaltsansatz Verpflichtungserméchtigungen Investitionen u.
-férderungsmafnahmen
mehr / mehr / neuer Gesamt Disponi-
Neu bisher weniger neuer Betrag weniger ausga- bisher Ring | biliat/
Nr. | Bezeichnung/ * Erlauterung € € € € € ben-betrag bereitge- | AMT | K| Nr. | Beein
stellt 7 fluss—_bar
keit
1 2 3 4 5 6 8 9| 10 1| 12 13
1
Ausgaben
960000 | GroflRere Ausbesserungsarbeiten 0 100.000 -100.000 0 100.000 100.000 | 3300 ohne
* (Neubau)
Erlauterung:
Da es sich hierbei um eine reine Un-
terhaltungsmaf3nahme an den Wirt-
schaftswegen handelt, miissen diese
im Verwaltungshaushalt nachgewie-
sen werden (780000.510000).
Ausgaben verandert 0 100.000 -100.000 0 100.000 100.000
Ausgaben 0 100.000 -100.000 0 100.000 100.000
Abschluss Abschnitt 78
Einnahmen 0 0 0 0 0
Ausgaben 0 100.000 -100.000 0 100.000 100.000
Uberschuss / Zuschussbedarf 0 -100.000 100.000 -100.000| -100.000
Abschluss Einzelplan 7
Einnahmen 0 0 0 0 0
Ausgaben 63.600 163.600 -100.000 0 120.000 120.000
Uberschuss / Zuschussbedarf -63.600 -163.600 100.000 -120.000| -120.000
o:/hkr/form-verwaltung/vmhhn.rtf Seite 11
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21.08.2012 09:40:50 1. Nachtrag 2012 Stadt Tornesch
Nutzer: 01002 (Vermdgenshaushalt)

8 Wirtschaftliche Unternehmen, allgemeine Grund- und Sondervermdgen

Seite 12 o:/hkr/form-verwaltung/vmhhn.rtf
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Stadt Tornesch 21.08.2012 09:40:50

Nutzer: 01002

1. Nachtrag 2012
(Vermdgenshaushalt)

8 Wirtschaftliche Unternehmen, allgemeine Grund- und Sondervermégen
88 Allgemeines Grundvermdgen

881000 Sonstiges Grundvermégen
Haushaltsstelle Haushaltsansatz Verpflichtungserméchtigungen Investitionen u.
-férderungsmafnahmen
mehr / mehr / neuer Gesamt Disponi-
Neu bisher weniger neuer Betrag weniger ausga- bisher Ring | biliat/
Nr. | Bezeichnung/ * Erlauterung € € € € € ben-betrag bereitge- | AMT | K| Nr. | Beein
stellt 7 fluss—_bar
keit
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1| 12 13
1
Ausgaben
940000 | Larmschutzwall Pommernstralle 0 0 0 295.000 295.000 0 0| 3100 ohne
Ausgaben verandert 0 0 0 295.000 295.000 0 0
Ausgaben 0 0 0 295.000 295.000 0 0
Abschluss Abschnitt 88
Einnahmen 0 0 0 0 0
Ausgaben 0 0 0 295.000 295.000 250.000 0
Uberschuss / Zuschussbedarf 0 0 0 -250.000 0
Abschluss Einzelplan 8
Einnahmen 0 0 0 0 0
Ausgaben 0 0 0 295.000 295.000 250.000 0
Uberschuss / Zuschussbedarf 0 0 0 -250.000 0
Abschluss Kontenkreis 2
Einnahmen 102.700 165.000 -62.300 0 0
Ausgaben 3.419.200 2.851.400 567.800 892.100 -355.000 24.872.000| 18.266.76
Uberschuss / Zuschussbedarf -3.316.500 -2.686.400 -630.100 -24.872.000 1
-18.266.7
61
Abschluss Gesamtsumme
Einnahmen 102.700 165.000 -62.300 0 0
Ausgaben 3.419.200 2.851.400 567.800 892.100 -355.000 24.872.000| 18.266.76
Uberschuss / Zuschussbedarf -3.316.500 -2.686.400 -630.100 -24.872.000 1
-18.266.7
61
o:/hkr/form-verwaltung/vmhhn.rtf Seite 13
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Stadt Tornesch

02
020
03

1. Nachtrag Haushaltsplan
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

Allgemeine Verwaltung
Hauptverwaltung
Hauptamt
Finanzverwaltung

2012
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Stadt Tornesch

0
02

020000

Allgemeine Verwaltung
Hauptverwaltung
Hauptamt

1. Nachtrag Haushaltsplan

5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

Haushaltsstelle

Haushaltsansatz

Nr.

Bezeichnung / * Erlauterung

bisher
€

Mehr/weniger

€

AMT

Kennz.

Ring

Disponibilitat /
Beeinflussbarkeit

2

4

5

9

543000
*

Ausgaben
Stromkosten Rathaus

Erlauterung:

Mehrkosten durch Leistungsanpassung ab 1.1.2012
sowie verspatete Abrechnung der Stromkosten der
Monate Nov.+ Dez. 2011 im Jahr 2012 (4.426,09 €)

Ausgaben verandert
Ausgaben

Abschluss Abschnitt 02
Einnahmen

Ausgaben

Uberschuss / Zuschussbedarf

26.900

26.900
133.000

0
133.000
-133.000

17.900

17.900
124.000

0
124.000
-124.000

9.000

9.000
9.000

9.000
-9.000

3100

vertragliche Bindung
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Stadt Tornesch

1. Nachtrag Haushaltsplan
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

0 Allgemeine Verwaltung
03 Finanzverwaltung
035000 Liegenschaftsverwaltung
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring BeD;?r?f?l:‘siggiﬁ’eit
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ausgaben
655000 | Optimierung des Gebaudemanagements 15.000 0 15.000 100 ohne
*
Erlauterung:
KUBUS
Ausgaben verandert 15.000 0 15.000
Ausgaben 15.000 0 15.000
Abschluss Abschnitt 03
Einnahmen 0 0 0
Ausgaben 15.000 0 15.000
Uberschuss / Zuschussbedarf -15.000 0 -15.000
Abschluss Einzelplan 0
Einnahmen 0 0 0
Ausgaben 150.000 126.000 24.000
Uberschuss / Zuschussbedarf -150.000 -126.000 -24.000
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Stadt Tornesch

13
130
131

1. Nachtrag Haushaltsplan
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

Offentliche Sicherheit und Ordnung
Brandschutz

Brandschutz

Jugendfeuerwehr

2012
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Stadt Tornesch

1
13
130000

1. Nachtrag Haushaltsplan

5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

Offentliche Sicherheit und Ordnung
Brandschutz
Brandschutz

2012

Haushaltsstelle

Haushaltsansatz

Nr.

Bezeichnung / * Erlauterung €

bisher
€

Mehr/weniger
€

AMT

Kennz.

Ring

Disponibilitat /
Beeinflussbarkeit

2 3

4

5

9

500000

544000
*

545000
*

Ausgaben
Unterhaltung der Geratehauser und Schulungs- 7.000
raume

Heizkosten (Warme) 25.700
Erlauterung:

Ausgleich der bisherigen Uberschreitung des An-
satzes

Reinigungskosten der Feuerwehrgeratehauser 7.000

Erlauterung:

Anbau in beiden Feuerwachen, héhere Personal- u.
sonst. Kosten, Anschaffung und Ergénzung Inven-
tar.

39.700
60.200

Ausgaben verandert
Ausgaben

5.000

24.000

5.600

34.600
55.100

2.000

1.700

1.400

5.100
5.100

3600

3100

3672

001

0500

0540

0545

pflichtige Aufgabe

vertragliche Bindung

Innere Verrechnung
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Stadt Tornesch

1. Nachtrag Haushaltsplan
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

1 Offentliche Sicherheit und Ordnung
13 Brandschutz
131000 Jugendfeuerwehr
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring BeD;?r?f?l:‘siggiﬁ’eit
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ausgaben
540000 | Bewirtschaftung Raume der Jugendfeuerwehr 2.500 2.000 500 3100 0131 vertragliche Bindung
*
Erlauterung:
Ausgleich der vorhandenen Uberschreitung
Ausgaben verandert 2.500 2.000 500
Ausgaben 2.700 2.200 500
Abschluss Abschnitt 13
Einnahmen 0 0 0
Ausgaben 62.900 57.300 5.600
Uberschuss / Zuschussbedarf -62.900 -57.300 -5.600
Abschluss Einzelplan 1
Einnahmen 0 0 0
Ausgaben 90.400 84.800 5.600
Uberschuss / Zuschussbedarf -90.400 -84.800 -5.600
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Stadt Tornesch

20
200
21
211
215

1. Nachtrag Haushaltsplan
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

Schulen

Schulverwaltung

Allgemeine Schulverwaltung

Grund- und Hauptschulen
Grundschulen

Kombinierte Grund- und Hauptschulen

2012
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Stadt Tornesch 1. Nachtrag Haushaltsplan 2012
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2 Schulen
20 Schulverwaltung
200100 Schulhausmeister
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring Bgti;r?f?SsizgitlJi;?tk(/ait
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ausgaben
550000 | Unterhaltung Kraftfahrzeug Schulhausmeister 3.000 1.800 1.200 3671 2001 ohne
650000 | Allgemeine Geschéftsbediirfnisse 500 100 400 3671 2001 ohne
Ausgaben verandert 3.500 1.900 1.600
Ausgaben 25.100 23.500 1.600
Abschluss Abschnitt 20
Einnahmen 0 0 0
Ausgaben 25.400 23.800 1.600
Uberschuss / Zuschussbedarf -25.400 -23.800 -1.600
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Stadt Tornesch

2
21
211000

Schulen
Grund- und Hauptschulen
Johannes-Schwennesen-Schule

1. Nachtrag Haushaltsplan

5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

Haushaltsstelle

Haushaltsansatz

Nr.

Bezeichnung / * Erlauterung

bisher
€

Mehr/weniger
€

AMT

Kennz.

Ring

Disponibilitat /
Beeinflussbarkeit

2

4

5

9

501000
*

Ausgaben
Ukto. 500 Bauunterhaltung JSS

Erlauterung:

Notwendige Haushaltsmittel (noch verflgbar

11.391,11 €) fir noch nicht abgerechnete Maf3-
nahmen:

4.500 € Kiiche
3.000 € Fliesenleger
500 € zuséatzliche Rauchmelder
900 € E-Arbeiten Kiiche
2.500 € Installationsarbeiten Kiiche
2.300 € Umbau Eingang BK-Anlage
1.000 € Luftung Kopierraum
1.500 € Sonstige Bauunterhaltung

16.200 € Gesamt
11.400 € noch verfiigbare Haushaltsmittel

Ausgaben verandert
Ausgaben

50.500

50.500
50.500

45.700

45.700
45.700

4.800

4.800
4.800

3600

0500

ohne
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Stadt Tornesch

1. Nachtrag Haushaltsplan
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

Haushaltsstelle

Haushaltsansatz

Nr.

Bezeichnung / * Erlauterung

bisher
€

Mehr/weniger
€

AMT

Kennz.

Ring
Nr.

Disponibilitat /
Beeinflussbarkeit

2

4

5

9

543000
*

Ausgaben
Stromkosten

Erlauterung:

Hoher Stromverbrauch durch einerseits umfang-
reiche BaumaRnahmen in 2011 sowie die Installa-
tion einer ELA/EVA - Anlage, andererseits durch
eine intensivere Nutzung der Schule (Nachmit-
tagsangebote etc.)

Ausgaben verandert
Ausgaben

9.500

9.500
104.500

7.500

7.500
102.500

2.000

2.000
2.000

3100

0210

vertragliche Bindung
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Stadt Tornesch 1. Nachtrag Haushaltsplan 2012
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)
2 Schulen
21 Grund- und Hauptschulen
211100 Turnhalle Johannes- Schwennesen-Schule
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring BeD;?r?f?l:‘siggiﬁ’eit
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ausgaben
543000 | Stromkosten fiir Turnhalle 8.000 16.000 -8.000 3100 vertragliche Bindung
Ausgaben verandert 8.000 16.000 -8.000
Ausgaben 32.700 40.700 -8.000
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Stadt Tornesch 1. Nachtrag Haushaltsplan 2012
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2 Schulen
21 Grund- und Hauptschulen
215000 Fritz-Reuter-Schule
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring BeD;?r?f?l:‘siggiﬁ’eit
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ausgaben

500000 | Ukto. 500 Bauunterhaltung 40.800 36.800 4.000 3600 0500 pflichtige Aufgabe
*

Erlauterung:

Notwendige zusatzliche Haushaltsmittel fir noch zu
erwartende Ausgaben der Bauunterhaltung.

Ausgaben verandert 40.800 36.800 4.000

Ausgaben 40.800 36.800 4.000

Ausgaben
543000 | Stromkosten 17.500 8.000 9.500 3100 0212 vertragliche Bindung
*

Erlauterung:

Hoher Stromverbrauch durch einerseits umfang-
reiche BaumaRnahmen in 2011 sowie die Installa-
tion einer ELA/EVA - Anlage, andererseits durch
eine intensivere Nutzung der Schule (Nachmit-
tagsangebote etc.)

12
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Stadt Tornesch

1. Nachtrag Haushaltsplan

5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring Bgti;r?f?SsizgitlJi;?tk(/ait
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.

1 2 3 4 5 6 7 8 9
545000 | Reinigungskosten Fritz-Reuter-Schule GHS 118.600 118.000 600 3672 0212 Innere Verrechnung
*

Erlauterung:

Mehrkosten durch Anfall von unerwarteten Repa-

raturen an Reinigungsgeraten und unerwartet ho-

hem Bedarf an Reinigungsmitteln.

Ausgaben verandert 136.100 126.000 10.100
Ausgaben 203.600 193.500 10.100
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Stadt Tornesch

1. Nachtrag Haushaltsplan
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

2 Schulen
21 Grund- und Hauptschulen
215100 Sporthalle der Fritz-Reuter-Schule
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring BeD;?r?f?l:‘siggiﬁ’eit
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ausgaben
543000 | Stromkosten Turnhallen der Fritz-Reuter-Schule 20.100 12.000 8.100 3100 0540 vertragliche Bindung
*
Erlauterung:
Hoher Stromverbrauch durch umfangreiche Bau-
mafRnahmen in 2011 sowie die Installation einer
ELA / EVA - Anlage.
Ausgaben verandert 20.100 12.000 8.100
Ausgaben 60.100 52.000 8.100
Abschluss Abschnitt 21
Einnahmen 0 0 0
Ausgaben 633.700 612.700 21.000
Uberschuss / Zuschussbedarf -633.700 -612.700 -21.000
Abschluss Einzelplan 2
Einnahmen 0 0 0
Ausgaben 659.100 636.500 22.600
Uberschuss / Zuschussbedarf -659.100 -636.500 -22.600
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Stadt Tornesch 1. Nachtrag Haushaltsplan 2012
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)
3 Wissenschaft, Forschung Kulturpflege
35 Volksbildung
352 Bichereien
15
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Stadt Tornesch

3
35
352000

Wissenschaft, Forschung Kulturpflege
Volksbildung
Stadtblcherei

1. Nachtrag Haushaltsplan

5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

Haushaltsstelle

Haushaltsansatz

Nr.

Bezeichnung / * Erlauterung

bisher
€

Mehr/weniger
€

AMT

Kennz.

Ring

Disponibilitat /
Beeinflussbarkeit

2

4

5

9

540000
*

543000
*

Ausgaben
Bewirtschaftungskosten

Erlauterung:

Ansatz war zu niedrig eingeplant, Kosten ahnlich
wie in den Vorjahren.

1.230,30 € Versicherung
312,73 € Wasser
500,00 € Abwasser
600,00 € Abfall

Anteilige Stromkosten Bicherei

Erlauterung:

Seit Anfang 2012 gibt es fur die Bucherei einen
Strom-Zwischenzahler. Die Verbrauche kdnnen nun
genau berechnet werden.

Stromkosten fiir die Blicherei bisher ( Januar bis
Juni 2012) = 2.053,24 €.

Ausgaben verandert
Ausgaben

3.000

4.000

7.000
19.400

1.000

2.400

3.400
15.800

2.000

1.600

3.600
3.600

2452

3100

0352

0352

vertragliche Bindung

vertragliche Bindung
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Stadt Tornesch

1. Nachtrag Haushaltsplan

5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

Haushaltsstelle Haushaltsansatz
' ) Neu bisher Mehr/weniger Ring Bgti;r?f?SsizgitlJi;?tkéit

Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Abschluss Abschnitt 35

Einnahmen 0 0 0

Ausgaben 19.400 15.800 3.600

Uberschuss / Zuschussbedarf -19.400 -15.800 -3.600

Abschluss Einzelplan 3

Einnahmen 0 0 0

Ausgaben 26.200 22.600 3.600

Uberschuss / Zuschussbedarf -26.200 -22.600 -3.600
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Stadt Tornesch 1. Nachtrag Haushaltsplan 2012
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)
4 Soziale Sicherung
43 Soziale Einrichtungen (ohne Einrichtungen der Jugendhilfe)
431 Einrichtungen fiir Altere (ohne Pflegeeinr.), Seniorenwohnheime u. dgl.
46 Einrichtungen der Jugendhilfe
464 Tageseinrichtungen fiir Kinder
18
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Stadt Tornesch

1. Nachtrag Haushaltsplan
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

4 Soziale Sicherung
43 Soziale Einrichtungen (ohne Einrichtungen der Jugendhilfe)
431000 POMM 91
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring Bgti;r?f?SsizgitlJi;?tk(/ait
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Ausgaben
540000 | Bewirtschaftungskosten 5.000 10.000 -5.000 3100 0540 vertragliche Bindung
543000 | Stromkosten Altentagesstéatte 6.400 5.900 500 3100 vertragliche Bindung
*

Erlauterung:

Erwartete Mehrausgabe 2012 durch héhere

Stromkosten ab 1.1.2012
545000 [ Reinigungskosten Altentagesstatte 37.300 37.000 300 3672 0545 | Innere verrechnung
*

Erlauterung:

Hoherer Reinigungsmittelbedarf

Ausgaben verandert 48.700 52.900 -4.200

Ausgaben 57.200 61.400 -4.200

Abschluss Abschnitt 43

Einnahmen 0 0 0

Ausgaben 57.500 61.700 -4.200

Uberschuss / Zuschussbedarf -57.500 -61.700 4.200
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Stadt Tornesch

1. Nachtrag Haushaltsplan
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

4 Soziale Sicherung
46 Einrichtungen der Jugendhilfe
464500 Betreuungsklasse Fritz-Reuter-Schule
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring BeD;?r?f?l:‘siggiﬁ’eit
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ausgaben
500000 | Bauunterhaltung Raumlichkeiten Schulkindbetreu- 2.500 2.000 500 3000 0500 ohne
* ung FRS
Erlauterung:
Unerwartete Mehrkosten durch Beseitigung von
Vandalismusschaden (Oberlicht, Wandfliesen im
WC)
Ausgaben verandert 2.500 2.000 500
Ausgaben 2.500 2.000 500
Abschluss Abschnitt 46
Einnahmen 0 0 0
Ausgaben 106.000 105.500 500
Uberschuss / Zuschussbedarf -106.000 -105.500 -500
Abschluss Einzelplan 4
Einnahmen 0 0 0
Ausgaben 163.500 167.200 -3.700
Uberschuss / Zuschussbedarf -163.500 -167.200 3.700
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Stadt Tornesch 1. Nachtrag Haushaltsplan 2012
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)
5 Gesundheit, Sport, Erholung
56 Eigene Sportstéatten
560 Eigene Sportstéatten
21
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Stadt Tornesch

1. Nachtrag Haushaltsplan

5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

5 Gesundheit, Sport, Erholung
56 Eigene Sportstatten
560000 Eigene Sportstatten
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring Bgti;r?f?SsizgitlJi;?tk(/ait
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ausgaben
540000 | Bewirtschaftungskosten 100 0 100 3100 0540 vertragliche Bindung
*
Erlauterung:
Ausstehende Kosten fiir Grundsteuer 2012 (71,63 €)
Ausgaben verandert 100 0 100
Ausgaben 40.100 40.000 100
Abschluss Abschnitt 56
Einnahmen 0 0 0
Ausgaben 40.100 40.000 100
Uberschuss / Zuschussbedarf -40.100 -40.000 -100
Abschluss Einzelplan 5
Einnahmen 0 0 0
Ausgaben 42.600 42.500 100
Uberschuss / Zuschussbedarf -42.600 -42.500 -100

43 von 163 der Zusammenstellung

22



Stadt Tornesch

61
610
63
630
67
670

1. Nachtrag Haushaltsplan
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

Bau- und Wohnungswesen, Verkehr
Stadteplanung, Vermessung, Bauordnung
Orts- und Regionalplanung
Gemeindestralien

GemeindestralRen

StraRenbeleuchtung und -reinigung
Stral3enbeleuchtung

2012
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Stadt Tornesch 1. Nachtrag Haushaltsplan
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

6 Bau- und Wohnungswesen, Verkehr
61 Stadteplanung, Vermessung, Bauordnung
610000 Orts- und Regionalplanung
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring ng?r?f‘l’“s“;it')i;?‘ké_t
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr. i '
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ausgaben
600000 | Kataster- und Planmaterial 18.000 13.000 5.000 3100 pflichtige Aufgabe
*
Erlauterung:
Unerwartete Mehrausgaben durch erneute Ausle-
gung in mehreren Bauleitverfahren.
Ausgaben verandert 18.000 13.000 5.000
Ausgaben 228.000 223.000 5.000
Abschluss Abschnitt 61
Einnahmen 100 100 0
Ausgaben 228.000 223.000 5.000
Uberschuss / Zuschussbedarf -227.900 -222.900 -5.000
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Stadt Tornesch 1. Nachtrag Haushaltsplan 2012
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)
6 Bau- und Wohnungswesen, Verkehr
63 Gemeindestralien
630000 Gemeindestrallen
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring BeD;?r?f?l:‘siggiﬁ’eit
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ausgaben
510000 | Ukto. 001 Unterhaltung GemeindestraBen durch 250.000 200.000 50.000 3600 0510 pflichtige Aufgabe
Vergabe an ext. Firmen
Erlauterung:
Beschluss BPA 16.4.2012
Ausgaben verandert 250.000 200.000 50.000
Ausgaben 250.000 200.000 50.000
Abschluss MaRhahme 001
Einnahmen 0 0 0
Ausgaben 250.000 200.000 50.000
Uberschuss / Zuschussbedarf -250.000 -200.000 -50.000
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Stadt Tornesch

6
63
630310

Bau- und Wohnungswesen, Verkehr
Gemeindestralien
FuBRganger-Briicke am Bahnhof

1. Nachtrag Haushaltsplan
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

Haushaltsstelle

Haushaltsansatz

Nr.

Bezeichnung / * Erlauterung

Neu bisher
€ € €

Mehr/weniger

AMT

Kennz.

Ring

Disponibilitat /
Beeinflussbarkeit

2

3 4 5

9

500000
*

540000
*

Ausgaben
Unterhaltung FuRgénger-Bricke

Erlauterung:

Maogliche Reduzierung des Ansatzes wegen Aus-
buchung der Bewirtschaftungskosten auf separate
Haushaltsstelle (siehe 1.630310.540000) um "nur"
2.000 €, da hohe Kosten fur Vandalismusschaden
die Unterhaltung belasten ( ca. 6.100 €).

Bewirtschaftung der FuRganger-Briicke

Erlauterung:

Hohere Kosten der Bewirtschaftung durch Bewa-
chung SchlieRarbeiten, Alarm-/Kontrollfahrten so-
wie Auftaugranulat

(4.854,30 €).

Ausgaben verandert
Ausgaben

Abschluss Abschnitt 63
Einnahmen

Ausgaben

Uberschuss / Zuschussbedarf

28.000 30.000

15.400 10.000

43.400
53.400

40.000
50.000

3.700
574.300
-570.600

3.700
520.900
-517.200

-2.000

5.400

3.400
3.400

53.400
-53.400

3600

3100

0500

0540

ohne

ohne
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Stadt Tornesch 1. Nachtrag Haushaltsplan 2012
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)
6 Bau- und Wohnungswesen, Verkehr
67 StralRenbeleuchtung und -reinigung
670000 StraRenbeleuchtung
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring BeD;?r?f?l:‘siggiﬁ’eit
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ausgaben
540000 | Stromkosten fiir StraRenbeleuchtung 115.500 82.000 33.500 3100 0540 vertragliche Bindung
Ausgaben verandert 115.500 82.000 33.500
Ausgaben 186.700 153.200 33.500
Abschluss Abschnitt 67
Einnahmen 1.600 1.600 0
Ausgaben 206.000 172.500 33.500
Uberschuss / Zuschussbedarf -204.400 -170.900 -33.500
Abschluss Einzelplan 6
Einnahmen 77.200 77.200 0
Ausgaben 1.056.000 964.100 91.900
Uberschuss / Zuschussbedarf -978.800 -886.900 -91.900
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Stadt Tornesch 1. Nachtrag Haushaltsplan 2012
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)
7 Offentliche Einrichtungen, Wirtschaftsférderung
76 Sonstige 6ffentliche Einrichtungen
761 Fahrradgarage am Bahnhof
77 Hilfsbetriebe der Verwaltung
771 Bauhof der Stadt Tornesch
772 Reinigungsdienst der Stadt Tornesch
78 Forderung der Land- und Forstwirtschaft
780 Wirtschaftswege
28
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Stadt Tornesch

1. Nachtrag Haushaltsplan
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

7 Offentliche Einrichtungen, Wirtschaftsférderung
76 Sonstige 6ffentliche Einrichtungen
761000 Fahrradgarage am Bahnhof
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring Bgti;r?f?SsizgitlJi;?tk(/ait
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Einnahmen
141000 | Miete Fahrradboxen 1.400 1.000 400 3100 ohne
Einnahmen verandert 1.400 1.000 400
Einnahmen 1.400 1.000 400
Ausgaben
500000 | Unterhaltung der Fahrradgarage am Bahnhof 6.700 3.500 3.200 3600 0500 pflichtige Aufgabe
*
Erlauterung:
Mehrkosten u.a. durch sehr hohe Vandalismus-
schaden.
Ausgaben verandert 6.700 3.500 3.200
Ausgaben 13.000 9.800 3.200
Abschluss Abschnitt 76
Einnahmen 1.400 1.000 400
Ausgaben 13.000 9.800 3.200
Uberschuss / Zuschussbedarf -11.600 -8.800 -2.800
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Stadt Tornesch 1. Nachtrag Haushaltsplan 2012

5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

7 Offentliche Einrichtungen, Wirtschaftsférderung

77

Hilfsbetriebe der Verwaltung

771000 Bauhof der Stadt Tornesch
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring BeD;?r?f?l:‘siggiﬁ’eit
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Einnahmen
165000 [ Erstattung Verwaltungskosten durch Eigenbetrieb 116.500 100.000 16.500 3671 ohne
169000 [ Erstattung von anderen Verwaltungszweigen 4.000 0 4.000 3671 ohne
Einnahmen verandert 120.500 100.000 20.500
Einnahmen 907.500 887.000 20.500
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Stadt Tornesch

1. Nachtrag Haushaltsplan
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

7 Offentliche Einrichtungen, Wirtschaftsférderung
77 Hilfsbetriebe der Verwaltung
772000 Reinigungsdienst der Stadt Tornesch
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring BeD;?r?f?l:‘siggiﬁ’eit
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Einnahmen
115000 | Erstattung Personal- und Sachkosten fiir Reinigung 723.100 687.800 35.300 3672 Innere Verrechnung
Einnahmen verandert 723.100 687.800 35.300
Einnahmen 723.100 687.800 35.300
Ausgaben
542000 | Reinigungsmittel 44.000 38.300 5.700 3672 0772 pflichtige Aufgahe
Ausgaben verandert 44.000 38.300 5.700
Ausgaben 86.600 80.900 5.700
Abschluss Abschnitt 77
Einnahmen 1.630.600 1.574.800 55.800
Ausgaben 194.200 188.500 5.700
Uberschuss / Zuschussbedarf 1.436.400 1.386.300 50.100
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Stadt Tornesch 1. Nachtrag Haushaltsplan

5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

7 Offentliche Einrichtungen, Wirtschaftsférderung
78 Forderung der Land- und Forstwirtschaft
780000 Wirtschaftswege
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
Neu bisher Mehr/weniger Ring BeD;?r?f?l:‘siggiﬁ’eit
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ausgaben
510000 | Unterhaltung der Wirtschaftswege 100.000 4.500 95.500 3600 001 pflichtige Aufgabe
*
Erlauterung:
Ausbesserungsarbeiten an den Wirtschaftswegen
gehdren ausschlielich zur Unterhaltung und somit
in den Verwaltungshaushalt.
Ausgaben verandert 100.000 4.500 95.500
Ausgaben 102.000 6.500 95.500
Abschluss Abschnitt 78
Einnahmen 0 0 0
Ausgaben 102.000 6.500 95.500
Uberschuss / Zuschussbedarf -102.000 -6.500 -95.500
Abschluss Einzelplan 7
Einnahmen 1.632.100 1.575.900 56.200
Ausgaben 318.500 214.100 104.400
Uberschuss / Zuschussbedarf 1.313.600 1.361.800 -48.200
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Stadt Tornesch 1. Nachtrag Haushaltsplan 2012
5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)
8 Wirtschaftliche Unternehmen, allgemeine Grund- und Sondervermoégen
88 Allgemeines Grundvermdgen
880 Allgemeines Grundvermdgen
33
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Stadt Tornesch

1. Nachtrag Haushaltsplan

5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

8 Wirtschaftliche Unternehmen, allgemeine Grund- und Sondervermégen
88 Allgemeines Grundvermdégen
880000 Allgemeines Grundvermégen
Haushaltsstelle Haushaltsansatz
' ) Neu bisher Mehr/weniger Ring Bgti;r?f?SsizgitlJi;?tk(/ait
Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ausgaben
540000 | Bewirtschaftungskosten 13.900 10.900 3.000 3100 0540 vertragliche Bindung
*
Erlauterung:
Zusatzliche Heizdl-Kosten fur Gebaudeerhaltung
Lagerhalle Baumschulenweg
Ausgaben verandert 13.900 10.900 3.000
Ausgaben 18.600 15.600 3.000
Abschluss Abschnitt 88
Einnahmen 0 0 0
Ausgaben 33.400 30.400 3.000
Uberschuss / Zuschussbedarf -33.400 -30.400 -3.000
Abschluss Einzelplan 8
Einnahmen 0 0 0
Ausgaben 33.400 30.400 3.000
Uberschuss / Zuschussbedarf -33.400 -30.400 -3.000
Abschluss Kontenkreis 1
Einnahmen 1.709.300 1.653.100 56.200
Ausgaben 2.539.700 2.288.200 251.500
Uberschuss / Zuschussbedarf -830.400 -635.100 -195.300
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Stadt Tornesch

1. Nachtrag Haushaltsplan

5. Einzelplane (Verwaltungshaushalt)

2012

Haushaltsstelle Haushaltsansatz
' ) Neu bisher Mehr/weniger Ring Bgti;r?f?SsizgitlJi;?tk(/ait

Nr. Bezeichnung / * Erlauterung € € € AMT Kennz. Nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Abschluss Gesamtsumme

Einnahmen 1.709.300 1.653.100 56.200

Ausgaben 2.539.700 2.288.200 251.500

Uberschuss / Zuschussbedarf -830.400 -635.100 -195.300
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TOP 7

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/12/381
Status: offentlich
Datum: 17.08.2012

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat: Henry Stimer

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

14. Anderung des Flichennutzungsplanes "Ostlich Kleiner Moorweg"

Erneute Abwagung zur 6ffentlichen Auslegung und erneuter
Feststellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.09.2012  Bau- und Planungsausschuss
25.09.2012  Ratsversammlung

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo ow>»

Zu A: Sachbericht

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Ubergangsbereichs zwischen gewerblicher Nutzung am Grofken Moorweg
und der Wohnnutzung am Kleinen Moorweg gewahrleisten und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung eines Betriebes am Grolken Moorweg schaffen.
Parallel zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans wird die 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans 52 ,Westlich GroRer Moorweg* aufgestellt.

Zuletzt beraten wurde die Planung in der Ratsversammlung am 19.06.2012. Damals wurden
der Beschluss zur erneuten Auslegung der beiden Bauleitplane sowie ein erneuter
Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss als Vorratsbeschluss gefasst. Diese
Verfahrensschleife war durch eine gednderte Rechtsauffassung in Bezug auf die
Bekanntmachungsform erforderlich geworden.

Zu B: Stellungnahme der Verwaltung

Zwischenzeitlich hat vom 10.07.-10.08.2012 die erneute offentliche Auslegung und
Beteiligung der Trager Offentlicher Belange, Behoérden und Nachbargemeinden
stattgefunden. Aus der Offentlichkeit ist eine inhaltlich neue Stellungnahme eingegangen, so
dass eine erneute Abwagung stattfinden musste. Der Vorratsbeschluss vom 19.06.2012
kann somit keine Anwendung finden, der Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss muss
daher erneut gefasst werden.

Vorlage VO/12/381 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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TOP 7

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung

entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die Planung wird vom Buro Maysack-Sommerfeld Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem
Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung erarbeitet, die Mittel stehen im Haushalt bereit.

Zu E: Beschlussempfehlung

1.

w

Die wahrend der Ooffentlichen Auslegung des Entwurfs der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes abgegebenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit wurden gemaR den Vorschlagen des
Planungsburos vom 20.08.2012 gepruft. Die Zusammenstellung vom 20.08.2012 ist
Bestandteil dieses Beschlusses. Der Blrgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine
Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen. Die nicht bertcksichtigten Stellungnahmen sind bei der Vorlage des
Planes zur Genehmigung mit einer Stellungnahme beizuflgen.

Die Ratsversammlung beschlie3t die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Die Begrundung mit dem Umweltbericht wird gebilligt.

Der Biirgermeister wird beauftragt, die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zur
Genehmigung vorzulegen und danach die Erteilung der Genehmigung nach § 6 Abs. 5
Baugesetzbuch ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben,
wo der Plan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung wahrend der
Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt des Planes Auskunft verlangt werden
kann.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Abwagungstabelle vom 20.08.2012

Vorlage VO/12/381 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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AUFSTELLUNG DER 14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT TORNESCH
ERNEUTE BETEILIGUNG GEM. § 4A ABS. 31.V.M. 8§84 ABS. 2 UND 3 ABS. 2 BAUGB / ABWAGUNGSVORSCHLAG

A. WEDER ANREGUNGEN NOCH HINWEISE AURERTEN FOLGENDE BETEILIGTE:

BETEILIGTER
1. Gemeinde Klein Nordende Uber Amt Elmshorn-Land, Schreiben vom 11.07.2012
2. Gemeinde Seeth-Ekholt tiber Amt EImshorn-Land, Schreiben vom 11.07.2012
3. Gemeinde Kummerfeld tber Amt Pinnau, Schreiben vom 30.07.2012
4. Gemeinde Prisdorf tiber Amt Pinnau, Schreiben vom 16.07.2012

B. FOLGENDE BETEILIGTE AURERTEN ANREGUNGEN ODER GABEN HINWEISE:

1. Stadtverwaltung Uetersen, Schreiben vom 05.07.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Ich nehme Bezug auf lhr Schreiben vom 28.06.2012 zu o.g. Bauleitplanung. Im Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Rahmen der 1. Auslegung (TOB-Anschreiben der Stadt Tornesch vom 22.09.2011)

hatte die Stadt Uetersen gemal} Beschluss des hiesigen Stadtentwicklungs- und

Bauausschusses vom 27.10.2011 mit Schreiben vom 10.11.2011 an die Stadt Tor-

nesch folgende Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB abgegeben:

\\PITORSS2\User_Dokumente\Amt 3\FD Planung\Tams\Eigene Dateien\TOR13003_FNP14_Abwéagung_120820_anonym.doc
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tornesch — Erneute Auslegung und Beteiligung der Behérden: Abwagungsvorschlag

1. Stadtverwaltung Uetersen, Schreiben vom 05.07.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

"Die Belange der Stadt Uetersen sind durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 52 "westlich GroRer Moorweg" bertihrt, denn die zuséatzlichen, verkehrlichen
Auswirkungen' sind nicht- ausreichend berticksichtigt. Die Stadt Uetersen regt auch
bei dieser Bauleitplanung an, Verkehrsverbesserungen auf der Ahrenloher Stral3e
vorzusehen, damit der Verkehrsfluss Richtung Autobahn A23 besser gewahrleistet
ist."

Diese Stellungnahme ist jedoch im Abwagungsprozess der formellen Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB nicht beriicksichtigt worden. GemaR Ihrer Abwagungsmittei-
lung vom 12.04.2012 wurde dort lediglich die Stellungnahme der Stadt Uetersen
aus der frihzeitigen Beteiligung gemaRl 8 4 Abs. 1 BauGB behandelt (vergl. mein
Schreiben vom 02.09.2011). Eine Abwagung der hiesigen Stellungnahme geman
meinem Schreiben vom 10.11.2011 fand nicht statt. Ich bitte daher im Rahmen die-
ser 2. Auslegung nun um Bericksichtigung der Stellungnahme.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Es wurde eine verkehrstechnische Untersuchung im Rahmen der 30. Flachennut-
zungsplananderung sowie eine erganzende Untersuchung vorgenommen. Als Er-
gebnis der Untersuchungen ist einerseits festzuhalten, dass die geplanten Wohn-
gebiete Tornesch Am See Uber die vorhandenen und geplanten Knotenpunkte an
die Ahrenloher StralRe bzw. den GroRen Moorweg angebunden werden kénnen.
Andererseits sollte der Aus- bzw. Neubau der K 22 zur Verbesserung der Ver-
kehrssituation im Stadtzentrum realisiert werden.

Allerdings féllt die Durchfihrung dieser BaumalRnahme nicht in den Zustandigkeits-
bereich der Stadt Tornesch. Da es sich bei der K 22 um eine Kreisstral3e handelt,
ist der Kreis Pinneberg Baulasttrager.

Auf Grundlage der Untersuchung wird kinftig ein integriertes Verkehrsentwick-
lungskonzept aufgestellt werden. Dies ist allerdings nicht Sache des Bebauungs-
planes.

Im Februar 2012 wurde eine Ergédnzung der o. g. Verkehrsuntersuchung beztglich
des Abschnitts Verkehrskreisel L 110 bis A 23 und zur weiteren Gewerbeentwick-
lung (u. a. im Bereich dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52) beauftragt.
Zur Abschatzung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens durch die wurden von
den betreffenden Betrieben entsprechende Daten eingeholt und dem Verkehrspla-
ner Ubergeben. Hinsichtlich der Beurteilung des Verkehrsablaufs auf der L 110 zwi-
schen Kreisverkehrsplatz und der A 23 sind im Marz 2012 auRerdem Verkehrszéah-
lungen durchgefiihrt worden.

In den zusammenfassenden Schlusshemerkungen kommt die Ingenieurgemein-
schaft zu dem Ergebnis, dass aufgrund der nur geringen Anzahl an zusatzlichen
Beschaftigten- und Lkw-Verkehren der Einfluss auf die Verkehrsbelastung des
Grol3en Moorweges vernachlassigbar gering ist.

Die Untersuchungen zum Verkehrsablauf im Zuge der L 110 zwischen Kreisver-
kehrsplatz und A 23 haben gezeigt, dass sich eine Notwendigkeit von Malinahmen
nicht ableiten lasst.

Der komplette Bericht Uber die ,Erganzende Untersuchung zur L 110 und zur wei-
teren Gewerbeentwicklung” wurde der Stadt Uetersen am 16.07.2012 zur Verfi-
gung gestellt.

\\PITORSS2\User_Dokumente\Amt 3\FD Planung\Tams\Eigene Dateien\TOR13003_FNP14_Abwéagung_120820_anonym.doc
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tornesch — Erneute Auslegung und Beteiligung der Behérden: Abwagungsvorschlag

1. Stadtverwaltung Uetersen, Schreiben vom 05.07.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Somit werden aus Sicht der Stadt Tornesch hinsichtlich der kiinftigen Belastungs-
werte die Belange der Stadt Uetersen nicht maRgeblich berihrt, weil die zusatzli-
chen Verkehre geman der Verkehrsuntersuchung vom vorhandenen Stralennetz
noch aufgenommen werden kénnen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und als bereits hinreichend be-
ricksichtigt angesehen.

2. AG-29, Schreiben vom 09.08.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AG-29 verweist auf die Ihnen vorliegende Stellungnahme vom 27.10.2011 und Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

halt die darin geduRerten Anregungen und Bedenken weiterhin aufrecht.

Stellungnahme vom 27.10.2011 Abwagung der Stellungnahme vom 27.10.2011

Wie in der Stellungnahme zur 14. F-Planédnderung zum Ausdruck gebracht wurde, wird
die Erweiterungsabsicht des Gewerbebetriebs wegen schwerwiegender naturschutz-
fachlicher Bedenken abgelehnt.

Die bestehende landschaftsgerechte Einbindung eines Gewerbebetriebes soll einem 21
m hohen Hochregallagers weichen. Ein gesetzlich geschitzter Knick mit bis zu 25 m
hohen Eichen Uberhélter gewéhrleistet eine hochwertige natiirliche Eingriinung, die
weder orts- noch zeitnah ersetzbar ist. Die Bdume bieten Lebensraum von Brutvégeln
und Fledermausen, deren Beseitigung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach §
44 BNatSchG ausldsen. Die als MinimierungsmafRnahme fir den Verlust von 121 Bau-
men vorgeschlagene Anbringung von 12 Fledermauskéasten kann erst bei erfolgreicher
Besiedelung durch Fledermause als MalRnahme anerkannt werden. Ohnehin stehen die
Strukturverluste in keinem Verhaltnis zur Kompensation.

Die Verschattung durch das Gebaude verhindert einen funktionalen Ausgleich in unmit-
telbarer N&dhe mit einem lediglich 5 m breiten Knickschutzstreifen. Die Verlarmung des
Geléndes tragt weiter zur Qualitdtsminderung und ungeniigenden Ausgleich bei. Der
Lebensraum wird aufgrund der Verschattung und der Gerduschimmissionen fir viele
Organismen nicht mehr nutzbar sein.
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Die Stellungnahme zur 14. Anderung wurde in jenem Planverfahren gepriift und abge-
wogen. Eine erneute Befassung ist an dieser Stelle nicht erforderlich.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Abstand zwischen dem FuR des vorhandenen Knicks und dem bestehenden
Hochregallager betragt zurzeit 7,0 m. In diesem Abstand befindet sich zudem die Feu-
erwehrumfahrt.

Der Abstand zwischen dem FulR des neuen Knicks und dem zu vergréernden Hoch-
regallager wird ca. 18 m betragen. Dabei ist u. a. durch Festsetzung einer Griinflache
planungsrechtlich gesichert, dass ein insgesamt 10 m breiter Streifen mit dem neuen
Knick nicht versiegelt werden darf. Insoweit wird der neue Knick deutlich verbesserte
Entwicklungschancen haben und auch ausreichend vor Verschattung geschitzt sein.

An der Larmsituation besteht im Vergleich zwischen altem und neuem Knick kein Un-
terschied. Insoweit kann dieses Argument nicht nachvollzogen werden.

Der angesetzte Ausgleich entspricht den in Schleswig-Holstein eingefiihrten und bli-
chen MalR3staben. Insoweit kann dieses Argument nicht nachvollzogen werden.
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tornesch — Erneute Auslegung und Beteiligung der Behérden: Abwagungsvorschlag

AG-29, Schreiben vom 09.08.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

In der Abwagung ist die bestehende Situation aus Naturschutzsicht héher zu bewerten,
als die Erweiterungsabsichten des Gewerbebetriebs, dessen behauptete Alternativio-
sigkeit der Planung keineswegs plausibel erscheint.

Da aulRerdem bisher keine externen Ausgleichsflachen festgesetzt wurden, bzw. keine
Angaben Uber Lage, GroRe oder zu den nétigen AufwertungsmafBnahmen gemacht
wurden, wird das Vorhaben abgelehnt.

Die AG-29 macht darauf aufmerksam, dass die umwelt- und naturschutzfachlichen
Standards bei der Umsetzung der Planung einzuhalten sind.

Wir bitten Sie, die AG-29 im weiteren Verfahren zu beteiligen. Insbesondere waren wir
lhnen flr eine Zuleitung des Beschlusses der Stadt Tornesch dankbar.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Stadt hat neben den Belangen des Naturschutzes u. a. auch die Belange der Wirt-
schaft zu beriicksichtigen, hier die Notwendigkeit, fir die Erweiterung eines Gewerbe-
betriebes an seinem sonst nicht mehr entwicklungsféhigen Standort die daftr bendtig-
ten Flachen planerisch zur Verfiigung zu stellen. Den Belangen des Naturschutzes
kommt dabei kein grundsatzlicher Vorrang zu.

Der Betrieb muss sein bestehendes Hochregallager erweitern. Dies ist nur nach Wes-
ten mdoglich. Dafiir werden die neu ausgewiesenen Gewerbeflachen benétigt. Ein zwei-
tes Hochregallager an anderer Stelle auf dem Betriebsgrundstiick oder gar extern an
einem anderen Standort ist aus betrieblichen Grinden nicht méglich. Eine Alternative
zu dieser Entwicklung gibt es nicht, so dass in diesem Fall die Stadt den wirtschaftli-
chen Belangen den Vorrang vor den Belangen des Naturschutzes einrdumen muss.

Die AuRerung kann nicht beriicksichtigt werden.

Solche Angaben sind zurzeit noch nicht méglich.
Die AuRerung wird in der Umsetzungsphase weitergehend beachtet.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zu gegebener Zeit beachtet.

Neue Gesichtspunkte werden nicht vorgetragen. die obige Abwagungsent-
scheidung wird deshalb ausdriicklich bestatigt.
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tornesch — Erneute Auslegung und Beteiligung der Behérden: Abwagungsvorschlag

C. VON DER OFFENTLICHKEIT WURDEN FOLGENDE ANREGUNGEN ODER HINWEISE GEGEBEN:

1. Frau | - <'ciner Moorweg |l Tornesch, Schreiben vom 08.08.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Hinweis:

Die Stellungnahme wurde fur Frau - abgegeben von Herrn Rechtsanwalt

Die AuRerung bezieht sich ganz iiberwiegend auf die im Parallelverfahren aufge-
stellte 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 und wird insoweit in jenem Plan-
verfahren gepruft. Auf die entsprechende Abwégungsvorlage wird verwiesen.

In dieser Zusammenstellung werden nur die Punkte behandelt, die einen Bezug zur
14. Anderung haben.

Als Alleineigentimerin der etwa 6000 gm Meter umfassenden Flurstiicke
i im Kleinen Moorweg [} erhebt meine Mandantin gegen die Bau-

leitplanung folgende Einwendungen:

Der B- und gleichzeitig entwickelte F - Plan besteht ausschlielich darin, einem In-
dustrieunternehmen, welches bereits die betroffenen Flurstiicke (und u.a. das
Grundstiick JJJll) mit einem weit tiber 20 Meter hohen Industriegebaude erdrii-
ckend umschlief3t, eine weitere Hochbebauung winkelseitig im Norden an das be-
stehende Gebaude zu erméglichen.

Nachbarbelange wurden nicht beriicksichtigt, Nachbargrundstiicke dirfen als griine
Pufferzone der Abschirmung dieser Hochgebaude dienen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Fur die 14. Anderung des FNP trifft diese Aussage nicht zu. Im Ubrigen ist eine
auch ein Bebauungsplan z. B. nur fur ein Betriebsgrundstick bzw. — wie hier —
dessen Erweiterung grundséatzlich zulassig.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Bereich zwischen dem Kleinen Moorweg und dem Gewerbegebiet ist pla-
nungsrechtlich aktuell noch als Aul3enbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB)
zu beurteilen. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich zwischen Klei-
nem Moorweg und dem erweiterten Gewerbegebiet als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Einer Fortfiihrung der bisherigen Nutzungen steht die 14. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes deshalb nicht entgegen. Eine weitere bauliche
Entwicklung in Richtung des Gewerbegebietes ist auch auf der derzeitigen pla-
nungsrechtlichen Grundlage nicht zu erwarten. Allerdings wird auch durch die
14. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. durch eine daraus zu gegebener
Zeit noch zu entwickelnden verbindliche Bauleitplanung eine zusétzliche (wohn-)
bauliche Nutzung nur begrenzt und nur im Bereich am Kleinen Moorweg ermdglicht
werden konnen. Eine bauliche Nutzung ist— wie es die 14. Anderung bereits vor-
sieht — insbesondere aus Immissionsschutzgrinden am 6stlichen Rand nur be-
grenzt und nur fur gewerbliche Zwecke vorstellbar.
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tornesch — Erneute Auslegung und Beteiligung der Behérden: Abwagungsvorschlag

1.  Frau | - K'einer Moorweg |l Tornesch, Schreiben vom 08.08.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zeitgleich mit dem fir Hellermann unzulassig maRgeschneiderten B- Plan soll der F-
Plan ebenfalls maRRgeschneidert gedndert werden. Hierbei sollen im Rahmen einer
unvertretbaren Beeintrachtigung des Grundstiickseigentums der Nachbarn, weiteste
Teile der Nachbargrundstiicke fir das Hellermann Industriegebédude als Pufferzone
dienlich sein. Auch diese Planung ist mit Art. 14 GG unvereinbar, weil hier privates
Grundstiickeigentum als Waldflache der Abschirmung der Wohngebiete zu diesem
geplanten neuen Industriegebaude dienen soll.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die nachbarlichen Belange wurden im Rahmen der 14. Anderung nach Auffassung
der Stadt somit so soweit mdglich beriicksichtigt.

Die hier vertretene Auffassung wird zur Kenntnis genommen jedoch nicht
geteilt. Die AuRerung wird nicht bzw. nicht weitergehend beriicksichtigt.

Die rickwartigen Grundstiicksbereiche der Wohnnutzung am Kleinen Moorweg
sind durch umfangreiche Gehdlzbestande gepréagt, die von der Unteren Forstbe-
hérde zum Teil bereits heute als Wald im Sinne des Waldgesetzes eingestuft wur-
den. Sie schlieRen meist nahtlos an die randlichen Gehdlzstrukturen im Osten des
Gebietes an. Diese Waldstrukturen sind laut Landeswaldgesetz bereits heute
schon zu erhalten und werden durch die Darstellung im Flachennutzungsplan auf
Dauer gesichert Zum Teil sollen dabei Waldbestédnde — im Einvernehmen mit der
Forstbehérde - aber auch zugunsten von Gewerbe- und allgemeinen Wohngebie-
ten umgewandelt werden. Der dafiir notwendige Waldersatz soll im Anderungsbe-
reich geschaffen werden. Es entsteht einerseits eine arrondierte Waldflache, ande-
rerseits kdnnen aber auch zuséatzliche bauliche Nutzungsmaéglichkeiten fur Gewer-
be und Wohnen geschaffen werden. Durch die Darstellung einer 50 - 80 m tiefen
Wohnbauflache westlich der Waldflache wird nicht nur der Bestand planungsrecht-
lich abgedeckt, sondern zusétzlich auch eine Bebauung in zweiter Reihe zugelas-
sen.

Insoweit greift die Stadt im Anderungsbereich vorhandene Nutzungsstrukturen auf
und entwickelt diese fort. Der mdgliche Umfang der baulichen Nutzungen ergibt
sich dabei aus dem Gebot der gegenseitigen Ricksichthnahme und den Bestim-
mungen des Immissionsschutzrechtes.

Die Waldflache soll dabei in der Tat zugleich auch als Puffer zwischen Gewerbe-
und Wohngebieten dienen. Geschiitzt wird dadurch allerdings das Wohnen u. a. am
Kleinen Moorweg vor Beeintrachtigungen durch das Gewerbe (Larm, Optik).

Bei Durchfuhrung der Planung kann also die letzte noch nicht bauleitplanerisch

Uberplante Flache fur die Landwirtschaft zwischen der Ahrenloher Stral3e und dem
grof3en Moorweg einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefuhrt werden.
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tornesch — Erneute Auslegung und Beteiligung der Behérden: Abwagungsvorschlag

1.  Frau I - K'einer Moorweg |l Tornesch, Schreiben vom 08.08.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Durch Artikel 14 des Grundgesetzes werden das Eigentum und das Erbrecht ge-
wahrleistet. Inhalt und Schranken des Eigentums werden durch die Gesetze be-
stimmt. Auch soll der Gebrauch des Eigentums zugleich dem Wohle der Allge-
meinheit dienen.

Nach den obigen Ausfihrungen ist fur die Stadt nicht ersichtlich, inwieweit sie mit
ihrer Bauleitplanung gegen diese Bestimmung des Grundgesetzes verstoRen haben
sollte.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen jedoch als unzutreffend zuriick-
gewiesen.

Weder diese u.a. gegen das Gebot der Riicksichtnahme auf nachbarliche Belange Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
verstoRende Planung noch eine etwaige spéatere Genehmigung durch die Bauauf-
sicht werden klaglos hingenommen werden.

Es wird um Einsicht in samtliche Planunterlagen und bisherigen Einwendungen im Die Stadt wird im Rahmen der geltenden Rechtsvorschriften Akteneinsicht
Wege des Akteneinsichtsrechtes gebeten. gewadhren.

Aufgestellt: 20.08.2012

gez.
Wolfgang Maysack-Sommerfeld
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TOP 8

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/12/382
Status: offentlich
Datum: 17.08.2012

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat: Henry Stimer

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

3. Anderung und Erweiterung B-Plan 52 "Westlich des GroBen
Moorwegs"

Erneute Abwagung zur 6ffentlichen Auslegung und erneuter
Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.09.2012  Bau- und Planungsausschuss
25.09.2012  Ratsversammlung

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo ow>»

Zu A: Sachbericht

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans 52 dient der Bereitstellung von
gewerblichen Bauflachen. Der Bau eines Hochregallagers fir ein am GroRen Moorweg
ansassiges Unternehmen soll durch die Planénderung ermdglicht werden. Die 3. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans 52 wird im Parallelverfahren zur 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Zuletzt beraten wurde die Planung in der Ratsversammlung am 19.06.2012. Damals wurden
der Beschluss zur erneuten Auslegung der beiden Bauleitplane sowie ein erneuter
Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss als Vorratsbeschluss gefasst. Diese
Verfahrensschleife war durch eine geanderte Rechtsauffassung in Bezug auf die
Bekanntmachungsform erforderlich geworden.

Zu B: Stellungnahme der Verwaltung

Zwischenzeitlich hat vom 10.07.-10.08.2012 die erneute offentliche Auslegung und
Beteiligung der Trager Offentlicher Belange, Behdérden und Nachbargemeinden
stattgefunden. Aus der Offentlichkeit ist eine inhaltlich neue Stellungnahme eingegangen, so
dass eine erneute Abwagung stattfinden musste. Der Vorratsbeschluss vom 19.06.2012
kann somit keine Anwendung finden, der Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss muss
daher erneut gefasst werden.

Vorlage VO/12/382 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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TOP 8

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung

entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die Planung wird vom Buro Maysack-Sommerfeld Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem
Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung erarbeitet, die Mittel stehen im Haushalt bereit.

Zu E: Beschlussempfehlung

1.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans 52 abgegebenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit wurden gemaR den Vorschlagen des
Planungsbiros vom 20.08.2012 geprift. Die Zusammenstellung vom 20.08.2012 ist
Bestandteil dieses Beschlusses. Der Blirgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine
Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen. Die nicht bertcksichtigten Stellungnahmen sind bei der Vorlage des
Planes zur Genehmigung mit einer Stellungnahme beizufligen.

Aufgrund § 10 BauGB beschlielt die Ratsversammlung den Bebauungsplans 52, 3.
Anderung und Erweiterung.

Die Begrundung mit dem Umweltbericht wird gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung ist nach § 10 BauGB
ortsiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung wahrend der Sprechstunden
eingesehen und Uber den Inhalt des Planes Auskunft verlangt werden kann.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Abwagungstabelle vom 20.08.2012

Vorlage VO/12/382 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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AUFSTELLUNG DER 3. AND. UND ERW. DES BEBAUUNGSPLANES NR.52 DER STADT TORNESCH
ERNEUTE BETEILIGUNG GEM. § 4A ABS. 31.V.M. 8§84 ABS. 2 UND 3 ABS. 2 BAUGB / ABWAGUNGSVORSCHLAG

A. WEDER ANREGUNGEN NOCH HINWEISE AURERTEN FOLGENDE BETEILIGTE:

BETEILIGTER

1. Gemeinde Klein Nordende Uber Amt Elmshorn-Land, Schreiben vom 11.07.2012
2. Gemeinde Seeth-Ekholt tiber Amt EImshorn-Land, Schreiben vom 11.07.2012

3. Gemeinde Kummerfeld tber Amt Pinnau, Schreiben vom 30.07.2012

4. Gemeinde Prisdorf tiber Amt Pinnau, Schreiben vom 16.07.2012

B. FOLGENDE BETEILIGTE AURERTEN ANREGUNGEN ODER GABEN HINWEISE:

1. Stadtverwaltung Uetersen, Schreiben vom 05.07.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Ich nehme Bezug auf lhr Schreiben vom 28.06.2012 zu o.g. Bauleitplanung. Im Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Rahmen der 1. Auslegung (TOB-Anschreiben der Stadt Tornesch vom 22.09.2011)

hatte die Stadt Uetersen gemal} Beschluss des hiesigen Stadtentwicklungs- und

Bauausschusses vom 27.10.2011 mit Schreiben vom 10.11.2011 an die Stadt Tor-

nesch folgende Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB abgegeben:

C:\Users\tams.VERWALTUNG\Desktop\TOR10006_Abwaegung_120820_anonym.doc
68 von 163 der Zusammenstellung



3. And./ Erweiterung B-Plan 52 der Stadt Tornesch— Erneute Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

1. Stadtverwaltung Uetersen, Schreiben vom 05.07.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

"Die Belange der Stadt Uetersen sind durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 52 "westlich GroRer Moorweg" bertihrt, denn die zuséatzlichen, verkehrlichen
Auswirkungen' sind nicht- ausreichend berticksichtigt. Die Stadt Uetersen regt auch
bei dieser Bauleitplanung an, Verkehrsverbesserungen auf der Ahrenloher Stral3e
vorzusehen, damit der Verkehrsfluss Richtung Autobahn A23 besser gewahrleistet
ist."

Diese Stellungnahme ist jedoch im Abwagungsprozess der formellen Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB nicht beriicksichtigt worden. GemaR Ihrer Abwagungsmittei-
lung vom 12.04.2012 wurde dort lediglich die Stellungnahme der Stadt Uetersen
aus der frihzeitigen Beteiligung gemaRl 8 4 Abs. 1 BauGB behandelt (vergl. mein
Schreiben vom 02.09.2011). Eine Abwagung der hiesigen Stellungnahme geman
meinem Schreiben vom 10.11.2011 fand nicht statt. Ich bitte daher im Rahmen die-
ser 2. Auslegung nun um Bericksichtigung der Stellungnahme.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Es wurde eine verkehrstechnische Untersuchung im Rahmen der 30. Flachennut-
zungsplananderung sowie eine erganzende Untersuchung vorgenommen. Als Er-
gebnis der Untersuchungen ist einerseits festzuhalten, dass die geplanten Wohn-
gebiete Tornesch Am See Uber die vorhandenen und geplanten Knotenpunkte an
die Ahrenloher StralRe bzw. den GroRen Moorweg angebunden werden kénnen.
Andererseits sollte der Aus- bzw. Neubau der K 22 zur Verbesserung der Ver-
kehrssituation im Stadtzentrum realisiert werden.

Allerdings féllt die Durchfihrung dieser BaumalRnahme nicht in den Zustandigkeits-
bereich der Stadt Tornesch. Da es sich bei der K 22 um eine Kreisstral3e handelt,
ist der Kreis Pinneberg Baulasttrager.

Auf Grundlage der Untersuchung wird kinftig ein integriertes Verkehrsentwick-
lungskonzept aufgestellt werden. Dies ist allerdings nicht Sache des Bebauungs-
planes.

Im Februar 2012 wurde eine Ergédnzung der o. g. Verkehrsuntersuchung beztglich
des Abschnitts Verkehrskreisel L 110 bis A 23 und zur weiteren Gewerbeentwick-
lung (u. a. im Bereich dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52) beauftragt.
Zur Abschatzung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens durch die wurden von
den betreffenden Betrieben entsprechende Daten eingeholt und dem Verkehrspla-
ner Ubergeben. Hinsichtlich der Beurteilung des Verkehrsablaufs auf der L 110 zwi-
schen Kreisverkehrsplatz und der A 23 sind im Marz 2012 auRerdem Verkehrszéah-
lungen durchgefiihrt worden.

In den zusammenfassenden Schlusshemerkungen kommt die Ingenieurgemein-
schaft zu dem Ergebnis, dass aufgrund der nur geringen Anzahl an zusatzlichen
Beschaftigten- und Lkw-Verkehren der Einfluss auf die Verkehrsbelastung des
Grol3en Moorweges vernachlassigbar gering ist.

Die Untersuchungen zum Verkehrsablauf im Zuge der L 110 zwischen Kreisver-
kehrsplatz und A 23 haben gezeigt, dass sich eine Notwendigkeit von Malinahmen
nicht ableiten lasst.

Der komplette Bericht Uber die ,Erganzende Untersuchung zur L 110 und zur wei-
teren Gewerbeentwicklung” wurde der Stadt Uetersen am 16.07.2012 zur Verfi-
gung gestellt..
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3. And./ Erweiterung B-Plan 52 der Stadt Tornesch— Erneute Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

1. Stadtverwaltung Uetersen, Schreiben vom 05.07.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Somit werden aus Sicht der Stadt Tornesch hinsichtlich der kiinftigen Belastungs-
werte die Belange der Stadt Uetersen nicht maRgeblich berihrt, weil die zusatzli-
chen Verkehre geman der Verkehrsuntersuchung vom vorhandenen Stralennetz
noch aufgenommen werden kénnen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und als bereits hinreichend be-
ricksichtigt angesehen.

2. AG-29, Schreiben vom 09.08.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AG-29 verweist auf die lhnen vorliegende Stellungnahme vom 27.10.2011 und
halt die darin geduRerten Anregungen und Bedenken weiterhin aufrecht.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 27.10.2011 Abwagung der Stellungnahme vom 27.10.2011

Wie in der Stellungnahme zur 14. F-Planédnderung zum Ausdruck gebracht wurde, wird
die Erweiterungsabsicht des Gewerbebetriebs wegen schwerwiegender naturschutz-
fachlicher Bedenken abgelehnt.

Die bestehende landschaftsgerechte Einbindung eines Gewerbebetriebes soll einem 21
m hohen Hochregallagers weichen. Ein gesetzlich geschitzter Knick mit bis zu 25 m
hohen Eichen Uberhélter gewéhrleistet eine hochwertige natiirliche Eingriinung, die
weder orts- noch zeitnah ersetzbar ist. Die Bdume bieten Lebensraum von Brutvégeln
und Fledermausen, deren Beseitigung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach §
44 BNatSchG ausldsen. Die als MinimierungsmafRnahme fir den Verlust von 121 Bau-
men vorgeschlagene Anbringung von 12 Fledermauskéasten kann erst bei erfolgreicher
Besiedelung durch Fledermause als MalRnahme anerkannt werden. Ohnehin stehen die
Strukturverluste in keinem Verhaltnis zur Kompensation.

Die Verschattung durch das Gebaude verhindert einen funktionalen Ausgleich in unmit-
telbarer N&dhe mit einem lediglich 5 m breiten Knickschutzstreifen. Die Verlarmung des
Geléndes tragt weiter zur Qualitdtsminderung und ungeniigenden Ausgleich bei. Der
Lebensraum wird aufgrund der Verschattung und der Gerduschimmissionen fir viele
Organismen nicht mehr nutzbar sein.
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Die Stellungnahme zur 14. Anderung wurde in jenem Planverfahren gepriift und abge-
wogen. Eine erneute Befassung ist an dieser Stelle nicht erforderlich.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Abstand zwischen dem FuR des vorhandenen Knicks und dem bestehenden
Hochregallager betragt zurzeit 7,0 m. In diesem Abstand befindet sich zudem die Feu-
erwehrumfahrt.

Der Abstand zwischen dem FulR des neuen Knicks und dem zu vergréernden Hoch-
regallager wird ca. 18 m betragen. Dabei ist u. a. durch Festsetzung einer Griinflache
planungsrechtlich gesichert, dass ein insgesamt 10 m breiter Streifen mit dem neuen
Knick nicht versiegelt werden darf. Insoweit wird der neue Knick deutlich verbesserte
Entwicklungschancen haben und auch ausreichend vor Verschattung geschitzt sein.

An der Larmsituation besteht im Vergleich zwischen altem und neuem Knick kein Un-
terschied. Insoweit kann dieses Argument nicht nachvollzogen werden.

Der angesetzte Ausgleich entspricht den in Schleswig-Holstein eingefiihrten und bli-
chen MalR3staben. Insoweit kann dieses Argument nicht nachvollzogen werden.
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3. And./ Erweiterung B-Plan 52 der Stadt Tornesch— Erneute Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

AG-29, Schreiben vom 09.08.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

In der Abwagung ist die bestehende Situation aus Naturschutzsicht héher zu bewerten,
als die Erweiterungsabsichten des Gewerbebetriebs, dessen behauptete Alternativio-
sigkeit der Planung keineswegs plausibel erscheint.

Da aulRerdem bisher keine externen Ausgleichsflachen festgesetzt wurden, bzw. keine
Angaben Uber Lage, GroRe oder zu den nétigen AufwertungsmafBnahmen gemacht
wurden, wird das Vorhaben abgelehnt.

Die AG-29 macht darauf aufmerksam, dass die umwelt- und naturschutzfachlichen
Standards bei der Umsetzung der Planung einzuhalten sind.

Wir bitten Sie, die AG-29 im weiteren Verfahren zu beteiligen. Insbesondere waren wir
lhnen flr eine Zuleitung des Beschlusses der Stadt Tornesch dankbar.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Stadt hat neben den Belangen des Naturschutzes u. a. auch die Belange der Wirt-
schaft zu beriicksichtigen, hier die Notwendigkeit, fir die Erweiterung eines Gewerbe-
betriebes an seinem sonst nicht mehr entwicklungsféhigen Standort die daftr bendtig-
ten Flachen planerisch zur Verfiigung zu stellen. Den Belangen des Naturschutzes
kommt dabei kein grundsatzlicher Vorrang zu.

Der Betrieb muss sein bestehendes Hochregallager erweitern. Dies ist nur nach Wes-
ten mdoglich. Dafiir werden die neu ausgewiesenen Gewerbeflachen benétigt. Ein zwei-
tes Hochregallager an anderer Stelle auf dem Betriebsgrundstiick oder gar extern an
einem anderen Standort ist aus betrieblichen Grinden nicht méglich. Eine Alternative
zu dieser Entwicklung gibt es nicht, so dass in diesem Fall die Stadt den wirtschaftli-
chen Belangen den Vorrang vor den Belangen des Naturschutzes einrdumen muss.

Die AuRerung kann nicht beriicksichtigt werden.

Solche Angaben sind zurzeit noch nicht méglich.
Die AuRerung wird in der Umsetzungsphase weitergehend beachtet.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zu gegebener Zeit beachtet.

Neue Gesichtspunkte werden nicht vorgetragen. die obige Abwagungsent-
scheidung wird deshalb ausdriicklich bestatigt.
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3. And./ Erweiterung B-Plan 52 der Stadt Tornesch— Erneute Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

C. VON DER OFFENTLICHKEIT WURDEN FOLGENDE ANREGUNGEN ODER HINWEISE GEGEBEN:

1. [ Schreiben vom 08.08.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Hinweis:
Die Stellungnahme wurde fir

abgegeben von I

Als Alleineigentimerin der etwa 6000 gm Meter umfassenden Flurstiicke
i im Kleinen Moorweg [} erhebt meine Mandantin gegen die Bau-

leitplanung folgende Einwendungen:

Der B- und gleichzeitig entwickelte F - Plan besteht ausschlielich darin, einem In-
dustrieunternehmen, welches bereits die betroffenen Flurstiicke (und u.a. das
Grundstiick JJJllD) mit einem weit tiber 20 Meter hohen Industriegebaude erdrii-
ckend umschlief3t, eine weitere Hochbebauung winkelseitig im Norden an das be-
stehende Gebaude zu erméglichen.

Nachbarbelange wurden nicht beriicksichtigt, Nachbargrundstiicke dirfen als griine
Pufferzone der Abschirmung dieser Hochgebaude dienen.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Fur die 14. Anderung des FNP trifft diese Aussage nicht zu. Im Ubrigen ist eine
auch ein Bebauungsplan z. B. nur fur ein Betriebsgrundstick bzw. — wie hier —
dessen Erweiterung grundsatzlich zulassig.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Nachbarrechte waren verletzt, wenn durch die Bauleitplanung bzw. das auf deren
Grundlage zu errichtende Vorhaben (hier: Errichtung eines 21,5 m hohen Hochre-
gallagers) die ungestdrte Nutzung des Grundstiicks nicht nur unwesentlich beein-
trachtigt wirde. Dies koénnte z. B. der Fall sein, wenn baurechtliche Abstandsvor-
schriften nicht eingehalten wirden oder unzumutbare Beeintrachtigungen durch
Gewerbelarm die Folge waren.

Beziglich der Abstandsvorschriften gilt, dass ergéanzend zu dem Bebauungsplan
stets auch die Abstandsvorschriften der Landesbauordnung zu beachten sind.

Von der westlichen Grenze des Plangebietes muss die Bebauung aufgrund der in
der Bebauungsplananderung festgesetzten Baugrenze mindestens 23 m Abstand
einhalten. Damit werden hier Abstandsflachen vorgehalten, die deutlich Uber den
Anforderungen der Landesbauordnung liegen.

An der sudlichen Grenze liegt die Baugrenze (im Hinblick auf eine evtl. spatere wei-
tere Arrondierung des Gewerbegebietes) zwar direkt an der Grundsticks- bzw.
Plangebietsgrenze. Trotzdem greifen hier die Abstandsvorschriften der Landes-
bauordnung, so dass hier ein von der Gebdudehdhe abhangiger Grenzabstand
einzuhalten ist, es sei denn, der Gewerbebetrieb wiirde Eigentimer auch dieser
Nachbargrundstiicke oder die auf Fremdgrundstiicken liegenden Abstandsflachen
wirden durch entsprechende Baulasten abgesichert.
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3. And./ Erweiterung B-Plan 52 der Stadt Tornesch— Erneute Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Flurstiicke der Eigentimerin || ] BBl werden durch die geplante Gesamt-
bebauung mit unzumutbar hohen Geb&duden von Norden nach Osten komplett er-
driickend, beschattend und ganz besonders bei Ostwindwetterlagen mit nicht statt-
haften Larmimmissionen (insbesondere der Industrieventilatoren) beeintrachtigt. Es
fehlt jedwede Begutachtung der Larmimmissionen gemessen auf den betroffenen
Flursticken und bei verschiedenen Windrichtungen - insbesondere bei Ostwind.
Eine sachgerechte Abwagung der Belange fordert hier eine unabhangige gutachter-
liehe Feststellung.
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. Schreiben vom 08.08.2012

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Damit ist auf jeden Fall gewahrleistet, dass zwischen Gewerbebebauung und den
Nachbargrundstiicken mindestens ausreichende Abstande eingehalten werden.
Dabei ist auBerdem zu berticksichtigen, dass im wirksamen Flachennutzungsplan
die Grundstiicke zwischen dem Kleinen Moorweg und dem Gewerbegebiet noch
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt sind (faktisch handelt es sich zum Teil
aber um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes). Schutzbedirftige Nutzungen
(z. B. Wohngebaude) sind bisher nur im Bereich am Kleinen Moorweg vorhanden.
Der Abstand zwischen dem Wohngebaude auf dem Flurstiick [JJJlij und dem an-
gedachten Hochregallager betragt beispielsweise mind. ca. 150 m.

Einer Fortfiinrung der bisherigen Nutzungen stehen die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 52 bzw. das geplante Hochregallager nicht entgegen. Eine weitere
bauliche Entwicklung in Richtung des Hochregallagers ist auf der derzeitigen pla-
nungsrechtlichen Grundlage nicht zu erwarten. Der Bereich zwischen dem Kleinen
Moorweg und dem Gewerbegebiet ist" planungsrechtlich aktuell noch als AuZenbe-
reich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Eine Beeintrachtigung von Nachbarrechten durch das weit entfernte Hochregalla-
ger ist deshalb nicht gegeben. Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass auf der
Grundlage der 14. Anderung auch fiir den bisher nicht (iberplanten Bereich stlich
des Kleinen Moorweges noch ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll, um die
bauliche und sonstige Nutzung dieses Bereichs abschlieRend zu klaren und z. B.
maoglichst auch zusétzliche Bebauungsmaoglichkeiten zu schaffen.

Die hier vertretene Auffassung wird zur Kenntnis genommen jedoch nicht
geteilt. Die Au3erung wird nicht bzw. nicht weitergehend bertcksichtigt.

Zunachst wird auf die obigen Ausfiihrungen zu den Abstandsvorschriften hingewie-
sen.

Die besagten Flursticke liegen siidwestlich des geplanten Hochregallagers. Eine
Verschattung kann deshalb schon aufgrund des Sonnenlaufes praktisch nicht ein-
treten. Die Schattenanimation (Abbildung unten) zeigt das Gebaude auf dem Flur-
stiick il (hier blau) und die Verschattung durch das neue Hochregallager (hier
rot) bei maximaler Ausnutzung der zulassigen Gebaudehdhe an einem 15. April um
7:00 Uhr morgens. Nicht einmal so friih im Jahr und am Anfang des Tages ist eine
Verschattung der besagten Flurstiicke gegeben.

C:\Users\tams.VERWALTUNG\Desktop\TOR10006_Abwaegung_120820_anonym.doc



3. And./ Erweiterung B-Plan 52 der Stadt Tornesch— Erneute Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

. Schreiben vom 08.08.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Durch das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe waren Nutzungskonflikte
nicht auszuschlieRen. Die Stadt Tornesch hatte daher sehr wohl eine schalltechni-
sche Untersuchung von einem unabhangigen Fachbiro erstellen lassen. Zu klaren
war, ob bzw. ggfls. mit welchen MaRgaben die Bebauungsplananderung umgesetzt
werden kann.
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3. And./ Erweiterung B-Plan 52 der Stadt Tornesch— Erneute Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Das geplante nunmehr im Norden gelegene erheblich zu hohe Bauvorhaben mit
Uber 20 Meter Hohe lasst eine Zufahrt/Feuerwehrzufahrt vermissen. Samtliche hier-
fur in Frage kommenden Grundstiicke stehen im Privateigentum. Bekanntlich durfen
Gebaude nur errichtet werden, wenn das Grundstiick in angemessener Breite an
einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstiick eine
befahrbare 6ffentlich rechtlich gesicherte Zufahrt hat. Daran fehlt es.
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. Schreiben vom 08.08.2012

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Fur die geplanten Gewerbegebietsflachen wurden daher eine Emissionskontingen-
tierung fir eine Mitwindwetterlage nach DIN 45691 durchgefiihrt. Damit wurde die
fir die maoglicherweise betroffenen Grundstiicke unginstigste Windsituation im
Gutachten bereits bertcksichtigt.

Die Wohngebaude am Kleinen Moorweg wurden trotz ihrer Lage im AufRenbereich
nicht mit dem daftrr geltenden Schutzanspruch eines Mischgebietes betrachtet. Im
Hinblick auf die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches wurden
diese als Allgemeines Wohngebiet mit einem entsprechend hdheren Schutzan-
spruch eingestuft. Dabei halten die Betriebstatigkeiten das durch die Emissionskon-
tingente mogliche Immissionskontingent an diesem Immissionsort ein.

Die Berechnungen zeigen aul3erdem, dass die maf3geblichen Immissionsrichtwerte
der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete auch bei einer zweiten Baureihe im Be-
reich Kleiner Moorweg eingehalten wirden.

Messungen sind allerdings bei einem erst geplanten Vorhaben naturgemaf nicht
maoglich, so dass in solchen Fallen zwangslaufig immer nur mit einer Prognose ge-
arbeitet werden kann.

Die hier vertretene Auffassung wird zur Kenntnis genommen jedoch nicht
geteilt. Die AuBerung wird nicht bzw. nicht weitergehend beriicksichtigt.

Das zu erweiternde Gewerbegrundstiick verfugt iber mehrere Zufahrten zum Gro-
Ren Moorweg. Fir die Neubebauung werden von dort ausgehend die notwendigen
Feuerwehrzu- und -umfahrten angelegt werden mussen. Diese miussen auf dem
eigenen Grundstick vorgehalten werden. Privatgrundstiicke sollen dafir nicht in
Anspruch genommen werden. Dies ware auch nur mit Zustimmung der betroffenen
Grundstiickseigentiimer und nach Eintragung entsprechender Baulasten tberhaupt
maoglich.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch als unbegriindet zuriick-
gewiesen.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Bereits das bestehende Gebaude weist inshesondere bei Ostwindlagen angesichts
der unbefugten Beseitigung einer 80 bis 100 Jahre alten Eichen- und Buchenbaum-
bepflanzung auf dem Grundstiick der llse Weigand durch die Firma Hellermarm (vgl.
das anhangige Strafverfahren Staatsanwaltschaft Itzehoe 309 Js 27695/11 sowie
das Zivilklageverfahren 4 0 143/11 Landgericht Itzehoe) eine erhebliche Uberschrei-
tung der zulassigen Immissionswerte auf.

Hellermann hatte sich mit Schreiben vom 24.2.2011 verpflichtet fir die Wiederher-
stellung” eines angemessenen Sicht- und Schallschutzes" der Flurstiicke der [}

zu sorgen, da sie die Uber 30 Meter hohen Baumreihen auf fremden Ei-
gentum abséagen lieBen. Bis heute hat die von der Stadt Tornesch als Planungstra-
gerin zu Lasten der Nachbargrundstiickseigentiimerin so geforderte Firma Heller-
marmTyton GmbH diese vertragliche Verpflichtung zur Wiederherstellung des Larm-
und Sichtschutzes nicht erfillt.

Ein weiteres ebenso hohes Bauvorhaben wird - gutachterlich beim jetzigen Zustand
gemessen bei Ostwindlagen - eine erhebliche Larmimmissionswertiiberschreitung
zur Folge haben. Ein Unternehmen, welches Baumreihen auf fremden Eigentum der

entfernt und sich -trotz schriftlicher Zusicherung - weigert, eine Larm-
schutzwand neu zu errichten, wird auch kinftige larmschitzende Auflagen kaum
erfullen. Darum bliebe den betroffenen Nachbarn durch eine derartige gegen das
Rucksichtnahmegebot verstolende Planung nur der eigene Weg der privaten Zivil-
klage gegen dieses sich rechtlich leider als wenig zuverlassig urkundlich auswei-
sende Unternehmen.

Zeitgleich mit dem fir Hellermann unzulassig maRgeschneiderten B- Plan soll der F-
Plan ebenfalls maRgeschneidert gedndert werden. Hierbei sollen im Rahmen einer
unvertretbaren Beeintrachtigung des Grundstiickseigentimers der Nachbarn, wei-
teste Teile der Nachbargrundstiicke fir das Hellermann Industriegebaude als Puf-
ferzone dienlich sein. Auch diese Planung ist mit Art. 14 GG unvereinbar, weil hier
privates Grundstiickeigentum als Waldflache der Abschirmung der Wohngebiete zu
diesem geplanten neuen Industriegebdude dienen soll.

Weder diese u.a. gegen das Gebot der Ricksichtnahme auf nachbarliche Belange
verstoRende Planung noch eine etwaige spéatere Genehmigung durch die Bauauf-
sicht werden klaglos hingenommen werden.

Es wird um Einsicht in séamtliche Planunterlagen und bisherigen Einwendungen im
Wege des Akteneinsichtsrechtes gebeten.
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. Schreiben vom 08.08.2012

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Das Thema Immissionsschutz wurde bereits weiter oben behandelt, hierauf wird an
dieser Stelle verwiesen. Larmtechnische Berechnungen werden im Ubrigen zur
sicheren Seite hin fur freie Schallausbreitung und - wie oben bereits ausgefihrt -
fur eine ,Mitwindsituation“ angestellt. Das (Nicht-) Vorhandensein einer Baumreihe
ist insoweit fiir die rechnerische Beurteilung der Larmsituation ohne Bedeutung.

Die etwaige widerrechtliche Beseitigung von Baumstrukturen samt Strafverfahren
ist fiir dieses Bauleitplanverfahren deshalb nicht relevant.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Bei der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes handelt es sich um ein separa-
tes Verfahren.

Diese AuRerung wird im Rahmen der Abw&gung zu jenem Planverfahren ge-
pruft.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt wird im Rahmen der geltenden Rechtsvorschriften Akteneinsicht
gewahren.
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Aufgestellt: Barmstedt, 20.08.2012

gez.
Wolfgang Maysack-Sommerfeld
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Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/12/383
Status: offentlich
Datum: 17.08.2012

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 72 "Ahrenloher Str.- Baumschulenweg"

Abwagung uber die Ergebnisse der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung, Anderung des Geltungsbereiches,
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.09.2012  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertréaglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qm»

Zu A: Sachbericht

Der Bebauungsplan Nr.72 ist Teil der Wohnbauflachenentwicklung ,Tornesch am See“. In
diesem Teilgebiet sollen vor allem Wohn-, Service- und Pflegeangebote fur jingere und
altere Menschen mit und ohne Assistenzbedarf geschaffen werden. Die Evangelische
Stiftung Alsterdorf als mdglicher Betreiber hat hierfir bereits Konzepte vorgestellt, ein
Investor wird die Gebaude errichten.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 04.06.2012 den Entwurf grundsatzlich gebilligt,
jedoch eine starkere Berucksichtigung der Ful3- und Radwegebeziehungen eingefordert. Der
Entwurf wurde entsprechend angepasst und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am
04.07.2012 sowie die friihzeitige Behordenbeteiligung vom 28.06.-30.07.2012 durchgefiihrt.

Zu B: Stellungnahme der Verwaltung

Die im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung abgegebenen
Stellungnahmen sowie die dazu vom Biro Maysack-Sommerfeld erstellten
Abwagungsvorschlage sind der Abwagungstabelle vom 23.08.2012 zu entnehmen. In
diesem Verfahrensschritt wurden weitere Anregungen in den Planentwurf aufgenommen,
unter anderem wurde der Geltungsbereich im Bereich der Verbindung zur Ahrenloher Str.
aufgeweitet.

Vorlage VO/12/383 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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Neben der Planzeichnung zum Bebauungsplan, den textlichen Festsetzungen, der
Begrindung und der Abwagungstabelle ist dieser Vorlage zu lhrer Information auch
zusatzlich das aktuelle Konzept des vom Investor beauftragten Architekturbiros beigefligt.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die Planung wird vom Buro Maysack-Sommerfeld Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem
Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung erarbeitet, die Mittel stehen im Haushalt bereit.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Die wéahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen werden gemaR
Zusammenstellung vom 23.08.2012 gepruft (Zwischenabwagung). Die
Zusammenstellung vom 23.08.2012 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Der
Blrgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Ahrenloher Str. — Baumschulenweg”
wird um die das Grundstlick Ahrenloher Stral3e 40 erweitert.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Ahrenloher Str. — Baumschulenweg® und die
Begriindung mit dem Umweltbericht werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

4. Der Entwurf des Planes und die Begriindung mit dem Umweltbericht sind nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen. Die beteiligten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

5. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:

Planzeichnung

Legende

Schnitt

Teil B — textl. Festsetzungen
Begrindung

Umweltbericht

Abwagungstabelle vom 23.08.2012

Vorlage VO/12/383 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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Bebauungskonzept Architekturbiiro Schiinemann

Vorlage VO/12/383 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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l. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

(1)

Qu.1

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Bezeichnung der Teilgebiete, z.B. Qu.1

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4

I+ St

FH 12,0

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald zuzuglich
eines Staffelgeschosses als Vollgeschoss, z.B. Il + St

Firsthohe als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
Stadt Tornesch
Bebauungsplan Nr. 72

Baumschulenweg/Ahrenloher Stralle

Verkehrsberuhigter Bereich

Zeichenerklarung 1
TOR11012_Legende.pdf

Offentliche Parkflache

TOR11012
Gez: An.
o Stand: 21.08.2012
Straldenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen MAYSACK-
besonderer Zweckbestimmung SOMMERFELD
STADTPLANUNG
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5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Private Griunflache

Parkanlage
W] Spielplatz
R Regenriickhaltung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
0600060 sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

@ Baume erhalten

Baume anpflanzen

300000 Hecken erhalten

NomomoOmomoOm o) Hecken anpflanzen

Stadt Tornesch
Bebauungsplan Nr. 72

Baumschulenweg/Ahrenloher StralRe

Zeichenerklarung 23
TOR11012_Legende.pdf

TOR11012
Gez: An.
Stand: 21.08.2012

MAYSACK-
SOMMERFELD
STADTPLANUNG
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7. Sonstige Planzeichen
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LPB Il

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 16 Abs. 5 BauNVO )

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger,
Versorgungstrager und Stadt zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der Einsatzfahrzeuge,
Versorgungstrager und Stadt zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Larmpegelbereich, z.B. LPB lI
(Text1.4.1)

Ausschluss von Nebenanlagen und Stellplatzen
(Text 1.2 und 1.3)

Darstellungen ohne Normcharakter

B

> IR NN =2

Gebaude, Bestand
Stadt Tornesch

Bebauungsplan Nr. 72

Baumschulenweg/Ahrenloher Stralle

Gebaude, abzubrechend

Flursticksnummer

Flurstucksgrenze Zeichenerklarung s

TOR11012_Legende.pdf

Zulassige Wegeverbindungen

TOR11012
Gez: An.
Stand: 21.08.2012

Baumbestand, eingemessen

MAYSACK-
SOMMERFELD
STADTPLANUNG

Baum, geplant (Text 1.8.5)

Sichtdreiecke
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Malstab 1: 100 (Darstellung ohne Normcharakter)
Schnitt A- A

I 3.50m L 3.00m I
T Verkehrsfliche 1Geh- und Radweg”
L 6.50 m L
7 7

Malstab 1: 100 (Darstellung ohne Normcharakter)
Schnitt B - B

\—
Stadt Tornesch
L, 1.50m 450m L, 200m ,1.50m , Bebauungsplan Nr. 72
Seitenstreifen ~ Verkehrsflache 1 Stellplatze/Verkehrst
Grunstreifen flache Baumschulenweg/Ahrenloher Stralle
L 9.50 m L
7 7

StralRenschnitte 12
TOR11012_Schnitte.pdf

TOR11012
Gez: An.
Stand: 22.05.2012

MAYSACK-
SOMMERFELD
STADTPLANUNG
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Maldstab 1: 100 (Darstellung ohne Normcharakter)

Schnitt C - C
_—
L 4.50m L 2.00m L
7 Verkehrsflache T Stellplatze/’
Grinstreifen
,||, 6.50 m ’III

Stadt Tornesch

Bebauungsplan Nr. 72

Baumschulenweg/Ahrenloher Stralle

StralRenschnitte 22
TOR11012_Schnitte.pdf

TOR11012
Gez: An.
Stand: 22.05.2012

MAYSACK-
SOMMERFELD
STADTPLANUNG
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Bebauungsplan Nr. 72 der Stadt Tornesch 1
Teil B - Text - Stand: 17.08.2012

Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB

11

1.2

4.1

Art der baulichen Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die hach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.

Schank- und Speisewirtschaften sind gemafR § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO nur in den
Teilbaugebieten Qu. 1 und Qu. 2 zulassig.

Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zul&ssig, jedoch nicht auf den Flachen, auf denen in Teil A

- Planzeichnung - Nebenanlagen ausgeschlossen sind. Von 6éffentlichen
Verkehrsflachen muss ein Abstand von mindestens 3,00 m eingehalten werden; dies gilt
jedoch nicht fur Einfriedungen.

Stellplatze (8 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze sind auf3erhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nicht
auf den Flachen, auf denen in Teil A - Planzeichnung - Stellplatze ausgeschlossen sind.

LarmschutzmaRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei Gebauden, die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche
Il bis V liegen, muss fir alle AufenthaltsrAume ein ausreichender Larmschutz durch
bauliche MaRRnahmen an AuRentiren, Fenstern, AufRenwanden und Déachern der
Gebaude geschaffen werden. Hierzu sind die Aulenbauteile der Geb&udekorper
entsprechend der nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (vom November 1989)
definierten und in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche zu planen und
auszufuihren. Fur Fassaden, die nicht direkt zu einer der das Plangebiet begrenzenden
Stral3en orientiert sind (Seitenfronten und rickwartige Fronten), gelten um jeweils eine
Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passi-
ven Schallschutz:
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4.2

4.3

4.4

4.5

Bebauungsplan Nr. 72 der Stadt Tornesch
Teil B - Text - Stand: 17.08.2012

TOP 9

Mafgeblicher Erforderliches bewertetes
AuRenlarmpegel SchalldammmaR der Au3enbauteile
La R,w,res
Larmpegelbereich —
nach DIN 4109 Aufenthaltsraume Burora:jume
; un
dB(A) in Wohnungen Ahnliches
dB(A)
1 61 - 65 35 30
v 66 - 70 40 35
\% 71-75 45 40

Bei Gebauden, die im Larmpegelbereich Il bis V liegen sind zudem durch Anordnung der
Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und SchlafrAume im
Plangebiet den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den larmabge-
wandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmab-
gewandten Gebaudeseiten zu zuordnen.

Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrau-
me zu beurteilen.

Werden jedoch Schlaf- und Kinderzimmer zu Fassaden orientiert, flir die der
Larmpegelbereich Ill, IV oder V mafigeblich ist, sind diese zum Schutz der Nachtruhe mit
schallgedammten Luftungen zu versehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere, dem Stand der Technik entsprechende geeignete Weise sichergestellt
werden kann.

Bei Gebauden im Larmpegelbereich IV oder V sind AulRenwohnbereiche den
larmabgewandten Geb&udeseiten zu zuordnen. Wo dies nicht maoglich ist, ist
sicherzustellen, dass in dem Aulenwohnbereich durch SchallschutzmalBnahmen (z. B.
verglaste Loggia, Wintergarten oder eine vergleichbare MalRhahme) ein Tagpegel von
kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsadchlichen L&armbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Durch Tiefgaragen darf in den Teilbaugebieten Qu. 1 und Qu. 2 sowie Qu. 8 und Qu. 9

die in Teil A — Planzeichnung — festgesetzte GRZ maximal bis zur GRZ 0,8 Uiberschritten
werden.
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8.4

TOP 9

Bebauungsplan Nr. 72 der Stadt Tornesch 3
Teil B - Text - Stand: 17.08.2012

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 31 Abs. 1 BauGB)

An- und Vorbauten dirfen im Rahmen sonstiger Rechtsvorschriften die Baugrenze auf
max. 1/3 der Lange des Hauptbaukdrpers in einer Tiefe von max. 1,50 m Uberschreiten.

Flachen mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Lage der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen kann
innerhalb der festgesetzten Griinflache um maximal 10,0 m verschoben werden.

Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Erhalt von Baumen

Der in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzte Baum ist auf Dauer zu erhalten.
Bei Abgang des Gehdlzes ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als
gleichwertiger Ersatz ist je begonnene 40 cm Stammumfang des betroffenen Baumes,
gemessen in 1 m Hohe, ein Baum der gleichen Art mit einem Stammumfang 20 - 25 cm
zu pflanzen.

Der 1. Ersatzbaum muss an Ort und Stelle des abgangigen Baumes gepflanzt werden,
gegebenenfalls notwendige weitere Ersatzbdume muissen an geeigneter Stelle und
innerhalb des Plangebietes gepflanzt werden.

Erhalt von Anpflanzungen im Bereich 6ffentlicher Grinflachen

Die Flachen zum Erhalt von Anpflanzungen dienen dem Erhalt der dort stockenden
linearen Gehdlzstrukturen aus Lebensbdumen (Thuja). Die Geholze sind dauerhaft zu
erhalten; bei Abgang der Baume ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu leisten.
Erhalt von Anpflanzungen im Bereich privater Griinflachen

Die Flachen zum Erhalt von Anpflanzungen dienen dem Erhalt der dort stockenden
Geholze (Baume) aus groRRen Eichen und Birken und kleineren Nadelbdumen. Die
Geholze sind dauerhaft zu erhalten; bei Abgang der Baume ist gleichwertiger Ersatz an
Ort und Stelle zu leisten.

Anpflanzen von Baumen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind grol3kronige Einzelbaume,
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, auf einer jeweils

mindestens 12 gm grof3en offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten; die Baumstandorte sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.
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Bebauungsplan Nr. 72 der Stadt Tornesch 4
Teil B - Text - Stand: 17.08.2012

Bei Abgang der Gehoblze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Von den festgesetzten
Standorten darf innerhalb des Griinstreifens geringfiigig abgewichen werden. Die Ge-
samtzahl der festgesetzten Baume darf nicht unterschritten werden.

Artenvorschlage:
Eiche, ungarisch (Quercus frainetto ,Trump®)
Linde (Tilia in Arten)

Begruinung von Verkehrsflachen

Im Bereich der Verkehrsflachen (Verkehrsberuhigter Bereich) sind 10 grof3kronige
Einzelbaume und im Bereich der Verkehrsflaiche Baumschulenweg sind 3 grol3kronige
Einzelbdaume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, auf
einer jeweils mindestens 12 gm groRRen offenen Vegetationsflache zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten; die Baumstandorte sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu
sichern.

(Hinweis: In Teil A — Planzeichnung - sind die moglichen Baumstandorte unverbindlich
dargestellt.)

Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Von den dargestellten
Standorten darf innerhalb der Verkehrsflachen abgewichen werden. Die Gesamtzahl der
festgesetzten Baume darf nicht unterschritten werden.

Artenvorschlage:
Eiche, ungarisch (Quercus frainetto ,Trump®)
Linde (Tilia in Arten)

Begriinung von Stellplatzen

Stellplatzanlagen sind durch einreihige Schnittheckenpflanzungen (Bedarf 3-4 Pflanzen/
Ifd. m) aus Laubgehélzen (Hohe 80 - 100 cm) dicht abzugriinen; die Anpflanzung ist
dauerhaft zu erhalten.

Zulassig sind bei Stellplatzanlagen auch Einfriedungen mit max. 1,40 m hohen Mauern
aus Sichtmauerwerk sowie Kombinationen aus Schnittheckenpflanzungen und Mauern.

Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
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Bebauungsplan Nr. 72 der Stadt Tornesch 5
Teil B - Text - Stand: 17.08.2012

Gliederung von Stellplatzen

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen.

Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlage:
Eiche, ungarisch (Quercus frainetto ,Trump®)
Purpur-Erle (Alnus x spaethii)

Oberflachengestaltung von Stellplatzen

Die Stellflachen oberirdischer Stellplatzanlagen sowie die offentlichen Parkflachen sind
mit wasserdurchlassigen Materialien, (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Pflaster mit mind. 25% Fugenanteil) auszufiihren. Zufahrten sind davon ausgenommen.

Anpflanzen von Gehoblzen

Die Flachen zum Anpflanzen von Gehdélzen dienen der Anlage von mindestens 1,50 m
hohen landschaftstypischen geschnittenen Laubhecken; die Hecken sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Begriinung von Tiefgaragen
Die nicht Uberbauten Teile von Tiefgaragen sind dauerhaft flaichendeckend zu begrinen.

Die Mindestdeckung mit Boden / Substrat muss mindestens 0,50 m betragen.

Einfriedungen

Auf die textliche Festsetzung 1.5 wird hingewiesen.
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Bebauungsplan Nr. 72 der Stadt Tornesch 6
Teil B - Text - Stand: 17.08.2012

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

11

1.2

Gebaudehdhen
Sockelh6he

Die Oberkante FertigfuBboden (= Sockelhthe) darf maximal 50 cm (gemessen ab
Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahrbarer 6ffentlichen
Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick in Gebaude- und Stral3enmitte) betragen.
Abweichend von Absatz 1 darf die Sockelhthe in den Teilbaugebieten Qu. 1 und Qu. 2
sowie Qu. 8 und Qu. 9 bei Gebauden, unter denen eine Tiefgarage angeordnet wird,
maximal 1,20 m betragen.

Firsthbhe

Die Firsthohe darf in den eingeschossig bebaubaren Bereichen maximal 9,0 m, in den
zwei und- dreigeschossig bebaubaren Bereichen maximal 12,0 m sowie in den
viergeschossig bebaubaren Bereichen max. 15,0 m betragen.

Als Firsthéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen Fahrbahnoberkante der nachst-
gelegenen offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick und dem héchsten Punkt
des Firstes, gemessen in der First- und StralBenmitte.

AuRenwénde

AuBenwande von Gebauden sind als Sichtmauerwerk oder geputzte und gestrichene
Wandflachen herzustellen. Zulassig ist auch eine Kombination dieser beiden Ausfiih-
rungen. Ein untergeordneter Anteil der Fassadenflache eines Gebaudes (maximal 25 %)

darf mit Verkleidungen aus Holz oder Holzwerkstoffen versehen werden.

Der Sockel ist als Teil der Fassade mit einheitlicher Farbgestaltung ohne sichtbaren
Absatz herzustellen.

Satellitenanlagen sind an den Aul3enfassaden unzulassig.

Werbeanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung, an
den AuRenwanden beschrankt auf die Erdgeschosszonen zulassig. Sie durfen eine
Gesamtflache von 0,50 m2 je Werbeanlage nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind nur als Hinweiszeichen zuldssig, die auf versteckt
liegende Statten der Leistung aufmerksam machen.
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Bebauungsplan Nr. 72 der Stadt Tornesch 7
Teil B - Text - Stand: 17.08.2012

Millbehalter

Freistehende Miullboxen, Millsammelbehélter und Standorte fiir Recyclingbehélter sind
in voller Hohe entweder durch Hecken einzugriinen, mit berankten Pergolen zu Uber-
spannen oder mit begriinten Zaunen zu umgeben.

Einfriedungen

Als Einfriedung zu den offentlichen Verkehrsflachen ist eine Laubgehdlzhecke zu
pflanzen.

Als Einfriedung zu den o6ffentlichen Griinflachen sind nur Laubgehélzhecken zuléssig.

Die Anpflanzungen gemafll den Texten 5.1 und 5.2 sind dauerhaft zu erhalten.
Grundstlickseitig sind dahinter Zaune (z.B. Maschendraht- oder Gittermattenzaune,
jedoch keine Dichtz&une) zulassig; die Heckenhdhe muss mindestens der Zaunhdhe
entsprechen.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Aufgestellt: Barmstedt, 21.06.2012 / Geandert: 17.08.2012
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 72, Stadt Tornesch 2

1 Umweltbericht

1.1 Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die Gemein-
den bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen gemafR § 2
Abs. 4 die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltprufung ist in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgeleqgt.

1.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Stadt Tornesch hat die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung betroffen sein kdonnte, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung tber die
Planung unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den Umfang und den Detaillierungsgrad
der Umweltprufung auffordert (8 4 BauGB, Beteiligung der Behérden).

Folgende Beteiligte aul3erten fir den Umweltbericht relevante Anregungen oder gaben Hin-
weise

e Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Stellungnahme vom 01.08.2012

Zusammenfassung der AuRerung:

Gesundheitlicher Umweltschutz:
Den Festlegungen zum Larmschutz wird zugestimmt. Weitere Anregungen bestehen nicht.

Untere Bodenschutzbehorde:
Dem Planvorhaben wird grundsatzlich zugestimmt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Hin-
weise auf schadliche Bodenveranderungen und/ oder Altlasten aus friheren gewerblichen Nut-
zungen von Grundsticken im Plangebiet liegen zurzeit nicht vor.

Fur zukinftige Bauvorhaben ist sicherzustellen, dass bei Auftreten von Bodenverunreinigungen die
Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden. Sollten im Zuge der Um-
setzung des Planvorhabens/ bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine Altablagerung und/ oder eine Ver-
unreinigung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist der Fachdienst Umwelt — Untere Bo-
denschutzbehdrde — beim Kreis Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen. Ansprechpart-
nerin bei der unteren Bodenschutzbehotrde: Frau Weik, Telefon: 04121/ 4502 2291.

Untere Naturschutzbehdrde:
Der Planung stehen keine Bedenken grundsétzlicher Art entgegen.
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Hinweis:
Den Unterlagen sind noch Aussagen sowohl zur Umweltprifung als auch zum Umweltbericht hin-
zuzufiigen.

Es liegt lediglich eine Aufstellung zum Ermittlungsumfang zur Umweltpriifung vor. Diese Aufstel-
lung ist um die folgenden Leistungen zu erganzen:

e Beschreibung und Bewertung des Eingriffs in die Natur

e Darstellung von Vermeidungs-und Minimierungsmal3nahmen

o Darstellung von AusgleichsmafRhahmen einschl. den dafiir vorgesehenen Flachen

e Deren Entwicklungsziele und die dafur vorgesehenen Entwicklungsmaf3nahmen

e Vorlage einer ausgeglichenen Bilanz von Eingriffen in die Natur und deren Ausgleich

Untere Wasserbehotrde:

Der B-Plan 72 der Gemeinde Tornesch kann aus Sicht der unteren Wasserbehdrde plangeman
verwirklicht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Kenntnisstand der unteren Wasserbehdrde die geplanten
RuckhaltemalRnahmen (Mulden und Becken) unbedingt erforderlich sind, da der vorhandene Re-
genwasserkanal bereits derzeit stark ausgelastet ist.

e Kreis Pinneberg, Fachdienst Stralenbau und Verkehrssicherheit,
Stellungnahme vom 27.07.2012

Zusammenfassung der AuRerung:

Die Verkehrsflachen im Plangebiet werden zum Teil als ,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt.
Ich mache darauf aufmerksam, dass darunter grundsatzlich die Gesamtheit aller Mdglichkeiten fur
verkehrsberuhigende MaRhahmen zu verstehen ist und es sich um keine stralenverkehrsrechtli-
che Festlegung handelt.

Die Strallenausbauplanung ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem FD Straf3enbau und Verkehrssi-
cherheit und der Polizei abzustimmen. Es wird angeregt, die Einmiindungen der Planstral3e in die
StralRe ,Baumschulenweg" so zu gestalten, dass eine ,rechts-vor-links-Regelung” entsteht, die den
Verkehr auf dem Baumschulenweg verlangsamt.
In den Einmiundungsbereichen — der PlanstraRe und der Flache mit Geh- und Fahrrechten — in den
Baumschulenweg sind Sichtdreiecke festzulegen.

e Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Stellungnahme vom 19.07.2012

Zusammenfassung der AuRerung:

In unserer Stellungnahme zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 29.07.2010 haben
wir auf die von der Planung betroffenen Baumschulbetriebe hingewiesen.

Ostlich des Plangebietes (Baumschulenweg 21) befindet sich ein Baumschulbetrieb, welcher in
der Begriindung nicht erwahnt wird. Wir weisen darauf hin, dass die aus einer ordnungsgemalfen
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich be-
grenzt zu einer Vorbelastung des Plangebietes filhren kdnnen. Wir empfehlen, diesen Sachverhalt
textlich mit in die Begriindung aufzunehmen.

Bei Berticksichtigung der Belange der Baumschulbetriebe und Durchfiihrung der Planung im ge-
genseitigen Einvernehmen mit den betroffenen Eigentimern bestehen keine Bedenken und Ande-
rungswinsche zu o. a. Bauleitplanung.

e Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau, Stellungnahme vom 20.07.2012

Zusammenfassung der AuRerung:

Aus Sicht des Verbandes ist eine Regenriickhaltung erforderlich.
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Die in das Verbandsgewasser einzuleitenden Wassermassen dirfen die Menge eines landwirt-
schaftlichen Abflusses nicht Giberschreiten.

Unter Bertcksichtigung dieser Ausfihrungen bestehen seitens des Verbandes keine Bedenken
gegen das oben néher bezeichnete Vorhaben.

o Kreis Pinneberg, Fachdienst Blrgerservice, Stellungnahme vom 04.07.2012

Zusammenfassung der AuRerung:

Die Abfallentsorgung muss sichergestellt sein.
Bitte § 16 der UVV Miillbeseitigung beachten.

Bitte Rast 06 (EAE 85/95) beachten. Achtung wichtiger Hinweis: Ein Miillfahrzeug hat folgende
Mafe: 10,90 m lang, 3,60 m hoch, 2,50 m breit.

Uberbauungen, die die StraRenbreite im Nachhinein verengen, wie Friesenwélle, Hecken, Car-
ports oder ahnliches, sind auszuschlie3en.

Entsorgung muss auch wahrend der Bauphase sichergestellt sein.

e BUND, Schleswig-Holstein, Stellungnahme vom 25.07.2012

Zusammenfassung der AuRerung:

Da fur den BUND wesentliche Punkte sich voraussichtlich erst durch den Umweltbericht ergeben
werden und wir erst durch diesen dezidiert Stellung nehmen kdnnen, beziehen wir uns mit diesem
Schreiben nur auf einzelne Aspekte in den Festsetzungen und der Begriindung.

Da das Plangebiet ein Teilgebiet der Gesamtplanung "Tornesch am See" ist und spéter als eine
Einheit zu sehen ist, sollte grundsatzlich tberlegt werden als Verkehrskonzept "Shared Space"
umzusetzen. Larm und Luftverschmutzung werden minimiert und durch die Aufhebung der Tren-
nung von Auto, Fahrrad und Ful3génger schafft man ein Miteinander, dass neben mehr Aufmerk-
samkeit und gegenseitiger Ricksichtnahme Raume, die fur die Menschen wieder erlebbar werden.

Zu den einzelnen Punkten:
Festsetzungen - 8. Griinordnerische Festsetzungen
Folgende Festsetzungen sollten mit aufgenommen werden:

Zum Schutz der Baume bei Baumafinahmen ist die DIN 18920 anzuwenden. Einzelbaume sind mit
einem Stammschutz zu versehen.

Alle Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Gebaudes, bzw. der Verkehrs-
wege auszuftuhren. Abgegangene Gehdlze sind spatestens nach einem Jahr Nachzupflanzen.

Teil 11. Ortliche Bauvorschriften - 1.1 Sockelhthe

Die Sockelhdhe sollte zugunsten einer einheitlichen Hohenbegrenzung von der Bebauung in die
dahinterliegende Landschatft in allen Quartieren auf 50 cm begrenzt werden.

Allgemein
e Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und die DIN 19731 anzuwenden (besondere Beachtung 8§ 6
BBodSchG LV. m. § 12 BBodSchV)

e Bodenverdichtungen sind durch den Baustellenbetrieb soweit wie méglich, zu vermeiden.
Wir bitten um Zusendung des Umweltberichtes.
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e AG-29, Stellungnahme vom 26.07.2012

Zusammenfassung der AuRerung:

Die Planung verfolgt die Ausweitung von Wohnungsbauflachen im Ausmal3 von uber 4 ha. Dabei
kommt es zu Versiegelungen und Verlusten an natlrlichen Strukturen, daher muss der Bedarf
plausibel begriindet werden. Wir verweisen auf den schonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden nach § 1a(2) BauGB. Hier der Hinweis, dass das Gesamtkonzept zur 30. F-
Planénderung von der AG-29 abgelehnt wurde (SN 20.7.2011). Die Siedlungsentwicklung sollte
bedarfsgerecht in Einzelschritten erfolgen.

Die AG-29 fordert zuséatzlich die Ausweisung von Griinziigen, die als wichtige klimastabilisierende
Elemente erhalten bleiben missen. Das Ausufern von stadtischen Siedlungsflachen in unzerstérte
Landschaftsraume ist weder mit den Klimazielen noch dem Nachhaltigkeitsgedanken vereinbar.

Die erheblichen Versiegelungen durch Bebauung und neue Zuwegung bisher unzerschnittener
Lebensraume bedingen entsprechende Ausgleichserfordernisse. Die AG-29 erwartet hierzu Aus-
sagen zur Verfugbarkeit von Ausgleichsflachen und der geplanten MaRnahmen zur 6kologischen
Aufwertung. Ein Umweltbericht ist hierfur vorzulegen.

Die AG-29 macht darauf aufmerksam, dass die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards bei
der Umsetzung der Planung einzuhalten sind.

Wir bitten Sie, die AG-29 im weiteren Verfahren zu beteiligen. Insbesondere waren wir Ihnen fur
eine Zuleitung des Beschlusses der Stadt Tornesch dankbar.

o Offentlichkeitsbeteiligung, Stellungnahme vom 04.08.2012
Zusammenfassung der AuRerung Nr.1:

Wir sind nicht damit einverstanden am Baumschulenweg Nr. 2 - einschlief3lich 16 - 2-geschossige
Bauweise einzuplanen - einschlieRlich Mischgebiet. 1-geschossige Bauweise, wie vorgesehen,
befurworten wir! Hinweis auch auf unser Schreiben vom 15.11.11 und lhre Antwort vom 25.11.11.

Fragen im Schreiben vom 15.11.2011

1) "Wie hoch werden die Geb&ude im ,Seniorendorf* Baufelder 1-6.9?"
2) "Wie viel Geschosse sind geplant?*

3) "Wo sind die ,griinen Finger" und wie breit sind diese angelegt?*

Zusammenfassung der AuRerung Nr.2:

Bezlglich der Anpflanzung von Baumen und Gehdlzen sowie der Oberflachengestaltung von
Stellplatzen regt Herr Walter Thies an, auch die Verwendung von Eibe und Kirschlorbeer mit in die
Artenvorschlage aufzunehmen.

Aulerdem rat er statt einer Heckenpflanzung zu einer einfachen Bepflanzung.

Zusammenfassung der AuRerung Nr.3:

Herr Egon Lucht erkundigt sich nach dem kiinftigen Verkehrsfluss in dem Wohngebiet. Um diesen
zu vereinfachen, regt er zum Neubau einer VerbindungsstraBe zwischen der Ahrenloher Stral3e
und dem Baumschulenweg stidlich des B-Plans an.

Hinsichtlich der Geschosshéhe schlagt Herr Claus Thies vor, die Anzahl der Geschosse auf max.
drei mit Giebeldach oder vier Geschosse mit Flachdach zu begrenzen. Dadurch ergebe sich eine
Firsthbhe von 12 m.

Ebenfalls sollte die Sockelh6he auf max. 0,5 m Uber StralBenniveau festgelegt werden.
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Zusammenfassung der AuRerung Nr.4:

Herr Hans Krohn weist auf den an der Ahrenloher Stral3e slidwestlich angrenzenden Bereich hin.
Er regt an, das Grundstick ,Ahrenloher Stral3e 40' in den Geltungsbereich B-Plan 72 mit einzube-
ziehen.

Anknipfend an seine erste Anregung weist Herr Walter Thies auf eine frilhere Grenze zwischen
der Ahrenloher StraRe und dem Baumschulenweg hin. Aufgrund der historischen Bedeutung solle
man diese erhalten, indem man sie zum Beispiel besonders in die Grinflachenplanung einbezieht.
Denkbar waren auch die Erschaffung eines Weges mit dem Namen ,Ahrenloher Grenzweg" sowie
ein Informationsschild fur AuRenstehende.

1.1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 - Ahrenloher Stral3e / Baumschulenweg -
sollen in dessen Geltungsbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen wer-
den, um den dringenden Bedarf an altersgerechtem Wohnen zu decken und bereits vorhan-
dene Bauflachen planungsrechtlich abzusichern.

Das Plangebiet ist ein Teil der Gesamtplanung , Tornesch am See", das in sieben Bebauungs-
plane unterteilt ist. Das gesamte bauliche Entwicklungsgebiet ist ca. 37 ha grof3.

Als Grundlage der Gesamtplanung wurden grundsatzliche Planungsziele aus dem Ergebnis
eines stadtebaulichen Wettbewerbes abgeleitet und nach und nach in Teilbebauungsgebieten
planerisch umgesetzt. 1. Preistrager des stadtebaulichen Wettbewerbes war das Biro Schel-
lenberg + Baumler Architekten GmbH aus Dresden.

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr.72 ist das Projekt "Alsterdorf am See" der evangelischen
Stiftung Alsterdorf geplant.

Das Architekturbiro Ulrich Schiinemann entwickelte auf der Grundlage des Wettbewerbser-
gebnisses ein Bebauungskonzept. Dieses Konzept wurde Grundlage fur den Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 72.

Zum Baingiet:
1 Eln?}/mfﬁmhauser_ 4

Ea
w

Bauteld 6.1+6.2
Gesch.Wehnen
- altengerecht

Bebauungskonzept Biro Schiinemann
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Geplant sind danach ca. 190 Wohneinheiten unterschiedlicher Grél3e in maximal viergeschos-
sigen Gebauden. Errichtet werden sollen Geschosswohnungen Reihenhduser und Bungalows.

Das Baufeld 1 soll mit der Einrichtung eines Ehrenamts-Café als Treffpunkt dienen. Hier wer-
den Dienstleistungen und Pflegewohngemeinschaften untergebracht.

Die Baufelder 2 - 5 verfigen Uber barrierefreie Wohnangebote fir alle Generationen mit Gar-
tenanteil. Der ,Alsterdorf Anger* verfugt als Freilufttreffpunkt Gber eine Boule-Bahn und Sitzge-
legenheiten.

Die Baufelder 6.1 und 6.2 umfassen den Bereich Service-Wohnen im teilweise geférderten
Geschosswohnungsbau.

Erschlossen wird das Gebiet Uber eine U-formige Planstral3e. Gebietstubergreifende Wegebe-
ziehungen zwischen den einzelnen Wohngebieten stellen den ful3laufigen Bezug zum zentra-
len Park der Gesamtplanung ,Tornesch am See" und der Nachbarschaft her. Pri-vate Stell-
platze werden auf den Baugrundstticken sowie in Tiefgaragen untergebracht.

Zusatzlich zu den Bereichen im Bebauungskonzept wurden weitere Grundstiicke am Baum-
schulenweg und an der Ahrenloher Stral3e in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 72 einbezogen.

Gesamtgebiet B-Plangebiet Nr.72
,Tornesch am See’

Lage des Plangebietes in der Ortslage Tornesch Plangebiet zwischen
Baumschulenweg und Ahrenloher Straf3e

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich als Baumschulflache genutzt; im
nordostlichen und westlichen Plangebiet ist bereits Mischgebiets- und Wohnbebauung vor-
handen.

Sudwestlich schlief3t sich die Wohnsiedlung am "Feenstieg" an; Nordwestlich wird das Plan-
gebiet von Wohnbebauung und der LandesstraRe "Ahrenloher Straf3e” (L110) begrenzt. Mit
der Rostocker Stral3e beginnt westlich der Ahrenloher Stral3e der Thuja-Park. Nord- und sud-
ostlich befinden sich landwirtschaftlich und baumschulerisch genutzte Flachen. Hier werden in
naher Zukunft weitere Wohnquartiere des Projektes "Tornesch am See" entstehen
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Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht fur die geplante Nutzung Uberwiegend die Ausweisung allgemeiner
Wohngebiete sowie von zwei Mischgebieten mit Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,30 und
0,40, StralRenverkehrsflachen sowie 6ffentliche und private Griinflachen vor.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das gesamte B-Plangebiet hat eine GroéRRe von ca. 4,7 ha.

Wohnbauflachen 2,590 ha
Mischgebiet (M) 0,550 ha
Verkehrsflachen 0,330 ha
Offentliche Griinflachen 1,240 ha
Private Grunflache 0,030 ha
Bruttobauland (gesamt) 4,740 ha

B-Planzeichnung

1.1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Berlicksichtigung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998) und des
Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fiir den Planungsraum I, Schleswig-Hol-
stein/ Sud.

Der Regionalplan 1998 stellt dar, dass das Plangebiet sich auf der Siedlungsachse Hamburg-
Elmshorn befindet. Regionale Freiraumstrukturen sind weder innerhalb noch an das Plange-
biet angrenzend vorhanden.
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Der Landschaftsrahmenplan 1998 stellt weder innerhalb noch an das Plangebiet angrenzend
Grinstrukturen die zu beachten waren dar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde (30. And. des Flachennutzungsplanes)
wird das Plangebiet Uberwiegend als Wohnbauflache, im Nordwesten als gemischte Bauflache
und randlich als 6ffentliche Griinflache dargestellt.

B-Plangebiet Nr.72

wirksame 30. And. FNP-Tornesch FNP und Plangebietsgrenze B-Plan Nr.72

Im festgestellten Landschaftsplan (LP) werden in der Karte ,Entwurf’ fir das Plangebiet vor-
handene und geplante Wohnbauflachen mit einem hohen Grinanteil (50 %) sowie geplante
offentliche Grunflachen mit neuen Wegeverbindungen dargestellt.

LP mit Plangebietsgrenze B-Plan Nr.72
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1.2 Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

1.2.1 Derzeitiger Umweltzustand/ Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet stellte sich zum Zeitpunkt der Bestandserfassung (Mai 2012) Uberwiegend als
landwirtschaftliche Nutzflache ,Baumschule’ (85 %), die zum Teil schon brach gefallen und
jetzt als ruderale Gras-Krautflur ausgebildet ist, dar. Im Nordosten, entlang des Baumschulen-
weges, befinden sich mehrere Einzelh&user mit Garten und entlang der Ahrenloher Stral3e ist
eine gemischte Bebauung vorhanden.

1.2.1.1 Schutzgut Mensch

Beeintrachtigung durch Larm

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch Stral3enverkehrslarm auf der Ahrenloher
StralRe (L 110). Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 65
des Projektes "Tornesch am See", ebenfalls an der Ahrenloher StralRe gelegen, wurde durch
das Buro Larmkontor ermittelt, welche Beeintrachtigungen durch die stark frequentierte Lan-
desstral3e zu erwarten sind.

Die Ergebnisse sind auch auf den Bebauungsplan Nr. 72 anwendbar:

Die grofite schalltechnische Belastung im Plangebiet, besteht an den Gebauden parallel zur
Ahrenloher StraRe. Zum Schutz der Wohnnutzung vor Verkehrslarm werden die in der Plan-
zeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festge-
setzt. Den Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schall-
schutz:

AuMggr?lz?l!TI]Cheerd Erforderliches bewertetes Schall-
L Peg dammmal der AuRenbauteile Ry res
a
Larmpegelbereich .
nach DIN 4109 Aufenthaltsraume i%zjo,r'd\ahunrﬂ?
dB(A) in Wohnungen ches
dB(A)

" 61 - 65 35 30

v 66 - 70 40 35

V 71-75 45 40

Aufgrund der Schalltechnischen Untersuchung wurden im Bebauungsplan Nr. 65 die folgen-
den Festsetzungen getroffen. Diese werden auch fir den Bebauungsplan Nr. 72 Glbernommen.

Bei Gebauden, die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche 11l bis
V liegen, muss fir alle Aufenthaltsrdume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Mal3-
nahmen an AulR3entiiren, Fenstern, AuRBenwénden und Dachern der Gebaude geschaffen wer-
den. Hierzu sind die AuRRenbauteile der Gebaudekérper entsprechend der nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“ (vom November 1989) definierten und in der Planzeichnung fest-
gesetzten Larmpegelbereiche zu planen und auszufiihren. Fur Fassaden, die nicht direkt zu
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einer der das Plangebiet begrenzenden Straf3en orientiert sind (Seitenfronten und riickwartige
Fronten), gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Bei Gebauden, die im Larmpegelbereich 1l bis V liegen sind zudem durch Anordnung der
Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume im Plange-
biet den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen.

Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die SchlafrAume den larmabgewandten
Gebéaudeseiten zu zuordnen.

Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu
beurteilen.

Werden jedoch Schlaf- und Kinderzimmer zu Fassaden orientiert, fir die der Larmpegelbe-
reich 111, IV oder V maRgeblich ist, sind diese zum Schutz der Nachtruhe mit schallgedammten
Liftungen zu versehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem
Stand der Technik entsprechende geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Bei Gebauden im Larmpegelbereich 1V oder V sind Auenwohnbereiche den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten zu zuordnen. Wo dies nicht méglich ist, ist sicherzustellen, dass in dem
AuRenwohnbereich durch SchallschutzmalBhahmen (z. B. verglaste Loggia, Wintergarten oder
eine vergleichbare MalRnahme) ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anfor-
derungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Bewertung

Bei Festsetzung der dargestellten passiven SchallschutzmaflRnahmen (baulicher Schallschutz
und Larmpegelbereiche) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Menschen/ der
menschlichen Gesundheit zu erwarten.

Erholungsnutzung

Das Plangebiet dient derzeit nicht der Erholungsnutzung.

Das Plangebiet, als Bestandteil der Gesamtplanung , Tornesch am See", ist in das Ubergeord-
nete Freiraumkonzept eingebunden. Die Kernidee dieses Freiraumkonzeptes ist die Verzah-
nung der Baukorper mit der Landschatft.

Durch die Bebauungsplanung wird das Plangebiet fur FuRgéanger und Radfahrer erschlos-
sen und bietet aufRer einer Nord-Sud-Verbindung vom Baumschulenweg zum Lindenweg
auch verkehrsunabhangige Wegeverbindungen vom Baumschulenweg im Osten zur Ahrenlo-
her StraRe im Westen (FulBwegeverbindungen).

Zur Gliederung und Belebung der neuen Bauflachen und zur Schaffung von landschatftlich
gepragten Freizeit- und Spielangeboten werden miteinander vernetzte offentliche Grinfla-
chen mit den Zweckbestimmungen Parkanlage, Kinderspielplatz und Regenwasserriick-
haltung festgesetzt.

Bewertung

Durch die Planung wird das Gebiet fur die Erholungsnutzung der Bewohner im und am
Gebiet zuganglich und nutzbar gemacht. Damit sind durch die Planung positive Auswirkun-
gen auf die Erholungsnutzung zu erwarten
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1.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Artenschutz

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet ist z.Zt. Uberwiegend nicht versiegelt und kann zu circa 95 % als tatsachlicher
und potenzieller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen angesehen werden.

Neben der landwirtschaftlichen Nutzflache sowie den Garten im Allgemeinen kénnen beson-
ders die Geholzbereiche der Garten im Nordosten Tieren als Lebensraum dienen.

Fauna/ Artenschutz nach 8 44 (1) BNatSchG und EU-Recht

Das europaische Artenschutzrecht® verbietet es u. a., wild lebende Tiere der besonders ge-
schutzten Arten (...) zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen (...) zu bescha-
digen oder zu zerstoren (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von europaisch geschiitzten Arten® aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstéren (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Ein Verstol3 gegen das letztgenannte Verbot liegt
jedoch nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird (8 42 (5) BNatSchG).
Nur dann wird entsprechend auch keine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 (7)
BNatSchG erforderlich.

Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich im § 44 BNatSchG, der fiir die be-
sonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fir unterschiedliche Beein-
trachtigungen (Totungs-, Verletzungs- und Stérungsverbote) beinhaltet.

Der besondere Artenschutz ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder bei Gebau-
deabrissen zwingend zu berlcksichtigen.

Zur Ermittlung der (potenziellen) Eignung des Plangebiets als Lebensraum fiir europarechtlich
geschitzte Tierarten wurden am 30.07. und 16.08.2010 zwei Freilandbegehungen durchge-
fuhrt, wahrend derer eine Begutachtung des Gelandes sowie eine Aufnahme der Tierbestande
(insbesondere der Fledermausfauna mit Hilfe von Ultraschalldetektoren und sog. Horchboxen)
erfolgte.

Wesentlich ist daftir die Ermittlung der im Plangebiet potenziell bzw. tatsachlich vorkommen-
den europaisch geschitzten Tierarten. Geschitzte Pflanzenarten kommen sicher nicht vor.
Von artenschutzrechtlicher Relevanz sind die Vorkommen von Fledermdusen und européi-
schen Vogelarten. Andere europarechtlich geschitzte Arten wie z.B. die Haselmaus (geringe
Vorkommenswahrscheinlichkeit nach LANU & SN 2008) sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Fledermause

In Schleswig-Holstein sind derzeit 15 Fledermausarten heimisch. Alle gelten gem. § 7 Abs. 2
Nr. 14 BNatSchG als streng geschutzte Arten und sind dariiber hinaus ausnahmslos als Arten
des Anh. IV FFH-RL nach europdischem Recht streng geschutzt.

! In Gestalt von FFH- und EU-Vogelschutzrichtlinie, in deutsches Recht umgesetzt u.a. im § 44 (1) BNatSchG
% dazu zahlen alle europaischen Vogelarten sowie alle Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle Fleder-
mause, Haselmaus, Fischotter, viele Amphibien, Zauneidechse, Heldbock, Eremit, Griine Mosaikjungfer u.a.)
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Im Gesamtbereich Tornesch-Ost (Gebiet 30. And. FNP) wurden 7 Arten nachgewiesen
(Zwerg- und Breitflugelfledermaus, Kleiner und Grof3er Abendsegler, Wasserfledermaus,
Braunes Langohr und Rauhautfledermaus) und als potenziell vorkommend die Mickenfleder-
maus genannt.

Im Gesamtbereich Tornesch-Ost weit verbreitet sind die Breitfligelfledermaus sowie die
Zwergfledermaus, letztere ist hier die haufigste Fledermausart. Es gibt mehrere Quartierhin-
weise (Balzquartiere, Tageseinstande) im Gebiet. Potenzielle Grol3quartiere von der Breitfli-
gelfledermaus sind in den Hofgebduden am Kleinen Moorweg sowie den Gebauden am
Baumschulenweg zu vermuten.

Abb.: Wichtige Fledermauslebensraume\im Gesamtgebiet ,Tornesch am See’
sowie im [B-Plangebiet Nr.72|

Die Gehdlzbestdnde im Kurvenbereich des Baumschulweges werden als wichtige Fleder-
mauslebensraume bewertet.

Européische Vogelarten
Die Vogelgemeinschaft des Plangebiets ist durchschnittlich arten- und individuenreich ausge-
bildet. Sie setzt sich ausschliel3lich aus haufigen Vogelarten des Siedlungsraums zusammen.

Die intensiv genutzten Baumschulflachen sind fur Végel nach den Erkenntnissen der Freiland-
begehung eher von untergeordneter Bedeutung.

Die Gehdlze im Bereich der Wohnbauflachen am Baumschulenweg stellen gut geeignete
Bruthabitate insbesondere fur Kleinvogel der schleswig-holsteinischen Knicklandschaft dar.
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Typische und gefahrdete Vogelarten der offenen bis halboffenen Agrarlandschaft wie Feldler-
che, Wachtel, Rebhuhn oder Neuntoéter dirften im Planungsraum nicht auftreten.

Bestandsgefahrdete Vogelarten und/oder solche des Anhangs | EU-Vogelschutzrichtlinie feh-
len aufgrund des Nutzungsdrucks und der vergleichsweise hohen Stérungsintensitat. Streng
geschitzten Arten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG kommen nicht vor. Alle anderen einhei-
mischen Vogelarten sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzt.

Amphibien
Mit einem artenschutzrechtlich relevanten Amphibienvorkommen ist im Plangebiet nicht zu
rechnen; fur ein Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Arten Moorfrosch, Kamm-
molch und Laubfrosch gibt es keinerlei Hinweise; es fehlen die fur diese Arten notwendigen
Gewasser.

Das Plangebiet dient Tieren und Pflanzen als Lebensraum. Das Vorkommen europarechtlich
geschutzter Arten beschrankt sich voraussichtlich auf Végel und Flederméause.

Bewertung

Durch den Erhalt der Gehoélzflache und die Erganzung der Gehdlzstrukturen durch Neupflan-
zung von Baumen im Bereich der Verkehrs- und Grunflachen sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen zu erwarten.

1.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § la Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Plangebiet wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt. Aufgrund der vor-
handenen Nutzung ist der Boden des Plangebietes zu ca. 90 % unversiegelt.

Gemall Bodenkarte des Geologischen Landesamtes Schleswig-Holstein steht im Plangebiet
als Bodentyp ein Hortisol-Pseudogley an. Hortisole sind durch eine tiefgriindige Bodenbear-
beitung in Baumschulen entstanden. Hortisol-Pseudogley ist ein Boden mit einem méchtigen
humosen Mischhorizont aus Sand (30 — 50 cm, z.T. bis 100 cm machtig) tber lehmigem Sand
und sandigen Lehm.

Diese Bodentypen sind weder selten, noch unterliegen sie einem besonderen Schutzstatus.

Das Plangebiet ist relativ eben mit Hohenunterschieden von maximal 0,75 m und liegt im Mittel
auf ca. 11,30 m 0.NN. Die hochsten Punkte befinden sich im Nordosten (ca. 11,60 m), die
tiefsten im Westen/Nordwesten (ca. 10,85 m) sowie im Sidosten (ca. 10,95 m); damit besitzt
das Gelande ein leicht geneigtes Relief von Norden/ Nordosten sowohl nach Stiden/ Sidosten
als auch nach Westen/Nordwesten.

Eine Baugrunduntersuchung liegt derzeit noch nicht vor, es ist aber geplant, diese im Rahmen
der ErschlieBungsplanung bzw. im Rahmen der Erstellung eines wasserwirtschaftlichen Kon-
zeptes vorzunehmen.

Altablagerungen
Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich derzeit nicht bekannt.

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch landwirtschaftliche Nutzung liegt im Bebau-
ungsplangebiet eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und
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Landschaft vor. Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Boden-
haushalt vorbereitet.

Durch die geplante Baugebietsausweisung findet durch Versiegelung ein auszugleichender
Eingriff in das Schutzgut ,Boden’ statt.

Hieraus leiten sich fur das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein flichenhaftes Kompensati-
onserfordernis ab, das im Rahmen der Umweltpriifung zum B-Plan® bilanziert wird.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzqut .Boden’

Die Versiegelung des Plangebietes errechnet sich fur die Wohnbauflachen aus den zulassigen
Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,30 und 0,40 zuziglich einer zulassigen Uberschreitung um
50 % fUr Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen und ergibt so eine maximale Versiegelung
von 45 % bzw. 60 % der Bauflachen.

Um ausreichend Raum fur private Stellflachen bieten zu kénnen, darf die in Teil A - Plan-
zeichnung - festgesetzte GRZ durch Tiefgaragen in den Quartieren 1, 2, 8 und 9 maximal bis
zur GRZ 0,8 Uberschritten werden.

Gemall Begrindung zum Bebauungsplan wird im Quartier Nr. 5, bestandsabdeckend eine
Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Eine geringe Erweiterung der bestehenden Bebauung
ist hier moglich.

Bei den offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage, Kinderspielplatz und
Regenwasserriickhaltung’ ist von ca. 9 % wasserdurchlassiger Versiegelung (1.100 m?2) fir
Wege und Spielpunkte und von ca. 10 % wasserundurchlassiger Versiegelung (1.200 m2) fiir
Bereiche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (Zufahrten fur Quartiere 1 und 7), Wege und
Spiel-, Sitz- und Unterhaltungsangebote im Freilufttreffpunkt (,Anger') auszugehen. Bei den
geplanten Wegen wird fiir die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung von einer Wegebreite von
2,50 m und einer Aufteilung von 1/3 wasserundurchlassiger Versiegelung sowie 2/3 wasser-
durchlassiger Versiegelung ausgegangen.

Zur Ermittlung der auszugleichenden Neuversiegelung werden die vorhandenen Versiegelun-
gen von den geplanten Versiegelungen abgezogen.

¥ gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in der
Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur
und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998
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Tabelle 1
Flachenbilanz Bestand / Planung
Bestand [ca. m?] Planung [ca. m?]

Flache versiegelt offen gesamt |[ versiegelt offen gesamt
Landwirtschaftliche Nutzflache 200| 39.800| 40.000 ---
(Wohn-) Bauflachen mit Garten 2.000( 5.400| 7.400 ---
Verkehrsflache --- --- --- --- ---
Bauflachen (WA) o

Qu. 3+4+6+10+11+12 (GRZ 0,40+ 50 %) 9.240 6.160| 15.400
Qu. 1+2+8+9 (GRZ 0,40 mit U. bis 0,80) 6.400 1.600 8.000
Qu. 5 (GRZ 0,30 + 50 %) 1.125 1.375 2.500
Bauflachen (Ml)

Qu.7, 13 (GRZ 0,30 + 50 %) 2.475 3.025 5.500
Verkehrsflachen

- offentliche Verkehrsflache 300 300
- Verkehrsberuhigter Bereich 2.400 2.400
- Stellplatze 600 600
Private Grunflache --- --- 300 300
Offentliche Griinflachen

- Zweckbestimmung Parkanlage, 950" 8.950( 10.900

Spielplatz, Regenriickhaltung 1.000°
- Zweckbestimmung Parkanlage 250‘51 650 1.000
100

- Zweckbestimmung Regenriickhaltung 500 500
Plangebiet (gesamt) 2.200( 45.200| 47.400 24.840| 22.560| 47.400

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von
Flachen in einem Umfang von 24.840 gm zu.

Aufgrund der vorhandenen Bestandsversiegelung von 2.200 gm ergibt sich, dass eine auszu-
gleichende Neuversiegelung von 24.840 gm — 2.200 gm= 22.640 gm ermoglicht wird.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Eingriffe in
den Bodenhaushalt zu reagieren. Der "Runderlass" schreibt einen Mindestausgleich fiir voll
versiegelte Flachen von 1: 0,5 und fur wasserdurchlassige Oberflachenbeldage ein Kompensa-
tionsverhaltnis von 1 : 0,3 vor.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Bereich
eines bisher wenig versiegelten Bodens als erheblich anzusehen.

* wasserundurchlassige Oberflachenbelage
® wasserdurchlassige Oberflachenbelage
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Tabelle 2

Ermittlung des Kompensationshedarfs fur Eingriff ,Boden”
Versiegelung:
- Bestand 2.200 m?
- Planung 24.840 m?
Neuversiegelung - gesamt - 22.640 m?2
Neuversiegelung (wasserdurchlassig) 1.100 m?
Kompensationsfaktor (wasserdurchlassig) 0,3
Kompensationsbedarf (wasserdurchléssig) 330 m2
Neuversiegelung (voll versiegelt) 21.540 m?
Kompensationsfaktor (voll versiegelt) 0,5
Kompensationsbedarf (voll versiegelt) 10.770 m?
Kompensationsbedarf -Versiegelung- 11.100 mz

Fur den Kompensationsbedarf von 11.100 gm mussen aul3erhalb des Plangebietes geeignete
Ausgleichsflachen dem Eingriff zugeordnet werden.

Bewertung

Durch die Ausweisung neuer Bau- und Verkehrsflachen erfolgt durch Versiegelung des Bo-
dens ein Eingriff in das Schutzgut ,Boden‘. Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund
der geplanten Neuversiegelung im Bereich eines bisher wenig versiegelten Bodens als erheb-
lich anzusehen.

Durch Festsetzung und Zuordnung geeigneter externer Ausgleichsflachen in einer Gré3enord-
nung von 11.100 gm kann der Eingriff in das Schutzgut ,Boden‘ ausgeglichen werden.

Derzeit werden von der Stadt Tornesch geeignete Ausgleichsflachen gepriift, flir die dann in
einem zweiten Schritt Malinahmen zur Aufwertung festgelegt werden.

1.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung i.S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind
die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewadasser sind im Plangebiet in Form von Uberwiegend randlichen Graben mit
einer Gesamtlange 240 m vorhanden.

Das Niederschlagswasser soll in begrinten Mulden gesammelt und verzégert dem zentralen
Entwasserungssystem zugefihrt werden.

Im Rahmen eines noch zu erstellenden wasserwirtschaftlichen Konzeptes wird die schadlose
Ableitung des Schmutz- und Regenwassers nachgewiesen. Es ist davon auszugehen, dass
die vorhandenen Grében Uberplant und durch neue Graben/ Entwasserungsmulden im Be-
reich der offentlichen Grinflachen, mindestens auf der gleichen Lange, als Rigolen ersetzt
werden.
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Bewertung
Aufgrund der geplanten Graben/ Entwasserungsmulden im Bereich der offentlichen Grinfla-
chen ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

1.2.1.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes wird im Wesentlichen durch seine Ortsrand-
lage mit kleinflachiger Stralenrandbebauung am Baumschulenweg und den anschlieBenden
Baumschulflachen gepragt.

Die Baumschulflachen stellen sich Uberwiegend als offene, ungegliederte Flachen dar. Im
Sudwesten befindet sich auf einer Lange von ca. 40 m eine altere lineare Gehdlzstruktur aus
schmalkronigen und hochgewachsenen Lebensbdumen (Thuja), die vermutlich einst eine his-
torische Wegeverbindung markiert und begrtnt hat.

Im Nordosten des Plangebietes, im Bereich der privaten Gérten, befindet sich ein dichter Ge-
holzbestand aus Eichen, Birken und Nadelbdaumen mit Kronendurchmessern bis 12,00 m.

Eine pragende Doppelbuche (Kronendurchmesser 12,00 m) befindet sich im unmittelbar an
das Plangebiet angrenzenden Bereich des Baumschulenweges.
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Die vorhandenen Gehdlzbestande werden so weit wie méglich erhalten und durch Erhaltungs-
festsetzungen geschuitzt. Aufgrund des ansonsten strukturarmen Landschaftsbildes kommt
den Gehoélzen ein hoher Wert im Zusammenhang mit dem Schutzgut Landschaftsbild zu.

Bewertung

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist als typisch fiir eine Ortsrandsituation im Ubergangs-
stadium zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und zusammenhé&ngendem Wohngebiet zu
charakterisieren.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen mit einem ausreichenden Abstand zu dem erhaltens-
werten Geholzbestand und Anpflanzfestsetzungen filr neue Baume und Hecken, kdénnen die
Eingriffe in das Ortsbild minimiert bzw. ausgeglichen werden; eine erhebliche Beeintrachtigung
des Ortsbildes ist durch die Baugebietsausweisung nicht zu erwarten.

1.2.1.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schatze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Da innerhalb des Plangebietes keine Kultur- und sonstigen Sachguter gemal3 obiger Definition
vorhanden sind, wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter durch die Planung nicht
erheblich beeinflusst.

Ein ehemaliger Grenzweg zwischen den Dorfern Ahrenlohe und Esingen flihrte direkt durch
das Plangebiet. Der historische Verlauf des Grenzweges ist heute noch an einer Reihe von
Lebens-Baumen, die den Weg friher eventuell durchgangig gesaumt haben, in Teilen sicht-
bar.

Der Geholzstreifen wird zum Erhalt festgesetzt, so dass seine Bedeutung weiterhin erkennbar
bleibt und durch begleitende MalRnahmen wie z. B. ein Hinweisschild verdeutlicht werden
konnte.
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1.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der Planung kann der dringende Bedarf an altersgerechten neuen Wohn-
bauflachen gedeckt und eine entsprechende bauliche Erweiterung in einer zentralen Ortslage
erfolgen. Da das bauliche Entwicklungsgebiet nur ca. 600 m Luftlinie vom Bahnhof Tornesch
entfernt ist, werden durch die geplanten gebietsinternen 6ffentlichen Grunflachen mit Ful3- und
Radwegen neue altersgerechte Wohnstandorte mit umweltfreundlichen Verkehrsanbindungen
an das Zentrum von Tornesch und an die Stadte Hamburg und EImshorn angeboten.

Bei Durchfuhrung der Planung werden landwirtschaftliche Nutzflichen und offene Bdden
Uberplant, was zu einem ausgleichspflichtigen Eingriff in das Schutzgut Boden (durch Versie-
gelung) fuhrt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann der Bereich baulich nicht entwickelt werden und es
besteht die Gefahr, dass die bauliche Entwicklung zentrumsferner und in eventuell natur-
schutzfachlich sensibleren Bereichen erfolgt.

1.2.3 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. §
21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Sied-
lungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planeri-
sche Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch
Aufwertung von Teilflachen soweit moglich innerhalb des Gebietes bzw. aul3erhalb des Gebie-
tes durch geeignete MaBhahmen auszugleichen.

Die Bilanzierung stellt klar, dass die durch die ErschlieBung und Bebauung verursachten Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft im Sinnes des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich
zu dem vorherigen Zustand innerhalb des Baugebietes nicht vollstandig auszugleichen sind,
sodass externe AusgleichsmafRnahmen/ -flachen festgesetzt werden missen.

e Festsetzung/ Zuordnung externer Ausgleichsflachen (fur Eingriffe in den Boden durch
Versiegelung)

e Festsetzung von passiven Schallschutzmallnahmen
e Festsetzungen zur Grinordnung:

1. Erhalt von Anpflanzungen im Bereich 6ffentlicher Grunflachen

Die Flachen zum Erhalt von Anpflanzungen dienen dem Erhalt der dort stockenden linearen
Gehdlzstrukturen aus Lebensbaumen (Thuja). Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten; bei Ab-
gang der Baume ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu leisten.

2. Erhalt von Anpflanzungen im Bereich privater Grinflachen

Die Flachen zum Erhalt von Anpflanzungen dienen dem Erhalt der dort stockenden Gehdlze
(Baume) aus grofRen Eichen und Birken und kleineren Nadelbdumen. Die Geholze sind dauer-
haft zu erhalten; bei Abgang der Baume ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu leisten.
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Anpflanzen von Baumen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Einzelbdaume, Hochstdmme mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm grof3en
offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; die Baumstandorte sind ge-
gen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Von den festgesetzten Standor-
ten darf innerhalb des Grinstreifens geringfligig abgewichen werden. Die Gesamtzahl der fest-
gesetzten Baume darf nicht unterschritten werden.

Artenvorschlége:
Eichen und Linden in geeigneten Arten und Sorten

Begriinung von Verkehrsflachen

Im Bereich der Verkehrsflachen (Verkehrsberuhigter Bereich) sind 10 Einzelbdume und im Be-
reich der Verkehrsflache Baumschulenweg sind 3 grof3kronige Einzelbaume als Hochstamme
mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm gro-
Ren offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; die Baumstandorte sind
gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

In der Planzeichnung sind die mdglichen Baumstandorte unverbindlich dargestelit.
Bei Abgang der Gehoblze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Von den dargestellten Standorten
darf innerhalb der Verkehrsflachen abgewichen werden. Die Gesamtzahl der festgesetzten

Baume darf nicht unterschritten werden.

Artenvorschlége:
Eichen und Linden sowie Ahorn und Zierapfel in geeigneten Arten und Sorten

Begrinung von Stellplatzen

Stellplatzanlagen sind durch einreihige Schnittheckenpflanzungen (Bedarf 3-4 Pflanzen/ Ifd. m)
aus Laubgeholzen (H6he 80 - 100 cm) dicht abzugrtinen; die Anpflanzung ist dauerhaft zu er-
halten.

Zulassig sind bei Stellplatzanlagen auch Einfriedungen mit max. 1,40 m hohen Mauern aus
Sichtmauerwerk sowie Kombinationen aus Schnittheckenpflanzungen und Mauern.

Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Gliederung von Stellplatzen

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum zu pflan-
zen.

Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlage:
Eichen und Linden sowie Ahorn und Esche in geeigneten Arten und Sorten

Oberflachengestaltung von Stellplatzen

Die Stellflachen oberirdischer Stellplatzanlagen sowie die 6ffentlichen Parkflachen sind
mit wasserdurchlassigen Materialien, (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Pflaster mit mind. 25% Fugenanteil) auszufuhren. Zufahrten sind davon ausgenommen.
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8. Anpflanzen von Gehdlzen

Die Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen dienen der Anlage von mindestens 1,50 m hohen
landschaftstypischen geschnittenen Laubhecken; die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

Artenvorschlége:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

9. Begrunung von Tiefgaragen

Die nicht Uberbauten Teile von Tiefgaragen sind dauerhaft flachendeckend zu begriinen. Die
Mindestdeckung mit Boden / Substrat muss 0,50 m betragen.

10. Millbehalter

Freistehende Mullboxen, Millsammelbehalter und Standorte fiir Recyclingbehélter sind in voller
Hohe entweder durch Hecken einzugriinen, mit berankten Pergolen zu Uberspannen oder mit
begrinten Zaunen zu umgeben.

10. Einfriedungen
Als Einfriedung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist eine Laubgehélzhecke zu pflanzen.

Als Einfriedung zu den 6ffentlichen Grinflachen sind nur Laubgehdlzhecken zulassig.

Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Grundstiickseitig sind dahinter Zaune (z.B. Maschen-
draht- oder Gittermattenzaune, jedoch keine Dichtzaune) zulassig; die Heckenhéhe muss min-
destens der Zaunhdhe entsprechen.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften bei der weiteren Planung

Grundsatzlich sind zur Vermeidung von absichtlichen Totungen alle Gehdlzbeseitigungen,
Baumentnahmen und Geb&uderickbauten aufRerhalb der Vogelbrutzeit und der Wochenstu-
benzeit der Fledermause durchzufiihren, d.h. diese Mallhahmen sind nur vom 01. Oktober bis
zum 01. Mérz des Folgejahres zulassig.

1.2.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Da gemal’ 81a BauGB mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist, hat die Stadt Tornesch
fir die geplante Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Rahmen der 30. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zunéchst MalBhahmen zur Wiedernutzung von Flachen, Nach- und In-
nenverdichtung geprift und daraufhin die Aufstellung mehrerer B-Plane beschlossen bzw.
geplant.

Das B-Plangebiet Nr.72 ist eins von 7 Teilgebieten, in die das F-Plangebiet im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung aufgeteilt wird.
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Fur die beabsichtigte Ausweisung neuer altersgerechter Wohnbauflachen im 30. Anderungs-
gebiet des F-Planes wurden im Rahmen eines Wettbhewerbes unterschiedliche Entwrfe und
Konzepte fur den Bereich entwickelt.

Damit wurden im Rahmen eines Wettbewerbes innerhalb des Gebietes anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten gepruft.

1.3 Zusatzliche Angaben

Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen waren

o die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in
der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums
fur Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998.

1.3.1 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen soll durch die
Stadt Tornesch erstmalig nach Realisierung der BaumalRnahmen durch Ortsbesichtigung mit
Protokollerstellung erfolgen.

1.3.2 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Ausweisung neuer Bauflachen zur Errichtung altersgerechter Wohnbauflachen
mit Pflege- und Servicebereichen geschaffen werden.

Zu diesem Zweck sieht der Bebauungsplan die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
sowie im Anschluss an die Ahrenloher Stral3e ein Mischgebiet mit Grundflachenzahlen (GRZ)
von 0,30 und 0,40, StraRBenverkehrsflachen sowie offentlichen und privaten Grinflachen
unterschiedlicher Zweckbestimmungen vor.

Das ca. 4,7 ha grol3e Plangebiet befindet sich nordéstlich der bebauten Ortslage und ist ein
Teil der Gesamtplanung ,Tornesch am See*, das in sieben Bebauungsplane unterteilt ist. Das
gesamte bauliche Entwicklungsgebiet ist ca. 37 ha grol3.

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als Baumschulflache (85 %) und zu ca. 15 % als Bau-
flache mit Einzelhdusern (Wohn- und Mischnutzung) in Géarten dar.

Das Plangebiet ist z.Zt. Uberwiegend nicht versiegelt und kann damit zu mehr als 90 % als
tatsachlicher und potenzieller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen angesehen werden.

Neben den Géarten und den landwirtschaftlichen Nutzflichen kdnnen besonders die Gehdlzbe-
sténde Tieren als Lebensraum dienen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht besitzt das Plangebiet insgesamt eine durchschnittliche Be-
deutung.
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Die intensiv genutzten Baumschulflachen sind fir Végel nach den Erkenntnissen der Freiland-
begehung eher von untergeordneter Bedeutung. Die Geholze im Bereich der Wohnbauflachen
am Baumschulenweg stellen gut geeignete Bruthabitate insbesondere fir Kleinvégel der
schleswig-holsteinischen Knicklandschaft dar.

Im Gesamtbereich Tornesch-Ost weit verbreitet sind die Breitfligelfledermaus sowie die
Zwergfledermaus, letztere ist hier die haufigste Fledermausart. Es gibt mehrere Quartierhin-
weise (Balzquartiere, Tageseinstidnde) im Gebiet. Die Gehdlzbestande im Kurvenbereich des
Baumschulenweges stellen, gemal artenschutzrechtlicher Begutachtung zum Gesamtgebiet
,Jornesch am See’, wichtige Fledermauslebensraume dar. Der geplante Erhalt der Geholz-
strukturen ist als bedeutende artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme von Eingriffen in
den Lebensraum europaisch geschuitzter Arten zu bewerten.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotenziale wurden® ermittelt, bewertet
und Mafinahmen zur Minimierung und zum Ausgleich empfohlen und im Umweltbericht
dokumentiert.

Unter anderem sind dies:

Festsetzung von passiven Schallschutzmaflinahmen

e Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fiir Baume und Hecken auf den Bau-
grundsticken und den Verkehrsflachen

e Festsetzung offentlicher und privater Grunflachen
Festsetzung/ Zuordnung externer Ausgleichsflachen (Ausgleich flir Bodenversiegelung)

Grundsatzlich sind zur Vermeidung von absichtlichen Tétungen alle Gehélzbeseitigungen,
Baumentnahmen und Gebauderlickbauten auRerhalb der Vogelbrutzeit und der Wochenstu-
benzeit der Fledermause durchzufiihren, d.h. diese MaRnahmen sind nur vom 01. Oktober bis
zum 01. Mérz des Folgejahres zuléssig. Die zum Erhalt festgesetzten Gehdlze und Geholzfla-
chen dirfen zu keinem Zeitpunkt entfernt werden.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden im Rahmen eines Wettbewerbes fur das Ge-
samtentwicklungsgebiet ,Tornesch am See’ gepruft.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der Mallnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind.

® anhand der ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in der
Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur
und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998
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Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 4,74 ha grol3e Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 72 liegt im nordwestlichen
Stadtrandgebiet von Tornesch. Das Areal befindet sich zwischen der Ahrenloher Stral3e
(L 110) und dem Baumschulenweg.

Sudwestlich schlief3t sich die Wohnsiedlung am "Feenstieg" an; Nordwestlich wird das Plan-
gebiet von Wohnbebauung und der LandesstraRe "Ahrenloher StraBe" (L110) begrenzt. Mit
der Rostocker Strafl3e beginnt westlich der Ahrenloher Strae der Thuja-Park. Nord- und
sudostlich befinden sich landwirtschaftlich und baumschulerisch genutzte Flachen. Hier wer-
den in naher Zukunft weitere Wohnquartiere des Projektes "Tornesch am See" entstehen.

Ein Grolteil des Gelandes wird durch landwirtschaftlich und baumschulerisch genutzte Fla-
chen beansprucht. Im ndrdlichen und norddstlichen Plangebiet ist bereits Wohnbebauung
vorhanden.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich
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1 Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Gesamtplanung ,Tornesch am See“ Ubergeordnete Planungsziele
auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 72 ist ein Teil der Gesamtplanung ,Tornesch am
See", das in mehrere Teilbebauungsplane unterteilt ist. Das ca. 37 ha groRe Gesamtgebiet
.rornesch am See* liegt ca. 25 km nordwestlich von Hamburg innerhalb der Siedlungsachse
Hamburg — EImshorn. Es schliel3t die letzte grol3e Licke im Siedlungsgeflige der Stadt Tor-
nesch und weist damit Innenbereichsqualitaten auf, sowohl im stadtebaulichen als auch im
Okologischen Sinne. Im Gesamtgeflige der Ortsteile der Stadt Tornesch stellt diese Flache
ein groRes Potenzial an Entwicklungsflachen zur Verfiigung, was gleichzeitig dazu dient,
andere Ortsteile vor einer ausufernden Neubebauung zu schiitzen. Die Besiedlung des Be-
reichs ,Tornesch am See" rundet die bebaute Ortslage stadtebaulich in raumlicher Sicht so-
wie im Hinblick auf die Einwohnerentwicklung und Infrastruktur angemessen ab.!

Auch aus Sicht der Regionalplanung ist die Schaffung von Baurecht in der Stadt einer Zer-
siedelung des Umlandes eindeutig vorzuziehen. Aufgrund bestehender Verflechtungen zwi-
schen der Stadt Uetersen und der Stadt Tornesch sieht der Regionalplan vor, diesen zweipo-
ligen Siedlungsraum auf der Achse Hamburg — EImshorn auch weiterhin zu entwickeln.

Das Planungsgebiet ,Tornesch am See* befindet sich am Stadtrand, am Ubergang zur un-
bebauten Landschaft. Der Landschaftsraum wird von kleinteiligen Knick- und Redder-
strukturen gepragt und gegliedert. Sie erstrecken sich bis in die Siedlungsgebiete hinein.

Ziel der Planung ist es, die Stadt Tornesch inshesondere als attraktiven Wohnstandort zu
starken. Im Planungsgebiet soll deshalb ein Wohngebiet in flachen- und energiesparender
Bauweise geschaffen werden. Gleichzeitig soll eine hochwertige Wohnsiedlung mit qualitats-
voller Umfeldgestaltung in begehrter Stadtrandlage entstehen.

Als Grundlage der Gesamtplanung bestehend aus drei Quartieren in einem zusammenhan-
genden Freiraum, dessen gestalteter Mittelpunkt ein Park mit Wasserflache bildet, wurden
folgende grundsatzliche Planungsziele aus dem Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewer-
bes abgeleitet und nach und nach in Teilbebauungsgebieten planerisch umgesetzt:

e Die einzelnen Baufelder der neuen Siedlungsflache werden gestalterisch behutsam in
den bestehenden Freiraum unter Wahrung und Weiterentwicklung der bestehenden
Gehélzstrukturen eingebunden. Der vorhandene Knick- und Baumbestand wird iden-
titatsstiftend fur das neue Siedlungsgebiet.

e Die qualitatsvolle Ergédnzung und Erweiterung der Bestandsgehoélze bildet das pra-
gende Grundgerust fur die zukinftige Siedlungsentwicklung.

e Innerhalb der Siedlungsgebiete hat jedes Haus Uber einen grinen Finger direkten
Zugang zum Ubergeordneten Freiraum.

e Ein geschlossenes System an Entwasserungsmulden und Regenrickhaltebecken
ermdglicht eine 6kologisch nachhaltige Wasserbewirtschaftung des Planungsgebie-
tes.

e Ein hierarchisch abgestuftes und gut vernetztes Straf3en- und Wegesystem mit platz-
artigen Aufweitungen gewahrleistet die verkehrliche Erschlieung des gesamten
Siedlungsgebietes.

1 . . . . . .
Abschnitt 2.1 dieser Begriindung basiert auf dem Entwurf des 1. Preistragers, der Schellenberg + Baumler Architekten GmbH, Lingner Allee 3,
01069 Dresden.
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e Verkehrsberuhigte Anger von hoher rdumlicher Qualitat fihren davon in die einzelnen
Quartiere weiter. Nachbarschaftliche Hausgruppen entlang der Anger werden Uber
Privatwege mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erschlossen. Parkiert wird auf den
jeweiligen Parzellen.

¢ Ein vielfaltiges Ful3- und Radwegenetz schafft zusatzliche Verbindungen unabhangig
vom Fahrverkehr zwischen den einzelnen Quartieren und den Freirdumen.

e GrolRe Flexibilitat bei der Anordnung der unterschiedlichen Haustypen gewéhrleistet
ein nachfrageorientiertes und bedarfsgerechtes individuelles Bebauungsangebot. Die
prozessuale Entwicklung des Gesamtgebietes ist selbst in kleinen Teilabschnitten in-
nerhalb eines einzelnen Quartiers moglich.

Abbildung 2 - Wettbewerbsentwurf 1. Preis zum stadtebaulichen Ideenwettbewerb "Wohnbauliche Ent-
wicklung Tornesch Ost" vom 26.02.2009

Aufgrund der soziodkonomischen Bedingungen in der Metropolregion Hamburg herrscht
groRe Nachfrage nach Baugrundstiicken zur Errichtung von Altersgerechtem Wohnen. Der
anhaltende demographische Wandel der Stadt Tornesch bedingt einen entsprechenden Be-
darf an barrierefreien Wohnraum, der im Stadtgebiet geschaffen werden muss. Entwickelt
wird ein eigenstandiges, baulich klar strukturiertes Quartier mit hohem gestalterischem und
architektonischem Anspruch, das sich entsprechend der Nutzung und Struktur gut in die
Umgebung einfugt.
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1.2 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 - Ahrenloher StraRe / Baumschulenweg -
sollen in dessen Geltungsbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen wer-
den, um den dringenden Bedarf an altersgerechtem Wohnen zu decken.

Geplant ist das Projekt "Alsterdorf am See" der evangelischen Stiftung Alsterdorf mit:

technisch umfangreichen Unterstiitzungsmaglichkeiten in den Wohnungen,
barrierefreier Wegefuihrung,

besonderen Beleuchtungskonzepten,

speziellen Beschilderungskonzepten und Orientierungshilfen,

ebenerdigen Hausern,

Concierge-Service, Quartiersmanagement, Treffpunkt sowie
Hobbywerkstattbereich und handwerklicher Nachbarschaftshilfe

Das Architekturbiiros Ulrich Schiinemann entwickelte auf der Grundlage des Wettbewerbs-
ergebnisses das folgende Bebauungskonzept. Dieses Konzept wurde Grundlage fur den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 72.

Abbildung 3 - Bebauungskonzept

Geplant sind danach ca. 190 Wohneinheiten unterschiedlicher Gro3e in maximal vierge-
schossigen Gebauden. Errichtet werden sollen Geschosswohnungen Reihenhauser und
Bungalows.
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Das Baufeld 1 soll mit der Einrichtung eines Ehrenamts-Café als Treffpunkt dienen. Hier
werden Dienstleistungen (Servicevermittlungen, Raum fiir Schulungen, eBike Station etc.)
und Pflegewohngemeinschaften in 2-Raum Appartements untergebracht.

Die Baufelder 2 - 5 verfiigen tber barrierefreie Wohnangebote fur alle Generationen mit
Gartenanteil. Der ,Alsterdorf-Anger” verfugt als Freilufttreffpunkt Gber eine Boule-Bahn und
Sitzgelegenheiten.

Die Baufelder 6.1 und 6.2 umfassen den Bereich Service-Wohnen im teilweise geférderten
Geschosswohnungsbau. Es handelt sich um Wohngemeinschaften fir Menschen mit Assis-
tenzbedarfen.

Erschlossen wird das Gebiet lber eine U-férmige Planstrale. Gebietslibergreifende Wege-
beziehungen zwischen den einzelnen Wohngebieten stellen den fullaufigen Bezug zum
zentralen Park der Gesamtplanung ,Tornesch am See“ und der Nachbarschaft her. Private
Stellplatze werden auf den Baugrundstiicken sowie in Tiefgarage unter den Baufeldern 1, 6.1
und 6.2 untergebracht.

Zusatzlich zu den Bereichen im Bebauungskonzept wurden weitere Grundstiicke am
Baumschulenweg und an der Ahrenloher StraRe in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 72 einbezogen. Die Grundstiicke gegeniiber der Einmiindung des Schéaferweges
(Qu. 7) und des Ohlenhoff (Qu. 5) in den Baumschulenweg sind bereits bebaut. Diese Ge-
baude werden planungsrechtlich abgesichert. Das Qu. 6 und der hintere Bereich des Qu. 7
sollen einer geordneten stadtebaulichen Planung zugefuhrt werden, falls kiinftig Baubedarf
bestehen sollte. Das Gebaude Nr. 40 an der Ahrenloher Straf3e (Qu. 13) ist bereits abgeris-
sen worden. Hier werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen um eine
Bebauung mit hoherer Dichte zu erméglichen, die sich auch an der vorgesehenen drei- bis
viergeschossigen Bebauung im riickwartigen Bereich (Pflegezentrum) orientiert. Diese soll
gleichzeitig als Mittler zur meist zweigeschossigen Bebauung an der Ahrenloher Stral3e auf-
treten.

2 Rechtlicher Planungsrahmen

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan ist fir den Geltungsbereich nicht vorhanden.
Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Mit der wirksamen
30. Flachennutzungsplananderung wurde das Plangebiet bereits als Wohnbauflache mit um-
gebender Griinflache im Westen und Stiden dargestellt. Der Ubrige Geltungsbereich ist als
gemischte Bauflache ausgewiesen.

Ein (unmaf3stablicher) Ausschnitt lasst das zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.
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Abbildung 4 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

3 Stadtebauliche MalRnahmen und Festsetzungen

3.1 Artder baulichen Nutzung

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Das Areal liegt in verkehrsguinstiger Stadtrandlage sowie nahe wichtiger Arbeitsstéatten. Die
Quartiere Qu. 1 - Qu. 6 und Qu. 8 - Qu. 12 dieses hochwertigen Standortes werden als all-
gemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVO) uberplant.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zulassig sind Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe. Darlber hinaus sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ebenfalls zulassig. Andere wohnvertragliche Nutzun-
gen konnen ausnahmsweise zugelassen werden, um eine begrenzte Nutzungsvielfalt zu
ermaoglichen.

In den allgemeinen Wohngebieten werden jedoch Gartenbaubetriebe und Tankstellen aus-
geschlossen, mit dem Ziel, die Wohnbereiche von zusatzlichen Stérungen freizuhalten und
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so die Wohnqualitat zu heben. Schank- und Speisewirtschaften sind nur in den Teilbaugebie-
ten Qu. 1 und Qu. 2 zulassig, da hier ein Café als Treffpunk fiir das ganze Quartier entste-
hen soll.

3.1.2 Mischgebiet

Die Grundstiicke an der Ahrenloher StraRe wurden mit der 30. Flachennutzungsplan-
anderung als gemischte Bauflachen dargestellt. Dies entspricht auch der vorhandenen bzw.
geplanten Nutzungsstruktur. Daher werden die Quartiere Qu. 7 und Qu. 13 im Bebauungs-
plan Nr. 72 als Mischgebiet (§ 6 BauNVO) festgesetzt.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind Wohngebaude, Geschéfts- und Blirogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes. Weiterhin zulassig sind sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen
sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in den
Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

3.2 Mal der baulichen Nutzung
3.2.1 Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zunéchst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind. Bei der Ermittlung der baulichen Nutzung werden (ber das ge-
samte Baugebiet die Obergrenzen nach §17 BauNVO eingehalten.

In den Teilgebieten Qu. 1 - Qu. 4, Qu. 6, sowie Qu. 8 bis Qu. 12 wird eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze fur die Bestimmung des Males der bau-
lichen Nutzung in einem allgemeinen Wohngebiet und ermdglicht eine der innerértlichen La-
ge des Plangebietes angemessene dichte Bebauung.

In dem Quartier Qu. 5 wird bestandsabdeckend eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.
Eine geringe Erweiterung der bestehenden Bebauung ist hier moglich.

In den Teilgebieten Qu. 7 und Qu. 13 wird ebenfalls eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Diese
Gebiete sollen sich dadurch der vorhandenen Bebauungsdichte an der Ahrenloher Stral3e
anpassen.

Um ausreichend Raum fir private Stellflachen bieten zu kénnen, darf die in Teil A - Plan-
zeichnung - festgesetzte GRZ durch Tiefgaragen maximal bis zur GRZ 0,8 Uberschritten
werden.

3.2.2 Vollgeschosse

Im Quartier Qu. 1 werden dem Konzept entsprechend die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir ein viergeschossiges Servicehaus mit Dienstleistungen und Pflegewohngemein-

schaften geschaffen. Die geplante Bebauung im Qu. 2 ist dagegen flir denselben Zweck nur
dreigeschossig.
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In den Teilgebieten Quartier Qu. 3, Qu. 4 und Qu. 10 - Qu. 12 wird dem Bebauungskonzept
folgend die Mdoglichkeit fur eingeschossige Bungalows bzw. Bungalow-reihenhduser ge-
schaffen.

Im Qu. 13 werden im Gegensatz maximal zwei Geschosse mit einem Staffelgeschoss als
Vollgeschoss ermdglicht. Es wird nur durch den Grinstreifen von dem viergeschossig be-
baubaren Qu. 1 getrennt und soll als dessen Gegengewicht fungieren sowie eine Abstufung
zu den bestehenden Gebauden herstellen.

In den Quartieren Qu. 8 und Qu. 9 sind ebenfalls Geb&ude mit zwei Vollgeschossen mdaglich.
Hier soll Geschosswohnungsbau geschaffen werden.

3.2.3 Firsthohe

Als weiterer Bestimmungsfaktor des Maf3es der baulichen Nutzung wird fiir die Teilgebiete
Qu. 5 - 7 die maximale Firsthéhe festgesetzt. Als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand zwi-
schen Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache vor dem Bau-
grundstiick und dem hdchsten Punkt des Firstes, gemessen in der First- und StraRenmitte.

Die westlich des Baumschulenwegs vorhandene Bebauung (Nr. 2 — 16) ist Gberwiegend ein-
geschossig (mit Dachgeschoss) und hat eine Firsthéhe von unter 9 m. Im Rahmen des Ge-
samtkonzeptes fir das Entwicklungsgebiet ,Tornesch am See“ sind auf der dstlichen Seite
des Baumschulenweges eine mehrgeschossige Bebauung und hinreichende Gebaudehdhen
vorgesehen. Deshalb ist es stadtebaulich sinnvoll, als Pendant auch westlich des Baumschu-
lenweges entsprechende Firsth6hen zuzulassen.

Da die Stadt ein gewisses MalR an Flexibilitdét den - zum grof3ten Teil bereits bebauten -
Quartieren zugestehen mdochte, wird in den Teilgebieten Qu. 5 - 7 auf die Festsetzung der
maximalen Vollgeschossanzahl verzichtet und lediglich eine maximale Firsthohe von
12,00 m ausgewiesen.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch inner-
halb der Baufenster realisiert werden kann.

Die Baugrenzen sind zum grof3ten Teil 3,0 m von den auf3eren Wohngebietsgrenzen abge-
ruckt. Eine Ausnahme findet sich im Mischgebiet Qu. 7, hier wird die Baugrenze um 5,0 m
von der nordlichen Plangebietsgrenze verschoben. Die Geb&aude der noérdlich angrenzenden
Nachbarschaft sind relativ weit an der Grundstiicksgrenze errichtet worden. Hier soll aus
Griunden der Verschattung ein gré3erer Abstand gewahrt werden. Im Qu. 13 wird ein gréRe-
rer Abstand zur Ahrenloher StrafRe eingehalten, um das Bauen im durch Verkehrslarm be-
sonders belasteten StralBenrandebereich (Larmpegelbereich 5) auszuschlielen.

An- und Vorbauten dirfen im Rahmen sonstiger Rechtsvorschriften die Baugrenze auf max.
1/3 der La&nge des Hauptbaukdrpers in einer Tiefe von max. 1,50 m tberschreiten.

Durch diese Festsetzungen werden einerseits die Gebietsstruktur vorgegeben, wobei ande-
rerseits individuelle Anpassungen in Lage und Ausrichtung der Geb&dude mdoglich sind.
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3.4 Stellplatze und Nebenanlagen

Zu den aktuell geplanten Wohnungen ist die entsprechende Anzahl von privaten Stellpléatzen
vorgesehen. Diese sollen zum Teil in Tiefgaragen, zum Teil auch ebenerdig angeordnet
werden. Damit dieser Bedarf gedeckt werden kann, sind in den allgemeinen Wohngebieten
Stellplatze auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nicht auf
den Flachen, auf denen in Teil A - Planzeichnung - Stellplatze ausgeschlossen sind. Das
betrifft den Wurzelbereich einer das Ortsbild pragenden Doppel-Buche dstlich des Geltungs-
bereiches am Baumschulenweg sowie die Sichtdreiecke der Stral3eneinmiindungen in den
Baumschulenweg.

Die offentlichen Parkplatze sind entlang des Baumschulenweges, innerhalb der verkehrsbe-
ruhigten PlanstraRen sowie auf zwei Parkplatzen sudlich der Planstraf3en vorgesehen.

Auch Nebenanalagen sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Mit
Nebenanlagen muss jedoch von o6ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mindestens
3,00 m eingehalten werden; dies gilt aber nicht fur Einfriedungen. Damit soll der Straf3en-
raum von stérenden Einbauten moglichst freigehalten werden. Auch darf im Abstand von 2 m
zur Doppel-Buche und in den Sichtdreiecken nicht gebaut werden.

3.5 Flachen mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten

Die Lage der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen kann innerhalb
der festgesetzten Griunflache um maximal 10,0 m verschoben werden. Dies gewahrleistet
eine gewisse Flexibilitat bei der Entwurfsplanung.

Siehe hierzu auch das Kapitel 5.3 Innere Erschlie3ung.

4 Ortliche Bauvorschriften

Um die Realisierung der im Bauprojekt "Tornesch am See" vorgesehenen stadtebaulichen
Ziele zu gewahrleisten, sind Vorschriften tber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwi-
ckelt worden, die jedoch ein gro3es Mal? an individuellem Spielraum zulassen.

Baukorper

Die Oberkante FertigfuRboden (= Sockelhdéhe) darf maximal 50 cm (gemessen ab Fahr-
bahnoberkante der nachstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahrbarer 6ffentlichen Verkehrs-
flache vor dem Baugrundstiick in Gebaude- und StraRenmitte) betragen.

Abweichend davon darf die Sockelh6he, aus Griinden einer gunstigen Zufahrtssituation, in
den Teilbaugebieten Qu. 1 und Qu. 2 sowie Qu. 8 und Qu. 9 bei Gebauden, unter denen
eine Tiefgarage angeordnet wird, maximal 1,20 m betragen.

Die Firsthohe darf in den eingeschossig bebaubaren Bereichen maximal 9,0 m, in den zwei
und- dreigeschossig bebaubaren Bereichen maximal 12,0 m sowie in den viergeschossig
bebaubaren Bereichen max. 15,0 m betragen. Die gilt fiir die Teilbaugebiete Qu. 1 - 4 und
Qu. 8 - 13. Als Firsthéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick und dem hdchsten
Punkt des Firstes, gemessen in der First- und Stral3enmitte.
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AuRenwéande

AuRenwande von Gebauden sind als Sichtmauerwerk oder geputzte und gestrichene Wand-
flachen herzustellen. Zuldssig ist auch eine Kombination dieser beiden Ausfiihrungen. Ein
untergeordneter Anteil der Fassadenflache eines Gebaudes (maximal 25 %) darf mit Ver-
kleidungen aus Holz oder Holzwerkstoffen versehen werden. Der Sockel ist als Teil der Fas-
sade mit einheitlicher Farbgestaltung ohne sichtbaren Absatz herzustellen.

Satellitenanlagen sind an den Auf3enfassaden unzul&ssig.

Werbeanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung, an
den AuRenwanden beschrankt auf die Erdgeschosszonen zuldssig. Sie diirfen eine Gesamt-
flache von 0,50 m2 je Werbeanlage nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind nur als Hinweiszeichen zuldssig, die auf versteckt liegende
Statten aufmerksam machen.

Mullbehélter

Freistehende Miullboxen, Mullsammelbehalter und Standorte fur Recyclingbehélter sind in
voller Hohe entweder durch Hecken einzugriinen, mit berankten Pergolen zu lberspannen
oder mit begriinten Zaunen zu umgeben.

Einfriedungen

Zu den offentlichen Verkehrsflachen missen die Baugrundstiicke zwingend mit einer
Laubgeholzhecke eingefriedet werden. Dadurch soll ein Beitrag zur Ein- und Durchgriinung
des Plangebietes geschaffen werden. Durch die Hecken wird auch eine ,griine Klammer*
geschaffen, die fur die unterschiedlichen Bau- und Wohnformen miteinander verknupft.

Zu den offentlichen Griinflachen sind Einfriedungen nicht zwingend vorgeschrieben. So kann
auch ein offener Ubergang zwischen privaten und 6ffentlichen Freirdumen gestaltet werden.
Wenn jedoch z. B. aus Sichtschutzgriinden eine Einfriedung erfolgen soll, sind auch hier nur
Laubgehdlzhecken zulassig.

Die angepflanzten Hecken sind dauerhaft zu erhalten. Grundstiickseitig sind hinter den He-
cken z. B. Maschendraht- oder Gittermattenzaune, jedoch keine Dichtzaune zulassig. Die
Heckenhthe muss dabei mindestens der Zaunhdhe entsprechen.

Es obliegt den Grundstiickseigentiimern daftir Sorge zu tragen, dass durch Hecken die ver-
fugbare StralRenbreite auch auf langere Sicht gesehen nicht eingeschrankt wird. Daher muss

bei der Pflanzung das kinftige Wachstum der Hecke berlcksichtigt und ein ausreichender
Abstand von der Grundstlicksgrenze gewéhlt werden.

G:\Projekte\2011\TOR11012\TOR11001.doc

131 von 163 der Zusammenstellung



TOP 9

Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 72 der Stadt Tornesch Seite 15

5 Verkehrliche Erschliel3ung

5.1 Verkehrsuntersuchung

Im Osten des Stadtgebietes von Tornesch sind neue Wohngebiete im Rahmen des Vorha-
bens 'Tornesch am See' geplant. Diese sollen Uber vorhandene bzw. geplante Erschlie-
BungsstralRen erschlossen werden, die den Ziel- und Quellverkehr zur Ahrenloher Stral3e
bzw. zum GrolRen Moorweg fiihren.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen der geplanten Strukturerweiterungen muss vom an-
grenzenden StralBennetz aufgenommen werden kénnen, wobei insbesondere die Knoten-
punkte im Zuge der Ahrenloher Strafl3e von Bedeutung sind. Die Stadt Tornesch hat daher
die Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert mit einer verkehrstechnischen Untersuchung
beauftragt.?

Aufbauend auf aktuellen Z&hlergebnissen im Untersuchungsbereich ist das Analysever-
kehrsmodell der Stadt Tornesch aktualisiert worden. Im Rahmen der Prognoseerstellung
wurde das zusatzliche Verkehrsaufkommen der geplanten Strukturentwicklungen abge-
schatzt und in das Verkehrsmodell eingearbeitet. Hierbei sind insbesondere die Bebauungs-
plane bzw. Bebauungsplanentwirfe Tornesch Am See und Sportanlage GroRRer Moorweg
detailliert beriicksichtigt worden. Nach Fertigstellung der Verkehrsuntersuchung sind zusatz-
liche Strukturerweiterungen im Stadtgebiet bekannt geworden. So planen zwei bereits am
GroRen Moorweg ansassige Gewerbebetriebe eine Erweiterung ihrer Flachen. Daher wurde
im Rahmen einer Erganzung das zuséatzliche Verkehrsaufkommen der geplanten Strukturer-
weiterungen abgeschatzt und eine Uberarbeitung der Verkehrsprognosen vorgenommen.

Das Verkehrsaufkommen der Strukturerweiterungen fuhrt im angrenzenden Stral3ennetz und
an den Knotenpunkten im Zuge der Ahrenloher Stral3e zu einer entsprechenden Mehrbelas-
tung. Durch den bereits erfolgten Ausbau der Knotenpunkte am GrofRen Moorweg und am
Thujaweg / Ohlenhoff kann der Verkehr dort vertraglich abgewickelt werden. An den Knoten-
punkten im Zentrum von Tornesch werden sich jedoch die bereits heute vorhandenen Defizi-
te in der Verkehrsqualitat verscharfen.

Die Belastungswerte im Planfall 1 mit Spitzenstundenfaktor belegen nochmals die Notwen-
digkeit fir den geplanten Aus- bzw. Neubau der K 22, der zu einer spurbaren Entlastung des
StraBenzugs L 110 / K 20 und der kritischen Knotenpunkte fiihren wird.

Als Ergebnis der Untersuchungen ist daher einerseits festzuhalten, dass die geplanten
Wohngebiete Tornesch Am See Uber die vorhandenen und geplanten Knotenpunkte an die
Ahrenloher StraRe bzw. den Grofien Moorweg angebunden werden kénnen. Andererseits
sollte der Aus- bzw. Neubau der K 22 zur Verbesserung der Verkehrssituation im Stadtzent-
rum realisiert werden.

Die ergéanzende Einbeziehung der geplanten Strukturerweiterungen, hat ergeben, dass auf-
grund der nur geringen Anzahl an zusatzlichen Beschéftigten- und Lkw-Verkehren, der Ein-
fluss auf die Verkehrsbelastung des Grofen Moorwegs vernachlassigbar gering ist. Eine
Uberarbeitung der Verkehrsprognosen fiihrt nicht zu nennenswert anderen Ergebnissen und
ist daher entbehrlich. Die Untersuchungen zum Verkehrsablauf im Zuge der L 110 zwischen
dem Kreisverkehrsplatz am Grof3en Moorweg und der A 23 haben gezeigt, dass die bei-
spielhaft untersuchten einmindenden Stral3en nur relativ gering belastet sind. Insbesondere
die Anzahl der Linksabbieger ist so gering, dass sich daraus die Notwendigkeit von Mal3-
nahmen nicht ableiten lasst.

2 Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert; Hannover; Februar 2011
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5.2 AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet wird tber den Stral3enzug Baumschulenweg/ Ohlenhoff an das ortliche und
Uberdrtliche Straliennetz angebunden.

Die Anbindung des Plangebietes an die Ahrenloher Stral3e erfolgt Giber die Stral3e Ohlenhoff.
Dieser Knoten ist bereits bedarfsgerecht ausgebaut und voll beampelt. Ein Ausbau im Be-
reich der Einmindung des Baumschulwegs in die Landesstral3e ist deshalb weder erforder-
lich noch beabsichtigt.

Am Knotenpunkt Ohlenhoff/ Ahrenloher StralRe sind ausreichende Sichtverhaltnisse gege-
ben. Die auf die Ahrenloher StraRe mindende GFL-Flache soll nur im Notfall von Einsatz-
fahrzeugen befahren werden. Deshalb wird es fur ausreichend gehalten, fur Ful3ganger und
Radfahrer eine ausreichende Einsicht in den Geh- und Radweg entlang der Landestral3e zu
gewahrleisten.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache 6stlich des Teilgebiets Qu. 13
soll als Bestandteil des gebietsiibergreifenden Wegenetzes als Geh- und Radweg dienen.
Nur ausnahmsweise soll dieser Weg auch als Notzufahrt z. B. fur Einsatzfahrzeuge der Feu-
erwehr zum Teilgebiet Qu. 1 (Pflegezentrum) genutzt werden. Der Kreis der Nutzungsbe-
rechtigten wird im Bebauungsplan entsprechend prazisiert und eingeschréankt. Deshalb geht
die Stadt davon aus, dass wesentliche Veranderungen an der Landesstral3e nicht erforder-
lich werden und insbesondere Linksabbiegestreifen oder Aufstellbereiche in der Landesstra-
Be nicht angelegt werden missen.

5.3 Innere ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber eine neue, verkehrsberuhigte, U-férmige Planstralde, die
mit zwei Anbindungen an den Baumschulenweg anschlie3t. Die Mindestbreite betragt
6,50 m. An zwei Stellen ist jeweils ein Wendeplatz fir PKW geplant. Diese sollen gestalte-
risch in zwei kleine platzartige Aufweitungen der Verkehrsflache integriert werden.

Das Teilgebiet Qu. 7 bendtigt aufgrund seiner Tiefe eine eigene ErschlielBung. Hier wird eine
Flache mit Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager, der Stadt und der
Anlieger festgesetzt. Fir die Allgemeinheit wird hier ein Gehrecht ausgewiesen, so dass die-
ser ErschlieBungsweg zugleich ein Bestandteil des geplanten Ful3- und Radwegenetzes
wird.

Die o¢ffentlichen Parkflachen werden entlang und innerhalb der Planstral3e geschaffen. Hier
sind etwa 40 offentliche Parkplatze vorgesehen. Am Baumschulenweg kdnnen etwa
19 Parkplatze geschaffen werden.

Private Stellplatze finden sich auRerdem auf den Baugrundstiicken sowie in Tiefgaragen der
Quartieren Qu. 1, 2, 8 und 9.

Durch Ful3- und Radwege in den offentlichen Grunflachen wird der Bezug zum Park der Ge-
samtplanung , Tornesch am See“ (Abbildung 2) herstellt. AuRerdem werden das stidwestlich
angrenzende Wohngebiete sowie —die Baugebiete nordwestlich des Plangebietes ange-
bunden. Damit wird eine unabhéngig von Kfz-Verkehr gefiihrte fuBlaufige Anbindung an die
anschlielenden Wohnquartiere sowie wichtige Gemeinbedarfseinrichtungen und bestehende
oder geplante Grinztge geschaffen.
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Die FulR- und Radwege innerhalb der offentlichen Grinflache werden nicht verbindlich fest-
gesetzt, um der Gestaltungsplanung nicht vorzugreifen.

5.4 OPNV-Bedienung

Der Bahnhof Tornesch befindet sich in einer Entfernung von ca. 600 m (Luftlinie bis Mitte
Plangebiet). Er wird tUber die HVV-Bahnlinien R60 und R70 mit einem dichten Fahrplanan-
gebot versorgt. Bebauungsplan Nr. 72 liegt damit teilweise aul3erhalb der nach dem giiltigen
Regionalen Nahverkehrsplan (RNVP) fiir den Kreis Pinneberg fur diese Raumkategorie an-
zusetzenden SPNV-Haltestelleneinzugsbereichs von 600 m (Radius). Am Bahnhof Tornesch
knupfen auch die HVV-Buslinien 6661 und 6667 in Richtung Uetersen an, die das Plangebiet
allerdings tberhaupt nicht beriihren, weil fir Bus-OPNV hier Haltestelleneinzugsbereiche
von 400 m (Radius) gelten.

In vergleichbarer rdumlicher Lage befindliche Tornescher Stadtteile weisen auch vergleich-

bare OPNV-Bedingungen auf, womit hier kein Sonderfall, sondern eine fiir Tornesch normale
Situation geschaffen wird.

6 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser und Léschwasser ist durch die Stadtwerke Tor-
nesch GmbH gesichert.

Die Stadt Tornesch ist dem Abwasserzweckverband Sudholstein in Hetlingen angeschlos-
sen. Das Niederschlagswasser soll in begriinten Mulden gesammelt und verzégert dem zent-
ralen Entwasserungssystem zugefuhrt werden.

Die Miillentsorgung wird vom Kreis Pinneberg durchgefiihrt. Das Einfahren der Millfahrzeu-
ge in die Wohnquartiere ist gesichert. Die im Plangebiet vorhandenen und neu geplanten
Stral3en und Wohnwege kénnen von den Fahrzeugen der Mullabfuhr befahren werden. Mill-
behalter sind am Abfuhrtag an der nachstgelegenen, von den Fahrzeugen der Miullabfuhr
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache, bereit zu stellen.

Telefoneinrichtungen werden an das Ortsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. In
allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzu-
stellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.
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7 Natur und Landschaft

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu berlicksichtigen, sind folgende
Mafnahmen erforderlich:

7.1 Offentliche Grunflache

Das Plangebiet als Bestandteil der Gesamtplanung ,, Tornesch am See" ist in das Uibergeord-
nete Freiraumkonzept eingebunden. Die Kernidee dieses Freiraumkonzeptes ist die quali-
tatsvolle Erweiterung der bestehenden Gehdélzstrukturen, die Verzahnung der Baukorper mit
der Landschaft sowie die Auspragung eines neuen Ortsrandes.

Die Bereiche zwischen den Wohnquartieren sollen einen freieren Charakter aufweisen. Da-
her sind zwischen den Wohnquartieren sowie nordwestlich der Teilgebiete Qu. 1 - Qu. 5 und
sudwestlich der Quartiere Qu. 1 und Qu. 12 Grunflachen geplant, die die Wohnquatrtiere fin-
gerartig durchziehen und die z. B. Mulden fir das Niederschlagswasser aufnehmen konnen.
Diese dienen aulRerdem als Parkanlage und Kinderspielplatz.

Zwischen den Wohngebieten Qu. 4, Qu. 5 und Qu. 8 ist auRerdem eine offentliche Grunfla-
che ,Parkanlage” festgesetzt. Dieser sog. ,Anger” als Freilufttreffpunkt mit Boule-Bahn und
Sitzgelegenheiten erhoht die Qualitat des Wohnumfeldes.

Parkanlage und Kinderspielplatz sind an der oben erwahnten zentralen Fuldwegeverbindung
angeordnet. Diese Verbindung gewinnt durch die angelagerten Freiflachen wesentlich an
Attraktivitat.

7.2 Erhalt von Baumen

. Der in der Planzeichnung festgesetzte erhaltenswerte Baum ist auf Dauer zu erhalten. Bei
Abgang des Gehdlzes ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als gleichwertiger
Ersatz ist je begonnene 40 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1 m
Hohe, ein Baum der gleichen Art mit einem Stammumfang 20 - 25 cm zu pflanzen.

Der 1. Ersatzbaum muss an Ort und Stelle des abgangigen Baumes gepflanzt werden, ge-
gebenenfalls notwendige weitere Ersatzbdume missen an geeigneter Stelle und innerhalb
des Plangebietes gepflanzt werden.

7.3 Erhalt von Anpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen

Die Flachen zum Erhalt von Anpflanzungen dienen dem Erhalt der dort stockenden linearen
Geholzstrukturen aus Lebens-Baumen (Thuja). Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten; bei
Abgang der Baume ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu leisten.

Die geschiitzten Anpflanzungen markieren den historischen Grenzweg, der in friiheren Zei-
ten die Ddrfer Esingen und Ahrenlohe trennte. Durch den Erhalt der Geholze bleibt diese

Zasur weiterhin erkennbar und kann durch begleitende Malinahmen wie z. B. ein Hinweis-
schild noch starker verdeutlicht werden.

G:\Projekte\2011\TOR11012\TOR11001.doc

135 von 163 der Zusammenstellung



TOP 9

Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 72 der Stadt Tornesch Seite 19

7.4 Erhalt von Anpflanzungen im Bereich privater Grinflachen

Die Flachen zum Erhalt von Anpflanzungen dienen dem Erhalt der dort stockenden Gehdlze
(Baume) aus grofRen Eichen und Birken und kleineren Nadelbaumen mit Bedeutung fir den
Artenschutz und den Naturhaushalt. Die Gehdélze sind dauerhaft zu erhalten; bei Abgang der
Baume ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu leisten.

7.5 Anpflanzen von Baumen

Als Eingangssituation zum Thuja-Park auf der gegenlberliegenden Seite der Ahrenloher
Stral3e, sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten grof3kronige Einzelbdume,
Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, auf einer jeweils mindestens
12 gm grol3en offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; die Baumstan-
dorte sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Von den festgesetzten Standorten
darf innerhalb des Griinstreifens geringfligig abgewichen werden. Die Gesamtzahl der festge-
setzten Baume darf jedoch nicht unterschritten werden.

Den textlichen Festsetzungen zur Grinordnung sind (unverbindliche) Artenvorschlage beigefiigt,
aus denen im Rahmen der jeweiligen Pflanzverpflichtung die zu pflanzenden Arten ausgewahlt
werden sollten. Durch die Verwendung heimischer, standortgerechter Gehdlze kénnten z. B. Er-
satzlebensraume und Nahrungshabitate fur Kleintiere entstehen.

Auch im Rahmen der Gartengestaltung wéare es deshalb im Grundsatz winschenswert, auf die
Vorschlage in den Pflanzenlisten zuriickzugreifen. Es kdnnen hierbei aber auch andere, in den
Pflanzenlisten nicht erwdhnte Arten Verwendung finden.

Zwar besitzen die Artenvorschlage keinen Regelungscharakter. Sie werden gleichwohl in den
Festsetzungen aufgeflihrt, um insoweit nicht auf weitere Unterlagen (z. B. den Griinordnungs-
plan) verweisen zu missen. Dadurch soll die Umsetzung der Festsetzungen erleichtert werden.

7.6 Begrunung von Verkehrsflachen

Bei der Gestaltung von Verkehrsflachen sind neben den erschlieldungstechnischen Aspekten
auch gestalterische und 6kologische Anforderungen zu erfillen.

Im Bereich der Verkehrsflachen (Verkehrsberuhigter Bereich) sind deshalb 10 grof3kronige
Einzelb&dume und im Bereich der Verkehrsflache Baumschulenweg sind 3 grol3kronige Ein-
zelbdume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, auf einer
jeweils mindestens 12 gm groRen offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten; die Baumstandorte sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern. Die Plan-
zeichnung stellt die mdglichen Standorte unverbindlich dar.

Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Von den dargestellten Stan-
dorten darf innerhalb der Verkehrsflachen abgewichen werden. Die Gesamtzahl der festge-
setzten Baume darf nicht unterschritten werden.

Auch hier sind den textlichen Festsetzungen zur Grinordnung (unverbindliche) Artenvorschlage
beigeflgt.
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7.7 Begrunung von Stellplatzen

Um auch hier den gestalterischen und 6kologischen Anforderungen an Verkehrsflachen ge-
recht zu werden, sind Stellplatzanlagen durch einreihige Schnittheckenpflanzungen (Bedarf
3-4 Pflanzen/ Ifd. m) aus Laubgehdlzen (Hohe 80 - 100 cm) dicht abzugriinen; die Anpflan-
zung ist dauerhaft zu erhalten.

Hecken werden aus Gehdlzen gebildet; Gehdlze haben fir ihre art- und funktionsgerechte
Entwicklung einen Raumbedarf, der sich aus einem unterirdischen und oberirdischen Raum-
bedarf zusammensetzt. Die Wurzeln einer geschnittenen Hecken reagieren zwar auf das
stéandige schneiden der ,Krone‘ durch ein geringeres Wurzelwachstum, beanspruchen aber
unterirdisch trotzdem einen deutlich breiteren Raum als ihnen oberirdisch (durch das standi-
ge Schneiden) zugestanden wird. 1,50 m breite Vegetationstreifen fiir Laubgehdlzhecken
werden fir eine art- und funktionsgerechte (oberirdische) Entwicklung als Minimum empfoh-
len.

Zulassig sind auch Stellplatzanlagen, die mit max. 1,40 m hohen Mauern aus Sichtmauer-
werk eingefriedet werden sowie Kombinationen aus Schnittheckenpflanzungen und Mauern.

Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

7.8 Gliederung von Stellplatzen

Zur Gestaltung des Ortsbildes (Raumbildung), Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung,
Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) sowie Gliederung und Belebung (lebendiges Ele-
ment) grolRerer versiegelter Flachen ist die Pflanzung von Baumen von herausragender Be-
deutung.

So ist auf Stellplatzanlagen, je angefangene 5 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen.

Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

7.9 Oberflachengestaltung von Stellplatzen
Um die Versickerung des Niederschlagwassers zu beglinstigen, sind die Stellflachen oberir-
discher Stellplatzanlagen sowie die 6ffentlichen Parkflachen mit wasserdurchlassigen Mate-

rialien, (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit mind. 25% Fugenan-
teil) auszufiihren. Zufahrten sind davon ausgenommen.

7.10 Anpflanzen von Gehdlzen

Die Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen dienen der Anlage von mindestens 1,50 m ho-
hen landschaftstypischen geschnittenen Laubhecken; die Hecken sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

Diese Festsetzung schafft, wie auch das Anpflanzen von Baumen in dem Bereich, eine Ein-
gangssituation zum Thuja-Park.
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7.11 Begrunung von Tiefgaragen

Die im Plangebiet geplanten Tiefgaragen sollen unter den Gebauden errichtet werden. Aller-
dings ist nicht ausgeschlossen, dass Tiefgaragen Uber die Gebaude hinausragen oder tber-
haupt unter Freiflachen errichtet werden. In diesen Fallen soll durch eine Begrinung der
Tiefgarage eine begrinte Freiflache entstehen.

Die nicht Uberbauten Teile von Tiefgaragen sind dauerhaft flachendeckend zu begrinen. Die
Mindestdeckung mit Boden / Substrat muss mindestens 0,50 m betragen.

7.12 Einfriedungen

Siehe hierzu Abschnitt 4 Ortliche Bauvorschriften - Einfriedungen

8 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden (8 Ja BNatSchG). Dazu ge-
hort auch, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder des Landschaftshildes soweit wie moglich im Plangebiet selbst gemindert,
ausgeglichen oder ersetzt werden. Zu der Entscheidung lber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bei der Abwéagung gehoéren auch Festsetzungen, die der Minde-
rung, dem Ausgleich oder dem Ersatz dienen.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind deshalb durch den Umweltbericht zum Be-
bauungsplan ermittelt und bewertet worden. Der Umweltbericht enthalt auch Vorschlage, wie
die zu erwartenden Beeintrachtigungen gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden kon-
nen. Wegen der Einzelheiten der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird deshalb auf den
Umweltbericht verwiesen.

9 Larmschutz

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch StralRenverkehrslarm auf der Ahrenloher
Strafe (L 110). Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 65 des Projektes "Tornesch am See", ebenfalls an der Ahrenloher StralRe gelegen, wurde
durch das Buro Larmkontor ermittelt, welche Beeintréchtigungen durch die stark frequentier-
te LandesstralRe zu erwarten sind.

Die Ergebnisse sind auch auf den Bebauungsplan Nr. 72 anwendbar:
Die groR3te schalltechnische Belastung im Plangebiet, besteht an den Gebauden parallel zur

Ahrenloher StralRe. Zum Schutz der Wohnnutzung vor Verkehrslarm werden die in der Plan-
zeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fest-
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gesetzt. Den Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven

Schallschutz:

Al,\JAr?ESIZ?rl;Cheerel Erforderliches bewertetes Schall-
L Peg dammmaf der AuRenbauteile R'y res
a
Larmpegelbereich L
nach DIN 4109 Aufenthaltsrdume %l;:jokahunnﬂ?
dB(A) in Wohnungen ches
dB(A)

11 61 - 65 35 30

v 66 - 70 40 35

\ 71-75 45 40

Aufgund der Schalltechnischen Untersuchung wurden im Bebauungsplan Nr. 65 die folgen-
den Festsetzungen getroffen. Diese werden auch fiir den Bebauungsplan Nr. 72 tbernom-
men.

Bei Gebauden, die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche Il
bis V liegen, muss fur alle Aufenthaltsraume ein ausreichender LArmschutz durch bauliche
Maflhahmen an AulBentlren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude geschaf-
fen werden. Hierzu sind die AuRenbauteile der Gebaudekorper entsprechend der nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (vom November 1989) definierten und in der Plan-
zeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche zu planen und auszufuihren. Fur Fassaden, die
nicht direkt zu einer der das Plangebiet begrenzenden Stral3en orientiert sind (Seitenfronten
und ruckwartige Fronten), gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Bei Gebauden, die im Larmpegelbereich 11l bis V liegen sind zudem durch Anordnung der
Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume im Plan-
gebiet den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabgewandten
Gebaudeseiten zu zuordnen.

Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu
beurteilen.

Werden jedoch Schlaf- und Kinderzimmer zu Fassaden orientiert, fur die der Larmpegelbe-
reich Ill, IV oder V mal3geblich ist, sind diese zum Schutz der Nachtruhe mit schallgedamm-
ten Luftungen zu versehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
dem Stand der Technik entsprechende geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Bei Gebauden im Larmpegelbereich IV oder V sind AuRenwohnbereiche den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten zu zuordnen. Wo dies nicht mdglich ist, ist sicherzustellen, dass in dem
AuBenwohnbereich durch SchallschutzmafBnahmen (z. B. verglaste Loggia, Wintergarten
oder eine vergleichbare MalRnahme) ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines

Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anfor-
derungen an den passiven Schallschutz resultieren.
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10 Altablagerungen und Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand des Kreises und der Stadt sind Altablagerungen im Plan-
geltungsbereich nicht bekannt. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen und/ oder
Altlasten aus friiheren gewerblichen Nutzungen von Grundstiicken im Plangebiet liegen
zurzeit nicht vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehotrde des Kreises
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tUber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Moglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund
zu schitzen (z. B durch Folien oder Container).

Bei Funden oder auffalligen Erdarbeiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbe-
horde ist unverziiglich zu benachrichtigen.

11 Umweltprifung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
mar § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind geméal § Ja BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegriindung®.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festge-
legt.

12 Umweltbericht

Siehe Ausarbeitung des Biros ZUMHOLZ

% Der Umweltbericht wird bearbeitet von: ZUMHOLZ Landschaftsarchitektur, Grootkoppelstraie 18,
22844 Norderstedt.
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13 Kosten

Zu den Kosten, die der Stadt aus der Durchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich
entstehen, kénnen zurzeit noch keine Angaben gemacht werden. Grundsatzlich geht die
Stadt jedoch davon aus, dass samtliche anfallenden Kosten von einem Bau- und Erschlie-
Bungstrager Ubernommen werden.
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14 Flachenbilanz

In der nachfolgenden Tabelle sind alle im Bebauungsplan Nr. 72 festgesetzten Flachenarten
zusammengestellt.

Bezeichnung

Bauflachen

davon

davon

davon
davon

. Allgemeines Wohngebiet, Qu.1
davon:
davon:
davon:
davon:
: Allgemeines Wohngebiet, Qu.6
davon:
davon:
davon:

Allgemeines Wohngebiet, Qu.2
Allgemeines Wohngebiet, Qu.3
Allgemeines Wohngebiet, Qu.4
Allgemeines Wohngebiet, Qu.5

Mischgebiet, Qu.7
Allgemeines Wohngebiet, Qu.8
Allgemeines Wohngebiet, Qu.9

: Allgemeines Wohngebiet, Qu.10
: Allgemeines Wohngebiet, Qu.11
davon:
davon:

Allgemeines Wohngebiet, Qu.12
Mischgebiet, Qu.13

Verkehrsflachen

davon:
davon:
davon:

Offentliche Verkehrsflache
Verkehrsberuhigter Bereich
Stellplatze

Offentliche Griinflache

davon: Offentliche Griinflache - Parkanlage, Spielplatz,
Regenriickhaltung

davon: G, F, L - Flachen

davon: Offentliche Griinflache - Parkanlage
davon: Offentliche Griinflache - Regenriickhaltung
davon:

Private Grinflache

Raumlicher Geltungsbereich
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Flache in ha

3,14

0,32
0,16
0,36
0,36
0,29
0,18
0,40
0,11
0,21
0,15
0,25
0,24
0,15

0,33

0,03
0,24
0,06

1,27

1,09

0,06
0,10
0,05
0,03

4,74

Stand: 14.08.2012
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Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Biurgermeister
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AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 72 DER STADT TORNESCH
BETEILIGUNG GEM. 88 4 ABS. 1 UND 3 ABS. 2 BAUGB / ABWAGUNGSVORSCHLAG

A. WEDER ANREGUNGEN NOCH HINWEISE AURERTEN FOLGENDE BETEILIGTE:

BETEILIGTER
1. Gemeinde Moorrege, tber Amt Moorrege, Schreiben vom 04.07.2012
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Untere Forstbehdrde, Schreiben vom 09.07.2012
Gemeinde Prisdorf, Uber Amt Pinnau, Schreiben vom 09.07.2012
Gemeinde Heidgraben, , iber Amt Moorrege, Schreiben vom 11.07.2012
Gemeinde Seeth-Ekholt, tiber Amt ElImshorn-Land, Schreiben vom 11.07.2012
Gemeinde Klein Nordende, uber Amt ElImshorn-Land, Schreiben vom 11.07.2012
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Aul3enstelle Stiidwest, Schreiben vom 11.07.2012
azv Sudholstein, Schreiben vom 12.07.2012
Hamburger Verkehrsverbund GmbH, Schreiben vom 13.07.2012
10. Kreis Pinneberg - FD Planen und Bauen, Schreiben vom 25.07.2012
11. Gemeinde Ellerhoop tber Amt Rantzau, Schreiben vom 24.07.2012
12. Gemeinde Kummerfeld tber Amt Pinnau, Schreiben vom 30.07.2012
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B. FOLGENDE BETEILIGTE AURERTEN ANREGUNGEN ODER GABEN HINWEISE:

1. Handwerkskammer Libeck, Schreiben vom 06.07.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Nach Durchsicht der uns Gibersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass in obiger
Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Libeck keine Bedenken vor-
gebracht werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden,
wird sachgerechter Wertausgleich und frihzeitige Benachrichtigung betroffener Be-
triebe erwartet.

2. Stadt Uetersen, Schreiben vom 12.07.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Im Rahmen der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Flache des Be-
bauungsplanes Nr. 72 Gegenstand der Beratungen im Stadtentwicklungs- und Bau-
ausschuss und in der Ratsversammlung gewesen und es ist im Auslegungszeitraum
folgender Beschluss gefasst worden:

"Die Belange der Stadt Uetersen sind durch die 30. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes im Bereich der Verkehrsentwicklung beriihrt. Denn im Bereich der
Ortsdurchfahrt (Ahrenloher Strafl3e) Richtung Autobahn wird sich die Verkehrssitua-
tion verscharfen. Die Stadt Uetersen erwartet daher Vorschlage fur konkrete Ver-
besserungsmaflnahmen. "

Die Vorschlage zur Verbesserung sind bis heute nicht vorgetragen worden und es
ist auch noch nicht das integrierte Verkehrsentwicklungskonzept in Auftrag gegeben
worden, so dass die 0. g. Stellungnahme der Stadt Uetersen unverandert Bestand
hat. Die Beauftragung des Konzeptes sollte gemal} gemeinsamer Besprechung un-
verziglich erfolgen.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Es sind keine Anhaltspunkte dafiir ersichtlich, dass Handwerksbetriebe direkt oder
indirekt beeintrachtigt werden kénnten.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Es wurde eine verkehrstechnische Untersuchung im Rahmen der 30. Flachennut-
zungsplananderung sowie eine erganzende Untersuchung vorgenommen. Als Er-
gebnis der Untersuchungen ist einerseits festzuhalten, dass die geplanten Wohn-
gebiete Tornesch Am See lber die vorhandenen und geplanten Knotenpunkte an
die Ahrenloher Strale bzw. den GroRen Moorweg angebunden werden kénnen.
Andererseits sollte der Aus- bzw. Neubau der K 22 zur Verbesserung der Ver-
kehrssituation im Stadtzentrum realisiert werden.

Allerdings liegt zum Einen die K22 nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 72, zum Anderen féllt die Durchfihrung dieser Baumaflinahme nicht in den Zu-
standigkeitsbereich der Stadt Tornesch. Da es sich bei der K 22 um eine Kreisstra-
Re handelt, ist der Kreis Pinneberg Baulasttrager.

Auf Grundlage der Untersuchung wird kiinftig ein integriertes Verkehrsentwick-
lungskonzept aufgestellt werden. Dies ist allerdings nicht Sache des Bebauungs-
planes.
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2. Stadt Uetersen, Schreiben vom 12.07.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

3. Schleswig Holstein Netz AG, Schreiben vom 16.07.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Von unserer Seite bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die o. g. Bau-
leitplanung der Stadt Uetersen.

Zu beachten ist jedoch die vorhandene MS-Leitung zur Versorgung der Station Tor-
nesch Strucksche Koppel die wahrscheinlich den Bauplatz des geplanten —Service
Hauses- kreuzt, Eine mdgliche Umlegung sollte angedacht werden, wird.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass vor Beginn von Tiefbauarbeiten ein aktuelles
Bestandsplanwerk der Versorgungsleitungen durch die ausfihrende Firma angefor-
dert.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

AuBerdem werden hinsichtlich der kiinftigen Belastungswerte aus Sicht der Stadt
Tornesch die Belange der Stadt Uetersen nicht maRgeblich beriihrt, weil die zu-
satzlichen Verkehre gemal der Verkehrsuntersuchung vom vorhandenen Straf3en-
netz noch aufgenommen werden kénnen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und als bereits hinreichend be-
ricksichtigt angesehen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Die AuRerung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

4. Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Itzehoe , Schreiben vom 18.07.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Das ausgewiesene Plangebiet wird aus der 30. Anderung des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplanes der Stadte Uetersen und Tornesch sowie den Gemeinden
Moorrege und Heidgraben entwickelt und grenzt mit seiner Nordwestseite innerhalb
einer nach § 4 StrWG festgesetzten Ortsdurchfahrt an die LandesstraBe 110
"Ahrenloher Straf3e".
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

G:\Projekte\2011\TOR11012\TOR13001_anonym.docx



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 der Stadt Tornesch— Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

4. Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Itzehoe , Schreiben vom 18.07.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die verkehrliche HaupterschlieBung des Plangebietes soll Gber eine neue anzule-
gende U-férmige Planstral3e mit zwei Anbindungen an die Gemeindestral’e "Baum-
schulenweg" erfolgen, welche in ihrem weiteren Verlauf in die Landesstrale 110
"Ahrenloher Strale" einmiindet. Des Weiteren ist eine 3,50 m breite Flache mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten von der Landesstrale 110 "Ahrenloher StrafRe"
zum Quartier Qu. 1 vorgesehen.

Diese soll entsprechend der Ziffer 6.2 "aufRere ErschlieBung" der Begriindung nur
von Anliegern, wie z. B. Not- und Pflegefahrzeugen oder Versorgungsfahrzeuge
genutzt werden. Gegen den vorgelegten Plan habe ich nur dann keine Bedenken,
wenn folgende Punkte bertcksichtigt werden:

1. Alle Veranderungen an der Landesstrale 110 "Ahrenloher Straf3e" sind mit
der Niederlassung Itzehoe abzustimmen. Aul3erdem diirfen fir den StralRen-
baulasttrager der Landesstral3e keine zusatzlichen Kosten entstehen.

2. Fir die Einmindung der vorgenannten ErschlieBung des Quartiers Qu 1 in die
LandesstraBe 110 "Ahrenloher StraBe" ist ein detaillierter Entwurf aufzustellen
und der Niederlassung ltzehoe in dreifacher Ausfertigung zur Prifung und
Genehmigung vorzulegen. Dabei ist auch der Nachweis zu fiihren, ob ein
Linksabbiegestreifen oder ein Aufstellungsbereich in der Landesstralie erfor-
derlich wird. Als Entwurfsunterlagen sind mindestens erforderlich: Lageplan
M 1:500, Hohenplan mit Entwasserungseinrichtungen, Regelquerschnitt mit
Deckenaufbauangaben und Erlduterungsbericht.

Fiur die Prufung des StralRenbauentwurfes bitte ich einen Zeitraum von min-
destens 3 Monaten zu berticksichtigen.

Bevor Bauarbeiten an dem Knotenpunkt durchgefiihrt werden, muss eine
Baudurchflihrungsvereinbarung mit der Niederlassung Itzehoe geschlossen
worden sein.

3. Die Sichtverhaltnisse von der geplanten ErschlieBungsstrafie in den Verkehrs-
raum der LandesstraBe 110 "Ahrenloher Strae" dirfen nicht beeintrachtigt
werden. Dies gilt insbesondere fir die vorfahrtsberechtigte Rad- und Gehweg-
furt.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen im Rahmen der ErschlieBungs-
planung beachtet.

Die Anbindung des Plangebietes an die Ahrenloher Stral3e erfolgt Gber die StralRe
Ohlenhoff. Dieser Knoten ist bereits bedarfsgerecht ausgebaut und voll beampelt.
Ein Ausbau im Bereich der Einmindung des Baumschulwegs in die Landesstralie
ist deshalb weder erforderlich noch beabsichtigt.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache soll als Geh- und
Radweg und nur ausnahmsweise auch als Notzufahrt z. B. fiir Einsatzfahrzeuge
der Feuerwehr zum Teilgebiet Qu. 1 (Pflegezentrum) dienen. Der Kreis der Nut-
zungsberechtigten wird im Bebauungsplan entsprechend prazisiert und einge-
schréankt.

Deshalb geht die Stadt davon aus, dass wesentliche Veranderungen an der Lan-
desstral3e nicht erforderlich werden und insbesondere Linksabbiegestreifen oder
Aufstellbereiche in der LandesstralRe nicht angelegt werden mussen.

Die AuBerung wird deshalb zur Kenntnis genommen und bei Bedarf im Rah-
men der ErschlieBungsplanung beachtet.

Am Knotenpunkt Ohlenhoff/ Ahrenloher Strale sind ausreichende Sichtverhéltnisse
gegeben. Die auf die Ahrenloher Stral3e miindende GFL-Flache soll - wie oben
beschrieben - nur im Notfall von Einsatzfahrzeugen befahren werden. Deshalb wird
es fur ausreichend gehalten, fur FuBganger und Radfahrer eine ausreichende Ein-
sicht in den Geh- und Radweg entlang der Landestral3e zu gewahrleisten.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen und bei Bedarf im Rahmen der
ErschlieBungsplanung beachtet.
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4. Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Itzehoe , Schreiben vom 18.07.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

4. Bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von Schallschutz-
mafinahmen gehe ich davon aus, dass die zu erwartenden Verkehrsmengen
auf der LandesstraRe 110 "Ahrenloher Strae" berticksichtigt werden und die
Bebauung ausreichend vor Immissionen geschiitzt ist.

Dem StralBenbaulasttrager fiir die LandesstralRe 110 sind samtliche Immissi-
onsanspriiche von der Hand zu halten.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die StralRen des uberortlichen Verkehrs
mit Ausnahme der Kreisstra3en. Eine zusétzliche Stellungnahme in stral3enbau-
licher und -verkehrlicher Hinsicht durch das Ministerium fur Wirtschaft; Arbeit, Ver-
kehr und Technologie erfolgt nicht.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

In der Begriindung sind bereits Angaben zum Schallschutz enthalten. Im Rahmen
einer schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 65 des Projektes
"Tornesch am See", ebenfalls an der Ahrenloher Stral3e gelegen, wurde ermittelt,
welche Beeintrachtigungen durch die stark frequentierte Landesstralle zu erwarten
sind. Die Ergebnisse sind auch auf den Bebauungsplan Nr. 72 anwendbar.

Die AuRerung ist bereits beachtet.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

5. Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Schreiben vom 19.07.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

In unserer Stellungnahme zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes vom
29.07.2010 haben wir auf die von der Planung betroffenen Baumschulbetriebe hin
gewiesen.

Ostlich des Plangebietes (Baumschulenweg 21) befindet sich ein Baumschulbetrieb,
welcher in der Begrindung nicht erwéhnt wird. Wir weisen darauf hin, dass die aus
einer ordnungsgemalfien landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt zu einer Vorbelastung des Plangebie-
tes fihren kénnen. Wir empfehlen, diesen Sachverhalt textlich mit in die Begrin-
dung aufzunehmen.

Bei Bericksichtigung der Belange der Baumschulbetriebe und Durchfiihrung der
Planung im gegenseitigen Einvernehmen mit den betroffenen Eigentimern beste-
hen keine Bedenken und Anderungswiinsche zu o. a. Bauleitplanung.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Baumschulbetreib wurde bereits verlagert. Die Betriebsflachen wurden von der
Stadt erworben und sollen kiinftig ebenfalls wohnbaulich genutzt werden. Die Au-
Berung ist damit gegenstandslos geworden.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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6. Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau, Schreiben vom 20.07.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Aus Sicht des Verbandes ist eine Regenrtckhaltung erforderlich.

Die in das Verbandsgewésser einzuleitenden Wassermassen dirfen die Menge
eines landwirtschaftlichen Abflusses nicht tiberschreiten.

Unter Berticksichtigung dieser Ausflihrungen bestehen seitens des Verbandes kei-
ne Bedenken gegen das oben naher bezeichnete Vorhaben.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Es ist vorgesehen, das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser im Plange-
biet in Graben und Mulden innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen zurtickzuhalten.

Die AuBerung wird beachtet.

Die AuRerung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Sichtdreiecke werden als Darstellung ohne Normcharakter in die Planzeichnung
aufgenommen.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

7. Kreis Pinneberg - FD Stral3enbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 27.07.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Verkehrsflachen im Plangebiet werden zum Teil als ,Verkehrsberuhigter Be-
reich" festgesetzt. Ich mache darauf aufmerksam, dass darunter grundsatzlich die
Gesamtheit aller Méglichkeiten fiir verkehrsberuhigende Maflinahmen zu verstehen
ist und es sich um keine stral3enverkehrsrechtliche Festlegung handelt.

Die Strallenausbauplanung ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem FD Stral3enbau
und Verkehrssicherheit und der Polizei abzustimmen. Es wird angeregt, die Ein-
mindungen der Planstral3e in die Stral3e ,Baumschulenweg” so zu gestalten, dass
eine ,rechts-vor-links-Regelung” entsteht, die den Verkehr auf dem Baumschulen-
weg verlangsamt.

In den Einmindungsbereichen — der Planstral3e und der Flache mit Geh- und Fahr-
rechten — in den Baumschulenweg sind Sichtdreiecke festzulegen.

8. Kreis Pinneberg - FD Birgerservice, Schreiben vom 04.07.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Abfallentsorgung muss sichergestellt sein.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Stadt Tornesch ist sich dieser Tatsache bewusst.
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Der Hinweis wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die geplanten ErschlielBungsstrallen sind so bemessen, dass diese von den Mull-
fahrzeugen befahren werden kénnen.

Die AuRerung wird beachtet.
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8. Kreis Pinneberg - FD Birgerservice, Schreiben vom 04.07.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Bitte § 16 der UVV Miillbeseitigung beachten.

Bitte Rast 06 (EAE 85/95) beachten. Achtung wichtiger Hinweis: Ein Millfahrzeug
hat folgende MafR3e: 10,90 m lang, 3,60 m hoch, 2,50 m breit.

Uberbauungen, die die StraRenbreite im Nachhinein verengen, wie Friesenwalle,
Hecken, Carports oder ahnliches, sind auszuschlief3en.

Entsorgung muss auch wahrend der Bauphase sichergestellt sein.

9. Kreis Pinneberg - FD Umwelt, Schreiben vom 01.08.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Bodenschutzbehorde:
Dem Planvorhaben wird grundsétzlich zugestimmt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich nicht
bekannt. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen und/ oder Altlasten aus
friheren gewerblichen Nutzungen von Grundsticken im Plangebiet liegen zurzeit
nicht vor.

Fur zukinftige Bauvorhaben ist sicherzustellen, dass bei Auftreten von Bodenverun-
reinigungen die Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
werden. Sollten im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens/ bei den Erschlie-
Bungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund an-
getroffen werden, die auf eine Altablagerung und/ oder eine Verunreinigung des
Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist der Fachdienst Umwelt — Untere Boden-
schutzbehérde — beim Kreis Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.
Ansprechpartnerin bei der unteren Bodenschutzbehérde: Frau Weik, Telefon:
04121/ 4502 2291.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nebenanalagen sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Es
muss jedoch von 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mindestens 3,00 m
eingehalten werden; dies gilt aber nicht flur Einfriedungen. Damit soll der StraRen-
raum von stérenden Einbauten mdglichst freigehalten werden.

Es obliegt den Grundstiickseigentiimern dafiir Sorge zu tragen, dass z. B. durch
Hecken die verflgbare StraBenbreite, auch auf langere Sicht gesehen, nicht einge-
schrankt wird. In die Begriindung ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Die AuRerung ist beachtet.

Der Hinweis wird im Rahmen der Erschlielungsplanung beachtet.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Entsprechende Hinweise sind in der Begriindung bereits vorhanden.
Die AuRerung wird ggf. beachtet.
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9. Kreis Pinneberg - FD Umwelt, Schreiben vom 01.08.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Wasserbehorde:
Der B-Plan 72 der Gemeinde Tornesch kann aus Sicht der unteren Wasserbehorde
plangemal verwirklicht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Kenntnisstand der unteren Wasserbehérde
die geplanten RickhaltemaBnahmen (Mulden und Becken) unbedingt erforderlich
sind, da der vorhandene Regenwasserkanal bereits derzeit stark ausgelastet ist.

Untere Naturschutzbehdrde:

Der Planung stehen keine Bedenken grundséatzlicher Art entgegen.

Hinweis:

Den Unterlagen sind noch Aussagen sowohl zur Umweltpriifung als auch zum Um-
weltbericht hinzuzuftigen.

Es liegt lediglich eine Aufstellung zum Ermittlungsumfang zur Umweltpriifung vor.
Diese Aufstellung ist um die folgenden Leistungen zu ergénzen:

e Beschreibung und Bewertung des Eingriffs in die Natur
e Darstellung von Vermeidungs-und MinimierungsmafRnahmen
e Darstellung von Ausgleichsmal3nahmen einschl. den dafiir vorgesehenen

Flachen

e Deren Entwicklungsziele und die dafiir vorgesehenen Entwicklungsmal-
nahmen

e Vorlage einer ausgeglichenen Bilanz von Eingriffen in die Natur und deren
Ausgleich

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Den Festlegungen zum Larmschutz wird zugestimmt. Weitere Anregungen beste-
hen nicht.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und wird in der ErschlieBungs-
planung weitergehend beachtet.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird beachtet.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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10. BUND Schl.-H., Schreiben vom 25.07.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Da fur den BUND wesentliche Punkte sich voraussichtlich erst durch den Umweltbe-
richt ergeben werden und wir erst durch diesen dezidiert Stellung nehmen kénnen,
beziehen wir uns mit diesem Schreiben nur auf einzelne Aspekte in den Festset-
zungen und der Begriindung.

Da das Plangebiet ein Teilgebiet der Gesamtplanung "Tornesch am See" ist und
spater als eine Einheit zu sehen ist, sollte grundsatzlich Uberlegt werden als Ver-
kehrskonzept "Shared Space" umzusetzen. Larm und Luftverschmutzung werden
minimiert und durch die Aufhebung der Trennung von Auto, Fahrrad und Ful3ganger
schafft man ein Miteinander, dass neben mehr Aufmerksamkeit und gegenseitiger
Ricksichtnahme Raume, die fur die Menschen wieder erlebbar werden.

Zu den einzelnen Punkten:
Festsetzungen - 8. Griinordnerische Festsetzungen
Folgende Festsetzungen sollten mit aufgenommen werden:

Zum Schutz der Baume bei BaumafRRnahmen ist die DIN 18920 anzuwenden. Ein-
zelbaume sind mit einem Stammschutz zu versehen.

Alle Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Gebaudes, bzw.
der Verkehrswege auszufihren. Abgegangene Gehdlze sind spatestens nach ei-
nem Jahr Nachzupflanzen.

Teil 11. Ortliche Bauvorschriften - 1.1 Sockelhdhe

Die Sockelhdhe sollte zugunsten einer einheitlichen Héhenbegrenzung von der Be-
bauung in die dahinterliegende Landschaft in allen Quartieren auf 50 cm begrenzt
werden.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt geht grundséatzlich von einer méglichst verkehrsberuhigten Erschlielung
des gesamten Entwicklungsbereiches , Tornesch am See“ aus. Entsprechend wer-
den in Bebauungsplan Nr. 72 die inneren ErschlieBungsflachen als verkehrsberu-
higter Bereich festgesetzt. Dadurch wird die Gesamtheit aller Mdglichkeiten fur ver-
kehrsberuhigende MalRnahmen ermdéglicht, sofern und soweit diese stral3enver-
kehrsrechtlich genehmigungsfahig sind.

Die konkreten MalBnahmen sind in nachfolgenden Planungsstufen zu bestimmen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung weitergehend geprift.

Die vom BUND genannten Punkte gehéren nicht zu den mdglichen Festsetzungs-
inhalten eines Bebauungsplanes.

Die AuBerung kann nicht beachtet werden.

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches ist bereits eine Sockelhthe von
50 cm festgesetzt. Sie muss in den Teilgebieten Qu. 1, Qu. 2 sowie Qu. 8 und
Qu. 9 jedoch hoher sein, da sonst unangemessen lange Einfahrten in die hier ge-
planten Tiefgaragen entstehen wirden bzw. Zufahrten zu Tiefgaragen gar nicht
maoglich wéren.

Eine ,nach AuRen“ wirksame einheitliche Héhenbegrenzung ergibt sich im Ubrigen
aus der maximalen Firsthéhe von 12 m fir die zweigeschossig bebaubaren Berei-
che.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen jedoch nicht bzw. nicht weiter-
gehend bertcksichtigt.
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10. BUND Schl.-H., Schreiben vom 25.07.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Allgemein

e Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und die DIN 19731 anzuwenden (besondere
Beachtung & 6 BBodSchG LV. m. § 12 BBodSchV)

e Bodenverdichtungen sind durch den Baustellenbetrieb soweit wie mdglich, zu
vermeiden.

Wir bitten um Zusendung des Umweltberichtes

11. AG-29, Schreiben vom 26.07.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Planung verfolgt die Ausweitung von Wohnungsbauflachen im Ausmaf von
Uber 4 ha. Dabei kommt es zu Versiegelungen und Verlusten an natirlichen Struktu-
ren, daher muss der Bedarf plausibel begriindet werden. Wir verweisen auf den
schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden nach § 1a(2) BauGB.
Hier der Hinweis, dass das Gesamtkonzept zur 30. F-Plananderung von der AG-29
abgelehnt wurde (SN 20.7.2011). Die Siedlungsentwicklung sollte bedarfsgerecht in
Einzelschritten erfolgen.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird in der weiteren Ausbauplanung beachtet.

Die AuRerung wird in der weiteren Ausbauplanung beachtet.

Der Umweltbericht wird im nachsten Verfahrensschritt im Rahmen der Beteiligung
gemalR § 4 Abs. 2 BauGB ubersandt werden.

Die AuBerung wird beachtet.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Es handelt sich bei den im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 72 vorlie-
genden Bebauungskonzepten nicht um Wohnbebauung im herkdmmlichen Sinne.
Planungsziel ist es die Voraussetzungen zu schaffen, um den dringenden Bedarf
an altersgerechten und/oder betreuten Wohnen zu decken. Diese Notwendigkeit
kann bereits mit dem demographischen Wandel begriindet werden; dieser Bedarf
wird in den kommenden Jahren weiter zunehmen.

AuRerdem unterliegt die Stadt Tornesch bei der Zunahme der Wohneinheiten auch
zukiinftig keinen landesplanerischen/ raumordnerischen Einschrankungen. Die Re-
alisierung soll allerdings in bedarfsgerechten Abschnitten erfolgen, so dass Leer-
sténde nach Auffassung der Stadt nicht zu erwarten sind.

Die AuRerung vom 20.07.2011 wurde im Verfahren zur Aufstellung der 30. Ande-
rung beraten und abgewogen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht bzw. nicht weiter-
gehend beriicksichtigt.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 der Stadt Tornesch— Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

11. AG-29, Schreiben vom 26.07.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die AG-29 fordert zusatzlich die Ausweisung von Griinzuigen, die als wichtige klima-
stabilisierende Elemente erhalten bleiben missen. Das Ausufern von stadtischen
Siedlungsflachen in unzerstérte Landschaftsraume ist weder mit den Klimazielen
noch dem Nachhaltigkeitsgedanken vereinbar.

Die erheblichen Versiegelungen durch Bebauung und neue Zuwegung bisher un-
zerschnittener Lebensrdume bedingen entsprechende Ausgleichserfordernisse. Die
AG-29 erwartet hierzu Aussagen zur Verfligbarkeit von Ausgleichsflachen und der
geplanten MalRnahmen zur 6kologischen Aufwertung. Ein Umweltbericht ist hierfir
vorzulegen.

Die AG-29 macht darauf aufmerksam, dass die umwelt- und naturschutzfachlichen
Standards bei der Umsetzung der Planung einzuhalten sind.

Wir bitten Sie, die AG-29 im weiteren Verfahren zu beteiligen. Insbesondere waren
wir lhnen fiir eine Zuleitung des Beschlusses der Stadt Tornesch dankbar.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Das Plangebiet als Bestandteil der Gesamtplanung , Tornesch am See" ist bereits
in ein Ubergeordnetes Freiraumkonzept eingebunden. Die Kernidee dieses Frei-
raumkonzeptes ist die qualitdtsvolle Erweiterung der bestehenden Gehdlz-
strukturen und die Verzahnung der Baukoérper mit der Landschatt.

Der Anteil der offentlichen Grunflachen im Bebauungsplan Nr. 72 betragt bereits
27% des Geltungsbereiches, das Verkehrsgriin noch nicht eingerechnet. Dieser
Anteil wird von der Stadt Tornesch als sehr groRziigig eingeschatzt (Zum Ver-
gleich: Der Anteil 6ffentlicher Verkehrsflachen betragt 7%).

Die durch das Vorhaben ,Tornesch am See" Uberplante Flache ist insgesamt an
allen Seiten von Bebauung (Wohnen und Gewerbe) oder stark befahrenen Ver-
kehrswegen umgeben und beeinflusst. Ferner ist sie zum groRen Teil durch wirt-
schaftliche Aktivitdten (Baumschulnutzung) stark geprégt. Insofern bietet sich der
Bereich fir eine bauliche Entwicklung unter anderem deshalb an, weil hier ver-
gleichsweise geringe Eingriffe in Natur und Umwelt zu erwarten sind.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht bzw. nicht weiter-
gehend berucksichtigt.

Es handelt sich bei diesem Verfahrensschritt um die frihzeitige Beteiligung gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB. Ein Untersuchungsrahmen fir den aufzustellenden Umweltbe-
richtes war den Beteiligungsunterlagen beigefiigt. Der ausgearbeitete Umweltbe-
richt wird zum nachsten Verfahrensschritt vorliegen und der AG-29 lbersandt wer-
den.

Dort werden auch entsprechende Aussagen zum Ausgleichsbedarf getroffen wer-
den. Verfiigbare Ausgleichsflachen werden spéatestens zum Satzungsbeschluss
benannt.

Die AuBerung wird beachtet.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird beachtet.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 der Stadt Tornesch— Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

C. VON DER OFFENTLICHKEIT WURDEN FOLGENDE STELLUNGNAHMEN ABGEGEBEN

1.  Herr |GGG - B 0nesch, Schreiben vom 04.08.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir sind nicht damit einverstanden am Baumschulenweg Nr. 2 - einschlief3lich 16 -
2-geschossige Bauweise einzuplanen - einschlie3lich Mischgebiet. 1-geschossige
Bauweise, wie vorgesehen, befurworten wirl Hinweis auch auf unser Schreiben vom
15.11.11 und Ihre Antwort vom 25.11.11.

Fragen im Schreiben vom 15.11.2011
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Die Entscheidung zur Festsetzung/Darstellung eines Mischgebietes wurde bereits
- aufgrund der von Mischnutzung gepragten nérdlichen und westlichen Nachbarn -
auf Ebene des Flachennutzungsplanes getroffen. Die 30. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist am 11.05.2012 wirksam geworden. Der Einwender hatte im
damaligen Planverfahren keine Stellungnahme abgegeben.

Die Umgebung an der Ahrenloher Stral3e ist von einer zweigeschossigen Bebau-
ung gepragt. Die westlich des Baumschulenwegs vorhandene Bebauung (Nr. 2 —
16) ist Uberwiegend eingeschossig (mit Dachgeschoss) und hat eine Firsthéhe von
unter 9 m. Im Rahmen des Gesamtkonzeptes fir das Entwicklungsgebiet ,Tor-
nesch am See" sind auf der dstlichen Seite des Baumschulenweges eine mehrge-
schossige Bebauung und hinreichende Gebaudehéhen vorgesehen. Deshalb ist es
stadtebaulich sinnvoll, als Pendant auch westlich des Baumschulenweges entspre-
chende Firsth6hen zuzulassen. Da die Stadt ein gewisses Mal3 an Flexibilitat den -
zum gréRten Teil bereits bebauten - Quartieren zugestehen mochte, wird in den
Teilgebieten Qu. 5 - 7 auf die Festsetzung der maximalen Vollgeschosse verzichtet
und lediglich eine maximale Firsthohe von 12,00 m ausgewiesen.

Diese ,Angebotsplanung” erfolgt im Hinblick auf die Bebauung der noch freien Bau-
flachen und eine spéater mdgliche Umstrukturierung in diesem Teilbereich des
Plangebietes.

Jedoch gab es ein friihes Bebauungskonzept des Architekturbiros von Ulrich
Schinemann, das eine eingeschossige Bebauung aufzeigte. Die Stadt unterrichte-
te den Einwender mit dem erwahnten Schreiben vom 25.11.2011 (nachfolgend zi-
tiert) allerdings dariiber, dass dieses Bebauungskonzept nicht verbindlich sei.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen jedoch nicht beriicksichtigt.
Antwort der Stadt vom 25.11.2011

"[...] Der Bau- und Planungsausschuss fasste den Aufstellungsbeschluss am
04.05.2009, der nachste Schritt - die Entwurfsberatung und die Freigabe zur
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung - ist noch nicht erfolgt.
Zwischenzeitlich liegt die Entwurfsplanung eines mdglichen Investors, der
.Evangelischen Stiftung Alsterdorf, fir ein ,Seniorendorf‘ vor, welche am
21.02.2011 im Ausschuss fiir Jugend, Sport, Soziales und Bildungswesen in
offentlicher Sitzung vorgestellt wurde.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 der Stadt Tornesch— Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

1.  Herr G - T 0'nesch, Schreiben vom 04.08.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

1) "Wie hoch werden die Gebaude im ,Seniorendorf* Baufelder 1-6.9?*

2) "Wie viel Geschosse sind geplant?*

3) "Wo sind die ,griinen Finger“ und wie breit sind diese angelegt?"

2. Offentlichkeitsbeteiligung am 04.07.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Beziiglich der Anpflanzung von Baumen und Gehdlzen sowie der Oberflachenge-
staltung von Stellplatzen regt Herr an, auch die Verwendung von Eibe
und Kirschlorbeer mit in die Artenvorschlage aufzunehmen.

AuRerdem rat er statt einer Heckenpflanzung zu einer einfachen Bepflanzung.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Inhalte dieser Entwurfsplanung kénnen nattrlich noch nicht als ,verlassli-
che" Aussagen Uber den spateren Entwurf im Rahmen des Bauleitplanungs-
verfahrens verwendet werden. Jedoch dienen sie voraussichtlich als Grundla-
ge fur den Bebauungsplanentwurf, welcher dann noch durch den Bau- und
Planungsausschuss gebilligt werden miusste. Insofern sind folgende Aussa-
gen nur als unverbindliche Richtschnur anzusehen!"

Zu 1) "Die Hohe der Gebaude ergibt sich aus der Anzahl von Voll- und Staf-
felgeschossen (s. Punkt 2); je Vollgeschoss ist mit mind. 2,3 m zu
rechnen.”

Zu 2) "Baufeld 1: vsl. max. 4 Geschosse; Baufelder 2 bis 5.2: vsl. max. 1 Ge-
schoss; Baufelder 6.1 und 6.2: vsl. max. 2 Geschosse + Staffelge-
schoss."

Zu 3) "Offentliche Griinflachen befinden sich am Rand des Geltungsbereichs
sowie z.T. zwischen den Baufeldern. Ihre Breite betragt vsl. zwischen
3mund 20 m."

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Auf den Vorschlag von immergriinen Gehdlzen wurde bewusst verzichtet, um eine
lebendige Atmosphéare mit wechselndem Bild, Bliten, Herbstfarbung etc. zu schaf-
fen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht beachtet.

Heckenpflanzungen sind eine ideale Einfriedung, die schmal geschnitten wenig
Platz in Anspruch nimmt und trotzdem eine sehr gute Raumgliederung oder auch
einen guten Sichtschutz bietet. Gerade auf kleinen Grundstiicken kann durch He-

ckenpflanzungen die Intimsphéare gewahrt werden, ohne auf Sichtschutz aus Holz
oder Kunststoff zurtickgreifen zu missen.

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht berticksichtigt.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 der Stadt Tornesch— Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

2. Offentlichkeitsbeteiligung am 04.07.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Herr | erkundigt sich nach dem kiinftigen Verkehrsfluss in dem Wohnge-
biet. Um diesen zu vereinfachen, regt er zum Neubau einer VerbindungsstralRe zwi-
schen der Ahrenloher StraRe und dem Baumschulenweg stidlich des B-Plans an.

Hinsichtlich der Geschosshohe schlagt Herr | ]l vor, die Anzahl der Ge-
schosse auf max. drei mit Giebeldach oder vier Geschosse mit Flachdach zu be-
grenzen. Dadurch ergebe sich eine Firsthéhe von 12 m.

Ebenfalls sollte die Sockelhthe auf max. 0,5 m Uber Stral3enniveau festgelegt wer-
den.
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Die Anbindung tUber den Baumschulenweg bzw. die Stral3e ,Ohlenhoff* an die
Ahrenloher Stral3e reicht zur Abwicklung des zusétzlichen Verkehrsaufkommens
aus. Eine weitere Anbindung an die Ahrenloher Stral3e sudlich des Plangebiets ist
dafur nicht erforderlich.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht beriicksichtigt.

Die Aussage hier bezieht sich vermutlich auf die Teilflache Qu. 1 in der maximal
vier Vollgeschosse ohne Dachformen festgesetzt sind. Im Rahmen dieser Festset-
zung koénnten sowohl dreigeschossige Baukdrper mit Satteldach oder viergeschos-
sige Baukdrper mit Flachdach oder flachgeneigten Dachern entstehen.

Im Qu. 1 und 2 soll ein Servicegebdude samt eines Ehrenamts-Cafés als Treff-
punkt und Raum fiir Pflegewohngemeinschaften entstehen. Als zentraler Treff- und
Servicepunkt des "Alsterdorfes" kommt diesem Gebé&ude eine besondere Bedeu-
tung zu, die eine héhere Geschossigkeit rechtfertigt.

Fur ein solches viergeschossiges Gebaude mit einer max. Sockelhéhe von 1,40 m
(wegen der Tiefgarage) ist eine Gebaudehdhe von 12 m nicht ausreichend, wenn
kein echtes Flachdach (ohne und nur ganz geringer Neigung), sondern ein flach-
geneigtes Dach (z. B. mit 15— 18 Grad Dachneigung errichtet wird, um die Ent-
wasserung des Daches dauerhatft sicherzustellen. Hierfur ist die im Bebauungsplan
festgesetzte max. Gebaudehéhe von 15 m erforderlich.

Auch zum jetzigen Zeitpunkt kénnen noch keine Aussagen zu den tatsachlichen
Dachformen und -héhen gegeben werden. Die Gestaltungsmoglichkeiten sollen
jedoch nicht unnétig eingeschrankt werden.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht beriicksichtigt.

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches ist bereits eine Sockelhéhe von
50 cm festgesetzt. Sie muss in den Teilgebieten Qu. 1, Qu. 2 sowie Qu. 8 und
Qu. 9 jedoch hoher sein, da sonst unangemessen lange Einfahrten in die Tiefgara-

gen entstehen wirden bzw. solche Zufahrten aus Platzgrinden nicht angelegt wer-
den kodnnten.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht beriicksichtigt..
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2. Offentlichkeitsbeteiligung am 04.07.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Herr | \veist auf den an der Ahrenloher StraRe siidwestlich angrenzenden
Bereich hin. Er regt an, das Grundstiick ,Ahrenloher Straf3e 40‘ in den Geltungsbe-
reich B-Plan 72 mit einzubeziehen.

Ankniipfend an seine erste Anregung weist Herr | Il auf eine frihere
Grenze zwischen der Ahrenloher StraBe und dem Baumschulenweg hin. Aufgrund
der historischen Bedeutung solle man diese erhalten, indem man sie zum Beispiel
besonders in die Griinflachenplanung einbezieht. Denkbar wéaren auch die Erschaf-
fung eines Weges mit dem Namen ,Ahrenloher Grenzweg" sowie ein Informations-
schild fur AuRenstehende.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Um in diesem Bereich der Ahrenloher Stral3e eine Bebauung mit héherer Dichte zu
ermoglichen, die sich auch an der vorgesehenen Bebauung im riickwartigen Be-
reich (Pflegezentrum) orientiert, wird der Geltungsbereich dem Vorschlag entspre-
chend angepasst.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Der hier beschriebene ehemalige Grenzweg fiihrt direkt durch das Plangebiet, wie
in der nachfolgenden Skizze rot dargestellt und bildete einst die Grenze zwischen
den Dorfern Ahrenlohe und Esingen.
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2. Offentlichkeitsbeteiligung am 04.07.2012
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Bereich der nérdlichen Griinflache wird der ehemalige Grenzweg heute noch
von einer Reihe Lebens-Baume gesdumt. Diese kennzeichnen den historischen
Verlauf. Der Gehdlzstreifen ist zum Erhalt festgesetzt, so dass seine Bedeutung
weiterhin erkennbar bleibt und durch begleitende MaRnahmen wie z. B. ein Hin-
weisschild verdeutlicht werden kénnte.

Daruber hinaus kdnnen weitere Mal3hahmen zur Verdeutlichung dieser histori-
schen Grenze im Rahmen der Freiflachenplanung und der Erschliefungsplanung
bertcksichtigt werden.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen nachfolgender
Planungsstufen (ErschlielBungs- und Freiflichenplanung) weitergehend ge-
pruft.

Aufgestellt: Barmstedt, 23.08.2012

gez.
Wolfgang Maysack-Sommerfeld
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TOP 9.1

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/12/383-1
Status: offentlich
Datum: 28.08.2012

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 72 "Ahrenloher Str.- Baumschulenweg"

Abwagung uber die Ergebnisse der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung, Anderung des Geltungsbereiches,
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.09.2012  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertréaglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qm»

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Dieser Nachtrag zur Vorlage VO/12/383 beinhaltet eine geanderte zur Beratung im nachsten
Bau- und Planungsausschuss am 03.09.12.

Die Veranderung gegenuber der am 23.08.12 nachgesendeten Vorlage VO/12/383 bestehen
in einem erweiterten Geltungsbereich sowie einem veranderten zuldssigen Mal} der
baulichen Nutzung an der Ahrenloher Stral3e.

Diese Anderung wird vorgeschlagen, um zwischen Ahrenloher Strae und dem jetzigen
Geltungsbereich des B-Plans 72 eine héhere Bebauungsdichte durch ein Zurlickspringen der
rickwartigen Baugrenze zu ermdglichen. Fir eines der betroffenen Grundstlicke liegt seit
kurzem ein konkretes Bauinteresse vor, welches Anlass fur die kurzfristige Plananderung ist.
Hintergrund: Das zurzeit dort geltende Planungsrecht (§ 34 BauGB (Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)) lasst Vorhaben nur
innerhalb eines durch die Bauten in der ndheren Umgebung bestimmten Baufensters zu,
ohne dass die zuklnftige Bebauung im Bereich des B-Plans 72 dabei bertcksichtigt wird.

In einem Bebauungsplan dagegen kann das Baufenster durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert werden.

Der beigefugte Plan (Stand 28.08.12) stellt das Baufenster entsprechend dar, die
Begriindung zum B-Plan wird demgemalf angepasst.

Es wird vorgeschlagen, flr den Auslegungsbeschluss den alten Plan (Stand 21.08.12) durch
den neuen Plan (Stand 28.08.12) zu ersetzen und die Begrindung entsprechend
anzupassen.

Vorlage VO/12/383-1 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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Dieser Nachtrag zur Vorlage erfolgt so kurzfristig, weil durch eine Verschiebung des
Auslegungsbeschlusses oder durch eine spatere Anderung (mit erforderlicher erneuter
Auslegung) das Bauleitplanverfahren wesentlich (+ 3 Monate) verzégert werden wirde.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen
entfallt

Zu E: Beschlussempfehlung

1. —unverandert wie in Vorlage VO/12/383 -

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.72 ,Ahrenloher Str. -
Baumschulenweg® wird um die Grundsticke Ahrenloher Str. 40, 40a, 42 und 44
erweitert.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Ahrenloher Str.-Baumschulenweg“ (Stand
28.08.12) wird gebilligt. Die Begrindung mit dem Umweltbericht wird entsprechend
der gednderten Planzeichnung (Stand 28.08.12) angepasst.

4. —unverandert wie in Vorlage VO/12/383 -

5. — unverandert wie in Vorlage VO/12/383 -

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Planzeichnung (Stand 28.08.12)

Vorlage VO/12/383-1 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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