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B-Plan 72 "Ahrenloher Str.- Baumschulenweg"
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gung, Anderung des Geltungsbereiches, Entwurfs- und Auslegungs-
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Zu A: Sachbericht

Der Bebauungsplan Nr. 72 ist Teil der Wohnbauflachenentwicklung ,Tornesch am See®. In
diesem Teilgebiet sollen vor allem Wohn-, Service- und Pflegeangebote fiir jingere und alte-
re Menschen mit und ohne Assistenzbedarf geschaffen werden. Die Evangelische Stiftung
Alsterdorf als méglicher Betreiber hat hierfir bereits Konzepte vorgestellt, ein Investor wird
die Gebaude errichten.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 04.06.2012 den Entwurf grundsatzlich gebilligt,
jedoch eine starkere Berucksichtigung der Ful3- und Radwegebeziehungen eingefordert. Der
Entwurf wurde entsprechend angepasst und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am
04.07.2012 sowie die frihzeitige Behdrdenbeteiligung vom 28.06.-30.07.2012 durchgefiihrt.

In der Zwischenzeit wurde ersichtlich, dass im westlichen Bereich des Plangebiets eine wei-
tere Flache zur Verfigung steht und mit in die Planung einbezogen werden kann. Es handelt
sich um den Bereich sudwestlich des Grundstiicks Ahrenloher Str.38 (Teilstiick des soge-
nannten ,Ahrenloher Grenzwegs®) und eine Flache mit ehemaligen landwirtschaftlichen Be-
triebsgebauden. Der Geltungsbereich des Entwurfs zum B-Plan wurde entsprechend ange-
passt.

Zu B: Stellungnahme der Verwaltung

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung abgegebenen Stel-
lungnahmen sowie die dazu vom Blro Maysack-Sommerfeld erstellten Abwagungsvorschla-
ge sind der Abwagungstabelle vom 20.11.2012 zu entnehmen.

Vorlage /12/383-1-1 der Stadt Tornesch Seite: 1/3




Im Vergleich zum Entwurf vom 22.05.2012 (am 04.06.2012 vom Bau- und Planungsaus-
schuss gebilligt) enthalt der vorliegende Entwurf (vom 16.11.2012) im Wesentlichen folgende
Anderungen:

e Im Bereich des Uberganges zum sidwestlich angrenzenden Bebauungsgebiet
~Struck’sche Koppel“ wurden Ful3- und Radwegeverbindungen erganzt.

e Der Geltungsbereich wurde um die Grundstiicke Ahrenloher Str. 38 — 44 sowie die Tras-
se des ehemaligen Ahrenloher Grenzwegs (zwischen Ahrenloher Str 36 (Flurstlick 26/2)
und 38) und den rickwartigen Bereich des Grundstlicks Ahrenloher Str. 36 erganzt. Fur
die Bebauung an der Ahrenloher Str. soll die Obergrenze von 2 Vollgeschossen + 1 Staf-
felgeschoss gelten. Fur den Bereich des erhaltenswerten landwirtschaftlichen Gebaudes
(hinter Ahrenloher Str. 36) ist eine private Griinflache mit einem Baufenster fiir eine Son-
dernutzung (Gemeinschaftsgebaude/Café) vorgesehen.

¢ Die Verbindung zwischen Ahrenloher Str. und dem riickwartigem Griinzug wurde in Rich-
tung Sudwesten auf die historische Trasse des ehemaligen Ahrenloher Grenzwegs ver-
schoben.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die Planung wird vom Buro Maysack-Sommerfeld Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem
Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung erarbeitet. Die Mittel stehen im Haushalt bereit.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen werden gemaR Zusam-
menstellung vom 20.11.2012 geprift (Zwischenabwagung). Die Zusammenstellung vom
20.11.2012 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Der Burgermeister wird beauftragt, dieje-
nigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der
Grunde in Kenntnis zu setzen.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.72 ,Ahrenloher Str. - Baumschulenweg”
wird um die Grundsticke Ahrenloher Str. 38, 40, 40a, 42, 44 sowie Teilbereiche des
Grundstlicks 36, wie aus dem beiliegendem Plan ersichtlich, erweitert.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Ahrenloher Str. — Baumschulenweg“ und die
Begrindung mit dem Umweltbericht werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

4. Der Entwurf des Planes und die Begriindung mit dem Umweltbericht sind nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen. Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

5. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.
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gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:

Teil A (Planzeichnung)

Legende

Teil B (textliche Festsetzungen)
Begriindung einschl. Umweltbericht
Abwagungstabelle vom 20.11.2012
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