STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/12/349-1
Status: offentlich
Datum: 21.01.2013
Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Roland Kriigel/Sabine
Bericht im Rat: Kahlert
Amt fUr soziale Dienste Bearbeiter: Horst Lichte
Sabine Kahlert

DRK-Kindertagesstatte FriedlandstraRe;

Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRBnahmen

Beratungsfolge:

Datum Gremium

11.02.2013  Ausschuss fur Jugend, Sport, Soziales, Kultur und Bildung
19.03.2013  Ratsversammlung

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qo>

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

In der Sitzung am 29.10.2012 wurde Uber den Antrag des DRK flir eine Sanierung einer
Dachkuppel sowie von Fensterelementen beraten. Einstimmig wurde entschieden zunachst
eine Reparatur vorzunehmen und flr eine Sanierung ein Gesamtkonzept zu erarbeiten.
Dieser Sanierung sollten auch die Kosten fir einen eventuellen Neubau auf dem Grundstick
gegeniubergestellt werden. Ein Neubau war bereits kalkuliert worden und ware nur dann
wirtschaftlich, wenn entsprechende Zuschisse von Land und Kreis gewahrt wirden.
Entsprechende Anfragen diesbezlglich verliefen leider negativ. Als Begrindung wurde
schriftlich mitgeteilt, dass eine Férderung nicht in Betracht kdme, weil keine zusatzlichen
Betreuungsplatze geschaffen werden wiirden.

Verbliebe lediglich die Sanierung der Einrichtung auf Neubaustandard. Ein solcher
Sanierungsumfang ist aus Sicht der Stadt nicht tragervertraglich vereinbart und erfordert eine
Klarung der Eigentumsverhaltnisse fur die anschlieRende Sicherstellung der Abschreibung
und der Verbuchungen. Die Restwertermittlung des Gebaudes einschliellich des vorzeitigen
Heimfalles des Erbbaurechtes lag bereits vor und wurde dem DRK Kreisverband nochmals
zum Angebot gemacht. Damit verbunden war auch der Abschluss eines langfristigen
Mietvertrages fir das dann auf Neubaustandard sanierte Gebaude.

Mit Schreiben vom 15.11.2012 teilte der Geschéaftsfihrer des DRK-Kreisverbandes Herr
Reinhold Kinle mit, dass der Vorstand das Angebot in seiner aufderordentlichen Sitzung am
13.11.2012 beraten und die Annahme abgelehnt habe. Gleichzeitig habe der Vorstand auf §
6 des Tragervertrages verwiesen, nach dem die Stadt verpflichtet sei, Sanierungen am
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Gebaude und Inventar vorzunehmen. Es wiirde nunmehr erwartet werden, dass die Stadt die
notwendigen Sanierungen am Gebdude des DRK finanziert.

Nochmals wurde dargestellt, dass mit dieser Passage des Tragervertrages Ubliche
Sanierungen/ Reparaturen gemeint gewesen seien. Keinesfalls kann es hier jedoch um
aktivierungspflichtige Sanierungen handeln, fiir die auch Abschreibungen vorzunehmen sind
und die einen Neubaustandard herbeifuihren.

Deshalb wurde der DRK-Kreisverband gebeten, die notwendigen Reparaturen aufzugeben.

Dieser Bitte folgte das anliegende Gesamtkonzept, dass verwaltungsseitig grundsatzlich
positiv bewertet wird, jedoch wieder eine Gesamtsanierung auf Neubaustandard darstellt. Mit
den vorgeschlagenen MalRnahmen werden die notwendigen Raumgrofien fur die Betreuung
mit 20 Kindern pro Elementargruppe geschaffen. Fir die Verbesserung organisatorischer
Ablaufe, eines ruhigeren Bereiches fir die Kleinstkinder, die Sanierung der Sanitarbereiche,
der Fenster- und Dachsanierung sowie der Schaffung einer energetisch sinnvollen
Gebaudehulle wurden Kosten in Hohe von 1.328.418,16 € ermittelt. Erneut wurde
Rucksprache mit Herrn Kinle gehalten. In einem Telefonat schlug er vor, dass die Stadt in
einzelnen Teilabschnitten die notwendigen MaRnahmen durchfihren kénne. Dem wurde
jedoch entgegen gehalten, dass die Dachsanierung als notwendigste Malnahme
durchgefiihrte werden misse. Sollte diese vorangestellt werden, schliel’t sich allerdings ein
Gebaudeanbau, bei dem das Dach erneut erganzt werden miusste, unter Beachtung der
Grundsatze wirtschaftlicher Ablaufe aus. Somit sprache vieles flir eine Gesamtmalinahme.

Erfreulich ist, dass das Land Schleswig-Holstein flir energetische Sanierungsmaflnahmen an
Schulen und Kindertagesstatten in den Jahren 2013 bis 2015 insgesamt 15,1 MIO € bereit
stellen will. Von den im Konzept enthaltenen Mallnahmen fir die DRK-Kindertagesstatte
dirfte nach ersten Mitteilungen die Dachsanierung, die Sanierung der Fenster sowie die
Warmeverbundfassade zu bezuschussen sein. Leider werden die Richtlinien derzeit noch
erarbeitet, so dass noch keine Kenntnis Uber eine mdgliche Férderhdhe besteht.

Nach wie vor bleibt jedoch das Problem des Eigentums am Gebaude. Fir die Finanzierung
wurden dem DRK-Kreisverband nochmals folgende Alternativen aufgezeigt, Gber die in der
Sitzung des Vorstandes am 22.01.2013 beraten werden soll:

l. Alternative:

Die Stadt Tornesch erneuert nochmals das Angebot zur Entschadigung des vorzeitigen
Heimfalls des Erbbaurechtes und Ausgleich des dem DRK zustehenden Gebauderestwertes
im Betrag zu 147.785,86 €. Das Gebaude nebst Grundstick konnte dann in die
Grundstiicksgesellschaft Tornesch eingebracht werden und die Gesamtmalnahmen von der
Grundstlicksgesellschaft Tornesch finanziert werden. Mit dem DRK wiirde ein langfristiger
Mietvertrag geschlossen werden. Die Mietzahlungen wiurden im Rahmen der Betriebskosten
mit bertcksichtigt werden.

Il. Alternative:

Das ausgegebene Erbbaurecht wird vorzeitig zuriickgegeben. Dem DRK wird das
Grundstuck zum Kauf angeboten. Ortsublicher Preis fur ein Wohnbaugrundstlck ist derzeit
150,--/ 170,-- €/gm. Das Grundstick in der Pommernstrale fir den Bau einer
Kindertagesstatte durch WABE e. V. wurde zu einem Preis von 90,-- €/gm erworben. Das
Grundstlck in der FriedlandstralRe ist 4.606 gm gro3 und wirde demnach zu einem Preis
von 414.540,-- € angeboten werden. Diesem ware der Wertausgleich aus vorzeitiger
Rickgabe des Erbbaurechts im Betrag zu 133.000,-- € gegenzurechnen, so dass es bei
einem Kaufpreis von 281.540,--€ verbliebe.

Das DRK ware Grundstlickeigentimer und die Finanzierung der Sanierungsmaflinahme
wirde neben dem Landeszuschuss fur energetische Sanierung Uber ein Darlehen vom freien
Finanzmarkt einzuwerben. Unter der Voraussetzung einer Anderung des Tragervertrages,
mit welcher fur jedes betreute Kind nach der Hamburger Kita-Card eine Gebdudepauschale
gewahrt wurde, ware eine Finanzierung durch das DRK moglich. In diesem Fall ware das
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DRK Eigentimerin des Gebdudes und hatte naturlich auch die Unterhaltung, die ebenfalls
vom Standard festzuschreiben ware, zu verantworten. Die Stadt Tornesch verzichtet auf den
Ausgleich ihres Anteiles am derzeitigen Gebauderestwert.

Ill. Alternative:

Das vertraglich zugesicherte Erbbaurecht bleibt fiir die Restlaufzeit bestehen. Bei Ablauf
des Erbbaurechts kann der Grunderwerb erfolgen. In diesem Fall ware zunachst lediglich der
uber dem leider noch nicht bekannten Zuschuss liegende Finanzbedarf abzusichern.

Auch in diesem Fall kénnen im Rahmen der unter Alternative Il. dargestellten
Gebaudepauschale refinanziert werden.

Im Fall der Alternative 1l und Ill hat das DRK kinftig die Gebdudeunterhaltung
sicherzustellen. Insoweit bleibt es bei der Notwendigkeit einer Anpassung des
Tragervertrages.

Fir die Alternativen Il und lll besteht auch die Mdéglichkeit, dass die Stadt Tornesch dem
DRK ein Darlehen fiir die Investitionsmanahme gewahren konnte. Dieses ware mit einer
Laufzeit von 20 Jahren versehen. Im Dezember 2012 konnte die Stadt Tornesch ein
Kommunaldarlehn zu einem Zinssatz von 2,242 % eff. einwerben. Dieses Angebot ist
natirlich freibleibend und wirde den kinftigen Marktkonditionen fiir Kommunaldarlehn
anzupassen sein. Derzeit kdnnen diese jedoch gunstig eingeworben werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der Vorlage lag noch keine Antwort des DRK Kreisverbandes
vor. Uber eine spater eingehende Antwort wird mindlich in der Sitzung berichtet werden.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Eine Gebaudepauschale (Gebdudeanteil pro Kind) wirde derzeit jahrlich 84.669,60€
(Grundlage 2011) betragen. Derzeit sind im Haushalt fir Gebaudeunterhaltung und
Betriebskosten 66.000,-- € veranschlagt.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Der Umsetzung des Konzeptes zur Sanierung der DRK-Kindertagesstatte wird zuge-
stimmt, sofern eine Klarung fir die Finanzierung der Malnahmen mit dem DRK auf der
Grundlage der aufgezeigten Alternativen herbeigefiihrt werden kann.

2. Fur den Fall, dass keine der aufgezeigten Alternativen gewahlt wird, sind ausschliellich
die tragervertraglich abgesicherten Reparaturen durchzuflihren und die Kosten dafir zu
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Ubernehmen.

2. Damit fUr die Zukunft eine Neuregelung fiir die Finanzierung der Kindertagesstatte auf der
Grundlage des Kita-Card-Modells der Stadt Hamburg getroffen werden kann, ist der Tra-
gervertrag zu kundigen und fur die Zukunft eine Finanzierungsvereinbarung auf der
Grundlage belegter Kindergartenplatze nach dem Hamburger Kita-Modell zu schlief3en.
Die Verwaltung wird gebeten, einen Entwurf zu erarbeiten und die Verhandlungen mit dem
DRK-Kreisverband aufzunehmen.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:

Schreiben des DRK-Kreisverbandes und
Sanierungskonzept vom 19.12.2012
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