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Zu A: Sachbericht

Im Bereich des Haswegs, der Pinneberger Str. und des Schebbels sind in den vergangenen
Jahren mehrere Einfamilienhduser und Doppelhauser entstanden. Diese wurden von der
Bauaufsichtsbehtrde nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im unbeplanten Innen-
bereich) bzw. § 35 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im unbeplanten AulRenbereich) ge-
nehmigt, die Aufstellung eines Bebauungsplans war damals nicht erforderlich.

Im Eckbereich von Hasweg, Pinneberger Str. und Schebbel ist durch diese Bebauung in
zweiter Bautiefe eine Situation entstanden, in der eine ehemals als Hofflache und Hauskop-
pel genutzte Flache nun von drei Seiten von bebauten Grundstliicken umgeben ist. Diese
Flache ist im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) festgesetzt, die vorbereitende Bau-
leitplanung sieht hier also bereits grundsatzlich die Ausweisung von Wohngebieten vor.

Die Flache eignet sich flr die Bebauung von etwa drei Einzel- oder Doppelhausern, diese
sind jedoch nur zulassig, wenn durch einen Bebauungsplan entsprechendes Baurecht ge-
schaffen wird.

Zu B: Stellungnahme der Verwaltung

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes kénnen im Bereich Esingen kurzfristig weitere
Wohnbauflachen zur Verfigung gestellt werden. Konflikte mit dem Natur- und Landschafts-
schutz sind auf Grund der bisher z.T. bereits als Hof- und Betriebsflachen intensiv genutzten
Flachen und der bereits vorhandenen benachbarten Bebauung als eher gering einzuschat-
zen. Der Entwurf zum Bebauungsplan beinhaltet Mallnahmen zum Erhalt von Grinstruktu-
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ren und zur Anpflanzung von Hecken und Baumen, so dass der Eingriff natur- und land-
schaftsvertraglich gestaltet werden kann.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die Planung wird vom FD Bauverwaltung und Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem
Planungsbiro Zumholz Landschaftsarchitektur erarbeitet. Die Mittel stehen im Haushalt be-
reit.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Fur das Gebiet sudlich des Haswegs in einer Tiefe von ca. 40 bis 70 m, stidwestlich der
Pinneberger Str. (Landesstrale L107) in einer Tiefe von ca. 40 bis 80 m und westlich des
Schebbels in einer Tiefe von ca. 20 bis 130 m wird der Bebauungsplan Nr. 86 (,Hasweg-
Schebbel®) aufgestellt.

Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bereit-
stellung von Wohnbauflachen und die landschaftsbild-vertragliche Gestaltung der Sied-
lungskante.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die frhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager der 6ffentlichen Belan-
ge und die Aufforderung zur Auferung auch im Hinblick auf die erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

4. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit der Erérterung (iber die allgemeinen Zie-
le und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer Informations-
veranstaltung durchzufiihren.

5. Der Planentwurf zum B-Plan 86 wird gebilligt.

gez.
Roland Krigel
Blrgermeister

Anlage/n:

Entwurf der Planzeichnung zum B-Plan 86 (Entwurf) inkl. Legende
Entwurf des Teil B (textl. Festsetzungen) zum B-Plan 86
Entwurf der Begriindung zum B-Plan 86
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