Stadt Tornesch ¢ Postfach 21 42 « 25437 Tornesch

An die Mitglieder des
Bau- und Planungsausschusses

nachrichtlich
an alle Ubrigen Ratsfrauen und

Ratsherren sowie burgerlichen
Mitglieder

Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,

STADT | TORNESCH

Der Vorsitzende des
Bau- und Planungsausschusses

Geschéftsstelle
Wittstocker Str. 7

25436 Tornesch

Auskuntft erteilt: Marion Grin

Zimmer: 126 1. Obergeschoss
Telefon: 04122-9572-30

Fax: 04122-9572-82
E-Mail: marion.gruen@tornesch.de
Internet: www.tornesch.de

Tornesch, den 02.08.2013

im Einvernehmen mit Herrn Blrgermeister Kriigel lade ich Sie zu einer

offentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses
am Mittwoch, den 14.08.2013 um 19:30 Uhr im Sitzungssaal im Rathaus Tornesch,

Wittstocker Str. 7 ein.

Tagesordnung

TOP

Vorlage

Offentlicher Teil

BegriRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Einwohnerinnen- und Einwohnerfragestunde

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 06.05.2013

Bericht der Verwaltung

VO/13/616

N [WIN|=

Anfragen von Ausschussmitgliedern

41.F-Planénderung "Businesspark Tornesch - Erweiterung nérdlich
Asperhorner Weg" - Anderung des Geltungsbereiches,
Entwurfsberatung, Freigabe des Entwurfs zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung -

VO/13/618

B-Plan 47, 3.Anderung und Erweiterung "Businesspark Tornesch -
Erweiterung nordlich Asperhorner Weg" - Entwurfsberatung, Freigabe
des Entwurfs zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung -

VO/13/617

42. F-Planadnderung "Hasweg-Schebbel" )
- Aufstellungsbeschluss, Freigabe des Entwurfs zur frihzeitigen TOB-
und Offentlichkeitsbeteiligung -

VO/13/600

B-Plan 86 "Hasweg-Schebbel" )
-Aufstellungsbeschluss, Freigabe des Entwurfs zur frihzeitigen TOB-
und Offentlichkeitsbeteiligung -

VO/13/606

Einladung BA 13/78
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B-Plan 62, 2.Anderung und Erweiterung "Pappelweg"

VO/13/593
Aufstellungsbeschluss

10

Ortsgestaltungssatzung flr den Ortsteil Esingen

- Abwagung zur 6ffentlichen Auslegung, Satzungsbeschluss - vor3ie19

11

Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach Maligabe der Beschlussfassung durch den
Ausschuss voraussichtlich nichtéffentlich beraten.

12 Bericht der Verwaltung
13 Anfragen von Ausschussmitgliedern
14 Erteilung des Gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Mit freundlichen Gruf3en,

gez. Henry Stiimer
Vorsitzender

Einladung BA 13/78 Seite: 2/2
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STADT | TORNESCH

Mitteilungsvorlage Vorlage-Nr: VO/13/616
Status: offentlich
Datum: 29.07.2013

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Marion Grin
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Marion Griin

Bericht der Verwaltung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

14.08.2013  Bau- und Planungsausschuss

K 22 Wischmoéhlenweg

Zur Aufhebung der Geschwindigkeitsbegrenzung auf der StralRe auf Tempo 30 ist eine
Reparatur der Fahrbahn auf ca. 4000 gm erforderlich. Nach ortlicher Absprache mit der
Verkehrsbehoérde des Kreises Pinneberg wird in den schadhaften Bereichen eine
Asphalttragschicht aufgebracht, welche zum Schutz vor Winterschaden mit Bitumen
oberflachenbehandelt wird. Die MaRnahmen sind fir Anfang August vorgesehen. Sofern die
Witterungsbedingungen es zulassen, wird der Wischmdhlenweg voraussichtlich vom 06. bis
08.08.2013 voll gesperrt.

StraBenunterhaltungsmaBnahmen

Abhangig vom Wetter sind die UnterhaltungsmalRnahmen fiir den Kanaldamm, Schaferweg,
Prisdorfer Weg, Hornweg und die Heimstattenstrale ebenfalls fur die erste Augustwoche
geplant. Auch diese Stral3en werden flur die Dauer der Mallnahmen gesperrt.

FuBgangerbriicke

Die fur Juni geplanten Beschichtungsarbeiten an der Fuligangerbriicke zur Behebung der
Pfutzenbildung mussten wegen vordringlicher Katastrophenschutzeinsatzen der
ausfuihrenden Firmen in den Hochwassergebieten verschoben werden. Sie sind nunmehr fir
die 36 KW verbindlich vereinbart.

Sportpark ,,GroBer Moorweg“

Nachdem am 10.06.2013 die Baugenehmigung fir die Tiefbauarbeiten und die Errichtung
der drei Sportplatze durch den Kreis Pinneberg erteilt wurde, hat der Kreis am 12.06.2013
dem vorzeitigen Baubeginn zugestimmt. Insofern ist inzwischen das Ausschreibungs- und
Vergabeverfahren eingeleitet worden. Der Terminplan sieht vor, mit den tatsachlichen
Baumaflinahmen vor Ort im Frihherbst zu beginnen.

Der Bauantrag die Errichtung des Umkleidetraktes und der FuR3ballhalle wurde in der 26. KW
gestellt. Mit der Baugenehmigung wird im Laufe des August gerechnet, so dass die
MafRnahmen zeitversetzt zum Tiefbau voraussichtlich im Herbst beginnen kénnen.

Vorlage VO/13/616 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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,tornesch Am See*

Die Strallenausbaumalinahme am Kleinen Moorweg im Bereich des B-Planes 73 ,,nordlich
Lindenweg“ wurde so rechtzeitig fertiggestellt, dass der Baustellenverkehr fiir die
Hochbauten - wie vorgesehen - Uber diese StralRe abgewickelt werden kann. Die
Grundsteinlegung fir die Hochbaumalinahme findet im Rahmen einer durch die Fa.
Semmelhaack veranstalteten Feierstunde am 29.08.2013 statt.

Die 1. Baustufe der inneren ErschlieBung des Seerosenrings im Gebiet des B-Planes 65 ,,
Kuhelnweg - Kreisverkehrsplatz“ durch die Bauland S.-H. ist inzwischen ebenfalls
abgeschlossen. Ab dem 01.08.2013 wird dieser Bereich fur die HochbaumaRnahmen der
Erwerber freigegeben.

Bereits in der 29.KW sind die Ausbaumaflnahmen des Kuhlenweges gestartet. Der 1.
Abschnitt von der Ahrenloher Str. bis Zufahrt Seerosenring wird bis Ende August beendet,
anschliefiend werden die Arbeiten Richtung KI. Moorweg bis zum Jahresende fortgesetzt.

Diverse Bauvorhaben

e Die Medac GmbH hat auf ihrem Grundstiick im Gewerbegebiet Oha die Erdarbeiten
fur die Errichtung des Silolagers aufgenommen.

e Der Bauantrag fir den Neubau einer Montagekranbahnhalle und eines
zweigeschossigen Blrogebaudes fur die Fa. Witte-Pumpen wurde im Juni gestellt.

e Nach Erteilung der Baugenehmigung hat die Fa. Hellermann auf lhrem Gelande
Blrocontainer mit insgesamt 50 Arbeitsplatzen errichtet.

Fritz-Reuter-Schule

Die Sanierung der Mauer im Zugangsbereich der Schule ist in den Ferien erfolgt. Die auf
digitale Schliel3zylinder umgeristete Schliefanlage wird zu Schulbeginn nutzbar sein.

Johannes Schwennesen Schule
Die digitale SchlieRanlage ist auch in dieser Schule einsatzbereit

Pomm 91

Die seniorengerechte Sanierung der WC-Anlagen wund die Erneuerung der
Sicherheitsbeleuchtung werden im Laufe des Augustes fertig gestellt.

gez.
Roland Krugel
BlUrgermeister

Anlage/n:

Vorlage VO/13/616 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/13/618
Status: offentlich
Datum: 29.07.2013

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

41.F-Plananderung "Businesspark Tornesch - Erweiterung nordlich
Asperhorner Weg" - Anderung des Geltungsbereiches,
Entwurfsberatung, Freigabe des Entwurfs zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

14.08.2013  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qo>

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Die Aufstellung der 41.F-Plananderung erfolgt im Parallelverfahren zur 3.Anderung des B-
Plan 47. Fur beide Verfahren wurde der Aufstellungsbeschluss am 04.02.2013 gefasst.
Zwischenzeitlich wurde die Planung konkretisiert. Hierbei hat sich herausgestellt, dass auf
Grund der grunplanerischen Einbindung sowie aus entwasserungstechnischen Grinden eine
Ausweitung des Geltungsbereiches in Richtung des bestehenden Sondergebiets
Umwelttechnik erforderlich wird. Der Geltungsbereich soll kiinftig mit dem Geltungsbereich
der 3.Anderung des B-Plan 47 Ubereinstimmen und im Stidwesten kiinftig durch die Lise-
Meitner-Allee begrenzt werden.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Vorlage VO/13/618 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die Planung wird vom FD Bauverwaltung und Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem
Landschaftsarchitekturbtiro ter Balk erarbeitet. Mittel stehen im Haushalt bereit.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Der Geltungsbereich wird wie folgt geandert: Zu dem bestehenden
Flachennutzungsplan wird die 41. Anderung " Businesspark Tornesch - Erweiterung
ndrdlich Asperhorner Weg" fiir das Gebiet sidwestlich der Kreisstrale K 21 Oha in
einer Tiefe von 220 bis 270 m und nordwestlich des Asperhorner Wegs in einer Tiefe
von 350 m aufgestellt.

2. Die frlhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager der offentlichen
Belange und die Aufforderung zur Auf3erung auch im Hinblick auf die erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich
erfolgen.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit der Erérterung tber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer
Informationsveranstaltung durchzufihren.

4. Der Planentwurf zur 3. Anderung und Erweiterung des B-Plan 47 ,Businesspark
Tornesch — Erweiterung nérdlich Asperhorner Weg“ wird in der vorliegenden
Fassung gebilligt.

gez.
Roland Krugel
Burgermeister

Anlage/n:

Geltungsbereich der 41.-F-Plananderung

Luftbild zum Geltungsbereich der 41. F-Plananderung

Bestehendes Planrecht im Geltungsbereich der 41. F-Plananderung
Planentwurf zur 41. F-Plan&nderung

Vorlage VO/13/618 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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F orstenkyihp

Ohlenkamp

Plananderung

Grothenkamp
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Luftbild (2009) mit Geltungsbereich der 41.Anderung des F-Plans
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Schragluftbildaufnahme (2009) — Blickrichtung Stiden
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Flache fur die

Landwirtschaft

Griinflache

TN N ST S\ R R
Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
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Sondergebiet

S

: Sondergebiet
Ve Gefliigelhof

N Griinfliche

L

Darstellung der mit der 41.Anderung beabsichtigten Flichennutzung
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/13/617
Status: offentlich
Datum: 29.07.2013

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 47, 3.Anderung und Erweiterung "Businesspark Tornesch -
Erweiterung nordlich Asperhorner Weg" - Entwurfsberatung,
Freigabe des Entwurfs zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

14.08.2013  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qo>

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans 47
wurde am 04.02.2013 gefasst. Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine arrondierende Erweiterung der gewerblichen Bauflachen am
Businesspark Tornesch. Zwischenzeitlich wurde ein Vorentwurf flr die Planung erarbeitet,
der nun vom Bau- und Planungsausschuss freigegeben werden muss, um im nachsten
Verfahrensschritt, der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, vorgestellt
werden zu kénnen.

Die 41. FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur 3. Anderung und Erweiterung des B-
Plan 47.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Vorlage VO/13/617 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die Planung erfolgt durch den FD Bauverwaltung und Stadtplanung in Zusammenarbeit mit
dem Landschaftsarchitekturbtro ter Balk. Mittel stehen im Haushalt bereit.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager der offentlichen
Belange und die Aufforderung zur AufRerung auch im Hinblick auf die erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich
erfolgen.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit der Erérterung tber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer
Informationsveranstaltung durchzufthren.

3. Der Planentwurf zur 3. Anderung und Erweiterung des B-Plan 47 ,Businesspark
Tornesch — Erweiterung nérdlich Asperhorner Weg“ werden in der vorliegenden
Fassung gebilligt.

gez.
Roland Krugel
BlUrgermeister

Anlage/n:

e Vorentwurf der Planzeichnung

e Vorentwurf der Planzeichnung inkl. der vorgesehen Grinflachennutzung

e Legende und textl. Festsetzungen zum B-Plan 47 (mit Kennzeichnung der fur die
3.Anderung irrelevanten Abschnitte)

¢ Untersuchungsrahmen Umweltprifung

Vorlage VO/13/617 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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Stadt Tornesch

3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 47
- Businesspark Tornesch -
Erweiterung nérdlich
Asperhorner Weg -

- Vorentwurf -
Mafistab 1: 1500
B47-A3_Planzeichnung_130730 .pdf

gez. Ta
Stand: 30.07.2013

STADT
TORNESCH

Bau- und Planungsamt
FD Bauverwaltung und Stadtplanung

Wittstocker Str.7

25436 Tornesch

Telefon: (04122) 9572 0
Telefax: (04122) 95 72 333
Email: info@tornesch.de
Internet: www.tornesch.de

2011

20m1

Liittenkamp
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Stadt Tornesch

3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 47
- Businesspark Tornesch -
Erweiterung nérdlich
Asperhorner Weg -

- Vorentwurf -

Mafistab 1: 1500
B47-A3_Planzeichnung_130730 .pdf

gez. Ta
Stand: 30.07.2013

STADT
TORNESCH

Bau- und Planungsamt
FD Bauverwaltung und Stadtplanung
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Zeichenerklarung

|. Festsetzungen geméan § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§§ 1 bis 11 BauNVO)

- Sonstige Sondergebiete Umwaelttechnik (§ 11 BauNVO)
2@ hatrishsgabundanas Wohnan nicht zulfissig (Taxt lIl 8)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,80 Grundfidchenzahl, z.B 0,80 (§ 16 BauNVO)

TH150m Traufhdhe, 2. B, 15 m (§ 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

e Baugrenze (§ 23 BauNVvO)

D}QDSMS Tenticne 0 DAVAELE He S.Fmﬁifdeﬂ
ichenir S etaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5

Gemeinbedarf,

=
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ehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6. Flachen fir Verst

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

peseitigung

7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

|

unterirdische Gasleitung mit Schutzabstand
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8. offentliche Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9. Flachen fir die Landwirtschaft-urd-Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

10. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fiiichen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ © Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

m - 2u treffende Malahmen (Text . 3)

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bep
von B nStriuc und sonstigen Beg Fung
(§ © Abs. 1 Nr. 25 b Baucs;

Anpfianzungen von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sowle
Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Stréluchem und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Biume anpflanzen - 26 a BouGB)

Béume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

OO
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11. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

©esessss s | amechutziinie 1- 3 zu Textlil. 4.1

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Ill. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

:
ot

Anbauverbotszone, Landesstralie (§ 29 Str WG Schieswig Holstein)
E

:

—_—# Anbauverbotszone, Kreisstralle (§ 29 Str WG Schieswig Holstein)

19 von 68 der Zusammenstellung



Teil B - Text -

|. Festsetzungen zur Griinordnung

1. Erhaltung von B&umen und Stréiuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 28b BauGB)

Die in Tell - A - Planzeichnung - mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Gehdizbe-
sténde sind auf Dauer zu erhalten. Bel Abgang der Gehdize ist gleichwertiger Ersatz zu
schaffen. Die DIN 18920 und die Richtlinien fur die Anlage von StraBen, RAS-LG 4 sind 2u
beachten.

2. Anpflanzung von Béumen und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE

75m abgewichen
darf nicht unterschritten werden. Auf der

2.2 Baumpflanzungen auf den Baugrundsticken:

Auf jedem Baugrundstick sind je angefangener 1000 gm GrundstOckfiiche zwei groGkronige
Laubbaume, Stammumfang mindestens 18 - 20 om, &UT éiner jeweils mindestens 12gm
m.mvumewmdemeum
Geholze ist gleichwerfiger Ersatz zu schaffen. Anstelle von je zwel gen

kdnnen drei kieinkronige Laubb8ume, Stammumfang mindestens 14 — 16 ¢cm, gepflanzt werden.

Kleinkronige Baume:

Feldahom (Acer campestre)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Weildom / Rotdom (Crataegus in Sorten)

2.3 Stell- und Parkplatzbegrinung:

PKW-Stelipiatze auf den Baugrundstlicken und PKW- Stellpiatze der Park &

mit einem groBkronigen Laubbaum je angefangene 4 Steliplatze zu begrinen. Der
umfang der Baume muss mindestens 18 - 20 cm betragen. Pro Baum ist eine offenen
Vegetationsflache von mindestens 12 gm frelzuhalten.

Artenvorschiége:

Linde (Tilia in Sorten) i

Spitzahom (Acer platenoides)

Bergahom (Acer pseudoplatanus) 20 von 68 der Zusammenstellung
Stieleiche (Quercus robur)
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2.4 Begronung Lamschutzaniagen:
Larmschutzwélle sind flachendeckend mit Landschaftsgehodizen wie folgt 2u bepflanzen. Je 15m

Larmschutzwallange Ist auBerdem mindestens ein Baum (Stammumfang 14 - 16cm) zu
pflanzen.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ ® Abs. 1 Nr. 20 B)

Ma@nahme 1:

Die in Teil - A - Planzeichnung - festgesetzten Fliéchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung *1" dienen dem Erhalt
bestehender Knicks und Redder sowie der Anlage von Rlckhaltegrétben fur Niederschiags-
wasser,

Hinweis:

Die Fléchen sind entsprechend den AusfOhrungen des Grinordnungsplenes Kap. 6.3.1 zu er-
stellen, zu pflegen und zu entwickein.

Magnahme 2:
In den in Tell - A - Planzeichnung - festgesetzten Fischen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur

versatzende Knicks und wiederherzustellen, innerhalb der Fléchen kénnen femer Rock-
haltagrithan fiir Niadaschiagewassar angalagt wamian
Hinweis:

Die Flachen sind entsprechend den Ausflhrungen des Grinordnungsplenes Kap. 6.3.2 zu er-
stellen, zu pflegen und zu entwickein.

MaGnahme 3.

Die in Tell - A - Planzeichnung - festgesetzten Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung "3" dienen der
Neuanlage von Knicks und Redder und der Aniage von ROckhaltegraben fir Niederschiags-
wasser.

Hinwels:

Die FAéchen sind entsprechend den Ausfuhn2gerore68derZusamphienstéliurigs. 3 zu er-
stellen, zu pflegen und zu entwickelin.



MaBnahme 4.

Die in Teil - A - Planzeichnung - festgesetzten Fiichen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung "4" dienen

von natumah gestalteten Rickhaltegrében fir Niederschlagswasser und der Entwicklung von
Ruderalvegetation.

Hinweis:

Die in Teil - A - Planzeichnung - festgesetzte Fiiche fur MaBnahmen zum Sch
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft mit der Kennzelchnung "6" ist in
Grinland dauerhaft zu extensivieren.

&g
g
+

Hinweis:

Die Flache Ist entsprechend den Ausflhnngen des Grinordnungsplanes, Kap 836 2u
erstellen, zu pflegen und zu entwickeln.

MaBnahme 7:

Die In Tell - A - Planzeichnung - festgesetzten Fiichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung “7" dienen der Sicherung
orts- und landschaftsbildpragender Baumbestande.

Hinweis:

Die Fiichen sind entsprechend den AusfUhrungen dee GrOnordnungplanes, Kap. 837 zu er-
stellen, zu pflegen und zu entwickeln,

MaBGnahme 8:
Die innerhalb von in Teil - A - Planzeichnung - mit der Kennzeichnung "8" versehenen Fléichen

for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gelegenen Wege sind zu entsiegein.

Griinflichen Regenrilckhaltung (§ 8 Abs. 1 Nr. 15/ 20 / 25a BauGB)
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. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 92 LBO)

1. Einfriedungen (§ 82 LBO)

Als Einfriedung zur Offentlichen Verkehrsfldche sind nur Laubgehdizhecken zul@ssig, die
dauerhaft zu erhalten sind. GrundstOcksseitig sind dahinter Draht- oder Metaligitterzaune
zuldssig. Die HeckenhShe hat mindestens der Zaunhshe zu entsprechen. Altemativ ist eine
dichte Berankung der Z#une mit mindestens 3 Kietter- oder Schiingpflanzen / m méglich.

2. Werbeanlagen (§ 82 LBO)
w«wmmmwmmwmwwm Eine
freistehende Werbeanlage (auch als Gemein: ) ist nur zuléssig, wenn
ausschiielich auf die eigene Leistung hingewiesen wird. Die von freistehenden

Werbeanlagen auf den Baugrundsticken darf eine Hohe von 27.0m (gemessen ab
Fahrbahnoberkante der Planstrae vor dem Baugrundstick) nicht Oberschreiten.

Zur LandesstraBe 110 oder zur KreisstraBe 20 ausgerichtete beleuchtete Werbeanlagen sind in
mallweiBem Licht und blendfrel auszufUhren,

Iil. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Nebenaniagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVvVO)

Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNvVO
sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfiichen zuléssig.

2. Garagen und Stellplitze (§ 12 Abs. 8 BauNVO)
Garagen und Steliplatze sind nur innerhaib der Gberbaubaren Grundstiicksfiichen zul@ssig.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf "Feuerwehr" sind Steliplatze auBerhalb der Gberbaubaren
GrundstOcksfidichen zuldssig, wenn diese mit groBfugigem Pflaster oder anderen Iuft- und

wasserdurchidssigen Belagen befestigt werden. Der Abflulbeiwert dieser Steliplatzfiachen darf
max. 0,5 betragen.

3. Sichtdrelecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den von der Bebauung frelzuhaltenden Flachen (Sichidreiecke) dOrfen Anpflanzungen eine
Héhe von 0,70 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht Gberschreiten,

4. Immissionsschutz (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
4,1 Baulicher Schallschutz im Sondergeblet “Umwelttechnik und Sonderbetriebe":

Die im Sondergeblet *Umwelttechnik und Sonderbetriebe” ausnahmsweise zuéassigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowle fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, Blroriume oder #hnliche Raume sind mit einem baulichen Schalischutz geméR den
Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.

Ma@geblich ist

a) der Larmpegelbereich V fir Bauvorhaben zwischen der westiichen Plangebletsgrenze (A 23)
und der in Tell - A - Planzeichnung - festgelegten Linie 1 (60 m Abstand von der westlichen
Plangebietsgrenze),

b) der Larmpegelbereich | V fir Bauvorhaben zwischen den in Teil - A - Planzeichnung - fest-
gelegten Linien 1 und 2 (60 — 210 m Abstand von der westlichen Plangebietsgrenze);

c)uwlvmsmmmwmw(xm

und der in Teil A - Planzeichnung - festgelegten Linie 3 (70 m Abstand von der dstlichen Plan-
yoliclsyoize).
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FOr die von der Autobahn bzw. den jeweils genannten Stralen abgewandten Gebaudefronten
giit jewells der nachst niedrige La&rmpegelbereich.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen:

Larmpegel- Malgeblicher Erforderfiches resultierendes
Schalld@mmmag
bereich Augenlarmpegel
Aufentheltariume in Barortume und
Wohnungen, und &hnliche
Réume
Ubemachtungsréume
in
betrieben und aéhnliche
Réume
v 7175 dB(A) 40 dB 45 dB
v 66— 70 dB(A) 40 dB 35 dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthalts- oder BOroraumen, die den oberen
Gebéaudeabschluss bilden, sowle von Déchem und Dachschrégen von ausgebauten Dach-
réumen zu erfllien.

Text!|). 4.1 gll WMM‘ Jas—Senderg
Insgesamt der Lammp by '"c..‘ g
Zur K 21 orientiert sind, d-'wmmmul
4.3 Lamschutz entlang der A 23:

Enflang der Bundesautobahn A 23 ist eine 4 m hohe (gemessen ab Fahrbahnoberkante der
Autobahn) Lémschutzanlage als Larmschutzwall gemaR Querschnitt C - C zu errichten. Dieser
ist gemiR Text | . 2.4 2u bepflanzen. Die erforderfiche Héhe kann auch durch eine Kombination
aus elnem Erdwall und einer Larmschutzwand erreicht werden.

Im Bereich entlang der PlanstraBe E ist eine 4 m hohe (gemessen ab Fahrbahnoberkante der
Autobehn) Lérmschutzaniage als Lammschutzwand zu errichten. Diese ist gema Text | . 2.4 zu
begrinen.

4.4 Flachenschalleistungspegel im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe™:

Der maximal zuléssige Flachenschaileistungspegel fur die Sondergebiete "Umweittechnik und
Sonderbetriebe" betragt

Tags: L = 60 dB(A)
Nachts: L = 45 dB(A).
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5. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

a = Offene Bauweise (Einzel- , Doppelhduser und Hausgruppen), jedoch ohne Beschrainkung
der Gebéudelénge.

6. Abweichende TraufhShen

6.1 Traufhohe bel Lagergebauden (§ 16 BauNVO)

Im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe” sind Lagergeb&ude mit einer Traufh¢he
von max. 21,5 m (gemessen eb Fahrbahnoberkante vor dem Baugrundstick) zuléssig. Dies gilt
nicht for das SO-U/2-Geblet westlich vom Gefiigelhof Neumann.

6.2 Ausnahmsweise Uberschreitung der Trauthdhe (§ 31 Abs. 1 BauGB)
mwmmenmwwmmwwmmm
betriebe" sind ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten Trauthdhe um max, 25 m
zuléissig bei untergeordneten baulfichen Anlagen oder Bautellen wie z, B. Schlauchtrocken-
tormen, Slios und LOftungs- oder Abgasschomsteinen. Die Grundfiache dieser Bautelle dar
max. 10% der tatséichlich bebauten Grundsticksfiache auf dem Baugrundstick betragen.

7. Sondergehlet Hotel {SO-H) (§ 11 BauNVOD)

Q)mwmw STbnnguRg-ainer Hotelaniage mit Konferenz- und
agungsraumen.

(3) Ausnahmsweise
a) sonstige, dem Nutzungszweck des Sondergebletes dienende Anlagen und Einrichtung
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8. Sonstiges Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe” — (SO-U) - (§ 11 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléistigenden
Befrieben, Anlagen und Einrichfungen der Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirtschaft sowie
von Betrieben und Einrichtungen, die wegen der Art ihrer Nutzung und/oder ihres Verkehrsauf-
kommens nicht siediungsnah im Achsenraum untergebracht werden knnen oder solen.

(2) Zutessig sind

(a) Betrisbe, de in produzierender, verwertender, forschender, planender oder entwickeainder
Tatigkeit M*B:ddm Umweltschutz, Umweittechnik, Abfallwirtschaft oder Abfalivermeidung
zuzuordnen sind,

(b) Speditions- und Logistikbetriebe sowle Tankstellen,

(¢) Lagerhduser und -plétze, Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgebaude im Zusammenhang mit
den unter Abs. 2 (a) und (b) genannten Betrieben,

(d) Stellpiétze und Garagen.
(e) im Quartier 00 = U/ 2 und 80 ~ U /3 auch Vergnlgungostation und Bofricbe fur liturclie

(f) Im Quertier SO - U / 7.2 norddstiich der Maria-S.-Merian-Strafle ist nur eine maximal 45 m
hohe freistehende Werbeaniage fUr aligemeine (nicht an einen im Plangebiet ansassigen Betrieb
gebundene) Werbung zuléssig.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

(a) Wohnungen for Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fOr Betriebsinhaber und
Betriebsieiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundfiéche und Bau-
masse unlergeordnet sind. Diese Nutzung ist jedoch auf den in Teil A = Planzeich-
nung - durch Schraffur kenntlich gemachten Teilfidchen des SO-U/2 bzw. des SO - U / 4-Gebie-
tes;

(b) Anlagen fur soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke, die einzeinen Betrieben oder
dem gesamten Sondergebiet dienen.

IV. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauNVO)

1. Anbauverbotszone an der Bundesautobahn A 23 (§ 9 Abs. 1 und 2 FStrG)

In einer Entfemung bis 40 m (gemessen vom #uBeren Rand der befestigten Fahrbahn) darfen
Hochbauten jeder Art sowie bauliche Anlagen nicht emichtet werden. Femer bedGrfen in einer
Entfemung bis 100 m (gemessen vom #uReren Rand der befestiglen Fahrbahn) Baugenehmig-
Ungen o0& NAch andersn VOrSChnnen nowendige Genenmigungen der Zustimmung uer
obersten LandesstraBenbaubehbrde.

2. Anbauverbotszone an der LandesstraBe 110 und der KreisstraBe 21
(8§ 29 und 30 StrWG)

AuBerhalb der Ortsdurchfahrt dorfen an der LandesstraBe 110 in einer Entfemung bis 20 m baw.
an der Kreisstrale 21 in einer Entfemung bis 15 m (jewells gemessen vom #uleren Rand der
befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) Hochbauten jeder Art nicht
emrichtet werden, Ferner bedOrfen in einer Entfemung bis 40 m bei der Landesstrale 110 bzw.
bis zu 30 m an der Kreisstrale 20 (jeweils gemessen vom #ueren Rand der far
den Kraftfahrz r bestimmten Fahrbahn) Baugenehmigungen oder nach anderen Vor-

mmmm Genehmigungen der Zustimmung des jewelligen Tragers der Stralenbau-

3. Erdgasleitung

Das Plangebiet wird von der Erdgesleitung Elbe SOd - Tomesch der BEB Erdgas und Erddl
GmbH (Hannover) gequert. Die Leltungstrasse ist in Tell A - Planzeichnung - mit dem 10m
breiten Schutzstreifen gekennzeichnet. Im Schutzbereich besteht ein grundsétziiches Bauverbot
und ein Verbot sonstiger lelftungsgeféhrdender Manahmen. Dazu zéhit auch das Anpflanzen
von Béumen und Stréiuchemn sowie das Setzen von tiefwurzeinden
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Untersuchungsrahmen fur den Umweltbericht/Umweltprufung zum B-Plan 47 der Stadt Tor-
nesch — 3. Anderung

Kurzcharakteristik des Gebietes

Das Plangebiet der 3. Anderung ist annahernd rechteckig und liegt zwischen der KreisstraRe 21
(Stralke ,Oha“), zugleich die Stadtgrenze, und der Lise-Meitner-Allee. Die Nordwestseite wird von
einem Redder begrenzt, im Stdosten reicht das Gebiet bis an den Aspernhorner Weg heran. Die
Nordostgrenze des Geltungsbereiches an der K 21 stellt zugleich die Grenze zur Nachbargemein-
de Ellerhoop dar.

Innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung liegt eine relativ schmale Flache parallel zur
Lise-Meitner-Allee, fur die bereits Planungsrecht auf Basis des rechtskréftigen B-Plans 47 besteht.
Teile dieser Flache sind bereits bebaut, andere werden noch als Grinland (M&hwiese) genutzt.
Sie wird von einer Lindenallee an der vorhandenen Stral3e begrenzt und reicht bis an einen vor-
handen Entwasserungsgraben heran, der von einer Bodenablagerung, vermutlich aus dem Gra-
benaushub, begleitet wird. Die Bodenablagerung ist hauptséchlich mit Brenneseln bewachsen.

Nordwestlich des Grabens liegt ein heu hinzukommendes Teilgebiet, das im Zuge der B-
Planédnderung in den Bebauungsplan Nr. 47 integriert werden soll. Dort befinden sich vor allem ein
Geflugelhof sowie, nordwestlich daran angrenzend, eine Grinlandflache (Wiese).

Im Hinblick auf vorhandene Gehdlzstrukturen sind vor allem der alt eingewachsene Redder mit
zahlreichen markanten GroRbaumen sowie der Geholzbestand innerhalb des Gefligelhofes mit
Knick an dessen Sudwestseite zu erwahnen. Au3erdem ist an der K 21 ein Knick zu nennen, der
teilweise jedoch nur noch rudimentér vorhanden ist.

Werbepylone an der Lise-Meitner-Allee und im Bereich der Tankstelle bzw. des Schnellrestaurants
nordwestlich des Redders Uberragen die maf3stabgebenden Baume des Redders und wirken so in
das Plangebiet hinein.

Aufgrund der geringen Gelandebewegung ist die Topographie fur die Bewertung der Bestandssi-
tuation innerhalb des Planungsgebietes als nachrangig zu werten.

Das Grundwasser im Bereich des Businesspark Tornesch steht relativ hoch an. Infolge der sehr
geringen Wasserdurchlassigkeit des bindigen Bodens kann das Wasser zu Zeiten starkerer Nie-
derschlage ortlich und zeitweilig bis in Héhe des Gelandes, u.U. sogar noch dariiber, anstauen.

Auf den landwirtschaftlichen Flachen sorgen vorhandene Entwadsserungsgraben fiir den Abfluss
des Niederschlags.

Planungsabsicht

Es ist vor allem geplant, die bisher nicht im B-Plangebiet liegende Flache mit dem Geflligelhof an
der K 21 zu arrondieren. Dazu soll das Sonstige Sondergebiet Umwelttechnik als zusammenhan-
gende Flache bis an die K 21 ausgedehnt werden. Eine Teilflache dieses SO, zwischen Lise-
Meitner-Allee und dem Gefligelhof bleibt bestehen, wie im rechtsgtiltigen B-Plan bereits festge-
setzt. AuRerdem wird das Gelande des Gefligelhofes in das B-Plangebiet integriert und damit in
seinem Bestand gesichert.
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Es ist beabsichtigt, die Bestande der vorhandenen Gehdlze vollstandig zu erhalten. Dartber hin-
aus besteht die Absicht, einen Knick entlang der K 21 neu anzulegen, um das Gebiet in den um-
gebenden Landschaftsraum einzubinden.

Offene Gréaben sollen, wie bisher, das Niederschlagswasser ableiten und dem vorhanden Regen-
rickhaltebecken zufiihren. Dabei wird unterschieden zwischen ,unbelastetem® Niederschlagswas-

ser von den Dachflachen und ,belastetem® Niederschlagswasser von den Hofflachen. Insofern
durchziehen teilweise zwei parallel verlaufende Grében das Gebiet.

Untersuchungsrahmen

Um die Umweltschutzziele im B-Plan zu bertcksichtigen und im Umweltbericht darstellen zu kén-
nen, werden folgende Fachplanungen erarbeitet:

e Gutachten zur Dimensionierung und Ableitung des Niederschlagswassers
o Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Artenschutzrechtliche Belange im Sinne des BNatSchG sind voraussichtlich hier nicht von Belang
so dass eine gesonderte Artenschutzrechtliche Prifung hier entbehrlich ist.

Der Bebauungsplan basiert auf einer aktuellen Vermessung aus 2013.

Flachen fur MalZnahmen zur Kompensation der Eingriffe (AusgleichsmafRnahmen) im Sinne des §
15 (2) BNatSchG stehen innerhalb der Stadt Tornesch auf stadtischem Grund zur Verfigung.

Landschaftsarchitekturbiro ter Balk, Liibeck 31.07.2013
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/13/600
Status: offentlich
Datum: 09.07.2013

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

42. F-Plananderung "Hasweg-Schebbel"

- Aufstellungsbeschluss, Freigabe des Entwurfs zur friihzeitigen
TOB- und Offentlichkeitsbeteiligung -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

14.08.2013  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qo>

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Im Bereich des Bebauungsplans 86 ,Hasweg — Schebbel“ ist die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebiets (WA) vorgesehen. Der Flachennutzungsplan sieht fur diesen
Bereich jedoch ein ,Dorfgebiet* (MD) vor. Da das Verfahren des Bebauungsplans 86 nicht
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden kann, ist
keine einfache ,Berichtigung® des Flachennutzungsplans moglich, sondern wird eine
LAnderung“ erforderlich. Das Verfahren zur 42. Anderung des Flachennutzungsplans
beginnt zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplans 86 ,Hasweg - Schebbel*.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Vorlage VO/13/600 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die Planung wird vom Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung in Zusammenarbeit mit
dem Landschaftsarchitekturbiro Zumholz erarbeitet. Die Mittel stehen im Haushalt bereit.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Zu dem bestehenden Flachennutzungsplan wird die 42. Anderung "Hasweg - Schebbel"
fur das Gebiet sudlich des Haswegs in einer Tiefe von ca. 70 m, sudwestlich der
Landesstralle L 107 Pinneberger Str. in einer Tiefe von ca. 80 m und westlich des
Schebbels in einer Tiefe von ca. 130 m aufgestellt.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsuiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager der 6ffentlichen Belange
und die Aufforderung zur Auflerung auch im Hinblick auf die erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

4. Die frUhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange soll

schriftlich erfolgen. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit soll im Rahmen einer
Offentlichkeitsveranstaltung erfolgen.

gez.
Roland Kriigel
Blrgermeister

Anlage/n:

Geltungsbereich der 42.F-Plananderung
Vorentwurf der Begriindung zur 42.F-Plananderung

Vorlage VO/13/600 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanédnderung ,Hasweg - Schebbel*

Stadt
Tornesch

42. FNP-Anderung
,2Hasweg - Schebbel”

Begrindung (Vorentwurf)

Stand: 23.07.2013
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Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanédnderung ,Hasweg - Schebbel*

Stadt Tornesch —42. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Tornesch zum
gemeinsamen Flachennutzungsplan der Stadte Uetersen und Tornesch sowie der Ge-
meinden Heidgraben und Moorrege

fur das Gebiet stidlich des Haswegs in einer Tiefe von ca. 70 m, sidwestlich der Pinneber-
ger Str. (L 107) in einer Tiefe von ca. 80 m und westlich des Schebbels in einer Tiefe von ca.
130 m.

Stadt Tornesch

- Der Birgermeister -
Wittstocker Straf3e 7
25436 Tornesch

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Henning Tams (Stadt Tornesch, Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung)

Verfahrensstand: friihzeitige Behoérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanédnderung ,Hasweg - Schebbel*
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Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanadnderung ,Hasweg - Schebbel*

1 Lage des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 0,78 ha grol3e Plangebiet der 42. Flachennutzungsplaédnderung liegt im sudlichen
Bereich des Stadtgebietes der Stadt Tornesch im Ortsteil Esingen. Der Geltungsbereich be-
findet sich sudlich des ,Haswegs® und der ,Pinneberger Str.“ (L107) und westlich der Stral3e
~Schebbel“. Im Westen, Norden und Osten des Plangebiets befinden sich bebaute Grund-
stiicke, die Uberwiegend der Wohnnutzung dienen, im Siden grenzen landwirtschaftliche
Flachen an.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Mal3stab)

2 Planungsanlass und Planungsziele

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet aufgrund der zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Flachennutzungsplans noch bestehenden und préagenden landwirtschaftlichen
Nutzung als Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO dargestellt. Im stdlichen Esingen sind in
den vergangenen Jahren einige Hofstellen aufgegeben worden, auf ehemaligen landwirt-
schaftlichen Hofstellen und Freiflachen sind mehrere Wohngebaude entstanden. In einem
Teilbereich des Anderungsbereiches soll nun durch einen Bebauungsplan ein allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden.

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-
trieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben.
Nach heutiger Rechtsauffassung dirfen Dorfgebiete allerdings nur dann dargestellt bzw.
festgesetzt werden, wenn land- oder forstwirtschaftliche Betriebsstellen vorhanden oder de-
ren Ansiedlung geplant bzw. zumindest theoretisch méglich ist. Nachdem die landwirtschaft-
liche Nutzung im Anderungsbereich dauerhaft eingestellt worden ist, fehlt es hier an dieser

4
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Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanédnderung ,Hasweg - Schebbel*
Voraussetzung. Die Entwicklung des Gebietes kann sich somit an den in der Nachbarschaft
pragenden (Wohn-) Nutzungen orientieren.

Ein (unmaf3stablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.

(o e

. o N AN AT A,

Abbildung 3 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Mal3stab)

3 Kurzbeschreibung der Planung

Die beabsichtigte Anderung betrifft lediglich die Anderung der vorgesehenen Nutzung von
,2Dorfgebiet” (MD) in ,Wohnen“ (W); Flachen fur die Landwirtschaft sind nicht betroffen.
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4 Umweltprifung und Umweltbericht

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
mafR § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemal3 § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist
gesonderter Teil der Planbegriindung. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

Die Durchfihrung der Umweltprifung und die Erstellung des Umweltberichtes zur 42. F-
Plandnderung sollen durch die Umweltpriifung und den Umweltbericht zum Bebauungsplan
86 ,Hasweg — Schebbel” erfolgen.

Der Umweltbericht zum B-Plan Nr.86 gilt somit auch fur die im Parallelverfahren aufgestellte
42. Anderung des Flachennutzungsplanes. Zwar sind die Geltungsbereiche der beiden Bau-
leitplanungen nicht vollig identisch. Die tUber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hinaus dargestellte Wohnbauflache ist (als gemischte Bauflache ,Dorfgebiete’ (MD)) jedoch
bereits im wirksamen Flachennutzungsplan enthalten. Erhebliche Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt bzw. die im Rahmen der Umweltprifung zu betrachtenden Schutzgiter hat diese
Anderung der Plandarstellung deshalb nicht. Auf eine gesonderte (vertiefende) Betrachtung

6
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dieser Flache im Rahmen der Umweltprifung bzw. des Umweltberichtes wird deshalb ver-
zichtet, zumal diese Flachen bereits bebaut und wohnbaulich genutzt werden.

Umweltprufung und Umweltbericht werden vom Buro Zumholz Landschaftsarchitektur erar-
beitet und zu einem spateren Zeitpunkt bereitgestellt!

5 Flachenbilanz

In der folgenden Tabelle ist die durch die 42.Flachennutzungsplanédnderung festgesetzte
Flachen aufgefihrt.

Bezeichnung Flache
[Alte Nutzung: Dorfgebiet (MD) 7830 m?]
Neue Nutzung: Wohnen (W) 7830 m2
Raumlicher Geltungsbereich 7830 m2
(ca. 0,78 ha)

Stand: 17.07.2013

Diese Begrindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Blrgermeister

38 von 68 der Zusammenstellung



TOP 8

Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanédnderung ,Hasweg - Schebbel*

Anlage

Ermittlungsumfang Umweltprifung
Folgender Ermittlungsumfang ist zur Bearbeitung der Umweltprifung vorgesehen:

@ Naturhaushalt und Landschaft

° erfassen, darstellen und bewerten der Biotop- und Nutzungstypen sowie des Land-
schaftsbildes durch Auswertung des Landschaftsplanes, erganzend Bestandserfas-
sung durch Ortsbesichtigung.

° Auswertung des Landschaftsplanes zum Themenkomplex Boden und Wasserhaus-
halt.
. Auswertung eines Geholzaufmassplanes (Lage- und Hohenplan); Auswertung arten-

schutzrechtlicher Erkenntnisse aus Ortsbesichtigung;
nicht vorgesehen: spezielle Gutachten oder Potenzialabschatzung zum
Themenkomplex der besonders geschiitzten Arten und der streng geschitzten Arten

o Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung
° Darstellung geplanter Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen

@ Mensch, Kultur- und Sachguter

. Auswertung des Flachennutzungsplanes.
. Auswertung des Landschaftsplanes.
. Darstellung geplanter Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen.

® Schutzgebiete

° Auswertung Regionalplan und Landschaftsrahmenplan.

. Auswertung von Unterlagen zu Vogelschutzgebieten, FFH-Gebieten und Biotopver-
bundachsen.

° Auswertung des Flachennutzungsplanes.

° Auswertung des Landschaftsplanes.

O ZUMHOLZ, aufgestellt 16.07.2013
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Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/13/606
Status: offentlich
Datum: 15.07.2013

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 86 "Hasweg-Schebbel"

-Aufstellungsbeschluss, Freigabe des Entwurfs zur friihzeitigen TOB-
und Offentlichkeitsbeteiligung -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

14.08.2013  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qo>

Zu A: Sachbericht

Im Bereich des Haswegs, der Pinneberger Str. und des Schebbels sind in den vergangenen
Jahren mehrere Einfamilienhduser und Doppelhauser entstanden. Diese wurden von der
Bauaufsichtsbehérde nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im unbeplanten
Innenbereich) bzw. § 35 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im unbeplanten Auf3enbereich)
genehmigt, die Aufstellung eines Bebauungsplans war damals nicht erforderlich.

Im Eckbereich von Hasweg, Pinneberger Str. und Schebbel ist durch diese Bebauung in
zweiter Bautiefe eine Situation entstanden, in der eine ehemals als Hofflache und
Hauskoppel genutzte Flache nun von drei Seiten von bebauten Grundstlicken umgeben ist.
Diese Flache ist im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) festgesetzt, die vorbereitende
Bauleitplanung sieht hier also bereits grundsatzlich die Ausweisung von Wohngebieten vor.

Die Flache eignet sich flr die Bebauung von etwa drei Einzel- oder Doppelhausern, diese
sind jedoch nur zulassig, wenn durch einen Bebauungsplan entsprechendes Baurecht
geschaffen wird.

Zu B: Stellungnahme der Verwaltung

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes kénnen im Bereich Esingen kurzfristig weitere
Wohnbauflachen zur Verfigung gestellt werden. Konflikte mit dem Natur- und
Landschaftsschutz sind auf Grund der bisher z.T. bereits als Hof- und Betriebsflachen
intensiv genutzten Flachen und der bereits vorhandenen benachbarten Bebauung als eher
gering einzuschatzen. Der Entwurf zum Bebauungsplan beinhaltet MaRnahmen zum Erhalt

Vorlage VO/13/606 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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von Grunstrukturen und zur Anpflanzung von Hecken und B&umen, so dass der Eingriff
natur- und landschaftsvertraglich gestaltet werden kann.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die Planung wird vom FD Bauverwaltung und Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem
Planungsbiro Zumholz Landschaftsarchitektur erarbeitet. Die Mittel stehen im Haushalt
bereit.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Fur das Gebiet sudlich des Haswegs in einer Tiefe von ca. 40 bis 70 m, stidwestlich der
Pinneberger Str. (Landesstrale L107) in einer Tiefe von ca. 40 bis 80 m und westlich des
Schebbels in einer Tiefe von ca. 20 bis 130 m wird der Bebauungsplan Nr. 86 (,Hasweg-
Schebbel®) aufgestellt.

Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Bereitstellung von Wohnbauflachen und die landschaftsbild-vertragliche Gestaltung der
Siedlungskante.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager der offentlichen
Belange und die Aufforderung zur AufRerung auch im Hinblick auf die erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich
erfolgen.

4. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit der Erérterung tber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer
Informationsveranstaltung durchzufiihren.

5. Der Planentwurf zum B-Plan 86 wird gebilligt.

gez.
Roland Kriigel
Blrgermeister

Anlage/n:

Entwurf der Planzeichnung zum B-Plan 86 (Entwurf) inkl. Legende
Entwurf des Teil B (textl. Festsetzungen) zum B-Plan 86
Entwurf der Begriindung zum B-Plan 86

Vorlage VO/13/606 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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Stadt Tornesch

Bebauungsplan Nr. 86
- Hasweg, Schebbel -
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& MaRstab 1: 500
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Bau- und Planungsamt

.m% B86_Planzeichnung_130724..pdf FD Bauverwaltung und Stadtplanung
% 4 Wittstocker Str.7
25436 Tornesch
\ Telefon: (04122) 9572 0
gez. Ta Telefax: (04122) 95 72 333
= Stand: 24.07.2013 Email: info@tornesch.de

Internet: www.tornesch.de
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Legende
|. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,25 Grundflachenzahl, z. B. GRZ 0,25
Firsthéhe als HochstmaR, z. B. 10,00 m

FH 10,00 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache)
Traufhdhe als Hochstmal3, z. B. 4,50 m

TH 4,50 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante der

nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch
gegenlber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

5. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache

6. Wasserflachen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen (Teich)

Il

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O O O O O O -

5 5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o o Baumen, Strauchern und sonstigen

o e Bepflanzungen

O O O 0 0 g

© 0000 0 . .

° ° Umgrenzung von Flachen fiir den Erhalt

° ° von Gehdlzen

ceo00eo0

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt und
Anpflanzen von Gehdlzen

O ® O @ O
® O ® O o

Zum Anpflanzen festgesetzte Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zum Erhalt festgesetzte Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

G.+F.+L.
zg. An +
V+S

(2]
-~

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger, Versorgungstrager und Stadt zu belastende
Flachen(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen:
Millsammelplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen:
Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Dachneigung als MindestmaR, z. B. = 35°

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

4212

Gebaudebestand

Gebaude, kinftig fortfallend

Flurstlicksgrenze, vorhanden

vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

Eingemessener Baumbestand
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Bebauungsplan 86 ,,Hasweg — Schebbel“ - Stadt Tornesch 1
Teil B -Text - / Stand: 24.07.2013

Teil B Text

11

1.2

3.1

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Grundsticksgrofie (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgrofRe je Einzelhaus betragt 600 m2. Bei Doppelhdusern
muss auf jede Doppelhaushélfte ein Grundstiicksanteil von 300 m? entfallen.

Flachen fur Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fiur Stellplatze, Carports und Garagen sind nur auf den uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie auf den dafiir gekennzeichneten Flachen zulassig.

Zahl der Wohneinheiten (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngebauden sind hochstens 2 Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je
Doppelhaushélfte nur eine Wohnung zulassig.

Festsetzungen zur Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzte Baum ist auf Dauer zu erhal-
ten. Im Wurzelbereich des Baumes (Kronenbereich + 1,50m) sind Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze unzuldssig. Bei Abgang des Baumes ist gleichwertiger Er-
satz an Ort und Stelle zu leisten.

Die Flache zum Erhalt von Anpflanzungen dient dem Erhalt der dort stockenden
Laubgehdlzhecke aus Buchen auf einer 3,00 m breiten offenen Vegetationsflache.
Die Geholze sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln; bei Abgang der
Geholze ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu leisten.

Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Gehdlzen dient dem Erhalt und der Er-
ganzung der dort stockenden Laubgehdlzhecke aus Buchen auf einer 3,00 m breiten
offenen Vegetationsflache. Die Geholze sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu
entwickeln; bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu
leisten.

Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Laubbdume einer stand-
ortgerechten Art (Hochstamm mit Stammumfang mind. 16 - 18 cm) innerhalb einer
durchgehenden offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu leisten.

Artenvorschlage:
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Teil B -Text - / Stand: 24.07.2013

3.2

vorzugsweise Hochstamm-Obstbaume, ansonsten eignen sich auch
Zierapfel (Malus ,Rudolph’)
Rotdorn (Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet)

Die Vegetationsflache ist als Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu sichern, zu pfle-
gen und zu entwickeln. Um ein Befahren und Beparken auszuschlie3en, ist die Ve-
getationsflache zu der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht hin dauerhaft durch
geeignete Mittel abzugrenzen; als geeignete Mittel sind z. B. Findlinge, Poller, Natur-
steinstelen zu verwenden.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
an der sudlichen Plangebietsgrenze dient der Anlage einer Laubgehdlzhecke auf ei-
ner 3,00 m breiten offenen Vegetationsflache. Die Gehdlze sind dauerhaft zu sichern,
zu pflegen und zu entwickeln; bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz an
Ort und Stelle zu leisten.

Artenvorschlage:
Rotbuche (Fagus sylvatica)
WeilRbuche (Carpinus betulus)

Im Bereich der Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen sind Garagen, Carports, Stell-
platze, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO, jede Art Flachenbefestigungen /
Flachenversiegelungen, Abgrabungen, Gelandeaufh6hungen sowie jede Art Lei-
tungsbauarbeiten unzulassig.

Private Grinflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Die private Grunflache mit Wasserflache an der westlichen Plangebietsgrenze dient
dem Erhalt eines gut eingewachsenen Gartenteiches mit Obstbdumen und Strau-
chern.

Festsetzungen nach § 84 Abs. 2 Landesbauordnung (Schl.-H.)
Dachneigung
Die zulassige Neigung fir dauerhaft begriinte Dacher (Grasdach) betragt = 0°.

Fur Eingangsiberdachungen, Erker, Gauben, Wintergarten, fiir Nebengebaude (§ 14
BauNVO) sowie fur Garagen und Carports gilt die Dachneigung = 0°.

Flache fur Nebenanlage: Miullsammelplatz

Die Flache fur Nebenanlagen (Mullsammelplatz) ist in voller HOhe durch Laubhecken
einzugrinen. Alternativ ist auch eine Eingriinung durch begrunte Zaune in voller Ho-
he zulassig. Fur notwendige Durchgéange/Zuwegungen sind Offnungen moglich.

Artenvorschlége (Hecke):
Rotbuche (Fagus sylvatica)
WeilRbuche (Carpinus betulus)

Artenvorschlage (Rank-/Kletterpflanzen):
Engelmanns-Wein (Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii’)
Walrebe (Clematis vitalba)
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Teil B -Text - / Stand: 24.07.2013

IV. Hinweis

Es gilt die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Tornesch.

Aufgestellt: Tornesch, 24.07.2013
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Stadt
Tornesch

B-Plan Nr. 86

,2Hasweg - Schebbel”

Nienkamp

g

Begriundung (Vorentwurf)

Stand: 24.07.2013
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Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 86

fur das Gebiet sudlich des Haswegs in einer Tiefe von ca. 40 bis 70 m, siidwestlich der Pin-
neberger Str. (L 107) in einer Tiefe von ca. 40 bis 80 m und westlich des Schebbels in einer
Tiefe von ca. 20 bis 130 m.

Stadt Tornesch

- Der Birgermeister -
Wittstocker Straf3e 7
25436 Tornesch

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Henning Tams (Stadt Tornesch, Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung)

Verfahrensstand: friihzeitige Behoérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 86 ,Hasweg - Schebbel*

1 Lage des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 0,31 ha groR3e Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 86 liegt im stdlichen Bereich
des Stadtgebietes der Stadt Tornesch im Ortsteil Esingen. Der Geltungsbereich befindet sich
sudlich des ,Haswegs® und der ,Pinneberger Str.“ (L107) und westlich der Stralle ,Scheb-
bel“. Im Westen, Norden und Osten des Plangebiets befinden sich bebaute Grundstiicke, die
Uberwiegend der Wohnnutzung dienen, im Siden grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

T

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Mal3stab)

2 Planungsanlass und Planungsziele

Im sudlichen Esingen sind in den vergangenen Jahren mehrere Einfamilienhauser und Dop-
pelhauser entstanden. Im Eckbereich von Hasweg, Pinneberger Str. und Schebbel ist durch
diese nachverdichtende Bebauung eine Situation entstanden, in der eine ehemals als Hoffla-
che und Hauskoppel genutzte Flache nun von drei Seiten von bebauten Grundstiicken um-
geben ist.

Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bereitstel-
lung von Wohnbauflachen zu schaffen und die Errichtung von Einfamilien- und Doppelh&u-
sern zu ermdglichen. Weiteres Ziel ist die landschaftsbild-vertragliche Gestaltung des Dor-
frandbereiches. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes kénnen im Bereich Esingen

4

51 von 68 der Zusammenstellung



TOP 9

Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 86 ,Hasweg - Schebbel*

kurzfristig weitere Wohnbauflachen zur Verfiigung gestellt werden, ohne das Landschaftsbild
wesentlich zu beeintrachtigen. Da es sich um eine Bebauung in zweiter Bautiefe handelt, ist
keine offentliche ErschlieBungsstralRe erforderlich.

Konflikte mit dem Natur- und Landschaftsschutz sind auf Grund der bisher z.T. bereits als
Hof- und Betriebsflachen intensiv genutzten Flachen und der bereits vorhandenen benach-
barten Bebauung als eher gering einzuschétzen. Der Entwurf zum Bebauungsplan beinhaltet
MalRnahmen zum Erhalt von Grinstrukturen und zur Anpflanzung von Hecken und Baumen,
so dass der Eingriff natur- und landschaftsvertraglich gestaltet werden kann.

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet aufgrund der zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Flachennutzungsplans noch bestehenden und pragenden landwirtschaftlichen
Nutzung als Dorfgebiet (MD) gemal § 5 BauNVO dargestellt. Dorfgebiete dienen der Unter-
bringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der
Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben.

Nach heutiger Rechtsauffassung dirfen Dorfgebiete allerdings nur dann dargestellt bzw.
festgesetzt werden, wenn land- oder forstwirtschaftliche Betriebsstellen vorhanden oder de-
ren Ansiedlung geplant bzw. zumindest theoretisch moglich ist. Nachdem die landwirtschaft-
liche Nutzung im Geltungsbereich dauerhaft eingestellt worden ist, fehlt es hier an dieser
Voraussetzung. Die Entwicklung des Gebietes kann sich somit an den in der Nachbarschaft
pragenden (Wohn-) Nutzungen orientieren.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes und die dorfliche Struktur werden
durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.
Zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan entspre-
chend geandert.

Ein (unmafstablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.
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MD

MD

b _ 1

Abbildung 3 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 86 besteht kein rechtskraftiger Bebauungs-
plan. Der Uberplante Bereich ist lediglich Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 41
.Hafenstr.“, fir den am 18.06.1991 der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, dessen Plan-
verfahren jedoch nicht weiter verfolgt wurde.

4 Stadtebauliche Mallhahmen und Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Die Bauflachen des Plangebietes werden als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festge-
setzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zulassig sind Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe. Darliber hinaus sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ebenfalls zuldssig. Andere wohnvertragliche Nutzun-
gen konnen ausnahmsweise zugelassen werden, um eine begrenzte Nutzungsvielfalt zu
ermoglichen.
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Ausschluss von Nutzungen

Fiur das Dorfgebiet wird die Ausnahme im 8 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten) gem.
8§ 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO unverandert nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

4.2 Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zun&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zulassig sind.

Um dem dorflichen Charakter der Umgebung zu entsprechen und eine bessere landschatftli-
che Einbindung im Dorfrandbereich zu erreichen, wird eine Grundflachenzahl von 0,25 fest-
gesetzt.

Gebaudehdhe

Als zweiter Bestimmungsfaktor fiir das Mafl3 der baulichen Nutzung wird die zulassige Trauf-
und Firsthdhe festgesetzt. Die Trauf- und Firsthohe wird bezogen auf die Hohenlage der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen.

Dabei wird die zulassige Firsthdhe auf max. 10,00 m festgesetzt und die Traufhohe auf
4,50 m. Diese Festsetzung entspricht dem in der Nachbarschaft vorhandenen Bestand und
stellt sicher, dass sich die neuen Gebaude in die Nachbarschaft einfugen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch inner-
halb des Baufensters realisiert werden kann.

Zu den Plangebietsgrenzen ist bauordnungsrechtlichen Vorgaben entsprechend ein Min-
destabstand von 3 m vorgesehen, zu den Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung ist ein
hoherer Abstand vorgesehen. Die westliche Baugrenze des Ostlichen Baufensters bertick-
sichtigt die vorhandene Sichtbeziehung zwischen Hasweg und offener Landschaft.

Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Baufenster zuléassig, hier jedoch nur in den fur Ne-
benanlagen festgesetzten Flachen. Diese Festsetzung wurde gewahlt, um einen Abstand
jeglicher Bebauung zu den Flachen fur den Erhalt und die Anpflanzung von Hecken zu ge-
wabhrleisten und einen moglichst vertraglichen Ubergang zur freien Landschaft zu erreichen.

Im Bereich der Einmiindung zum Hasweg ist als Flache fir Nebenanlagen ein Millsammel-
platz vorgesehen.

4.4 Bauweise
Im allgemeinen Wohngebiet sind ausschliel3lich Einzel- und Doppelhauser zuléssig.
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4.5 Mindestgrundstiicksgrofie

Die Mindestgrundstiicksgrof3e ist auf 600 gm festgesetzt, um so den doérflichen Charakter im
Ortsteil Esingen mit seinen grof3ziigigen Hausgarten zu sichern. Bei Doppelhdusern muss
auf jede Doppelhaushalfte ein Grundstiicksanteil von 300 gm entfallen. Diese Zielsetzung
wurde bereits im Dorferneuerungsprogramm entwickelt und findet hier unverandert ihren
verbindlichen Ausdruck.

4.6 H6chstzulassige Zahl von Wohnungen

Im Plangebiet sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig. Bei Doppelhausern
ist je Haushalfte eine Wohneinheit zulassig. Durch diese Festsetzung wird die gewilnschte
Bebauungsstruktur zusatzlich abgesichert.

4.7 Baugestalterische Festsetzungen

Dacher

Im Anderungsbereich miissen die Dacher mit mindestens 35° Dachneigung ausgefiihrt wer-
den. Die zulassige Neigung fir dauerhaft begriinte Dacher (Grasdach) betragt = 0°. Auch Fir
Eingangsiuiberdachungen, Erker, Gauben, Wintergarten, Nebengebaude (8§ 14 BauNVO) so-
wie fur Garagen und Carports gilt die Dachneigung = 0°.

Im Plangebiet werden baugestalterische Festsetzungen lediglich zur zuldssigen Dachnei-
gung getroffen. Die Gemeinde hat jedoch im Zuge der Dorferneuerung eine Ortsgestaltungs-
satzung fir den Ortsteil Esingen beschlossen, die den gestalterischen Rahmen auch fir
dieses Baugebiet gibt.

Einfriedung
Als Grundstiickseinfriedigungen zu 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen sind nur lebende
Laubhecken zuldssig. Grundstiicksseitig dahinter sind Drahtzaune zulassig.

Millsammelplatz

Die Flache fur Nebenanlagen (Millsammelplatz) ist zur Grinflache hin in voller Hohe durch
lebende Laubhecken einzugriinen.
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5 Natur und Landschaft

5.1 Erhaltung und Anpflanzungen

Die vorhandenen Geholzstrukturen sollen erhalten bleiben, um so die Eingriinung des neuen
Baugebietes zu gewahrleisten. Voraussetzung fur den dauerhaften Erhalt sind ausreichende
Schutzabstéande, um Beeintrachtigungen der Wohngrundstiicke durch Verschattung und
Laubfall zu minimieren und den Gehdélzen einen ausreichenden Entwicklungsraum zu erhal-
ten.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am
sudlichen Plangebietsrand sind Laubgehélzhecken oder dichte Strauchzonen anzulegen und
auf Dauer zu erhalten.

Um eine weitere Eingriinung des Plangebiets zu gewdahrleisten, ist zu beachten, dass im
Bereich der Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzungen die dort sto-
ckenden Gehdlze (Hecken, Straucher und Baume) auf Dauer zu erhalten sind. Bei Abgang
der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, jede Art von Fla-
chenbefestigungen / Flachenversiegelungen, Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen sowie
jede Art von Leitungsbauarbeiten sind in diesen Flachen unzulassig.

Die Festlegung der Erhaltungsflachen beruht auf einem 2013 durch ein Vermessungsbiro
erstellten Aufmal? der Hecken, Stréaucher und B&aumen.

5.2 Private Grunflachen

Die private Grinflache mit Wasserflache dient dem Erhalt eines gut eingewachsenen Gar-
tenteiches mit Obstbdumen und StrAuchern. Die Flache bietet zahlreichen heimischen Tie-
ren, die teilweise europarechtlich geschitzt sind (Fledermause, alle européischen Vogelar-
ten) einen guten Lebensraum. Die Flache befindet sich am Ortsrand und bildet zusammen
mit dem angrenzenden offenen Griinland sowie einem in ca. 100 m Entfernung westlich des
Plangebietes befindlichen ca. 120 m2 groRen Kleingewasser einen lokal etablierten Bio-
topverbund.

5.3 Wasserflachen

Der bestehende Teich soll erhalten bleiben. Der Teich wird als Wasserflache innerhalb einer
privaten Griunflache festgesetzt.

6 Verkehrliche Erschlie3ung

6.1 Anbindung an das vorhandene StraBennetz und OPNV

Das Plangebiet wird Uber den Hasweg an das drtliche und Uberdrtliche StraRennetz ange-
bunden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 86 liegt au3erhalb des Einzugsbereiches des vor-

handenen OPNVs. Die Bahnhofe Tornesch und Prisdorf liegen in der Luftlinie jeweils etwa 2
km entfernt.
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6.2 Innere Erschliel3ung

Die Bauflache wird von Norden tber den Hasweg erschlossen. Die Zufahrt zu den drei Bau-
grundstiicken erfolgt Uber eine 4 m breite mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache als eine Art Pfeifenstiel.

Dieser Weg kann von der Mullabfuhr nicht befahren werden. Die Anleger miussen deshalb

ihre Abfallbehalter auf der daftir vorgesehenen Flache (Flache fur Nebenanlagen: Millsam-
melplatz) am Hasweg zur Abfuhr bereitstellen.

7 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Geltungsbereiches erfolgt im Trennsystem. Die vorhandenen Anlagen
und Einrichtungen zur Entwasserung sind bedarfsgerecht auszubauen und zu ergéanzen.
Jedoch darf der derzeitige (zulassige) maximale Abflusswert bei der Ableitung des Nieder-
schlagswassers nicht Uberschritten werden. Der Vorhabentrager hat durch geeignete Malf3-
nahmen (z.B. Mulden) auf den Grundstiicken dafiir zu sorgen, dass der maximale Abfluss-
wert entsprechend reduziert wird. Zusatzlich kann die Einhaltung reduzierter Abflusswerte
durch technische Ruckhalteeinrichtungen (z.B. Staurohr, Rickhaltebecken) fir das Plange-
biet des Bebauungsplans 86 als Ganzes gewahrleistet werden. Dies ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ggf. durch ein wasserwirtschaftliches Konzept nachzuweisen.
Die Stadt Tornesch ist dem Abwasserzweckverband Sudholstein in Hetlingen angeschlos-
sen. Trager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbetrieb der Stadt Tornesch.

Neubauten im Plangebiet werden au3erdem an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze
fur Strom, Gas und Trinkwasser (Versorgungstrager: Stadtwerke Tornesch bzw. Schleswig-
Holstein Netz AG) sowie Einrichtungen der Telekommunikation angeschlossen.

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung.
Die Baugrundstiucke im Plangebiet kdnnen nicht direkt von Millfahrzeugen angefahren wer-
den. Daher wird dementsprechend im Einmindungsbereich zum Hasweg eine Flache fur
Nebenanlagen (Mullsammelplatz) festgesetzt. Ausreichende Sichtverhdltnisse sind bei der
Nutzung dieser Flache zu gewahrleisten.

8 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden. Dazu gehért auch, dass die
zu erwartenden Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes soweit als mdglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder
ersetzt werden. Zu der Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bei der Abwagung gehdren auch Entscheidungen lber Festsetzungen, die
dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu er-
warten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen
oder zu mindern. Die Auswirkungen des Bebauungsplanes werden deshalb durch einen
Umweltbericht ermittelt und bewertet. Der Umweltbericht enthélt auch Vorschlage, wie die zu
erwartenden Beeintréachtigungen gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden kénnen.

Die Auswirkungen der Bebauungsplananderung sind im Rahmen der Umweltprifung ermit-

telt und bewertet worden.
10
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9 Umweltprifung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
maf 8§ 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemalR § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist
gesonderter Teil der Planbegriindung. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu
8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB festgelegt.

Als Anlage ist ein Untersuchungsrahmen zur Umweltprifung dieser Begriindung beigeflugt.

Der Umweltbericht zum B-Plan Nr.86 gilt auch fiir die zeitgleich aufgestellte 42. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

10 Umweltbericht

Der Umweltbericht wird vom Blro Zumholz Landschaftsarchitektur erarbeitet und zu einem
spateren Zeitpunkt bereitgestellt!

11 Altablagerungen

Anhaltspunkte fiir Bodenbelastungen jeder Art sind der Stadt nicht bekannt. Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen und/ oder Altlasten aus friiheren landwirtschaftlich gewerb-
lichen Nutzungen (z.B. Eigenbedarfstankstelle, Sickergrube/n) von Grundsticken im Plange-
biet liegen zurzeit nicht vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Aufféalliger/verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstlick separat zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund
zu schiitzen (z. B durch Folien oder Container).

Bei Funden oder auffalligen Erdarbeiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbe-
horde ist unverziglich zu benachrichtigen.

12 Schallschutz

Die Distanz der Baufenster zur Pinneberger StraRe (L107) betragt (in der zweiten Bautiefe)
mehr als 35 m, so dass fiur die Festsetzung von Maflinahmen des passiven Larmschutzes
verzichtet werden kann.

11
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13 Flachenbilanz

In der folgenden Tabelle sind die im Bebauungsplan Nr. 86 festgesetzten Flachen zusam-
mengestellt.

Bezeichnung Flache
Allgemeines Wohngebiet 2553 m?
Private Grunflache 429 m?
Teichanlage 119 m?
Raumlicher Geltungsbereich 3101 m2
(ca. 0,31 ha)

Stand: 17.07.2013

Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Blrgermeister

12
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Anlage

Ermittlungsumfang Umweltprifung
Folgender Ermittlungsumfang ist zur Bearbeitung der Umweltprifung vorgesehen:

@ Naturhaushalt und Landschaft

° erfassen, darstellen und bewerten der Biotop- und Nutzungstypen sowie des Land-
schaftsbildes durch Auswertung des Landschaftsplanes, erganzend Bestandserfas-
sung durch Ortsbesichtigung.

° Auswertung des Landschaftsplanes zum Themenkomplex Boden und Wasserhaus-
halt.
. Auswertung eines Geholzaufmassplanes (Lage- und Hohenplan); Auswertung arten-

schutzrechtlicher Erkenntnisse aus Ortsbesichtigung;
nicht vorgesehen: spezielle Gutachten oder Potenzialabschatzung zum
Themenkomplex der besonders geschiitzten Arten und der streng geschitzten Arten

o Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung
° Darstellung geplanter Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen

@ Mensch, Kultur- und Sachguter

. Auswertung des Flachennutzungsplanes.
. Auswertung des Landschaftsplanes.
. Darstellung geplanter Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen.

® Schutzgebiete

° Auswertung Regionalplan und Landschaftsrahmenplan.

. Auswertung von Unterlagen zu Vogelschutzgebieten, FFH-Gebieten und Biotopver-
bundachsen.

° Auswertung des Flachennutzungsplanes.

° Auswertung des Landschaftsplanes.

O ZUMHOLZ, aufgestellt 16.07.2013
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Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/13/593
Status: offentlich
Datum: 07.06.2013

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 62, 2.Anderung und Erweiterung "Pappelweg"

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

14.08.2013  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qm»

Zu A: Sachbericht

Der B-Plan 62 ,Pappelweg® ist am 06.03.03 in Kraft getreten, dessen 1.Anderung am
07.05.08. Am 23.06.08 wurde bereits schon einmal ein Aufstellungsbeschluss zur 2.
Anderung des Bebauungsplans 62 gefasst, Planungsziel war die Anhebung des MaRes der
baulichen Nutzung. Dieser erste Aufstellungsbeschluss zur 2.Anderung umfasste nur einen
Teilbereich der heute beabsichtigten Anderung, das Verfahren wurde nicht weiter geflhrt, da
das damals beabsichtigte Bauvorhaben nicht weiter verfolgt wurde. Zwischenzeitlich besteht
jedoch das Interesse privater Bauherren, im Bereich sUdwestlich des Pappelwegs
Wohngebaude zu errichten. Diese Initiative ist AnstoR zur Vorbereitung der Uberplanung des
gesamten Bereiches des Pappelwegs.

Zu B: Stellungnahme der Verwaltung

Der Plangeltungsbereich der 2.erweiterung und Anderung des Bebauungsplans 62 umfasst
das Gebiet zwischen Friedrichstrale und DB-Strecke im Bereich des Pappelwegs. Das
Plangebiet wird im Sidosten durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans 62 begrenzt,
die nordwestliche Plangebietsgrenze verlauft ca. 50m nordwestlich des Pappelwegs.

Eine Bebauung entlang der siudwestlichen Seite des Pappelwegs auf Grundlage des § 34
BauGB (Bauen im unbeplanten Innenbereich) ist nicht mdglich.

Planungsziel des Bebauungsplans ist das Schaffen der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Verdichtung im ortskernnahen Bereich.

Vorlage VO/13/593 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die Planung wird durch den FD Bauverwaltung und Stadtplanung in Zusammenarbeit mit
dem Planungsbiro Maysack-Sommerfeld Stadtplanung erarbeitet. Die Mittel stehen im
Haushalt bereit.

Zu E: Beschlussempfehlung
1. Fur das Gebiet zwischen Friedrichstrale und DB-Strecke im Bereich des Pappelwegs, wird - wie

im anliegenden Plan ersichtlich - die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans 62
aufgestellt.

2. Die Planung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt; es ist ortstiblich
bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager der 6ffentlichen Belange und
die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf die erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

5. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit der Erérterung (iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer Informationsveranstaltung
durchzufihren.

6. Der bestehende Aufstellungsbeschluss zur 2.Anderung des Bebauungsplans 62 vom 23.06.2008
wird aufgehoben.

gez.
Roland Kriigel
Blrgermeister

Anlage/n:
Geltungsbereich B-Plan 62, 2.Anderung und Erweiterung

Vorlage VO/13/593 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/13/619
Status: offentlich
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Ortsgestaltungssatzung fiir den Ortsteil Esingen

- Abwagung zur offentlichen Auslegung, Satzungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

14.08.2013  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Q>

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung wurde zuletzt am 03.12.2012 beraten. Der
Bau- und Planungsausschuss fasste damals den Auslegungsbeschluss. Die offentliche
Auslegung hat vom 13.05.2013 bis 13.06.2013, die Beteiligung der Behorden,
Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat bis zum 05.07.13
stattgefunden. Es sind abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen, die samt
Abwagungsvorschlagen der Abwagungstabelle vom 31.07.2013 zu entnehmen sind.

Aus den Abwagungsvorschlagen ergeben sich geringfugige Erganzungen der
Ortsgestaltungssatzung, die im nachsten Absatz beschrieben werden. Der
Auslegungsentwurf der Ortsgestaltungssatzung ist der Vorlage - VO/12/449 zu entnehmen.

Erganzungen des Entwurfs zur Ortsgestaltungssatzung:

e § 37 Einfriedigungen und Stitzmauern, Abs.1, nach Satz 2 wird folgender Satz eingefugt:
»,Im Bereich von Sichtdreiecken an Einmiindungen darf die Hbhe der Einfriedigungen 70
cm nicht lberschreiten.”

e Nach § 37 wird als § 38 neu eingefugt: ,§ 38 Selbstédndige Werbeanlagen Selbsténdige
Werbeanlagen in Form von Farben, Tiirmen und Masten etc. mit einer Ansichtsfldche
von >1 m? sind nicht zulédssig.*

e Die Nummerierung der §§ 38 bis 41 andert sich entsprechend
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Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen
entfallt

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Die wahrend der Auslegung bzw. der Beteiligung von den Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen wurden gemal den
Vorschlagen der Verwaltung vom 31.07.2013 geprift. Die Zusammenstellung vom
31.07.2013 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Der Bilrgermeister wird beauftragt,
diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe
der Grinde in Kenntnis zu setzen.

2. Die Ratsversammlung beschlie3t die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Tornesch flr den
Ortsteil Esingen.

4. Der Beschluss durch die Ratsversammlung ist ortsiblich bekannt zu machen. In der
Bekanntmachung ist anzugeben, wo die Satzung wahrend der Sprechstunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Abwagungstabelle vom 31.07.2013
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AUFSTELLUNG DER ORTSGESTALTUNGSSATZUNG DER STADT TORNESCH FUR DEN ORTSTEIL ESINGEN
BETEILIGUNG IN ANLEHNUNG AN § 3 ABS. 2,84 ABS. 1 UND § 2 ABS. 2 BAUGB / ABWAGUNGSVORSCHLAG

FOLGENDE BETEILIGTE AURERTEN ANREGUNGEN ODER GABEN HINWEISE:

1. Kreis Pinneberg, Fachdienst Strallenbau und Verkehrssicherheit (Frau Schwarz), Schreiben vom 27.06.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zu der o. a. Ortsgestaltungssatzung werden von hier im Einvernehmen mit der Poli-
zeidirektion Bad Segeberg SG 1.3 folgende Anregungen bzw. Bedenken erhoben:

Nach § 37 Einfriedungen und Stutzmauern der Satzung sind entlang der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen zulassig und zwar bis zu einer Hohe von 1,20 m ber Ober-
kante der offentlichen Verkehrsflache.

Hier wird nicht beachtet, dass in Einmindungen Sichtdreiecke freizuhalten sind.
Innerhalb dieser Sichtdreiecke darf die Hohe der Einfriedung 70 cm nicht tber-
schreiten. Ohne das Freihalten der Sichtdreiecke ist die Sicht in eine Stral3e nicht
mehr vorhanden und dies fihrt zu Verkehrssicherheitsgefahrdungen.

Deshalb ist die Satzung entsprechend anzupassen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Ortsgestaltungssatzung setzt eine Obergrenze von max. 1,20 m fiir Einfriedun-
gen fest, steht also der Einhaltung von Sichtdreiecken nicht entgegen. Das Thema
Sichtdreiecke wird jedoch als Hinweis mit in die Ortsgestaltungssatzung mit aufge-
nommen.

Die AuRerung wird beachtet, § 37 der Ortsgestaltungssatzung wird entspre-

chend erganzt.
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Ortsgestaltungssatzung der Stadt Tornesch fur den Ortsteil Esingen - Abwagungsvorschlag

2. Landesbetrieb Straflenbau und Verkehr Schleswig-Holstein Niederlassung Itzehoe (Herr Paul), Schreiben vom 27.06.2013
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Als von mir verwaltete Stral3e des uberértlichen Verkehrs ist die Landes-
stral3e 107 durch die oben genannte Bauleitplanung betroffen. Im Zuge die-
ser Strafl3e ist u. a. eine Ortsdurchfahrt entsprechend dem § 4 StraRen- und
Wegegesetzes Schleswig-Holstein (StrWG) von Abschnitt 020, Station
1,540 bis Abschnitt 050, Station 0,451 festgesetzt.

Gegen die vorgelegte Neufassung der Ortsgestaltungssatzung und die
gleichzeitige oOffentliche Auslegung habe ich in stralRenbaulicher Hinsicht nur
dann keine Bedenken, wenn hinsichtlich der zukinftigen Entwicklung, folgen-
de Punkte berticksichtigt werden:

1. Alle Veranderungen an der LandesstralRe 107 sind mit dem Lande sbe-
trieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Itzehoe pie AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
abzustimmen. Aul3erdem durfen fir den Stral3enbaulasttréager der Lan-
desstralie keine zusatzlichen Kosten entstehen.

2. Nach § 29 Abs. 1 StrWG Schleswig Holstein dirfen auf3erhalb der zur
ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts- Die Zulassigkeit von Anbaute_n und Hochbauten wird nicht (ausschlief3lich) durch die
durchfahrt Hochbauten (hier: Anbauten und Gebaudeerweiterungen) jeder Orsgestaltungssatzung bestimmt.
Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs an der Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
Landesstral3e 261 in einer Entfernung bis zu 20 m,. gemessen vom aul3 e-
ren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die Zulassigkeit von Zufahrten und Zugangen wird nicht durch die Ortsgestaltungs-
satzung bestimmt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

3. Zusatzliche direkte Zufahrten und Zugénge durfen zur freien Strecke der
LandesstralRe 107nicht angelegt werden.

4. Die sudliche Ortsdurchfahrtsgrenze ist in der Planzeichnung entspre- Die Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung werden unabhéngig von der Lage

chend meiner Roteintragung zu ibernehmen. der Ortsdurchfahrtsgrenze getroffen.
Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

5. Nachstehende Festsetzungen bitte ich zusatzlich aufzunehmen: Selbst-  Die AuRerung wird beachtet, die Ortsgestaltungssatzung wird entsprechend
standige Werbeanlagen in Form von Farben, Tirmen, Masten etc. sind erganzt.
unzulassig.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die StraRen des iUberortlichen Ver- igssatzung\_OGS_Anpassung_2013\Verfahren\Auslegung\Abwagung\OGS2013_Abwaegung_130731.docx
kehrs mit Ausnahme der KreisstraRen. e Gieeler A serihetell e
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Ortsgestaltungssatzung der Stadt Tornesch fur den Ortsteil Esingen - Abwagungsvorschlag

Aufgestellt: 31.07.2013

gez.
Henning Tams
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