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Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/13/539
Status: offentlich
Datum: 18.04.2013

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat: Henry Stimer

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 47, 2. Anderung "Businesspark Tornesch"
Abwagung zur offentlichen Auslegung

Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

06.05.2013  Bau- und Planungsausschuss
18.06.2013  Ratsversammlung

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertréaglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qm»

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber die Planung wurde zuletzt am 04.03.13 beraten, damals wurde der
Auslegungsbeschluss gefasst. Die Auslegungsfrist endete am 30.04.13. Die eingegangenen
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit, von Nachbargemeinden, Behdrden oder sonstigen
Tragern Offentlicher Belange wurden in der Abwagungstabelle zusammengefasst,
Abwagungsvorschlage wurden erstellt.

Zur Ubersicht wurde nur die unveranderte Planzeichnung als Anlage beigefiigt.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt
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Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die Planung wird vom Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung in Kooperation mit den
Planungsbiros Munder&Erzepky/Terbalk und Maysack-Sommerfeld erarbeitet. Mittel stehen
im Haushalt bereit.

Zu E: Beschlussempfehlung

1.

Die wahrend der Auslegung bzw. der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB von den
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen
werden gemall den Vorschldgen der Verwaltung vom 30.04.2013 geprift. Die
Zusammenstellung vom 30.04.2013 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Der
Blrgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Aufgrund § 10 BauGB beschlieRt die Ratsversammlung die 2.Anderung des
Bebauungsplans 47 fur das Gebiet zwischen Merianstral3e, Lise-Meitner-Alle, Oha (K21)
und Alter BundesstralRe gem. beigefligtem Plan.

Die Begrundung mit dem Umweltbericht wird gebilligt.
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung ist nach § 10 BauGB
ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit

der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung wahrend der Sprechstunden
eingesehen und Uber den Inhalt des Planes Auskunft verlangt werden kann.

gez.
Roland Krugel
BlUrgermeister

Anlage/n:

Planzeichnung

Legende

Abwagungstabelle vom 30.04.2013
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Stadt Tornesch

2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 47
- Businesspark Tornesch -

Auslegungsentwurf
MaRstab 1: 2000
B47-A2_Auslegungsentwurf_130211 .pdf

gez. Ta
Stand: 11.02.2013

STADT
TORNESCH

Bau- und Planungsamt
FD Bauverwaltung und Stadtplanung

Wittstocker Str.7

25436 Tornesch

Telefon: (04122) 9572 0
Telefax: (04122) 95 72 333
Email: info@tornesch.de
Internet: www.tornesch.de




|. Festsetzungen gemalf} 8 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete,
"Umwelttechnik und Sonderbetriebe"
(8 11 BauNVvO)

SO - U/ 08 Bezeichnung der Teilbaugebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl, z. B. GRZ 0,8

TH15,0m  Traufhdhe als Hochstmal3, z. B. 15,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (Text 111.5)
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

........................... StralRenverkehrsflachen

""""""" Stral3enbegrenzungslinie auch Stadt Tornesch

gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47
- Businesspark Tornesch -

Zeichenerklarung s
B47A2_Legende.pdf

Gez: Ta
Stand: 04.12.2012

STADT TORNESCH
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5. Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache

OOO Okologische Funktion

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschatft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- Kennzeichnungen der Mal3hahmen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung
(8 9 Abs. 7 BauGB)

%_'::':?u‘—E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger,
| zé. An+ [ Versorgungstrager und Stadt zu belastende Flachen
0 v+s i (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
J_H_H_H_H_H_H_E
Pomo Stadt Tornesch
Mit Gehrechten zugunsten n
G.zg. Al.
% “ E der Allgemeinheit zu belastende Flachen 2. Anderung des
il i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Bebauungsplanes Nr. 47
oo - Businesspark Tornesch -

Zeichenerklarung 23
B47A2_Legende.pdf

Gez: Ta
Stand: 04.12.2012
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s : Larmschutzlinie 2-3 zu Text 111.4.1

| ~~__ Sichtdreiecke

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

% Gebaude, vorhanden

Flursticksgrenze, vorhanden
————— Grundstuicksgrenze, aufzuheben

Flursticksnummer

g% Baum, vorhanden

= Graben, vorhanden

lll. Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

§_ Anbauverbotszone, Kreisstralle
= (8 29 StrWG Schleswig Holstein)

Grenze des Landschaftsschutzgebietes
(8 15 LNatSchG)

Stadt Tornesch

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47
- Businesspark Tornesch -

Zeichenerklarung a3
B47A2_Legende.pdf

Gez: Ta
Stand: 04.12.2012
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Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 47, 2. Anderung

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

I Ahrenioher Str. ] 21. 04. 2013 (per Mail 23:20 Uhr)
Zu |. Festsetzungen

Erstrebenswerter als die Anpflanzung von Baumen ist meinem Erachten nach eine Ver-
knupfung vorhandener Knickstrukturen. Es sind im Gewebegebiet vereinzelt stehende
Gehdlze und Knickreste vorhanden, die durch isolierte Lage nicht ihr 6kologisches Po-
tential entfalten kdnnen. Diese Verknipfung sollte nicht entlang der Strafl3en erfolgen,
um von Verkehr ausgehende Stérungen und Geféahrdungen der Knickbewohner zu ver-
meiden.

Erganzungen zu der Artenliste: Haselnuss, Pfaffenhitchen, Holunder, Schlehe als typi-
sche Knick-Gehdolze/ Straucher in naturnahen Hecken

Eine Verbesserung der Rickhaltemdglichkeiten im Gebiet ist durch Griindacher zu er-
reichen, die auRerdem den Verlust von Lebensraum zumindest fiir einige Organismen-
gruppen ausgleichen kénnten (je nach Ausfilhrung z.B. Insekten, z.T. auch Vogel — es
bruteten in den vergangenen Jahren wiederholt Austernfischer auf dem Grindach des
Baumschulzentrums).

Auch wenn der Boden im Gebiet stark lehmhaltig ist, sollte gepriift werden, ob Rasengit-
tersteine 0.4. bei der Befestigung der Parkflachen eingesetzt werden kann (besonders
im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse durch den Klimawandel).

Entlang der Rickhalte- und Entwasserungsgraben bieten sich Kopfweiden als Bepflan-
zung an, sofern die Graben nicht knickbegleitend ausgelegt werden.

Ein Mindestabstand der Knicks/ Hecken zu der geplanten Bebauung ist im Hinblick auf
das turnusmanige ,Auf-den-Stock-setzen“ zu beachten, damit fur die Fallarbeiten geni-
gend Arbeitsfreiraum vorhanden ist.

Wahrend der Bauarbeiten ist auf hinreichenden Schutz des Wurzelraumes besonders
der Uberhalter am Ohlenkamp zu achten (haufig ist das Wurzelwerk ausladender als die
Krone!).

Im Rahmen der 2. Anderung des B-Plans 47 ist eine Anderung der vorhan-
denen Knickstrukturen nicht vorgesehen. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Artenlisten sind nicht Gegenstand der 2. Anderung des B-Plans 47. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Spezifikation der Dacher ist nicht Gegenstand der 2. Anderung des
B-Plans 47. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dariiber hinaus besteht generell
die Verpflichtung, DIN 18920 ,Schutz von Badumen, Pflanzbestédnden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen* anzuwenden.

MUNDER + ERZEPKY Landschaftsarchitekten Hamburg
STADT TORNESCH Bau- und Planungsamt, FD Bauverwaltung und Stadtplanung

Bearbeitungsstand: 30.04.2013

Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Gunnar ter Balk
Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Henning Tams
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Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 47, 2. Anderung

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 4 (2) BauGB

Zu 1l. Baurechtliche Festsetzungen
Es sollten vorrangig heimische Gehdlze bzw. Schlingpflanzen Verwendung finden.

Weitere Werbemasten flhren nicht zu mehr Klarheit in der Orientierung, da sie im Ge-
biet durch die hohen Geb&aude nicht zu sehen sein werden. Werbung ist auf den Ge-
bauden selbst ist ausreichend. Informationstafeln mit einem Plan des Gelandes sind
sinnvoller als Leuchtreklame.

Lichtverschmutzung fuhrt bei Tieren und Menschen zu Verschiebungen des Biorhyth-
mus. Die Beleuchtung der Stral3en kann mit gerichteten Lampen, die keine Insektenfal-
len sind, ausgefuhrt werden. Weitere Beleuchtung sollte au3erhalb der Geschéftszeiten
unterbleiben (gilt auch fur die unsaglichen Werbemasten).

Zu lll. Planungsrechtliche Festsetzungen

Naturnahen Anpflanzungen (Bienenweide, Schmetterlingspflanzen statt Rindenmulch
und Cotoneaster) waren begruf3enswert.

Der Larm wird durch die grolRen Gebaude besonders stark reflektiert bzw. hallt nach, es
durfte dadurch ein groRReres Gebiet betroffen sein, als erwartet (und der Larm héalt sich
auch nicht an die Grenzen des Gewerbegebietes). Schallddmpfend kann Fassadenbe-
grunung an den Geb&uden eingesetzt werden.

Gebaudelangen von uber 50 Metern in Verbindung mit Gebaudehéhen von 21,5m bis
46,5 m lassen Gebaude mit dem bedrohlichen Charakter der Eiger-Nordwand zu. Sie
fuhren nicht nur zu einer dauernden Beschattung der Hauser an der Alten Bundesstra-
3e, sondern auch zur Beschattung des Redders Ohlenkamp. Die Gebéaude sind wesent-
lich hoher als die Uberhalter des Redders und nehmen ihnen durch die Siidlage das
Licht. Hinzu kommt eine Anderung der Windverhéltnisse, iiber deren Folgen sich nur
spekulieren lassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den innen liegenden Teilgebieten 13 und 16 sollen, auf Basis der 2. Ande-
rung, Gebaudehdhen von bis zu 29 m zulassig sein. Davon abweichende
Traufhdhen mit einer H6he von bis zu 46,5m sind nur ausnahmsweise bei
untergeordneten Bauteilen wie z.B. Schlauchtiirmen, Silos sowie Luftungs-
und Abgasschornsteinen zulassig, nicht jedoch fir Gebaude mit einer nen-
nenswerten Fassadenlange.

Der Ohlenkamp verlauft von Nordwesten nach Sidosten. Dadurch ist eine
glnstige Ausgangssituation gegeben, u.a. mit einer sehr guten Besonnung
der Baume, die im Grundsatz auch nach der Realisierung einer Bebauung
auf Basis der 2. Anderung beibehalten wird. Gleichwohl &ndert sich mit dem
B-Plan 47 (Planungsrecht seit 2004) qualitativ die Situation des Ohlen-
kamps, der vormals als frei stehender Redder in der unbebauten Landschaft

MUNDER + ERZEPKY Landschaftsarchitekten Hamburg
STADT TORNESCH Bau- und Planungsamt, FD Bauverwaltung und Stadtplanung

Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Gunnar ter Balk
Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Henning Tams

Bearbeitungsstand: 30.04.2013
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Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 47, 2. Anderung

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 4 (2) BauGB

Die Ansiedelung von Logistik/ Lagern im Sudteil des Gebietes lasst das Verkehrs-
aufkommen (und damit auch Larm, Erschitterungen und Emissionen) im Gebiet selbst
anwachsen, denn die Zufahrt erfolgt von Norden (Lise-Meitner-Allee).

Es gibt die Mdglichkeit, eine Zufahrt direkt von der Autobahn in den Sudteil des Gewer-
begebietes auszubauen.

verlief. Die neuerlichen Veranderungen, die mit der 2. B-Plandnderung ver-
bunden sind, fuhren, in Relation zu der Situation, die auf dem bestehenden
Planungsrecht basiert, zu einer gewissen qualitativen Veranderung, die sich
jedoch nicht quantifizieren lasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die 2.Anderung des Bebauungsplans 47 wird (iber die teilweise An-
hebung der zulassigen Traufhéhen das MalR der baulichen Nutzung der
Grundstiicke in einem verhaltnismafiig kleinem Teilgebiet des ,Businesspark
Tornesch” erhdht. Wesentliche verkehrliche Auswirkungen werden dadurch
nicht erwartet. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 47 wurde
ein Verkehrsgutachten erstellt (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert,
Hannover, 1995), dessen Ergebnisse im Grundsatz unverandert Gultigkeit
haben.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Frage einer weiteren BAB-Anschlussstelle zur ergdnzenden Erschlie-
Bung des ,Businesspark Tornesch* wurde bereits bei der Aufstellung des
Bebauungsplans 47 erortert. In der Verkehrsuntersuchung (Ingenieurge-
meinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover, 1995) heif3t es: , Die ErschlieRung
des Sondergebiets und der Millverwertungsanlage Uber einen eigenen
BAB-Anschluss wird fur nicht realisierbar gehalten. Dermaf3en geringe Ab-
stéande zwischen den Anschlussstellen werden an Fernstraf3en (BAB) nur in
Ausnahmeféllen zugelassen, z.B. wenn ein entsprechend hoher Erschlie-
Rungsbedarf vorhanden ist. Das Verkehrsaufkommen der Mullverwertungs-
anlage und das prognostizierte Verkehrsaufkommen des Sondergebiets
rechtfertigt eine solche MalZnahme jedoch nicht".

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht beriicksich-
tigt.

MUNDER + ERZEPKY Landschaftsarchitekten Hamburg
STADT TORNESCH Bau- und Planungsamt, FD Bauverwaltung und Stadtplanung

Bearbeitungsstand: 30.04.2013

Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Gunnar ter Balk
Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Henning Tams
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Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 47, 2. Anderung

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 4 (2) BauGB

Begriindung

Selbst bei offener Bauweise ist bei einer Ausnutzung von 80% der Flache angesichts

der angestrebten Gebdudehdhen besonders fir Rdume in Erdgeschossnéhe ein Man-
gel an natirlichem Lichteinfall zu erwarten. Fur die dort arbeitenden Menschen sicher
nicht angenehm.

Die Geb&ude sind z.T. so hoch, dass sie durch Baume und Knicks nicht mehr verdeckt
werden kdnnen. Selbst im Kernbereich gelegene Gebaude werden als Stdrfaktoren im
Landschaftsbild empfunden, auch wenn davor liegende niedrigere Gebaude das Ge-
samtbild ,gefalliger erscheinen lassen.

Grunflachen und Knicks kénnen und sollen nicht die Aufgabe erfiillen, Baukérper zu ka-
schieren — was angesichts der angestrebten Ausmafe wohl auch kaum maglich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich ist es nicht ausgeschlossen, dass sich die hohen Gebaude
zhinter Baumen* verbergen lassen. Dies zeigt sich bei der Waldkulisse im
Siden des B-Plangebietes, in denen die ausgewachsenen Baume gut 30 m
Hohe erreichen. Am Ohlenkamp sind groRe, alt eingewachsene Uberhélter
zu finden, die H6hen von deutlich mehr als 20 m erreichen und damit eine
gewisse Kulissenwirkung im, Hinblick auf die zu erwartenden Geb&aude ent-
falten.

Innerhalb des neu gebildeten Teilgebiets 16 sind fur Lagergebaude bereits
heute nach geltendem Planungsrecht Traufhéhen von 21,5 m Hoéhe zulas-
sig. Zum Vergleich: Das bestehende Gebaude an der Lise-Meitner-Allee hat
eine H6he von 14 m (Halle) bzw. 17 m (Verwaltungstrakt).

Veranderungen des Erscheinungsbildes im Landschafts- bzw. Siedlungs-
raum ergeben sich fir die Teilgebiete 13 und 16 mit den neuen Traufhéhen
von bis zu 29 m. Dies ist insbesondere fir Anwohner einzelner benachbarter
Wohnhauser an der ,Alten Bundesstral3e” relevant. Dabei ist von Vorteil,
dass an der Westseite der ,Alten Bundesstral3e“, bereits ein Gehdlzstreifen
mit einzelnen Baumen vorhanden ist. Die Straucher darin sind rund 8 m
hoch, die Bdume erreichen etwa 12 bis 15 m. Hinzu kommt der geplante
20 m =Streifen, innerhalb dessen weitere Gehélze angepflanzt werden sol-
len. Vorteilhaft ist auBerdem, dass das Teilgebiet 16 integriert ist in die um-
gebenden Teilgebiete 08 und 09 mit den darin zulassigen niedrigeren
Traufhdhen von 15 bzw. 21,5 m.

Die bestehende Gehélzkulisse an der ,Alten Bundesstrafie” bildet eine Ab-
schirmung des Gebietes und dient zugleich der Perspektivverkiirzung im
Hinblick auf die Sichtbarkeit hoherer Gebaude in der ,2. Reihe®, d.h. auch im
Hinblick auf das Teilgebiet 16.

MUNDER + ERZEPKY Landschaftsarchitekten Hamburg
STADT TORNESCH Bau- und Planungsamt, FD Bauverwaltung und Stadtplanung

Bearbeitungsstand: 30.04.2013

Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Gunnar ter Balk
Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Henning Tams
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Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 47, 2. Anderung

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 4 (2) BauGB

Grinflachen und Hecken entlang Stral3en ziehen Tiere in fir sie gefahrliche Verkehrs-
bereiche und sind in der Regel sténdig vermdllt.

Abgelegene Rickzugsgebiete, die unbedingt miteinander verkniipft sein missen, sind
sinnvoller. StralRenbaume und Grinstreifen dienen nur dem Schdnheitsempfinden der
Menschen.

Logistik lasst eine Zunahme des Verkehrs auch in der Nacht erwarten.

Von Schwerlastverkehr (Logistik, Baufahrzeuge) mit seinen Erschiitterungen werden al-
le StralRenanlieger betroffen sein (Gebaudeschaden).

Birogebaude statt Recyclingunternehmen bedeutet in seiner Zusammensetzung ande-
res Abwasser und andere Abwassermengen als geplant— ist die Druckleitung entspre-
chend ausgelegt?

Reichen die Versickerungs- und Rickhaltekapazitaten trotz zunehmender Flachenver-
siegelung auch fiir die zu erwartenden Starkniederschlage aus?

Die offentlichen Griinflachen sollen Aufgaben aus Naturschutz, Niederschlagsmanage-

Fur das Fir das Schutzgut Mensch — Wohnen und Erholen — ist das Plan-
gebiet von relativ geringer Bedeutung, da es von anderen SO-Gebieten bzw.
Uberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben ist. Fiir die
Feierabenderholung bzw. die Erholung in der freien, unbebauten Land-
schaft; beispielweise auch in Pausenzeiten fur Beschéftigte, kommt dem
Redder im Zuge des ,Ohlenkamp” eine gewisse Bedeutung zu, auch, da er
eine Verbindung zu dem Waldstiick ,Esinger Wohld“ darstellt. Allerdings
liegt dieses Waldstiick relativ isoliert, zumal ebenso sudlich davon Gewerbe-
flachen angrenzen. Hinzu kommt die vorhandene Belastung durch die Auto-
bahn A 23.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Planungsrechtlich hat sich in Bezug auf die zulassige Art der Nutzung und
den Versiegelungsgrad (GRZ) durch die 2.Anderung des Bebauungsplans
47 keine Veradnderung ergeben. Die Druckleitung ist entsprechend ausrei-
chend dimensioniert.

Die AuRerung ist bereits beachtet.

Planungsrechtlich hat sich in Bezug auf den Versiegelungsgrad (GRZ) durch
die 2.Anderung des Bebauungsplans 47 keine Veranderung ergeben. Bei

der Genehmigung der Entwéasserung im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens muss nachgewiesen werden, dass eine entsprechende Rickhaltung

MUNDER + ERZEPKY Landschaftsarchitekten Hamburg
STADT TORNESCH Bau- und Planungsamt, FD Bauverwaltung und Stadtplanung
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Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 47, 2. Anderung

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 4 (2) BauGB

ment und - durch die Zunahme von Blros — zukiinftig auch Erholungsaufgaben erfillen. | auf den Grundstiicken erfolgt.

Diese Anforderungen widersprechen sich teilweise. Welche Pléane gibt es fur die Entzer- | piq AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bau-
rung (eine Art Wege-Leitsystem, wie es in Naturschutzgebieten zur Lenkung von Besu- genehmigung beachtet.

cherstrémen Ublich ist)?

Eine Minderung der zu erwartenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsgebiet ist durch eine Vielzahl von kleinen Mal3hahmen zu erreichen, die
aufeinander abgestimmt sind. Hierzu z&hlen die Vernetzung der noch vorhandenen o-
der neu zu schaffenden Naturrdume, naturnahe Gestaltung der Betriebsflachen (Versi-
ckerungsmaoglichkeiten, Grinflachen, Hecken, Fassadenbegriinung, Griindacher),
sowie die Schaffung von Nist- und Brutmdglichkeiten an den Gebauden (Mauersegler,
Schwalben, Fledermause etc.).

Im Gewerbegebiet wird z.T. durch Photovoltaik Strom erzeugt. Dies ware neben Klein- | Die Zulassigkeit von PV- und Kleinwindkraftanlagen wird durch die Planan-
windkraftanlagen eine sinnvolle Option, die hohen Geb&ude zu nutzen — auch wenn der | derung nicht eingeschrénkt. Eine Beeintrachtigung der vorhandenen PV-

derzeitige Betreiber einer Voltaik-Anlage u.U. durch die hohen Gebéude Beeintrachti- | Anlage nordostlich der Lise-Meitner-Allee (aulerhalb des Geltungsbereiches
gungen erfahren wird. der 2.Anderung des Bebauungsplans 47) wird durch die vorgesehene Anhe-

bung der zuldssigen max. Traufhdhe in einem Abstand von mind. 140 m in
sudostlicher und mind. 80 m in sudlicher Richtung ist unwahrscheinlich.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Umweltbericht

Der Verkehrslarm wird unvermeidlich zunehmen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Erholungsflachen sind im Gewerbegebiet rar. Dies wird zu Beeintrachtigungen der na- ) ) ) )
turnahen Raume durch Erholungssuchenden filhren, da Alternativen nicht in fuRlaufiger, | De€r Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wahrend der Zeitspanne einer Mittagspause erreichbarer Entfernung vorhanden sind.

Die Lebensqualitat von Anwohnern und Beschaftigten wird durch Emissionen (Licht, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Larm, Abgase, Erschitterungen, Beschattungen) beeintrachtigt.

Das Landschaftsbild wird durch die hohen Geb&ude nachhaltig negativ gepragt, die sich | Grundsétzlich ist es nicht ausgeschlossen, dass sich die hohen Gebaude
nicht hinter Baumen, Hecken, Knicks verbergen lassen. zhinter Baumen* verbergen lassen. Dies zeigt sich bei der Waldkulisse im
Siuden des B-Plangebietes, in denen die ausgewachsenen Baume gut 30 m
Hohe erreichen. Am Ohlenkamp sind groRe, alt eingewachsene Uberhélter
zu finden, die Hohen von deutlich mehr als 20 m erreichen und damit eine
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Pflanzen und Tiere verlieren Lebensraum und konkurrieren mit dem Menschen um ver-
bliebene naturnahe Flachen. Lebensraum wird indirekt durch die BaumaRnahmen/ Ge-
baude verandert (Beschattung, Anderung der Windverhéltnisse, Feuchtigkeit,

Bodenverdichtung, Licht- und LArmemissionen, Baustellenabfélle wie Folien und Styro-

por).
Knicks und Redder sind durchaus Kulturgiter, die nicht unwesentlich von dieser B-Plan-
Anderung betroffen sind.

Flachenversiegelung fiihrt zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers. Abgeleitetes
Niederschlagswasser belastet den natiirlichen Wasserhaushalt des Vorfluters.

gewisse Kulissenwirkung im, Hinblick auf die zu erwartenden Gebaude ent-
falten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

BUND, Landesverband Kiel, 24. 04. 2013

2. Anpflanzungen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen (auch 3)

Erstrebenswerter als die Anpflanzung von Baumen ist unserem Erachten nach eine
Verknupfung vorhandener Knickstrukturen. Es sind im Gewebegebiet vereinzelt
stehende Gehdlze und Knickreste vorhanden, die durch isolierte Lage nicht Ihr 6ko-
logisches Potential entfalten kénnen. Diese Verknipfung sollte nicht entlang der
StralBen erfolgen, um von Verkehr ausgehende Stérungen und Gefahrdungen der
Knickhabitate zu vermeiden.

Artenvorschlage:

Aufgrund der Problematik bei Aesculus hippocastanum und Alnus glutinosa mit dem

Die Uberwiegenden Anregungen und Bedenken nehmen Bezug auf den be-
reits rechtskréftigen B-Plan Nr. 47 und dessen 1. Anderung. Diese Anregun-
gen und Bedenken beziehen sich jedoch nicht auf die Planinhalte der 2.
Anderung des B-Plans Nr. 47. Trifft dies zu, so wird dazu angemerkt:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Pilz Phytophthora, der das Baumsterben verursacht, sollten Rosskastanien ebenso
wie Erlen zur Zeit aus den Pflanzlisten herausgenommen werden. Da sich der Befall
mit dem Bakterium Pseudomonas syringae auf der rotblihenden Rosskastanie,
Aesculus pavia, ausweitet, sollte auch auf diese Art nicht ausgewichen werden.

Unser Vorschlag als Erganzung zur Artenliste lauten; Haselnuss, Pfaffenhitchen, ] o ]
Holunder, Schlehe als typische Knick-Gehélze/ Straucher in naturnahen Hecken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Entlang der Riickhalte- und Entwésserungsgraben bieten sich Kopfweiden als Be-
pflanzung an, sofern die Graben nicht Knick-begleitend ausgelegt werden.

Hinweis

Eine Verbesserung der Ruckhaltemaoglichkeiten im Plangebiet ist durch Griindacher
zu erreichen, die auBerdem den Verlust von Lebensraum zumindest fir einige
Organismengruppen ausgleichen kénnten (je nach Ausfiihrung z.B. Insekten, z.T.
auch Vogel es briuteten in den vergangenen Jahren wiederholt Austernfischer auf
dem Griindach des Baumschulzentrums),

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.3 Stell- und Parkplatzbegriinung:

Die Anpflanzungen sollten mit geeignetem Material gegen Befahren geschitzt

: _ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
werden. Hinweis.

Auch wenn der Boden im Gebiet stark Lehmhaltig ist, sollte gepriift werden, ob Ra-
sengittersteine 0.4. bei der Befestigung der Parkflaichen eingesetzt werden kann (be-
sonders Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse durch den Klimawandel).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Land-
schaft

Ein Mindestabstand der Knicks/ Hecken zu der geplanten Bebauung ist im Hinblick _ o _
auf das turnusmaRige ,Auf-den-Stock-setzen" zu beachten, damit fiir die Fallarbei- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ten geniigend Arbeltsfreiraum vorhanden ist.

Hinweis:
Wahrend der Bauarbeiten ist auf hinreichenden Schutz des Wurzelraumes beson-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Darlber hinaus besteht gene-
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ders der Uberhélter am Ohlenkamp zu achten (haufig ist das Wurzelwerk ausladen- | rell die Verpflichtung, DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
der als die Krone!). siehe auch DIN 18920. Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen* anzuwenden.

Zu Il -Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Einfriedungen
Es sollten vorrangig heimische Gehélze bzw. Schlingpflanzen Verwendung finden. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hinweis:

Der BUND begruf3t aus naturschutzfachlicher Sicht grundsatzlich naturnahe An-

pflanzungen  (Bienenweide, ~Schmetterlingspflanzen statt Rindenmulch und | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Cotoneaster).

Der Larm wird durch die groBen Gebéude besonders stark reflektiert bzw. hallt nach, | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
es dirfte dadurch ein groReres Gebiet betroffen sein, als erwartet (und der Larm halt
sich auch nicht an die Grenzen des Gewerbegebietes). Schallddmpfend kann Fas-
sadenbegrinung an den Gebauden eingesetzt werden.

2. Werbeanlagen
Weitere Werbemasten fiithren nicht zu mehr Klarheit in der Orientierung, da sie im | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gebiet durch die hohen Geb&aude nicht zu sehen sein werden, Werbung ist auf den
Gebauden selbst Ist ausreichend, Informationstafeln mit einem Plan des Geléandes
sind sinnvoller als Leuchtreklame.

Lichtverschmutzung fuhrt bei Tieren und Menschen zu Verschiebungen des Bio- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rhythmus, Die Beleuchtung der StraBen kann mit gerichteten Lampen, die keine In-
sektenfallen sind, ausgefuhrt werden. Weitere Beleuchtung, auch fir die
Werbemasten, sollte auRerhalb der Geschéaftszelten unterbleiben.

lll. Planungsrechtliche Festsetzungen

4. Immissionsschutz
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Die Ansiedelung von Logistik/ Lagern im Sidteil des Gebietes lasst das Verkehrs-
aufkommen (und damit auch Larm, Erschitterungen und Emissionen) im Gebiet
selbst anwachsen, denn die Zufahrt erfolgt von Norden (Lise-Meitner-Allee). Eine
Variante, eine Zufahrt direkt von der Autobahn in den Sidteil des Gewerbegebietes
auszubauen, wirde die Belastung minimieren.

Abweichende Bauweise Der BUND lehnt die geplante Traufh6he mit folgender
Begriindung ab:

Das Landschaftsbild wird durch die hohen Gebaude nachhaltig negativ gepragt, die
sich nicht hinter BA&umen, Hecken, Knicks verbergen lassen.

Gebaudelangen von dber 50 Metern in Verbindung mit Gebaudehéhen von 21,5m bis
46,5 m fuhren nicht nur zu einer dauernden Beschattung der Hauser an der Alten
Bundesstral3e, sondern auch zur Beschattung des Redders Ohlenkamp. Die Ge-
baude sind wesentlich hoher als die Uberhalter des Redders und nehmen lhnen
durch die Sudlage das Licht. Hinzu kommt eine Anderung der Windverhaltnisse,
Uber deren Folgen sich nur spekulieren lassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich ist es nicht ausgeschlossen, dass sich die hohen Gebaude
~hinter Baumen* verbergen lassen. Dies zeigt sich bei der Waldkulisse im
Siden des B-Plangebietes, in denen die ausgewachsenen Baume gut 30 m
Hohe erreichen. Am Ohlenkamp sind groRe, alt eingewachsene Uberhélter
zu finden, die H6hen von deutlich mehr als 20 m erreichen und damit eine
gewisse Kulissenwirkung im, Hinblick auf die zu erwartenden Geb&aude ent-
falten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den innen liegenden Teilgebieten 13 und 16 sollen, auf Basis der 2. Ande-
rung, Gebaudehdhen von bis zu 29 m zulassig sein. Davon abweichende
Traufhdhen mit einer H6he von bis zu 46,5m sind nur ausnahmsweise bei
untergeordneten Bauteilen wie z.B. Schlauchtiirmen, Silos sowie Luftungs-
und Abgasschornsteinen zulassig, nicht jedoch fir Geb&dude mit einer nen-
nenswerten Fassadenlange.

Der Ohlenkamp verlauft von Nordwesten nach Sidosten. Dadurch ist eine
glinstige Ausgangssituation gegeben, u.a. mit einer sehr guten Besonnung
der Baume, die im Grundsatz auch nach der Realisierung einer Bebauung
auf Basis der 2. Anderung beibehalten wird. Gleichwohl &ndert sich mit dem
B-Plan 47 (Planungsrecht seit 2004) qualitativ die Situation des Ohlen-
kamps, der vormals als frei stehender Redder in der unbebauten Landschaft
verlief. Die neuerlichen Veranderungen, die mit der 2. B-Plandnderung ver-
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bunden sind, fuhren, in Relation zu der Situation, die auf dem bestehenden
Planungsrecht basiert, zu einer gewissen qualitativen Veranderung, die sich
jedoch nicht quantifizieren lasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Selbst bei offener Bauweise ist bei einer Ausnutzung von 80% der Flache ange- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sichts der angestrebten Gebaudehdhen besonders fir Rdume in Erdgeschossnahe
ein Mangel an natirlichem Lichteinfall zu erwarten. Fir die dort arbeitenden Men-
schen sicher nicht angenehm.

Die Gebaude sind z.T. so hoch, dass sie durch Baume und Knicks nicht mehr ver- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Daruiber hinaus wird auf das zu-
deckt werden kdnnen. Selbst im Kernbereich gelegene Gebaude werden als Stdrfak- | vor Gesagte verwiesen.

toren im Landschaftsbild empfunden, auch wenn davor liegende niedrigere Gebaude
das Gesamtbild ,gefélliger" erscheinen lassen.

Grunflachen und Knicks konnen und sollen nicht die Aufgabe erfiillen, Baukérper zu | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
kaschieren — was angesichts der angestrebten AusmaRe wohl auch kaum mdéglich
ist.

Weitere Hinweise:
Abgelegene Rickzugsgebiete, die unbedingt miteinander verknupft sein missen, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sind sinnvoller. StraRenbdume und Grinstreifen dienen nur dem Schénheitsempfin-
den der Menschen. Grunflachen und Hecken entlang StralRen ziehen Tiere in flr sie
geféhrliche Verkehrsbereiche und sind in der Regel standig vermillt.

Eine Minderung der zu erwartenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsgebiet ist durch eine Vielzahl von kleinen MaRnahmen zu erreichen, die
aufeinander abgestimmt sind. Hierzu zdhlen die Vernetzung der noch vorhandenen
oder neu zu schaffenden Naturrdume, naturnahe Gestaltung der Betrlebsflachen
(Versickerungsmdaglichkelten, Grunflachen, Hecken, Fassadenbegriinung, Grinda-
cher), sowie die Schaffung von Nist- und Brutmdglichkeiten an den Gebé&uden
(Mauersegler, Schwalben, Flederméause etc.),

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Im Gewerbegebiet wird z.T. durch Photovoltaik Strom erzeugt. Dies ware neben |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Klelnwindkraftanlagen eine sinnvolle Option, die hohen Gebdude zu nutzen — auch
wenn der derzeitige Betreiber einer PVAnlage u.U. durch die hohen Gebaude Beein-
trachtlgungen erfahren wird.

Erholungsflachen sind im Gewerbegebiet rar. Dies wird zu Beeintrachtigungen der
naturnahen Raume durch Erholungssuchenden fiihren, da Alternativen nicht In ful3-
laufiger, wahrend der Zeitspanne einer Mittagspause erreichbarer Entfernung vor-
handen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Lebensqualitat von Anwohnern und Beschéaftigten wird durch Emissionen (Licht,

Larm, Abgase, Erschitterungen, Beschattungen) beeintrachtigt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Pflanzen und Tiere verlieren Lebensraum und konkurrieren mit dem Menschen um
verbliebene naturnahe Flachen. Lebensraum wird Indirekt durch die Baumalfinah-
men/ Geb&aude verandert (Beschattung, Anderung der Windverhéltnisse, Feuchtig-
keit, Bodenverdichtung, Licht- und Larmemissionen, Baustellenabfélle wie Folien
und Styropor).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Knicks und Redder sind durchaus Kulturgiter, die nicht unwesentlich von dieser B-

Plan-Anderung betroffen sind. Eingriffe in den Doppelknick (Redder) sind nicht vorgesehen. Der Hinweis

wird zur Kenntnis genommen.

3 | Kreis Pinneberg, Untere Naturschutzbehérde

Die Stellungnahme der UNB wird aufrechterhalten. Gemeint ist die verspatet (26.04.13) eingegangene Stellungnahme der UNB
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (Eingang im Nachgang zum Verfahren nach 4 (1) BauGB (fruhzeitige Behordenbetei-
26.04.13): ligung). Die Planung zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung sah zu-

) . ) . . nachst ein Knickdurchbruch im Ohlenkamp vor.
LAus Sicht der Naturschutzbehérde bestehen gegen die geplanten Knickdurchbriiche

durch den Redder fiir einen FulBweg erhebliche Bedenken. Eine Genehmigung kann
nicht in Aussicht gestellt werden.*

Knickdurchbriiche in vorhandene Knicks sind, in Abstimmung mit der UNB,
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Die vorgesehenen Knickdurchbriiche sind nicht genehmigungsfahig.

nicht vorgesehen. Insofern ist dieser Hinweis gegenstandslos.

4 | NABU Schleswig-Holstein, 25. 04. 2013

Die Bebauungsplananderung betrifft im Wesentlichen eine Erhéhung der zulassigen
Traufhéhe auf 29 m fur einen Teilbereich des Plangebietes. Das Vorhaben wird vom
NABU eher skeptisch beurteilt, da sich das Ortsbild hierdurch vermutlich nachteilig ver-
andern durfte.

Innerhalb des neu gebildeten Teilgebiets 16 sind fur Lagergebaude bereits
heute nach geltendem Planungsrecht Traufhéhen von 21,5 m Hoéhe zulas-
sig. Zum Vergleich: Das bestehende Gebaude an der Lise-Meitner-Allee hat
eine Hohe von 14 m (Halle) bzw. 17 m (Verwaltungstrakt).

Veranderungen des Erscheinungsbildes im Landschafts- bzw. Siedlungs-
raum ergeben sich fur die Teilgebiete 13 und 16 mit den neuen Traufhéhen
von bis zu 29 m. Dies ist insbesondere fir Anwohner einzelner benachbarter
Wohnhauser an der ,Alten Bundesstral3e" relevant. Dabei ist von Vortell,
dass an der Westseite der ,Alten Bundesstralie“, bereits ein Gehdlzstreifen
mit einzelnen BAumen vorhanden ist. Die Straucher darin sind rund 8 m
hoch, die Baume erreichen etwa 12 bis 15 m. Hinzu kommt der geplante
20 m =Streifen, innerhalb dessen weitere Gehélze angepflanzt werden sol-
len. Vorteilhaft ist auBerdem, dass das Teilgebiet 16 integriert ist in die um-
gebenden Teilgebiete 08 und 09 mit den darin zulassigen niedrigeren
Traufhéhen von 15 bzw. 21,5 m.

Die bestehende Gehdlzkulisse an der ,Alten Bundesstraf3e® bildet eine Ab-
schirmung des Gebietes und dient zugleich der Perspektivverkiirzung im
Hinblick auf die Sichtbarkeit hoherer Gebaude in der ,,2. Reihe®, d.h. auch im
Hinblick auf das Teilgebiet 16.

Fur das Fir das Schutzgut Mensch — Wohnen und Erholen — ist das Plan-
gebiet von relativ geringer Bedeutung, da es von anderen SO-Gebieten bzw.
Uberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben ist. Fiir die
Feierabenderholung bzw. die Erholung in der freien, unbebauten Land-
schaft; beispielweise auch in Pausenzeiten flr Beschaftigte, kommt dem
Redder im Zuge des ,Ohlenkamp” eine gewisse Bedeutung zu, auch, da er
eine Verbindung zu dem Waldstiick ,Esinger Wohld“ darstellt. Allerdings
liegt dieses Waldstiick relativ isoliert, zumal ebenso sudlich davon Gewerbe-
flachen angrenzen. Hinzu kommt die vorhandene Belastung durch die Auto-
bahn A 23.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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