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Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Mit der 2. Anderung des B-Plan 47 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung héherer Gebaude in inneren Bereichen des Businesspark Tornesch geschaffen
werden. Die Planung wurde im Oktober 2012 zuletzt im BA beraten. Damals wurden der Auf-
stellungsbeschluss sowie die Freigabe zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung gefasst.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat am 04.12.2012 stattgefunden, die friihzeitige
Beteiligung der Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
erfolgte bis zum 18.01.2013. Es wurde eine abwagungsrelevante Stellungnahme abgege-
ben:

BUND-Landesverband SH, Stellungnahme vom 16.01.13: ,Der BUND lehnt die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Business Park Tornesch® mit folgender Begriindung ab: Ver-
anderungen der Traufhbhen von 15 m auf 29 m wiirden das Landschaftsbild der landlich
strukturierten benachbarten Gemeinde Ellerhoop erheblich beeintréchtigen.”

Abwéagungsvorschlag der Stadt Tornesch: Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans
47 tragt den Belangen des Schutzes des Landschaftsbilds Rechnung. Die Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes wird durch folgende Mallnahmen minimiert:

e Die Erhdhung der zulassigen Traufhdhe ist fur die zur offenen Landschaft (zur Ge-

meindegrenze mit Ellerhoop) gelegenen Bereiche nicht vorgesehen. Fir die Bereiche
entlang der Lise-Meitner-Allee, der K 21 und der Alten Bundesstral3e gilt somit weiter-
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hin die Festsetzung der geringeren Traufhdhe. Gegenlber dem Vorentwurf wird der
Bereich, in dem eine héhere Traufhdhe zulassig ist, stark reduziert und beschrankt
sich nun auf einen untergeordneten Teil der Bauflachen; in dem verbleibenden Be-
reich reduziert sich der Abstand zur ,Alten Bundesstralle® von 70 m auf 65 m.

¢ Die Bauflachen sind in Grinflachen eingebettet und werden durch Grinflachen ge-
gliedert, auf denen Knicks bestehen oder vorgesehen sind, so dass eine Eingriinung
der Bebauung erfolgt.

Die AuBerung wird im Wesentlichen beriicksichtigt.

BUND-Landesverband SH, Stellungnahme vom 16.01.13: ,Redder sind leider ein selten ge-
wordenes Landschaftselement in Schleswig-Holstein. Jegliche Zerstérung oder Beseitigung
sind nach Auffassung des BUND zu vermeiden.*”

Abwagungsvorschlag der Stadt Tornesch: Auf die Festsetzung eines Gehrechts im Bereich
des vorhandenen Redders wird verzichtet. Die Frage eines evtl. vorgesehenen Knickdurch-
bruches wird somit nicht mehr im Rahmen der Bauleitplanung bearbeitet. Unabhangig von
den Festsetzungen im Bebauungsplan ist ein Knickdurchbruch mit der Unteren Naturschutz-
behorde abzustimmen, so dass zu gegebener Zeit eine Loésung gefunden wird, die den Be-
langen des Schutzes des Redders Rechnung tragt. Die AuBerung wird beriicksichtigt.

BUND-Landesverband SH, Stellungnahme vom 16.01.13: ,Leider ist es bei vielen Gemein-
den Usus geworden, Festsetzungen im Bereich ,MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft” wenn (berhaupt nur zeitlich verzégert umzuset-
zen. Auch fehlt oft eine Kontrolle der Festsetzungen, so dass wie hier geschehen, eine Mal3-
nahme nicht umgesetzt wurde. Der nicht vorhandene Knick ist in der Anderung des B-Planes
genauso zu behandeln, wie ein bereits gepflanzter. Das heil$t, Mallhahmen fiir eine potenti-
elle Knickbeseitigung sind genauso auszugleichen, als wenn der Knick bereits vorhanden
war.“

Abwagungsvorschlag der Stadt Tornesch: Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die Planung wird vom Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung in Abstimmung mit dem
Planungsbiiro Maysack-Sommerfeld erarbeitet. Die Mittel stehen im Haushalt bereit.
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Zu E: Beschlussempfehlung

1)

2)

3)

Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen werden gemaR den Ab-
wagungsvorschlagen dieser Vorlage geprift (Zwischenabwagung). Der Blrgermeister
wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Er-
gebnis mit Angabe der Grunde in Kenntnis zu setzen.

Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans 47 (fir das Gebiet siidostlich der Li-
se-Meitner-Allee in einer Tiefe von ca. 350 m und sudwestlich der alten Bundesstralie in
einer Tiefe von 250 — 350 m) sowie die Begriindung inkl. Umweltbericht werden in der
vorliegenden Fassung gebilligt.

Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
zulegen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Ab. 2
BauGb soll parallel zur Auslegung erfolgen. Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind dabei auch Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

gez.
Roland Krigel
Blrgermeister

Anlage/n:

Entwurf der Planzeichnung (Stand 11.02.13)
Legende

Teil B (textl. Festsetzungen)

Begrindung (Stand 11.02.13)

Umweltbericht (Stand 14.02.2013)
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1 Lage des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 10,5 ha groRe Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 liegt am
Ostlichen Rand des Stadtgebietes der Stadt Tornesch an der Grenze zur Gemeinde Eller-
hoop.

Das Gebiet der Bebauungsplananderung wird begrenzt im Nordwesten von der Lise-Meitner-
Allee und der Merianstral3e, im Nordosten von der Alten Bundesstral3e und der Kreisstral3e
K 21 (Oha) bzw. der hier verlaufenden Gemeindegrenze mit Ellerhoop, im Sidosten vom
zuklnftigen Gelande der Kreisfeuerwehrzentrale. Im Sidwesten féllt die Plangebietsgrenze
z.T. mit dem alten Wirtschaftsweg Ohlenkamp zusammen, z.T. reicht das Plangebiet ca. 110
m Uber den Ohlenkamp hinaus.
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Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)

Die Flachen im Geltungsbereich sind Uberwiegend als Sondergebiet ,Umwelttechnik und
Sonderbetriebe“ ausgewiesen. Daneben sind - vor allem randlich zu den Bauflachen - auch
Grunflachen festgesetzt bzw. dargestellt.
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Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 wur-
de 2010 ein Logistikzentrum errichtet. In den Ubrigen Bereichen ist die plangemafe Nutzung
noch nicht realisiert.

2 Planungsanlass und Planungsziele

Die gewerblichen Flachen des Businesspark Tornesch sind nahezu erschopft. Noch vorhan-
dene unbebaute Flachen wurden grof3tenteils bereits an Unternehmen mit dem Zweck der
Bebauung veraufert. Gleichzeitig andert sich der Charakter des Gebiets: die urspriinglich
angenommene Dominanz von Betrieben der Recyclingwirtschaft tritt immer mehr hinter Nut-
zungen aus dem Bereich z.T. hochspezialisierter Logistik- und Produktionsbetriebe - mit h6-
herem Buroflachenbedarf - zurtick. Um eine optimalere flachensparende Ausnutzung der
Bauflachen zu ermdglichen, sollen mit der 2. Anderung des Bebauungsplans 47 die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine hohere Bebauung geschaffen werden.

Um eine flexible Verbindung zwischen benachbarten Produktionseinheiten zu schaffen wird
die Bebauungsplandnderung um eine, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache, erganzt. Dlese beflndet sich ZW|schen den Baufeldern mnerhalb der offentllchen
Grunflache S :

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als sonstiges Sondergebiet ,Umwelt-
technik und Sonderbetriebe® dargestellt. Die Flachen entlang den StraRenverkehrsflachen:
Merianstral3e, Lise-Meitner-Allee, KreisstraRe K21 Oha, Alte Bundesstralle sowie entlang
des Wirtschaftsweges Ohlenkamp werden als Grinflachen dargestellt.

Ein (unmafstablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.
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Abbildung 3 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Uberplanten Bereich gilt der Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Tornesch in der Fas-
sung der am 07.05.2004 rechtskréftig gewordenen Neuaufstellung. Fir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 (fir die Teilflache nordéstlich des ,Ohlenkamps®) wurde am
19.06.12 der Satzungsbeschluss gefasst; eine Bekanntmachung des Beschlusses ist noch
nicht erfolgt.

Ein (unmalstablicher) Ausschnitt aus dem geltenden Bebauungsplan lasst das zurzeit gel-
tende Planungsrecht erkennen.
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Abbildung 4 — geltendes Planrecht (Auszug aus dem Bebauungsplan 47 einschl. der 1. Anderung) -
ohne Maf3stab

4 Stadtebauliche MalBhahmen und Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Sondergebiet Umwelttechnik und Sonderbetriebe

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung &ndern sich durch die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 47 nicht. Die Bauflachen sind wie bisher als Sondergebiet "Umwelttech-
nik und Sonderbetriebe" festgesetzt.

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes und die dort zulassigen Nutzungen werden
durch eine textliche Festsetzung konkretisiert. Diese Festsetzung wird unverandert aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ibernommen.

Das durch textliche Festsetzung naher bestimmte Sondergebiet "Umwelttechnik und Son-
derbetriebe" dient - unverandert - vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Betrieben, Anlagen und Einrichtungen der Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirt-
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schaft sowie von Betrieben und Einrichtungen, die wegen der Art ihrer Nutzung und/oder
Ihres (autobahnbezogenen) Verkehrsaufkommens nicht siedlungsnah Im Achsenraum un-
tergebracht werden kénnen oder sollen.

Zugelassen sind somit:

« Betriebe, die in produzierender, verwertender, forschender, planender oder entwickelnder
Tatigkeit den Bereichen Umweltschutz, Umwelttechnik, Abfallwirtschaft oder Abfallver-
meidung zuzuordnen sind,

« Logistik- und Speditionsbetriebe sowie Tankstellen,

« Lagerhduser und -platze, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebédude im Zusammen-
hang mit den oben genannten Betrieben

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

« Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir die Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

. Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die einzelnen Betrieben oder
dem gesamten Sondergebiet dienen

Die Ausnahmen entsprechen den Festlegungen der Benutzungsverordnung fir Gewerbege-
biete. Als "Zubehor" zum Gebiet bzw. einzelnen Betrieben sind die dort ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen auch im Sondergebiet sinnvoll.

Die Beschrankung auf Betriebe, die das Wohnen nicht erheblich stéren kdnnen, dient vor
allem dem Schutz der Nachbarschaft vor unzumutbaren Beeintrachtigungen. Damit ent-
spricht der zulassige Storgrad wie bisher dem eines Gewerbegebietes nach § 8 der BauN-
VO.

4.2 Mald der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird unverandert durch die Grundflachenzahl (GRZ) be-
stimmt. Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind.

8§ 17 der Baunutzungsverordnung gibt als Obergrenze fir die Grundflachenzahl in Gewerbe-
gebieten und sonstigen Sondergebieten den Wert 0,8 vor. Dies bedeutet, dass 80% des je-
weiligen Baugrundstiicks bebaut werden dirfen. Angesichts der anzustrebenden effektiven
Nutzung der Gewerbeflachen wird im Bebauungsplan diese Obergrenze unverdndert ausge-
schopft.

Garagen und Stellplatze (einschlief3lich lhrer Zufahrten) sowie Nebenanlagen werden auf die
zulassige Grundflachenzahl angerechnet. Eine Uberschreitung ist in diesem Fall nicht zulés-
sig, weil der Verordnungsgeber diese Méglichkeit nur bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen
hat.
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4.2.2 Gebaudehodhe

Als weiterer Bestimmungsfaktor fir das Mal3 der baulichen Nutzung wird im iberwiegenden
Teil des Anderungsbereiches die zulassige Traufhéhe auf max. 29,0 m festgesetzt. Als
Traufhdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der ErschlieRungsflache auf dem Bau-
grundstiick und dem Schnittpunkt zwischen der Au3enkante der AuRenwand und der Ober-
kante der Dachhaut, gemessen in Fassadenmitte.

Diese Festsetzung weicht von der bisherigen Festsetzung ab, die eine Traufhdhe von max.
15 m bzw. 21,5 m bei Lagergebduden vorsah. Die bisher geltende Regelung zur abweichen-
den Traufhéhe bei untergeordneten baulichen Anlagen bzw. Bauteilen gilt unverandert. Die
Erhéhung der zulassigen Traufhéhe wird wie folgt begrindet:

« Vor dem Hintergrund eines erhdhten Entwicklungsdrucks auf die gewerblichen Flachen
im Businesspark Tornesch tragt eine Erhéhung der zulassigen Traufhdhe zur flachenspa-
renden Ausnutzung der Bauflachen bei;

« Der Businesspark Tornesch wird seit einigen Jahren von einem Wandel des Gebietscha-
rakters gepragt, so treten bei der gewerblichen Entwicklung die urspriinglich dominanten
Betriebe der Recyclingwirtschaft immer mehr hinter Nutzungen aus dem Bereich z.T.
hochspezialisierter Logistik- und Produktionsbetriebe mit hdherem Buroflachenbedarf zu-
rick;

Eine negative Beeinflussung des Landschaftsbildes durch die Mdglichkeit hthere Baukorper
zu errichten, sieht die Stadt nicht, da die zulassige Traufhdhe nicht im Randbereich zur offe-
nen Landschaft, sondern lediglich im Kernbereich erhéht wird. Zudem ist die Abschirmung
zum Landschaftsraum durch vorhandene und festgesetzte Grinflachen mit Knicks gewahr-
leistet.

In dem zur offenen Landschaft gelegenem Randbereich (Randstreifen-Flachen entlang der
Kreisstrale K 21 ,0ha“ und der ,Alten Bundesstral3e®) wird die bisher festgesetzte Traufho-
he von max. 15 m beibehalten. Dies entspricht dem vorhandenen Bestand und stellt sicher,
dass sich die neuen Gebéude in die Nachbarschaft einfligen. Die bisher geltenden Regelun-
gen zu abweichenden Traufhéhen bei Lagergebéduden bzw. untergeordneten baulichen An-
lagen und Bauteilen gelten hier unverandert.
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Untergeordnete Bauteile

(TH <465 m)
abweichende Traufhdhe
fur untergeordnete Bauteile (s.Textteil)
40m
30m
Lagergebiude
(TH <21,5m)
oom - abweichende Traufhdhe fiir Lagergebaude (s. Textteil)
Biirogebdude
(TH <15m)
— zulassige Traufhdhe (s. Planzeichnung)
) S— om

Abbildung 5 — Darstellung der zulassigen Traufh6hen nach dem bisher geltenden Planrecht
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Untergeordnete Bauteile
(TH <465 m)

abweichende Traufhdhe
fur untergeordnete Bauteile

40m

Burogebaude Lagergebaude
(TH <29 m) (TH <29 m)

30m - zulassige Traufhdhe

[ S—

[ 20m

Abbildung 6 — Darstellung der zulassigen Traufhdhen nach den Festsetzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese werden
durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 nicht verandert und sind wie bisher so
grof3ziigig geschnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zuldssige Grundflache
auch innerhalb des Baufensters realisiert werden kann.

4.4 Bauweise

Die Bauweise wird in allen Gebietstypen unverandert als abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Gebaude sollen in der sogenannten ,offenen® Bauweise — also mit Geb&ude- und
Grenzabstanden nach MalRgabe der Landesbauordnung — errichtet werden. Die in Definition
der offenen Bauweise (8§ 22 Baunutzungsverordnung) erhaltene Beschréankungen der Ge-
baudeldnge auf 50 m ist angesichts der gewerblichen und sonstigen Nutzung und der sich
hieraus mdglicherweise zwingend ergebenden Baukdrper nicht sinnvoll. Diese Beschran-
kung entféllt deshalb weiterhin.
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4.5 Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen (mit Ausnahme von Versorgungseinrichtungen und Einfriedungen) und Gara-
gen werden unverdndert auf die Uberbaubaren Grundstiicksflachen beschrankt. Diese Ein-
richtungen kdnnen (und sollen) hier ebenso wie die Hauptgebaude untergebracht werden.
Gleiches gilt fur Stellplatze.

Aufgrund des grof3ziigigen Zuschnittes der Uberbaubaren Grundstickflachen betrifft der
Ausschuss der genannten Anlagen und Einrichtungen praktisch nur die Ubergangsbereiche
zum offentlichen StraBenraum. Damit wird dieser Ubergangsbereich fir die Durchgriinung
des StraRenraumes sichergestellt.

4.6 AuRere Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen werden unverandert aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan tibernommen.

5 Verkehrliche ErschlieBung

Die Zufahrt zu den Sondergebieten im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 47 erfolgt unverandert Gber die an die K 21 angebundene Lise-Meitner Allee und die
davon sudlich abzweigenden ErschlieBungsstralen Merianstral3e und Wilfried-Mohr-Stral3e.
Grundstiickszufahrten zur K 21 oder zur Alten BundesstralRe sind unverandert nicht zugelas-
sen.

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des HVV Hamburger Verkehrsverbundes betriebe-
ne Buslinie 185 Ellerhoop — Kummerfeld — Pinneberg — Halstenbek — Hamburg-Elbgaustr.-
Hamburg-NeiRestralRe an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die
nachstgelegene Haltestelle ist Tornesch, Hypatiastr. und befindet sich unmittelbar am nord-
westlichen Rand des Plangebiets. Die Buslinie 185 knlpft in ihrem weiteren Verlauf an diver-
se weitere HVV-Schnellbahn- und -Buslinien an.

Es wird davon ausgegangen, dass es durch die mégliche Intensivierung der baulichen Nut-
zung die zusatzliche Verkehrsbelastungen auch an den Spitzentagen des Verkehrs ver-
gleichsweise gering sind und von den vorhandenen Verkehrsanlagen ohne Weiteres aufge-
nommen werden kdnnen.

6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist von der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 47 nicht betroffen. Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt Im Trennsystem. Das im
Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird durch eine Druckrohrleitung zunachst dem Ka-
nalnetz der Gemeinde und schlie8lich dem Klarwerk Hetlingen des Abwasserzweckverban-
des Pinneberg zugeleitet.

Die Baukorper werden bzw. sind aul3erdem an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze
fur Strom, Gas und Trinkwasser (Versorgungstrager: Stadtwerke Tornesch bzw. Schleswig-
Holstein Netz AG) sowie Einrichtungen der Telekommunikation angeschlossen.

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tUber die Abfallbeseitigung.

Die Standplatze fur Abfallbehélter sind an geeigneter Stelle auf den Baugrundstticken vorzu-
sehen. Diese sollten so gestaltet werden, dass die Millgeféal3e von der 6ffentlichen Verkehrs-
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flache nicht direkt sichtbar sind. Alle 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet kdnnen auch
von der Mullabfuhr uneingeschrankt befahren werden.

Im Bereich der Bebauungsplanédnderung sind die fir die Regenwasserbehandlung benétig-
ten Flachen als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Die festgesetzten Flachen reichen aus,
um naturnah gestaltete Regenwasserbehandlungsanlagen (Graben, Mulden) zu erstellen.

7 Grinordnung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 sind
offentliche Grunflachen mit unterschiedlichen bzw. sich Uberlagernden Funktionen festge-
setzt (inshesondere Knickschutz, Neuanlage von Knicks oder Regenwasserrickhaltung und
—ableitung).

9 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden. Dazu gehort auch, dass die
zu erwartenden Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftshildes soweit als mdglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder
ersetzt werden. Zu der Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bei der Abwagung gehdren auch Entscheidungen lber Festsetzungen, die
dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu er-
warten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen
oder zu mindern. Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind deshalb durch einen Grin-
ordnungsplan ermittelt und bewertet worden. Der Griinordnungsplan enthalt auch Vorschla-
ge, wie die zu erwartenden Beeintrachtigungen gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden
kénnen.

Ausgangspunkt fur die Bilanzierung ist in diesem Fall der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
47 einschl. seiner 1. Anderung. Nur dartber hinaus ermdglichte Eingriffe sind in diesem Zu-
sammenhang als ausgleichspflichtig.

Die Auswirkungen der Bebauungsplananderung sind im Rahmen der Umweltprifung ermit-
telt und bewertet worden. Wegen der Einzelheiten wird deshalb auf Abschnitt 15 dieser Be-
grindung verwiesen.

10 Altablagerungen

Anhaltspunkte fir Bodenbelastungen jeder Art sind der Stadt auch aus den friheren Bauleit-
planverfahren oder bereits durchgefiihrten Baumal3nahmen nicht bekannt. Sollten im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt wer-
den, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination des Bodens mit
Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg um-
gehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Un-
tergrund zu schitzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder auffalligen Erdar-
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beiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehérde ist unverziiglich zu benach-
richtigen.

11 Flachenbilanz

Die Flachenfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 47 haben sich im Vergleich zu denen des geltenden Planrechts (Bebauungsplan
Nr. 47 einschlieBlich der 1. Anderung) nicht verandert.

12 Umweltprifung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
mafR § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemaf § 2a BauGB in einem Umweltbericht5 darzulegen. Dieser ist
gesonderter Teil der Planbegriindung. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB festgelegt.

13 Umweltbericht

Siehe gesonderte Ausarbeitung!

Diese Begrindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Blrgermeister
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|. Festsetzungen gemalf} 8 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete,
"Umwelttechnik und Sonderbetriebe"
(8 11 BauNVvO)

SO - U/ 08 Bezeichnung der Teilbaugebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl, z. B. GRZ 0,8

TH15,0m  Traufhdhe als Hochstmal3, z. B. 15,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (Text 111.5)
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

........................... StralRenverkehrsflachen

""""""" Stral3enbegrenzungslinie auch Stadt Tornesch

gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

2. Anderung des
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5. Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache

OOO Okologische Funktion

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschatft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- Kennzeichnungen der Mal3hahmen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung
(8 9 Abs. 7 BauGB)

%_'::':?u‘—E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger,
| zé. An+ [ Versorgungstrager und Stadt zu belastende Flachen
0 v+s i (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
J_H_H_H_H_H_H_E
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s : Larmschutzlinie 2-3 zu Text 111.4.1

| ~~__ Sichtdreiecke
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I. Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB zu+ Grinordnung

1.
Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

2. Anpflanzung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1
Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.
2.2 Baumpflanzungen auf den Baugrundstucken:

Auf jedem Baugrundstiick sind je angefangener 1000 gm Grundstickflache zwei gro3kroni-ge
Laubb&ume, Stammumfang mindestens 18-20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm grof3en,
offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist
gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Anstelle von je zwei grof3kronigen Laubbdumen kdénnen drei
kleinkronige Laubbdume, Stammumfang mindestens 14-16 cm, gepflanzt werden.

Artenvorschlage:
GrolR3kronige Baume:

Linde (Tilia in Sorten) Spitzahorn (Acer
platanoides) Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus) Walnuf3
(Juglans regia) Rol3kastanie (Aesculus
hippocastanum)

Kleinkronige Baume:

Feldahorn (Acer campestre) Vogelbeere
(Sorbus aucuparia) WeiRdorn / Rotdorn
(Crataegus in Sorten) Vogelkirsche (Prunus
avium) Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Obstbaum - Hochstamme

2.3 Stell- und Parkplatzbegriinung:

PKW-Stellplatze auf den Baugrundstiicken und PKW- Stellplatze der Park & Drive-Anlage sind
mit einem groRRkronigen Laubbaum je angefangene 4 Stellplatze zu begrinen. Der
Stammumfang der Baume muss mindestens 18 - 20 cm betragen. Pro Baum ist eine offenen
Vegetationsflache von mindestens 12 gm freizuhalten.

\\PITORSS2\User_Dokumente\Amt 3\FD Planung\Allgemein Planung\B47A2_Businesspark
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Artenvorschlage:
Linde (Tilia in Sorten) Spitzahorn
(Acer platanoides) Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) Stieleiche (Quercus
robur) Hainbuche (Carpinus betulus)
2.4
Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.
3. Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
MalRnahme 1:
Die in Teil - A - Planzeichnung - festgesetzten Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung "1" dienen dem Erhalt
bestehender Knicks und Redder sowie der Anlage von Rickhaltegraben flr
Niederschlagswasser.

Hinweis:

Die Flachen sind entsprechend den Ausfiihrungen des Grinordnungsplanes zu erstellen, zu
pflegen und zu entwickeln.

MalRnahme 2:

In den in Teil - A - Planzeichnung - festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung "2" sind zu
versetzende Knicks und Redder wiederherzustellen. Innerhalb der Flachen kdnnen ferner
Ruckhaltegraben fir Niederschlagswasser angelegt werden.

Hinweis:

Die Flachen sind entsprechend den Ausfihrungen des Grinordnungsplanes zu erstellen, zu
pflegen und zu entwickeln.

MalRnahme 3:
Die in Teil - A - Planzeichnung - festgesetzten Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung "3" dienen der Neuanlage
von Knicks und Redder und der Anlage von Riickhaltegraben fiir Niederschlagswasser.

Hinweis:

Die Flachen sind entsprechend den Ausfiihrungen des Grinordnungsplanes zu erstellen, zu
pflegen und zu entwickeln.

\\PITORSS2\User_Dokumente\Amt 3\FD Planung\Allgemein Planung\B47A2_Businesspark
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Maf3nahme 8:
Die innerhalb von in Teil - A - Planzeichnung - mit der Kennzeichnung "8" versehenen Flachen

fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gelegenen Wege sind zu entsiegeln.

4.

Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

5. Flachen mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Lage der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen kann
innerhalb der festgesetzten Griinflache um maximal 20.0 m verschoben werden.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 84 LBO)

1. Einfriedungen

Als Einfriedung zur offentlichen Verkehrsflache sind nur Laubgehdlzhecken zulassig, die
dauerhaft zu erhalten sind. Grundstucksseitig sind dahinter Draht- oder Metallgitterzdune
zulassig. Die Heckenhdhe hat mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen. Alternativ ist eine
dichte Berankung der Zadune mit mindestens 3 Kletter- oder Schlingpflanzen / m méglich.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur auf der Aul3enwand der Gebaude angebracht werden. Eine frei-
stehende Werbeanlage (auch als Gemeinschaftswerbeanlage) ist nur zulassig, wenn aus-
schlieBlich auf die eigene Leistung hingewiesen wird. Die Oberkante von freistehenden
Werbeanlagen auf den Baugrundsticken darf eine Hohe von 27,0 m (gemessen ab Fahr-

bahnoberkante der Planstral3e vor dem Baugrundstiick) nicht tiberschreiten.

Zur LandesstrafRe 110 oder zur Kreisstral3e 20 ausgerichtete beleuchtete Werbeanlagen sind in
mattweilem Licht und blendfrei auszufiihren.

lll. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen und Nebenanlagen nach 8 14 Abs. 2 BauNVO
sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

\\PITORSS2\User_Dokumente\Amt 3\FD Planung\Allgemein Planung\B47A2_Businesspark
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2. Garagen und Stellplatze (8 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Sichtdreiecke (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) dirfen Anpflanzungen eine
Hohe von 0,70 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht Uberschreiten.

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Baulicher Schallschutz im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe":

Die im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, Blroraume oder &hnliche Raume sind mit einem baulichen Schallschutz gemanR den

Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.

MafRgeblich ist

c) der Larmpegelbereich 1V fur Bauvorhaben zwischen der ¢stlichen Plangebietsgrenze (K 21)
und der in Teil A - Planzeichnung - festgelegten Linie 3 (70 m Abstand von der 6stlichen
Plangebietsgrenze).

Fur die von der Autobahn bzw. den jeweils genannten StralRen abgewandten Gebaudefronten
gilt jeweils der nachst niedrige Larmpegelbereich.

Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Au3enbauteilen:

Larmpegel- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes
bereich AuRenlarmpegel Schalldammmaf

Aufenthaltsrdume in Birordume
Wohnungen, und ahnliche
Ubernachtungsraume Raume in
Beherbergungsbetrieben und &hnliche
Raume

\% 71-75 dB(A) 40 dB 45 dB

\% 66 - 70 dB(A) 40 dB 35dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthalts- oder Biroraumen, die den oberen
Gebaudeabschluss bilden, sowie von Déachern und Dachschrdgen von ausgebauten
Dachraumen zu erfullen.
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4.2

Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu. 4.3

Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

4.4 Flachenschalleistungspegel im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe":

Der maximal zulassige Flachenschalleistungspegel fir die Sondergebiete "Umwelttechnik und
Sonderbetriebe" betragt

Tags: L =60 dB(A)

Nachts: L = 45 dB(A).

5. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

a = Offene Bauweise (Einzel- , Doppelhauser und Hausgruppen), jedoch ohne Beschrankung
der Gebaudelange.

6. Abweichende Trauf hohen

6.1 Traufhohe bei Lagergebauden (§ 16 BauNVO)

Im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" sind Lagergebaude mit einer Traufhdhe
von max. 21,5 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante vor dem Baugrundstiick) zulassig. Dies gilt

nicht fiir das SO-U/2-Gebiet westlich vom Gefligelhof Neumann sowie die Sondergebiete SO-
SO-U/13 und SO-U/16.

6.2 Ausnahmsweise Uberschreitung der Traufhéhe (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Auf der Flache fur Gemeinbedarf "Feuerwehr" und im Sondergebiet "Umwelttechnik und
Sonderbetriebe" sind ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten Traufhéhe um max.
25 m__jedoch nur bis zu einer Gesamthdhe von 46,5 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante vor
dem Baugrundstiick) zulédssig bei untergeordneten baulichen Anlagen oder Bauteilen wie z. B.
Schlauchtrockentirmen, Silos und Liftungs- oder Abgasschornsteinen. Die Grundflache dieser
Bauteile darf max. 10% der tatséchlich bebauten Grundstiicksflache auf dem Baugrundstiick
betragen.

7.

Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

8. Sonstiges Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" - (SO-U) -(§ 11
BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléastigenden
Betrieben, Anlagen und Einrichtungen der Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirtschaft
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sowie von Betrieben und Einrichtungen, die wegen der Art ihrer Nutzung und/oder ihres
Verkehrsaufkommens nicht siedlungsnah im Achsenraum untergebracht werden kdnnen oder
sollen.

(2) Zulassig sind

(a) Betriebe, die in produzierender, verwertender, forschender, planender oder entwickelnder
Tatigkeit den Bereichen Umweltschutz, Umwelttechnik, Abfallwirtschaft oder Abfallvermeidung
zuzuordnen sind,

(b) Speditions- und Logistikbetriebe sowie Tankstellen,

(c) Lagerhauser und -platze, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude im Zusammenhang
mit den unter Abs. 2 (a) und (b) genannten Betrieben,

(d) Stellplatze und Garagen.

(e) im Quartier SO - U / 2 und SO - U / 3 auch Vergnigungsstéatten und Betriebe fir kultu-
| relle Veranstaltungen; (Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu)

(f) Im Quartier SO - U / 7.2 norddstlich der Maria-S.-Merian-Stral3e ist nur eine maximal 45
m hohe freistehende Werbeanlage fir allgemeine (nicht an einen im Plangebiet ansassigen
| Betrieb gebundene) Werbung zulassig. (Trifft fiir den Anderungsbereich nicht zu)

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

(a) Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, : die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und

| Baumasse untergeordnet sind, (folgendes trifft fiir den Anderungsbereich nicht zu:) Diese
Nutzung ist jedoch unzuldssig auf den in Teil A - Planzeichnung - durch Schraffur kenntlich
gemachten Teilflachen des SO-U/2 bzw. des SO - U / 4-Gebietes;

(b) Anlagen fiur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die einzelnen Betrieben oder
dem gesamten Sondergebiet dienen.

IV. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen (8 9
Abs. 6 BauNVO)

1.

Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

2. Anbauverbotszone an ... der Kreisstrafle 21
(88 29 und 30 StrwG)

AuRRerhalb der Ortsdurchfahrt durfen ... an der Kreisstralle 21 in einer Entfernung bis 15 m
(jeweils gemessen vom aufReren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn) Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Ferner bedirfen in einer Entfernung ....
bis zu 30 m an der KreisstraRe 20 (jeweils gemessen vom auf3eren Rand
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der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) Baugenehmigungen oder
nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung des jeweiligen
Tragers der Stral3enbaulast.

3.

Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

4. Waldabstand{824 Landeswaldgesotz)

ZuNVerhitung-von-Waldbrandenzur-Sicherung-de\Waldbewirtschaftung-und-derWalder-
haltungwegen-der-besonderen-Bedeutung-von-Waldrandern-fir-den-Naturschutz sowie zur-
Sicherungvon-badhchenAnlagenvorGefahren-durch-WindwurfoderWaldbrand-istes-ver-boten;
Verhabenim-Sinne des§29-des Baugesetzbuches-in einem-Abstand-von-weniger-als-30-m-vom
Wald-(Waldabstand)-durchzufihren-Satz 1-gilt-nicht firgenehmigungs-und-anzoigofroio-
Vorhaben-gemaR-8-69-derLandesbadvordnung-sowie-fir-Anlagen-des-6ffentli-chen-Verkehrs;-
jeweils-mit-Ausnahme von-Gebauden:

Der\Waldabstand istmitseinergesetzlichen-Regelbreite nachrichtlich-in-die Bebauungs-
plandnderung-avigenommen-worden-:

Bie zustandige Bauaufsichtsbehérde kann-Unterschreitungen-des-Abstandos im-Einvernohmon
mit-derunteren-Forstbehérde zulassenwonn-eine-Gefahrdung-nichtzu-befirchten-ist,

Das-Landesamt-fir Landwirtschaft, Umwelt-und [andliche Raume des-Landes-Schleswig-
HolsteinUntere Forstbehérde hatderPlanungfirdie Erweiterung-derKreisfewenwehrzentrale
und inseweit-einerReduzieruhg-des-Waldabstandes-auf-minimal 22,0-m-zugestimmt:
sind-so-abzuhalten-dass-dorn\Wald-kein-Schaden-entsteht|

Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu

Aufgestellt: Tornesch, 14.02.2013
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1. EINLEITUNG
1.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE

111

1.1.2

DER B-PLANANDERUNG

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Teilflachen der 2. Anderung des B-Plans Nr. 47 liegen innerhalb von Flachen, fir

die durch die B-Planaufstellung aus 2004 sowie die 1. Anderung des B-Plans bereits

Planungsrecht besteht. Die 2. Anderung umfasst innerhalb der als Sondergebiet ,Um-
welttechnik und Sonderbetriebe” festgesetzten Bereiche folgende Teilflachen:

SO - U/ 13 westlich Ohlenkamp / stidlich Merian-StralRe

SO — U /09 und 09 6stlich Ohlenkamp

SO — U/ 16 inmitten des Gebietes, mit Anschluss zum Ohlenkamp

Daruber hinaus liegen Flachen fir ,Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-

lung von Natur und Landschaft® am Rand der SO-Gebiete und zugleich innerhalb des
Geltungsbereiches der 2. Anderung.

Ziele und Inhalte der B-Plananderung

Geplante Nutzung

Die Nutzung als Sondergebiet ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe” bleibt unverandert.

Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Die geplanten Anderungen betreffen die zulassigen Traufhéhen. Fur Verwaltungsge-
baude soll die mégliche Traufhdhe innerhalb von zwei Teilgebieten auf 29,0 m statt,
wie bisher, auf 15,0 m festgesetzt werden.

Teilgebiet | Traufh6hen / geltendes Planrecht Traufhéhen (TH) / 2. Anderung

Verwaltungsgebaude | Lagergebaude Verwaltungsgebaude | Lagergebaude
SO-U/13 15,0 215 29,0 29,0
SO-UuU/08 15,0 215 15,0 215
SO-uU/09 15,0 215 15,0 215
SO-U/16 15,0 21,5 29,0 29,0

Hinweis: Das Teilgebiet (TG) 16 wird aus dem ursprunglichen Teilgebiet 08 heraus ge-
koppelt worden. Das Teilgebiet 08 hat sich dadurch entsprechend verkleinert. Der Ab-
stand des TG zum 6stlichen Rand des Plangeltungsbereiches betragt insgesamt 65 m
(45 m + 20 m Grunstreifen).
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1.2
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1.2.2

UMWELTSCHUTZZIELE AUS FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

Im Folgenden werden die wesentlichen Umweltschutzziele aus den einschlagigen
Fachgesetzen aufgefuhrt, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind.

§ 1 (5) BauGB - menschenwirdige Umwelt

,Die Bauleitplane [...] sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verant-
wortung flr den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln®.

8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB - Umweltschutz

.Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bericksichtigen:
[...] die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege [...] “.

§ 1la (3) BauGB - Eingriffsvermeidung; Ausgleich

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
[...] sind in der Abwé&gung [...] zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeigne-
te Darstellungen und Festsetzungen [...] als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich.
[...] Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.*

§ 15/ 18 BNatSchG - Eingriffsvermeidung; Ausgleich

Der Verursacher ist nach § 15 (2) BNatSchG verpflichtet, verbleibende, unvermeidbare
,Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen)®. Aus-
geglichen sind Eingriffe, "wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Natur-
haushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.“ (a.a.0.) § 18 (1) ,Sind auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen [...]
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.”

Umweltschutzziele aus Fachplanen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Tornesch wurde im Parallelverfahren zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 47 geandert (37. F-Plan-Anderung) und an diesen an-
gepasst. Eine erneute Anpassung im Zuge der 2. B-Plan&nderung ist nicht erforderlich.
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2.1
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21.1.2

2.1.2

2.1.3
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Schutzgut Mensch

Larm

Mit der 2. B-Plananderung ergeben sich keine Ver&nderungen oder neue Betroffenhei-
ten.

Erholung

Fur das Schutzgut Mensch — Wohnen und Erholen — ist das Plangebiet von relativ ge-
ringer Bedeutung, da es von anderen SO-Gebieten bzw. tiberwiegend von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen umgeben ist. Im Hinblick auf die Wohnnutzung ist die
Splittersiedlung entlang der Alten Bundesstral3e, d.h. unmittelbar am Ostrand des
B-Plangebietes zu erwahnen.

Fur die Feierabenderholung bzw. die Erholung in der freien, unbebauten Landschaft;
beispielweise auch in Pausenzeiten flr Beschaftigte, kommt dem Redder im Zuge des
,Ohlenkamp* eine gewisse Bedeutung zu, auch, da er eine Verbindung zu dem Wald-
stick ,Esinger Wohld“ darstellt. Allerdings liegt dieses Waldsttick relativ isoliert, zumal
ebenso sidlich davon Gewerbeflachen angrenzen. Hinzu kommt die vorhandene Be-
lastung durch die Autobahn A 23.

Daruber hinaus ist das Schutzgut Mensch — Wohnen und Erholen — vor allem im Zu-
sammenhang mit dem Schutzgut Landschaftsbild / Landschaftserleben von Belang.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Mit der 2. B-Plandnderung ergeben sich keine Veranderungen oder neue Betroffenhei-
ten.

Schutzgut Boden

Mit der 2. B-Plandnderung ergeben sich keine Veranderungen oder neue Betroffenhei-
ten.

Schutzgut Wasser

Mit der 2. B-Plananderung ergeben sich keine Veranderungen oder neue Betroffenhei-
ten.
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2.15

2.1.6

Schutzgut Luft und Klima

Mit der 2. B-Plandnderung ergeben sich keine Veranderungen oder neue Betroffenhei-
ten.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Bewertungen hinsichtlich potenzieller Auswirkungen auf das Landschaftsbild erfordern
eine Flachenbetrachtung, die das Plangebiet umfasst und dariiber hinaus reichen.

Pragend fur das Landschafts- und Ortsbild sind besonders folgende Elemente:

e Acker als offene, unbebaute Flache

e Knicks / Redder (u.a. Ohlenkamp)

e Waldkulisse etwa 100 m siidlich des Geltungsbereiches der 2. Anderung

e Larmschutzwall und —wand an der A 23

e einzelne hoch aufragende bauliche Anlagen wie Werbepylone und Funkmasten
e Vorhandenes Gebaude innerhalb des SO -U /8

e Gebaudeensemble der Kreisfeuerwehrzentrale

e Gewerbe- und Streusiedlungsflachen in der Umgebung.

Charakteristisch fur das Landschafts- und Ortsbild ist die vergleichsweise inhomogene
Situation, wobei mehrere Elemente unterschiedlicher Charakteristik relativ dicht beiei-
nander liegen. Dazu zahlt z.B. der Gebaudekomplex des kirzlich fertiggestellten
Pharmabetriebes im Nordteil des Plangebietes ebenso wie das Recyclingzentrum am
Ohlenkamp im Kontrast zu den kleinmaf3stablich wirkenden Wohnh&usern bzw. Hof-
stellen an der ,Alten Bundesstraflie“.

Die Flachen der 2. Anderung werden derzeit teilweise noch von der offenen, kaum un-
tergliederten Ackerflache bzw. einer Grinlandflache bestimmt. Als markantes Gliede-
rungselement inmitten des Gebiets der 2. Anderung ist der Redder des Ohlenkamps
mit seinen grof3kronigen, alt eingewachsenen Baumen hervorzuheben.

Am Rand des Geltungsbereiches lberragen punktuell technische Bauwerke die mal3-
stabgebende HOhe der markanten Baumkronen des Redders am Ohlenkamps: zum
einen der Funkmast auf dem Feuerwehrgeléande und zum anderen der Pylon mit der
beleuchteten Werbetafel an der Merian-Strafl3e. Beide sind als punktuelle Stérung des
Landschaftshildes zu betrachten, letztere auch nachts.

Als drittes, die Baumkronen tberragendes Bauwerk ist der Schlauchturm zu nennen,
der sich harmonisch in den Altbaubestand der Kreisfeuerwehrzentrale einfigt.

Als Element mit einer deutlich wahrnehmbaren Raumwirkung ist der Wald am Stdrand
des Plangebietes besonders zu erwdhnen. Die Waldkulisse schirmt das B-Plangebiet
nach Suden, auch in der vegetationsfreien Zeit, wirksam ab.
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2.1.8

2.2
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2.25

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Mit der 2. B-Plandnderung ergeben sich hierfiir keine Veranderungen oder neue Be-
troffenheiten.

Wechselwirkungen
Zwischen den Schutzgutern bestehen vielfaltige Wirkungszusammenhange bzw. Aus-
tauschprozesse. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern erfolgen tUber ver-

schiedene Wirkpfade, die sich in der Regel Giber mehrere Schutzguter erstrecken und
zu Wirkketten verkoppeln lassen.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Schutzgut Mensch

Erholung

Eine ggf. zu erwartende qualitative Anderung des Orts- und Landschaftsbildes infolge
der neu festgesetzten Traufhéhen wird im Zuge der Bewertung des Landschaftsbildes /
Landschaftserlebens néher betrachtet

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Mit der 2. B-Plandnderung ergeben sich keine Veranderungen oder neue Betroffenhei-
ten.

Schutzgut Boden

Mit der 2. B-Plandnderung ergeben sich keine Veranderungen oder neue Betroffenhei-
ten.

Schutzgut Wasser

Mit der 2. B-Plandnderung ergeben sich keine Veranderungen oder neue Betroffenhei-
ten.

Schutzgut Luft und Klima

Mit der 2. B-Plandnderung ergeben sich keine Veranderungen oder neue Betroffenhei-
ten.
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2.2.6

Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild / Landschaftserleben)

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind insbesondere im Zusammenhang mit
dem Schutzgut Mensch — Wohnen und Erholen — und mit dem Orts- und Landschafts-
bild von Bedeutung.

Die B-Plananderung umfasst ein Gebiet mit 4 Teilflachen: SO — U 08, 09, 13 sowie,
neu hinzugekommen, die Teilfliche SO — U 16, die im Zuge der 2. Anderung aus dem
urspriinglichen Teilgebiet 08 heraus gekoppelt wird.

Ziel dessen ist es, unmittelbar angrenzend an das bestehende Gebaude auf einer Fla-
che in einer Grof3e von rund 50 m x 150 m Verwaltungs- und Lagergebéude mit einer
Traufhéhe von bis zu 29 m zuzulassen. Die Flache des Teilgebietes 16 liegt zwischen
dem Bestandsgebaude und dem in Ost-Westrichtung verlaufenden Gehdlzstreifen, der
das SO-Gebiet 6stlich des Ohlenkamp etwa mittig teilt. Die rund 50 m messende 6stli-
che Schmalseite des Gebiets ist in Richtung Alte Bundesstral3e orientiert.

Am ostlichen Aul3enrand vorgelagert ist, wie bisher, der 20 m-Streifen fir die Anlage
von Knicks bzw. fir die Anlage von Regenrickhaltegraben fur Niederschlagswasser
(MalRnahmenflache ,1“ innerhalb der ,Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft®). Zusammen ergibt sich ein Abstand von
65 m, gemessen vom AulRenrand des B-Plangebiets bis zum Rand des Teilgebiets 16,
innerhalb dessen kiinftig Verwaltungs- und Lagergebéude mit einer Traufhéhe von

29 m zulassig sind.

Innerhalb des neu gebildeten Teilgebiets 16 sind fir Lagergebaude bereits heute nach
geltendem Planungsrecht Traufhhen von 21,5 m Hohe zulassig. Zum Vergleich: Das
bestehende Gebaude an der Lise-Meitner-Allee hat eine Hohe von 14 m (Halle) bzw.
17 m (Verwaltungstrakt).

Veranderung des Erscheinungsbildes im Landschafts- bzw. Siedlungsraum ergeben
sich fir die Teilgebiete 13 und 16 mit den neuen Traufhdhen von bis zu 29 m. Dies ist
insbesondere fur Anwohner einzelner benachbarter Wohnhauser an der ,Alten Bun-
desstrale” relevant. Dabei ist von Vorteil, dass an der Westseite der ,Alten Bundes-
strafle”, bereits ein Gehodlzstreifen mit einzelnen Baumen vorhanden ist. Die Straucher
darin sind rund 8 m hoch, die Baume erreichen etwa 12 bis 15 m. Hinzu kommt der
geplante 20 m —Streifen, innerhalb dessen weitere Gehdlze angepflanzt werden sollen.
Vorteilhaft ist auBerdem, dass das Teilgebiet 16 integriert ist in die umgebenden Teil-
gebiete 08 und 09 mit den darin zulassigen niedrigeren Traufhéhen von 15 bzw. 21,5
m.

Derzeit bildet die bestehende Gehdlzkulisse an der ,Alten Bundesstralie* eine Ab-
schirmung des Gebietes und dient zugleich der Perspektivverkiirzung im Hinblick auf
die Sichtbarkeit hoherer Gebaude in der ,2. Reihe“, d.h. auch im Hinblick auf das Teil-
gebiet 16.

Derzeit noch offen ist der nordéstliche Rand des Teilgebietes 08 unmittelbar an der
KreisstralRe 21. Hier wird die geplante Anlage des im B-Plan bereits festgesetzten Ge-
holzstreifens bzw. Knicks fur eine entsprechende Abschirmung sorgen.

Weiterhin zu betrachten sind potentielle Veranderung des Erscheinungsbildes im
Landschafts- bzw. Siedlungsraum, die einen Blickpunkt mit grof3erer Entfernung zum
Baugebiet wahlen.
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2.3

Mit etwas grofRerem Abstand, zugleich noch innerhalb des Nahbereiches mit einer Dis-
tanz von bis zu als 500 m, ist ein Blickpunkt am Gartenbauzentrum in Thiensen zu be-
achten. Von dort ist die Sicht in Richtung des Baugebiets momentan noch relativ frei.
Teilweise stehen entlang der K 21 Hecken und Baume, die jedoch relativ niedrig sind
und bisher kaum einen wirksamen Abschirmungseffekt im Hinblick auf das Baugebiet
mit sich bringen.

Es muss jedoch bedacht werden, dass die jetzt bereits zulassigen Gebaude mit einer
Hohe von 21,5 m am AuR3enrand des B-Plangebietes die dahinter stehenden Gebaude
mit den zulassigen 29 m Traufh6he weitgehend abschirmen werden, so dass man
auch aus dieser Entfernung die héheren Gebaude kaum wahrnehmen wird. Ungeach-
tet dessen ist zu erwarten, dass der 20m-Streifen am Rand des B-Plangebietes sowie
die vorhandenen Hecken- und Baumbesténde auf der Ostseite der K 21 mittelfristig zu
einer wirksamen Abschirmung des Gebietes beitragen werden.

Innerhalb des 500-m-Radius sind ebenso Blickpunkte zu betrachten, die an der Ver-
bindungsstralRe ,Rugenranzel® liegen: ein landwirtschaftlicher Weg, der fur den allge-
meinen Verkehr gesperrt ist und allenfalls als Ful3- oder Radweg von der K 21 in Rich-
tung Arboretum dient. Es ist anzunehmen, dass dieser Weg nur sehr gering frequen-
tiert wird und dass daher hier keine erheblichen Betroffenheiten im Hinblick auf mogli-
che Stérungen des Landschaftshildes ausgeldst werden. Von diesem Weg aus be-
trachtet werden Geholze am Rand des Baugebietes und andere Gehdlze auf Zwi-
schenflachen sowie vorgelagerte Gebaude, auch der Siedlungssplitter an der ,Alten
BundesstralRe®, dazu beitragen, dass die zulassigen Gebaude mit einer Traufhdhe von
29 m in dem Teilgebiet 16 kaum zu sehen sein werden.

Bei groRer werdendem Abstand gerat das SO-Gebiet zunehmend in den Hintergrund,
so dass erhebliche Stérungen des Landschaftsbildes und des Landschaftserlebens, in
Relation zum geltenden Planungsrecht, auch hier nicht zu erwarten sein werden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es sind keine Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bestiinde fir die geplanten gréReren Bauhthen
kein Baurecht. Die Entwicklung des Gebietes, bezogen auf die Schutzgiter, wirde sich
nach der weiteren Nutzung der Flache auf Basis des rechtskraftigen Planungsrechts
richten, die im B-Plan 47 und der 1. Anderung verankert sind.

Fortfihrung der derzeitigen Nutzung

Der ,Status quo® fur die Schutzguter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft
und Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachgtter bliebe, auf der Grundlage des gel-
tenden Planungsrechtes, unverandert.
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Aufgabe jeglicher Nutzung

Im Falle einer Aufgabe jeglicher anthropogener Nutzung wirden sich auf den dann
brach liegenden Flachen nach und nach eine Krautschicht und spater eine Strauch-
schicht etablieren. Nach 20 bis 30 Jahren ware ein Pionierwald zu erwarten, der sich
tber weitere Jahrzehnte zu einem stabilen Walddkosystem entwickeln wiirde.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Um die potentiell zusatzlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des
Landschaftserlebens moglichst zu minimieren oder ganz zu vermeiden, wurde das
neue Teilgebiet 16 gebildet. Damit erdffnet sich die Moglichkeit, den zuléssigen hdhe-
ren Gebauden im Inneren (TG 13 und 16) einen Rand aus niedrigeren Gebauden vor-
zulagern, denen wiederum der Gehoélzrand vorgelagert ist.

Infolge dessen kdnnen Stérungen des Landschaftsbildes und Beeintrachtigungen des
Landschaftserlebens weitestgehend vermieden werden.

MalRnahmen zum Ausgleich

Das Erfordernis zur Eingriffskompensation wird ausgel6st durch die Inanspruchnahme
einer Flache fir ,MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft. Innerhalb der MalRnahmenflache ,2“ am Westrand des Gebietes, zugleich
am Westrand des Teilgebietes SO — U / 13 gelegen, wird im Zuge der 2. Anderung ein
10 m breiter Streifen zugunsten eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes festgesetzt.

Die MalRnahmenflache ,2“ wurde bisher nicht realisiert, so dass Gehdlze dort nicht be-
seitigt werden missen.

Das in der Malinahmenflache ,2“ entfallende Areal misst 10 x 20 m (200 m?). Stattdes-
sen steht eine entsprechende Flache fir MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffe
(Ausgleichsmaflinahmen) im Sinne des § 15 (2) BNatSchG innerhalb der Stadt Tor-
nesch auf stadtischem Grund, jedoch auB3erhalb des Geltungsbereiches des B-Plans
47 zur Verfugung. Der Knick wird in der Gemarkung Esingen, Flur 9, Flursttick 136/9
angelegt.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Fur die geplanten gréReren Gebaudehdhen kdmen kaum vergleichbare, ebenso ge-
eignete Flachen in Frage. Die geplanten Flachen innerhalb der bestehenden SO-
Gebiete sind dafir deshalb pradestiniert, da sie in die Strukturen benachbarter Baufla-
chen integriert werden.
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3.1

3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

ZUSATZLICHE ANGABEN

VERWENDETE TECHNISCHE VERFAHREN UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN

Um die Art und den Umfang der Umweltauswirkungen bestimmen und umweltfachlich
prufen zu kénnen, wurden zunachst Bestandsaufnahmen fur die Schutzgtter durchge-
fuhrt.

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umwelt-
berichtes ergaben sich nicht.

MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Nach Realisierung der Kompensationsmaf3nahmen ist eine Erfolgskontrolle (Monito-
ring) geman § 4c BauGB vorgesehen. Im Rahmen des Monitoring Uberwacht die Stadt
Tornesch die realisierten MaRnahmen. Dabei ist nach 3 bis 5 Jahren insbesondere
festzustellen, ob die MalRhahmen dem Plan entsprechend umgesetzt wurden und die
Pflanzungen angewachsen sind.

Es ist erforderlich, die Flachen fir ,Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft“ auf Dauer fir diese Zweckbindung zu sichern.

ZUSAMMENFASSUNG

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

e Erhdhung der zuldssigen Traufhdhen innerhalb von zwei Teilgebieten auf 29 m.

e Festsetzung einer Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht innerhalb einer Flache
fur ,Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft®, die noch nicht realisiert wurde.

Bestehende Situation

Lage im Raum

Das Gebiet der 2. B-Plananderung liegt am duf3ersten dstlichen Rand des Stadtgebie-
tes von Tornesch in direkter Nachbarschaft zur Gemeinde Ellerhoop.

Landschaftsbild

Das Gebiet ist Teil einer weitgehend unbebauten, vor allem ackerbaulich genutzten
Zasur im Siedlungsgefiige. Entlang der ,Alten Bundesstral3e“ finden sich vereinzelt
Wohnhauser oder Hofstellen. Im Siiden grenzt das vorhandene Feuerwehrgeldnde an,
dahinter liegt eine Waldflache. Der Nordteil des Gebietes ist das Gebaude eines kiirz-
lich fertiggestellten Pharmabetriebes pragend fir den Raum. Knicks untergliedern mit
begleitenden Graben, teilweise auch mit sehr markanten Grof3b&dumen, die weitgehend
ebene Flache.
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3.3.3

3.34

Entwicklung des Umweltzustandes

Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen weitestgehend vermieden werden. Zusatzli-
che zu kompensierenden Eingriffe, in das Landschaftshild sowie den Bodenwasser-
haushalt werden mit der 2. Anderung des B-Plans 47 nicht verursacht.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidung und Verringerung

Es sind folgende Minimierungsmafinahmen vorgesehen:

e Staffelung der Gebaudehthen zum Aul3enrand

Ausgleich der Eingriffe

Zum Ausgleich fir die Anlage eines bisher nicht realisierten Knicks wird eine adéaquate
Flache auRRerhalb des Plangebiets angelegt, die sich im Eigentum der Stadt Tornesch
befindet.

Die AusgleichsmaRRnahmen sind in ihnrem Umfang und ihrer Qualitét geeignet, eine
ausreichende Kompensation fir die mit dem Bauvorhaben verbundenen qualitativen
und quantitativen Eingriffe zu erbringen.
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