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Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Die OGS Esingen wurde zuletzt am 05.03.2012 im Bau und Planungsausschuss beraten.
Vor dem Hintergrund zahlreicher VerstéRe und mangelnder Sanktionsméglichkeiten einer-
seits und von vielen als zu streng empfundenen Regelungen andererseits wurde damals ein
Arbeitskreis zur Erarbeitung von Verbesserungsvorschlagen an der OGS gegrundet. Der
Arbeitskreis, bestehend aus Mitgliedern des Bau- und Planungsausschusses, der Kulturge-
meinschaft Esingen sowie der Verwaltung ist im vergangenen halben Jahr wiederholt zusam-
mengekommen und hat sich in seiner letzten Sitzung am 15.10.12 daflir ausgesprochen,
einen von der Kulturgemeinschaft Esingen und Verwaltung ausgearbeiteten Entwurf dem
Bau- und Planungsausschuss zum Beschluss zu empfehlen.

Die wesentlichen Veranderungen der OGS 2012 gegeniliber der OGS 1996 bestehen in

e Lockerungen bei der Farbwahl der Dachpfannen (Dachpfannen sind auch in den Farben
dunkelgrau bzw. anthrazit zulassig, wenn diese im umliegenden Bestand bereits verwen-
det werden und das Grundstick nicht an den Auf3enbereich grenzt (gilt nicht fir reetge-
deckte und ehemals reetgedeckte Gebaude)),

e Erganzung der Punkte ,Ordnungswidrigkeiten“ (Mdglichkeit der Ahndung von VerstoRen
mit einer Geldbulie) und

o ,Abweichungen® (im Einzelfall sind Abweichungen zuldssig, Uber die die Bauaufsichtsbe-
horde im Einvernehmen mit der Stadt entscheidet)
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Der vollstandige Entwurf zur OGS Esingen mit markierten Anderungen ist im Anhang zu fin-
den. Vor dem Satzungsbeschluss wird die Satzung, in Anlehnung an die Verfahrensweise in
der Bauleitplanung, 6ffentlich ausgelegt und betroffene Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange beteiligt.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen
entfallt

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Der Entwurf der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Tornesch fiir den Ortsteil Esingen
in der Fassung vom 15.10.12 wird gebilligt.

2. Der Entwurf der Satzung ist nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die be-
teiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:

Entwurf der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Tornesch fur den Ortsteil Esingen in der Fas-
sung vom 15.10.12 mit Markierung der Anderungen
Geltungsbereich mit Kennzeichnung der Gebaudetypen (unverandert)
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Entwurf des Beirates zur OGS vom 15.10.12
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ORTSGESTALTUNGGSSATZUNG
der StadtGemeinde Tornesch

fur den Ortsteil Esingen

Praambel

Zur Erhaltung der dorflichen Eigenart im
Ortsteil Esingen und zum Schutz der kinf-
tigen Gestaltung des Stadtteiles wird auf-
grund des § 84 Abs. 1 Ziffer 1 und § 82
Abs.1 Ziffer 1 der Landesbauordnung flr
das Land Schleswig-Holstein in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. Januar
2009 in Verbindung mit 8 4 der Gemeinde-
ordnung fir Schleswig-Holstein in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 28. Feb-
ruar 2003 nach Beschlussfassung durch
die Ratsversammlung der Stadt Tornesch
vom Xxx.xX.201x die folgende Satzung er-
lassen:
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B-Plan regelt stadtebauliche
oder architektonische Beson-
derheiten konkret situations-
bezogen fir Bestand und
Neubau

|Abschnitt I

Anwendungsbereich

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir den im anliegen-
den Plan gekennzeichneten Bereich
des Ortsteils Esingen nach Mal3gabe
des 8§ 3 mit Ausnahme der nach 8§ 5
Denkmalschutzgesetz eingetragenen
Kulturdenkmale.

(2) Der anliegende Plan ist Bestandteil der
Satzung.

8 2 Anwendungsbereich

Diese Satzung gilt, soweit in einem
Bebauungsplan keine weitergehenden
oder abweichenden Festsetzungen ge-
troffen werden.

8 3 Anwendungsgliederung

(1) Far die im Plan mit einem R (rot) ge-
kennzeichneten reetgedeckten oder
ehemals reetgedeckten Geb&ude und
Gebaudeteile landwirtschaftlichen Ur-
sprungs gilt Abschnitt 1.

(2) Fur die im Plan mit einem B (blau) ge-
kennzeichneten Gebéaude im Baustil
der Jahrhundertwende gilt Abschnitt III.

(3) Fur die sonstigen Gebaude und Neu-
bauten, ausgenommen landwirtschaft-
liche und gewerbliche Betriebsgebau-
de, gilt Abschnitt V.

(4) Fur die landwirtschaftlichen und ge-
werblichen Betriebsgebaude gilt Ab-
schnitt V.

(5) Der Abschnitt VI (Gestaltung sonstiger
baulicher Anlagen) gilt fur die bebauten
Grundstucke.
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Leitgedanke,
gestalterisches Ziel

Satzungstext 0GS¢&singen
|Abschnitt I
Gestaltung ortsbildpragender,

reetgedeckter Geb&aude landwirt-
schaftlichen Ursprungs

8 4 Allgpemeine Anforderungen

Die Gebaude von besonderer Bedeu-
tung, im anliegenden Plan mit einem R
(rot) gekennzeichnet, missen bei Er-
weiterungs- oder Umbauten sowie
sonstigen Veranderungen dieser Ge-
baude wie Instandhaltung und Instand-
setzung nach MaRgabe der 88 5 - 12
das Erscheinungsbild der charakteristi-
schen Bebauung wahren. Dies gilt ins-
besondere hinsichtlich:

Gebaude- und Dachform,

Ausbildung der Wandflachen ein-
schlieRlich der Reliefbildungen, Off-
nungen und Gliederungen,
Konstruktionsbild, Oberflachenwirkung,
Farbe und Materialwahl,

Hohenlage der baulichen Anlagen

8§ 5 Baukdrper

(1)

(2)

3)

Die Charakteristik des langgestreckten,
langs aufgeschlossenen Steilgiebel-
hauses ist unter Berlcksichtigung des
angebauten, zweigeschossigen Stall-
teils mit flachgeneigtem Dach einzuhal-
ten.

Anbauten sind nur an den Traufseiten
des Hauptbaukdrpers zulassig. Die
Breite von Anbauten darf 1/3 der L&n-
ge der jeweiligen Gebaudewand des
Hauptgebaudes nicht Uberschreiten.

Anbauten missen die Ecken des
Hauptgebaudes in einer Breite von
mindestens 0,50 m freilassen.
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(4) Anbauten nach Absatz 2 und Umbau-
ten kdnnen abweichend von den 88 8
bis 11 in den Fassaden, Materialien,
Wando6ffnungen, Fenstern und Farben
des bestehenden Gebéaudes erstellt
werden.

(5) Anbauten in Form von Windfangen,
Erkern, Wintergarten, Veranden oder
Terrassen mit Seitenwanden oder
Schutzwanden und Bedachungen sind
nur mit einer Tiefe von héchstens 2,50
m zulassig.

8 6 Sockel- und Traufhéhen

(1) Bei An- und Erweiterungsbauten sind
die vorhandenen Sockelh6hen einzu-
halten.

§ 7 Dacher

(1) Die Déacher sind als Satteldacher mit
einem symmetrischen Neigungswinkel
von 45° bis 55° zulassig. Die Giebel
konnen als Steil-, Halb- oder Vollwalm-
giebel ausgefuhrt werden. Die Neigung
der Walme muf3 mehr als 55° betra-
gen. Die Ausbildung von Kruppelwal-
men ist nicht zulassig.

(2) Der First ist in Langsrichtung der Ge-
baude anzuordnen.

(3) Bei angebauten Sattelddchern muf3
der First rechtwinklig zum Hauptfirst
verlaufen. Der First von Anbauten
mul3, lotrecht gemessen, mind. 0,60 m
unter dem Hauptfirst liegen.

Kripppelwarm
nicht zulassig

(4) Fur Anbauten nach 8 5 Abs. 5 sind
auch Flachdacher und Pultdacher zu-
lassig. Der Dachanstieg mufl3 zum
Hauptbaukoérper erfolgen. Diese Da-
cher durfen die Traufe des Hauptdachs
nicht Gbersteigen.
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Schfe ppgaube
mche‘ Zuldassig

F .’ﬂder_rna usgaube '

Balkon
nicht
zulassig

Kragplatte
nicht zulassig

Giebelloggia
nicht
zulassig

-'--——--_‘____._.__._.

N

.Industrie"-Baustoffe und indu-
strielle Materialien zerstoéren

das dorfliche Erscheinungsbild
und gehoren in stadtische oder
gewerbliche Bereiche

(5)
(6)

(7)
(8)

Dacheinschnitte zur Ausbildung von
Loggien sind nicht zulassig

Als Dachaufbauten sind nur Fleder-
mausgauben zuldssig. Die Breite der
Dachgaube darf 1/3 der jeweiligen Ge-
baudewand nicht Uberschreiten,
hdchstens jedoch 4,00 m betragen. Die
Summe der Gaubenbreiten darf %2 der
jeweiligen Gebaudewand nicht Uber-
schreiten. Die Gaubenbreite bemif3t
sich von den AufRenkanten in halber
Gesamthéhe der Gaubenfront. Der
Gaubendachaustritt (Kehle) aus der
Hauptdachflache muf3, lotrecht gemes-
sen, mind. 0,60 m unter dem Hauptfirst
liegen.

Dachflachenfenster sind nicht zuléssig.

Dachrinnen sind bei Reeteindeckung
nur tber Eingangstiren zul&assig.

§ 8 Fassaden

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Die AuBBenwande sind in zusammen-
hangendem Sichtmauerwerk oder in
Holzfachwerk mit Sichtmauerwerks-
ausfachung zulassig. An Giebeldrei-
ecken ist eine senkrechte Verbrette-
rung in Holz zulassig. Wande von An-
bauten sind auch in Holz zuléssig.

Balkone und Kragplatten sind nicht zu-
lassig.

Das Zurtcksetzen von Giebelwanden
zur Ausbildung von Loggien ist nicht
zulassig.

Sichtbares Mauerwerk und Gefache
sind aus Verblendstein herzustellen.
Holzwande sind senkrecht zu verbret-
tern. Sockel sind in Sichtmauerwerk
oder Putz herzustellen.

Waschbeton, Keramikplatten, Faser-
zementplatten, glanzende Metalleisten
und Materialien, deren Oberflachen ei-
nen hohen Reflexionsgrad haben so-
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wie Verkleidungen (Metall- und Kunst-
stoffverkleidungen,  Steinimitationen)
dirfen nicht verwendet werden. Glas-
bausteine und farbige Glaser sind nicht
zulassig.

§ 9 Dachausfiihrung

(1)

(2)

Als Dacheindeckung ist zulassig:

- Reet,

- Pfannen (Tonziegel oder Betonstein,
nicht besandet, nicht glasiert),

- Wellfaserzement.

Dies gilt nicht fur Flachdacher und
Pultdacher.

Fir die Dachflachen eines Gebaudes
ist nur einheitliches Dachdeckungsma-
terial zulassig; dabei kann eine schritt-
weise Umdeckung in zeitlich getrenn-
ten Abschnitten erfolgen.

8§ 10 Wandoffnungen und Fenster

(1)

(2)

®3)

(4)

Die Wandflache mul} die Fensteroff-
nung allseitig umschlieRBen. Turoffnun-
gen und Tore miussen dreiseitig von
der Wandflache umgeben sein.

Fenster6ffnungen sind rechteckig ste-
hend auszubilden. Liegend ausgebilde-
te Fensteroffnungen sind nur zulassig,
wenn sie durch senkrechte Pfosten
oder Pfeiler so unterteilt sind, dal
rechteckig stehende Fligelformate ge-
bildet werden._

In  Fledermausgauben von Reetda-
chern sind abweichend von Absatz 2
auch Fensterformen zuldssig, die die
Form der Gaube aufnehmen.

Glasflachen einer GroRRe tber 0,75 m?
in Fenstern und Turen sind durch FlU-
gel und/oder Sprossen zu teilen. Glas-
flachen einer GroRRe Uber 1,50 m2 in
der ,Grootdor* sind durch Fligel
und/oder Sprossen zu teilen._Sprossen
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Farbgebung aus typischen,
urspriinglichen Farben
hergeleitet werden

Farbgebung soll Architektur
unterstitzen, nicht jedoch er-
setzen

Die Grof¥flachigkeit der
Reetdacher ist das ortsbildpra-
gende Gestaltungsmerkmal
schlechthin; die Zerstérung der
Dacheinheit wirde die ortsbild-
pragende Wirkung aufheben

Die Fassaden bestimmen die
pragende Gebaudewirkung aus
der Nahe, fremde Elemente auf
der Fassade heben diese Wir-
kung auf

im Scheibenzwischenraum sind nicht
zulassig.

§ 11 Farben

(1)

(2)

®3)

(4)

(5)

Sichtmauerwerk und Gefache sind in
den Farben rot bis rotbraun zul&ssig.
Mauerwerksfugen sind in den Farben
weild und grau zulassig.

Fachwerkteile und Verbretterungen mit
Ausnahme von Giebeln sind rotbraun
bis dunkelbraun oder dunkelgrin zu
streichen. Holzverbretterungen von
Scheunen sind auch in schwarz zulas-
sig. Giebelverbretterungen sind grin-
weild oder rotbraun-weild zu streichen,
dabei gilt die weil3e Farbe nur flr die
Deckleisten.

Die Dacheindeckung ist in den Farben
ziegelrot bis rotbraun zulassig. Wellfa-
serzement ist auch in den Farben dun-
kelgrau bzw. anthrazit zulassig.

Fenster, Turen und Tore sind in den
Farben weil3, grin-weil3, rotbraun oder
dunkelbraun und rotbraun-weild zulas-
sig. Zweifarbige Fenster missen weil3e
Fligel erhalten.

Farbvielfalt (Buntheit) sowie intensiv
wirkende Anstriche und Leuchteffekte
sind nicht zul&ssig.

8 12 Energiegewinnende oder energiespa-

(1)

(2)

rende Anlagen

Von aul3en sichtbare energiegewin-
nende oder energiesparende Anlagen
sind in Reetdachflachen nicht zul&ssig.
Bei anderen Dacheindeckungen dirfen
solche Anlagen nur in der unteren
Dachhalfte liegen.

Von aul3en sichtbare energiegewin-
nende oder energiesparende Anlagen
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Leitgedanke,
gestalterisches Ziel

Die gestalterisch pragende
Gebaudeseite ist zur Stralle
ausgerichtet

Der Baukdrper soll nicht durch
funktional unabhangige Anbau-
ten in seinem Charakter ge-
mindert werden; Anbauten
wurden stets rickwertig durch-
gefuhrt

sind in den Fassaden der Gebaude
nicht zulassig.

| Abschnitt 11l

Gestaltung ortsbhildpragender Ge-
baude im Baustil der Jahrhun-
dertwende

§ 13 Allgemeine Anforderungen

Die Gebaude von besonderer Bedeu-
tung, im anliegenden Plan mit einem B
(blau) gekennzeichnet, missen bei
Erweiterungs- oder Umbauten sowie
sonstigen Veranderungen dieser Ge-
baude wie Instandhaltung und Instand-
setzung nach Mal3gabe der 88 14 - 21
das Erscheinungsbild der charakteristi-
schen Bebauung wahren. Dies gilt ins-
besondere hinsichtlich:

Geb&ude- und Dachform,

Ausbildung der Wandflachen ein-
schlieRlich der Reliefbildungen, Off-
nungen und Gliederungen,
Konstruktionsbild, Oberflachenwirkung,
Farbe und Materialwabhl.

8 14 Baukorper

(1)

(2)

3)

Die Charakteristik der Baukdrper im
Baustil der Jahrhundertwende ist ein-
zuhalten.

Anbauten an der zur o6ffentlichen Ver-
kehrsflache belegenen Geb&audeseite-
sind nicht zul&ssig.

Gebaudeerweiterungen in Form einer
Verlangerung der Traufseitenwande
sind zulassig; sie mussen die vorhan-
denen Sockelhéhen sowie die vorhan-
dene Dachneigung aufnehmen. Sie
mussen abweichend von den 8§ 17, 18
und 20 den Fassaden, Materialien und

10
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Zwerchgiebel
verlauft bindig
mit der AuRenwand

Frontispiz:
Giebeldreieck

P (lber einem

! Risalit:

hervor-
springender
Gebaudeteil

(4)

(5)

(6)

Farben des bestehenden Gebaudes
entsprechen.

Anbauten in Form von Windfangen,
Erkern, Veranden oder Terrassen mit
Seitenwanden oder Schutzwanden und
Bedachungen sind nur mit einer Tiefe
von hdchstens 2,50 m zuldssig. An-
bauten in Form von Wintergarten sind
in einer Tiefe von héchstens 3,50 m
zuléssig

Anbauten missen die Ecken des
Hauptgebaudes in einer Breite von
mindestens 0,50 m freilassen.

An- und Umbauten konnen abwei-
chend von den 88 17, 18 und 20 in den
Fassaden, Materialien und Farben des
bestehenden Gebaudes erstellt wer-
den.

§ 15 Sockel- und Traufh6hen

(1)

(2)

Die Sockel von Anbauten dirfen die
vorhandenen Sockelhéhen nicht Uber-
schreiten.

Die Traufen von Anbauten durfen die
vorhandenen Traufh6éhen nicht Uber-
schreiten.

§ 16 Dacher

(1)

(2)

Die Dacher sind als Satteldacher mit
Steilgiebeln mit einem symmetrischen
Neigungswinkel von 35° bis 55° zulas-
sig. Frontispize bzw. Zwerchgiebelhau-
ser sind mit einer Neigung zwischen
25° und 55° in das Geflige des Haupt-
hauses einzupassen.

Fur Anbauten nach § 14 Abs. 2 und 4
sind auch Flachdacher und Pultdacher
zulassig. Der Dachanstieg mufld zum
Hauptbaukoérper erfolgen. Diese Da-
cher durfen die Traufe des Hauptdachs
nicht Gbersteigen.

11
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Loggia

NN Wﬁ\“ﬁx\““

Jndustrie“-Baustoffe und indu-
strielle Materialien zerstéren
das dorfliche Erscheinungsbild
und gehoren in stadtische oder
gewerbliche Bereiche
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®3)

(4)

Dacheinschnitte zur Ausbildung von
Loggien sind nicht zulassig

Als Dachaufbauten sind Satteldach-
gauben und Schleppgauben mit senk-
rechten Seitenwanden zulassig. Die
Breite der Dachgaube darf 1/3 der je-
weiligen Gebaudewand nicht Gber-
schreiten, hochstens jedoch 4,0 m be-
tragen. Die Summe der Gaubenbreiten
darf Y2 der jeweiligen Gebaudewand
nicht Uberschreiten. Der Gaubendach-
austritt (Kehle) aus der Hauptdachfla-
che muf3, lotrecht gemessen, mind.
0,60 m unter dem Hauptfirst liegen.

§ 17 Fassaden

(1)

(2)

Balkone sind nur an den Giebelseiten
zulassig, nicht jedoch an Risaliten und
Zwerchgiebelhdusern. Die Gesamtbrei-
te der Balkone darf 1/3 der jeweiligen
Giebelwandbreite nicht tberschreiten.
Kragplatten sind nicht zulassig.

Waschbeton, Keramikplatten, Faser-
zementplatten, glanzende Metalleisten
und Materialien, deren Oberflachen ei-
nen hohen Reflexionsgrad haben so-
wie Verkleidungen (Metall- und Kunst-
stoffverkleidungen,  Steinimitationen)
durfen nicht verwendet werden. Glas-
bausteine sind nicht zulassig.

§ 18 Dachausfiihrung

Als Dacheindeckung ist zulassig:

- Schiefer- und andere Schuppenein-
deckungen auf3er in Holz und Bitumen,
- Pfannen (Tonziegel oder Betonstein,
nicht besandet),

Dies gilt nicht fur Flachdacher und
Pultdacher.

12
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Pfeiler,
Pfosten
erforderlich

._—._.—ll-.-—— 4

Wandéffnung kleiner als 1,0 m?

HE

ujn

1
D

Putzflachen in beliebigen Far-
ben, jedoch dem Geb&ude an-
gemessen und nicht
,schreiend”

8§ 19 Wanddffnungen und Fenster

(1)

(2)

®3)

Fur die stralB3enseitige Fassade des
Hauptbaukdrpers gilt: die Wandflache
muld die Fensterdffnung allseitig um-
schlieBen. Turoffnungen und Tore
mussen dreiseitig von der Wandflache
umgeben sein.

Fensteroffnungen sind rechteckig ste-
hend auszubilden. Der obere Abschluf3
kann auch in Form eines Bogens aus-
gefuhrt werden. Liegend ausgebildete
Fensteroffnungen sind nur zuldssig,
wenn sie durch senkrechte Pfosten
oder Pfeiler so unterteilt sind, dal3
rechteckig stehende Formate gebildet
werden. Andere Offnungsformen sind
zuladssig, wenn sie eine Groéfl3e von
1,00 m2 nicht Uberschreiten.

Glasflachen einer GrofRe Uber 1,50 m2
in Fenstern und Turen oder Toren sind
durch Fligel und/oder Sprossen zu tei-
len._Sprossen im_Scheibenzwischen-
raum sind nicht zuldssig.

§ 20 Farben

(1)

(2)

3)

Sichtmauerwerk ist in den Farben zie-
gelrot bis rotbraun zulassig. Mauer-
werksfugen sind in den Farben weil3
und grau zulassig.

Dachpfannen sind in dem bisher ver-
wendeten retem-Farbton _sowie in den
Farben rot Dbis rotbraun zulassig.
Dachpfannen sind auch in den Farben
dunkelgrau bzw. anthrazit zulassiq,
wenn_diese im _umliegenden Bestand
bereits verwendet werden und das
Grundstiick nicht an den AulRenbereich

grenzt.

Intensiv wirkende  Anstriche und

Leuchteffekte sind nicht zulassig.

13
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(4) andere Farbanstriche sind nur zulds-
sig, wenn diese sich in die Farbgebung
der umliegenden Bebauung einfligen.

8§ 21 Energiegewinnende oder energiespa-
rende Anlagen

Von aul3en sichtbare energiegewin-
nende oder energiesparende Anlagen
in Dachflachen durfen nur in der unte-
ren Dachhalfte liegen.

14
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Anbau: Erweiterung eines
vorhandenen Gebé&udes,

Seitentrakt Fligel eines

geplanten Neubaus

Zwerchgiebel
verlauft biindig
mit der AuRenwand \

Frontispiz:
Giebeldreieck
Uber einem

> Risalit:
hervor-
springender
Gebaudeteil

|Abschnitt \Y

Gestaltung von Neubauten und
sonstigen Geb&uden, ausgenom-
men landwirtschaftliche und ge-
werbliche Betriebsgebaude

8 22 Baukorper

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

Anbauten und Seitentrakte von Neu-
bauten missen an den Traufseiten des
Hauptbaukorpers die Ecken in einer
Breite von mindestens 0,50 m freilas-
sen.

Absatz 1 gilt nicht fir Garagen, offene
Kleingaragen, Windfange, Erker, Win-
tergarten, Veranden oder Terrassen
mit Seitenwanden oder Schutzwanden
und Bedachungen.

Die Breite von Zwerchgiebeln und
Frontispizen darf %2 der jeweiligen Ge-
baudewandbreite nicht Uberschreiten.

Risalite durfen eine Tiefe von hochs-
tens 1,0 m haben.

Gebaudeerweiterungen in Form einer
Verlangerung der Traufseitenwande
konnen abweichend von den 88 25, 26
und 28 den Fassaden, Materialien und
Farben des bestehenden Gebaudes
entsprechen.

Untergeordnete An- und Umbauten
konnen abweichend von den 88 25 bis
28 in den Fassaden, Materialien,
Wando6ffnungen, Fenstern und Farben
des bestehenden Gebéaudes erstellt
werden.
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Satzungstext 0GS¢&singen

|
max O 80 H[T

Kriippelwalm
Nk

—

8 23 Sockel- und Traufhohen

(1)

(2)

®3)

(4)

Die mittlere Sockelhthe darf maximal
0,60 m Uber der festgelegten oder vor-
handenen Gelandeoberflache liegen.
Die Traufhdhe mufl mindestens 1,50 m
und darf hochstens 3,50 m Uber Ober-
kante Gelande liegen.

Die Traufhohe von Zwerchgiebeln und
Frontispizen darf die untere Halfte der
Hauptdachflache (Traufe bis First)
nicht tberschreiten.

Die Traufhohe von Anbauten oder Sei-
tentrakten darf die Traufhdhe des
Hauptbaukorpers nicht Gberschreiten.

§ 24 Dacher

(1)

(2)

3)

(4)

Die DAacher sind als Satteldacher mit
Steilgiebeln mit einem symmetrischen
Neigungswinkel von 35° bis 55° und
mittigem First zulassig. Frontispize
bzw. Zwerchgiebelhauser sind mit ei-
ner Neigung zwischen 25° und 55° in
das Gefiige des Haupthauses einzu-
passen Déacher von Anbauten oder
Seitentrakten mussen an der Giebel-
seite des Hauptbaukdrpers die Nei-
gung des Hauptdachs aufnehmen. Sie
durfen an der Traufenseite des Haupt-
baukoérpers dessen Dachneigung nicht
Uberschreiten. Die zulassige Dachnei-
gung fur Garagen, offene Kleingaragen
und Nebengebaude betragt 0° bis 55°.

Halb- oder Vollwalmgiebel sind nur in
Reeteindeckung mit einer Neigung
grol3er als 55° zulassig.

Die Ausbildung von Krippelwalmen ist
nur im Bereich eines Abstands von
0,80 m, lotrecht bis zum First gemes-
sen, zulassig.

Der First ist in Langsrichtung der Ge-

baude anzuordnen. Der First bei Sei-
tentrakten muf3, lotrecht gemessen,
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Satzungstext 0GS¢&singen

konstruktive oder funktionale
Bauglieder sollen gestalterisch
wirksam, jedoch nicht Uberdi-
mensioniert werden

(5)

(6)

(7)

mindestens 0,60 m unter dem Haupt-
first liegen. Dies gilt auch fur Frontispi-
ze und Zwerchgiebel.

Anbauten oder Seitentrakte sind auch
mit Pultdach zulassig. Das Dach muf3
zum Hauptbaukoérper ansteigen. Trauf-
seitig angebaute Pultdacher durfen die
Hauptbaukorpertraufe nicht Uberstei-
gen.

Anbauten in Form von Windfangen,
Erkern, Veranden oder Terrassen mit
Bedachungen sind bis zu einer Tiefe
von 3,00 m, Wintergarten bis 4,00 m,
auch mit Flachdach zulassig.

Die Breite von Dachgauben darf ein
Mal3 von 4,00 m nicht Uberschreiten.
Die Gaubenbreite bemifdt sich von den
AulRenkanten in halber Gesamththe
der Gaubenfront. Der Gaubendachaus-
tritt (Kehle bzw. Gaubenfirst) aus der
Hauptdachflache muf3, lotrecht gemes-
sen, mind. 0,60 m unter dem Hauptfirst
liegen.

§ 25 Fassaden

(1)

(2)

Die AufRenwande sind in zusammen-
hangendem Sichtmauerwerk oder in
Holzfachwerk mit Sichtmauerwerks-
ausfachung zulassig. An Giebeldrei-
ecken ist eine senkrechte Holzverbret-
terung zulassig. Wande von Anbauten
und Seitentrakten, Garagen, offenen
Kleingaragen und Nebengebauden
sind auch in Holz zulassig. Wintergar-
ten, Windfange und Erker kénnen auch
als Glaskonstruktion ausgefthrt wer-
den.

Bis 30 cm schmale, bis 10 cm gering-
fugig auftragende Reliefbildung, Profi-
lierung oder Schichtung ist zur Hervor-
hebung konstruktiver oder funktionaler
Bauglieder wie Sockel, Sockelbénke,
Sturze, Ortgange, Leibungen, Markie-
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Satzungstext 0GS¢&singen

®3)

(4)

rungen der Geschosse und Bristun-
gen, zulassig.

Sichtbares Mauerwerk und Gefache
sind aus Verblendstein herzustellen.
Holzwénde sind senkrecht zu verbret-
tern oder mehrfach vertikal zu gliedern.

Waschbeton, Keramikplatten, Faser-
zementplatten, glanzende Metalleisten
und Materialien, deren Oberflachen ei-
nen hohen Reflexionsgrad haben so-
wie Verkleidungen (Metall- und Kunst-
stoffverkleidungen,  Steinimitationen)
durfen nicht verwendet werden.

§ 26 Dachausfiihrung

(1)

Als Dacheindeckung ist zulassig:

- Reet,

- Schindel-, Schiefer- und andere
Schuppeneindeckungen auler Holz
und Bitumen,

- Pfannen (Tonziegel oder Betonstein,
nicht besandet).

Dies gilt nicht fur Flachdacher. Im Be-
stand vorhandene Materialien durfen
bei Reparaturen gleichartig ersetzt
werden.

§ 27 Wanddffnungen und Fenster

(1)

(2)

Fenster6ffnungen sind rechteckig ste-
hend auszubilden. Liegend ausgebilde-
te Fensteroffnungen sind nur zulassig,
wenn sie durch senkrechte Pfosten
oder Pfeiler so unterteilt sind, dal3
rechteckig stehende Formate gebildet
werden. Dies gilt nicht fur Wintergar-
ten. Andere Offnungsformen sind zu-
lassig, wenn sie eine Grof3e von 1,00
m? nicht Gberschreiten

In  Fledermausgauben von Reetda-
chern sind abweichend von Absatz 1
auch Fensterformen zuldssig, die die
Form der Gaube aufnehmen.
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Satzungstext

0GS¢&singen

Farbgebung aus typischen, ur-
spriinglichen Farben hergelei-
tet

Farbgebung soll Architektur
unterstutzen, nicht jedoch er-
setzen

Das Neigungsdach soll im obe-
ren Abschluss immer als tradi-
tionelles Dach mit herkdbmmili-
cher Eindeckung erkennbar
bleiben

3)

(4)

Glasflachen einer Grol3e Uber 0,75 m?2
in Fenstern und Turen sind durch Fli-
gel und/oder Sprossen zu teilen. Dies
gilt nicht fir Fenstertiren und Winter-
garten.

Im Bestand vorhandene Fenster dirfen
bei Reparaturen gleichartig ersetzt
werden.

§ 28 Farben

(1)

(2)

3)

(4)

Sichtmauerwerk und Gefache sind in
den Farben rot bis rotbraun zul&ssig.
Mauerwerksfugen sind in den Farben
weild und grau zulassig.

Dachpfannen sind in den Farben zie-
gelrot bis rotbraun zuldssig, andere
Eindeckungen sind auch in den Farben
dunkelgrau bzw. anthrazit zul&ssig.
Dachpfannen sind auch in den Farben
dunkelgrau bzw. anthrazit zulassiq,
wenn_diese im _umliegenden Bestand
bereits verwendet werden und das
Grundstiick nicht an den AuRenbereich

grenzt.

Farbvielfalt (Buntheit) sowie intensiv
wirkende Anstriche und Leuchteffekte
sind nicht zul&ssig.

Im Bestand vorhandene Farben durfen
bei Reparaturen wieder verwendet
werden.

8 29 Energiegewinnende oder energiespa-

rende Anlagen

Von aul3en sichtbare energiegewin-
nende oder energiesparende Anlagen
in Dachflachen durfen bis maximal
1,00 m unter dem First, gemessen in
der Dachschrage, angeordnet werden.
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Satzungstext 0GS¢&singen

Anbau: Erweiterung eines
vorhandenen Gebaudes,
Seitentrakt: Fligel eines
geplanten Neubaus

|Abschnitt Vv

Gestaltung landwirtschaftlicher
und gewerblicher Betriebsgeb&u-
de

8 30 Baukorper

(1) Anbauten oder (bei Neubauten) Sei-
tentrakte muissen die Ecken des
Hauptbaukorpers in einer Breite von
mindestens 0,50 m freilassen. Dies gilt
nicht fir angebaute Garagen oder Un-
terstellbauten fir Maschinen, Gerate
und landwirtschaftliche oder gewerbli-
che Fahrzeuge (Remisen) sowie fir of-
fene Kleingaragen.

(2) Gebaudeerweiterungen in Form einer
Verlangerung der Traufseitenwande
missen die vorhandene Dachneigung
aufnehmen. Sie durfen abweichend
von 88 34 und 36 den Fassaden, Ma-
terialien und Farben des bestehenden
Gebaudes entsprechen.

(3) Anbauten und Umbauten kdnnen ab-
weichend von den 88 34 bis 36 in den
Fassaden, Materialien und Farben des
bestehenden Gebaudes erstellt wer-
den.

§ 31 Sockel- und Firsthohen

(1) Die mittlere Sockelhéhe darf maximal
0,60 m Uber der festgelegten oder vor-
handenen Gelandeoberflache liegen.

(2) Der First von Anbauten oder Seiten-

trakten darf den First des Hauptbau-
korpers nicht tUbersteigen.
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, § 32 Dacher

Aj& (1) Die Dacher sind als Satteldacher mit
I

Krippelwarm
nicht zulassig

Remise

konstruktive oder funktionale
Bauglieder sollen gestalterisch
wirksam, jedoch nicht Uberdi-
mensioniert werden

(2)

®3)

(4)

einem symmetrischen Neigungswinkel
von mindestens 15° zulassig. Die Aus-
bildung von Krippelwalmen ist nicht
zulassig. Bei Unterstellbauten fur Ma-
schinen, Gerate und landwirtschaftli-
che oder gewerbliche Fahrzeuge (Re-
misen) sind auch Pultdacher mit einer
Neigung von 10° bis 20° zulassig.

Der First ist in Langsrichtung der Ge-
baude anzuordnen.

Anbauten oder Seitentrakte sind auch
mit Pultdach einer Neigung gleich oder
groer 10° zulassig. Das Dach muf3
zum Hauptbaukdérper ansteigen. Trauf-
seitig oder giebelseitig angebaute
Pultdacher durfen die Hauptbaukorper-
traufe nicht Gbersteigen.

Fur Anbauten in Form von Garagen
und offenen Kleingaragen sind auch
Flachdéacher zulassig.

8 33 Fassaden, Dachausfiihrung

(1)

(2)

Die AufRenwande sind in zusammen-
hangendem Sichtmauerwerk oder in
Holzfachwerk mit Sichtmauerwerks-
ausfachung zuléssig. Es kénnen auch
Skelettkonstruktionen und senkrecht
verbretterte  Holzwénde verwendet
werden. Verkleidungen sind in senk-
rechter Holzverbretterung, senkrecht
verlaufenden Wellfaserzementplatten
und senkrecht verlaufenden gewellten
oder profilierten Blechen zulassig.

Bis 30 cm schmale, bis 10 cm gering-
fugig auftragende Reliefbildung, Profi-
lierung oder Schichtung ist zur Hervor-
hebung konstruktiver oder funktionaler
Bauglieder wie Sockel, Sockelb&nke,
Sturze, Ortgange, Leibungen, Markie-
rungen der Geschosse und Bristun-
gen, zulassig.
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.Industrie“-Baustoffe und indu-
strielle Materialien zerstéren
das dorfliche Erscheinungsbild
und gehdren in stadtische o-
der gewerbliche Bereiche
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(3) Waschbeton,

(4)

Keramikplatten, Faser-
zementplatten, glanzende Metalleisten
und Materialien, deren Oberflachen ei-
nen hohen Reflexionsgrad haben so-
wie Verkleidungen (Metall- und Kunst-
stoffverkleidungen,  Steinimitationen)
durfen nicht verwendet werden.

Fur die Dachflachen eines Gebaudes
ist nur einheitliches Dachdeckungsma-
terial zulassig; dabei kann eine schritt-
weise Umdeckung in zeitlich getrenn-
ten Abschnitten erfolgen. Dies gilt nicht
fur Anbauten an reetgedeckte Gebau-
de. Belichtungsflachen gleicher Form-
gebung der Dacheindeckung sind in
Dachflachen zulassig.

8§ 34 Wandoffnungen und Fenster

(1)

(2)

3)

Fenster6ffnungen und Belichtungsfla-
chen sind rechteckig stehend auszu-
bilden. An Giebelseiten konnen Fens-
ter und Belichtungsflachen mit der
Oberkante parallel zum Ortgang ver-
laufen. Liegend ausgebildete Fenster-
offnungen und Belichtungsbénder sind
nur zulassig, wenn sie durch senkrech-
te Pfosten oder Pfeiler so unterteilt
sind, daf3 rechteckig stehende Formate
gebildet werden oder mindestens 5
gleich grol3e Belichtungsflachen ent-
stehen.

Glasflachen einer Grof3e Uber 1,00 m?2
in Fenstern und Belichtungsflachen ei-
ner GroRRe Uber 4,50 m2 sind durch
Fligel und/oder Sprossen bzw. Pfos-
ten oder Pfeiler zu teilen.

Im Bestand vorhandene Fenster durfen
bei Reparaturen gleichartig ersetzt
werden.
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8§ 35 Farben
(1) Sichtmauerwerk und Gefache sind in

Farbgebung soll Architektur
unterstitzen, nicht jedoch er-
setzen

Das Neigungsdach soll im obe-
ren Abschluss immer als traditio-
nelles Dach mit herkdmmlicher
Eindeckung erkennbar bleiben

(2)

®3)

(4)

den Farben rot bis rotbraun zul&ssig.
Mauerwerksfugen sind in den Farben
weild und grau zulassig.

Dachpfannen sind in den Farben zie-
gelrot bis rotbraun zuldssig, andere
Eindeckungen sind auch in den Farben
dunkelgrau bzw. anthrazit zulassig.

Farbvielfalt (Buntheit) sowie intensiv
wirkende Anstriche und Leuchteffekte
sind nicht zul&ssig.

Im Bestand vorhandene Farben dirfen
bei Reparaturen wieder verwendet
werden.

8§ 36 Energiegewinnende oder energiespa-

rende Anlagen

Von aul3en sichtbare energiegewin-
nende oder energiesparende Anlagen
in Dachflachen durfen bis maximal
1,00 m unter dem First, gemessen in
der Dachschrage, angeordnet werden.
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|Abschnitt VI

Gestaltung sonstiger baulicher
Anlagen

§ 37 Einfriedigungen und Stiitzmauern

(1)

(2)

3)

Einfriedigungen entlang der offentli-
chen Verkehrsflachen sind in Form von
Laubhecken und Laubgehdlzen zul&s-
sig. Grundsticksseitig dahinter sind
Maschendrahtzaune zuldssig. Einfrie-
digungen sind auch als Staketenzéaune
(Holzzaun mit senkrechter Lattung) bis
zu einer Hohe von 1,20 m uber Ober-
kante der offentlichen Verkehrsflache
zulassig. Die Holzlatten missen auf
gleicher HOhe abschlie3en oder kon-
nen in wellenférmiger Gestaltung mit
einer Hohendifferenz von maximal 10
cm, bezogen auf eine Lange von 2,50
m, abschlie3en. Dies gilt nicht fur Ein-
friedigungen von landwirtschaftlichen
Betriebshodfen und Hofkoppeln.

Fur Einfriedigungen mit anderen
Standorten und fur Stitzmauern gelten
die Material- und Farbfestsetzungen
der 88 9 und 11, 26 und 28 entspre-
chend.

Im Bestand vorhandene Einfriedigun-

gen und Stutzmauern dirfen bei Repa-
raturen gleichartig ersetzt werden.
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| Abschnitt VI

Schlussbestimmungentkraftire-

ten

§ 38 Ordnungswidrigkeiten

(1)

Ordnungswidrig gem. 8 82 Abs. 1 Ziffer

(2)

1 Landesbauordnung Schleswig-
Holstein handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen die Anforderungen
der 88 1 bis 37 dieser Satzung ver-
sto3t oder einer aufgrund dieser Sat-
zung ergangenen vollziehbaren schrift-
lichen Anordnung gemaf § 82 Abs. 1
Nr. 2 Landesbauordnung Schleswig-
Holstein zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. 8

82 Abs. 3 Landesbauordnung Schles-
wig-Holstein mit einer Geldbul3e bis zu
500.000,00 € geahndet werden. Ver-
waltungsbehdrde im Sinne des § 36
Ziffer 1 des Gesetzes lber Ordnungs-
widrigkeiten ist die untere Bauauf-
sichtsbehérde.

8§ 39 Abweichungen

Abweichungen von den Festsetzungen
der Gestaltungssatzung sind im Einzel-
fall zuléassig. Uber die Abweichung ent-
scheidet die Bauaufsichtsbehérde im
Einvernehmen mit der Stadt auf der
Grundlage des § 71 Abs. 3 LBO
Schleswig-Holstein. Uber das Einver-
nehmen der Stadt entscheidet der
Bau- und Planungsausschuss durch
einfachen Beschluss.

§ 40 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Ortsgestaltungssat-

zung fur den Ortsteil Esingen vom 21. April
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1997 in der geltenden Fassung aul3er
Kraft.

Tornesch, den 2:-Apr-1997xx.xx.201x

gez. Krugel

Blrgermeister

Bekanntmachung vom 16—Mal—31997
XX.XX.201X
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