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Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat: Henry Stimer

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

Erlass einer Verinderungssperre im B-Plan 75, 1. Anderung "westlich
Wilhelmstr."

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.12.2012  Bau- und Planungsausschuss
11.12.2012  Ratsversammlung

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung
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Zu A: Sachbericht

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 5.11.12 den Aufstellungsbeschluss zur
1.Anderung des B-Plans 75 ,westlich Wilhelmstr.“ gefasst. Planungsziel ist die Ordnung der
baulichen Entwicklung zur Vermeidung stadtebaulicher Missstdande. Um Bauantrage bzw.
Antrage auf Genehmigungsfreistellung versagen zu koénnen, die wahrend des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan eingehen, hat die Stadt zur ,Sicherung der
Bauleitplanung® die Mdglichkeit, eine Veranderungssperre zu erlassen. Vor Erlass der
Veranderungssperre muss der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan o&ffentlich bekannt
gemacht worden sein. Dies wird am 20.11.12 der Fall sein.

Auszug aus § 14 BauGB (Veranderungssperre)

»(1) Ist ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst, kann die
Gemeinde zur Sicherung der Planung fur den kunftigen Planbereich eine
Veranderungssperre mit dem Inhalt beschlielen, dass

1.Vorhaben im Sinne des § 29 nicht durchgeflihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden dirfen;

2.erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden dirfen.

(2) Wenn uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Uber
Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.(...)"
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Die Veranderungssperre ist durch die Ratsversammlung als Satzung zu beschliel3en (§ 16
BauGB) und gilt zunachst fur 2 Jahre (§ 17 BauGB).

Zu B: Stellungnahme der Verwaltung

Die Veranderungssperre wird erforderlich, weil ein Antrag flr ein Bauvorhaben vorliegt, dass
zwar den Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plans 75 entspricht, jedoch zu
stadtebaulichen Missstéanden filhren wirde. Konkret geht es um die Anzahl der je
Wohngebaude zuldssigen Wohneinheiten. Die 1.Anderung des B-Plans 75 soll diese
Missstande verhindern, befindet sich jedoch noch im Aufstellungsverfahren.

Private Investorenvorstellungen, die im Einklang mit den gemeindlichen Zielen stehen,
kénnen auch wahrend der Dauer der Veranderungssperre realisiert werden.

Zu C: Priufungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Beschlussempfehlung

Die Ratsversammlung beschlieBt den anliegenden Entwurf einer Veranderungssperre flr
den Geltungsbereich der 1.Anderung des B-Plans 75 ,westlich WilhelmstraRe* als Satzung.

gez.
Roland Krtgel
Blrgermeister

Anlagen:
Satzung zur Veranderungssperre (Entwurf),

Plan mit Geltungsbereich zur Veranderungssperre
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Satzung
der Gemeinde Tornesch Uber eine Veranderungssperre
gemal § 14 Abs. 1 BauGB

Aufgrund der 8 14 Abs. 1 und 8 17 Abs. 3 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fur Schleswig — Holstein Neufassung vom 28.02.2003 (GVOBI
2003 Nr. 3 S 57-94), wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom
x.X.201x folgende Satzung Uber eine Veranderungssperre erlassen:

§1

(1) Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet westlich der Wilhelmstral3e in einer Tie-
fe von ca. 80 m, wie aus dem anliegenden Plan ersichtlich.

(2) Der Plan ist Bestandteil der Satzung.
§2
(1) In dem Geltungsbereich der Veranderungssperre diurfen Vorhaben im Sinne des
§ 29 BauGB nicht durchgefiihrt werden.

§3

Die Satzung tritt mit dem Tag der abgeschlossenen Bekanntmachung in Kraft.

Tornesch, den

BlUrgermeister
Roland Krigel



Geltungsbereich der Veranderungssperre

(Geltungsbereich der 1.Anderung B-Plan 75 ,,westlich WilhelmstraRe®)

Datengrundlage ALK 2006, Herausgeber; Vermessungs- und Katasterverwaltung S-H
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