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Beschlussvorlage

Federführend:

Bau- und Planungsamt

Vorlage-Nr:

Status:
Datum:

Bericht im Ausschuss:
Bericht im Rat:
Bearbeiter:

VO/13/617

öffentlich
29.07.2013

Henning Tams

Henning Tams

B-Plan 47, 3.Änderung und Erweiterung "Businesspark Tornesch - 
Erweiterung nördlich Asperhorner Weg" - Entwurfsberatung, Freiga-
be des Entwurfs zur frühzeitigen Öffentlichkeitsbeteiligung -
Beratungsfolge:
Datum Gremium

14.08.2013 Bau- und Planungsausschuss

A:   Sachbericht
B:   Stellungnahme der Verwaltung
C:   Prüfungen: 1. Umweltverträglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
D:   Finanzielle Auswirkungen
E:   Beschlussempfehlung

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung
Der Aufstellungsbeschluss für die 3. Änderung und Erweiterung des Bebauungsplans 47 
wurde am 04.02.2013 gefasst. Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen für eine arrondierende Erweiterung der gewerblichen Bauflächen am Busi-
nesspark Tornesch. Zwischenzeitlich wurde ein Vorentwurf für die Planung erarbeitet, der 
nun vom Bau- und Planungsausschuss freigegeben werden muss, um im nächsten Verfah-
rensschritt, der frühzeitigen Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung, vorgestellt werden zu 
können. 

Die 41. FNP-Änderung erfolgt im Parallelverfahren zur 3. Änderung und Erweiterung des B-
Plan 47.

Zu C: Prüfungen

1. Umweltverträglichkeit
entfällt 

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfällt 
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Zu D: Finanzielle Auswirkungen
Die Planung erfolgt durch den FD Bauverwaltung und Stadtplanung in Zusammenarbeit mit 
dem Landschaftsarchitekturbüro ter Balk. Mittel stehen im Haushalt bereit.

 

Zu E: Beschlussempfehlung
1. Die frühzeitige Unterrichtung der Behörden und sonstigen Träger der öffentlichen Be-

lange und die Aufforderung zur Äußerung auch im Hinblick auf die erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich er-
folgen.

2. Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit mit der Erörterung über die allgemeinen 
Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer Infor-
mationsveranstaltung durchzuführen.

3. Der Planentwurf zur 3. Änderung und Erweiterung des B-Plan 47 „Businesspark Tor-
nesch – Erweiterung nördlich Asperhorner Weg“  werden in der vorliegenden Fas-
sung gebilligt.

 

gez.
Roland Krügel
Bürgermeister

Anlage/n:
 Vorentwurf der Planzeichnung 
 Vorentwurf der Planzeichnung inkl. der vorgesehen Grünflächennutzung
 Legende und textl. Festsetzungen zum B-Plan 47 (mit Kennzeichnung der für die 3.Ände-

rung irrelevanten Abschnitte)
 Untersuchungsrahmen Umweltprüfung
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Untersuchungsrahmen für den Umweltbericht/Umweltprüfung zum B-Plan 47 der Stadt Tor-
nesch – 3. Änderung 

Kurzcharakteristik des Gebietes 

Das Plangebiet der 3. Änderung ist annähernd rechteckig und liegt zwischen der Kreisstraße 21 
(Straße „Oha“), zugleich die Stadtgrenze, und der Lise-Meitner-Allee. Die Nordwestseite wird von 
einem Redder begrenzt, im Südosten reicht das Gebiet bis an den Aspernhorner Weg heran. Die 
Nordostgrenze des Geltungsbereiches an der K 21 stellt zugleich die Grenze zur Nachbargemein-
de Ellerhoop dar. 

Innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Änderung liegt eine relativ schmale Fläche parallel zur 
Lise-Meitner-Allee, für die bereits Planungsrecht auf Basis des rechtskräftigen B-Plans 47 besteht. 
Teile dieser Fläche sind bereits bebaut, andere werden noch als Grünland (Mähwiese) genutzt. 
Sie wird von einer Lindenallee an der vorhandenen Straße begrenzt und reicht bis an einen vor-
handen Entwässerungsgraben heran, der von einer Bodenablagerung, vermutlich aus dem Gra-
benaushub, begleitet wird. Die Bodenablagerung ist hauptsächlich mit Brenneseln bewachsen. 

Nordwestlich des Grabens liegt ein neu hinzukommendes Teilgebiet, das im Zuge der B-
Planänderung in den Bebauungsplan Nr. 47 integriert werden soll. Dort befinden sich vor allem ein 
Geflügelhof sowie, nordwestlich daran angrenzend, eine Grünlandfläche (Wiese). 

Im Hinblick auf vorhandene Gehölzstrukturen sind vor allem der alt eingewachsene Redder mit 
zahlreichen markanten Großbäumen sowie der Gehölzbestand innerhalb des Geflügelhofes mit 
Knick an dessen Südwestseite zu erwähnen. Außerdem ist an der K 21 ein Knick zu nennen, der 
teilweise jedoch nur noch rudimentär vorhanden ist. 

Werbepylone an der Lise-Meitner-Allee und im Bereich der Tankstelle bzw. des Schnellrestaurants 
nordwestlich des Redders überragen die maßstabgebenden Bäume des Redders und wirken so in 
das Plangebiet hinein. 

Aufgrund der geringen Geländebewegung ist die Topographie für die Bewertung der Bestandssi-
tuation innerhalb des Planungsgebietes als nachrangig zu werten. 

Das Grundwasser im Bereich des Businesspark Tornesch steht relativ hoch an. Infolge der sehr 
geringen Wasserdurchlässigkeit des bindigen Bodens kann das Wasser zu Zeiten stärkerer Nie-
derschläge örtlich und zeitweilig bis in Höhe des Geländes, u.U. sogar noch darüber, anstauen. 
Auf den landwirtschaftlichen Flächen sorgen vorhandene Entwässerungsgräben für den Abfluss 
des Niederschlags. 

Planungsabsicht 

Es ist vor allem geplant, die bisher nicht im B-Plangebiet liegende Fläche mit dem Geflügelhof an 
der K 21 zu arrondieren. Dazu soll das Sonstige Sondergebiet Umwelttechnik als zusammenhän-
gende Fläche bis an die K 21 ausgedehnt werden. Eine Teilfläche dieses SO, zwischen Lise-
Meitner-Allee und dem Geflügelhof bleibt bestehen, wie im rechtsgültigen B-Plan bereits festge-
setzt. Außerdem wird das Gelände des Geflügelhofes in das B-Plangebiet integriert und damit in 
seinem Bestand gesichert.  



 
 
 
Es ist beabsichtigt, die Bestände der vorhandenen Gehölze vollständig zu erhalten. Darüber hin-
aus besteht die Absicht, einen Knick entlang der K 21 neu anzulegen, um das Gebiet in den um-
gebenden Landschaftsraum einzubinden. 

Offene Gräben sollen, wie bisher, das Niederschlagswasser ableiten und dem vorhanden Regen-
rückhaltebecken zuführen. Dabei wird unterschieden zwischen „unbelastetem“ Niederschlagswas-
ser von den Dachflächen und „belastetem“ Niederschlagswasser von den Hofflächen. Insofern 
durchziehen teilweise zwei parallel verlaufende Gräben das Gebiet. 

Untersuchungsrahmen 

Um die Umweltschutzziele im B-Plan zu berücksichtigen und im Umweltbericht darstellen zu kön-
nen, werden folgende Fachplanungen erarbeitet: 

 Gutachten zur Dimensionierung und Ableitung des Niederschlagswassers 

 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung 

 

Artenschutzrechtliche Belange im Sinne des BNatSchG sind voraussichtlich hier nicht von Belang 
so dass eine gesonderte Artenschutzrechtliche Prüfung hier entbehrlich ist. 

Der Bebauungsplan basiert auf einer aktuellen Vermessung aus 2013. 

 

Flächen für Maßnahmen zur Kompensation der Eingriffe (Ausgleichsmaßnahmen) im Sinne des § 
15 (2) BNatSchG stehen innerhalb der Stadt Tornesch auf städtischem Grund zur Verfügung. 

 

 

Landschaftsarchitekturbüro ter Balk, Lübeck 31.07.2013 
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