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Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Die der Vorlage VO/13/653 beigefiigte Abwagungstabelle stellt einen Abwagungsvorschlag
dar, der vom beauftragten Planungsbduiro fir die heutige Sitzung vorbereitet wurde. Die er-
ganzende Ausarbeitung erhalt eine differenzierte Darstellung der Abwagungsargumente, u.a.
auch stadtebauliche Studien, die auf Grundlage der von Anwohnern favorisierten Gebaude-
drehung erstellt wurden. Auf Grund der dort dargelegten Argumente (Probleme beim Schall-
schutz und der Belichtung) wurde die Idee der Drehung nicht weiterverfolgt.

Absatz |V des Abwagungsvorschlags vom 22.08.2013 (S. 10-13 der Abwagungstabelle bzw.
S. 129-131 der Zusammenstellung) wird ersetzt durch den Abwagungsvorschlag vom
02.09.2013 (s. Anlage). Die Begriindung sowie die textl. Festsetzungen zum B-Plan 81 wer-
den entsprechend angepasst.

Zu C: Priifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt
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Zu D: Finanzielle Auswirkungen
entfallt

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Die wahrend der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen werden gemal dem Abwa-
gungsvorschlag vom 22.08.13 (s. VO/13/653) einschl. der Anderungen im Absatz IV vom
02.09.13 geprift (Zwischenabwagung). Der Blrgermeister wird beauftragt, diejenigen, die
eine Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen.

(Beschlusspunkte 2 und 3 bleiben unverandert (s. VO/13/653))

gez.
Roland Krugel
BlUrgermeister

Anlage/n:
Anderung des Absatz IV des Abwagungsvorschlags (02.09.2013)
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Stadt Tornesch: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 , Alter Sportplatz“
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beh6rden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 (1) und 4 (1) BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit

V.1

Einwender 1
Tornesch, 20.05.2013

Wir sind Eigentimer und Bewohner des Flurstiickes 92/120, Levy-Schafer-Weg 13, und
damit vom Bebauungsplan 81 stark betroffen. Zum Termin der Offentlichkeitsbeteiligung
am 28.05.2013 sind wir leider nicht in Tornesch — deshalb dieser Brief.

Als wir uns 1994 entschlossen, in Tornesch zu bauen, waren wir uns mit der Brennerei,
Herrn Hinck, einig, einen Bauplatz vom Flurstiick 92 / 82 und 92 / 40 abzutrennen und eine
Verbindung zum Flurstiick 92 / 73, Arztpraxis Esinger Stral3e 8 zu schaffen.

Wir stellten eine Bauvoranfrage, die wir aber auf Wunsch der Gemeinde zurtickzogen. Es
sollte eine grof3flachige Bebauung erméglicht werden, die dann ja auch entstand. Ersatz-
weise wurde uns unser jetziges Grundstick angeboten, dessen Erschlie3ung durch die
Hinterlage erheblich teurer wurde, als die des urspriinglich angedachten Grundstiicks —
zudem keine direkte Zuwegung zur Arztpraxis bot.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mit dem Bebauungsplan 81 greift die Stadt nun wieder massiv in unsere Interessen ein. An
unserer sudwestlichen Grundsticksgrenze ist eine Reihenhausbebauung geplant, die mit
drei Vollgeschossen fir uns wie eine Mauer erscheint. Die Héhen und Grenzabstande sind
nicht erkennbar. Es scheint jedoch eine erhebliche Abweichung von den Ausschreibungs-
unterlagen der Stadt zu geben.

Es ist uns auch unklar, wie der Bauausschuss eine Bebauung ohne diese Angaben be-
schlieen kann.

Wir sind mit einer Bebauung in dieser Hohe, mit dieser Lage und mit dem geringen Grenz-
abstand nicht einverstanden und méchten auf diesem Wege Einspruch erheben. Eine Be-
bauung nach diesem Plan mindert unsere Lebensqualitat und den Wert des Grundstlickes
erheblich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Um den Interessen der Anwohner entgegen zu kommen, werden einer-
seits der Abstand der Geb&audezeile zur Grundstlicksgrenze auf 7,50m
bzw. 10,00m heraufgesetzt und die Gebaudehdhe auf 8,50m begrenzt.

V.2

Einwender 2
Tornesch, 28.05.2013

Anregungen zur Offentlichkeitsbeteiligung B-Plan 81

Die Unterzeichner sind Eigentiimer von eingeschossigen Einfamilienhdusern an der
Ostlichen Grenze des Bebauungsplans 81. Die Hauser sind mit Wohnzimmer und Terasse
Richtung Sud-West ausgerichtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mangelnder Planentwurf:

Bei dem vorliegenden Planentwurf handelt es sich lediglich um eine Bauskizze des
Investors. Es fehlen sdmtliche Angaben zu Baugrenzen, Firsthhe und Sockelhéhe. Auch
die Planh6he der ErschlieBungsstral3en ist nicht angegeben.

Wir regen daher an, die Offentlichkeitsbeteiligung zu wiederholen, wenn diese Daten
vorliegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
83(1) BauGB ist es ublich, eine stédtebauliche Entwicklungsplanung
vorzulegen.

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes wird im nun folgenden Schritt

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Donnerstraf3e 10, 22763 Hamburg

Stand 02.09.2013 / Seite 11 von 15



Stadt Tornesch: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 , Alter Sportplatz“
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beh6rden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 (1) und 4 (1) BauGB

V.2

Einwender 2
Tornesch, 28.05.2013

der Beteiligung gemaR 83(2) BauGB vorgelegt werden. Sie wird samtli-
che geforderten Angaben enthalten.

Diese Schrittfolge ist eine Ubliche, rechtssichere und im Rahmen der
Rechtssprechung vielfach bestétigte Vorgehensweise.

Geschossigkeit:
Auf Seite 8, Absatz 5 der "Begriindung zum B-Plan Nr.81" steht der Satz "Die zulassige

zwei- bis viergeschossige Bauweise entspricht der Héhe der Bebauung in der Umgebung"”.

Dieser Behauptung widersprechen wir.

Dieses trifft nur auf die nérdlich angrenzende Bebauung zu. Die 6stlich und stdlich
angrenzende Bebauung besteht Uberwiegend aus eingeschossigen Einfamilienhdusern,
Firsthbhe ca. 7 m.

Vor unseren Hausern sollen nun in Richtung Stid-West mit ca. 5 m Abstand von der
Grundstiicksgrenze 3-geschossige Reihenhduser mit einer Firsthéhe von ca. 10,50 m und
einer Breite des Baukorpers von ca. 36 m entstehen. Die Auswirkungen fiir uns dirften
noch massiver sein als bei einer LArmschutzwand.

Wir regen daher an, drei Gebaude im Nordosten des Plangebiets um ca. 90 Grad zu
drehen (s. Anlage) und den Ostteil der Gebaude auf zwei Geschosse zu begrenzen. Wie
schon auf der Einwohnerversammlung vom 11. November 2008 versprochen, sollte zur
Grenze ein Grinstreifen von mind. 10 m eingehalten werden. Mit den geanderten Daten
soll eine Verschattungsanalyse erstellt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Bedenken der Anwohner werden zum Anlass einer eingehenden
Uberpriifung genommen.
Die gewilinschte Baukdrper-Drehung wird nicht fur sinnvoll gehalten.
Aufgrund der Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchung kdnnen an
dieser Stelle auf dem Grundstiick offene AuRenwohnbereiche (Garten
und Terrassen) lediglich auf jenen Seiten der Gebaude angelegt wer-
den, die von der Esinger Strale abgewandt liegen. Diese ,larmabge-
wandten Gebaudeseiten® gabe es bei einer Drehung nicht, so dass
lediglich geschlossene AulRenwohnbereiche (Wintergarten) realisierbar
waren. Dies sowie die Tatsache, dass die Wintergarten dann in Rich-
tung Stdosten lagen und damit unzureichend besonnt wéaren, lassen
die Drehung nicht als sinnvoll erscheinen.
Klarstellend werden die textliche Festsetzung 2.1 und die larmtechni-
sche Untersuchung um den entsprechenden Hinweis erganzt :
.Ebenerdige bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen
(AuBenwohnbereiche) innerhalb des Plangeltungsbereiches sind
bis zu einem Abstand von bis zu 16 m gemessen von der sid-
Ostlichen Plangeltungsbereichsgrenze und bis zu einem Ab-
stand von bis zu 70 m gemessen von der nordéstlichen
Plangeltungsbereichsgrenze geschlossen bzw. auf der larm-
abgewandten Seite auszufthren. Die Ausfiihrung von nicht be-
heizten Wintergérten innerhalb dieses Abstandes ist generell zu-
lassig.
In den Obergeschossen sind bauliche Anlagen mit schitzens-
werten Nutzungen (AuRenwohnbereiche) innerhalb des Plangel-
tungsbereiches bis zu einem Abstand von bis zu 23m gemessen
von der sidostlichen Plangeltungsbereichsgrenze und bis zu
einem Abstand von bis zu 70 m gemessen von der norddst-
lichen Plangeltungsbereichsgrenze geschlossen bzw. auf der
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Stadt Tornesch: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 , Alter Sportplatz“

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beh6rden, Nachbargemeinden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 3 (1) und 4 (1) BauGB

V.2

Einwender 2
Tornesch, 28.05.2013

larmabgewandten Seite auszufiihren. Die Ausfiihrung von nicht
beheizten Wintergarten innerhalb dieses Abstandes ist generell
zulassig.”
Um unabhéngig davon die Situation fir die Anwohner zu optimieren,
werden verschiedene Schritte unternommen :
Statt wie bisher geplant, mit zwei Geschossen plus Staffelgeschoss,
werden die Zeilen mit lediglich zwei Vollgeschossen und einer strikten
Beschrankung auf eine Gebaudehohe von 8,50m vorgesehen.
Gleichzeitig wird der Abstand der Zeilen zur ostlichen Grundstiicks-
grenze um ca. 4m auf zwischen 7,50m und 10,00m erhght.
Eine Verschattung kann auf diese Weise minimiert und auf ein unver-
meidbares Mal reduziert werden.

Grundwasserabsenkung:

Das jetzige Sportplatzgelande ist bekannt fiir seinen hohen Grundwasserpegel. Zum Bau
von Tiefgaragen und Kellern missen sicher Grundwasserabsenkungen vorgenommen
werden. An einigen Hausern in unserem Bereich sind schon wéhrend der Baumalinahmen
Bahntunnel (L110), Tornescher Hof und Parkpalette vereinzelt Risse entstanden. Ein Zu-
sammenhang mit diesen Baumafinahmen liel3 sich aber im Nachhinein nicht mehr nach-
weisen.

Wir regen daher an, an unseren Hausern ein Beweissicherungsverfahren zur Dokumentie-
rung von Gebauderissen durchzufihren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begleitung der statt findenden Baumafnahmen durch entsprechen-
de Beweissicherungsverfahren wird in Erwdgung gezogen.

Art und Umfang werden ggf. zu gegebener Zeit festgelegt.
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Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beh6rden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 (1) und 4 (1) BauGB

Einwender 2

V.2 Tornesch, 28.05.2013

Anlage zur Einwendung :
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