Stadt Tornesch ¢ Postfach 21 42 « 25437 Tornesch

An die Mitglieder des
Bau- und Planungsausschusses

nachrichtlich

an alle Ubrigen Ratsfrauen und
Ratsherren sowie burgerlichen
Mitglieder

Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,

STADT | TORNESCH

Der Vorsitzende des

Bau- und Planungsausschusses

Geschéftsstelle
Wittstocker Str. 7

25436 Tornesch

Auskuntft erteilt: Marion Grin

Zimmer: 126 1. Obergeschoss
Telefon: 04122-9572-30

Fax: 04122-9572-82
E-Mail: marion.gruen@tornesch.de
Internet: www.tornesch.de

Tornesch, den 08.10.2013

im Einvernehmen mit Herrn Burgermeister Kriigel lade ich Sie zu einer

offentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

am Montag, den 21.10.2013 um 19:30 Uhr im Sitzungssaal im Rathaus Tornesch,

Wittstocker Str. 7 ein.

Tagesordnung

TOP Betreff Vorlage

Offentlicher Teil

1 BegruRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2 Einwohnerinnen- und Einwohnerfragestunde

3 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 02.09.2013

4 Bericht der Verwaltung VO/13/694

5 Anfragen von Ausschussmitgliedern

6 Neubau der Sphwennesenstral&e im Zusammenhang mit VOI13/680
Kanalbauarbeiten

7 Neubau der Norderstralle um Zusammenhang mit Kanalbauarbeiten VO/13/681

8 Unterhaltung StralRe, Wege und Platze VO/13/676
41. F-Plananderung "Businesspark Tornesch - Erweiterung noérdlich

9 Asperhorner Weg" VO/13/705
Erneuter Aufstellungsbeschluss
B-Plan 47, 3. Anderung und Erweiterung "Business-Park Tornesch -

10 Erweiterung nérdlich Asperhorner Weg" VO/13/706
Erneuter Aufstellungsbeschluss
42. Anderung des Flachennutzungsplans "Hasweg-Schebbel”

11 Erneuter Aufstellungsbeschluss, Abwagung zur frihzeitigen VO/13/678
Offentlichkeits- und TOB-Beteiligung, Auslegungsbeschluss

Einladung BA 13/80 Seite: 1/2
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B-Plan 86 "Hasweg-Schebbel" )
12 Abwagung zur frihzeitigen Offentlichkeits- und TOB-Beteiligung, VO/13/677
Auslegungsbeschluss

Erlass einer Innenbereichssatzung flr den Bereich Koppeldamm
13 (Ergdnzungssatzung gem. §34 Abs.4 Nr.3 BauGB) - Aufstellungs- und VO/13/673
Auslegungsbeschluss

Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach Malkgabe der Beschlussfassung durch den
Ausschuss voraussichtlich nichtéffentlich beraten.

14 Bericht der Verwaltung
15 Anfragen von Ausschussmitgliedern
16 Erteilung des Gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Mit freundlichen GriRRen,

gez. Henry Stiimer
Vorsitzender

Einladung BA 13/80 Seite: 2/2
2 von 104 der Zusammenstellung




TOP 4

STADT | TORNESCH

Mitteilungsvorlage Vorlage-Nr: VO/13/694
Status: offentlich
Datum: 07.10.2013

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Marion Grin
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Marion Grin

Bericht der Verwaltung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

21.10.2013  Bau- und Planungsausschuss

FuBgangerbriicke

Die Beschichtungsarbeiten zur Abfihrung der Wasseransammlungen bei Regen wurden im
September beendet. Dies gilt auch fir die Beseitigung der Rostfahnen an den
Treppenstufen.

WegenerstraBe
Die Malinahme ist fertiggestellt, eine Abnahme wird in Kiirze erfolgen.

Kuhlenweg

Die wesentlichen Baumaflinahmen im Kuhlenweg (Wasserversorgung, Kabelverlegung und
Strallenbau) zwischen Seerosenring und Ahrenloher StralRe sind termingerecht Mitte
September  abgeschlossen  worden. Zur Zeit erfolgt die Herstellung der
Schmutzwasserleitung  zwischen  Sseerosenring und  Kleiner Moorweg. Die
NeubaumalRnahme soll Ende November 2013 fertig gestellt sein.

K22

Am 28.10.2013 findet ein weiteres Abstimmungsgesprach zur
Eisenbahnkreuzungsvereinbarung mit Vertretern des Kreises statt.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Tabelle zur Beschlussverfolgung

Vorlage VO/13/694 der Stadt Tornesch Seite: 1/1
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Bau- und Umweltamt

Tabelle zur Beschlussverfolgung

07.10.2013

Schlagwort Beschluss beraten | weitere Stand des Verfahrens/ Beschlussumsetzung
am Gremien
20.05.10: RS Verfahren ruht bis Standortaussage, Fraktionsberatungen
weiter
Aufstellungsbeschluss 04.05.09 Larmschutzgutachten beauftragt
Entwurfsberatung 03.05.10 10.08.10 positive Standortanalyse
RV 18.01.11: frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
B-Plan 80 neuer Sportplatz Fortfihrung Verfahren 01.11.10 Auslegung vom 21.06. — 22.07.11
Abwagungsbeschluss 07.03.11 nach gleichlautender Entscheidung i.R. gem. F-Plan
Entwurfs-Auslegungsbeschluss | 04.04.11 Satzungsbeschluss RV erfolgt
Satzungsbeschluss 05.09.11 13.03.2012 Erneute Auslegung 10.07. — 10.08.
o Bekanntmachung: 27.05.2013
In Kraft. 28.05.2013
Aufstellungsbeschluss 04.05.09
Entwurfsberatung 05.12.11
B-Plan 81 alter Sportplatz Angebotsbewertung 04.02.12 Auslequna. 16.09. — 16.10.2013
Entwurfsberatung 02.09.2013 gung. 10.69. T
Aufstellungsbeschluss 04.05.09 -
Kenntnisnahme Konzept 16.04.12 Konkretisierung zur E_ntwu_rfsplan_u_ng
. iy 04.07.12 frzg. Offentlichkeitsbeteiligung
Freigabe frz.0O+TOB 04.06.12 - .
RV 28.06.12 - 30.07.12 Auslegung. TOBbeteiligung
B-Plan 72 Tornesch am See 03.09.12
18.06.13 26.03.13 — 30.04.2013 erneute Auslegung
Entwurfs-/Auslegungsbeschluss | 03.12.12 Bekanntmachun
Erneuter E/A-beschluss 04.03.13 In Kraft 9
Satzungsbeschluss 06.05.13
B-Plan 76 Tornesch Am See Aufstellungsbeschluss 04.05.09
B-Plan 78 Tornesch Am See Aufstellungsbeschluss 04.05.09
B-Plan 79 Tornesch am See Aufstellungsbeschluss gggggg ) )
Kuhlenweg — grof3er Moorweg oy 30.06.10 frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und TOB
Entwurfsbeschluss 07.06.10 o
Aktualisierung des Plans
Satzung gem. § 34(4) BauGB Satzungsbeschluss 04.05.09 Bekanntmachung in der Uena am 30.06.09 (nach Abschluss BP 72
Baumschulenweg Aufhebung d. Satzung)
B-Plan 77 ,HH Str.-Altonaer Str.“ | Aufstellungsbeschluss 03.06.09
B-Plan 82 Tornesch Am See Aufstellungsbeschluss 07.09.09
F-Plan Neufassung Aufstellungsbeschluss 05.10.09

4 von 104 der Zusammenstellung

07.10.2013




Erneuerung der Wilhelm- u.

Anderung Bauprogramm, 3. BA

Heimstéttenstrale ruht 02.11.09
Schreiben an Kreis wg. Post ab 01.04.10
K 22 Ruckstellung Ausbau, 30.11.09
Gesamtverkehrsplan
Erarbeitung Zielkatalog Aufforderung vom 13.04.10
Aufhebung B-Plan 15 Aufstellungs-, Entwurfs- und 03.05.10 Erstellung eines digitalen Planes zur Durchfiihrung T6B
Lindenweg — Borstelweg Auslegungsbeschluss
B-Plan 15 1. Anderung Einstellung des Verfahrens 03.05.10 ZRS/OG 10 Bekanntmachung
Aufforderung zur Abgabe eines | 06.12.10
Angebotes an 4 Biiros 06.06.11
Integriertes Verkehrskonzept 05.03.12 Aufforderung ist erfolgt
Verkehrsgutachten Ausschreibungstext 06.08.12 Verweis an Fraktionen wegen Vergabeentscheidung
beschlossen 01.10.12 Offentlichkeitsbeteiligung analog B-Plan-Verfahren
Vergabevorschlag 04.02.13 Auftragsvergabe efolgt
Aufstellungsbeschluss 07.03.11 Zﬁtgéogfr?ntollghlIBelt_s%%teiTglulng: 10.05.11
B-Plan 60, 3. And. “Ahrenloher Entwurfs- u. Auslegungs- 19.09.11 gung vo. LY. o
« Unterschrift stddtebaulicher Vertrag durch Neumann
Str.-Moorkamp beschluss 06.08.12 Wiederholung Ausleaun
Satzungsbeschluss 03.12.12 9 - gung
Bekanntmachung:
Auslegung 06.10. — 07.11.11
34. F-Plananderung ﬁﬂgsl;ellf:gsséésgml;gs-und 19.09.11 Unterschrift stadtebaulicher Vertrag durch Neumann
»LAhrenloher Stralle-6stlich Festst%llu% sbeschluss 06.08.12 RV Wiederholung Auslegung
Moorkamp® 9 03.12.12 Feststellungsbeschluss RV erfolgt
Genehmigung IM: 08.08.13
frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 31.05.11
) Aufstellungsbeschluss 04.04.11 Auslegung: 18.10.-18.11.11
B-Plan 47, 1. Anderung Entwurfs- und 26.09'11 RV Satzungsbeschluss RV erfolgt
Businesspark Oha Auslegungsbeschluss 06.02-12 13.03.12 Wiederholung Auslegung: 10.07. — 10.08.
Satzungsbeschluss o Bekanntmachung: 27.05.13
In Kraft. 28.05.13
E;EZ? 85"Am Schitzenplatz-Am Aufstellungsbeschluss 02.05.11 Verfahren ruht bis Klarung Standortfrage Kindegarten
- Aufstellungsbeschluss Auslegur_lg: 20.09.-21.10.11 . .
B-Plan 52, 3. Anderung u. N = ! nach gleichlautender Entscheidung i.R. gem. F-Plan
. . Abwagung frztg. O., E+A- RV
Erweiterung ,Westlich Groller beschluss 05.09.11 13.03.12 Satzungsbeschluss RV erfolgt
Moorweg* Satzunasbeschluss 05.12.11 o Wiederholung Auslegung: 10.07. — 10.08.
9 03.09.12 Bekanntmachung: Larmkontingentierung neu berechnen
B-Plan 45 Innenstadtentwicklung Tgnzept der Parteien bis Herbst 04.06.12 Bisherige Planungsunterlagen versandt
B-Plan 47, 2. Anderung Aufstellungsbeschluss 01.10.12 RV frzg. OB: 04.12.12 +TOBbeteiligung vss. 14.12.12
,Businesspark-Tornesch* Entwurfs-und 04.03.12 18.06.13 Auslegung. 26.03.13 — 30.04.13
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Auslegungsbeschluss

Bekanntmachung

Satzungsbeschluss 18.06.13
B-Plan 52, 4. Anderung ~Westlich 01.10.12 .
GroRer Moorweg® Aufstellungsbeschluss 05.11.12 Aufstellungsbeschluss zu B-Plan 55 vom 26.3.1998 wird aufgehoben
. Anliegerinformation erfolgt
Neubau Wegenerstralle Abstimmung Entwurfsplanung 8%123 Umsetzung folgt
T Umsetzung bis Ende 2013 lauft
X Aufstellungsbeschluss 05.11.12 .
B-Plan 75, 1. Anderung Veranderungssperre 03.12.12 Veranderungssperre als Satzung beschlossen
Aufstellungs-, Entwurfs-, 03.12.12 I -
Ortsgestaltungssatzung Esingen | Auslegungsbeschluss 14.08.13 52/10 2013 ggiger?nlirr:?aiﬁinSe'ltzungsentwurfs, Benachrichtigung TOB
Satzungsbeschluss 01.10.2013 T 9-
41. F-Plananderung Aufstellungsbeschluss 04.02.13
~Businesspark Tornesch — Entwurfsberatung, Freigabe d. . . . . )
Erweiterung nordl. Asperhorner Entwurfs zur friihzeitigen ":Lzstlge Oufrfeptzllgrcl)léelt_sgzt(e)lggzlgnlgé 24.09.2013
Weg" Offentlichkeitsbeteiligung 14.08.2013 gung: £6.06. = £0.U9.
B-Plan 47, 3. Anderung+ Aufstellungsbeschluss 04.02.13
Erweiterung ,Businesspark Entwurisberatung, Freigabe d. Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 24.09.2013
Tornesch Erweiterung nordl. Entwurfs zur fruhzeitigen Auslequna: 26.08. — 26.09 2013
Asperhorner Weg* Offentlichkeitsbeteiligung 14.08.2013 gung. £6.0. T
B-Plan 67, 2. Anderung ,Klaus-
Groth-StraRe® Aufstellungsbeschluss 04.02.13
SPD-Antrag 06.05.13 . .
Umgestaltung Fahrradgarage Vorstellung Planung 02.09.13 Prifauftrag Abriss
42. F-Plananderung ,Hasweg- ég?tggléngjrbﬁisjﬁggzsén Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 24.09.2013
Schebbel* relgat . =119 14.08.2013 Auslegung: 26.08. — 26.09.2013
Offentlichkeitsbeteiligung
Aufstellungsbeschluss, " . . - )
B-Plan 86 ,Hasweg —Schebbel* Freigabe zur friihzeitigen 14.08.2013 Frzig. Offeptl|chke|tsbete|I|gung. 24.09.2013
. ) . o Auslegung: 26.08. — 26.09.2013
Offentlichkeitsbeteiligung
B-Plan 62, 2. Anderung und Aufstellungsbeschluss 14.08.2013

Erweiterung ,Pappelweg*
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/13/680
Status: offentlich
Datum: 30.09.2013

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Sylvia Kéhn
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Sylvia Kéhn

Neubau der Schwennesenstralle im Zusammenhang mit
Kanalbauarbeiten

Beratungsfolge:

Datum Gremium

21.10.2013  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo owx

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Fir das Jahr 2014 plant der Abwasserbetrieb den Neubau der Kanalisation in der
Schwennesenstralie. Folgende Arbeiten mussen durchgeflhrt werden:

Kanalisation

Fir den Bereich Schmutzwasser ist der Neubau der Kanalisation geplant. Im Zuge der
Vorplanung wurde fir 2 Varianten die Herstellungskosten anhand einer
Kostengegenuberstellung ermittelt.

Die Variante 1 beinhaltet den Neubau der Schmutzwasserkanalisation einschl. Anschliisse
und eine Abschreibung von 50 Jahren. Die Variante 2 beinhaltet die Sanierung der
vorhandenen Kanalisation mit einem Inliner, den Neubau der Hausanschlisse und einer
Abschreibung von 25 Jahren. Die Variante 2 ist zwar rd. 2.100,00 Euro preiswerter, aber die
Abschreibung betragt nur 25 Jahre.

Die Entscheidung fir den Neubau basiert auf der doppelt so langen
Abschreibungsmaoglichkeit.

Fir den Bereich Regenwasser ist auf der gesamten Lange ein Neubau erforderlich, da die
vorhandene Dimensionierung den heutigen Bedingungen nicht mehr gendgt. Die jetzige
Regenwasserkanalisation liegt im suidlichen Gehweg und soll in die Fahrbahn verlegt
werden.

Die Oberflachenwiederherstellung erfolgt nur in Rohrgrabenbreite.

Vorlage VO/13/680 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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Die Beurteilung der vorhandenen Baugrundverhaltnisse incl. Untersuchung des vorhandenen
Fahrbahnaufbaus wurde durch das Ingenieurbiro Torsten Pohler durchgefiihrt.

Die Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:
Strallenbau

Die Schwennesenstralde hat eine Gesamtlange von rd. 260,00 m und eine Fahrbahnbreite
von rd. 5,25 m und beidseitig verlaufende Gehwege mit einer Breite von rd. 1,50 m. Der
Stichweg zu den Grundsticken Schwennesenstralle 9 -11 hat eine Lange von rd. 72,00 m
und eine Breite von rd. 3,00 m.

Zustandserfassung

Die Fahrbahn ist etwas uneben und weist vereinzelt netzartige Rissbildungen auf. Dartber
hinaus sind mit relativ groliem Abstand stofl3fugenartige Risse vorhanden, welche bereits im
Rahmen der Stralenunterhaltung verschlossen wurden.

Die Untersuchung der bituminésen Fahrbahnbefestigung ergab eine Schichtstarke von rd.
8,0 cm (1,50 cm Asphaltdeckschicht und 6,50 cm Asphalttragschicht ) und einer weiteren
Asphaltschicht in einer Starke von 2,50 cm, welche aber nicht an den dariber liegenden
Asphaltschichten haftet.

Fir die Bauklasse V ist laut der RStO 12 (Richtlinien flr die Standardisierung des Oberbaus
von Verkehrsflachen) fir den Asphaltoberbau eine Gesamtstarke von 12 cm erforderlich.
Somit ist der vorhandene Asphaltoberbau unterdimensioniert und entspricht nicht den
Anforderungen an die Bauklasse V. Der Asphalt ist der Verwertungsklasse A zuzuordnen
und kann generell im Kaltmischverfahren verwertet werden.

Die Tragfahigkeit auf den unterhalb der Asphaltschichten ungebundenen Tragschichten ist
nicht ausreichend.

Die Wiederherstellung der Oberflachen erfolgt seitens des Abwasserbetriebes nur in
Rohrgrabenbreite.

Somit wirde die vorhandene Asphaltdeckschicht zusatzliche Aufgrabungen erhalten.
Sinnvoll wéare es die Asphaltdeckschicht in kompletter Breite zu erneuern. Da aber der
vorhandene Asphaltaufbau unterdimensioniert ist und die Tragfahigkeit nicht ausreichend ist
wird seitens der Verwaltung ein Strallenneubau als Tempo-30-Bereich vorgeschlagen. Die
Fahrbahnbreite erhalt eine Breite von 5,15 bzw. 5,25 m. seitlich schlief’en sich Gehwege mit
einer Breite 1,50 m an. Der Stichweg zu den Grundstlicken Schwennesenstralle 9-11 erhalt
eine Breite von 3,0 m.

Die Oberflachenentwéasserung der Stralte wird Uber die neuverlegte
Regenwasserkanalisation gewahrleistet.

Zu C: Priifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Vorlage VO/13/680 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die erforderlichen Mittel fiir den Neubau der Schwennesenstralle sollen fir das Jahr 2014
im Haushalt bereitgestellt werden. Nach einer Kostenschatzung wird mit Baukosten (ohne
Sanierung Schmutzwasserkanalisation und Regenwasserhausanschliisse, da nicht
veranlagungsfahig) einschl. Honorar in H6he von 558.000,-- Euro.

Gemal Ausbaubeitragssatzung dient die Schwennesenstralle im Wesentlichen dem
Anliegerverkehr. Auf Grundlage der Satzung sollen fur den Ausbau 85 % der Kosten auf die
erschlossenen Grundstiicke umgelegt werden. Im Wege der Vorausveranlagung kénnen bei
Baubeginn bereits bis zu 80 % der voraussichtlichen Beitrage erhoben werden.

In der Anliegerinformationsveranstaltung werden die voraussichtlichen Anliegerbeitrage
(Euro/m? anrechenbare Grundstiicksflache) dargestellt werden.

Zu E: Beschlussempfehlung

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt der vorgestellten Entwurfsplanung zu und
beauftragt die Verwaltung in die Anliegerinformation zu gehen.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
keine

Vorlage VO/13/680 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/13/681
Status: offentlich
Datum: 30.09.2013

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Sylvia Kéhn
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Sylvia Kéhn

Neubau der NorderstraBe um Zusammenhang mit Kanalbauarbeiten

Beratungsfolge:

Datum Gremium

21.10.2013  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo owp

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Fir das Jahr 2014 plant der Abwasserbetrieb den Neubau der Kanalisation in der
Norderstraflle. Folgende Arbeiten missen durchgefiihrt werden:

Kanalisation
Fir den Bereich Schmutzwasser ist ein Neubau vorgesehen. Eine Sanierung der
vorhandenen Kanalisation nicht méglich ist, da diese zum Groldteil aus Beton besteht,

welcher durch das Abwasser stark korrodiert ist.

Fir den Bereich Regenwasser ist auf der gesamten Lange ein Neubau erforderlich, da die
vorhandene Dimensionierung den heutigen Bedingungen nicht mehr gentigt.

Die vorhandene Regenwasserkanalisation liegt im nérdlichen Gehweg und soll in die
Fahrbahn verlegt werden.

Die Oberflachenwiederherstellung erfolgt nur in Rohrgrabenbreite.

Die Oberflachenentwéasserung der Stralte wird Uber die neuverlegte
Regenwasserkanalisation gewahrleistet.

Die Beurteilung der vorhandenen Baugrundverhaltnisse incl. Untersuchung des vorhandenen
Fahrbahnaufbaus wurde durch das Ingenieurbiro Torsten Pohler durchgefiihrt.

Die Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:

Vorlage VO/13/681 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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Strallenbau

Die Norderstralie wird durch den Kreuzungsbereich Wilhelm- und Heimstattenstralle in 2
Abschnitte geteilt.

Der westliche Abschnitt (Heimstattenstralle — An der Bahn) hat eine Lange von rd. 340 m.
Die Fahrbahnbreite betragt 5,50 m und beidseitig verlaufende Gehwege mit einer Breite von
rd. 1,0 m. Zwischen der Fahrbahn und den Gehwegen verlauft ein rd. 1,0 m breiter
Grinstreifen.

Der 6stliche Abschnitt (Heimstattenstrafle — Wachsbleicher Weg) hat eine Lange von rd. 320
m. Die Fahrbahnbreite betragt 5,50 m und beidseitig verlaufende Gehwege mit einer Breite
von rd. 1,50 bis 2,50 m.

Zustandserfassung
Die Fahrbahn ist etwas uneben und weist vereinzelt netzartige Rissbildungen auf.

Die Untersuchung der bitumindésen Fahrbahnbefestigung ergab eine Schichtstarke von rd.
4,0 cm bzw. 8,0 cm Asphaltdeckschicht. Eine Asphalttragschicht ist nicht vorhanden.

Fur die Bauklasse V ist laut der RStO 12 (Richtlinien flr die Standardisierung des Oberbaus
von Verkehrsflachen) fir den Asphaltoberbau eine Gesamtstdrke von mind. 12 cm
erforderlich. Somit ist der vorhandene Asphaltoberbau unterdimensioniert und entspricht
nicht den Anforderungen an die Bauklasse V. Der Asphalt ist der Verwertungsklasse B
zuzuordnen und eine Verwertung ist nur im Kaltmischverfahren unter Zugabe von
Bindemitteln moglich.

Die Tragfahigkeit auf den unterhalb der Asphaltschichten ungebundenen Tragschichten ist
nicht ausreichend.

Die Wiederherstellung der Oberflachen erfolgt seitens des Abwasserbetriebes nur in
Rohrgrabenbreite.

Somit wirde die vorhandene Asphaltdeckschicht zusatzliche Aufgrabungen erhalten.
Sinnvoll ware es die Asphaltdeckschicht in kompletter Breite zu erneuern. Da aber der
vorhandene Asphaltaufbau unterdimensioniert ist und die Tragfahigkeit nicht ausreichend ist
wird seitens der Verwaltung ein Strallenneubau als Tempo-30-Bereich vorgeschlagen.

Der westliche Abschnitt (Heimstattenstralle — An der Bahn) erhalt eine Fahrbahnbreite von
5,50 m und beidseitig verlaufende Gehwege mit einer Breite von rd. 1,0 m. Der Grinstreifen
zwischen der Fahrbahn und den Gehwegen von rd. 1,0 m bleibt erhalten. Der 6stliche
Abschnitt (Heimstattenstralle — Wachsbleicher Weg) erhalt eine Fahrbahnbreite von 5,50 m
und beidseitig verlaufende Gehwege mit einer Breite von rd. 1,50 bis 2,50 m.

Die Baumalnahme soll in 2 Abschnitten realisiert werden. Mit dem westliche Abschnitt
(HeimstattenstralRe - Wachsbleicher Weg ) soll zuerst begonnen werden. Im Anschluss folgt
der Neubau des 0Ostlichen Abschnittes (Heimstattenstralie — Wachsbleicher Weg).

Die Oberflachenentwasserung der Strale wird Uber die neuverlegte Regen-
wasserkanalisation gewahrleistet.

Zu C: Priifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Vorlage VO/13/681 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die erforderlichen Mittel fir den Neubau der Norderstral3e sollen fiir das Jahr 2014 und 2015
im Haushalt bereitgestellt werden. Nach einer Kostenschatzung wird Baukosten (ohne
Sanierung Schmutzwasserkanalisation und Regenwasserhausanschlisse) einschl. Honorar
in Hohe von 1.490.000,00 gerechnet.

Gemal Ausbaubeitragssatzung dient die Norderstrale im Wesentlichen dem
Anliegerverkehr. Auf Grundlage der Satzung sollen fur den Ausbau 85 % der Kosten auf die
erschlossenen Grundstiicke umgelegt werden. Im Wege der Vorausveranlagung kénnen bei
Baubeginn bereits bis zu 80 % der voraussichtlichen Beitrage erhoben werden.

In der Anliegerinformationsveranstaltung werden die voraussichtlichen Anliegerbeitrage
(Euro/m? anrechenbare Grundstiicksflache) dargestellt werden.

Zu E: Beschlussempfehlung

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt der vorgestellten Entwurfsplanung zu und
beauftragt die Verwaltung in die Anliegerinformation zu gehen.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
keine

Vorlage VO/13/681 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/13/676
Status: offentlich
Datum: 27.09.2013

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Karen Roseke
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Karen Roseke

Unterhaltung StraBe, Wege und Platze

Beratungsfolge:

Datum Gremium

21.10.2013  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo owp

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Im Vorwege der Haushaltsberatungen soll den Mitgliedern des Bau- und
Planungsausschusses die fiir das Jahr 2014 geplanten MalRinhahmen im Bereich Unterhaltung
der Stral3en, Wege und Platze vorgestellt werden.

Fir 2014 plant die Verwaltung im Rahmen Unterhaltung der Strallen, Wege und Platze
folgende Malinahmen durchflihren zulassen:

1. Gemeindestralen; Sanierung der Asphaltdeckschicht (Decke frasen und neue Decke

einbauen)
a. Pastorendamm; zwischen Koppeldamm und Heimstattenstr.
b. Am Moor; zwischen Wachsbleicherweg und Thujaweg
c. Surdeweg; Einbau Asphaltfrasgut aus Mallnahme vom Pastore-

damm und Am Moor

2. Wirtschaftswege; Instandsetzung (Aufbringen einer neuen Asphaltdeckschicht)
a. Prisdorfer Weg; zwischen Ahrenloher Str. und Am Wohld
b. Kummerfelder Weg; zwischen Am Moor und Hb6he Pfahlweg (Ende Asphalt-
fahrbahn)

3. Geh- und Radwege; Instandsetzung (unterschiedliche Verfahren nach Bedarf)
a. Am Moor; zwischen Wachsbleicherweg und Thujaweg, beidseitig
b. Klaus-Groth-Str.;  einseitig, auf der Seite der Wohnbebauung

Vorlage VO/13/676 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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Es ware noch zu empfehlen die Kreisstralke K22, GroRer Moorweg Hoéhe Clausen
Kartonagen instand zu setzen. (Fahrspur sackt weg) Die geschatzten Kosten belaufen sich
auf 7.500 Euro. Es stehen fir 2014 aber keine Haushaltsmittel fiir die KreisstralRe bereit!

Die Bearbeitung dieser MalBnahmen soll in Zusammenarbeit mit einem externen Biro
erfolgen.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Mit der Zustimmung vom Bau- und Planungsausschuss kénnen die Vorbereitungen und
Planungen friher begonnen werden, so dass die Ausschreibung frihzeitig laufen kann was
gunstige Preise und einen rechtzeitigen Baubeginn férdern kann.

Geschatzte Kosten(brutto incl. Ing-honorar):

1.  Gemeindestrallen 129.000,00 EURO
a. Pastorendamm 68.500,00 EURO
b. Am Moor - 49.000,00 EURO
C. Surdeweg - 11.500,00 EURO
2. Wirtschaftswege 255.800,00 EURO
a. Prisdorfer Weg— 160.000,00 EURO
b. Kummerfelder Weg— 95.800,00 EURO
3. Geh-und Radwege 62.000,00 EURO
a. Am Moor— 40.000,00 EURO
b. Klaus-Groth-Str.— 22.000,00 EURO

Zu E: Beschlussempfehlung

Der Bau- und Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung die vorgeschlagenen
Malinahmen umzusetzen und die erforderlichen Mittel im Haushalt anzumelden.

gez.
Roland Kriigel
Blrgermeister

Anlage/n:
keine

Vorlage VO/13/676 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/13/705
Status: offentlich
Datum: 07.10.2013

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

41. F-Plananderung "Businesspark Tornesch - Erweiterung nordlich
Asperhorner Weg"

Erneuter Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

21.10.2013  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qow»

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Im Aufstellungsbeschluss vom 04.02.2013 (Vorlage VO/13/468: ,41. F-Plandnderung
‘Businesspark Tornesch - Erweiterung nérdlich Asperhorner Weg™ - Aufstellungsbeschluss®)
wurde unbeabsichtigt kein Planungsziel benannt. Dies soll nun in Form eines erneuten
Aufstellungsbeschlusses nachgeholt werden (siehe Beschlussempfehlung).

Zudem soll eine redaktionelle Korrektur in Beschlusspunkt 4 der Vorlage VO/13/618 (,41. F-
Planénderung "Businesspark Tornesch - Erweiterung nordlich Asperhorner Weg” - Anderung
des Geltungsbereiches, Entwurfsberatung, Freigabe des Entwurfs zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung“, beraten am 14.08.2013) erfolgen: statt ,3. Anderung und
Erweiterung des B-Plan 47“ muss es hier ,41. Anderung des Flachennutzungsplans heilen.

An den Planungsinhalten andert sich nichts, eine erneute frihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit, der Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wird nicht erforderlich. Das Verfahren kann wie beabsichtigt weitergeflhrt werden.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt
Vorlage VO/13/705 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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Zu D: Finanzielle Auswirkungen

entfallt
Zu E: Beschlussempfehlung
1. Zu dem bestehenden Flachennutzungsplan wird die 41. Anderung " Businesspark

Tornesch - Erweiterung ndérdlich Asperhorner Weg" flir das Gebiet sidwestlich der
Kreisstralle K 21 Oha in einer Tiefe von 220 bis 270 m und nordwestlich des Asperhorner
Wegs in einer Tiefe von 350 m aufgestellt. Planungsziel ist die landschaftsvertragliche
Erweiterung eines bestehenden Sondergebiets ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe® zur
Bereitstellung gewerblicher Bauflachen und die Ausweisung eines Sondergebiets
,Gefligelhof* zur planungsrechtlichen Absicherung eines bestehenden Geflligelhofs.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Die Beschlisse Nr. 1 und 2 der Vorlage VO/13/468, beraten im Bau- und
Planungsausschuss am 04.02.2013, werden aufgehoben.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
keine

Vorlage VO/13/705 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/13/706
Status: offentlich
Datum: 07.10.2013

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 47, 3. Anderung und Erweiterung "Business-Park Tornesch -
Erweiterung nordlich Asperhorner Weg"

Erneuter Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

21.10.2013  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qow»

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Wie bei der 41. Anderung des FNP ist auch im zugehdrigen Aufstellungsbeschluss zur 3.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans 47 (Vorlage VO/13/467, beraten am
04.02.2013) kein Planungsziel benannt worden. Dies soll nun ebenfalls in Form eines
erneuten Aufstellungsbeschlusses nachgeholt werden.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung

entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen
Entfallt

Vorlage VO/13/706 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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E: Beschlussempfehlung

2.
3.

Die 3.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans 47 " Businesspark Tornesch -
Erweiterung nérdlich Asperhorner Weg" fir das Gebiet slidwestlich der Kreisstralte K 21
Oha in einer Tiefe von 220 bis 270 m und nordwestlich des Asperhorner Wegs in einer
Tiefe von 350 m aufgestellt. Planungsziel ist die landschaftsvertragliche Erweiterung
eines bestehenden Sondergebiets ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe* zur
Bereitstellung gewerblicher Bauflachen und die Ausweisung eines Sondergebiets
,Geflugelhof* zur planungsrechtlichen Absicherung eines bestehenden Geflugelhofs.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Die Beschlisse Nr.1 und 2 der Vorlage VO/13/467, beraten im Bau- und
Planungsausschuss am 04.02.2013, werden aufgehoben.

gez.
Roland Krigel
Blrgermeister

Anlage/n:
keine

Vorlage VO/13/706 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/13/678
Status: offentlich
Datum: 27.09.2013

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

42. Anderung des Flichennutzungsplans "Hasweg-Schebbel"

Erneuter Aufstellungsbeschluss, Abwagung zur frithzeitigen
Offentlichkeits- und TOB-Beteiligung, Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

21.10.2013  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qow»

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber die Planung wurde zuletzt am 14.08.2013 im Bau- und Planungsausschuss beraten.
Damals erfolgte die Freigabe zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung. Die
Offentlichkeitsbeteiligung hat zwischenzeitlich am 24.09.2013, die friihzeitige Beteiligung der
Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat vom 26.08.-
26.09.2013 stattgefunden. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der
Abwagungstabelle vom 01.10.2013 zusammengefasst, entsprechende
Abwagungsvorschlage wurden vorbereitet.

Als Folge der frilhzeitigen Beteiligung soll der Geltungsbereich der 42. FNP-Anderung
reduziert werden. Der Geltungsbereich soll zukilnftig dem des B-Plan 86 ,Hasweg-Schebbel*
entsprechen. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass larmbezogene Konflikte durch
Festsetzungen im Bebauungsplan gelést werden kdnnen. Fir den direkt an der Pinneberger
Str. gelegenen Bereich, der aus dem Geltungsbereich hinausfallt, bleibt das bestehende
Planungsrecht (bisherige Ausweisung im Flachennutzungsplan als ,Dorfgebiet® (MD))
unverandert bestehen.

Der veranderte Entwurf kann nach entsprechendem Auslegungsbeschluss offentlich
ausgelegt werden.

Da mit dem Aufstellungsbeschluss vom 14.08.2013 versehentlich kein Planungsziel genannt

wurde, soll der Aufstellungsbeschluss nun erneut gefasst werden. In diesem Zusammenhang
erfolgt auch die o.g. Reduzierung des Geltungsbereiches. Eine erneute frihzeitige

Vorlage VO/13/678 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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Beteiligung wird dadurch jedoch nicht erforderlich, das Verfahren kann wie beabsichtigt
weitergeflhrt werden.

Zu C: Priifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen
Die Planung wird vom FD Bauverwaltung und Stadtplanung erarbeitet, der Umweltbericht
wird durch das Biro Zumholz erstellt. Die Mittel stehen im Haushalt bereit.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Zu dem bestehenden Flachennutzungsplan wird die 42. Anderung "Hasweg - Schebbel"
fur das Gebiet sudlich des Haswegs in einer Tiefe von ca. 40 bis 70 m, sudwestlich der
Pinneberger Str. (LandesstralRe L 104) in einer Tiefe von ca. 40 bis 80 m und westlich
des Schebbels in einer Tiefe von ca. 20 bis 130 m aufgestellt. Planungsziel der 42.
Anderung des Flachennutzungsplans ist das Schaffen der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets auf einer bisher
als Dorfgebiet ausgewiesenen Flache.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

3. Die Beschlisse Nr.1 und 2 des Aufstellungsbeschlusses vom 14.08.2013 (VO 13/600)
werden aufgehoben.

4. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen werden geman
Zusammenstellung vom 01.10.2013 gepruft (Zwischenabwagung). Die
Zusammenstellung vom 01.10.2013 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Der
Burgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

5. Der Entwurf der 42. Anderung des Flachennutzungsplans ,Hasweg-Schebbel* und die
Begrindung mit dem Umweltbericht werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

6. Der Entwurf des Planes und die Begriindung mit dem Umweltbericht sind nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen. Die beteiligten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

7. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Abwagungstabelle vom 01.10.2013

Planzeichnung inkl. Legende

Begrindung

Umweltbericht — es handelt sich um einen gemeinsamen Umweltbericht mit dem B-Plan 86
(Vgl. VO 13/677)

Vorlage VO/13/678 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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Aufstellung der 42. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Tornesch

,Hasweg-Schebbel*

Abwagung tber die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

1. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein, Schreiben vom 23.09.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zu dem o.a. Vorhaben wird aus der Sicht des Immissionsschutzes wie
folgt Stellung genommen: Das Gebiet liegt zwischen zwei MD-
Gebieten an der Pinneberger StraRe. Aus Sicht des Immissions-
schutzes sollte eine schalltechnische Untersuchung feststellen, welche
Larmbelastung die Pinneberger Stral3e hervorruft. Ggf. sind Festset-
zungen von Larmpegelbereichen erforderlich, die durch bauliche Mai3-
nahmen gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse sicherstellen.

Weitere Anregungen und Bedenken sind im Zusténdigkeitsbereich des
Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ltzehoe
nicht ersichtlich.

Bei Plananderungen und Erganzungen wird um erneute Beteiligung
mit Benennung der gednderten oder erganzten Teile gebeten.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Geltungsbereich der 42. FNP-Anderung wird reduziert: Der Geltungsbe-
reich soll zukiinftig dem des B-Plan 86 ,Hasweg-Schebbel” entsprechen. Auf
diese Weise wird sichergestellt, dass larmbezogene Konflikte durch Festset-
zungen im Bebauungsplan geldst werden kénnen. Fir den direkt an der Pin-
neberger Str. gelegenen Bereich, der aus dem Geltungsbereich hinausfallt,
bleibt das bestehende Planungsrecht (bisherige Ausweisung im Flachennut-
zungsplan als ,Dorfgebiet” (MD)) unverandert bestehen.

Die AuRerung wird beachtet.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Z:\FD Planung\Allgemein Planung\F42_Hasweg_Schebbel\Verfahren\F42_Abwaegung_friihzBet_131001a.docx
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Aufstellung der 42.Anderung des FNP der Stadt Tornesch ,Hasweg-Schebbel® friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / Abwagungsvorschlag

Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes Schleswig-Holstein,

LBV-Niederlassung ltzehoe, Schreiben vom 19.09.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gegen die 42. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungs-
plan Nr. 86 der Stadt Tornesch bestehen in verkehrlicher und stral3enbauli-
cher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte beriicksichtigt werden:

1) Alle Veranderungen an der Landesstraf3e 107 sind mit dem Landesbe-

2)

trieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlas-
sung ltzehoe abzustimmen. AuRerdem dirfen fur den StraRenbaulasttra-
ger der Landesstraf3e keine zusétzlichen Kosten entstehen.

Ich gehe davon aus, dass bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von Schallschutzmal3nahmen die zu erwartende Verkehrsmenge
auf der Landesstral3e 107 beriicksichtigt wird und die Bebauung ausrei-
chend vor Immissionen geschitzt ist. Immissionsschutz kann vom Baulast-
trager der Landesstral3e nicht gefordert werden.

Die Stellungnahme bezieht sich im straf3enbaulichen und stra3enverkehr-
lichen Bereich nur auf Uberortliche StraRen mit Ausnahme der Kreisstra-
Ren.

Weitere Anregungen und Bedenken sind im Zusténdigkeitsbereich des Lan-
desamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Itzehoe nicht er-
sichtlich.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Veranderungen an der Landesstraf3e sind im Rahmen der Bauleitplanung
nicht vorgesehen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Vgl. Abwagungsvorschlag zu 1 (Stellungnahme des Landesamts fiir Land-

wirtschaft, Umwelt und léandliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein,
Schreiben vom 23.09.2013)

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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Aufstellung der 42.Anderung des FNP der Stadt Tornesch ,Hasweg-Schebbel® friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / Abwagungsvorschlag

3. Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Schreiben vom 17.09.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Wir weisen darauf hin, dass landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet
grenzen. Die aus einer ordnungsgemafden landwirtschaftlichen Nutzung
resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) kbnnen zeitlich

begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Wir empfehlen, diesen Sachverhalt Die AuBerung wird beachtet, der Umweltbericht wird entsprechend er-
textlich mit in die Begriindung der o. a. Bauleitplanung aufzunehmen. ganzt.
Ansonsten bestehen aus agrarstruktureller Sicht zu der 0.a. Bauleitpla- Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

nung keine Bedenken bzw. Anderungswiinsche.

Z:\FD Planung\Allgemein Planung\F42_Hasweg_Schebbel\Verfahren\F42_Abwaegung_friihzBet_131001a.docx
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Aufstellung der 42.Anderung des FNP der Stadt Tornesch ,Hasweg-Schebbel® friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / Abwagungsvorschlag

4. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 06.09.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
im B- Plan werden Zuwegungen nach § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB als mit einem
Leitungsrecht zu belastende Flache festgesetzt.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das Recht zur Verlegung und Unter-
haltung jedoch noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintra-
gung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.
Eine gesicherte Verbindung zum 6ffentlichen Grund ist fur die Versorgung mit
Telekommunikationsinfrastruktur erforderlich. Zur Sicherung der Telekommu-
nikationsversorgung bitten wir deshalb, die Anlieger auf diesen Umstand hin-
zuweisen.

Vor der Erschliel3ung des Hinterliegergrundstiicks moge bitte die Eintragung
einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem
Wortlaut veranlasst werden:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH,
Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unter-
haltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbe-
schrankung."

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die TK-
Linien nur dann verlegen kénnen, wenn die Eintragung einer beschréankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung beachtet.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung beachtet.
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Aufstellung der 42.Anderung des FNP der Stadt Tornesch ,Hasweg-Schebbel® friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / Abwagungsvorschlag

5. Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Schreiben vom 17.09.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmaler

durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir )
keine Bedenken. Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen

entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrich- Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
tigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Ver-

antwortlich sind gem. § 14 DSCHG (in der Neufassung vom 12.Januar 2012)

der Grundstlckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

6. Hamburger Verkehrsverbund GmbH, Schreiben vom 29.08.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Mit den Ausweisungen der 0.g. Planung sind wir einverstanden. Erganzend
verweisen wir auf unsere Stellungnahme zum B-Plan Tornesch 86.

Stellungnahme des HVV zum B-Plan 86, Schreiben vom 29.08.2013:

Das Plangebiet liegt, wie auf Seite 9 der Begriindung korrekt aufgefiihrt wird,

auRerhalb des Einzugsbereiches der nachstgelegenen OPNV-

Zugangsstellen. Aufgrund des geringen Umfanges (0,3 ha) haben wir gegen

die Ausweisungen der o.g. Planung dennoch keine Einwendungen. Aus die-

ser Zustimmung lassen sich aber weder jetzt noch zukinftig Anspriiche auf )

eine OPNV-ErschlieRung des Plangebietes ableiten. Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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Aufstellung der 42.Anderung des FNP der Stadt Tornesch ,Hasweg-Schebbel® friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / Abwagungsvorschlag

7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 26.09.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Bodenschutzbehérde:

Der unteren Bodenschutzbehdrde sind keine schadlichen Bodenveranderun-
gen, Altablagerungen oder Altstandorte im Plangeltungsbereich bekannt.
Durch die 42.Anderung des F-Planes von MD zum WA werden keine boden-
schutzrechtlichen Belange berdhrt.

In der Begriindung zum B-Plan 86 wird auf die Informationsverpflichtung zur
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg
nach Landesbodenschutzgesetz hingewiesen, wenn Anhaltspunkte

fur Bodenbelastungen festgestellt werden. Dieser Hinweis ist zu gegenwarti-
gen Kenntnisstand ausreichend, denn er enthalt eine konkrete Handlungsan-
weisung in Bezug auf Bodenbelastungen.

Anmerkung: Auf dem Luftbild von 2009 ist zu erkennen, dass ein Teil der
uberbaubaren Flache als Hofplatz genutzt wird/wurde. Uber verwendete Ma-
terialien des Unterbaus und der Hofbefestigung liegen keine Informationen
vor.Zur Ausnutzung des Baurechtes wird diese sicherlich vom Grundstiuick
entfernt. Bei der Entsorgung/Wiederverwertung aul3erhalb des Grundsttickes,
sind die abfallrechtlichen Kriterien des Kreises Pinneberg zu beachten.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.
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Aufstellung der 42.Anderung des FNP der Stadt Tornesch ,Hasweg-Schebbel® friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / Abwagungsvorschlag

7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 26.09.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Wasserbehorde:

Oberflachengewasser: Die 42. Anderung des F-Plans der Gemeinde Torne-
sch kann aus Sicht der unteren Wasserbehorde dann verwirklicht werden,
wenn durch geeignete Mal3nahmen sichergestellt wird, dass sich die Ab-
flussmengen vom betroffenen F-Plan-Gebiet nicht erhéhen.

Grundwasser: Keine Anmerkungen

Untere Naturschutzbehorde:
Grundsatzlich keine Bedenken.

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Die Stadt Tornesch wird gebeten zu priifen, ob aufgrund der Larmimmissio-
nen des StraBenverkehrs der L107 plus der Bahntrasse Hamburg- Kiel im
Planbereich baulicher Schallschutz erforderlich wird.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Umweltbericht zur 42.FNP-Anderung wird diese Problematik thematisiert:
,Die vorhandenen Anlagen und Einrichtungen zur Entwasserung sind be-
darfsgerecht auszubauen und zu ergénzen. Jedoch darf der derzeitige (zu-
lassige) maximale Abflusswert bei der Ableitung des Niederschlagswassers
nicht Gberschritten werden. Der Vorhabentrager hat durch geeignete Maf3-
nahmen (z.B. Mulden) auf den Grundstlicken dafir zu sorgen, dass der ma-
ximale Abflusswert entsprechend reduziert wird. Zuséatzlich kann die Einhal-
tung reduzierter Abflusswerte durch technische Rickhalteeinrichtungen (z.B.
Staurohr/ -kanal) fur das Plangebiet des Bebauungsplans 86 als Ganzes
gewahrleistet werden. Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
ggf. durch ein wasserwirtschaftliches Konzept nachzuweisen.”

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens beachtet.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Vgl. Abwagungsvorschlag zu 1 (Stellungnahme des Landesamts fiir Land-
wirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein,
Schreiben vom 23.09.2013)

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Aufstellung der 42.Anderung des FNP der Stadt Tornesch ,Hasweg-Schebbel® friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / Abwagungsvorschlag

8. Handwerkskammer Libeck, Schreiben vom 12.09.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Nach Durchsicht der uns iibersandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass in Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
obiger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Libeck keine
Bedenken vorgebracht werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt Eine Beeintrachtigung von Handwerksbetrieben ist durch diese Bauleitpla-
werden, wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung  nung nicht erkennbar.
betroffener Betriebe erwartet. )

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

9. Stellungnahme des Anwohners Herr x,
am 24.09.2013 miindlich vorgetragen im Rahmen der Abendveranstaltung zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Anwohner regt an, die Entwésserung im Plangebiet zu priufen. Er flhrt Vgl. Abwagungsvorschlag zu 7 (Stellungnahme des Kreis Pinneberg, Fach-

aus, dass der nordostlich gelegene Graben (in Privatbesitz) zwischen der 1.  dienst Umwelt, Schreiben vom 26.09.2013)

und der neu entstehenden 2. Bautiefe nicht zur Verfiigung steht. Dieser reicht

schon derzeitig nicht aus. Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens beachtet.

Aufgestellt: Tornesch, den 01.10.2013
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Tornesch zu dem gemeinsamen Flachennutzungsplan
der Stadte Uetersen und Tornesch sowie der Gemeinden
Heidgraben und Moorrege

FUr das Gebiet: sudlich des Hasweges und westlich der Stral3e
Schebbel
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Darstellung gemal} § 5 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB)

V4 Wohnbauflachen Stadt Tornesch
& (§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO) 42. Anderung des

Flachennutzungsplanes
- Hasweg / Schebbel -

2. Sonstige Planzeichen

) MAYSACK-
Grenze des raumlichen P“Lagztefrggogg SOMMERFELD
. alistab 1:
Geltungsbereichs der TOR13003_Planz_alt pdf STADTPLANUNG
Flachennutzungsplananderung Mittelweg 1
25355 Barmstedt
TOR13003 Telefon: (04123) 683 19 80
Gez: An. Telefax: (04123) 921 88 44
Stand: 07.10.2013 Email: buero@m-s-stadtplanung.de

Internet: www.m-s-stadtplanung.de
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Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanédnderung ,Hasweg - Schebbel*

Stadt
Tornesch

42. FNP-Anderung
,2Hasweg - Schebbel”
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Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanédnderung ,Hasweg - Schebbel*

Begriundung ferentwurf

Stand: 19-64-2013 07.10.2013
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Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanédnderung ,Hasweg - Schebbel*

Stadt Tornesch —42. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Tornesch zum
gemeinsamen Flachennutzungsplan der Stadte Uetersen und Tornesch sowie der Ge-
meinden Heidgraben und Moorrege

fur das Gebiet stidlich des Haswegs in einer Tiefe von ca. 40 bis 70 m, stidwestlich der Pin-
neberger Str. (L 107) in einer Tiefe von ca. 40 bis 80 m und westlich des Schebbels in einer
Tiefe von ca. 20 bis 130 m.

Stadt Tornesch

- Der Birgermeister -
Wittstocker Straf3e 7
25436 Tornesch

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Henning Tams (Stadt Tornesch, Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung)

Verfahrensstand: frithzeitige-Behérden—und-Offentlichkeitsbeteiigung offentliche Aus-
legung
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Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanédnderung ,Hasweg - Schebbel*
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TOP 11

Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanédnderung ,Hasweg - Schebbel*

1 Lage des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 0,3178 ha grofRe Plangebiet der 42. Flachennutzungsplanénderung liegt im sudli-
chen Bereich des Stadtgebietes der Stadt Tornesch im Ortsteil Esingen. Der Geltungsbe-
reich befindet sich sidlich des ,Haswegs* und der ,Pinneberger Str.“ (L107) und westlich der
Stral’e ,Schebbel“. Im Westen, Norden und Osten des Plangebiets befinden sich bebaute
Grundstiicke, die Gberwiegend der Wohnnutzung dienen, im Stiden grenzen landwirtschatftli-
che Flachen an.
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Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanadnderung ,Hasweg - Schebbel*

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Mafl3stab)
6
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Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanédnderung ,Hasweg - Schebbel*

2 Planungsanlass und Planungsziele

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet aufgrund der zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Flachennutzungsplans noch bestehenden und pragenden landwirtschaftlichen
Nutzung als Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO dargestellt. Im stdlichen Esingen sind in
den vergangenen Jahren einige Hofstellen aufgegeben worden, auf ehemaligen landwirt-
schaftlichen Hofstellen und Freiflachen sind mehrere Wohngeb&aude entstanden. In einem
Teilbereich des Anderungsbereiches soll nun durch einen Bebauungsplan ein allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden.

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-
trieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben.
Nach heutiger Rechtsauffassung dirfen Dorfgebiete allerdings nur dann dargestellt bzw.
festgesetzt werden, wenn land- oder forstwirtschaftliche Betriebsstellen vorhanden oder de-
ren Ansiedlung geplant bzw. zumindest theoretisch méglich ist. Nachdem die landwirtschaft-
liche Nutzung im Anderungsbereich dauerhaft eingestellt worden ist, fehlt es hier an dieser
Voraussetzung. Die Entwicklung des Gebietes kann sich somit an den in der Nachbarschaft
pragenden (Wohn-) Nutzungen orientieren. Planungsziel der 42. Anderung des Flachennut-
zungsplans ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebiets auf einer bisher als Dorfgebiet ausgewiesenen Flache.

Ein (unmaf3stablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.
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Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanédnderung ,Hasweg - Schebbel*
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Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanédnderung ,Hasweg - Schebbel*
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Abbildung 3 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Mal3stab)

3 Kurzbeschreibung der Planung

Die beabsichtigte Anderung betrifft lediglich die Anderung der vorgesehenen Nutzung von
,Dorfgebiet” (MD) in ,Wohnen“ (W); Flachen fur die Landwirtschaft sind nicht betroffen.
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Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanédnderung ,Hasweg - Schebbel*
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Abbildung 4- Beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans (ohne l\7|af33tab)

10

40 von 104 der Zusammenstellung



TOP 11

Stadt Tornesch - 42. Flachennutzungsplanédnderung ,Hasweg - Schebbel*

4 Umweltprafung und Umweltbericht

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
maf § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemal3 § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist
gesonderter Teil der Planbegriindung. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

Die Durchfuhrung der Umweltprifung und die Erstellung des Umweltberichtes zur 42. F-
Plananderung sollen gemeinsam mit derdureh—die Umweltprifung und den Umweltbericht
zum Bebauungsplan 86 ,Hasweg — Schebbel® erfolgen. Beides—wird—vom-Biro—Zumholz

Landschatisarchiteltuerarbeitetund-zu-clinem-spiterenZelpunld-beraiigestelld

5 Flachenbilanz

In der folgenden Tabelle ist die durch die 42. Flachennutzungsplananderung festgesetzte
Flache aufgeflhrt.

Bezeichnung Flache
| [Alte Nutzung: Dorfgebiet (MD) 31017830 m?]
| Neue Nutzung: Wohnen (W) 31017830 m?
Raumlicher Geltungsbereich 31017830 m2

(ca. 0,3178 ha)

| Stand: 07.10.201317.07.2013

Diese Begrindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Blrgermeister

11
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/13/677
Status: offentlich
Datum: 27.09.2013

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 86 "Hasweg-Schebbel"

Abwigung zur frithzeitigen Offentlichkeits- und TOB-Beteiligung,
Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

21.10.2013  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qow»

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber die Planung wurde zuletzt am 14.08.2013 im Bau- und Planungsausschuss beraten.
Damals erfolgte die Freigabe zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung. Die
Offentlichkeitsbeteiligung hat zwischenzeitlich am 24.09.2013, die friihzeitige Beteiligung der
Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat vom 26.08.-
26.09.2013 stattgefunden. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der
Abwagungstabelle vom 01.10.2013 zusammengefasst, entsprechende
Abwagungsvorschlage wurden vorbereitet.

In der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde gefordert, das Thema der Larmbelastung
genauer zu untersuchen. Aus diesem Grund wird eine schalltechnische Untersuchung
beauftragt, deren Ergebnis jedoch noch nicht vorliegt. Fir das gesamte Plangebiet wurde
nun vorsorglich der Larmpegelbereich IV festgesetzt. Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen,
den Auslegungsbeschluss zu fassen, die genaue Festlegung der erforderlichen
Larmpegelbereiche jedoch erst danach (nach Abschluss der schalltechnischen
Untersuchung) vorzunehmen. Die offentliche Auslegung kann dann mit den angepassten
Larmpegelbereichen stattfinden.

Zu C: Priifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Vorlage VO/13/677 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen
Die Planung wird vom FD Bauverwaltung und Stadtplanung erarbeitet, der Umweltbericht
wird durch das Blro Zumholz erstellt. Die Mittel stehen im Haushalt bereit.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen werden geman
Zusammenstellung vom 01.10.2013 gepruft (Zwischenabwagung). Die
Zusammenstellung vom 01.10.2013 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Der
Blrgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Hasweg-Schebbel“ und die Begrindung mit
dem Umweltbericht werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt. Eine Anpassung der
festzulegenden Larmpegelbereiche erfolgt nach dem Auslegungsbeschluss vor der
offentlichen Auslegung.

3. Der Entwurf des Planes und die Begriindung mit dem Umweltbericht sind nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen. Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez.
Roland Krugel
BlUrgermeister

Anlage/n:
Abwagungstabelle vom 01.10.2013

Planzeichnung

Legende

Teil B — textl. Festsetzungen
Begriindung

Umweltbericht

Vorlage VO/13/677 der Stadt Tornesch Seite: 2/2

44 von 104 der Zusammenstellung



S74p
>
7

&

Aufstellung des Bebauungsplan 86 ,,Hasweg-Schebbel“ der Stadt Tornesch
Abwagung Uber die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB

1. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche RAume des Landes Schleswig-Holstein, Schreiben vom 23.09.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zu dem o.a. Vorhaben wird aus der Sicht des Immissionsschutzes wie
folgt Stellung genommen: Das Gebiet liegt zwischen zwei MD-
Gebieten an der Pinneberger StraRe. Aus Sicht des Immissions-
schutzes sollte eine schalltechnische Untersuchung feststellen, welche
Larmbelastung die Pinneberger Strafl3e hervorruft. Ggf. sind Festset-
zungen von Larmpegelbereichen erforderlich, die durch bauliche Mai3-
nahmen gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse sicherstellen.

Weitere Anregungen und Bedenken sind im Zustandigkeitsbereich des
Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Itzehoe
nicht ersichtlich.

Bei Plananderungen und Erganzungen wird um erneute Beteiligung
mit Benennung der gednderten oder ergéanzten Teile gebeten.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Es wird eine schalltechnische Untersuchung beauftragt, um die Auswirkun-
gen der Pinneberger Str. und der Bahnstrecke Hamburg-Kiel zu untersu-
chen. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplan 86 wird der Larmpegel-
bereich IV festgesetzt.

Die AuRerung wird beachtet.

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.

Z:\FD Planung\Allgemein Planung\B86_Hasweg_Schebbel\Verfahren\B86_Abwaegung_friihzBet_131001a.docx



2.

Aufstellung des Bebauungsplan 86 ,Hasweg-Schebbel“ der Stadt Tornesch - friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / Abwagungsvorschlag

Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes Schleswig-Holstein,

LBV-Niederlassung Itzehoe, Schreiben vom 19.09.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gegen die 42. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungs-
plan Nr. 86 der Stadt Tornesch bestehen in verkehrlicher und straf3enbauli-
cher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte beriicksichtigt werden:

1) Alle Veranderungen an der Landesstraf3e 107 sind mit dem Landesbe-

2)

trieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlas-
sung ltzehoe abzustimmen. Auf3erdem durfen fur den StraRenbaulasttra-
ger der Landesstraf3e keine zusétzlichen Kosten entstehen.

Ich gehe davon aus, dass bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von SchallschutzmalRnahmen die zu erwartende Verkehrsmenge
auf der Landesstral3e 107 bertcksichtigt wird und die Bebauung ausrei-
chend vor Immissionen geschitzt ist. Immissionsschutz kann vom Baulast-
trager der Landesstral3e nicht gefordert werden.

Die Stellungnahme bezieht sich im stral3enbaulichen und stra3enverkehr-
lichen Bereich nur auf tberdrtliche StraRen mit Ausnahme der Kreisstra-
Ben.

Weitere Anregungen und Bedenken sind im Zustandigkeitsbereich des Lan-
desamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Itzehoe nicht er-
sichtlich.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Veranderungen an der Landesstral3e sind im Rahmen der Bauleitplanung
nicht vorgesehen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Vgl. Abwagungsvorschlag zu 1 (Stellungnahme des Landesamts fiir Land-

wirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein,
Schreiben vom 23.09.2013)

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.
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Aufstellung des Bebauungsplan 86 ,Hasweg-Schebbel“ der Stadt Tornesch - friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / Abwagungsvorschlag

3. Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Schreiben vom 17.09.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Wir weisen darauf hin, dass landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet
grenzen. Die aus einer ordnungsgemafden landwirtschaftlichen Nutzung
resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) kbnnen zeitlich

begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Wir empfehlen, diesen Sachverhalt Die AuBerung wird beachtet, der Umweltbericht wird entsprechend er-
textlich mit in die Begriindung der o. a. Bauleitplanung aufzunehmen. ganzt.
Ansonsten bestehen aus agrarstruktureller Sicht zu der 0.a. Bauleitpla- Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

nung keine Bedenken bzw. Anderungswiinsche.
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Aufstellung des Bebauungsplan 86 ,Hasweg-Schebbel“ der Stadt Tornesch - friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / Abwagungsvorschlag

4. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 06.09.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
im B- Plan werden Zuwegungen nach § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB als mit einem
Leitungsrecht zu belastende Flache festgesetzt.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das Recht zur Verlegung und Unter-
haltung jedoch noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintra-
gung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.
Eine gesicherte Verbindung zum 6ffentlichen Grund ist fur die Versorgung mit
Telekommunikationsinfrastruktur erforderlich. Zur Sicherung der Telekommu-
nikationsversorgung bitten wir deshalb, die Anlieger auf diesen Umstand hin-
zuweisen.

Vor der ErschlieBung des Hinterliegergrundstiicks mdge bitte die Eintragung
einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem
Wortlaut veranlasst werden:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH,
Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unter-
haltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbe-
schrankung."

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die TK-
Linien nur dann verlegen kénnen, wenn die Eintragung einer beschréankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung beachtet.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung beachtet.
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Aufstellung des Bebauungsplan 86 ,Hasweg-Schebbel“ der Stadt Tornesch - friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / Abwagungsvorschlag

5. Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Schreiben vom 17.09.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmaler
durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir )
keine Bedenken. Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen

entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrich- Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
tigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Ver-

antwortlich sind gem. § 14 DSCHG (in der Neufassung vom 12.Januar 2012)

der Grundstlckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

6. Hamburger Verkehrsverbund GmbH, Schreiben vom 29.08.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Das Plangebiet liegt, wie auf Seite 9 der Begriindung korrekt aufgeftihrt wird,

auRerhalb des Einzugsbereiches der nachstgelegenen OPNV-

Zugangsstellen. Aufgrund des geringen Umfanges (0,3 ha) haben wir gegen

die Ausweisungen der o0.g. Planung dennoch keine Einwendungen. Aus die-

ser Zustimmung lassen sich aber weder jetzt noch zukiinftig Anspriiche auf )

eine OPNV-ErschlieRung des Plangebietes ableiten. Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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Aufstellung des Bebauungsplan 86 ,Hasweg-Schebbel“ der Stadt Tornesch - friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / Abwagungsvorschlag

7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 26.09.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Bodenschutzbehérde:

Der unteren Bodenschutzbehdrde sind keine schadlichen Bodenveranderun-
gen, Altablagerungen oder Altstandorte im Plangeltungsbereich bekannt.
Durch die 42.Anderung des F-Planes von MD zum WA werden keine boden-
schutzrechtlichen Belange berihrt.

In der Begriindung zum B-Plan 86 wird auf die Informationsverpflichtung zur
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg
nach Landesbodenschutzgesetz hingewiesen, wenn Anhaltspunkte

fir Bodenbelastungen festgestellt werden. Dieser Hinweis ist zu gegenwarti-
gen Kenntnisstand ausreichend, denn er enthalt eine konkrete Handlungsan-
weisung in Bezug auf Bodenbelastungen.

Anmerkung: Auf dem Luftbild von 2009 ist zu erkennen, dass ein Teil der
uberbaubaren Flache als Hofplatz genutzt wird/wurde. Uber verwendete Ma-
terialien des Unterbaus und der Hofbefestigung liegen keine Informationen
vor.Zur Ausnutzung des Baurechtes wird diese sicherlich vom Grundstiick
entfernt. Bei der Entsorgung/Wiederverwertung auf3erhalb des Grundstiickes,
sind die abfallrechtlichen Kriterien des Kreises Pinneberg zu beachten.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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Aufstellung des Bebauungsplan 86 ,Hasweg-Schebbel“ der Stadt Tornesch - friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / Abwagungsvorschlag

7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 26.09.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Wasserbehorde:

Oberflachengewasser: Die 42. Anderung des F-Plans der Gemeinde Torne-
sch kann aus Sicht der unteren Wasserbehorde dann verwirklicht werden,
wenn durch geeignete Mal3nahmen sichergestellt wird, dass sich die Ab-
flussmengen vom betroffenen F-Plan-Gebiet nicht erhéhen.

Grundwasser: Keine Anmerkungen

Untere Naturschutzbehorde:
Grundsatzlich keine Bedenken.

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Die Stadt Tornesch wird gebeten zu priifen, ob aufgrund der Larmimmissio-
nen des StraBenverkehrs der L107 plus der Bahntrasse Hamburg- Kiel im
Planbereich baulicher Schallschutz erforderlich wird.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Umweltbericht zum B-Plan 86 wird diese Problematik thematisiert: ,Die
vorhandenen Anlagen und Einrichtungen zur Entwasserung sind bedarfsge-
recht auszubauen und zu erganzen. Jedoch darf der derzeitige (zulassige)
maximale Abflusswert bei der Ableitung des Niederschlagswassers

nicht Gberschritten werden. Der Vorhabentrager hat durch geeignete Maf3-
nahmen (z.B. Mulden) auf den Grundstlicken dafir zu sorgen, dass der ma-
ximale Abflusswert entsprechend reduziert wird. Zuséatzlich kann die Einhal-
tung reduzierter Abflusswerte durch technische Rickhalteeinrichtungen (z.B.
Staurohr/ -kanal) fur das Plangebiet des Bebauungsplans 86 als Ganzes
gewahrleistet werden. Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
ggf. durch ein wasserwirtschaftliches Konzept nachzuweisen.”

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens beachtet.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Vgl. Abwagungsvorschlag zu 1 (Stellungnahme des Landesamts fiir Land-
wirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein,
Schreiben vom 23.09.2013)

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Aufstellung des Bebauungsplan 86 ,Hasweg-Schebbel“ der Stadt Tornesch - friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / Abwagungsvorschlag

8. Handwerkskammer Libeck, Schreiben vom 12.09.2012

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Nach Durchsicht der uns iibersandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass in Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
obiger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Libeck keine
Bedenken vorgebracht werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt Eine Beeintrachtigung von Handwerksbetrieben ist durch diese Bauleitpla-
werden, wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung  nung nicht erkennbar.
betroffener Betriebe erwartet. )

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

9. Stellungnahme des Anwohners Herr x,
am 24.09.2013 miindlich vorgetragen im Rahmen der Abendveranstaltung zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Anwohner regt an, die Entwésserung im Plangebiet zu priufen. Er flhrt Vgl. Abwagungsvorschlag zu 7 (Stellungnahme des Kreis Pinneberg, Fach-

aus, dass der nordostlich gelegene Graben (in Privatbesitz) zwischen der 1.  dienst Umwelt, Schreiben vom 26.09.2013)

und der neu entstehenden 2. Bautiefe nicht zur Verfiigung steht. Dieser reicht

schon derzeitig nicht aus. Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens beachtet.

Aufgestellt: Tornesch, den 01.10.2013
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Legende

|. Festsetzungen nach & 9 Abs. 1 BauGB 6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
) den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

Wasserflachen (Teich)

I

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
2. MaB der baulichen Nutzung Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0.25 Grundfiach hl 2. B. GRZ 0.95 g ©cooo0 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
! rundriachenzani, z. . ! o o Baumen, Strauchern und sonstigen
Firsthohe als HochstmaR, z. B. 10,00 m oo on Bepflanzungen
FH 10,00 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache)
Traufhéhe als HéchstmaR, z. B. 4,50 m ©060000 U Flichen far den Erhal
TH 4,50 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante der ° ° mg(raenhzlglng von Flachen fur den Erhalt
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache) ® ® von 5enolzen
® 000 0 0
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO) O ® O ® 0 o
° o Umgrenzung von Flachen zum Erhalt und
O ® Anpflanzen von Gehélzen
® O
A nur Einzelhauser zulassig Ceoceo0 e

Zum Anpflanzen festgesetzte Baume
4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straltenverkehrsflachen Zum Erhalt festgesetzte Baume

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch
gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

5. Grinflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache
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8. Sonstige Planzeichen

G.+F.+L.
zg. An +

V+S

LPB IV

2 35°

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung (8 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger, Versorgungstrager und Stadt zu belastende
Flachen(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen:
Millsammelplatz (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen:
Garagen, Carports und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Larmpegelbereiche (z.B. Larmpegelbereich IV)
(Vgl. textl. Festsetzungen 1.1)

Dachneigung als MindestmaR, z. B. = 35°

IIl. Darstellungen ohne Normcharakter

4212

Gebaudebestand

Gebéude, kinftig fortfallend

Flurstiicksgrenze, vorhanden

vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

Eingemessener Baumbestand
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1.2

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Baulicher Schallschutz (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die SchallschutzmalRnahmen an den Wohn- und Blrogebduden missen mindestens
den Anforderungen der DIN 4109 unter Zugrundelegung des entsprechenden Larm-
pegelbereiches (LPB 1V) entsprechen. Im Larmpegelbereich 1V sind Schlafraume mit
schallgedampften Dauerliftungseinrichtungen auszuristen, die die gleichen Schall-
damm-MaRe aufweisen wie die jeweiligen Fenster. Danach miissen die der
Larmquellen Pinneberger Stralle und Bahnstrecke Hamburg-Kiel zugewandten Fas-
saden bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen folgende bewertete Schalldamm-MalRRe
(R"w) einhalten:

im Larmpegelbereich IV ( 66-70 dB(A))

AuRenwande/Dacher R'w = 40 dB, Fenster R'w = 35 dB

GrundstucksgréRe (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgrof3e je Einzelhaus betragt 600 m2. BeiDoppelhausern

Flachen fur Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen flr Stellplatze, Carports und Garagen sind nur auf den Uberbaubaren
Grundsticksflachen sowie auf den daflr gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Zahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngebauden ist sind hichstens 12 Wohnungen zulassig.-Bei-Beppethdusern-ist
o T 1 half . I sesia,

Festsetzungen zur Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzte Baum ist auf Dauer zu erhal-
ten. Im Wurzelbereich des Baumes (Kronenbereich + 1,50m) sind Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze unzuldssig. Bei Abgang des Baumes ist gleichwertiger Er-
satz an Ort und Stelle zu leisten.

Die Flache zum Erhalt von Anpflanzungen dient dem Erhalt der dort stockenden
Laubgehdlzhecke aus Buchen auf einer 3,00 m breiten offenen Vegetationsflache.
Die Geholze sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln; bei Abgang der
Geholze ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu leisten.

Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Gehdlzen dient dem Erhalt und der Er-

ganzung der dort stockenden Laubgehdlzhecke aus Buchen auf einer 3,00 m breiten
offenen Vegetationsflache. Die Gehdlze sind dauerhatft zu sichern, zu pflegen und zu
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3.1

3.2

entwickeln; bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu
leisten.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Laubbdume einer stand-
ortgerechten Art (Hochstamm mit Stammumfang mind. 16 - 18 cm) innerhalb einer
durchgehenden offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu leisten.

Artenvorschlage:

vorzugsweise Hochstamm-Obstbaume, ansonsten eignen sich auch
Zierapfel (Malus ,Rudolph)

Rotdorn (Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet)

Die Vegetationsflache ist als Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu sichern, zu pfle-
gen und zu entwickeln. Um ein Befahren und Beparken auszuschlie3en, ist die Ve-
getationsflache zu der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht hin dauerhaft durch
geeignete Mittel abzugrenzen; als geeignete Mittel sind z. B. Findlinge, Poller, Natur-
steinstelen zu verwenden.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
an der sudlichen Plangebietsgrenze dient der Anlage einer Laubgeholzhecke auf ei-
ner 3,00 m breiten offenen Vegetationsflache. Die Gehdlze sind dauerhaft zu sichern,
zu pflegen und zu entwickeln; bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz an
Ort und Stelle zu leisten.

Artenvorschlage:
Rotbuche (Fagus sylvatica)
WeilRbuche (Carpinus betulus)

Im Bereich der Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen sind Garagen, Carports, Stell-
platze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, jede Art Flachenbefestigungen /
Flachenversiegelungen, Abgrabungen, Gelandeaufh6hungen sowie jede Art Lei-
tungsbauarbeiten unzulassig.

Private Griunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Die private Grunflache mit Wasserflache an der westlichen Plangebietsgrenze dient
dem Erhalt eines gut eingewachsenen Gartenteiches mit Obstbdumen und Strau-
chern.

Festsetzungen nach § 84 Abs. 2 Landesbauordnung (Schi.-H.)
Dachneigung

Die zulassige Neigung fur dauerhaft begriinte Dacher (Grasdach) betragt = 0°.

Fur Eingangsiberdachungen, Erker, Gauben, Wintergarten, fir Nebengebaude (§ 14
BauNVO) sowie fur Garagen und Carports gilt die Dachneigung = 0°.
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Teil B -Text -Fei-B—Fext-/ Stand: 24-0642013 01.10.2013 [Formatie
2. Flache fur Nebenanlage: Mullsammelplatz

Die Flache fur Nebenanlagen (Mullsammelplatz) ist in voller HOhe durch Laubhecken
einzugrunen. Alternativ ist auch eine Eingriinung durch begrunte Zaune in voller Ho-
he zulassig. Fur notwendige Durchgange/Zuwegungen sind Offnungen maglich.

Artenvorschlage (Hecke):
Rotbuche (Fagus sylvatica)
WeilRbuche (Carpinus betulus)

Artenvorschldge (Rank-/Kletterpflanzen):
Engelmanns-Wein (Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii’)
Walrebe (Clematis vitalba)

IV. Hinweis

Es gilt die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Tornesch.

| Aufgestellt: Tornesch, 24-07-2013 01.10.2013
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Stadt
Tornesch

B-Plan Nr. 86

,2Hasweg - Schebbel”

Nienkamp

12

Begrindung Merentwurf

Stand: 24-64-2013 01.10.2013
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Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 86

fur das Gebiet sudlich des Haswegs in einer Tiefe von ca. 40 bis 70 m, siidwestlich der Pin-
neberger Str. (L 107) in einer Tiefe von ca. 40 bis 80 m und westlich des Schebbels in einer
Tiefe von ca. 20 bis 130 m.

Stadt Tornesch

- Der Birgermeister -
Wittstocker Straf3e 7
25436 Tornesch

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Henning Tams (Stadt Tornesch, Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung)

Verfahrensstand: frithzeitige-Behérden—und-Offentlichkeitsbeteiigung offentliche Aus-
legung
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1 Lage des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 0,31 ha groR3e Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 86 liegt im stdlichen Bereich
des Stadtgebietes der Stadt Tornesch im Ortsteil Esingen. Der Geltungsbereich befindet sich
sudlich des ,Haswegs® und der ,Pinneberger Str.“ (L107) und westlich der Stralle ,Scheb-
bel“. Im Westen, Norden und Osten des Plangebiets befinden sich bebaute Grundstiicke, die
Uberwiegend der Wohnnutzung dienen, im Siden grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

T

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)

2 Planungsanlass und Planungsziele

Im sudlichen Esingen sind in den vergangenen Jahren mehrere Einfamilienhauser und Dop-
pelhauser entstanden. Im Eckbereich von Hasweg, Pinneberger Str. und Schebbel ist durch
diese nachverdichtende Bebauung eine Situation entstanden, in der eine ehemals als Hoffla-
che und Hauskoppel genutzte Flache nun von drei Seiten von bebauten Grundstiicken um-
geben ist.

Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bereitstel-
lung von Wohnbauflachen zu schaffen und die Errichtung von Einfamilien—und-Beppethéau-
sern zu ermdglichen. Weiteres Ziel ist die landschaftsbild-vertragliche Gestaltung des Dor-
frandbereiches. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes kénnen im Bereich Esingen

4
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kurzfristig weitere Wohnbauflachen zur Verfiigung gestellt werden, ohne das Landschaftsbild
wesentlich zu beeintrachtigen. Da es sich um eine Bebauung in zweiter Bautiefe handelt, ist
keine offentliche ErschlieBungsstralRe erforderlich.

Konflikte mit dem Natur- und Landschaftsschutz sind auf Grund der bisher z.T. bereits als
Hof- und Betriebsflachen intensiv genutzten Flachen und der bereits vorhandenen benach-
barten Bebauung als eher gering einzuschéatzen. Der Entwurf zum Bebauungsplan beinhaltet
MalRnahmen zum Erhalt von Grinstrukturen und zur Anpflanzung von Hecken und Baumen,
so dass der Eingriff natur- und landschaftsvertraglich gestaltet werden kann.

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet aufgrund der zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Flachennutzungsplans noch bestehenden und pragenden landwirtschaftlichen
Nutzung als Dorfgebiet (MD) gemal § 5 BauNVO dargestellt. Dorfgebiete dienen der Unter-
bringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der
Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben.

Nach heutiger Rechtsauffassung dirfen Dorfgebiete allerdings nur dann dargestellt bzw.
festgesetzt werden, wenn land- oder forstwirtschaftliche Betriebsstellen vorhanden oder de-
ren Ansiedlung geplant bzw. zumindest theoretisch moglich ist. Nachdem die landwirtschaft-
liche Nutzung im Geltungsbereich dauerhaft eingestellt worden ist, fehlt es hier an dieser
Voraussetzung. Die Entwicklung des Gebietes kann sich somit an den in der Nachbarschaft
pragenden (Wohn-) Nutzungen orientieren.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes und die dorfliche Struktur werden
durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.
Zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan entspre-
chend geandert.

Ein (unmafstablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.
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MD

MD

b _ 1

Abbildung 3 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 86 besteht kein rechtskraftiger Bebauungs-
plan. Der Uberplante Bereich ist lediglich Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 41
.Hafenstr.“, fir den am 18.06.1991 der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, dessen Plan-
verfahren jedoch nicht weiter verfolgt wurde.

4 Stadtebauliche MalRhahmen und Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Die Bauflachen des Plangebietes werden als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festge-
setzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zulassig sind Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe. Darliber hinaus sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ebenfalls zuldssig. Andere wohnvertréagliche Nutzun-
gen konnen ausnahmsweise zugelassen werden, um eine begrenzte Nutzungsvielfalt zu
ermoglichen.
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Ausschluss von Nutzungen

Fiur das Dorfgebiet wird die Ausnahme im 8 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten) gem.
8§ 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO unverandert nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

4.2 Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zun&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zulassig sind.

Um dem dorflichen Charakter der Umgebung zu entsprechen und eine bessere landschatftli-
che Einbindung im Dorfrandbereich zu erreichen, wird eine Grundflachenzahl von 0,25 fest-
gesetzt.

Gebaudehdhe

Als zweiter Bestimmungsfaktor fiir das MaRR der baulichen Nutzung wird die zulassige Trauf-
und Firsthdhe festgesetzt. Die Trauf- und Firsthohe wird bezogen auf die Hohenlage der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen.

Dabei wird die zulassige Firsthdhe auf max. 10,00 m festgesetzt und die Traufhohe auf
4,50 m. Diese Festsetzung entspricht dem in der Nachbarschaft vorhandenen Bestand und
stellt sicher, dass sich die neuen Gebaude in die Nachbarschaft einfugen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch inner-
halb des Baufensters realisiert werden kann.

Zu den Plangebietsgrenzen ist bauordnungsrechtlichen Vorgaben entsprechend ein Min-
destabstand von 3 m vorgesehen, zu den Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung ist ein
hoherer Abstand vorgesehen. Die westliche Baugrenze des Ostlichen Baufensters bertick-
sichtigt die vorhandene Sichtbeziehung zwischen Hasweg und offener Landschaft.

Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Baufenster zuléassig, hier jedoch nur in den fur Ne-
benanlagen festgesetzten Flachen. Diese Festsetzung wurde gewahlt, um einen Abstand
jeglicher Bebauung zu den Flachen fur den Erhalt und die Anpflanzung von Hecken zu ge-
wabhrleisten und einen moglichst vertraglichen Ubergang zur freien Landschaft zu erreichen.

Im Bereich der Einmiindung zum Hasweg ist als Flache fir Nebenanlagen ein Millsammel-
platz vorgesehen.

4.4 Bauweise
| Im allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieRlich Einzel-und-Deppelhduser zuléssig.
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4.5 Mindestgrundstiicksgrofie

Die Mindestgrundstiicksgrof3e ist auf 600 gm festgesetzt, um so den doérflichen Charakter im
Ortstell Esingen mit selnen groBzuglgen Hausgarten zu sichern. Bei Doppelhausern-muss
—Diese Zielsetzung
Wurde bereits im Dorferneuerungsprogramm entW|ckeIt und findet hier unverandert ihren
verbindlichen Ausdruck.

4.6 H6chstzulassige Zahl von Wohnungen

Im Plangebiet_ist-sind maximal zwei eine Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Bei-Dop-
pelhdusern-istje-Haushalite-eine-\Weohneinheitzulassig. Durch diese Festsetzung wird die
gewinschte Bebauungsstruktur zusétzlich abgesichert._Die Beschrdnkung der Anzahl der
zulassigen Wohneinheiten je Gebaude erfolgt aus stadtebaulichen Griinden, um im Bereich
der Zufahrt die Anzahl der taglichen Pkw-Bewegungen zu minimieren. Auf diese Weise wer-
den mogliche nachbarliche Spannungen reduziert und moéglichen verkehrlichen Konflikte im
Einfahrtsbereich vorgebeugt.

4.7 Baugestalterische Festsetzungen

Dacher

Im Anderungsbereich miissen die Dacher mit mindestens 35° Dachneigung ausgefiihrt wer-
den. Die zuldssige Neigung fir dauerhaft begriinte Dacher (Grasdach) betragt = 0°. Auch Fir
Eingangsiuiberdachungen, Erker, Gauben, Wintergarten, Nebengebaude (§ 14 BauNVO) so-
wie fur Garagen und Carports gilt die Dachneigung = 0°.

Im Plangebiet werden baugestalterische Festsetzungen lediglich zur zuldassigen Dachnei-
gung getroffen. Die Gemeinde hat jedoch im Zuge der Dorferneuerung eine Ortsgestaltungs-
satzung fUr den Ortsteil Esingen beschlossen, die den gestalterischen Rahmen auch fir
dieses Baugebiet gibt.

Einfriedung
Als Grundstiickseinfriedigungen zu 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen sind nur lebende
Laubhecken zuldssig. Grundstiicksseitig dahinter sind Drahtzaune zulassig.

Millsammelplatz

Die Flache fir Nebenanlagen (Millsammelplatz) ist zur Grunflache hin in voller H6he durch
lebende Laubhecken einzugriinen.
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5 Natur und Landschaft

5.1 Erhaltung und Anpflanzungen

Die vorhandenen Geholzstrukturen sollen erhalten bleiben, um so die Eingriinung des neuen
Baugebietes zu gewahrleisten. Voraussetzung fur den dauerhaften Erhalt sind ausreichende
Schutzabstéande, um Beeintrachtigungen der Wohngrundstiicke durch Verschattung und
Laubfall zu minimieren und den Gehdélzen einen ausreichenden Entwicklungsraum zu erhal-
ten.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am
sudlichen Plangebietsrand sind Laubgehélzhecken oder dichte Strauchzonen anzulegen und
auf Dauer zu erhalten.

Um eine weitere Eingriinung des Plangebiets zu gewdahrleisten, ist zu beachten, dass im
Bereich der Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzungen die dort sto-
ckenden Gehdlze (Hecken, Straucher und Baume) auf Dauer zu erhalten sind. Bei Abgang
der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, jede Art von Fla-
chenbefestigungen / Flachenversiegelungen, Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen sowie
jede Art von Leitungsbauarbeiten sind in diesen Flachen unzulassig.

Die Festlegung der Erhaltungsflachen beruht auf einem 2013 durch ein Vermessungsbiro
erstellten Aufmal? der Hecken, Stréaucher und B&aumen.

5.2 Private Grunflachen

Die private Grinflache mit Wasserflache dient dem Erhalt eines gut eingewachsenen Gar-
tenteiches mit Obstbdumen und StrAuchern. Die Flache bietet zahlreichen heimischen Tie-
ren, die teilweise europarechtlich geschitzt sind (Fledermause, alle européischen Vogelar-
ten) einen guten Lebensraum. Die Flache befindet sich am Ortsrand und bildet zusammen
mit dem angrenzenden offenen Griinland sowie einem in ca. 100 m Entfernung westlich des
Plangebietes befindlichen ca. 120 m2 groR3en Kleingewasser einen lokal etablierten Bio-
topverbund.

5.3 Wasserflachen

Der bestehende Teich soll erhalten bleiben. Der Teich wird als Wasserflache innerhalb einer
privaten Griunflache festgesetzt.

6 Verkehrliche Erschliel3ung

6.1 Anbindung an das vorhandene StraBennetz und OPNV

Das Plangebiet wird Uber den Hasweg an das drtliche und Uberdrtliche StraRennetz ange-
bunden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 86 liegt au3erhalb des Einzugsbereiches des vor-
handenen OPNVs. Die Bahnhofe Tornesch und Prisdorf liegen in der Luftlinie jeweils etwa 2
km entfernt._ Auf Grund der geringen Grol3e des Plangebiets kann in diesem Fall auf die Er-
forderlichkeit einer OPNV-Anbindung verzichtet werden.

9
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6.2 Innere Erschliel3ung

Die Bauflache wird von Norden tber den Hasweg erschlossen. Die Zufahrt zu den drei Bau-
grundstiicken erfolgt Uber eine 4 m breite mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache als eine Art Pfeifenstiel.

Dieser Weg kann von der Mullabfuhr nicht befahren werden. Die Anleger miussen deshalb

ihre Abfallbehalter auf der daftir vorgesehenen Flache (Flache fur Nebenanlagen: Mullsam-
melplatz) am Hasweg zur Abfuhr bereitstellen.

7 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Geltungsbereiches erfolgt im Trennsystem. Die vorhandenen Anlagen
und Einrichtungen zur Entwasserung sind bedarfsgerecht auszubauen und zu erganzen.
Jedoch darf der derzeitige (zulassige) maximale Abflusswert bei der Ableitung des Nieder-
schlagswassers nicht Uberschritten werden. Der Vorhabentrager hat durch geeignete Malf3-
nahmen (z.B. Mulden) auf den Grundstiicken dafiir zu sorgen, dass der maximale Abfluss-
wert entsprechend reduziert wird. Zusatzlich kann die Einhaltung reduzierter Abflusswerte
durch technische Ruckhalteeinrichtungen (z.B. Staurohr, Rickhaltebecken) fir das Plange-
biet des Bebauungsplans 86 als Ganzes gewahrleistet werden. Dies ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ggf. durch ein wasserwirtschaftliches Konzept nachzuweisen.
Die Stadt Tornesch ist dem Abwasserzweckverband Sudholstein in Hetlingen angeschlos-
sen. Trager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbetrieb der Stadt Tornesch.

Neubauten im Plangebiet werden au3erdem an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze
fur Strom, Gas und Trinkwasser (Versorgungstrager: Stadtwerke Tornesch bzw. Schleswig-
Holstein Netz AG) sowie Einrichtungen der Telekommunikation angeschlossen.

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung.
Die Baugrundstiucke im Plangebiet kdnnen nicht direkt von Millfahrzeugen angefahren wer-
den. Daher wird dementsprechend im Einmindungsbereich zum Hasweg eine Flache fur
Nebenanlagen (Mullsammelplatz) festgesetzt. Ausreichende Sichtverhdltnisse sind bei der
Nutzung dieser Flache zu gewahrleisten.

8 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden. Dazu gehért auch, dass die
zu erwartenden Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes soweit als mdglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder
ersetzt werden. Zu der Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bei der Abwagung gehdren auch Entscheidungen lber Festsetzungen, die
dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu er-
warten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen
oder zu mindern. Die Auswirkungen des Bebauungsplanes werden deshalb durch einen
Umweltbericht ermittelt und bewertet. Der Umweltbericht enthélt auch Vorschlage, wie die zu
erwartenden Beeintréachtigungen gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden kénnen.

Die Auswirkungen der Bebauungsplananderung sind im Rahmen der Umweltprifung ermit-

telt und bewertet worden.
10
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9 Umweltprifung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
maf 8§ 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemalR § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist
gesonderter Teil der Planbegriindung. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu
8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

Als-Anlage-ist-einDer_ Untersuchungsrahmen zur Umweltprifung ist Teil des Umweltberich-
tes, der dieser Begriindung beigefugt_ist.

Der Umweltbericht zum B-Plan Nr.86 gilt auch fiir die zeitgleich aufgestellte 42. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

10 Umweltbericht

Der Umweltbericht wird vom Biro Zumholz Landschaftsarchitektur erarbeitet und ist dieser

Begruindung als separate Ausarbeitung beigefligt. erarbeitet-und—2zu—einrem-—spateren—-2Zeit-
punkt-bereitgestellt

11 Altablagerungen

Anhaltspunkte fur Bodenbelastungen jeder Art sind der Stadt nicht bekannt. Hinweise auf
schadliche Bodenveréanderungen und/ oder Altlasten aus friiheren landwirtschaftlich gewerb-
lichen Nutzungen (z.B. Eigenbedarfstankstelle, Sickergrube/n) von Grundstiicken im Plange-
biet liegen zurzeit nicht vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger/verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund
zu schuitzen (z. B durch Folien oder Container).

Bei Funden oder auffalligen Erdarbeiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbe-
horde ist unverziiglich zu benachrichtigen.

11
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12 Schallschutz

In Folge von Anregungen aus der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung beauftragt. Zu beriicksichtigende Larmquellen bestehen im Verkehrslarm
der Pinneberger Stralle, die sich ca. 35 m nordostlich der vorgesehenen Bebauung befindet
und der Bahnstrecke Hamburg-Kiel, die ca. 370m nordostlich des Plangebiets verlauft.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissge-
staltung (Verlequng der schitzenswerten Nutzungen auf die la&rmabgewandte Seite), Abri-
cken der Baugrenze oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Gemal DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrslarm. Die Dimensionierung des passiven Schall-
schutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen. Zum Schutz der Nachtruhe
sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Lif-
tungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeigne-
te, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

13 Flachenhilanz

In der folgenden Tabelle sind die im Bebauungsplan Nr. 86 festgesetzten Flachen zusam-
mengestellt.

Bezeichnung Flache
Allgemeines Wohngebiet 2553 m?
Private Griunflache 429 m?
Teichanlage 119 mz
Raumlicher Geltungsbereich 3101 m2
(ca. 0,31 ha)

Stand: 17.07.2013

Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Bilrgermeister
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1 Umweltprifung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die Gemein-
den bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen gemafi § 2
Abs. 4 die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemald § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB festgelegt.

2 Umweltbericht

2.1 Einleitung

2.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Stadt Tornesch hat die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung betroffen sein kdnnte, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung tber die
Planung unterrichtet und sie zur AuRerung im Hinblick auf den Umfang und den Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung auf (8 4 BauGB, Beteiligung der Behérden) aufgefordert.

2.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

Das ca. 0,31 ha grol3e Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 86 liegt im siudlichen Bereich des
Stadtgebietes der Stadt Tornesch im Ortsteil Esingen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bereitstellung
von Wohnbauflachen und damit die Errichtung von Einfamilienhdusern zu ermdglichen.
Weiteres Ziel ist die landschaftsbild-vertragliche Gestaltung des Dorfrandbereiches.

Der Geltungsbereich befindet sich sudlich des ,Haswegs" und der ,Pinneberger StralRe” (L107)
und westlich der Stral3e ,Schebbel”. Im Westen, Norden und Osten des Plangebiets befinden
sich bebaute Grundstiicke, die Uberwiegend der Wohnnutzung dienen, im Sidden grenzen
landwirtschaftliche Flachen an.
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Im sudlichen Esingen sind in den vergangenen Jahren mehrere Einfamilienh&user und Dop-
pelhduser entstanden. Im Eckbereich von Hasweg, Pinneberger Strae und Schebbel ist
durch diese nachverdichtende Bebauung eine Situation entstanden, in der eine ehemals als
Hofflache und Hauskoppel genutzte Flache nun von drei Seiten von bebauten Grundstucken

umgeben ist.
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Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes kdnnen im Bereich Esingen kurzfristig weitere
Wohnbauflachen zur Verfligung gestellt werden, ohne das Landschaftsbild wesentlich zu be-
eintrachtigen. Da es sich um eine Bebauung in zweiter Bautiefe handelt, ist keine offentliche
ErschlieBungsstral3e erforderlich.

Konflikte mit dem Natur- und Landschaftsschutz sind auf Grund der bisher z.T. bereits als Hof-
und Betriebsflachen intensiv genutzten Flachen und der bereits vorhandenen benachbarten
Bebauung als eher gering einzuschétzen. Der Entwurf zum Bebauungsplan beinhaltet Mal3-
nahmen zum Erhalt von Grinstrukturen und zur Anpflanzung von Hecken und Baumen, so
dass der Eingriff natur- und landschaftsvertraglich gestaltet werden kann.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht fir die geplante Nutzung die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 sowie eine private Grunflache mit inte-
grierter Wasserflache vor.

Zur Eingrinung des Plangebietes werden sowohl textliche als auch zeichnerische Festsetzun-
gen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Hecken getroffen. Fir Neuver-
siegelungen muss extern ein Ausgleich erbracht werden.

Stadt Tornesch

Bebauungsplan Nr. 86

:J;;D 70,00 m
23 a50m

max. 1 WE J& Wohngebaude

- Hasweg, Schebbel -

Mabstab 1: 500
B96_Phinzekhnung_131001 pet

ez Ta
Stand. 01.10.2013

STADT
TORNESCH
Bau- jsamt

B-Planzeichnung

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte B-Plangebiet hat eine Gro3e von ca. 0,3 ha.

Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,255 ha
Private Grinflache 0,043 ha
Wasserflache 0,012 ha
Bruttobauland (gesamt) 0,310 ha
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2.1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

Umweltziele Ubergeordneter Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des 8 1 a Abs. 3
BauGB i. V. mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, auf die im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltprifung mit einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998) und des
Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fir den Planungsraum I, Schleswig-Hol-
stein/ Sud.

Umweltziele Gbergeordneter Plane
Der Regionalplan 1998 (RP) stellt dar, dass das Plangebiet sich im Randbereich auf der Sied-

lungsachse Hamburg-Elmshorn, im Bereich eines baulich zusammenhangenden Siedlungsge-
bietes, befindet. Regionale Freiraumstrukturen sind nicht betroffen.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) 1998 stellt dar, dass Gebiete mit besonderer Erholungs-
eignung und besonderen 0Okologischen Funktionen (Landschaftsschutzgebiet) sich in ca.
150 m Luftlinie stdlich des Plangebietes (stdlich Diestelkamp) befinden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet, aufgrund der zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Flachennutzungsplans noch bestehenden und pragenden landwirtschaftlichen
Nutzung ein Dorfgebiet (MD) dar.

Nach heutiger Rechtsauffassung dirfen Dorfgebiete nur dann dargestellt bzw. festgesetzt
werden, wenn land- oder forstwirtschaftliche Betriebsstellen vorhanden oder deren Ansiedlung
geplant bzw. zumindest theoretisch moéglich ist.

Nachdem die landwirtschaftliche Nutzung im Geltungsbereich dauerhaft eingestellt worden ist,
fehlt es hier an dieser Voraussetzung. Die Entwicklung des Gebietes kann sich somit an den in
der Nachbarschaft pragenden (Wohn-) Nutzungen orientieren. Zeitgleich mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan entsprechend geandert.

Der festgestellte Landschaftsplan der Stadt Tornesch stellt im Entwurfsplan fir das Plangebiet
im Osten landwirtschaftliche Nutzflichen (Baumschule) und in der westlichen Hélfte vorhan-
dene Bauflachen dar. Fiur die sudlich aul3erhalb angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen wird eine Umwandlung der Acker- und Baumschulflachen in Griunland sowie der Erhalt
vorhandener Knicks dargestellt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 86 besteht kein rechtskréaftiger Bebauungsplan.
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2.2 Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

2.2.1 Derzeitiger Umweltzustand/ Bestandsaufnahme und Bewertung

2.2.1.1 Schutzgut Mensch

Beeintrachtigung durch Larm/ Abgase

Durch den KFZ-Verkehr auf der Pinneberger Straf3e besteht eine geringe Vorbelastung des
Klimas/der Luft durch Larm und Abgase. Immissionen aus der Nutzung der angrenzenden
Wiesen sind sehr untergeordnet. Durch die kleinflachige Ausweisung neuer Wohnbauflachen
sind keine erheblichen La&rmemissionen zu erwarten.

Bewertung

Die Distanz der Baufenster zur Pinneberger Stral3e (L107) betrégt (in der zweiten Bautiefe) ca.
35 m, so dass die Festsetzung des Larmpegelbereichs IV fiir das Baugebiet vorgenommen
wird.

Damit ist davon auszugehen, dass weder durch, noch auf die neuen Wohnbauflachen erhebli-

che Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten sind.

Erholungsnutzung
Das Plangebiet dient derzeit als Pferdeweide einer begrenzten Erholungsnutzung.

Bewertung

Durch die Schaffung neuer Wohnbauflachen geht die Freizeitnutzung an diesem Ort verloren.
Aufgrund einer Vielzahl ahnlicher Flachen in der naheren Umgebung ist durch die Uberpla-
nung dieser Pferdeweide keine erhebliche Beeintrachtigung der Freizeit- und Erholungsnut-
zung im Ortsteil Esingen zu erwarten.

2.2.1.2 Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten.

Die klimatische Funktion (Frischluftproduktion und Ausgleichsfunktion) des Bebauungsplange-
bietes ist aufgrund des derzeit Gberwiegend unversiegelten Bodens hoch.

Bewertung

Aufgrund der geplanten kleinflachigen Ausweisung von Wohnbauflachen mit einer zuldssigen
GRZ von 0,25 ergibt sich eine insgesamt geringe Neuversiegelung, sodass durch die Bauge-
bietsausweisung keine erheblichen Beeintréachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima zu
erwarten sind.

2.2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Artenschutz

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
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Ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die mit der B-Planaufstellung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen zu einer
Beseitigung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten mehrerer européisch ge-
schiutzter Vogel- und Fledermausarten fiihren. Dies ist nach 8§ 44 (1) BNatSchG verboten und
durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

Durch die im B-Plan getroffenen Festsetzungen, zum Erhalt des gut eingewachsenen Garten-
teiches mit Obstbdumen und Strauchern sowie einer gut ausgebildeten Buchenhecke im Zent-
rum des Gebietes, werden die Lebensstéatten potenziell sowie tatsachlich im Plangebiet vor-
kommenden europarechtlich geschiitzten Arten erhalten.

Eine Betroffenheit fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der Vogelschutz-
richtlinie ist damit nicht gegeben.

Vegetation
Das Plangebiet stellt sich etwa zu 50 % (im ¢stlichen Bereich) als Grinland (Pferdekoppel)

und zu knapp 20 % als Gartenflache mit Teich (im Westen) dar. Die tbrigen 30 % des Plange-
bietes sind im Wesentlichen als Wege- und Platzflachen (Schotter und Betonpflaster/-platten)
ausgebildet.

Sudlich des Plangebietes setzt sich die Pferdekoppel fort und wird durch einen Knick von den
sudlich angrenzenden Baumschulflachen abgegrenzt.

Lageplan mit Gehdlzaufmafd
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich als eingemessene Geholze eine gut ausgebildete
Buchenhecke, zwei mehrstammige Weiden sowie mehrere Obstbaume und Strauchflachen.

Der eingemessene Knick unterliegt gemafR 8§ 21 (1) LNatSchG einem gesetzlichen Biotop-
schutz; er befindet sich au3erhalb des Plangebietes und wird durch die Planung nicht berihrt.

Das Plangebiet kann damit im stdlichen Bereich tberwiegend als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen angesehen werden; die Kombination von Grinland, Gehdlzstrukturen und Wasser
(Gartenteich) fuhrt zu einer Werterhéhung fir das Plangebiet als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen.

Fauna/ Artenschutz nach 8 44 (1) BNatSchG und EU-Recht

Das europaische Artenschutzrecht® verbietet es u. a., wild lebende Tiere der besonders ge-
schutzten Arten (...) zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen (...) zu bescha-
digen oder zu zerstoren (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von europdisch geschiitzten Arten® aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstéren (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Ein Verstol3 gegen das letztgenannte Verbot liegt
jedoch nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird (8 42 (5) BNatSchG).
Nur dann wird entsprechend auch keine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 (7)
BNatSchG erforderlich.

Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich im § 44 BNatSchG, der fiir die be-
sonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fir unterschiedliche Beein-
trachtigungen (Totungs-, Verletzungs- und Stérungsverbote) beinhaltet.

Der besondere Artenschutz ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zwingend zu be-
ricksichtigen.

Von besonderer Bedeutung sind alle Tierarten, die gemeinschaftsrechtlich geschiitzt sind wie
z.B. alle europaischen Vogelarten (nach EU-Vogelschutzrichtlinie) sowie die Arten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle Flederméause, viele Amphibien, Zauneidechse, Haselmaus,
Eremit (in Baumhohlen lebender Kafer)).

Die Vorkommen der europdisch geschiitzten und national streng geschiitzten Tierarten be-
schréanken sich im Untersuchungsraum aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen voraus-
sichtlich auf Flederméause (alle Arten im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und somit
europarechtlich geschiitzt) sowie Brutvogel (nach EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimi-
schen Vogelarten geschuitzt). Eine faunistische Potenzialabschatzung bzw. gezielte faunisti-
sche Erfassungen liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Flederméuse

Alte Lebensraumressourcen wie etwa die groRen Eichen-Uberhalterbdume im sidlich des
Plangebietes vorhandenen Knick kdnnen bedeutende Lebensraumbestandteile von streng und
europaisch geschitzten Tierarten sein. Da altere Baume oft Hohlen und Spalten besitzen,
kénnen sie eine Funktion als Sommerquartier fir sog. Baumfledermause oder spaltenbewoh-
nende Fledermause ubernehmen.

! In Gestalt von FFH- und EU-Vogelschutzrichtlinie, in deutsches Recht umgesetzt u.a. im § 44 (1) BNatSchG
2 dazu zahlen alle europaischen Vogelarten sowie alle Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle Fleder-
mause, Haselmaus, Fischotter, viele Amphibien, Zauneidechse, Heldbock, Eremit, Griine Mosaikjungfer u.a.)
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Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ist im Plangebiet potenziell von einem Vorkom-
men typischer Siedlungsfledermause, wie Breitfligel- und Zwergflederméusen, auszugehen.
Darlber hinaus kann potenziell auch die Mickenfledermaus vorhanden sein.

Die linearen Geholzstrukturen der Knicks mit den zahlreichen UberhalterbAumen dienen den
Flederméausen als Flugleitlinien in die benachbarten Jagdgrinde.

Die Griunlandflache der Pferdekoppel, im Plangebiet und stidlich angrenzend bis an den Knick
heran, kann potenziell als Nahrungshabitat angesehen werden; der windgeschitzte Nahbe-
reich zu den hohen Baumen bietet ideale Nahrungsbedingungen. Dartber hinaus stellt auch
der Gartenteich potenziell ein quartiernahes Jagdgebiet und Trinkgewasser dar.

Durch den Erhalt des gut eingewachsenen Gartenteiches mit den randlichen Gehdlzstrukturen
ist die Funktionalitat der potenziellen Fledermaus-Lebensstétte gesichert. Fur die Gberplanten
Grunlandbereiche sind genligend Ausweich-Nahrungshabitate im unmittelbaren Anschluss an
das Plangebiet vorhanden.

Winterquartiere sind ebenso wenig betroffen wie andere existenzielle Lebensraumbestand-
teile.

Das Auftreten von Winterquartieren ist nur in alten Ba&umen mit Grofhéhlen und mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 50 cm in Hohlenhdhe nicht auszuschliel3en; im Bereich des
sudlich auRerhalb des Plangebietes vorhandenen Knicks sind 7 GroRbdume mit Stamm-
durchmessern tber 50 cm (bis 1,10 m) vorhanden, sodass hier Winterquartiere potenziell
mdglich sind. Da der Knick durch die Planung/ das Plangebiet nicht tangiert wird, sind keine
Beeintrachtigungen maoglicher Winterquartiere zu erwarten.

Vogel
Die vorhandenen Baume, Straucher und die gut ausgebildete Buchenhecke kdnnen Véogeln als
Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstétten dienen.

Die Vogelgemeinschaft des Plangebiets ist aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ver-
mutlich durchschnittlich arten- und individuenreich ausgebildet. Sie setzt sich ausschlief3lich
aus haufigen Vogelarten des Siedlungsraums zusammen, wobei entsprechend der Habi-
tatauspragung Geholzfrei- und Gehélzhohlenbriter im Artbestand dominieren.

Wahrend das offene Griinland als Brutort praktisch keine Bedeutung besitzt stellen die Ge-
holzstrukturen geeignete Bruthabitate insbesondere fur Kleinvdogel der schleswig-holsteini-
schen Knicklandschaft dar.

Insgesamt ist die Vogelwelt des Plangebietes als ungeféahrdet und typisch einzustufen, die
insgesamt als relativ wenig storungsanfallig gelten kdnnen. Das Vorkommen gefahrdeter Arten
ist nahezu ausgeschlossen.

Amphibien

Aufgrund des vorhandenen Gartenteiches sind zentrale Lebensstatten von Arten des Anhangs
IV-FFH-RL (streng geschiitzte Amphibien wie Moorfrosch oder Kammmolch) nicht auszu-
schlielBen. Neben den européisch geschitzten Arten kdnnen potenziell weitere Amphibienar-
ten wie Teichmolch, Erdkrote, Teichfrosch oder Grasfrosch vorkommen.

Die randlichen Strauchflachen und die Grinlandflachen (Pferdekoppel) kénnen den Amphibien
als Sommerlebensraum dienen. Der Gartenteich wird mit seinen umgebenden Gehdlzberei-
chen erhalten und fur die Uberplanten Grinlandbereiche sind geniigend Ausweichlebens-
raume im unmittelbaren Anschluss an das Plangebiet vorhanden, sodass keine Beeintrachti-
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gung potenziell vorhandener, z.T. europarechtlich geschitzter, Amphibienarten zu erwarten
ist.

Die mit der B-Planaufstellung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kdbnnen zu einer
Beseitigung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten mehrerer europaisch ge-
schitzter Vogel- und Fledermausarten filhren. Dies ist nach § 44 (1) BNatSchG verboten und
durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die beiden mehrstammigen Weiden werden Uberplant, die gut ausgebildete Buchenhecke wird
durch eine Erhaltungsfestsetzung dauerhaft gesichert und durch Anpflanzfestsetzung fur neue
Hecken erganzt. Im Bereich der zukiinftigen Gebietszufahrt werden 4 neue Laubbdume zum
Anpflanzen festgesetzt, sodass die beiden Weiden gebietsintern durch Neupflanzung von
Baumen ersetzt werden.

Damit die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG bzw. des Art. 5 EU-Vogelschutzrichtlinie
(VSRL) fur das zu beurteilende Vorhaben nicht eintreten, sind alle Tatigkeiten, die zu einer
Zerstérung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten der europaischen Vogelarten und der
heimischen Fledermausarten fiihren koénnten (Beseitigung vorhandener Gehdlzstrukturen),
aul3erhalb der Vogelbrutzeit, d.h. nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufiih-
ren.

2.2.1.4 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § la Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung ist der Boden des Plangebietes tiberwiegend unversiegelt.
Gemal Bodenkarte des Geologischen Landesamtes Schleswig-Holstein steht im Plangebiet
als Bodentyp flachendeckend ein Pseudogley (Stauwasserboden) aus lehmigem bis schwach
lehmigem Sand tUber sandigem Lehm und Lehm (Mergel) mit deutlichen Staundssemerkmalen
(wasserstauender Horizont ab 30 cm Tiefe) an.

Dieser Bodentyp ist weder selten, noch unterliegt er einem besonderen Schutzstatus.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut ,.Boden’

Durch die geplante Baugebietsausweisung findet durch Versiegelung ein auszugleichender
Eingriff in das Schutzgut ,Boden’ statt. Hieraus leiten sich fir das Baugebiet Umweltauswirkun-
gen und ein flachenhaftes Kompensationserfordernis ab, das im Rahmen der Umweltprifung
zum B-Plan® bilanziert wird.

Die Versiegelung des Plangebietes errechnet sich fir die Bauflachen aus der zulassigen GRZ
von 0,25 und ergibt so zuzlglich einer zulassigen 50 %-igen Uberschreitung eine Versiegelung
von 37,5 % der Bauflachen.

% gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung* in der
Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur
und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998
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Bei der privaten Grinflache ist von keiner Versiegelung auszugehen.

Zur Ermittlung der auszugleichenden Neuversiegelung werden die vorhandenen Versiegelun-
gen von den geplanten Versiegelungen abgezogen.

Tabelle 1

Flachenbilanz Bestand / Planung

Bestand [ca. m?] Planung [ca. m?]

Flache versiegelt offen gesamt [ versiegelt offen gesamt
Grinland (Pferdekoppel) 1.600 1.600
Wege- und Platzflachen 700 250 950
Garten mit Gartenteich 550 550
Bauflachen
WA mit GRZ 0,25 + 50% zul.U. 960 1.590 2.550
Private Grinflache --- 430 430
Wasserflache (Teich) 120 120
Plangebiet (gesamt) 700 3.100 960 2.140 3.100

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von
Flachen in einem Umfang von 960 gm zu. Derzeit liegt eine Bestandsversiegelung von 700 gm
(ca. 23 %) vor, von der 200 gm durch Betonplatten und —pflaster wasserundurchlassig und
500 gm durch Schotter wasserdurchlassig versiegelt sind.

Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung gehen die wasserdurchlassig versiegelten
Bereiche zu 50 % als versiegelte Flachen ein; d.h. rechnerisch liegt eine Bestandsversiege-
lung von:

200 gm + (500 gm : 2) 250 gm= 450 gm
vor.
Damit wird durch die Festsetzung des Bebauungsplanes eine auszugleichende Neuversiege-
lung von:
960 gm — 450 gm= 510 gm
ermdoglicht.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Eingriffe in
den Bodenhaushalt zu reagieren.

Der "Runderlass" schreibt einen Mindestausgleich fir voll versiegelte Flachen von 1 : 0,5 vor.

Bei dem vorhandenen intensiv genutzten Dauergrinland ist aufgrund seines naturschutzfach-
lich hdheren Wertes ein erhdhtes Ausgleichsverhdltnis von 1 : 0,6 anzusetzen.
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Tabelle 2
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Eingriff ,Boden”

Versiegelung:

- Bestand 450 m?
- Planung 960 m2
Neuversiegelung 510 m?
Kompensationsfaktor 0,6
Kompensationsbedarf -Versiegelung- 306 m?

Fur den Kompensationsbedarf von 306 gm missen auf3erhalb des Plangebietes geeignete
Ausgleichsflachen dem Eingriff zugeordnet werden.

Bewertung
Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Bereich
eines bisher gering versiegelten Bodens als erheblich anzusehen.

Dem Kompensationsbedarf von 306 gm miissen auf3erhalb des Plangebietes geeignete Aus-
gleichsflachen zugeordnet werden.

Altablagerungen
Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich derzeit nicht bekannt.

2.2.1.5 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung i.S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Gewdassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind
die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet, mit Ausnahme des Gartenteiches, nicht vorhanden.
Das Grundwasser steht vermutlich hoch an.

Bewertung

Aufgrund der anstehenden wasserundurchlassigen Béden und dem hohen Grundwasserstand
ist eine Versickerung von Oberflachenwasser im Plangebiet vermutlich nicht mdglich. Untersu-
chungen dazu liegen derzeit noch nicht vor.

Die Entwasserung des Geltungsbereiches erfolgt im Trennsystem. Die vorhandenen Anlagen
und Einrichtungen zur Entwasserung sind bedarfsgerecht auszubauen und zu erganzen. Je-
doch darf der derzeitige (zuldssige) maximale Abflusswert bei der Ableitung des Nieder-
schlagswassers nicht Uberschritten werden. Der Vorhabentrager hat durch geeignete Malf3-
nahmen (z.B. Mulden) auf den Grundstiicken daflr zu sorgen, dass der maximale Abfluss-wert
entsprechend reduziert wird. Zuséatzlich kann die Einhaltung reduzierter Abflusswerte durch
technische Rickhalteeinrichtungen (z.B. Staurohr/ -kanal) flr das Plangebiet des Bebauungs-
plans 86 als Ganzes gewahrleistet werden. Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens ggf. durch ein wasserwirtschaftliches Konzept nachzuweisen.
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2.2.1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Ortshild des Plangebietes ist in Ubereinstimmung mit seiner Ortsrandlage und durch die
vorhandene landwirtschaftliche Nutzung als Griinland und Gartenflache landschaftlich gepragt.

Im Bereich der zukiinftigen Gebietszufahrt sowie bisher landwirtschaftlich genutzter Platz- und
Wegeflachen sind Uberwiegend wasserdurchléassige Oberflachenbefestigungen aus Schotter
vorhanden.

Zukiinftige Gebietszufahrt vorhandene Wege- und Platzflachen
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Pferdekoppel mit stdlich (aul3erhalb) angrenzendem Knick
Sudlich des Plangebietes ist ein mit dichtem Eichen-Uberhéalterbewuchs bestandener Knick als
Ortsbild pragendes Landschaftselement vorhanden, wodurch eine landschaftstypische Grenze
markiert wird.

Bewertung
Aufgrund der sensiblen Ortsrandlage kommt einer landschaftsgerechten Eingriinung und Ge-
staltung des Ortsbildes eine hohe Bedeutung zu.

Die vorhandene Buchenhecke muss erhalten und durch neue Heckenpflanzungen zum Orts-
rand hin ergdnzt werden. Die langgestreckte neue Gebietszufahrt bietet sich zur Pflanzung
einer begleitenden Baumreihe an.

2.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.

Bewertung

Da innerhalb des Plangebietes keine Kultur- und sonstigen Sachguter gem. obiger Definition
vorhanden sind, wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter durch die Planung nicht
erheblich beeinflusst.
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2.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.2.1 Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.2.1 ermittelten erheblichen, wenig erheblichen und
nicht erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung
sind innerhalb des Plangebietes z. T. Verschlechterungen im Bereich der Schutzgiiter Bo-
den, Orts-/Landschaftsbild, Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Durch den langfristigen Erhalt des gut eingegriinten Gartenteiches sowie der gut ausgebil-
deten Buchenhecke durch Festsetzung einer Privaten Grinflache mit Wasserflache sowie
einer Flache zum Erhalt von Anpflanzungen und Anpflanzfestsetzungen fir neue Hecken
an der sudlichen Plangebietsgrenze kénnen die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild
minimiert und in das Schutzgut Tiere und Pflanzen Gberwiegend vermieden werden.

Der Ausgleich fur die Eingriffe in den Boden muss au3erhalb des Gebietes festgelegt und
dem B-Plangebiet zugeordnet werden.

2.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wirde das Plangebiet voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden, eine Abrundung der Bebauung kénnte nicht stattfinden.

2.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. §
21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Sied-
lungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln.

Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, sie bereitet
diesen aber moglicherweise vor; nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber
durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende
Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw.
auf3erhalb des Gebietes durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Die Bilanzierung (Schutzgut Boden) stellt klar, dass die durch die ErschlieRung und Bebauung
verursachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Sinnes des Bundesnaturschutzgeset-
zes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand innerhalb des Baugebietes nicht auszugleichen
sind, sodass externe AusgleichsmalRnahmen/ -flachen festgesetzt werden missen.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen in folgendem Teilbereich:

e Berucksichtigung der Neuversiegelung (Schutzgut Boden)
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Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts- und Naturhaus-
halt als auch zur Gestaltung des Ortsbildes werden folgende Malinahmen vorgeschlagen bzw.
Festsetzungen im B-Plan getroffen:

Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fiir BAume und Hecken
Festsetzung einer privaten Griinfliche sowie eines integrierten Gartenteiches
Festsetzung/ Zuordnung externer Ausgleichsflachen

Festsetzungen zur Grinordnung

1.

11

1.2

3.1

3.2

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzte Baum ist auf Dauer zu erhalten.
Im Wurzelbereich des Baumes (Kronenbereich + 1,50 m) sind Nebenanlagen, Gara-
gen und Stellplatze unzulassig. Bei Abgang des Baumes ist gleichwertiger Ersatz an
Ort und Stelle zu leisten.

Die Fldche zum Erhalt von Anpflanzungen dient dem Erhalt der dort stockenden
Laubgehdlzhecke aus Buchen auf einer 3,00 m breiten offenen Vegetationsflache. Die
Gehdblze sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln; bei Abgang der Ge-
holze ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu leisten.

Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Gehdlzen dient dem Erhalt und der Ergan-
zung der dort stockenden Laubgehélzhecke aus Buchen auf einer 3,00 m breiten offe-
nen Vegetationsflache. Die Gehdlze sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu ent-
wickeln; bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu leisten.

Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Laubbdume einer
standortgerechten Art (Hochstamm mit Stammumfang mind. 16 - 18 cm) innerhalb ei-
ner durchgehenden offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu leisten.

Artenvorschlage:

vorzugsweise Hochstamm-Obstbaume, ansonsten eignen sich auch
Zierapfel (Malus ,Rudolph’)

Rotdorn (Crataegus laevigata ,Paul’'s Scarlet)

Die Vegetationsflache ist als Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu sichern, zu pflegen
und zu entwickeln. Um ein Befahren und Beparken auszuschlie3en, ist die Vegeta-
tionsflache zu der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht hin dauerhaft durch ge-
eignete Mittel abzugrenzen; als geeignete Mittel sind z. B. Findlinge, Poller, Natur-
steinstelen zu verwenden.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen an
der sudlichen Plangebietsgrenze dient der Anlage einer Laubgehdlzhecke auf einer

Landschaftsarchitektur ZUMHOLZ O

87 von 104 der Zusammenstellung



TOP 12

Umweltbericht zur 41. Anderung FNP u. zum Bebauungsplan Nr. 86, Stadt Tornesch Seite 18

3,00 m breiten offenen Vegetationsfliche. Die Gehdlze sind dauerhaft zu sichern, zu
pflegen und zu entwickeln; bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz an Ort
und Stelle zu leisten.

Artenvorschlage:
Rotbuche (Fagus sylvatica)
WeilRbuche (Carpinus betulus)

4. Im Bereich der Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen sind Garagen, Carports, Stellplatze,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, jede Art Flachenbefestigungen / Flachen-
versiegelungen, Abgrabungen, Gelandeaufh6hungen sowie jede Art Leitungsbauar-
beiten unzul&ssig.

5. Private Grinflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Die private Grunflache mit Wasserflache an der westlichen Plangebietsgrenze dient
dem Erhalt eines gut eingewachsenen Gartenteiches mit Obstbaumen und Strauchern.

2.2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Da der wirksame Flachennutzungsplan fir das Plangebiet des B-Planes Nr.86 bereits Baufla-
chen darstellt und der festgestellte Landschaftsplan fur den westlichen Teil des Plangebietes
bereits vorhandene Bauflachen darstellt, wurde aufgrund der geringen PlangebietsgroRe auf
die Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten verzichtet, zumal mit den geplanten Auswei-
sungen im Wesentlichen nur eine verbliebene Licke in der Bebauung geschlossen wird.

2.3 Zusaétzliche Angaben

2.3.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben

Grundlage fir die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen waren

e die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in
der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums
fur Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998.

2.3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung der naturschutz- und artenschutzrechtlichen Festsetzungen
soll durch die Stadt Tornesch jeweils sofort nach Realisierung der Manahmen durch Ortsbe-
sichtigung mit Protokollerstellung erfolgen.

Die externen Ausgleichsflachen sind zum Satzungsbeschluss verbindlich zu benennen.
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Nach Beendigung der BaumalRnahme und Umsetzung samtlicher naturschutzrechtlicher Mini-
mierungs- und AusgleichsmalBnahmen erfolgt eine erneute Ortsbesichtigung mit Protokoller-
stellung.

2.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sidlich Hasweg, westlich Schebbel ge-
schaffen werden. Das ca. 0,3 ha groR3e Plangebiet befindet sich im sudlichen Bereich des
Stadtgebietes der Stadt Tornesch im Ortsteil Esingen.

Im Westen, Norden und Osten des Plangebiets befinden sich bebaute Grundstiicke, die Uber-
wiegend der Wohnnutzung dienen, im Suden grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Das Plangebiet stellt sich etwa zu 50 % (im dstlichen Bereich) als Grinland (Pferdekoppel)
und zu knapp 20 % als Gartenflache mit Teich (im Westen) dar. Die tbrigen 30 % des Plange-
bietes sind im Wesentlichen als Wege- und Platzflachen (Schotter und Betonpflaster/-platten)
ausgebildet. Das Plangebiet ist dadurch z.Zt. zu knapp 25 % versiegelt.

Sudlich des Plangebietes setzt sich die Pferdekoppel fort und wird durch einen Knick von den
sudlich angrenzenden Baumschulflachen abgegrenzt. Innerhalb des Plangebietes befinden
sich als eingemessene Gehdlze eine gut ausgebildete Buchenhecke, zwei mehrstammige
Weiden sowie mehrere Obstbaume und Strauchflachen.

Das Plangebiet kann damit im sudlichen Bereich Uberwiegend als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen angesehen werden, die Kombination von Grinland, Gehdlzstrukturen und Wasser
(Gartenteich) fiihrt zu einer Werterh6hung fur das Plangebiet als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen.

Der Bebauungsplan sieht fir die geplante Nutzung die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 sowie eine private Grinflache mit inte-
grierter Wasserflache vor.

Zur Eingrinung des Plangebietes werden sowohl textliche als auch zeichnerische Festsetzun-
gen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Hecken getroffen.

Der vorhandene Knick unterliegt gemaf 8§ 21 (1) LNatSchG einem gesetzlichen Biotopschutz;
er befindet sich auRerhalb des Plangebietes und wird durch die Planung nicht berihrt.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ist im Plangebiet potenziell von einem Vorkom-
men typischer Siedlungsfledermause, wie Breitfligel- und Zwergflederméusen, auszugehen.
Darlber hinaus kann potenziell auch die Mickenfledermaus vorhanden sein.

Die lineare Gehdlzstruktur des Knicks, mit den zahlreichen Uberhalterbdumen, dient den Fle-
dermausen als Flugleitlinien in die benachbarten Jagdgriinde. Die Grinlandflache der Pferde-
koppel, im Plangebiet und sudlich angrenzend bis an den Knick heran, kann potenziell als
Nahrungshabitat angesehen werden; der windgeschiitzte Nahbereich zu den hohen Baumen
bietet ideale Nahrungsbedingungen. Darlber hinaus stellt auch der Gartenteich potenziell ein
guartiernahes Jagdgebiet und Trinkgewéasser dar.

Durch den Erhalt des gut eingewachsenen Gartenteiches mit den randlichen Gehdlzstrukturen
ist die Funktionalitat der potenziellen Fledermaus-Lebensstétte gesichert. Fur die Gberplanten
Grinlandbereiche sind geniigend Ausweich-Nahrungshabitate im unmittelbaren Anschluss an
das Plangebiet vorhanden.
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Die Vogelwelt des Plangebietes ist als ungefahrdet und typisch einzustufen, und setzt sich aus
Arten zusammen, die insgesamt als relativ wenig stérungsanfallig gelten kénnen. Das Vor-
kommen gefahrdeter Arten ist nahezu ausgeschlossen. Wahrend das offene Grinland als
Brutort praktisch keine Bedeutung besitzt stellen die Gehdlzstrukturen geeignete Bruthabitate
insbesondere fir Kleinvégel der schleswig-holsteinischen Knicklandschaft dar.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotenziale wurden* ermittelt, bewertet
und Mafinahmen zur Minimierung und zum Ausgleich empfohlen und im Umweltbericht
dokumentiert.

Unter anderem sind dies:

e Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fir Baume und Hecken
o Festsetzung einer privaten Griinflache sowie eines integrierten Gartenteiches
e Festsetzung/ Zuordnung externer Ausgleichsflachen

Grundsatzlich sind zur Vermeidung von absichtlichen Tétungen alle Gehdlzbeseitigungen, d.h.
insbesondere die Entfernung der beiden Weiden, aufRerhalb der Vogelbrutzeit durchzufihren,
d.h. diese MalRnahmen sind nur vom 01. Oktober bis zum 01. Marz des Folgejahres zulassig.

Da der wirksame Flachennutzungsplan fir das Plangebiet des B-Planes Nr.86 bereits Baufla-
chen darstellt und der festgestellte Landschaftsplan fur den westlichen Teil des Plangebietes
bereits vorhandene Bauflachen darstellt, wurde aufgrund der geringen Plangebietsgréf3e auf
die Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten verzichtet, zumal mit den geplanten Auswei-
sungen im Wesentlichen nur eine verbliebene Liicke in der Bebauung geschlossen wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beruicksichtigung der Malinahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind.

* anhand der ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in der
Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur
und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998

Landschaftsarchitektur ZUMHOLZ O
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Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/13/673
Status: offentlich
Datum: 23.09.2013

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

Erlass einer Innenbereichssatzung fiir den Bereich Koppeldamm
(Erganzungssatzung gem. §34 Abs.4 Nr.3 BauGB) - Aufstellungs-
und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

21.10.2013  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qow»

Zu A: Sachbericht

Uber die Planung wurde zuletzt am 06.02.2012 im Bau- und Planungsausschuss beraten.
Damals wurde im Beratungsverlauf die Zustimmung signalisiert, der Aufstellungsbeschluss
erfolgte jedoch noch nicht, da noch Beratungsbedarf gesehen wurde. Zwischenzeitlich wurde
das betreffende Gebiet im Zuge einer Anpassung des Landschaftsschutzgebiets per
Kreisverordnung aus dem Landschaftsschutz entlassen (,1.Anderung vom 16.04.2013 zur
Kreisverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Moorige Feuchtgebiete* (LSG 07) im
Kreis Pinneberg vom 24.10.2005%).

Der betroffene Bereich befindet sich planungsrechtlich im AuRenbereich. Fir das Bauen im
Aulenbereich ist § 35 BauGB anzuwenden; dieser setzt insbesondere fir neue
Bauvorhaben sehr enge Grenzen. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

In den vergangenen Jahren wurden bauliche Anlagen errichtet, die nicht genehmigungsfahig
sind. Bei den ungenehmigten baulichen Anlagen handelt es sich um Doppelcarports samt
angebauten Lagerschuppen. Die Bauaufsicht (Kreis Pinneberg) verfolgt diesen Verstol}.

Zu B: Stellungnahme der Verwaltung

Die Stadt Tornesch kann, sofern der politische Wille vorhanden ist, die Zulassigkeit des
Bauvorhabens durch die Aufstellung einer entsprechenden Innenbereichssatzung
unterstitzen. Planungsziel ist die planungsrechtliche Sicherung bestehender baulicher
Anlagen. Hierzu konnte eine sog. Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
aufgestellt werden: per Satzung wird ein entsprechendes Gebiet definiert, in dem
Bauvorhaben planungsrechtlich nach § 34 (Bauen im unbeplanten Innenbereich) bewertet

Vorlage VO/13/673 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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werden sollen. Dieses Gebiet muss an einen Bereich angrenzen, der eindeutig dem
Innenbereich zugeordnet werden kann — dies ist bei der vorliegenden Flache der Fall.

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung einer Innenbereichssatzung &hneln denen der
Aufstellung eines Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren, d.h., dass auf eine
frihzeitige Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet werden kann. Die Erstellung
einer Begrindung samt Umweltbericht, die Beteiligung der Nachbargemeinden, der
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie eine offentliche Auslegung ist
jedoch erforderlich.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen
entfallt

Zu E: Beschlussempfehlung

1. In dem Gebiet zwischen den Stralten Koppeldamm, Heimstattenstrale und
Neuendeicher Weg sowie noérdlich des Koppeldamms in einer Tiefe von 35 m und
westlich der Heimstattenstralle in einer Tiefe von 55 m wird eine Satzung fur den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

2. Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die mal3volle
Erweiterung einer vorhandenen Wohn- und gastronomischen Nutzung.

3. Der anliegende Plan mit dem Geltungsbereich wird Beschlussbestandteil.

4. Die Ausarbeitung der Planung erfolgt durch das stadtische Bau- und Planungsamt,
Fachdienst Bauverwaltung und Planung.

5. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen.

6. Der Entwurf der Satzung und die Begrindung werden in der vorliegenden Fassung
gebilligt.

7. Der Entwurf der Satzung und die Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich

auszulegen und die beteiligten Behoérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager
offentlicher Belange von der Auslegung zu benachrichtigen.

gez.
Roland Kriigel
Blrgermeister

Anlage/n:
Geltungsbereich

Begriindung (Entwurf)

Vorlage VO/13/673 der Stadt Tornesch Seite: 2/2

92 von 104 der Zusammenstellung



Datengrundlage ALK 2008, Herausgeber: Vermessungs- und Katasterverwaltung S-H

® ® 102 -
i B
102 ®
L .. *1_ * p]

1N2
* - ceem Al Y feam -4 % ™ P .ol L] 1 1
93 von 104 der ZUsammenstelllng o




TOP 13

Stadt Tornesch - Erganzungssatzung ,Koppeldamm®

Stadt
Tornesch

Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB
,2Koppeldamm®

Begrindung (Vorentwurf)

Stand: 25.09.2013

1
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Stadt Tornesch — Erganzungssatzung Koppeldamm

fur das Gebiet zwischen den StralRen Koppeldamm, Heimstattenstraf3e und Neuendeicher
Weg sowie noérdlich des Koppeldamms in einer Tiefe von 35 m und westlich der Heimstét-
tenstral3e in einer Tiefe von 55 m.

Stadt Tornesch

- Der Birgermeister -
Wittstocker Straf3e 7
25436 Tornesch

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Henning Tams (Stadt Tornesch, Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung)

Verfahrensstand: 6ffentliche Auslegung
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1 Lage des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 1,22 ha grol3e Plangebiet der Erganzungssatzung Koppeldamm liegt im ndrdlichen
Bereich des Stadtgebietes der Stadt Tornesch. Der Geltungsbereich befindet sich zwischen
den Strallen Koppeldamm, HeimstéattenstraRe und Neuendeicher Weg sowie ndrdlich des
Koppeldamms in einer Tiefe von 35 m und westlich der Heimstattenstral3e in einer Tiefe von
55 m. Im Osten und im Suden des Plangebiets befinden sich bebaute Grundstiicke, die
Uberwiegend der Wohnnutzung dienen, im Westen und Norden grenzen mit Gehdlzen be-
standene Freiflachen an.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Mal3stab)

2 Planungsanlass und Planungsziele

Im Bereich nordlich des Koppeldamms sind in der Vergangenheit Nebenanlagen (Carports
und Schuppen) entstanden, die nach dem derzeit giltigen Planungsrecht (8 35 BauGB:
Bauen im AuRenbereich) nicht zuldssig sind. Zudem befindet sich stdlich des Koppeldamms
die Gaststatte ,Birkenhain®, die durch die Einordnung als Auf3enbereich planungsrechtlich in
ihren baulichen Entwicklungsmdglichkeiten stark eingeschrénkt wird. Um diesem direkt an
den Innenbereich angrenzen Auf3enbereich die weniger strengen Regelungen des § 34
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
anwenden zu konnen, wird eine Innenbereichssatzung (hier: Ergdnzungssatzung) aufge-
stellt.

Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die mafRvolle
Erweiterung der vorhandenen Wohn- und gastronomischen Nutzung.

Die Anwendungsvoraussetzungen fir die Aufstellung einer Erganzungssatzung nach 8§ 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB liegen vor:

4
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die Flache grenzt an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile an,

o das Gebiet wird durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt,

o die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar,

o die Satzung schafft nicht die Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

e Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten bestehen nicht.

3 Rechtlicher Planungsrahmen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als ,Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Dies steht der Aufstellung einer Innenbereichssatzung (hier: Erganzungs-
satzung) jedoch nicht entgegen. Entsprechend des BauGB sind nur Bebauungspléne aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Anwendungsvoraussetzung fir eine Erganzungs-
satzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist, dass die entsprechende Flache im Aul3enbe-
reich liegt.

Ein (unmafstablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.
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Abbildung 2 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Mafl3stab)
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4 Analyse des Plangebietes

4.1 Nutzung

Auf den Grundstlicken innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nérdlich des Koppel-
damms ein Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten sowie mehrere Nebengebaude (Carports,
Lagerschuppen).

Sudlich des Koppeldamms befindet sich die Gaststatte ,Birkenhain®. Diese lokale Ausflugs-
gaststatte liegt direkt an einem Teich und ist in alten Baumbestand eingebettet. Zur Gaststét-
te gehort gro3ere Stellplatzanlage, die zwischen Gebaude und einem kleinen Gehdlz liegt.

4.2 Erschliel3ung

Die vorhandene stral3enseitige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die das Plange-
biet 6stlich tangierende Gemeindestralte ,Heimstattenstralte” sowie Uber einen kurzen Ab-
schnitt der Gemeindestralle “Koppeldamm®. Der Koppeldamm ist im &stlich das Plangebiet
begrenzenden Abschnitt als Ful3- und Radweg ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Einzugsbereiches des vorhandenen OPNVs. Der Bahn-
hof Tornesch liegt in der Luftlinie jeweils etwa 1,5 km entfernt.

Abbildung 3 — Luftbild des Plangebiets (2009)

4.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die zentrale Wasserver- und -entsorgung angeschlossen. Ebenfalls ist
die ErschlielBung mit Strom, Gas und Telekommunikation gegeben.
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4.4 Natur und Landschaft

Die Freiflachen auf dem Grundstiick nérdlich des Koppeldamms werden als Hausgarten ge-
nutzt und sind von Rasen-, Strauch- und Geholzzonen sowie versiegelten Zufahrtsbereichen
gepragt. In den Randbereichen ist auch Baumbestand (Birken, Tannen) vorhanden.

Das Grundstiick der Gaststatte ,Birkenhain“ stidlich des Koppeldamms weist einen reichhal-
tigen und z.T. alteren vielfaltigen Laub- und Nadelbaumbestand auf. Im Stden befindet sich
ein ehemalige Kieskuhle, die in den 1930er Jahren als Badeteich hergerichtet wurde, heute
jedoch als Fischteich genutzt wird und vom Bewuchs her einen eher naturnahen Zustand
aufweist. Die Flache des Parkplatzes ist grof3tenteils versiegelt.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden und Westen an das Landschaftsschutzgebiet ,Moori-
ge Feuchtgebiete” an. Das LSG ist in diesem Bereich durch Sukzessionsflachen mit Gehdlz-
bestdnden unterschiedlicher Struktur gepragt.

Abbildung 4 — Gaststatte Birkenhain mit ehemaligem Badeteich
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5 Festsetzungen

5.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch § 34 Abs. 5 BauGB wird ermdglicht, dass bei einer Erganzungssatzung einzelne Fest-
setzungen u.a. nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen werden kdnnen. Um die Auswirkungen auf
Natur und Landschaft zu minimieren, wird die bebaubare Grundsticksflache eingeschrankt,
um die mogliche bauliche Erganzungen auf ein vertragliches MalR beschranken. Die Uber-
baubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Im Bereich sidlich des
Koppeldamms wird ein Waldabstand von 15m zu dem auf dem Grundsttck befindlichen Ge-
holz bertcksichtigt. Nebenanlagen sind auch aulRerhalb der Baufenster, jedoch nicht inner-
halb der Waldabstandsflache zulassig.

5.2 weitere Festsetzungen

Weitere Festsetzungen werden durch die Erganzungssatzung nicht getroffen. Das Einflige-
gebot gem. § 34 BauGB, wonach sich Vorhaben nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der na-
heren Umgebung einfiigt, hat uneingeschrankt Gultigkeit. Auf weitere Festsetzungen wird
verzichtet.
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Abbildung 5 — Geltungsbereich der Innenbereichssatzung Koppeldamm mit Darstellung der Festset-
zungen (Baugrenze) und sonstigen Kennzeichnungen (Gehdélzbestand und Waldabstandsflache);

freier MaR3stab
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6 Eingriffsregelung

Bei Innenbereichssatzungen ist eine Umweltpriufung nicht erforderlich. Bei der Aufstellung
einer Ergdnzungssatzung sind jedoch die Grundsatze des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu berticksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich von dem von Einfamilienhausbebauung
und groRen Hausgarten gepragten Wohngebiet zum in diesem Bereich von Grinland und
Sukzessionsflachen gepragten Landschaftsschutzgebiet ,Moorige Feuchtgebiete®.

Zukunftig richtig sich die Zulassigkeit der Uberbaubarkeit nach dem Einfiigegebot gem. §34
BauGB und erganzend dazu nach den durch diese Satzung festgesetzten Baufenstern. Im
Vergleich zur heutigen Situation — AufRenbereich (8 35 BauGB) ohne Innenbereichssatzung
— wird sich die zulassige Uberbauung zukiinftig erhéhen. Durch die Festsetzung der tber-
baubaren Grundsticksflachen werden die zu erwartende Auswirkungen der Planung auf Na-
tur und Landschaft jedoch reduziert. Um mdogliche Eingriffe zu minimieren, bertcksichtigen
die festgesetzten Baugrenzen eine Waldabstandsflache zu dem Gehdlzbestand.

Die durch die festgesetzten Baufenster vorgegebene Uberbaubare Grundstiicksflache weist
eine Flache von ca. 2600 m2 auf. Derzeit sind bereits ca. 1200 m2 der Grundsticksflachen
mit baulichen Anlagen uberbaut. Von den ca. 1400 m?, deren Uberbaubarkeit durch die Er-
ganzungssatzung erleichtert wird, sind ca. 30 % bereits durch Stellplatzanlagen, Nebenanla-
gen oder Wegeflachen versiegelt. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf fir ca. 980 m? neu
versiegelte Flache. Der erforderliche Ausgleich erfolgt Giber das Okokonto der Stadt Torne-
sch.
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7 Flachenbilanz

In der folgenden Tabelle sind die beabsichtigten Flachennutzungen im Geltungsbereich der
Erganzungssatzung ,Koppeldamm® festgesetzten Flachen zusammengestellt.

Bezeichnung Flache

Uberbaubare Grundstuicksflache 2.566 m2
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 9.639 m2
...davon Waldflache 3.115 m?
...davon Wasserflache 2.033 m2
StralR3enflache 636 m?2
Raumlicher Geltungsbereich 12.190 m2

(ca. 1,2 ha)

Stand: 25.09.2013

Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Birgermeister

11
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