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Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Der B-Plan 78 ist Teil des Wohnungsbauprojekts ,Tornesch am See” und schlief3t sich sid-
lich an das bereits in der Bebauung befindliche Baugebiet des B-Plans 65 an. Der Aufstel-
lungsbeschluss fir den B 78 wurde bereits am 04.05.2009 gefasst. Um die Planung stdlich
des Kuhlenwegs fortflihren zu kdénnen, soll der nachste Verfahrensschritt, die Freigabe zur
friinzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, nun erfolgen.

Der Entwurf des B-Plans 78 greift die konzeptionellen Elemente des Wettbewerbsergebnis-

ses zu ,Tornesch am See” auf:

Erhalt der vorhandenen Grinstrukturen (Knicks, Baumbestand, Grabenstrukturen)

« Anbindung der Grundstiicke an Grinfinger, welche den Siedlungsraum mit den Parkanla-
gen und der offenen Landschaft verbinden und der Ableitung des Regenwassers dienen

« Quartierubergreifende durchgehende Ful3- und Radwegeverbindungen

. Gestaltung des offentlichen StralRenraums mit wechselnden Breiten (es entstehen so
breitere Bereiche, die als Spiel- und nachbarschaftliche Treffpunkte genutzt werden kon-
nen (Idee des ,Dorfangers®))

Vorgesehen sind etwa 17 Grundstlicksparzellen mit einer GréRe von ca. 550-700 m?, dane-
ben sind Baufenster fir zwei weitere Wohngebaude auf dem bereits bebauten Grundstiick
Kuhlenweg 8 vorgesehen. Die textlichen Festsetzungen werden sich an den bisherigen ,Tor-
nesch am See“-Bebauungsplanen fir Einzel- und Doppelhauser (B-Plane 65 und 79) orien-
tieren. Erganzend hierzu sollen Doppelhduser nur bei Grundstiicken mit einer Grofle von
mehr als 650 m? zugelassen werden (Vgl. Markierung ,DH mdglich“ in der Planskizze). Diese
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Einschrankung soll vorgenommen werden, um den erwarteten Stellplatzbedarf auf den
Grundstucken befriedigen zu kénnen.

Der B-Plan 78 beinhaltet in seinem westlichen Bereich auch die Grinflache nérdlich des ge-
planten Sees, die als grolRere Parkanlage attraktiv gestaltet werden soll und als zentraler
Park fur ,Tornesch am See“ fungiert. Vorgesehen ist eine Gelandemodellierung mit einer
Aufschittung eines kiinstlichen Huigels, der z.B. als Rodelberg, die Spielplatzgestaltung, fir
das Lauftraining oder als Aussichtspunkt genutzt werden kann und nebenbei auch der orts-
nahen Unterbringung des bei der Anlage des Sees anfallenden Erdaushubs dient.

Die ungefahre Lage der Waldflache ist mit der Forstbehdrde bereits abgestimmt worden, die
weiteren Elemente der Parkgestaltung werden zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen ei-
nes separaten Landschaftsplanerischen Entwurfes detailliert festgelegt.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die Planung wird vom Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung in Zusammenarbeit mit
dem Blro Maysack-Sommerfeld Stadtplanung erarbeitet. Die Mittel stehen im Haushalt be-
reit.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Der Planentwurf zum B-Plan 78 wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager der offentlichen Belan-
ge und die Aufforderung zur Aufierung auch im Hinblick auf die erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit der Erérterung Uber die allgemeinen Zie-
le und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer Informations-
veranstaltung durchzufiihren.

gez.
Roland Kriigel
Blrgermeister

Anlage/n:
Luftbild

Entwurfsskizze
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