STADT | TORNESCH

Der Vorsitzende des

Bau- und Planungsausschusses

Geschaftsstelle

Stadt Tornesch « Postfach 21 42 « 25437 Tornesch Wittstocker Str. 7
) o 25436 Tornesch
An die Mitglieder des
Bau- und Planungsausschusses Auskunft erteilt: ~ Marion Griin
Zimmer: 126 1. Obergeschoss
: : Telefon: 04122-9572-300
nachrichtlich Fax: 04122-9572-333
an alle (ibrigen Ratsfrauen und E-Mail:  marion.gruen@tornesch.de
Ratsherren sowie burgerlichen Internet: www.tornesch.de
Mitglieder
Tornesch, den 21.01.2014
Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Einvernehmen mit Herrn Burgermeister Kriigel lade ich Sie zu einer

am Montag, den 03.02.2014 um 19:30 Uhr im Sitzungssaal im Rathaus Tornesch,

offentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

Wittstocker Str. 7 ein.

Tagesordnung

TOP

Betreff

Vorlage

Offentlicher Teil

BegriRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Einwohnerinnen- und Einwohnerfragestunde

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 02.12.2013

Bericht der Verwaltung

VO/14/761

Anfragen von Ausschussmitgliedern

O[R[N —~

Umgestaltung der Fahrradgarage

VO/14/759

42. Anderung des Flachennutzungsplans "Hasweg-Schebbel"
Abwagung zur o6ffentlichen Auslegung, Feststellungsbeschluss

VO/14/766

B-Plan 86 "Hasweg-Schebbel"
Abwagung zur o6ffentlichen Auslegung, Satzungsbeschluss

VO/14/758

43.Anderung des Flachennutzungsplanes "Ostlich Kleiner Moorweg'
Aufstellungsbeschluss, Freigabe zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung

VO/14/763

10

4. Anderung des B-Plan 47 "Businesspark Tornesch" (vereinfachtes
Verfahren nach § 13 BauGB)
Abwagung zur Offentlichen Auslegung, Satzungsbeschluss

VO/14/765

Einladung Error! Bookmark not defined.
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5.Anderung B-Plan 47 "Businesspark Tornesch"

11 Aufstellungsbeschluss, Entwurfsberatung, Freigabe zur frihzeitigen VO/14/757
Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
4. Anderung und Erweiterung des B-Plans 52 "Westlich Grofer

12 Moorweg VO/14/764|

erneuter Aufstellungsbeschluss, Entwurfsberatung, Freigabe zur
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach Mal3gabe der Beschlussfassung durch

den Ausschuss voraussichtlich nichtoffentlich beraten.

13 Bericht der Verwaltung

14 Anfragen von Ausschussmitgliedern

15 Erteilung des Gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB
B-Plan 65 "Kuhlenweg - Kreisverkehrsplatz K22" - Antrag zweier

16 Grundstickseigentimer an den Bau- und Planungsausschuss vom VO/14/760
08.Nov 2013

Mit freundlichen Gruf3en,

gez. Henry Stiimer

Vorsitzender
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STADT | TORNESCH

Mitteilungsvorlage Vorlage-Nr: VO/14/761
Status: offentlich
Datum: 16.01.2014

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Marion Grin
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Marion Griin

Bericht der Verwaltung

Beratungsfolge:
Datum Gremium

03.02.2014  Bau- und Planungsausschuss

Ausbau der NorderstraBe

Die Stadt hat die bisherige Rechtsauffassung bezlglich der fir die Beitragsbemessung
heranzuziehenden Grundstlcke hinsichtlich einer Einbeziehung des Gelandes der Fritz-
Reuter-Schule Uberprift. Es hat sich herausgestellt, dass die Schule nicht wie bisher
angenommen Anliegerin des ABC-Weges ist, sondern als Anliegerin der Norderstralle gilt.
Somit flieRt das Schulgeldnde in das Abrechnungsgebiet mit ein. Der ABC-Weges ist nicht
als eigenstandige StralRe zu betrachten, sondern lediglich ein Zuweg zur Schule.

Die voraussichtlichen Anliegerbeitradge verringern sich somit von urspriinglich13,74 €/gm auf
9,29 €/gm.

Die Ausschreibung der Malinahme ist zwischenzeitlich erfolgt, Submission ist am
06.02.2014.

Ausbau SchwennesenstralBe
Die Submission fiir diese MaRnahme findet ebenfalls am 06.02.2014 statt.

FuBgangerbriicke
Auf dem oberen Podest des Treppenturms 1 auf der zu EDEKA hin gelegenen Seite ist im
Zuge der Mangelbeseitigung ein letzter zusatzlicher Bodeneinlauf gesetzt worden.

K 22

Wie bereits der Presse zu entnehmen war, hat der Kreistag auf seiner Sitzung am
11.12.2013 beschlossen, den Haushaltsansatz fir den Ausbau der KreisstralRe 22 auf
100.000,-€ zu reduzieren. Dieser Betrag soll dazu dienen, das laufende
Planfeststellungsverfahren ordnungsgemal® zu begleiten. Angesichts der zu erwartenden
rechtlichen Auseinandersetzungen, wird die Umsetzung der MalRnahme auf das
Haushaltsjahr 2017ff verschoben.

Stadtebauforderungsmittel

Die Stadt Tornesch hat im Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren® am Interessenbekundungsverfahren mit dem Ziel teilgenommen, Mittel fur
die Neugestaltung des Innenstadtbereiches an der Uetersener Stralle zu erhalten. Eine
Ortsbesichtigung der zustandigen Mitarbeiterinnen des Innenministeriums gemeinsam mit
der Verwaltung ist Anfang Dezember erfolgt.

Vorlage VO/14/761 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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Leider hat das Innenministerium inzwischen mitgeteilt, dass die Anzahl der grundsatzlich fur
eine Programmaufnahme in Frage kommenden Kommunen grél3er ist als die zur Verfigung
stehenden Stadtebauférderungsmittel. Aufgrund der als verhaltnismaRig gering eingestuften
stadtebaulichen Missstédnde an der Uetersener Stralle wird die Stadt Tornesch daher nicht
aufgefordert, an der zweiten Ausschreibungsstufe teilzunehmen.

Alter Penny-Markt

Der Bau- und Planungsausschuss hatte der Verwaltung den Auftrag erteilt festzustellen, wie
hoch die zu erwartenden Abrisskosten fur den alten Penny-Markt sind. Ein entsprechendes
Angebot ist mittlerweile erstellt worden. Danach belaufen sich die Kosten auf ca. 80.000,-€

Tornesch Am See

Die Submission die ErschlieBungsmaflnahmen im Bereich des B-Plans 72 ,Ahrenloher
Stralle — Baumschulenweg” ist erfolgt, so dass der Auftrags Ende Januar vergeben werden
kann.

Sportpark Tornesch

Die Tiefbauarbeiten laufen grundsatzlich nach Plan. Allerdings lassen die nassen
Witterungsbedingungen keine optimale Volllast zu.

Im Bereich Hochbau sind die Griindungsarbeiten erfolgt und die Grundleitungen werden
verlegt. Im Anschluss kann die Bodenplatte gegossen werden. Die Auftrage flr die weiteren
Gewerke sind groRtenteils vergeben.

gez.
Roland Krtgel
BlUrgermeister

Anlage/n:
Tabelle zur Beschlussverfolgung
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Bau- und Planungsamt

Tabelle zur Beschlussverfolgung

14.01.2014

Schlagwort Beschluss beraten | weitere Stand des Verfahrens/ Beschlussumsetzung
am Gremien
Aufstellungsbeschluss 04.05.09
05.12.11
Entwurfsberatung 04.02.12
B-Plan 81 alter Sportplatz Angebotsbewertung Py
Entwurfsberatung 02.09.2013
Satzungsbeschluss 02.12.2014 | BPA
g 10.12.2014 | RV
Satzungsbeschluss
« ' 18.06.13 RV
B-Plan 72 ,Tornesch Am See Erneuter Entwurfs- und 10.12.13 RV Auslegung: 10.01. — 10.02.2014
auslegungsbeschluss
B-Plan 76 “Tornesch Am See” Aufstellungsbeschluss 04.05.09
Aufstellungsbeschluss 04.05.09
B-Plan 78" Tornesch Am See” Entwurfsberatung, Freigabe zur 02' 12'13
frztg. Offentlichkeitsbeteiligung T
Aufstellungsbeschluss
04.05.09
Eljillee‘zvcz T(_)rgfggzraﬂoireﬁe Entwurfsbeschluss 03.05.10 30.06.10 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und TOB
9 9 Entwurfs- und 07.06.10 Aktualisierung des Plans
Auslegungsbeschluss Auslegung: 25.11. — 27.12.2013
B-Plan 82 “Tornesch Am See” Aufstellungsbeschluss 07.09.09
Schreiben an Kreis wg. Post ab 01.04.10
K 22 Ruckstellung Ausbau, 30.11.09
Gesamtverkehrsplan
Erarbeitung Zielkatalog Aufforderung vom 13.04.10
Planfeststellungsbeschluss:
Aufforderung zur Abgabe eines | 06.12.10
Angebotes an 4 Biiros 06.06.11
Verkehrsautachten Integriertes Verkehrskonzept 05.03.12 Aufforderung ist erfolgt
9 Ausschreibungstext 06.08.12 Verweis an Fraktionen wegen Vergabeentscheidung
beschlossen 01.10.12 Offentlichkeitsbeteiligung analog B-Plan-Verfahren
Vergabevorschlag 04.02.13 Auftragsvergabe ist erfolgt
Innenbereichssatzung Aufstellungsbeschluss 05.03.2012 Entlassung aus LSG
Koppeldamm Auslegungsbeschluss 21.10.2013 Auslegung: 25.11. — 27.12.2013
B-Plan 52, 4. Anderung ,Westlich 01.10.12 ] ]
GroRer Moorweg® Aufstellungsbeschluss 05.11.12 Aufstellungsbeschluss zu B-Plan 55 vom 26.3.1998 wird aufgehoben
41. F-Plananderung Aufstellungsbeschluss 04.02.13

.Businesspark Tornesch —

Entwurfsberatung, Freigabe d.
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Erweiterung nordl. Asperhorner

Entwurfs zur friihzeitigen

Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 24.09.2013

Weg* Offentlichkeitsbeteiligung 14.08.2013 TOB: 26.08. — 26.09.2013
21.10.13 Erneuter Aufstellungsbeschluss
-. 04.02.13
B-Plan 47, 3. Anderung+ Aufstellungsbeschluss
Erweiterung ,Businesspark Entwurfsberatung, Freigabe d. Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 24.09.2013
Tornesch Erweiterung nordl. Entwurfs zur frihzeitigen 14.08.2013 TOB: 26.08. — 26.09.2013
Asperhorner Weg* Offentlichkeitsbeteiligung 21'10'2013 Erneuter Aufstellungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss 04.02.13
B-Plan 67, 2. Anderung ,Klaus- Erneuter Aufstellungsbeschluss | 02.12.13
Groth-Stralle” u. Freigabe zur frztg. —
Offentlichkeitsbeteiligung TOB: 18.12. - 20.01.14 (06.02.14)
SPD-Antrag 06.05.13 . .
Umgestaltung Fahrradgarage Vorstellung Planung 02.09.13 Prifauftrag Abriss
Aufstellungsbeschluss, Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 24.09.2013
42. F-Plananderung ,Hasweg- Freigabe zur fruhzeitigen 14.08.2013 TOB: 26.08. — 26.09.2013
Schebbel* Offentlichkeitsbeteiligung, 21'10'2013 Erneuter Aufstellungsbeschluss, Reduzierung Geltungsbereich
Auslegungsbeschluss T Auslegung: 25.11. — 27.12.2013
Aufstellungsbeschluss, Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 24.09.2013
« Freigabe zur frihzeitigen TOB: 26.08. — 26.09.2013
B-Plan 86 ,Hasweg —Schebbel Offentlichkeitsbeteiligung, %i’ggggig Erneuter Aufstellungsbeschluss
Auslegungsbeschluss T Auslegung: 25.11. — 27.12.2013
4. And. B;Plan 47“Businesspark Aufstellungs-, Entwurfs- und 11.11.2013 Auslegung: 25.11. — 27.12.2013
Tornesch Auslegungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss,
B-Plan 87 “An der Kirche” Freigabe zur frztg. 02.12.13

Offentlichkeitsbeteiligung

TOB: 18.12. — 20.01.14 (06.02.14)
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/14/759
Status: offentlich
Datum: 15.01.2014

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Marion Griin
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Marion Grin

Umgestaltung der Fahrradgarage

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.02.2014  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo owp

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Die Angelegenheit wurde =zuletzt am 02.09.2013 in der Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses beraten. Mit Vorlage VO/13/654 wurde dargestellt, dass mit der
Umgestaltung der Fahrradgarage die letzte Malknahme der durch Mittel des
Gemeindeverkehrsfinanzierungsgsetzes (GVFG) geforderten Sanierung des
Bahnhofsumfeldes umgesetzt werden soll.

Mit Antrag vom 18.04.2013 hat die SPD der Verwaltung den Prifauftrag erteilt festzustellen,
inwieweit ein Abriss der Fahrradgarage und Ersatz durch Uberdachte Fahrradunterstande
eine vergleichbare Bedarfsdeckung flr Fahrradstellplatze herbeiflihren kann.

Die erste Gegenuberstellung beider Varianten ist am 02.09.2013 an die Verwaltung mit der
Aufforderung zurlickverwiesen worden, eine detailliertere Ausarbeitung vorzulegen. Eine
Entscheidung wurde zurtickgestellt.

Inzwischen liegt eine Variantenstudie vor, in der drei mogliche Alternativen betrachtet
werden. Es ergeben sich flr alle Varianten sowohl gestalterische als auch wirtschaftliche
Vor- und Nachteile.

Variante 1: ,,Unter einem Dach*

In dieser Variante ist eine Fahrradstellplatziiberdachung anstelle der Fahrradgarage
dargestellt, bei der die WC-Anlage in den Uberdachungskomplex integriert ist. Somit
entsteht eine einheitliche, gestalterisch ansprechende Ansicht. Da die Uberdachung als
Sonderanfertigung hergestellt werden muss, kann das Achsraster der Bahnsteigzugange zu
der Stellplatzanlage berlcksichtigt und das Fundament der ehemaligen Fahrradgarage
wieder verwendet werden

Vorlage «VONAME» der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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Variante 2: ,,Marktplatz*

Diese Alternative ist analog der Ostseite gestaltet. Da es sich bei dieser Uberdachung um
Standardobjekte handelt, ist eine Integration der WC-Anlage nicht moglich. Der Sanitartrakt
muss daher separat eingehaust und bedacht werden. Dariber hinaus passt das Achsraster
der Bahnsteigzugange nicht zu den Standardbreiten des Dachrasters, so dass neue
Zugange vom Bahnsteig hergestellt werden muissen. Zusatzlich wird aus diesem Grund ein
neues Fundament bendtigt. Hinzu kommt die unterschiedliche Hohensituation zwischen
Bahnsteig und Uberdachung, die weitere Anpassungen erfordern, damit die nétige
Kopffreiheit beim Betreten der Fahrradstellplatzanlage erreicht wird.

Variante 3: ,,Umbau Fahrradgarage®

Die bereits zur Beratung am 02.09.2013 vorgelegten Plane zum Umbau der Fahrradgarage
wurden optisch den Zeichnungen der Varianten 1 und 2 angepasst um eine bessere
Vergleichbarkeit zu ermdglichen. Erganzt wurde die Planung um die Hinzunahme der bislang
unbertcksichtigt gebliebenen AuRenflache neben der Garage in Richtung Fullgangerbriicke,
weil diese Flache auch in die Varianten 1 und 2 eingeflossen ist.

Varianten 1 - 3:

Fur alle drei Varianten wurde mit den gleichen Fahrradbligeln wie auf der Ostseite - mit
einem Abstand von 80 cm kalkuliert. Im Kostenvergleich sind Einsparoptionen vermerkt, die
sich bei einem einfacheren Fahrradbiigel ergeben koénnten. Die Anzahl der moglichen
abschliellbaren Fahrradboxen liegt bei 38 bzw. 42.

Zeichnerisch  berlcksichtigt wurde ebenfalls eine denkbare Option fiir versenkbare
Millplatze um die zunehmend ,unordentliche® Millbehaltersituation am Bahnhof zu
beseitigen. Hierzu sind jedoch noch keine Kosten erfasst. In der Kostenschatzung sind
bisher auch noch keine Kosten fur AnpassungsmafRnahmen auf dem Bahnsteig und die
weiterfiihrenden Planungskosten enthalten.

Aus der Gegeniberstellung der Kosten und des Platzangebotes der drei Varianten ergibt
sich, dass die Fahrradgarage aufgrund ihrer 2-Geschossigkeit deutlich mehr Fahrradern
Platz bietet als die ebenerdigen Alternativen, allerdings auch die teuerste Losung darstellt.

Die Nachfrage bei der LVS Schleswig-Holstein als Zuwendungsgeber fur die GVFG-Mittel
hinsichtlich der Férderunschadlichkeit eines Abrisses der Fahrradgarage hat ergeben, dass
Ruckforderungen zu erwarten sind, wenn eine deutlich kleinere, ebenerdige Ldsung
prasentiert wird. Meine Anfrage bei der Deutschen Bahn als Gestattungsgeber fur die
Nutzung des Grundstlicks ist bislang unbeantwortet geblieben, da die dortige Priifung noch
nicht abgeschlossen ist.

Zu C: Priifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Den Kosten stehen Finanzierungsmittel in Héhe von 230.000,-€ als verfigbarer Rest im
Vermodgenshaushalt gegenuber. Dieser erhoht sich um 180.000,-€ nach Aufhebung des
Sperrvermerkes durch den Bau- und Planungsausschuss. Es stehen noch Zuwendungsmittel
aus Mitteln des GVFG flir die Umgestaltung der Fahrradgarage in H6he von 287.000,-€ aus.

Vorlage «VONAME» der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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Diese Mittel sind jedoch bereits als Haushaltseinnahmerest im Haushalt verbucht. Fir den
Fall einer Abkehr von der geplanten Umgestaltung ist gem. der o.g. Aussage der LVS zu
beflirchten, dass der Betrag nicht ausgekehrt wird. Er ware im Haushalt in Abgang zu
bringen und verschlechtert den Abschluss 2013 entsprechend.
Die fehlenden Haushaltsmittel fur die Neugestaltung der Fahrradstellplatze auf der Westseite
der Bahngleise sind im Nachtrag bereit zu stellen.

Somit ergeben sich folgende Schatzungen:

Entfall Haushaltsmittel Nachtrag
Kosten Zuwendung 2014 2014
Variante 1 746.222,87 287.000,00 410.000,00 623.222,87
Variante 2 660.342,69 287.000,00 410.000,00| 537.342,69
Variante 3 751.286,01 - 410.000,00| 341.286,01

Zu E: Beschlussempfehlung

Der Bau- und Planungsausschuss befiirwortet die Umsetzung der Variante 3 und beauftragt
die Verwaltung die Planungen fortzusetzen.

gez.
Roland Krugel
BlUrgermeister

Anlage/n:
Ansichten Variante 1 ,Unter einem Dach*

Grundrisse Variante 1 ,Unter einem Dach”
Ansichten Variante 2 ,Marktplatz*
Grundrisse Variante 2 ,Marktplatz*
Ansichten Variante 3 ,Fahrradgarage®
Grundrisse Variante 3 ,Fahrradgarage®
Kostenschatzung Varianten 1 - 3

Vorlage «VONAME» der Stadt Tornesch
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Ideal einsetzbar iberall dort, wo die Miill- bzw. ) Datum Datum
- Plattform mit elektrischem Antrieb Wertstofftrennung in 4 Tonnen erfolgt. - Metallbekleidung oberieitungstechnisch / erdungstechnisch geprit genetmiat | Dyifin canieur
- Milltonnen oder MdllgroRbehalter - Bogendach Dt
- Begeh barer Deckel - Fal'blg gestaltet signaltechnisch / telekominikationstechnisch gepriift / genehmigt
- Steuerung Uber Schlusselschaltung o - mit EinfGhrschiene -
= Absenkze|t Ca 8 Sekunden max.StellfléchefﬁrMﬁllgmeehiiterhis1100Lite|: i - b X I X h Ca 0’82m X 2’05m X 1’4m elektrotechnisch 50 Hertz / maschinentechnisch gepriift / genehmigt
Besgnder§ geeignet iberall dort, wo 1100-Liter—Mﬁllg[oB-
Dargestelltes Beispiel: Sl e Dargestelltes Beispiel: e oy Pre—
- - ackereien, Metzgereien. 4 X o, UW eckKke m isenbahn-Bundesam
GT 1 / GT 4’ Bickaraian. M 8 BlkeBO 3 U e Ja k I G bH ‘ermessungstechniscl gepriift / genehmig E b h B d t

ETS Entsorgungstechnik Schulte GmbH

W s ,.m b EM&EN e Datum
{-‘ it ,M R landschaftsplegerisch geprift / genehmigt
Datum

Die Ubereinstimmung der Zeichnung mit der Ausfiihrung benétigt:

Fur den Auftragnehmer:

Ort, Datum, Unterschrift
Fur die DB Netz AG:

Ort, Datum, Unterschrift

Lageskizze

Dachaufbau: - - F Bestand WC-Kern:
achaufbau | —— assade ej\sa d WC e_
- Stehfalzsystem, Mittelzone Glas - Pfosten-Riegel-Konstruktion
- Dammung I I - Farbiges, Blickdichtes Glas, gelb Zur Vorlage beim FBA freigegeben: zur Ausfiihrung freigegeben:
- OSB-Platte (Farbe analag Treppenhaus/Ful3gangerbriicke)
- Trapezblech
- Stahlkonstruktion (beschichtet, Farbe analag Treppenhaus/Fu3gangerbriicke) grt. Datum. Unterschrlft grt. Dotum, Unterschrift
m /F ’_\\ Auftragnehmer: Planverfasser: Plan-Nr.: E31
NIARARYC tniHY - Roschke, Franzen und Partner [Auftrag-Nr. 213105
Boden: HE R R R st Seitlicher Wetterschutz:
T T T T T T T T T T T T T T HaubachstraBe 78
- AR AR R RN A AR AR AR AR AR R AR RN R AR mm - ' 22765 Hamb gez. | 08112013 | Riepen
Pflasterung CCCCEEEEEEEEE B EEE T EEE T TR T DB E T T Glas (ESG mit Punkthalterung) TeL 00073 91 99-0 Q bearb :
- Einzelfundamente (teilweise Bestand) I A A AR AR R A A ca. 2.10m hoch O e Onin. bamburg.de '
R R R R R R R R R R R AR R R R A RN R R R R R RN R R AR N R AR R R AR R AR RN ’ gepr.
LT TR LT Y Y —— TpTe—
LD EEEE R EEE TR
R R R R R R R R R R R AR R R R A RN R R R R R RN R R AR N R AR R R AR R AR RN Stadt Tornesch
LR EEE TR TR ,
Wittstocker StralRe 7
S T @H@[ﬁ] AG Ponart____ Entwurf
H UNABHANGIGE ARCHITEKTEN UND [NGENIEURE .
Querschnitt 25436 Tornesch Blattgr.: Al
Ausgabe vom: 08.11.2013
Mafstab: Einwirkungen (Lastmadelle):
_ Grundriss und Schnitt
1:100 " . " Werkstaffe:
Unter einem Dach
Bahnhof Tornesch / Bicycle Park
N Bauwerksnummer Briickennummer Barcode
E Strecke Kilometer Kennzahl
5§ 1220 [+ 23.100 *
H/B = 594 / 841 (0.50m?) Allplan 2009
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Datum:

Name:

Anderung bzw. Ergdnzungen

Index:

Prifvermerke

gepruft / genehmigt

gleichgestellt mit gepriiftem Plan

Datum

Prifingenieur

Eisenbahn-Bundesamt

Name

Interoperabilitat gepriift

Datum

gepriift / genehmigt

oberleitungstechnisch / erdungstechnisch

geprift / genehmigt

signaltechnisch / telekominikationstechnisch

Datum

Datum

geprift / genehmigt
geprift / genehmigt
geprift / genehmigt

elektrotechnisch 50 Hertz / maschinentechnisch

Vermessungstechnisch
landschaftsplegerisch

Datum
Datum

Die Ubereinstimmung der Zeichnung mit der Ausfiihrung benétigt:

Fir den Auftragnehmer:

Datum

Ort, Datum, Unterschrift

Fir die DB Netz AG:

zur Ausfiihrung freigegeben:

Ort, Datum, Unterschrift

E35

Plan-Nr.:

213105
Name

Riepen

Entwurf

Datum

08.11.2013

bearb |

Planzeichen:
Planart:
Blattgr

gepr.

Ort, Datum, Unterschrift

Zur Vorlage beim FBA freigegeben:

Planverfasser:

Roschke, Franzen und Partner [Auftrag-Nr.:

R

Berotende Ingenieure VBI

HaubachstraBe 78
22765 Hamburg

Tel. 040/38 91 99-0

Fax. 040/38 91 99-99

e-mail: office@rfp-hamburg.de

EU NABHANGIGE ARCHITEKTEN UND [NGENIEURE

Entwurfsverfasser:

Ort, Datum, Unterschrift

Auftragnehmer:

Stadt Tornesch
Wittstocker Stralte 7

Bauherr:

25436 Tornesch
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Bahnsteig
¥ 5.30 " 35.84 ¥ +11,671 m
¥ 5.30 f, 5.12 L 5.12 L 5.12 L 5.12 Y 5.12 Y 5.12 L 5.12 , — T
+11,844 +11,813 TN = U
N L o
v +10,93
i i i 7 1 i _ | 11,30 _ ) . +10,85 2
g = H e : = [l - - - - B = - - - ~ ~ S
D 1 ca. 38 Stellplatze, abschlieRbar ] 1 : Treppenhaus
(Metallbekleidung, rundes Dach, farbig gestaltet 1 il 1 FuRgangerbricke
| g °
E A H 1 1 1 I 1 N 1 N 1 I 1 N 14 1‘ 8 ‘:(!3 %
4 7 5
+11,532 H— D i i i i i i Qi i i i oE i i i : <
x <J\ : i ik ae il H L I L g4 g i ] i o +10,73
o L
+11’515 WC H H H HH BN HH B HH B H H HH sl e
1] Ho= PR e e e e % - e - T - T T R i e r : - e —* : S - T e e e H .
1 1 1 ~ ca. 110 Anlehnbiigel => Summe Fahrradplatze ca. 258 1 ‘ ‘ & 8 Parkplatz
(Abstand Bugel 80cm) i : ; il ! - -
¥ e * SR # Bos pven : # : = s —‘ e # i oS S 2 S
3 I = S
j : : : :
i ‘ o +10,88
o
+111207 } { ] s ] i ] i ] i ] ks ] I 3 Tl +11,00
+11,18 e e J’"’T B e -
O 1
| |
\
|
\
@ﬁ Option versenkbare
Mdullcontainer / -tonnen
‘ \
,,,,, \
. - - - - - - .
/\z/ &) - o S - — - -
Grundriss
/ N
Index: | Anderung bzw. Ergdnzungen Name: Datum:
Fahrradiiberaduhang: Fahrradboxen, abschlieRbar: Prifvermerke
Interoperabilitat gepriift Name gleichgestellt mit gepriiftem Plan gepruft / genehmigt
- Analog Ostseite (P+R-Platz) - Metallbekleidung atum Datum
- Stahlkonstrukt|on aus ReChteCkl’Ohren - BOgendaCh oberleitungstechnisch / erdungstechnisch gepriift / genehmigt P f .
- Bogendach aus Polycarbonat, transparent - Farbig gestaltet ratingenieur
- Seitlicher Wetterschutz aus ESG-Glas - mit Einflhrschiene ey Pt e e Y v—
- Fahrradsténder Anlehnbugel Edelstahl - b X I X h Ca_ O,82m X 2’05m X 1’4m signaltechnisci .elekominikationstechniscl gepru genenmig
Datum
Dargeste"tes BeISpIe| (P+R_P|atz OStseIte) Dargeste”tes Be|Sp|e| elektrotechnisch 50 Hertz / maschinentechnisch gepriift / genehmigt
Kallisto, Ziegler Metallbearbeitung AG BikeBox 3, Uwe Jaeckel GmbH
Vermessungstechnisch geprift / genehmigt Eisenbahn-BUndesamt
Datum
landschaftsplegerisch geprift / genehmigt
Datum
Die Ubereinstimmung der Zeichnung mit der Ausfiihrung benétigt:
Fur den Auftragnehmer:
Ort, Datum, Unterschrift
Fir die DB Netz AG:
Ort, Datum, Unterschrift
Lageskizze _ =
e
o - 4'\
Dachaufbau Bestand WC-Kern:
- Alu-Stehfalzsystem Fassade Bestand WC-Kern:
- Dammung - Pfosten-Riegel-Konstruktion
- If If If I 1 _ H i i
Dampfsperre ’ I I I I I I I I I I I I I I I I \ Farblges, Blickdichtes Glas, gelb Zur Vorlage beim FBA freigegeben: zur Ausfiihrung freigegeben:
- Trapezblech A i (Farbe analag Treppenhaus/Ful3gangerbricke)
- Stahlkonstruktion (beschichtet)
- DeCke Bestand Ort, Datum, Unterschrift Ort, Datum, Unterschrift
m /F — \ Auftragnehmer: Planverfasser: Plan-Nr.: E32
T Roschke, Franzen und Partner |Auftrag-Nr. 213105
. LTI T T T T T T T TR e e e e e T EEE A [TTITITIRHT LT U] . !
Boden: RN I T AR I RN RN R AR RN RN R RN AR [} | S nnnnnnnnnnnnnns: Fahrraduberdachung: e angercure VI Datun | Name
- NN AR AR RN R AN R RN AR AR RN RN RR R RE R N IR NN RO RR R RRA RN RRRRNRRONINRARRERRRARREAAAY - 3 i +R- ez. 11 iepen
PﬂaSterung FECTEEETEEr et et e e = et e e et et e e et e e et et e e e e e e e e et e = e e el AnalogStellplatzeOstselte(PRParkaatz) Eggéf[,),zﬁo“,/’g;%“%i%%_%(, O :surb nrEe e
- Fi FEEEEErrrrrrerrereererrrr et et e e e e et e re et e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e . 4 - |
Einzelfundamente RN RN RN RN RN NN NN NN NN RN RN NN ERN NN RRN RN RN ORI R NORNRRNCRNRRNRRNRERRRRRRRRIRNEIANE e-mail: office@rtp-hamburg de gepr.
FEEEEErrrrrrerrereererrrr et et e e e e et e re et e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e -
Bauherr: Entwurfsverfasser: Planzeichen:
NN AR RN R AR AR R R RN R RN AR R AR RR RN R NN ER R RO RR R RRA RN RRRRRRRARRRARRARRRAAAAY
FEEEEErrrrrrerrereererrrr et et e e e e et e re et e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e Stadt Tornesch
NN AR RN R AR AR R R RN R RN AR R AR RR RN R NN ER R RO RR R RRA RN RRRRRRRARRRARRARRRAAAAY .
FEEEEErrrrrrerrereererrrr et et e e e e et e re et e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e Wittstocker Stralde 7 @H@@ A@
trererrrrrrrererrerrererrrrrrrerrrrerrerrerrrrrrererrerrerrerrrrrrerrrrerrererrrrrrrerrererreerrrerrerrrrrreererrerrrrrrrrned Planart: EntWUrf
: UNABHANGIGE ARCHITEKTEN UND INGENIEURE .
QuerSChnItt 25436 TOI'neSCh Blattgr.: A1
Ausgabe vom: 08.11.2013
Mafstab: Einwirkungen (Lastmadelle):
Grundriss und Schnitt
1100 " " Werkstoffe:
Marktplatz
Bahnhof Tornesch / Bicycle Park
S Bauwerksnummer Briickennummer Barcode
E Strecke Kilometer Kennzahl
3 1220 |+ 23.100 *
H/B = 594 / 841 (0.50m?) Allplan 2009
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" 30.24 Y 10.30 L
B | +11,671 [ ]
" 5.00 L 5.00 L 5.00 Y 5.00 L 5.00 L 5.00 Y T
7 7 7 7 7 4l =
11644 M +11,813 % M +11,73 % @ - i\/&
v i i v | 1099
,A+71\39‘ '§+’1\,38 _ _ _ _ _ _ L - - - - - - - N +10,85 ®
NS 3 _ — - — — — 1! 7\ — — — - i 7\ - 00— 0O u! u! ~ S
i ii = “\\@/ t = ' = = = '& Tt T = 3 O 3 :
D U G | | | | | :: i :: Treppenhaus
- 1 : FulRgangerbriicke
8 ] —] ca. 5 Stellplétze, 5 S
< | abschlieBbar S
+11,632 HT= < E
: w +
+ g 5_ _ ] . o 10,73
+11,515 . WC H i Lol i J
(Bestand) l - - - 1 X ‘ - \f ﬁ‘ . \ N ‘f ﬁ‘f X f\ - - i
Treppe i : . AuBeanatze —
I o ca. 68 Anlehnblgel => Summe Fahrradplatze EG ca. 131 : ca. 48 Anlehnbugel : >
2 Bestand ! 5 ' Ibug “
A - ! (Abstand Bugel 80cm) ! ‘ => Summe Fahrradplatze EG ca. 96 1 o Parkplatz |
ﬂgj ] ‘ (Abstand Biigel 80cm) |
—— ! ! , | r B S | ¥ ‘ :: ’:: :| H ’ " |:: ":: ¥ ::’ B :ﬂ _ ) g 2 S
=N ﬂ — ——— - - - - - - - - - H - - - - - - - - - - - ° ° - - Bt - e iy 0% i) l g :‘; : §
VN = A ¥ S
> X4 \
o i iy 4 +10,88
3 +11'207 /EEEEE:.EEEEEEEEEEEEEEEEETLEEEEEEEE ¥ G P i +11,00
‘ . . 7—_——_—‘“————____‘___ ,,,,,, - - 2
. | | ' Rampe ca.16% | [N AU N H —_W»“—“—T——:JF: ¥
S :
- +-11,18 T = ; B - oo @ oo o0 *
P ! ! ! ! !
— \ .
Option versenkbare Grundriss Erdgeschoss
i %  Mullcontainer / -tonnen i i i i
\\
\
\\
/z/ 5 ’J - - - - o - o -
R /
" 30.24 " 10.30 ¥
5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 Index: | Anderung bzw. Ergéanzungen Name: Datum:
TOP 6 Prifvermerke
Interoperabilitat gepriift Name gleichgestellt mit gepriiftem Plan gepriift / genehmigt
T ~ I 1 = 1t =i = = = - —_— i Datum Datum
‘ ‘ | ‘ ‘ . oberleitungstechnisch / erdungstechnisch geprift / genehmigt PrUfingenieur
.- . Datum
Ca 37 Ste"platze’ abSCh“eBbar . signaltechnisch / telekominikationstechnisch gepriift / genehmigt
s C LT |
| I I elektrotechnisch 50 Hertz / maschinentechnisch gepriift / genehmigt
Datum
Vermessungstechnisch gepriift / genehmigt Eisenbahn-BUndesamt
AT - 1 F : ° B ° ° = = ° ° [J ° ° ° ° ° EJ ° - ° - : E - ° - ° : E|] ° ° : -_H’E [~ - —— Datum
| | | | landschaftsplegerisch gepriift / genehmigt
Treppe i . ! . ' Uberdachung Detum
g'? o Bestand ca. 64 Anlehnbugel => Summe Fahrradplatze OG ca. 165 AUBenplétze & Die Ubereinstimmung der Zeichnung mit der Ausfiihrung benétigt:
= - estan . (Abstand Buge| SOCm) 0 | g Fir den Auftragnehmer:
Ort, Datum, Unterschrift
| | | | . Fir die DB Netz AG:
J. J Ort, Datum, Unterschrift
4 . (i . ) . ) - - - ) i _ _ . . & _ . . . — . . . ] & ] . . " _ Lageskizze _ > )
S ————————
< D |
_—
] . [ [ g ‘ ‘ J m
N S — ] = = ' = : = : = : = = . —_
~ \{ ' "4’
| | Grundriss Obergeschoss \
Zur Vorlage beim FBA freigegeben: zur Ausfiihrung freigegeben:
N
<
A Ort, Datum, Unterschrift Ort, Datum, Unterschrift
E Auf tragnehmer: Planverfasser: Plan-Nr.: E21
Dachaufbau: Vordach: Roschke, Franzen und Partner [Auftrag-Nr.. 213105
B . oo} . . Beratende Ingenieure VBI Datum Name
- Bestand (Dachziegel) < - Blecheindeckung auf Stahlkonstruktion Haubachstrafe 78 :
o 22765 Hamburg O gez. | 08112013 | Riepen
g h my
e-mail: office@rfp-hamburg.de
Fassadenaufbau: 9 Fassade WC-Kern: gepr .
) % _ Bauherr: Entwurfsverfasser: Planzeichen:
Tragwerk Bestand (Ho!z) g St:':\hlbeton Bestand. Stadt Tornesch
- Transparente Glasprofile _ - Dammung / Luftschicht Wittstocker Strale 7 |:| @ @ A@
- oben und unten Beliiftungsschlitze (Lochblech) S - Farbige, blickdichte Glasprofile Planart: Entwurf
N 25436 T h UNABHANGIGE ARCHITEKTEN UND INGENIEURE Blattgr A1
ornesc
““““““ €L Ausgabe vom: 20.12.2013
Boden: i ‘i‘ 1 ‘i‘ ‘i‘ MaBstab: Einwirkungen [Lastmodelle]:
- Erganzung Pflasterung Bestand IR 1100 Grundrisse und Querschnitt
- FEij > RERARRRRRRNR : Werkstoffe:
Einzelfundamente (Erganzung Bestand) LT Umbau Fahrradgarage
FEEEEEETTErTd
RERARRRRRRNR
FEEEEEETTErTd .
nn Bahnhof Tornesch / Bicycle Park
RERARRRRRRNR
R N Bauwerksnummer Briickennummer Barcode
E Strecke Kilometer Kennzahl
5§ 1220 [+ 23.100 *
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TOP 6

Bicycle Park / Umbau Fahrradgarage
Bahnhof Tornesch

Kostenschatzung / Variantenvergleich

Stand: 29.11.2013

KGR |Bezeichnung Bicycle Park "Unter einem Dach" Bicycle Park "Marktplatz" Umbau Fahrradgarage (Entwurf 2008)
in € Netto in € Brutto in % in € Netto in € Brutto in % in € Netto in € Brutto in %
300 KGR 300 Bauwerk, Baukt.)nstr'uktion 2013 ca. 360.727,04 429.265,17 57,5]ca. 307.043,34 365.381,58 55,3]ca. 64.097,20 76.275,66 10,2
KGR 300 aus 2008 + Preissteigerung 0,00 0,00 0,00 0,00 ca. 276.361,97 328.870,74, 43,8
400 KGR 400 Bauwerk, Technische Anlagen 2013 ca. 51.583,97 61.384,92 8,2]ca. 43.907,20 52.249,57 7,9] ca. 9.165,90 10.907,42 15
KGR 400 aus 2008 + Preissteigerung 0,00 0,00 0,00 0,00 ca. 45.079,95 53.645,14 7,1
500 KGR 500 Auf3enanlagen ?013 ca. 21.786,30 25.925,70 3,5]ca. 30.745,42 36.587,05 5,5]ca. 21.786,30 25.925,70 3,5
KGR 500 aus 2008 + Preissteigerung 0,00 0,00 0,00 0,00 ca. 5.056,39 6.017,10 0,8
600 KGR 600 Ausstattung und Kunstwerke 2013 ca. 67.565,13 80.402,50 10,8]ca. 62.231,90 74.055,96 11,2 ca. 83.518,53 99.387,05 13,2
KGR 600 aus 2008 + Preissteigerung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0
700 |KGR 700 Baunebenkosten 2013 ca. 125.415,61 149.244,57 20,0 ca. 110.981,97 132.068,54  20,0|ca. 126.266,56 150.257,20 20,0
Summe KGR 300-700 ca. 627.078,04 746.222,87 100,0]ca. 554.909,83 660.342,69 100,0]ca. 631.332,78 751.286,01 100,0
Einsparoptionen
Fahrradbtigel Edelstahl "Einfache Form" ca. -12.412,53 -14.770,91 ca. -11.669,90 -13.887,18 ca. -11.775,99 -14.013,43
Tragwerk als Holzkonstruktion ca. -29.774,81 -35.432,02
Summe Kosten mit Einsparoptionen ca. 584.890,70 696.019,94 ca. 543.239,93 646.455,51 ca. 619.556,79 737.272,58
LGB TTITTTTT T T LeAd RSN T T T T s L] e
Variantenvergleich Bicycle Park "Unter einem Dach" Bicycle Park "Marktplatz" Umbau Fahrradgarage (Entwurf 2008)
Anzahl Max. Anzahl Anzahl Max. Anzahl Anzahl Max. Anzahl
"Fahrradparker" Fahrrader "Fahrradparker" Fahrrader "Fahrradparker" Fahrrader
Anzahl Fahrradboxen ca. 42 42 Stk. ca. 38 38 Stk. ca. 42 42 Stk.
Anzahl Anlehnbtigel EG (Abstand 80cm) ca. 117 234 Stk. ca. 110 220 Stk. ca. 111 222 Stk.
Anzahl Anlehnbigel OG (Abstand 80cm) ca. 0 0 Stk. ca. 0 0 Stk. ca. 66 132 Stk.
Summe ca. 159 276 Stk. Jca. 148 258 Stk. |ca. 219 396 Stk.
Kosten KGR 300-700 Netto / Anzahl ca. 3.943,89 2.272,02 € ca. 3.749,39 2.150,81 € ca. 2.882,80 1.594,27 €
Kosten KGR 300-700 Brutto / Anzahl ca. 4.693,23 2.703,71 € ca. 4.461,77 2.559,47 € ca. 3.430,53 1.897,19 €
Kosten mit Einsparoption Netto / Anzahl ca. 3.678,56 2.119,17 € ca. 3.670,54 2.105,58 € ca. 2.829,03 1.564,54 €
Kosten mit Einsparoption Brutto / Anzahl ca. 4.377,48 2.521,81 € ca. 4.367,94 2.505,64 € ca. 3.366,54 1.861,80 €

Grundlage

Entwurf November 2013 (E31, E34)

Entwurf November 2013 (E32, E35)

Entwurf 2008, Kostenschatzung 12.11.2008

Nicht enthalten

Malnahmen Bahnsteig, Schlechtwetter-/
Winterbau, Option Ml versenkbar

Malnahmen Bahnsteig, Schlechtwetter-/
Winterbau, Option Mll versenkbar

Maflnahmen Bahnsteig, Schlechtwetter-/
Winterbau, Option Ml versenkbar

Offene Punkte

Ausfiihrungsplanung, Planung TGA, Statik,
Vermesser, Bodengutachten, Baugenehmigung /
Abstimmung DB, Bestandsfundamente

Ausfiuihrungsplanung, Planung TGA, Statik,
Vermesser, Bodengutachten, Baugenehmigung /
Abstimmung DB

Ausfiuihrungsplanung, Planung TGA, Statik,
Vermesser, Bodengutachten
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TOP 7

STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/14/766
Status: offentlich
Datum: 20.01.2014

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat: Henry Stumer

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

42. Anderung des Flichennutzungsplans "Hasweg-Schebbel"
Abwagung zur offentlichen Auslegung, Feststellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.02.2014  Bau- und Planungsausschuss
18.03.2014  Ratsversammlung

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qowp»

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Die 42.FNP-Anderung beinhaltet die Umwidmung von als ,Dorfgebiet‘ (MD) festgesetzten
Flachen in als dem ,Wohnen* (W) dienenden Flachen und erfolgt parallel zur Aufstellung des
B-Plans 86 ,Hasweg - Schebbel®.

Am 21.10.2013 fasste der Bau- und Planungsausschuss den Auslegungsbeschluss. Die
Auslegung hat vom 25.11.13 - 27.12.13 stattgefunden. Eingegangene Stellungnahmen samt
Abwagungsvorschlagen sind der Abwagungstabelle vom 20.01.14 zu entnehmen, eine
Anderung der Planunterlagen wird nicht erforderlich.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung

entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Die Planung wird vom Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung erarbeitet.

Vorlage «VONAME» der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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Zu E: Beschlussempfehlung

1. Die wahrend der Auslegung bzw. der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB von den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen
werden gemal den Vorschlagen der Verwaltung vom 20.01.2014 gepruft. Die
Zusammenstellung vom 20.01.2014 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Der
Blrgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2. Die Ratsversammlung beschliet die 42. Anderung des Flachennutzungsplanes.
3. Die Begrundung mit dem Umweltbericht wird gebilligt.

4. Der Birgermeister wird beauftragt, die 42. Anderung des Flachennutzungsplanes zur
Genehmigung vorzulegen und danach die Erteilung der Genehmigung nach § 6 Abs. 5
Baugesetzbuch ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben,
wo der Plan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung wahrend der
Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt des Planes Auskunft verlangt werden
kann.

gez.
Roland Kriigel
Blrgermeister

Anlage/n:
Planzeichnung (unverandert)

Abwagungstabelle vom 20.01.2014

(die Begriindung sowie der Umweltbericht zur 42.FNP-Anderung haben sich nicht verandert
und sind der Vorlage VO/13/678 zu entnehmen)

Vorlage «VONAME» der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Tornesch zu dem gemeinsamen Flachennutzungsplan
der Stadte Uetersen und Tornesch sowie der Gemeinden
Heidgraben und Moorrege

FUr das Gebiet: sudlich des Hasweges und westlich der Stral3e
Schebbel

Planzeichnung
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Darstellung gemal} § 5 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB)

V4 Wohnbauflachen Stadt Tornesch
& (§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO) 42. Anderung des

Flachennutzungsplanes
- Hasweg / Schebbel -

2. Sonstige Planzeichen

) MAYSACK-
Grenze des raumlichen P“Lagztefrggogg SOMMERFELD
. alistab 1:
Geltungsbereichs der TOR13003_Planz_alt pdf STADTPLANUNG
Flachennutzungsplananderung Mittelweg 1
25355 Barmstedt
TOR13003 Telefon: (04123) 683 19 80
Gez: An. Telefax: (04123) 921 88 44
Stand: 07.10.2013 Email: buero@m-s-stadtplanung.de

Internet: www.m-s-stadtplanung.de
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Aufstellung der 42.FNP-Anderung ,,Hasweg-Schebbel“ der Stadt Tornesch
Abwagung tber die Ergebnisse der offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Behotrden, Nachbargemeinden oder Tréager Offentlicher Belange auf3erten in lhren Stellungnahmen weder Bedenken noch
Anregungen:

1.Kreis Pinneberg, Fachdienst Planen und Bauen, Schreiben vom 11.12.2013
2.Gemeinde Appen, Schreiben vom 03.12.2013

3. Gemeinde Heidgraben, Schreiben vom 19.12.2013

4. Gemeinde Moorrege, Schreiben vom 28.11.2013

5. Hamburger Verkehrsverbund GmbH, Schreiben vom 02.12.2013

Z:\FD Planung\Allgemein Planung\F42_Hasweg_Schebbel\Verfahren\F42_offentliche_Auslegung\F42_Abwaegung_offAuslegung_140120.docx
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42 FNP-Anderung ,Hasweg-Schebbel“ der Stadt Tornesch — 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB; Abwéagungsvorschlag

Folgende Behdrden, Nachbargemeinden oder Trager offentlicher Belange aul3erten in lhren Stellungnahmen Hinweise und /oder Be-
denken:

1. Schleswig-Holstein Netz AG, Schreiben vom 16.09.2013 (per Mail am 18.12.2013)

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG
Gegen die Aufstellung des B-Planes 86 und die Anderung des Flachennut- Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.
zungsplanes des B-Planes 47 bestehen unsererseits keine Bedenken.
Die vorhandenen Strom- und Gasversorgungsleitungen des Netzbetriebes Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Er-
Schleswig-Holstein und der Stadtwerke Tornesch in den Gehweg- schlieBungsplanung beachtet.

/StraRenbereichen sind zu beachten.

Z:\FD Planung\Allgemein Planung\F42_Hasweg_Schebbel\Verfahren\F42_o6ffentliche_Auslegung\F42_Abwaegung_0ffAuslegung_140120.docx
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42 .FNP-Anderung ,Hasweg-Schebbel der Stadt Tornesch — 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB; Abwagungsvorschlag

2. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 19.12.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Untere Bodenschutzbehdrde:

Es sind keine neuen Erkenntnisse in das Verfahren eingestellt worden,
so dass ich die nachstehende Stellungnahme aufrechterhalten:

Der unteren Bodenschutzbehdorde sind keine schadlichen Bodenveran- Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
derungen, Altablagerungen oder Altstandorte im Plangeltungsbereich
bekannt. Durch die 42.Anderung des F-Planes von MD zum WA wer-
den keine bodenschutzrechtlichen Belange berihrt.

In der Begriindung zum B-Plan 86 wird auf die Informationsverpflich-
tung zur Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde des Krei-
ses Pinneberg nach Landesbodenschutzgesetz hingewiesen, wenn
Anhaltspunkte fur Bodenbelastungen festgestellt werden. Dieser Hin-
weis ist zum gegenwartigen Kenntnisstand ausreichend, denn er ent-
halt eine konkrete Handlungsanweisung in Bezug auf Bodenbelastun-
gen.

Anmerkung:

Auf dem Luftbild von 2009 ist zu erkennen, dass ein Teil der iiberbau-  Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Er-
baren Flache als Hofplatz genutzt wird/wurde. Uber verwendete Mate- SchlieBungsplanung beachtet.

rialien des Unterbaus und der Hofbefestigung liegen keine Informatio-

nen vor. Zur Ausnutzung des Baurechtes wird diese sicherlich vom

Grundstiick entfernt. Bei der Entsorgung/ Wiederverwertung auf3erhalb

des Grundsttickes, sind die abfallrechtlichen Kriterien des Kreises Pin-

neberg zu beachten.

Z:\FD Planung\Allgemein Planung\F42_Hasweg_Schebbel\Verfahren\F42_6ffentliche_Auslegung\F42_Abwaegung_offAuslegung_140120.docx
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42 FNP-Anderung ,Hasweg-Schebbel“ der Stadt Tornesch — 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB; Abwéagungsvorschlag

2. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 19.12.2013
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Untere Wasserbehdrde: )

Die 42.Anderung des F-Plans der gemeinde Tornesch kann aus Sicht  Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Er-
der unteren Wasserbehérde dann verwirklicht werden, wenn durch ge- SchlieBungsplanung beachtet.

eignete MalRnahmen sichergestellt wird, dass sich die Abflussmengen

vom betroffenen F-Plan-Gebiet nicht erhdhen.

Grundwasser )
Keine Anmerkungen Die AulRerung wird zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehdrde:
Keine Bedenken Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Ich stimme den Ausft’]hrungen der Begrt’]ndung ng| Schallschutz zu pie Au[?,erung wird zur Kenntnis genommen.
und haben keine weiteren Anregungen.

Z:\FD Planung\Allgemein Planung\F42_Hasweg_Schebbel\Verfahren\F42_6ffentliche_Auslegung\F42_Abwaegung_offAuslegung_140120.docx
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42 FNP-Anderung ,Hasweg-Schebbel“ der Stadt Tornesch — 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB; Abwéagungsvorschlag

3. Kreis Pinneberg, Fachdienst StraRenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 17.12.2013
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

(AZ: 25.30-274/13)

Zu dem o. a. B-Plan werden von hier im Einvernehmen mit der Polizei-
direktion Bad Segeberg SG 1.3 folgende Anregungen bzw. Bedenken
erhoben:

Die Einmindung der Zufahrt ist wie eine Grundstuckszufahrt zu gestal-
ten. Uber die Zufahrt sollen zukiinftig nur die im Plan festgelegten
sechs Wohneinheiten erreicht werden. Vor diesem Hintergrund wird die
Zufahrtsbreite von 4m als noch ausreichend angesehen. Sofern es in
diesem Bereich allerdings zu Begegnungsverkehr kommt, sollte eine
Ausweichmaoglichkeit vorhanden sein, damit ein Zurlickstof3en in den
Hasweg verhindert wird. Die verkehrliche Situation sollte durch die ge-
ringe Entfernung der Zufahrt zum Einmindungsbereich der Pinneber-
ger Stral3e (L 107) nicht zusatzlich belastet werden.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

biiz slelislreizele i SnriuslingEerelan €er ZUflri ZU e Die Planzeichnung wird um die Darstellung der Sichtdreiecke ergénzt.

sind festzulegen.

Es sollten ausreichend Stellflachen auf den Privatgrundstiicken
fur die Kraftfahrzeuge der Anwohner und deren Besucher ein-
geplant werden

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens beachtet.

Aufgestellt: Tornesch, den 20.01.2014

Z:\FD Planung\Allgemein Planung\F42_Hasweg_Schebbel\Verfahren\F42_6ffentliche_Auslegung\F42_Abwaegung_offAuslegung_140120.docx
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/14/758
Status: offentlich
Datum: 15.01.2014

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat: Henry Stumer

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 86 "Hasweg-Schebbel"
Abwagung zur offentlichen Auslegung, Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.02.2014  Bau- und Planungsausschuss
18.03.2014  Ratsversammlung

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qowp»

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber die Planung wurde am 21.10.2013 zuletzt beraten, der Bau- und Planungsausschuss
fasste damals den Auslegungsbeschluss. Zwischenzeitlich wurden, wie in der letzten
Vorlage angekiindigt, La&rmpegelbereiche entsprechend der Aussagen der schalltechnischen
Untersuchung erganzt. Die 6ffentliche Auslegung sowie die Behdrdenbeteiligung haben vom
25.11.-27.12.2013 stattgefunden. Die eingegangenen Stellungnahmen sind der
Abwagungstabelle zu entnehmen. In Folge der Behdrdenbeteiligung wurden geringfiigige
Anderungen der Planzeichnung (Ergénzung der Darstellung von Sichtdreiecken) und der
textlichen Festsetzungen (ausnahmsweise Zuldssigkeit einer zweiten Wohneinheit je
Wohngebaude) vorgenommen. Eine erneute Auslegung wird nicht erforderlich, der
Satzungsbeschluss kann gefasst werden.

Zu C: Priifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Die Planung wird vom Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung erarbeitet, der
Umweltbericht wurde durch das Bluro Zumholz erstellt, Mittel stehen im Haushalt bereit.

Vorlage «VONAME» der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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Zu E: Beschlussempfehlung

1.

gez.

Die wahrend der Auslegung bzw. der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB von den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen
werden gemal den Vorschlagen der Verwaltung vom 14.01.2014 geprift. Die
Zusammenstellung vom 14.01.2014 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Der
Birgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Aufgrund § 10 BauGB beschlie3t die Ratsversammlung den Bebauungsplans 86 flr
das Gebiet sudlich des Haswegs in einer Tiefe von ca. 40 bis 70 m, stdwestlich der
Pinneberger Str. (Landesstral’e L107) in einer Tiefe von ca. 40 bis 80 m und westlich
des Schebbels in einer Tiefe von ca. 20 bis 130 m gem. beigefigtem Plan.

Die Begrundung samt Umweltbericht wird gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung ist nach § 10
BauGB ortsliblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo
der Plan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung wahrend der
Sprechstunden eingesehen und uUber den Inhalt des Planes Auskunft verlangt werden
kann.

Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Planzeichnung

Legende

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Begrindung

Umweltbericht (unverandert, s. Vorlage VO/13/677)

Vorlage «VONAME» der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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Stadt Tornesch

Bebauungsplan Nr. 86
- Hasweg, Schebbel -

Mafstab 1: 500
B86_Planzeichnung_140114 .pdf

Stand: 14.01.2014

STADT
TORNESCH

Bau- und Planungsamt

FD Bauverwaltung und Stadtplanun

Wittstocker Str.7

25436 Tornesch
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Legende

I. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,25

FH 10,00 m

TH 4,50 m

Grundflachenzahl, z. B. GRZ 0,25

Firsthdhe als HéchstmaR, z. B. 10,00 m
(gemessen ab Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache)

Traufhohe als HochstmaR, z. B. 4,50 m
(gemessen ab Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

|

4. Granflachen

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grunflache

5. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

I

Wasserflachen (Teich)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Zum Anpflanzen festgesetzte Baume
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zum Erhalt festgesetzte Baume
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

0 0 0 O 0 O x
5 o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o o Baumen, Strauchern und sonstigen

o 0 Bepflanzungen

000000

© 006000 . .

° ° Umgrenzung von Flachen fir den Erhalt

° ° von Gehdlzen

® o006 00

O ® O ® O O .

° o Umgrenzung von Flachen zum Erhalt und

O ° Anpflanzen von Gehdlzen

® (@]

O ® O e 0 e

B G+F+L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
b zg.An+ Anlieger, Versorgungstrager und Stadt zu belastende
B V+S o Flachen(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
......... |
v ' Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen:
' Millsammelplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
]
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen:

LPB IV Larmpegelbereiche (z.B. Larmpegelbereich 1V)
(Vgl. textl. Festsetzungen 1.1)

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2 35° Dachneigung als MindestmaR, z. B. > 35°

H Sichtdreieck

. Darstellungen ohne Normcharakter

7
\\\\ Gebéaudebestand
.
X
X\\AV\NX Gebéude, kiinftig fortfallend
X

Flurstiicksgrenze, vorhanden

vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

4212

Flurstiicksnummer

Eingemessener Baumbestand
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Bebauungsplan 86 ,Hasweg — Schebbel“ - Stadt TorneschStadtFornresch

Teil B -Text -FeH-B—-Fext—-/ Stand: 13.01.2014 28-10.2013

Teil B Text

TOP 8

l. Festsetzungen geméal 8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Baulicher Schallschutz (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Plan-
zeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hoch-
bau fur Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fur die Nord-
und Ost-fassaden, fur die Sid- und Westfassaden gelten um jeweils eine Stufe nied-
rigere Larmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich nach
DIN 4109

MaRgeblicher AuRRen-
larmpegel La

erforderliches bewertetes SchalldammmaR der

AuBenbauteile 1) R w.res

erforderliches bewertetes SchalldammmalR der

AuBenbauteile 1) R wres

dB(A)

Wohnraume
dB

Buroraume 2)
dB

61 -65

35

30

66-70

40

35

1) resultierendes Schallddmmmalf? des gesamten AulRenbauteils (Wande, Fenster und Luftung zusammen)
2)An Aul3enbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Lif-
tung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Au3enbautei-
le der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzu-
weisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygieni-
sche Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann.

In den Obergeschossen sind an den der Landesstral3e L107 zugewandten Fassaden
bis zu einem Abstand von 57 m zur Stralenmitte der Landesstrafl3e L107 bauliche
Anlagen mit schutzbediirftigen Nutzungen geschlossen auszufiihren (Ausschluss von
AulRenwohnbereichen).

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an
den Gebaudefassaden geringere Beurteilungspegel resultieren. Bei diesem Einzel-
nachweis ist der maRRgebliche AuRenlarmpegel abweichend von der DIN 4109 wie
folgt zu ermitteln:

Addition von 3 dB(A) und weiteren 5 dB(A) auf den Beurteilungspegel tags aus Ge-
samtverkehrslarm.

GrundsticksgréRe (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgréR3e je Einzelhaus betragt 600 mz.

29 von 102 der Zusammenstellung



TOP 8

Bebauungsplan 86 ,Hasweg — Schebbel“ - Stadt TorneschStadtFornresch 2
Teil B -Text -Fei-B—Fext-/ Stand: 13.01.2014 28-160-2013

11

1.2

3.1

Flachen fur Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fiur Stellplatze, Carports und Garagen sind nur auf den uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie auf den dafiir gekennzeichneten Flachen zulassig.

Zahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngebauden ist hdchstens 1 Wohnung zuldssig._ Ausnahmsweise kann eine 2.
Wohneinheit zugelassen werden.

Festsetzungen zur Griunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzte Baum ist auf Dauer zu erhal-
ten. Im Wurzelbereich des Baumes (Kronenbereich + 1,50m) sind Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze unzuldssig. Bei Abgang des Baumes ist gleichwertiger Er-
satz an Ort und Stelle zu leisten.

Die Flache zum Erhalt von Anpflanzungen dient dem Erhalt der dort stockenden
Laubgehdlzhecke aus Buchen auf einer 3,00 m breiten offenen Vegetationsflache.
Die Geholze sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln; bei Abgang der
Geholze ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu leisten.

Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Geholzen dient dem Erhalt und der Er-
ganzung der dort stockenden Laubgehdlzhecke aus Buchen auf einer 3,00 m breiten
offenen Vegetationsflache. Die Geholze sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu
entwickeln; bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu
leisten.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Laubbdume einer stand-
ortgerechten Art (Hochstamm mit Stammumfang mind. 16 - 18 cm) innerhalb einer
durchgehenden offenen Vegetationsflaiche zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz an Ort und Stelle zu leisten.

Artenvorschlége:

vorzugsweise Hochstamm-Obstbaume, ansonsten eignen sich auch
Zierapfel (Malus ,Rudolph’)

Rotdorn (Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet)

Die Vegetationsflache ist als Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu sichern, zu pfle-
gen und zu entwickeln. Um ein Befahren und Beparken auszuschliel3en, ist die Ve-
getationsflache zu der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht hin dauerhaft durch
geeignete Mittel abzugrenzen; als geeignete Mittel sind z. B. Findlinge, Poller, Natur-
steinstelen zu verwenden.
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IV.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
an der sudlichen Plangebietsgrenze dient der Anlage einer Laubgehdlzhecke auf ei-
ner 3,00 m breiten offenen Vegetationsflache. Die Gehdlze sind dauerhaft zu sichern,
zu pflegen und zu entwickeln; bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz an
Ort und Stelle zu leisten.

Artenvorschlage:
Rotbuche (Fagus sylvatica)
WeilRbuche (Carpinus betulus)

Im Bereich der Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen sind Garagen, Carports, Stell-
platze, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO, jede Art Flachenbefestigungen /
Flachenversiegelungen, Abgrabungen, Gelandeaufh6hungen sowie jede Art Lei-
tungsbauarbeiten unzulassig.

Private Grinflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Die private Grunflache mit Wasserflache an der westlichen Plangebietsgrenze dient
dem Erhalt eines gut eingewachsenen Gartenteiches mit Obstbdumen und Stréau-
chern.

Festsetzungen nach § 84 Abs. 2 Landesbauordnung (Schl.-H.)
Dachneigung

Die zulassige Neigung fir dauerhaft begriinte Dacher (Grasdach) betragt = 0°.

Fur Eingangsiberdachungen, Erker, Gauben, Wintergarten, fir Nebengebdude (§ 14
BauNVO) sowie fur Garagen und Carports gilt die Dachneigung = 0°.

Flache fiur Nebenanlage: Millsammelplatz

Die Flache fur Nebenanlagen (Mullsammelplatz) ist in voller Hohe durch Laubhecken
einzugrunen. Alternativ ist auch eine Eingriinung durch begrtinte Zaune in voller Ho-
he zulassig. Fur notwendige Durchgange/Zuwegungen sind Offnungen maglich.
Artenvorschlédge (Hecke):

Rotbuche (Fagus sylvatica)
WeilRbuche (Carpinus betulus)

Artenvorschldge (Rank-/Kletterpflanzen):
Engelmanns-Wein (Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii’)
Walrebe (Clematis vitalba)

Hinweis

Es gilt die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Tornesch.
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Stadt
Tornesch

B-Plan Nr. 86

,2Hasweg - Schebbel”

Nienkamp

12

Begrindung

| Stand: 10.01.2014 28.10.2013

33 von 102 der Zusammenstellung



TOP 8

Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 86 ,Hasweg - Schebbel*

Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 86

fur das Gebiet sudlich des Haswegs in einer Tiefe von ca. 40 bis 70 m, siidwestlich der Pin-
neberger Str. (L 107) in einer Tiefe von ca. 40 bis 80 m und westlich des Schebbels in einer
Tiefe von ca. 20 bis 130 m.

Stadt Tornesch

- Der Birgermeister -
Wittstocker Straf3e 7
25436 Tornesch

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Henning Tams (Stadt Tornesch, Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung)

| Verfahrensstand: Satzungsbeschluss étfentliche-Ausleguhng
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1 Lage des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 0,31 ha groR3e Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 86 liegt im stdlichen Bereich
des Stadtgebietes der Stadt Tornesch im Ortsteil Esingen. Der Geltungsbereich befindet sich
sudlich des ,Haswegs® und der ,Pinneberger Str.“ (L107) und westlich der Stralle ,Scheb-
bel“. Im Westen, Norden und Osten des Plangebiets befinden sich bebaute Grundstiicke, die
Uberwiegend der Wohnnutzung dienen, im Siden grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

T

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)

2 Planungsanlass und Planungsziele

Im sudlichen Esingen sind in den vergangenen Jahren mehrere Einfamilienhauser und Dop-
pelhauser entstanden. Im Eckbereich von Hasweg, Pinneberger Str. und Schebbel ist durch
diese nachverdichtende Bebauung eine Situation entstanden, in der eine ehemals als Hoffla-
che und Hauskoppel genutzte Flache nun von drei Seiten von bebauten Grundstiicken um-
geben ist.

Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Bereitstel-
lung von Wohnbauflachen zu schaffen und die Errichtung von Einfamilienh&usern zu ermdg-
lichen. Weiteres Ziel ist die landschaftsbild-vertragliche Gestaltung des Dorfrandbereiches.
Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes kénnen im Bereich Esingen kurzfristig weitere

4
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Wohnbauflachen zur Verfigung gestellt werden, ohne das Landschaftshild wesentlich zu
beeintrachtigen. Da es sich um eine Bebauung in zweiter Bautiefe handelt, ist keine offentli-
che ErschlieBungsstrafde erforderlich.

Konflikte mit dem Natur- und Landschaftsschutz sind auf Grund der bisher z.T. bereits als
Hof- und Betriebsflachen intensiv genutzten Flachen und der bereits vorhandenen benach-
barten Bebauung als eher gering einzuschéatzen. Der Entwurf zum Bebauungsplan beinhaltet
MalRnahmen zum Erhalt von Grinstrukturen und zur Anpflanzung von Hecken und Baumen,
so dass der Eingriff natur- und landschaftsvertraglich gestaltet werden kann.

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet aufgrund der zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Flachennutzungsplans noch bestehenden und pragenden landwirtschaftlichen
Nutzung als Dorfgebiet (MD) gemal § 5 BauNVO dargestellt. Dorfgebiete dienen der Unter-
bringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der
Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben.

Nach heutiger Rechtsauffassung durfen Dorfgebiete allerdings nur dann dargestellt bzw.
festgesetzt werden, wenn land- oder forstwirtschaftliche Betriebsstellen vorhanden oder de-
ren Ansiedlung geplant bzw. zumindest theoretisch moglich ist. Nachdem die landwirtschaft-
liche Nutzung im Geltungsbereich dauerhaft eingestellt worden ist, fehlt es hier an dieser
Voraussetzung. Die Entwicklung des Gebietes kann sich somit an den in der Nachbarschaft
pragenden (Wohn-) Nutzungen orientieren.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes und die dorfliche Struktur werden
durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.
Zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan entspre-
chend geandert.

Ein (unmaf3stablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.
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MD

MD

b _ 1

Abbildung 3 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 86 besteht kein rechtskraftiger Bebauungs-
plan. Der Uberplante Bereich ist lediglich Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 41
.Hafenstr.“, fir den am 18.06.1991 der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, dessen Plan-
verfahren jedoch nicht weiter verfolgt wurde.

4 Stadtebauliche MalRhahmen und Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Die Bauflachen des Plangebietes werden als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festge-
setzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zulassig sind Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe. Darliber hinaus sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ebenfalls zulassig. Andere wohnvertragliche Nutzun-
gen konnen ausnahmsweise zugelassen werden, um eine begrenzte Nutzungsvielfalt zu
ermoglichen.
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4.2 Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zun&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zulassig sind.

Um dem dorflichen Charakter der Umgebung zu entsprechen und eine bessere landschatftli-
che Einbindung im Dorfrandbereich zu erreichen, wird eine Grundflachenzahl von 0,25 fest-
gesetzt.

Gebaudehdhe

Als zweiter Bestimmungsfaktor fiir das MaRR der baulichen Nutzung wird die zulassige Trauf-
und Firsthdhe festgesetzt. Die Trauf- und Firsthohe wird bezogen auf die Hohenlage der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen.

Dabei wird die zulassige Firsthdhe auf max. 10,00 m festgesetzt und die Traufhohe auf
4,50 m. Diese Festsetzung entspricht dem in der Nachbarschaft vorhandenen Bestand und
stellt sicher, dass sich die neuen Gebaude in die Nachbarschaft einfligen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch inner-
halb des Baufensters realisiert werden kann.

Zu den Plangebietsgrenzen ist bauordnungsrechtlichen Vorgaben entsprechend ein Min-
destabstand von 3 m vorgesehen, zu den Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung ist ein
hoherer Abstand vorgesehen. Die westliche Baugrenze des Ostlichen Baufensters bertick-
sichtigt die vorhandene Sichtbeziehung zwischen Hasweg und offener Landschaft.

Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Baufenster zuléassig, hier jedoch nur in den fur Ne-
benanlagen festgesetzten Flachen. Diese Festsetzung wurde gewahlt, um einen Abstand
jeglicher Bebauung zu den Flachen fur den Erhalt und die Anpflanzung von Hecken zu ge-
wabhrleisten und einen moglichst vertraglichen Ubergang zur freien Landschaft zu erreichen.

Im Bereich der Einmiindung zum Hasweg ist als Flache fir Nebenanlagen ein Millsammel-
platz vorgesehen.

4.4 Bauweise
Im allgemeinen Wohngebiet sind ausschliel3lich Einzelhduser zulassig.

39 von 102 der Zusammenstellung



TOP 8

Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 86 ,Hasweg - Schebbel*

4.5 Mindestgrundstiicksgrofie

Die Mindestgrundstiicksgrof3e ist auf 600 gm festgesetzt, um so den doérflichen Charakter im
Ortsteil Esingen mit seinen grof3ziigigen Hausgarten zu sichern. Diese Zielsetzung wurde
bereits im Dorferneuerungsprogramm entwickelt und findet hier unverandert ihren verbindli-
chen Ausdruck.

4.6 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

Im Plangebiet ist maximal eine Wohnung je Wohngeb&ude zulassig. Ausnahmsweise kann
eine zweite Wohneinheit zugelassen werden, wenn dies dem gewinschten aufgelockerten
Charakter einer Einfamilienhausbebauung entspricht, die zweite Wohneinheit beispielsweise.
gegeniuber der Hauptwohnung untergeordnet ist und erforderliche Stellplatze samt Zufahrt
gesichert sind.--Durch diese Festsetzung wird die gewiinschte Bebauungsstruktur zusatzlich
abgesichert. Die Beschrankung der Anzahl der zulassigen Hauptwohnungen YWehneinheiten
je Gebaude erfolgt aus stadtebaulichen Grinden, um den Charakter einer_aufgelockerten
Einfamilienhausbebauung am Ortsrand zu sichern und um im Bereich der Zufahrt die Anzahl
der taglichen Pkw-Bewegungen zu minimieren. Auf diese Weise werden mdgliche nachbarli-
che Spannungen reduziert und mdglichen verkehrlichen Konflikte im Einfahrtsbereich vorge-
beugt.

4.7 Baugestalterische Festsetzungen

Dacher

Im Anderungsbereich miissen die Dacher mit mindestens 35° Dachneigung ausgefiihrt wer-
den. Die zulassige Neigung fir dauerhaft begriinte Dacher (Grasdach) betragt = 0°. Auch Fir
Eingangsiuiberdachungen, Erker, Gauben, Wintergarten, Nebengebaude (8§ 14 BauNVO) so-
wie fur Garagen und Carports gilt die Dachneigung = 0°.

Im Plangebiet werden baugestalterische Festsetzungen lediglich zur zuldssigen Dachnei-
gung getroffen. Die Gemeinde hat jedoch im Zuge der Dorferneuerung eine Ortsgestaltungs-
satzung fUr den Ortsteil Esingen beschlossen, die den gestalterischen Rahmen auch fir
dieses Baugebiet gibt.

Einfriedung
Als Grundstiickseinfriedigungen zu 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen sind nur lebende
Laubhecken zuldssig. Grundstiicksseitig dahinter sind Drahtzaune zulassig.

Millsammelplatz

Die Flache fur Nebenanlagen (Mullsammelplatz) ist zur Grinflache hin in voller Hohe durch
lebende Laubhecken einzugriinen.
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5 Natur und Landschaft

5.1 Erhaltung und Anpflanzungen

Die vorhandenen Geholzstrukturen sollen erhalten bleiben, um so die Eingriinung des neuen
Baugebietes zu gewahrleisten. Voraussetzung fur den dauerhaften Erhalt sind ausreichende
Schutzabstéande, um Beeintrachtigungen der Wohngrundstiicke durch Verschattung und
Laubfall zu minimieren und den Gehdélzen einen ausreichenden Entwicklungsraum zu erhal-
ten.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am
sudlichen Plangebietsrand sind Laubgehélzhecken oder dichte Strauchzonen anzulegen und
auf Dauer zu erhalten.

Um eine weitere Eingriinung des Plangebiets zu gewdahrleisten, ist zu beachten, dass im
Bereich der Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzungen die dort sto-
ckenden Gehdlze (Hecken, Straucher und Baume) auf Dauer zu erhalten sind. Bei Abgang
der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, jede Art von Fla-
chenbefestigungen / Flachenversiegelungen, Abgrabungen, Gelandeaufh6hungen sowie
jede Art von Leitungsbauarbeiten sind in diesen Flachen unzulassig.

Die Festlegung der Erhaltungsflachen beruht auf einem 2013 durch ein Vermessungsbiro
erstellten Aufmal? der Hecken, Stréaucher und B&aumen.

5.2 Private Grunflachen

Die private Grinflache mit Wasserflache dient dem Erhalt eines gut eingewachsenen Gar-
tenteiches mit Obstbdumen und StrAuchern. Die Flache bietet zahlreichen heimischen Tie-
ren, die teilweise europarechtlich geschitzt sind (Fledermause, alle européischen Vogelar-
ten) einen guten Lebensraum. Die Flache befindet sich am Ortsrand und bildet zusammen
mit dem angrenzenden offenen Griinland sowie einem in ca. 100 m Entfernung westlich des
Plangebietes befindlichen ca. 120 m2 groR3en Kleingewasser einen lokal etablierten Bio-
topverbund.

5.3 Wasserflachen

Der bestehende Teich soll erhalten bleiben. Der Teich wird als Wasserflache innerhalb einer
privaten Griunflache festgesetzt.

6 Verkehrliche Erschliel3ung

6.1 Anbindung an das vorhandene StraBennetz und OPNV

Das Plangebiet wird Uber den Hasweg an das drtliche und Uberdrtliche StraRennetz ange-
bunden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 86 liegt auf3erhalb des Einzugsbereiches des vor-
handenen OPNVs. Die Bahnhtfe Tornesch und Prisdorf liegen in der Luftlinie jeweils etwa 2

km entfernt. Auf Grund der geringen Grol3e des Plangebiets kann in diesem Fall auf die Er-
forderlichkeit einer OPNV-Anbindung verzichtet werden.

9
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6.2 Innere Erschliel3ung

Die Bauflache wird von Norden tber den Hasweg erschlossen. Die Zufahrt zu den drei Bau-
grundstiicken erfolgt Gber eine 4 m breite mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache als eine Art Pfeifenstiel.

Dieser Weg kann von der Mullabfuhr nicht befahren werden. Die Anlieger missen deshalb

ihre Abfallbehalter auf der daftir vorgesehenen Flache (Flache fur Nebenanlagen: Mullsam-
melplatz) am Hasweg zur Abfuhr bereitstellen.

7 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Geltungsbereiches erfolgt im Trennsystem. Die vorhandenen Anlagen
und Einrichtungen zur Entwasserung sind bedarfsgerecht auszubauen und zu erganzen.
Jedoch darf der derzeitige (zulassige) maximale Abflusswert bei der Ableitung des Nieder-
schlagswassers nicht Uberschritten werden. Der Vorhabentrager hat durch geeignete Malf3-
nahmen (z.B. Mulden) auf den Grundstiicken dafiir zu sorgen, dass der maximale Abfluss-
wert entsprechend reduziert wird. Zusatzlich kann die Einhaltung reduzierter Abflusswerte
durch technische Ruckhalteeinrichtungen (z.B. Staurohr, Rickhaltebecken) fir das Plange-
biet des Bebauungsplans 86 als Ganzes gewahrleistet werden. Dies ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ggf. durch ein wasserwirtschaftliches Konzept nachzuweisen.
Die Stadt Tornesch ist dem Abwasserzweckverband Sudholstein in Hetlingen angeschlos-
sen. Trager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbetrieb der Stadt Tornesch.

Neubauten im Plangebiet werden au3erdem an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze
fur Strom, Gas und Trinkwasser (Versorgungstrager: Stadtwerke Tornesch bzw. Schleswig-
Holstein Netz AG) sowie Einrichtungen der Telekommunikation angeschlossen.

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung.
Die Baugrundstiucke im Plangebiet kdnnen nicht direkt von Millfahrzeugen angefahren wer-
den. Daher wird dementsprechend im Einmindungsbereich zum Hasweg eine Flache fir
Nebenanlagen (Mullsammelplatz) festgesetzt. Ausreichende Sichtverhdltnisse sind bei der
Nutzung dieser Flache zu gewahrleisten.

8 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden. Dazu gehért auch, dass die
zu erwartenden Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes soweit als mdglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder
ersetzt werden. Zu der Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bei der Abwagung gehdren auch Entscheidungen lber Festsetzungen, die
dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu er-
warten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen
oder zu mindern. Die Auswirkungen des Bebauungsplanes werden deshalb durch einen
Umweltbericht ermittelt und bewertet. Der Umweltbericht enthélt auch Vorschlage, wie die zu
erwartenden Beeintréachtigungen gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden kénnen.

Die Auswirkungen der Bebauungsplananderung sind im Rahmen der Umweltprifung ermit-

telt und bewertet worden.
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9 Umweltprifung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
maf 8§ 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemalR § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist
gesonderter Teil der Planbegriindung. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu
8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

Der Untersuchungsrahmen zur Umweltprifung ist Teil des Umweltberichtes, der dieser Be-
grindung beigefigt ist.

Der Umweltbericht zum B-Plan Nr.86 gilt auch fiir die zeitgleich aufgestellte 42. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

10 Umweltbericht

Der Umweltbericht wird vom Biiro Zumholz Landschaftsarchitektur erarbeitet und ist dieser
Begriindung als separate Ausarbeitung beigeflgt.

11 Altablagerungen

Anhaltspunkte fur Bodenbelastungen jeder Art sind der Stadt nicht bekannt. Hinweise auf
schadliche Bodenveréanderungen und/ oder Altlasten aus friiheren landwirtschaftlich gewerb-
lichen Nutzungen (z.B. Eigenbedarfstankstelle, Sickergrube/n) von Grundstiicken im Plange-
biet liegen zurzeit nicht vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger/verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund
zu schuitzen (z. B durch Folien oder Container).

Bei Funden oder auffalligen Erdarbeiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbe-
horde ist unverziiglich zu benachrichtigen.

11
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12 Schallschutz

Die Stadt Tornesch plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung neuer Wohnbauflachen zu schaffen. Es ist
eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schall-
schutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, ,Schallschutz im Stad-
tebau“. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrs-
wegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StralRenverkehrslarm auf den maligeblichen StralRenab-
schnitten berlcksichtigt. Die Belastungen wurden fir die Landesstralle im Rahmen einer
Verkehrsuntersuchung fir den Prognose-Horizont 2025/30 ermittelt und fir die angren-
zende GemeindestralRe abgeschatzt.

Fur die Bahnstrecke (Prisdorf — Elmshorn) der Deutschen Bahn AG wurden Angaben des
Betreibers zugrunde gelegt.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da
nur eine geringe Anzahl von Wohneinheiten geplant ist. Fir die bereits vorliegende Belas-
tung auf den umliegenden StraRenabschnitten ist nicht mit einer erheblichen Zunahme im
offentlichen StraRenverkehr zu rechnen.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90
fur den StraBenverkehrslarm und der SCHALL 03 fur den Schienenverkehrslarm. Abwei-
chend von der derzeit geltenden SCHALL 03 wird der Schienenbonus in den Berechnungen
nicht mehr bertcksichtigt, da ab dem Jahr 2015 in Planfeststellungsverfahren der Schienen-
bonus kiinftig zu entfallen hat.

Es zeigt sich, dass mit Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) tags innerhalb des Plangel-
tungsbereiches der Orientierungswert tags von 55 dB(A) teilweise und auch der Immissi-
onsgrenzwert tags von 59 dB(A) in den Obergeschossen geringfligig Uberschritten wird. Im
Nachtzeitraum wird mit Beurteilungspegeln bis 59 dB(A) sowohl der Orientierungswert von
45 dB(A) als auch der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) Uberschritten.

Ebenerdige AuRenwohnbereiche (Terrassen / Balkone / Loggien) sind im gesamten Plan-
geltungsbereich zuldssig. In den Obergeschossen sind Auenwohnbereiche bis zu einem
Abstand von 57 an den larmzugewandten Fassaden nicht zulassig bzw. geschlossen auszu-
fuhren, da hier der Orientierungswert tags um mehr als 3 dB(A) Giberschritten wird.
SchutzmaRnahmen in Form von aktivem Larmschutz sind aus Belegenheitsgriinden und der
ErschlieBung des Plangeltungsbereiches nur begrenzt wirksam und stadtebaulich nicht zu
empfehlen. Da am Tage geeignete Flachen fir die Anordnung von Auf3enwohnbereichen zur
Verfligung stehen, ist aktiver Schallschutz auch nicht zwingend erforderlich. Der Schutz der
Innenrdume kann durch passiven Schallschutz sichergestellt werden.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse kdnnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissge-
staltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die lArmabgewandte Seite) ge-
schaffen werden.

Gemal DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrslarm. Die Dimensionierung des passiven Schall-
schutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fur Schlaf- und Kinder-
zimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luft-
wechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherge-
stellt werden kann.
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13 Flachenbilanz

In der folgenden Tabelle sind die im Bebauungsplan Nr. 86 festgesetzten Flachen zusam-
mengestellt.

Bezeichnung Flache
Allgemeines Wohngebiet 2553 m?
Private Grunflache 429 m?
Teichanlage 119 m?
Raumlicher Geltungsbereich 3101 m2
(ca. 0,31 ha)

Stand: 17.07.2013

Diese Begrindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Blrgermeister
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Aufstellung des Bebauungsplan 86 ,,Hasweg-Schebbel* der Stadt Tornesch
Abwagung tber die Ergebnisse der offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Behdrden, Nachbargemeinden oder Trager offentlicher Belange aul3erten in lhren Stellungnahmen weder Bedenken noch
Anregungen:

1. Gemeinde Appen, Schreiben vom 03.12.2013

2. Gemeinde Heidgraben, Schreiben vom 19.12.2013

3. Gemeinde Moorrege, Schreiben vom 28.11.2013

4. Hamburger Verkehrsverbund GmbH, Schreiben vom 02.12.2013
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Folgende Behdrden, Nachbargemeinden oder Trager offentlicher Belange aul3erten in lhren Stellungnahmen Hinweise und /oder Be-
denken:

1. Kreis Pinneberg, Fachdienst Planen und Bauen, Schreiben vom 11.12.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Begriindung zum B-Plan stimmt zum Teil nicht mit den Festsetzungen : - _
Die Begrindung wird entsprechend angepasst.

des B-Planes uberein.

Auf Seite 7 der Begriindung zum B-Plan 86 unter ,Ausschluss von Nutzun-
gen“ wird Bezug auf das ,Dorfgebiet nach § 5 BauNVO genommen.
Antragsgegenstand bzw. Plangegensténdlich ist jedoch die Festsetzung des
Baugebietes zum ,Allgemeinen Wohngebiet®i.S.v. § 4 BauNVO. Des Weite-
ren betrifft die Anderung des F-Plans die Anderung der Nutzung von Dorfge-
biet (MD) in Wohnen (W).

Die Ausnahmsweise Zulassung von Vergnigungsstatten ist lediglich gemar 8
5 Abs. 3 BauNVO (Dorfgebiet) méglich. Vergnigungsstatten sind im ,Allge-
meinen Wohngebiet* (§ 4 BauNVO) tuberhaupt nicht zulassig bzw. sind auch
nicht ausnahmsweise zulassig.
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2. Schleswig-Holstein Netz AG, Schreiben vom 16.09.2013 (per Mail am 18.12.2013)

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Gegen die Aufstellung des B-Planes 86 und die Anderung des Flachennut- Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.
zungsplanes des B-Planes 47 bestehen unsererseits keine Bedenken.

Die vorhandenen Strom- und Gasversorgungsleitungen des Netzbetriebes Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Er-

Schleswig-Holstein und der Stadtwerke Tornesch in den Gehweg- schlieBungsplanung beachtet.
/Stral3enbereichen sind zu beachten.

3. Kreis Pinneberg, Fachdienst Planen und Bauen, Team Regionalmanagement und Europa, Schreiben vom 20.12.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Gegen die Bauleitplanung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.  Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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3. Kreis Pinneberg, Fachdienst Planen und Bauen, Team Regionalmanagement und Europa, Schreiben vom 20.12.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Ich weise jedoch vorsorglich darauf hin, dass der absolute Ausschluss einer
2. Wohneinheit in diesem Fall stadtebaulich nicht begrindbar erscheint.
Der begriindete Ausschluss von untergeordneten ,Einlieger-Wohneinheiten®
ware selbst unter Gesichtspunkten, die sich aus einer bestehenden, tberlas-
teten Infrastruktursituation heraus ergeben kénnten, nur sehr schwer vorstell-
bar. Die flaichenméRige Begrenzung der 2. Wohneinheit (z.B. auf 60 m2 WF)
ware hingegen durchaus ein geeignetes Mittel, um zwei ,vollstandige WE* in
einem Wohngebaude mit den da-mit verbundenen infrastrukturellen Auswir-
kungen wirksam entgegen zu wirken.

Ich empfehle die nochmalige Uberpriifung dieser Festsetzung.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die textliche Festsetzungen werden wie folgt erganzt:

»4. Zahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngebéauden ist héchstens 1 Wohnung zuléassig. Ausnahmsweise
kann eine 2. Wohneinheit zugelassen werden."

Die Begrindung wird wie folgt angepasst:

»4.6 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

Im Plangebiet ist maximal eine Wohnung je Wohngebaude zuléssig. Aus-
nahmsweise kann eine zweite Wohneinheit zugelassen werden, wenn dies
dem gewiinschten aufgelockerten Charakter einer Einfamilienhausbebau-
ung entspricht. Dies ist beispielsweise der Fall, wenn die zweite Wohnein-
heit gegeniiber der Hauptwohnung untergeordnet ist und erforderliche Stell-
platze samt Zufahrt gesichert sind. Durch diese Festsetzung wird die ge-
wlinschte Bebauungsstruktur zusatzlich abgesichert. Die Beschrankung der
Anzahl der zulassigen Hauptwohnungen je Gebaude erfolgt aus stadtebau-
lichen Grinden, um den Charakter einer aufgelockerten Einfamilienhaus-
bebauung am Ortsrand zu sichern und um im Bereich der Zufahrt die Anzahl
der taglichen Pkw-Bewegungen zu minimieren. Auf diese Weise werden
magliche nachbarliche Spannungen reduziert und méglichen verkehrlichen
Konflikte im Einfahrtsbereich vorgebeugt.”
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4. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 19.12.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Untere Bodenschutzbehdrde:

Es sind keine neuen Erkenntnisse in das Verfahren eingestellt worden,
so dass ich die nachstehende Stellungnahme aufrechterhalten:

Der unteren Bodenschutzbehdorde sind keine schadlichen Bodenveran- Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
derungen, Altablagerungen oder Altstandorte im Plangeltungsbereich
bekannt. Durch die 42.Anderung des F-Planes von MD zum WA wer-
den keine bodenschutzrechtlichen Belange berihrt.

In der Begriindung zum B-Plan 86 wird auf die Informationsverpflich-
tung zur Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde des Krei-
ses Pinneberg nach Landesbodenschutzgesetz hingewiesen, wenn
Anhaltspunkte fur Bodenbelastungen festgestellt werden. Dieser Hin-
weis ist zum gegenwartigen Kenntnisstand ausreichend, denn er ent-
halt eine konkrete Handlungsanweisung in Bezug auf Bodenbelastun-
gen.

Anmerkung:

Auf dem Luftbild von 2009 ist zu erkennen, dass ein Teil der iiberbau-  Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Er-
baren Flache als Hofplatz genutzt wird/wurde. Uber verwendete Mate- SchlieBungsplanung beachtet.

rialien des Unterbaus und der Hofbefestigung liegen keine Informatio-

nen vor. Zur Ausnutzung des Baurechtes wird diese sicherlich vom

Grundstiick entfernt. Bei der Entsorgung/ Wiederverwertung auf3erhalb

des Grundsttickes, sind die abfallrechtlichen Kriterien des Kreises Pin-

neberg zu beachten.
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4. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 19.12.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Wasserbehorde:

Der B-Plans Nr. 86 kann plangemalf? verwirklicht werden, wenn die
Aussagen zur Entwéasserung aus dem Kapitel 7 der Begriindung voll-
umfanglich beachtet werden.Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen,
dass der Vorfluter, in den das Niederschlagswasser eingeleitet
werden soll, bereits hydraulisch tberlastet ist (Einleitstelle E 4, Az.:
153-363-V-12/45). Es ist daher nicht zulassig, zukinftig mehr als den
sogenannten landwirtschaftlichen Abfluss (0,6 I / s . ha ) vom B-Plan-
Gebiet abzufihren.

Grundwasser
Keine Anmerkungen

Untere Naturschutzbehdérde:
Keine Bedenken; die externe 306m?2 grof3e Ausgleichsflache ist nach-
zuweisen.

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Ich stimme den Ausflihrungen im B-Text zu und habe keine weiteren
Anregungen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung beachtet.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und wird beachtet.
Der Ausgleich erfolgt Giber den Flachenpool des Okokontos der Stadt Torne-
sch.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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5. Kreis Pinneberg, Fachdienst StraRenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 17.12.2013
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

(AZ: 25.30-274/13)

Zu dem o. a. B-Plan werden von hier im Einvernehmen mit der Polizei-
direktion Bad Segeberg SG 1.3 folgende Anregungen bzw. Bedenken
erhoben:

Die Einmindung der Zufahrt ist wie eine Grundstuckszufahrt zu gestal-
ten. Uber die Zufahrt sollen zukiinftig nur die im Plan festgelegten
sechs Wohneinheiten erreicht werden. Vor diesem Hintergrund wird die
Zufahrtsbreite von 4m als noch ausreichend angesehen. Sofern es in
diesem Bereich allerdings zu Begegnungsverkehr kommt, sollte eine
Ausweichmaoglichkeit vorhanden sein, damit ein Zurlickstof3en in den
Hasweg verhindert wird. Die verkehrliche Situation sollte durch die ge-
ringe Entfernung der Zufahrt zum Einmindungsbereich der Pinneber-
ger Stral3e (L 107) nicht zusatzlich belastet werden.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

biiz slelislreizele i SnriuslingEerelan €er ZUflri ZU e Die Planzeichnung wird um die Darstellung der Sichtdreiecke ergénzt.

sind festzulegen.

Es sollten ausreichend Stellflachen auf den Privatgrundstiicken
fur die Kraftfahrzeuge der Anwohner und deren Besucher ein-
geplant werden

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens beachtet.
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6. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 06.01.2014
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v, 8 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméch-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben, Zu der o. g: Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Das Vorhaben wird von uns als kleine unterirdische Erweiterung im
Rahmen bestehender Netzstruktur angesehen. Im Baugebiet werden
Verkehrsflachen nicht als 6ffentliche Verkehrswege gewidmet, sondern
nach § 9-Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten
der Anlieger und Versorgungsunternehmen zu belastende Flache fest-
gesetzt. Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verle-
gung und Unterhaltung jedoch noch nicht. Die Versorgung der Grund-
sticke mit Telekommunikationsinfrastruktur erfordert eine rechtlich ge-
sicherte Verbindung zum o6ffentlichen Grund "Hasweg". Das entspre-
chende Recht muss auch bei der eventuell spéater stattfindenden Tei-
lung erhalten bleiben. Zur Sicherung der Telekommunikationsversor-
gung bitten wir deshalb, den jetzigen Eigentimer auf diesen Umstand
hinzuweisen. Er moge bitte die Eintragung einer beschréankten persén-
lichen Dienstbarkeit im Grundbuch veranlassen mit folgendem Wort-
laut:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur. die Telekom Deutschland
GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Ande-
rung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschrankung.”

Z:\FD Planung\Allgemein Planung\B86_Hasweg_Schebbel\Verfahren\B86_o6ffentliche_Auslegung\B86_Abwaegung_o6ffAuslegung_140114.docx
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen und dem Grundeigentiimer
mitgeteilt.



B-Plan 86 ,Hasweg-Schebbel® der Stadt Tornesch — 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB; Abwéagungsvorschlag

6. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 06.01.2014

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Das fur das Grundbuchamt bestimmte Exemplar der Eintragungsbewil-
ligung muss vom Grundstuckseigentumer in Anwesenheit eines Notars
seiner Wahl unterzeichnet werden. Der Notar beglaubigt die Unter-
schrift in der vorgeschriebenen 6ffentlich-rechtlichen Form. In der Re-
gel veranlasst der Notar auch gleich die Eintragung beim Grundbuch-
amt. Eine Eintragungsbewilligung liegt diesem Schreiben bei. Die Ein-
tragung kann schon jetzt erfolgen, das hat den Vorteil, dass bei spate-
rer Parzellierung das Recht vom Grundbuchamt automatisch auf Teil-
grundstticke ibernommen wird. Vor diesem Hintergrund weisen wir
vorsorglich darauf hin, dass wir die TK-Linien nur dann verlegen kon-
nen, wenn die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbar-
keit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch erfolgt ist. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den
BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmal3nahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom .Technik GmbH unter der im Briefkopf
genannten Adresse (Deutsche Telekom Technik GmbH, Kronshagener
Weg 105, 24116 Kiel) so frith wie méglich, mindestens 2 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Aufgestellt: Tornesch, den 14.01.2014
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/14/763
Status: offentlich
Datum: 17.01.2014

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

43.Anderung des Fliachennutzungsplanes "Ostlich Kleiner Moorweg"

Aufstellungsbeschluss, Freigabe zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.02.2014  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qowp

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Industriegebiet (Gl) festgesetzt, ein
rechtskraftiger Bebauungsplan besteht nicht. Planungsziel ist die Anpassung der
dargestellten Flachennutzung (Gl) an die real vorhandene Nutzung Mischgebiet (MI), um die
in der Vergangenheit gewunschte Ausweitung der im Gebiet bereits vorhandenen (z.Zt.
Uberwiegend betriebsgebundenen) Wohnnutzung planungsrechtlich zu erleichtern und um
zuklinftige Emissionskonflikte im Umfeld zu vermeiden. Planinhalt ist die Umwandlung von
Gl in MI, eine detaillierte Erlauterung der Planung erfolgt im nachsten Verfahrensschritt
(Abwéagung zur frihzeitigen Beteiligung und Auslegungsbeschluss).

Zu C: Priifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Die Planung wird vom Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung erarbeitet.

Vorlage «VONAME» der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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Zu E: Beschlussempfehlung

1.

gez.

Fur das Gebiet 6stlich des Kleinen Moorwegs in einer Tiefe von ca. 110 m und
nordlich des Lindenwegs in einer Tiefe von ca. 130 m wird die 43.Anderung des
Flachennutzungsplans aufgestellt. Planungsziel ist die Anpassung der dargestellten
Flachennutzung an die real vorhandene Nutzung zur planungsrechtlichen
Vereinfachung von Wohnnutzung im Geltungsbereich der Plandnderung und der
Vermeidung zukunftiger Emissionskonflikte.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

Die frihzeitige Unterrichtung der Behtrden und sonstigen Trager der Offentlichen
Belange und die Aufforderung zur AufRerung auch im Hinblick auf die erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich
erfolgen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit der Erérterung Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer
Informationsveranstaltung durchzufiihren.

Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Geltungsbereich

Geltendes Planrecht (Ausschnitt aus Flachennutzungsplan)
Beabsichtigte Plananderung

Vorlage «VONAME» der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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TOP 9

Stadt Tornesch W

43. Anderung des Flachennutzungsplanes :
"Kleiner Moorweg / Lindenweg"

T
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Zeichenerklarung
Darstellungen gemaf § 5 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB)

Mischgebiete
O] st

2. Sonstige Planzeichen

Stadt Tornesch

43. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der "Kleiner Moorweg / Lindenweg"
Flachennutzungsplananderung

Planzeichnung MAYSACK-
Waldabstand MaRstab 1:5000 SOMMERFELD
—_——— gem. § 24 Abs. 2 LWaldG TOR13005_FP_43.And.pdf STADTPLANUNG
Mittelweg 1
(RegelabStand 30 m) TOR13005 ?rifesfinBa{&sitzeg)t 683 19 80
Gez: He. Telefax: (04123) 921 88 44

Stand: 20.01.2014 Email: buero@m-s-stadtplanung.de
Internet: www.m-s-stadtplanung.de
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/14/765
Status: offentlich
Datum: 17.01.2014

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat: Henry Stumer

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

4. Anderung des B-Plan 47 "Businesspark Tornesch" (vereinfachtes
Verfahren nach § 13 BauGB)

Abwigung zur Offentlichen Auslegung, Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.02.2014  Bau- und Planungsausschuss
18.03.2014  Ratsversammliung

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qwp»

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber die Planung wurde am 11.11.2013 zuletzt beraten, damals wurde der
Auslegungsbeschluss gefasst. Die o6ffentliche Auslegung und Behoérdenbeteiligung hat vom
25.11.-27.12.2013 stattgefunden. Die eingegangenen Stellungnahmen sind der
Abwagungstabelle vom 17.01.2014 zu entnehmen. Begrindung, Planzeichnung und textl.
Festsetzungen wurden geringfiigig angepasst.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung

entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
entfallt

Zu E: Beschlussempfehlung

Vorlage «VONAME» der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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1. Die wahrend der Auslegung bzw. der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB von den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen
werden gemafll den Vorschlagen der Verwaltung vom 17.01.2014 geprift. Die
Zusammenstellung vom 17.01.2014 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Der
Blrgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2. Aufgrund § 10 BauGB beschliet die Ratsversammlung die 4.Anderung des
Bebauungsplans 47 fir das Gebiet zwischen Lise-Meitner-Allee und Hypatia-Str.
nordostlich der Lise-Meitner-Allee auf einer Lange von ca. 90 m in einer Tiefe von ca.
30 m gem. beigefligtem Plan.

3. Die Begrindung wird gebilligt.

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung ist nach § 10
BauGB ortslblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo
der Plan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung wahrend der
Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt des Planes Auskunft verlangt werden
kann.

gez.
Roland Krtgel
BlUrgermeister

Anlage/n:
Abwagungstabelle vom 17.01.2013

Begrindung
Planzeichnung einschl. Teil B

Vorlage «VONAME» der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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Planzeichnung (Teil A)

I. Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete,
"Umwelttechnik und Sonderbetriebe"
SO - U/ 06.2 Bezeichnung der Teilbaugebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl, z. B. GRZ 0,8

TH 150 m Traufhohe als Hochstmag, z. B. 15,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (Text I11.5)

AEETE T T Baugrenze

Lise.

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ¢

Bebauungsplananderung
(8 9 Abs. 7 BauGB)

LPB IV Larmpegelbereich

Textliche Festsetzungen (Teil B)
Die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan 47 "Businesspark
Tornesch" sind mit Ausnahme des

Abschnitts I11 4.1 von der 4. Anderung des

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenze, vorhanden

524 Flurstiicksnummer

é% Baum, vorhanden

Bebauungsplans nicht betroffen und habe
weiterhin Gultigkeit. Abschnitt I11 4.1. wird
wie folgt erganzt:

"Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und
Kinderzimmer an siidwestlichen Geb&éudeseiten mi
schallgedammten Be- und Entliftungen
auszuristen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stanc
der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann. Die Schallddmmung der Luftungen/
Luftungselemente ist so auszuwahlen, dass das
angegebene resultierende Bauschallddmm-Maf3
der Umhullungsflachen nicht unterschritten wird.
Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch
von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde fiir

Stadt Tornesch

4. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 47
- Businesspark Tornesch -

MaRstab 1: 500
B47-A4_Planzeichnung_140117 .pdf

gez. Ta
Stand: 17.01.2014

STADT
TORNESCH

Bau- und Planungsamt
FD Bauverwaltung und Stadtplanun:

Wittstocker Str.7

25436 Tornesch

Telefon: (04122) 9572 0
Telefax: (04122) 95 72 333
Email: info@tornesch.de

Tntarnat: wnana tarnacch da
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Aufstellung der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplan 47 ,,Businesspark® der Stadt Torne-
sch, Abwagung Uber die Ergebnisse der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2
BauGB

Folgende Behotrden, Nachbargemeinden oder Tréager Offentlicher Belange auf3erten in lhren Stellungnahmen weder Bedenken noch
Anregungen:

1. Gemeinde Appen, Schreiben vom 03.12.2013

2. Gemeinde Heidgraben, Schreiben vom 19.12.2013

3. Gemeinde Moorrege, Schreiben vom 28.11.2013

4. Hamburger Verkehrsverbund GmbH, Schreiben vom 02.12.2013

5. Kreis Pinneberg, Fachdienst Planen und Bauen, Schreiben vom 05.12.2013

Z:\FD Planung\Allgemein Planung\B47AE4_Businesspark\Verfahren\B47AE4_gffentliche_Auslegung\B47A4_Abwaegung_ OffAuslegung_140117.docx
62 von 102 der Zusammenstellung



4. (vereinfachte) Anderung des B-Plans 47 ,Businesspark® der Stadt Tornesch — 6ff. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB; Abwégungsvorschlag

Folgende Behdrden, Nachbargemeinden oder Trager offentlicher Belange aul3erten in lhren Stellungnahmen Hinweise und /oder Be-
denken:

1. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 20.12.2013
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Untere Bodenschutzbehdrde:

Fur die noch unbebaute gewerbliche Flache liegen der unteren Boden-
schutzbehdrde keine Informationen tber schadliche Bodenverande-
rung, Altlablagerung oder Altstandorte vor. Ich rege an, den folgenden
Hinweis aufzunehmen:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Der in der Begriindung vorhandene Hinweis wird entsprechend ergénzt.

Hinweis:

Ergeben sich bei Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen,
schéadliche Bodenveranderungen und/oder eine Altlast, so ist dieses
der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg ( Herr Krau-
se, Tel.04121- 45 02 22 86, r.krause @kreis-pinneberg.de ) unverziig-
lich nach § 2 des Landes-Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass
Malnahmen zur Gefahrermittlung und/ oder Gefahrenabwehr nach
dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden kdonnen.

Z:\FD Planung\Allgemein Planung\B47AE4_Businesspark\Verfahren\B47AE4_offentliche_Auslegung\B47A4_Abwaegung_offAuslegung_140117.docx
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4. (vereinfachte) Anderung des B-Plans 47 ,Businesspark® der Stadt Tornesch — 6ff. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB; Abwégungsvorschlag

1. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 20.12.2013
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Untere Wasserbehdrde: )

Die 4. Anderung des B-Plans Nr. 47 der Gemeinde Tornesch kann aus Die AuBBerung wird zur Kenntnis genommen und zu einem spéteren
Sicht der unteren Wasserbehdrde dann plangeman verwirklicht wer- Zeitpunkt (im Rahmen des Baugeneh_mig_ungsverfahren_g)_ beachfget.
den, wenn nachgewiesen wird, dass das urspriingliche Gesamtent- Durch die 4. Anderung des B-Plans ergibt sich eine geringfigige Erhohung
nen Anderungen dem Gesamtentwasserungskonzeptes nicht wider- im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ggfls. durch entsprechende
sprechen." L . L . Auflagen an den Vorhabentragergewéhrleistet.

Das Entwasserungskonzept fir die 4. Anderung ist im Vorfeld mit der

unteren Wasserbehdrde abzustimmen. Die rechnerischen Nachweise

der geplanten Entwésserungsvorrichtungen (Graben/Mulden) sind der

unteren Wasserbehorde zur Zustimmung vorzulegen.

Grundwasser

Keine Anmerkungen o _ _
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehorde:

- . Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme der UNB wird aufrechterhalten. J J

Die vorgesehenen Knickdurchbriiche sind nicht genehmi- Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

gungsfahig. Knickdurchbrtiche sind nicht vorgesehen. Nach telefonischer Riicksprache
mit der UNB konnte geklart werden, dass sich die Stellungnahme nicht auf
das Verfahren zur 4. Anderung bezieht.
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4. (vereinfachte) Anderung des B-Plans 47 ,Businesspark® der Stadt Tornesch — 6ff. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB; Abwégungsvorschlag

1. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 20.12.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Ich habe folgende Anregungen:

Aus den Berechnungen ergeben sich folgende Larmpegelbereiche
nach DIN 4109:

Larmpegelbereich Anforderungen an AulRenbau teile Gebaudeseite(n)
(mafgeblicher (R'w, res) [dB]
Aufenlarm)
Wohnraum Biro
Il (61-65 dB) 35 30 stdwestlich
Il (56-60 dB) 30 30 sonstige

Die AuRenbauteile fir Aufenthaltsraume muissen die in der nachfol-
genden Tabelle aufgefiihrten Schallddmmmalie erreichen:

Larmpegelbereich (maflgeblicher Anforderungen an Aufenbau teile (R'w, res) [dB]
AuBenldrm)

Wohnraum Biiro
II (61-65 dB) 35 30
| (56-60 dB) 30 30

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer an
stidwestlichen Gebaudeseiten mit schallgedammten Be- und Entlif-
tungen auszuristen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann. Die Schallddmmung der Liftungen/
Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene resultie-
rende Bauschalldamm-Mal der Umhullungsflachen nicht unterschritten
wird. Aus hygienischen Gruinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3
je Person und Stunde fiir Schlafraume erforderlich.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im rechtskraftigen B-Plan 47 ist fur den Geltungsbereich der 4. Anderung
bereits der Larmpegelbereich 1V festgesetzt, der unverandert iibernommen
wird. In der Planzeichnung wird diese Kennzeichnung erganzt, in der Be-
grindung wird auf das Thema Schallschutz hingewiesen.

Der Larmpegelbereich IV stellt strengere Anforderungen an die AuRenbautei-
le als die in der Stellungnahme vorgeschlagenen Larmpegelbereiche Il und
lll. Da eine erneute schalltechnische Untersuchung als nicht erforderlich er-
achtet wird, werden die Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans 47
fur den Teilbereich der 4. Anderung unverandert tibernommen.

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Abschnitt 11l 4.1 der textlichen Festsetzungen (Teil B) wird entsprechend er-
ganzt.

)\B47AE4_Businesspark\Verfahren\B47AE4_offentliche_Auslegung\B47A4_Abwaegung_offAuslegung_140117.docx



4. (vereinfachte) Anderung des B-Plans 47 ,Businesspark® der Stadt Tornesch — 6ff. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB; Abwégungsvorschlag

1. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 20.12.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Begrundung

Der néchtliche Verkehrslarm verursacht einen Beurteilungspegel Uber
45 dB(A) an sudwestlichen Gebaudeseiten. Bei Beurteilungspegeln
Uber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise getffnetem Fenster ungestor-
ter Schlaf haufig nicht mehr méglich. Der Luftaustausch ist tiber schall-
gedammte Be- und Entliftungselemente fir jedes Schlaf- und Kinder-
zimmer und/oder Uber eine kontrollierte mechanische Be- und Entluf-
tung der gesamten Wohneinheit sichergestellt werden.

2. Schleswig-Holstein Netz AG, Schreiben vom 18.12.2013

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Gegen die 4.Anderung des B-Planes 47 bestehen seitens der Stadtwerke Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Tornesch und unsererseits keine Bedenken.

Die vorhandenen Strom- und Gasversorgungsleitungen des Netzbetriebes Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Er-
Schleswig-Holstein und der Stadtwerke Tornesch in den Gehweg- schlieBungsplanung beachtet.
/Stral3enbereichen sind zu beachten.

Aufgestellt: Tornesch, den 17.01.2014
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Stadt Tornesch - 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Businesspark Tornesch®

Stadt Tornesch

TOP 10

4. Anderung B-Plan Nr. 47 ,Businesspark Tornesch*

(vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)
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Stadt Tornesch - 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (vereinfachtes Verfahren
gem. 8 13 BauGB) fiir das Gebiet zwischen Lise-Meitner-Allee und Hypatia-Str. nordéstlich
der Lise-Meitner-Allee auf einer Lange von ca. 90 m in einer Tiefe von ca. 30 m.

Stadt Tornesch

- Der Birgermeister -
Wittstocker Stral3e 7
25436 Tornesch

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Henning Tams (Stadt Tornesch, Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung)

| Verfahrensstand: Satzungsbeschluss Austegung
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1 Lage des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 0,28 ha groRe Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 liegt am
Ostlichen Rand des Stadtgebietes der Stadt Tornesch zentral im Businesspark Tornesch.
Das Gebiet der Bebauungsplananderung wird im Sidwesten von der Lise-Meitner-Allee be-
grenzt.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)
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Die Flachen im Geltungsbereich sind als Sondergebiet ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe*
sowie als GriUnflache ausgewiesen. Eine plangemafle Bebauung ist noch nicht realisiert
worden.

Abbildung 3: Schragluftaufnahme von Westen

2 Planungsanlass und Planungsziele

Der Zuschnitt eines Grundstiicks innerhalb des Businesspark Tornesch hat sich im Zuge der
Vermarktung der gewerblichen Bauflachen als nachteilig fur eine effiziente gewerbliche Nut-
zung erwiesen. Grund dafir ist eine in die Flache hineinragende benachbarte offentliche
Grunflache. Es besteht ein konkretes Ansiedlungsinteresse eines mittelstdndischen Unter-
nehmens aus dem produzierenden Gewerbe, das ca. 50 Mitarbeiter am Standort Tornesch
beschaftigen mochte. Beim dem betreffenden Grundstiick handelt es sich um die letzte zur
Verfligung stehende planungsrechtlich bereits vorbereitete Bauflache mit entsprechender
GroRe im Businesspark bzw. in Tornesch insgesamt.

71 von 102 der Zusammenstellung



TOP 10

Stadt Tornesch - 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Businesspark Tornesch®

Die betroffene Grunflache ist Teil einer gréReren Grinflache, die zur Auflockerung des Son-
dergebiets Umwelttechnik (Businesspark Tornesch) dient. Als PflegemalRnahme fir die
Grunflache ist im B-Plan eine extensive Grinlandnutzung vorgesehen. Auf dem betroffenen
Bereich der Grunflache befindet sich eine Linde, die auch nach Reduzierung der Grinflache
maoglichst erhalten bleiben sollte.

Planungsziel ist zum einen die Anpassung des Grundstiickzuschnitts zu Gunsten einer effi-

zienteren gewerblichen Flachenausnutzung, zum anderen die Regelung des naturschutz-
rechtlichen Ausgleichs auf der Ebene des Bauleitplanverfahrens.

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Vereinfachtes Verfahren

Die Anderung kann im vereinfachten Verfahren (gem. § 13 BauGB) erfolgen, da Grundziige
der Planung nicht bertihrt werden und mit der Planung keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen verbunden sind. Im vereinfachten Verfahren kann von einer friihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit und der Behérden (88 3,4 BauGB) und von einem Umweltbericht abgese-
hen werden. Der Vorteil des vereinfachten Verfahrens liegt damit vor allem in der Zeiterspar-
nis, die in diesem Fall von besonderer Relevanz ist.
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3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als sonstiges Sondergebiet ,Umwelt-
technik und Sonderbetriebe“ und zum Teil als Grinflache dargestellt. Ein (nicht maRstabli-
cher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit geltende Pla-
nungsrecht erkennen.

Abbildung 4 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Mal3stab)
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3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Uberplanten Bereich gilt der Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Tornesch in der Fas-
sung der am 07.05.2004 rechtskréftig gewordenen Neuaufstellung.

Ein (unmalstablicher) Ausschnitt aus dem geltenden Bebauungsplan lasst das zurzeit gel-
tende Planungsrecht erkennen.

Abbildung 5 — geltendes Planrecht (Auszug aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan 47 ,Business-
park Tornesch®)
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4 Stadtebauliche MalRhahmen und Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung:

Sondergebiet Umwelttechnik und Sonderbetriebe

Die Bauflache des Sondergebiets "Umwelttechnik und Sonderbetriebe” wird in Richtung
Sidosten auf einer Breite von ca. 25 m und einer Tiefe von ca. 25 m vergrof3ert.

4.2 Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden unveréndert aus dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Gbernommen.

Gebaudehohe

Festsetzungen zur Gebadudehthe werden unverdndert aus dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan tbernommen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. In zwei Bereichen
innerhalb des Geltungsbereichs der 4.Anderung des B-Plans findet eine Erweiterung des
durch die Baugrenzen definierten Baufensters statt: zum einen wird die Baugrenze im Be-
reich der Erweiterung der Sonderbauflache angepasst, zum anderen wird die Baugrenze im
Ubergangsbereich zur Lise-Meitner-Allee geringfiigig angepasst, um die Errichtung zusatzli-
cher Stellplatze zu ermdglichen.

4.4 Bauweise

Die Bauweise wird in allen Gebietstypen unveréndert als abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Gebaude sollen in der sogenannten ,offenen® Bauweise — also mit Geb&ude- und
Grenzabstanden nach MaRgabe der Landesbauordnung — errichtet werden. Die in Definition
der offenen Bauweise (8§ 22 Baunutzungsverordnung) erhaltene Beschréankungen der Ge-
baudelange auf 50 m ist angesichts der gewerblichen und sonstigen Nutzung und der sich
hieraus mdglicherweise zwingend ergebenden Baukédrper nicht sinnvoll. Diese Beschran-
kung entféllt deshalb weiterhin.

4.5 Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen (mit Ausnahme von Versorgungseinrichtungen und Einfriedungen) und Gara-
gen werden unverandert auf die Uberbaubaren Grundstiucksflachen beschrankt. Diese Ein-
richtungen kdnnen (und sollen) hier ebenso wie die Hauptgebaude untergebracht werden.
Gleiches gilt fur Stellplatze.

4.6 AuRere Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen werden unverandert aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan tibernommen.
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5 Verkehrliche Erschliel3ung

Die Zufahrt zum Sondergebiet im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 47 erfolgt unverandert Uber die an die K 21 angebundene Lise-Meitner Allee. Grund-
stiickszufahrten zur K 21 oder zur Alten Bundesstral3e sind unverandert nicht zugelassen.

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des HVV Hamburger Verkehrsverbundes betriebe-
ne Buslinie 185 Ellerhoop — Kummerfeld — Pinneberg — Halstenbek — Hamburg-Elbgaustr.-
Hamburg-NeiRestraBe an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die
nachstgelegene Haltestelle ist Tornesch, Hypatiastr. und befindet sich unmittelbar am nord-
westlichen Rand des Plangebiets. Die Buslinie 185 knlpft in ihrem weiteren Verlauf an diver-
se weitere HVV-Schnellbahn- und -Buslinien an.

6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist von der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 47 nur unwesentlich betroffen. Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt Im Trennsys-
tem. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird durch eine Druckrohrleitung zu-
nachst dem Kanalnetz der Gemeinde und schlie3lich dem Klarwerk Hetlingen des Abwas-
serzweckverbandes Pinneberg zugeleitet.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans wird die tUberbaubare Flache um ca. 600 m2 ,
vergrofRert, was einer Zunahme der Uberbaubaren Flache auf dem betroffenen Grundsttick
von weniger als 10 % entspricht. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist sicherzu-
stellen, dass die zulassigen Einleitmengen fir Regenwasser nicht Gberschritten werden. Eine
Reduzierung der Zuflussmenge ist beispielsweise durch Dachbegriinung oder Staurohre
mdoglich, welche durch den Bauherren vorgesehen werden kénnen.

Die Baukorper werden bzw. sind aul3erdem an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze
fur Strom, Gas und Trinkwasser (Versorgungstrager: Stadtwerke Tornesch bzw. Schleswig-
Holstein Netz AG) sowie Einrichtungen der Telekommunikation angeschlossen.

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung.
Die Standplatze fir Abfallbehélter sind an geeigneter Stelle auf den Baugrundstticken vorzu-
sehen. Diese sollten so gestaltet werden, dass die Mullgefaf3e von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache nicht direkt sichtbar sind. Alle 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet kdnnen auch
von der Mullabfuhr uneingeschrankt befahren werden.

Im Bereich der Bebauungsplanénderung sind die fir die Regenwasserbehandlung benétig-

ten Flachen als offentliche Griinflachen festgesetzt. Die festgesetzten Flachen reichen aus,
um naturnah gestaltete Regenwasserbehandlungsanlagen (Graben, Mulden) zu erstellen.

7 Schallschutz

Im rechtskraftigen B-Plan 47 ist fir den Geltungsbereich der 4.Anderung der Larmpegelbe-
reich |V festgesetzt, der unverandert Ubernommen wird.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer an sudwestlichen Gebau-
deseiten mit schallgedammten Be- und Entliftungen auszuristen, falls der notwendige hygi-
enische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann. Die Schalldammung der Liftungen/ Liftungselemente ist
so auszuwéhlen, dass das angegebene resultierende Bauschalldamm-Maf? der Umhillungs-

10
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flachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20 bis
30 m3 je Person und Stunde fur Schlafraume erforderlich.

Begriindung:
Der nachtliche Verkehrslarm verursacht einen Beurteilungspegel tber 45 dB(A) an sudwest-

lichen Gebaudeseiten. Bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise ge-
offnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr mdéglich. Der Luftaustausch ist iber
schallgedammte Be- und Entliftungselemente fir jedes Schlaf- und Kinderzimmer und/oder
Uber eine kontrollierte mechanische Be- und Entliftung der gesamten Wohneinheit sicherge-
stellt werden

48 Grinordnung

Vgl. landschaftsplanerische Stellungnahme

9 Eingriffsregelung

Vgl. landschaftsplanerische Stellungnahme

10 Altablagerungen

Anhaltspunkte flr Bodenbelastungen jeder Art sind der Stadt auch aus den friiheren Bauleit-
planverfahren oder bereits durchgefuhrten Baumaf3nahmen nicht bekannt. Sollten im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt wer-
den, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination des Bodens mit
Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg nach
8 2 des Landes-Bodenschutzgesetzes umgehend davon in Kenntnis zu setzen, so dass
MaRnahmen zur Gefahrermittlung und/ oder Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht
eingeleitet werden kdnnen.

Aufféalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Un-
tergrund zu schitzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder auffalligen Erdar-
beiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehdrde ist unverziiglich zu benach-
richtigen.

11 Flachenbilanz

Durch die Flachenfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 47 haben sich im Vergleich zu denen des geltenden Planrechts (Bebau-
ungsplan Nr. 47) wie folgt ge&ndert:

Bezeichnung Flache
Sondergebiet Umwelttechnik und Sonderbetriebe 2.882 m2 (bisher: 2.344 m2)
davon: als Uberbaubare Flache festgesetzt 2.272 m2 (bisher: 2.011 m?)
Offentliche Grunflache 0 m2 (bisher: 538 m?)
11

77 von 102 der Zusammenstellung



TOP 10

Stadt Tornesch - 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Businesspark Tornesch®

Raumlicher Geltungsbereich 2.882 m2 (ca. 0,28 ha)

Stand: 28.10.2013

12 Umweltprifung

Vgl. landschaftsplanerische Stellungnahme

13 Umweltbericht

Ein Umweltbericht ist im vereinfachten Bauleitplanverfahren nicht erforderlich. Vgl. land-
schaftsplanerische Stellungnahme

Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Birgermeister

12
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Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/14/757
Status: offentlich
Datum: 09.01.2014

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

5.Anderung B-Plan 47 "Businesspark Tornesch"

Aufstellungsbeschluss, Entwurfsberatung, Freigabe zur friihzeitigen
Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.02.2014  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qowp

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Der ca. 4,28 ha umfassende Geltungsbereich befindet sich zwischen der Lise-Meitner-Allee,
dem Ohlenkamp, der Autobahn A 23 und dem Asperhorner Weg. Das Grundstiick wurde vor
kurzem von einem ortsansassigem Unternehmen erworben, beabsichtigt ist u.a. die
Errichtung von Lagergebauden. Von Seiten des Unternehmens, besteht der Wunsch, ein
Gebaude zu errichten, das einige Meter oberhalb der derzeit festgesetzten maximalen
Gebaudehobhe liegt.

Gemal dem rechtskraftigen B-Plan 47 ,Businesspark Tornesch sind Verwaltungsgebaude
derzeit nur bis zu einer Traufhdhe von 15 m zulassig, davon abweichend durfen
Lagergebaude eine TH von 21,50 m erreichen, untergeordnete bauliche Anlagen oder
Bauteile dirfen diese Traufhohe um 25 m Uberschreiten (= TH 46,50 m). Zum Vergleich: Fir
den Bereich der bestehenden vorhandenen freistehenden Werbeanlage ist eine Traufhéhe
von 45 m festgesetzt.

Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau héherer
Gebéaude. Die Anderung besteht in der Anhebung der zulassigen Traufhdhe auf 29 m. Zur
besseren Einbindung in das Landschaftsbild ist ein Randbereich von 50 m Breite von der
Anhebung der zulassigen Traufhdhe ausgeschlossen.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

Vorlage «VONAME» der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Die Planung wird vom FD Bauverwaltung und Stadtplanung in Zusammenarbeit mit einem
Planungsbliro erarbeitet, die Mittel stehen im Haushalt bereit.

Zu E: Beschlussempfehlung

1.

Der Bebauungsplan Nr. 47 (,Businesspark Tornesch®) soll wie folgt geandert werden:
Fur das Gebiet zwischen der Lise-Meitner-Allee, dem Ohlenkamp, der Autobahn A 23
und dem Asperhorner Weg wird die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47
.Businesspark Tornesch® aufgestellt. Planungsziel ist das Schaffen der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau von bis zu 29 m hohen
Betriebsgebauden.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager der 6ffentlichen
Belange und die Aufforderung zur Auf3erung auch im Hinblick auf die erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit der Erdrterung Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer

2.
3.
erfolgen.
4,
Informationsveranstaltung durchzufihren.
gez.

Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Geltungsbereich

Luftbild
Geltendes Planrecht
Vorentwurf

Legende
Teil B —textl. Festsetzungen
Untersuchungsrahmen Umweltbericht

Vorlage «VONAME» der Stadt Tornesch
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TEXT I. 1

SO -U/5b

GRZ 0,80

NIH 15,0 m

Stadt Tornesch
Bebauungsplan

Nr.47, 5. Anderung

- Vorentwurf -

Planzeichnung
MaRstab 1: 1000

Gez: Ta.
Stand: 09.01.2014

STADT
TORNESCH

Bau- und Planungsamt
FD Bauverwaltung und Stadtplanung

Wittstocker Str.7

25436 Tornesch
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Zeichenerklarung

I. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§§ 1 bis 11 BauNVO)

SO-U Sonstige Sondergebiete Umwelttechnik

SO-U/1-15 Nummerierung der Teilflachen

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,80 Grundflachenzahl, z.B 0,80 (§ 16 BauNVO)

TH 15,0 m Traufhohe, z. B. 15 m (§ 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Offentliche Parkflache

Strallenbegleitgrin

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdische Gasleitung mit Schutzabstand

TOP 11

6. offentliche Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[T offentliche Griinflachen

0O Okoglogische Funktion

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

zu treffende Mafllahmen (Text I. 3)

)

: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

° und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen

: Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Baume anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der Bebauungsplananderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

élf_l GFL I—E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
h 29 AV d der Anlieger und Versorgungstrager zu belastende
il ' M Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder

fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkung
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

e o 0o 0 00 0 0 o

Larmschutzlinie 1 - 3 zu Text lll. 4.1

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

o——*o vorhandene Grundstiicksgrenzen
o—>—>—-» aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
vorhandene Bebauung
66
1 Flursticksnummern

lll. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Stadt Tornesch
Bebauungsplan Nr. 47

- geltendes Planrecht -
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Stadt Tornesch — 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 47 1

Teil B - Text/ Stand: 09.01.2014

| 1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB -zurGrilnordrung

1. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

2. Anpflanzung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

2.2 Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken:

Auf jedem Baugrundstiick sind je angefangener 1000 gm Grundstiickflache zwei grof3kroni-
ge Laubbdume, Stammumfang mindestens 18 — 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm
grol3en, offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der
Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Anstelle von je zwei grof3kronigen Laubbau-
men koénnen drei kleinkronige Laubbaume, Stammumfang mindestens 14 — 16 cm, ge-
pflanzt werden.

Artenvorschlage:
GroRRkronige Baume:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

WalnufR3 (Juglans regia)

RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)

Kleinkronige Baume:

Feldahorn (Acer campestre)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
WeilRdorn / Rotdorn (Crataegus in Sorten)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Obstbaum - Hochstdmme

2.3 Stell- und Parkplatzbegrinung:
PKW-Stellplatze auf den Baugrundsticken und PKW- Stellplatze der Park & Drive-Anlage
sind mit einem groRRkronigen Laubbaum je angefangene 4 Stellplatze zu begriinen. Der

Stammumfang der Baume muss mindestens 18 - 20 cm betragen. Pro Baum ist eine offe-
nen Vegetationsflache von mindestens 12 gm freizuhalten.
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Artenvorschlage:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)

2.4 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MalRnahme 1:

Die in Teil - A - Planzeichnung - festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung "1" dienen

dem Erhalt bestehender Knicks und Redder sowie der Anlage von Rickhaltegraben fur

Niederschlagswasser.

Hinweis:

Die Flachen sind entsprechend den Ausfilhrungen des Griinordnungsplanes zu erstellen,
zu pflegen und zu entwickeln.

(...)

MalRnahme 3:

Die in Teil - A - Planzeichnung - festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung "3" dienen
der Neuanlage von Knicks und Redder und der Anlage von Ruckhaltegraben fir Nieder-
schlagswasser.

Hinweis:

Die Flachen sind entsprechend den Ausfihrungen des Griinordnungsplanes zu erstellen,
zu pflegen und zu entwickeln.

MalRnahme 4:

Die in Teil-A-Planzeichnung- festgesetzten Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung ,4“ dienen der Anla-
ge von naturnah gestalteten Rickhaltegraben fur Niederschlagswasser und der Entwick-
lung von Ruderalvegetation.

Hinweis:

Die Flachen sind entsprechend den Ausfiihrungen des Griinordnungsplanes, Kap.6.3.5 zu
erstellen, zu pflegen und zu entwickeln.

(.)
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MalRnahme 8:

Die innerhalb von in Teil - A - Planzeichnung - mit der Kennzeichnung "8" versehenen Fla-
chen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
| schaft gelegenen Wege sind zu entsiegeln.

| 4. Griinflachen Regenriickhaltung (§ 7 Abs. 1 Nr. 15/20/25a BauGB)

Die offentlichen Grinflachen ,Regenriickhaltung” dienen der Oberflachenwasserriickhal-
tung in naturnah gestalteten Rickhaltebecken.

Vorbehaltlich des wasserrechtlichen Genehmigungs- bzw. Erlaubnisverfahren soll das ein-
geleitete Wasser Uber zwei Stufen gefihrt werden.

| 1. Absetzbecken mit Olsperre

| 2. hydrobotanische Reinigungsstrecke mit einer grof3tmoglichen Lange

2/3 der nicht fur Regenrtickhaltebecken bendétigen Flachen sind zu einer extensiv gepfleg-

ten Mahwiesen zu entwickeln. 1/3 der verbleibenden Flache auRRerhalb der Regenriickhal-

tebecken sind mit Landschaftsgehdlzen-Strauchern, Baumen und Heister- zu bepflanzen.
| Zu verwenden ist eine Pflanze je gm verfugbarer Pflanzflache.

Artenvorschlage:

Bergahorn(Aver pseudoplatanus)

Brombeere(aus ortlichen Besténden)

Eberesche(Sorbus acuparia)

Erle(Alnus glutinosa)

Esche(Fraxinus excelsior)

Feldahorn(Acer campestre)

Hainbuche(Carpinus betulus)

Hasel(Corylus avellana)

Holunder(Sambucus nigra)

Schlehe(Prunus spinosa)

Stieleiche(Quercus robur)

Traubenkirsche(Prunus padus)

Weiden(Sallx spec.)

WeilRdorn(Crataegus monogyna)

Wildapfel( Malussylvestris)

Hinweis:

Zur Anlage der Becken sowie zur Entwicklung der umgebenden Flachen sind die Ausfih-
rungen des Grinordnungsplanes, Kap. 6.6 zu beachten.
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[I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 84 LBO)

1. Einfriedungen

Als Einfriedung zur offentlichen Verkehrsflache sind nur Laubgehdlzhecken zulassig, die
dauerhaft zu erhalten sind. Grundstucksseitig sind dahinter Draht- oder Metallgitterzaune
zulassig. Die Heckenhthe hat mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen. Alternativ ist eine
dichte Berankung der Zaune mit mindestens 3 Kletter- oder Schlingpflanzen / m maéglich.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nur auf der Auf3enwand der Geb&ude angebracht werden. Eine frei-
stehende Werbeanlage (auch als Gemeinschaftswerbeanlage) ist nur zulassig, wenn aus-
schlieBBlich auf die eigene Leistung hingewiesen wird. Die Oberkante von freistehenden
Werbeanlagen auf den Baugrundstiicken darf eine Hohe von 27,0 m (gemessen ab Fahr-
bahnoberkante der PlanstraRe vor dem Baugrundstiick) nicht Giberschreiten.

Zur LandesstrafRe 110 oder zur Kreisstral3e 20 ausgerichtete beleuchtete Werbeanlagen
sind in mattwei3em Licht und blendfrei auszufiihren.

lll. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen und Nebenanlagen nach
8 14 Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2. Garagen und Stellplatze (8 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellpléatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) dirfen Anpflanzungen
eine Hohe von 0,70 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht tGberschreiten.

4. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Baulicher Schallschutz im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe":

Die im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe” ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, Buroraume oder ahnliche Raume sind mit einem baulichen Schallschutz gemaf

den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.

Mal3geblich ist
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a) Der Larmbereich | V fur Bauvorhaben zwischen der westlichen Plangebietsgenze
(A23) und der in Teil —A- Planzeichnung - festgelegte Linie 1 (60 m Abstand von der
westlichen Planungsgebietsgrenze);

b) Der Larmbereich | V fur Bauvorhaben zwischen Teil A- Planzeichnung — festgelegten
Linie 1 und 2 (60 -120 m Abstand von der westlichen Plangebietsgrenze);

c) Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.
Fur die von der Autobahn bzw. den jeweils genannten StraRen abgewandten Gebaudefron-

ten gilt jeweils der n&chst niedrige Larmpegelbereich.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen:

Larmpegel- Maf3geblicher Erforderliches resultierendes

bereich AulRenlarmpegel Schalldammmalf3
Aufenthaltsraume in Blroraume
Wohnungen, und &hnliche
Ubernachtungsraume Raume

in Beherbergungs-
betrieben und ahnliche
Raume

\% 71 -75dB(A) 40 dB 45 dB

\Y, 66 — 70 dB(A) 40 dB 35 dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthalts- oder Blroraumen, die den obe-
ren Geb&udeabschluss bilden, sowie von Dachern und Dachschragen von ausgebauten
Dachraumen zu erftllen.

4.2 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

4.3 Larmschutz entlang der A23:
Entlang der Bundesautobahn A23 ist eine 4 m hohe (gemessen ab Fahrbahnoberkante der
Autobahn) Larmschutzanlage als Larmschutzwall gemaR Querschnitt C — C zu errichten.

Dieser ist gemal3 Text I. 2.4 zu bepflanzen. Die erforderliche Hohe kann auch durch eine
Kombination aus einem Erdwall und einer Larmschutzwand errichtet werden.

4.4 Flachenschalleistungspegel im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe™:

Der maximal zulassige Flachenschalleistungspegel fur die Sondergebiete "Umwelttechnik
und Sonderbetriebe" betragt

Tags: L = 60 dB(A)
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Nachts: L = 45 dB(A).

5. Abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)

a = Offene Bauweise (Einzel- , Doppelhauser und Hausgruppen), jedoch ohne Beschran-
kung der Gebaudelange.

6. Abweichende Traufhohen
6.1 Traufhthe bei Lagergebauden (8 16 BauNVO)

Im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe” SO-U/05b sind Lagergebaude mit
einer Traufhdhe von max. 21,5 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante vor dem Baugrund-
stiick) zulassig.

6.2 Ausnahmsweise Uberschreitung der Traufhohe (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Auf der Flache im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" sind ausnahmsweise
Uberschreitungen der festgesetzten Traufhdhe um max. 25 m, jedoch nur bis zu einer Ge-
samthdhe von 46,5 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante vor dem Baugrundstiick) zulassig
bei untergeordneten baulichen Anlagen oder Bauteilen wie z. B. Schlauchtrockentiirmen,
Silos und Luftungs- oder Abgasschornsteinen. Die Grundflache dieser Bauteile darf max.
10% der tatsachlich bebauten Grundstiicksflache auf dem Baugrundstiick betragen.

7. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

8. Sonstiges Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" — (SO-U) -

(8 11 BauNVvO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Betrieben, Anlagen und Einrichtungen der Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirtschaft
sowie von Betrieben und Einrichtungen, die wegen der Art ihrer Nutzung und/oder ihres
Verkehrsaufkommens nicht siedlungsnah im Achsenraum untergebracht werden kénnen
oder sollen.

(2) Zulassig sind

(a) Betriebe, die in produzierender, verwertender, forschender, planender oder entwickeln-
der Tatigkeit den Bereichen Umweltschutz, Umwelttechnik, Abfallwirtschaft oder Abfallver-
meidung zuzuordnen sind,

(b) Speditions- und Logistikbetriebe sowie Tankstellen,

(c) Lagerhauser und -platze, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude im Zusammen-
hang mit den unter Abs. 2 (a) und (b) genannten Betrieben,

(d) Stellplatze und Garagen.

(e) Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.
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(f) Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

(a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet sind.

(b) Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die einzelnen Betrieben o-
der dem gesamten Sondergebiet dienen.

IV. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauNVO)

1. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

2. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.
3. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

4. Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu

Aufgestellt: Tornesch, 09.01.2014
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Untersuchungsrahmen zum Umweltbericht zum B-Plan 47 der Stadt Tornesch — 5. Ande-
rung (erstellt durch ter Balk Landschaftsarchitekt BDLA, Lubeck, 17.01.2014)

Kurzcharakteristik des Gebietes

Das Plangebiet der 5. Anderung ist annahernd rechteckig und liegt zwischen der Lise-Meitner
Allee und der Autobahn A 23. Den nordwestlichen Abschluss bildet der Asperhorner Weg, der im
weiteren Verlauf die A 23 Uberquert. Der siiddstliche Rand wird durch eine dreieckige Flache be-
stimmt, auf der sich teilweise Geholzstrukturen und kleiner Stillgewasser sowie ein Graben befin-
den.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Griinland als Interimsnutzung).

Aufgrund der geringen Gelandebewegung ist die Topographie fur die Bewertung der Bestandssi-
tuation innerhalb des Planungsgebietes als nachrangig zu werten.

Planungsabsicht

Das Plangebiet der 5. Anderung betrifft das SO-U 5 bzw. neu: SO-U / 5a der Sondergebiete ,Um-
welttechnik und Sonderbetriebe®. Fir das SO-Gebiet besteht Planungsrecht auf der Basis des
rechtkraftigen B-Plans 47 aus 2004.

Es ist im Wesentlichen geplant, fir die innen liegenden Flachen des SO-Gebietes eine groRere
Gebaudehothe zuzulassen. Ausgenommen davon bleibt ein etwa 20 m breiter Streifen der SO-
Flache parallel zur Autobahn. Dabei soll die zuldssige Traufhéhe von 15 auf 29 m angepasst wer-
den.

Momentan ist, auf Basis des B-Plans aus 2004, eine Traufhthe von 15 m zu lassig. Dartber hin-
aus sind bereits jetzt Lagergebdude bis zu einer Hohe von 21,5 m zulassig.

Die umliegenden Griinflachen bleiben von der Plananderung unberiihrt.

Untersuchungsrahmen
Um die Umweltschutzziele im B-Plan zu berticksichtigen und im Umweltbericht darstellen zu kdn-
nen, werden folgende Fachplanungen erarbeitet:

o soweit erforderlich: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Es ist anzunehmen, dass die baulichen Dimensionen, die auf der Grundlage der 5. Anderung
mdglich sein werden, vorrangig fir das Orts- und Landschaftsbild relevant sind. Im Vordergrund
steht daher eine Bewertung des Landschaftsbildes und des Landschaftserlebens. Dazu wird im
Rahmen des Umweltberichtes eine Landschaftsbildanalyse gefertigt, die die Veranderungen im
Hinblick auf die der bestenden Situation und die geplanten Veranderungen zeigt.

Der Bebauungsplan basiert auf einer aktuellen Vermessergrundlage aus 2013.
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/14/764
Status: offentlich
Datum: 17.01.2014

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

4. Anderung und Erweiterung des B-Plans 52 "Westlich GroRer
Moorweg"

erneuter Aufstellungsbeschluss, Entwurfsberatung, Freigabe zur
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.02.2014  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo ow»

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber die Planung wurde zuletzt am 05.11.2012 beraten, damals wurde der
Aufstellungsbeschluss gefasst. Der Geltungsbereich umfasste damals nur den westlichen
Teil des heutigen Geltungsbereiches, da das Planungsziel einer Anhebung der zulassigen
Gebaudehoéhe im Teilbereich am Grofien Moorweg noch nicht absehbar war. Zudem kann
durch die Festsetzung von Schallschutzeinrichtungen im Norden und Westen des
Geltungsbereiches ein moglicher Emissionskonflikt zur vorhandenen und vorgesehenen
angrenzenden Wohnnutzung gel6st werden. Der Aufstellungsbeschluss sollte deshalb nun
erneut gefasst werden.

Das im Gewerbegebiet ansassige Unternehmen beabsichtigt kurzfristig, im Norden des
Betriebsgelandes Produktions-, Logistik- und Verwaltungsgebaude zu erweitern bzw. neu zu
errichten, im Westen ist die Erweiterung des bestehenden Hochregallagers vorgesehen.
Detaillierte Plane hierzu werden vom Unternehmen erst in Kirze vorgelegt, so dass die
dieser Vorlage angefugten Entwilrfe des Bebauungsplans im néchsten Verfahrensschritt (der
frihzeitigen Beteiligung) vsl. einer Anpassung erfahren mussen. Unternehmensseitig wurde
der Wunsch geauliert, bereits im Mai dieses Jahres mit dem Bau beginnen zu kénnen.

Vorlage «VONAME» der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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Auf Grund des sehr eng getakteten Zeitplans wird vorgeschlagen, das Bauleitplanverfahren
durch folgende MalRnahmen zu beschleunigen (Anmerkung: Es handelt sich hierbei nicht um
ein ,beschleunigtes Verfahren® nach § 13a BauGB):

e Die Einladung zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (Abendveranstaltung am
04.02.14) und zur frihzeitigen Behordenbeteiligung (Scoping-Termin am 06.02.14)
erfolgt bereits vor dem Beschluss des Bau- und Planungsausschusses zur Freigabe
der frihzeitigen Beteiligung (vsl. am 03.02.14)

e Statt einer schriftlichen Beteiligung der Behdrden, Nachbargemeinden und Trager
offentlicher Belange findet im Verfahrensschritt der friihzeitigen Beteiligung ein sog.
~ocoping“Termin statt, an dem Vertreter der Behorden die Mdglichkeit haben, lhre
Anregung an einem Vor-Ort-Termin abzugeben.

e Die Anlagen der Vorlage zur Abwagung Uber die Ergebnisse der frihzeitigen
Beteiligung und zum Auslegungsbeschluss (vorgesehen fiur die Sitzung des Bau-und
Planungsausschusses am 3. Marz 2014) werden nicht mit der Ladungsfrist zur
Verfligung stehen, sondern nachgereicht werden missen.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Die Planung wird vom  Stadtplanungsburo Maysack-Sommerfeld und dem
Landschaftsplanungsbiro Zumholz in Zusammenarbeit mit dem Fachdienst Bauverwaltung
und Stadtplanung erarbeitet. Die Mittel stehen im Haushalt bereit.

Vorlage «VONAME» der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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Zu E: Beschlussempfehlung

1.

gez.

Fur das Gebiet ostlich des Kleinen Moorwegs, westlich des Grolen Moorwegs und
sudlich des Schaferwegs in einer Tiefe von ca. 440 m wird die 4. Anderung und
Erweiterung des B-Planes 52 aufgestellt. Planungsziele sind das Schaffen der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines Gewerbebetriebs,
die geringfligige Anhebung der zulassigen Gebaudehdhe im Teilbereich am Grolien
Moorweg, die stadtebauliche Ordnung des Ubergangsbereiches von Gewerbe- und
Wohnnutzung sowie das Schaffen der Planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
zweite Bautiefe der Wohnbebauung am Kleinen Moorweg.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB; es ist ebenfalls ortsublich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Der Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des B-Plans 52 vom 05.11.2012 wird
aufgehoben.

Der vorliegende Planentwurf zur 4. Anderung und Erweiterung des B-Plans 52 wird in
der vorliegenden Fassung gebilligt.

Die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager der offentlichen
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll in Form eines Scoping-Termins erfolgen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit der Erdrterung tber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer
Informationsveranstaltung durchzufiihren.

Roland Krugel
Bulrgermeister

Anlage/n:
Geltungsbereich

Planzeichnung
Legende
Untersuchungsrahmen Umweltbericht

Vorlage «VONAME» der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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4. Anderung
Bebauungsplan Nr. 52
TOR10006_Planz
TOR12002
Gez: He
Stand: 20.01.2014
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MaRstab 1: 1000

Stadt Tornesch

L
ST N e

|
o

/
’

1

]

0

|

[l

H

\
\

\

4
v

GRZ 0,35

L1y

Ltten Nienkamp

Zuordnung der Festsetzungen
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l. Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete

(§ 8 BauNVvO)
Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl, z.B. GRZ 0,8
TH 15 Traufhohe als HochstmaR, z. B. 15 m
FH 12 Firsthohe als Hochstmal}, z. B. 12 m

1 Anzahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
abw abweichende Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

priv. Private Grunflache

o Offentliche Griinfliche
[ off. | (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)
AusgleichsmaRnahmen
R Regenriickhaltung

5. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Wald

Stadt Tornesch

4. Anderung
Bebauungsplan Nr. 52

Zeichenerklarung 1
TOR12002_Legende1.pdf

TOR12002
Gez: He
Stand: 08.01.2014

MAYSACK-
SOMMERFELD
STADTPLANUNG
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.®.

Flachen fir Niederwald

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

9

O ® O @ C

)
-® O e

O
(@]
(@]
(@]
(@]
O O 00O o © o

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt und zum
Anflanzen von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Knicks

Baume erhalten

7. Sonstige Planzeichen

L.}

%_II_II_II_II_II_II_E
0 GFL [
il i
J_H_H_H_H_H_H_L

s

B A 48
—0—0—0-—0—9
Qu. 1]

Qu. 1

TKont 3 |
L J

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungstrager

Umgrenzung von Flachen fir Schutzwall
Hohe 2 m Uber Gelande +

Schutz-Wand - Héhe 4 m

(Text ....)

Schutzwand
Lichte Hohe als MindesmalR, z. B. 3,5 m (Text ....)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Einfahrtsbereich

Nummer der Baugebiete, Quartiere

Abgrenzung der unterschiedlichen
Emissionskontigentflachen (Text ....)

Bezeichnung der Emissionskontigentflachen,
z. B. Emissionskontigentflache 3 (Text ....)

Stadt Tornesch

4. Anderung
Bebauungsplan Nr. 52

Zeichenerklarung 23
TOR12002_Legende2.pdf

TOR12002
Gez: He
Stand: 08.01.2014

MAYSACK-
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Il. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

_____ Waldabstand im Bereich der Bauflache
(§ 24 Abs. 1 LWaldG)

- % Flurstlicksgrenze, kiinftig fortfallend

........................... Beschrankungen § 12 Luftverkehrsgesetz

-------------- (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

/
—— Flurstiicksgrenze
2 Flurstiicksnummer
&= Eingemessener Knick

{;% Eingemessener Baumbestand
@ Gebaude, kiinftig fortfallend

Stadt Tornesch

4. Anderung
Bebauungsplan Nr. 52

Zeichenerklarung a3
TOR12002_Legende3.pdf

TOR12002
Gez: He
Stand: 08.01.2014

MAYSACK-
SOMMERFELD
STADTPLANUNG
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 in der Stadt Tornesch
-zwischen Kleinem Moorweg und GrolRem Moorweg-
Beteiligung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Ermittlungsumfang Umweltprifung

Folgender Ermittlungsumfang ist zur Bearbeitung der Umweltpriifung vorgesehen:

® Naturhaushalt und Landschaft

erfassen, darstellen und bewerten der Biotop- und Nutzungstypen sowie des Land-
schaftsbildes durch Auswertung des Landschaftsplanes, erganzend Bestandserfassung
durch Ortsbesichtigung.

Auswertung des Landschaftsplanes zum Themenkomplex Boden und Wasserhaushalt.
Auswertung eines GehoélzaufmalRes (Lage- und Hohenplan); Auswertung artenschutz-
rechtlicher Erkenntnisse aus Ortsbesichtigung; zum Themenkomplex der besonders ge-
schitzten Arten und der streng geschutzten Arten erfolgt eine Auswertung der Umwelt-
berichte zur 2. und 3. And. des B-Planes Nr. 52 bzw. den dazu erstellten Artenschutz-
rechtlichen Stellungnahmen.

Auswertung einer Baugrunduntersuchung.

Auswertung eines wasserwirtschaftlichen Konzeptes.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
Zierung

Darstellung geplanter MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

@ Mensch, Kultur- und Sachqiter

Auswertung des Flachennutzungsplanes.

Auswertung des Landschaftsplanes.

Auswertung eines Schallgutachtens

Darstellung geplanter MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen.

® Schutzgebiete

O

Auswertung Regionalplan und Landschaftsrahmenplan.
Auswertung von Unterlagen zu Vogelschutzgebieten, FFH-Gebieten und Biotopverbun-
dachsen.

Auswertung des Flachennutzungsplanes.
Auswertung des Landschaftsplanes.

ZUMHOLZ, aufgestellt 20.01.2014
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