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B-Plan 87 "An der Kirche"

Abwagung zur fruhzeitigen Beteiligung, Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.03.2014  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qowp

Zu A: Sachbericht

Die Adlershorst Baugenossenschaft beabsichtigt, das bis zu 6-geschossige Wohngebaude
abzubrechen und durch drei 3- bis 4-geschossige Neubauten mit jeweils einem Staffelge-
schoss zu ersetzen. Die Freigabe zur frihzeitigen Beteiligung durch den Bau- und Planungs-
ausschuss erfolgte am 02.12.2013. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand am
14.01.2014, die frihzeitige Behodrdenbeteiligung vom 18.12.2013-20.01.2014 statt.

Anregungen aus der Offentlichkeit betreffen v.a. das Heranriicken der Bebauung an das
nordwestlich angrenzende Grundstick An der Kirche 15. Stellungnahmen, Anregungen und
Hinweise sowie die Abwagungsvorschlage sind der Zusammenstellung vom 17.02.2014
(Zwischenabwagung) zu entnehmen.

Zu B:Stellungnahme der Verwaltung
Auf Grundlage der Anregungen erfolgte eine Prifung alternativer Planungsmoglichkeiten in
diesem Bereich.

Ergebnis der Prifung: An der nordwestlichen Grundstiicksgrenze konnte der Abstand zwi-
schen Grundstlicksgrenze und Baugrenze im Vergleich zu dem urspringlichem Entwurf er-
hoht werden (5,50 m im sudlichen und 9,00 m im nérdlichen Abschnitt der Grundsticksgren-
ze). Zudem wurde zur besseren Abschirmung zwischen der fuBRlaufigen Zuwegung zu den
Mehrfamilienhdusern und der benachbarten Wohnnutzung (Einfamilienhaus mit Garten) ein
zwei Meter breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Der Bebauungsplanentwurf sieht hier nun eine
geschnittene Hecke auf der Seite des Adlershorst-Grundsticks vor. Die Errichtung eines
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Millcontainerplatzes direkt an der nordwestlichen Grundstlicksgrenze ist somit nicht mehr
moglich.

Eine Verlagerung der Hauseingange von der Nordwest- auf die Stidostseite des vierspannig
erschlossenen Gebaudes wird von Seiten der Adlershorst Baugenossenschaft mit Hinweis
auf die gréRere Anzahl der Wohnungen und Balkone, die in diesem Fall nicht mehr nach
Suden ausgerichtet waren, abgelehnt. Statt zwei Balkonen befanden sich sechs Balkone je
Geschoss nicht nur auf der weniger attraktiven nérdlichen Seite, sondern zeigten auch auf
die Seite des Nachbargrundstiicks. Damit ware eine vermehrte Beeintrachtigung des Nach-
bargrundstlicks gegeben. Die langere Zuwegung zwischen Stellplatzanlage und Hausein-
gangen wird in Kauf genommen.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
entfallt

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen werden gemaR der Zu-
sammenstellung des beauftragten Planungsburos vom 17.02.2014 gepruft (Zwischenab-
wagung). Die Zusammenstellung vom 17.02.2014 ist Bestandteil dieses Beschlusses.
Der Burgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben ha-
ben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

2. Der Entwurf und die Begrindung des Bebauungsplans 87 ,An der Kirche® fur das Gebiet
sudlich der Einmindung der ,Wilhelm-Schildhauer-Str.“ und stidwestlich der Stralle ,An
der Kirche* auf einer Lange von ca. 110 m und in einer Tiefe von ca. 65 m werden in den
vorliegenden Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus-
zulegen. Die beteiligten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind tber
die Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlagen:
Planzeichnung inkl. Legende

Textl. Festsetzungen

Begrindung

Abwagungstabelle vom 17.02.2014

Planzeichnung mit Kennzeichnung der durch den Investor vorgesehenen Gebdudelagen
Lageplan der Adlershorst-Planung vom 17.02.14
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