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Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung
Der Bebauungsplan 23 ,Strucksche Koppel“ umfasst neben den Stralen Merlinweg, Hexen-
koppel und Feenstieg auch den angrenzenden Bereich ndrdlich des Lindenwegs.

Fir den Bebauungsplan 23 erfolgte am 21.03.1995 der Aufstellungsbeschluss, am
30.09.1997 (bzw. am 27.03.2001 fur einen Teilbereich (Q.11)) erfolgte der Satzungsbe-
schluss. Am 25.02.2003 wurde der Beschluss zur Aufhebung eines Teilbereichs (zwischen
Schaferweg und Ahrenloher Str.) gefasst. Da die Flachen des B-Plans damals auf Grundlage
des § 33 BauGB (regelt die ,Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung®) be-
reits weitestgehend bebaut worden waren, hat man damals auf eine Bekanntmachung ver-
zichtet; hierfir waren zudem in Folge der Novelle des BauGB 1997 erneute Verfahrensschrit-
te (Erstellung Umweltbericht, erneute Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden) erforder-
lich gewesen.

Fur die verbliebene, noch nicht bebaute Restflache — die 2.Bautiefe nérdlich des Lindenwegs
—ist nach Rucksprache mit der Bauaufsichtsbehdrde eine Genehmigung nach § 33 BauGB
oder § 34 BauGB (regelt die ,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile®) nicht (mehr) mdglich.

Um hier dennoch (wieder) Bauvorhaben zu ermdglichen, wird fur diesen Teilbereich des
nicht rechtskraftigen B-Plan 23 der B-Plan 88 aufgestellt. Das Verfahren kann als B-Plan der
Innenentwicklung (§ 13 a BauGB) im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt werden. Auf die
friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden kann gem. § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB
verzichtet werden (, denn die Planinhalte entsprechen im Wesentlichen denen des B-Plan
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23), so dass neben dem Aufstellungsbeschluss bereits der Auslegungsbeschluss gefasst
werden kann.

Im Vergleich zu den Festsetzungen des urspriinglichen B-Plans 23 beinhaltet der B-Plan 88
lediglich eine Erganzung: Es wird eine hdchstzulassige Zahl von Wohnungen je Wohngebau-
de festgesetzt, um unerwiinschte stadtebauliche Konflikte zu vermeiden.

Zu C: Priifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung

entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Die Planung wird durch den FD Bauverwaltung und Stadtplanung erarbeitet.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. FuUr das Gebiet zwischen Lindenweg, Hexenkoppel und Feenstieg wird der Bebau-
ungsplan 88 ,Nordlich Lindenweg — sudlich Hexenkoppel und Feenstieg® aufgestellt.
Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren (gem. § 13a BauGB) aufgestellt werden. Planungsziel ist die stadtebaulich
vertragliche Nachverdichtung mit Einzel- und Doppelhausern.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB); es ist ortstblich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt
werden soll.

3. Auf die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager der 6ffentlichen
Belange und der Offentlichkeit wird nach §13 Abs.2 Nr. 1 BauGB verzichtet. In der
ortsiblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss ist jedoch darlber zu infor-
mieren, wo sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren kann und dass sie sich inner-
halb einer bestimmten Frist zur Planung auf3ern kann.

4. Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplans 88 ,Nordlich Lindenweg —
sudlich Hexenkoppel und Feenstieg” fiir das Gebiet zwischen Lindenweg, Hexenkop-
pel und Feenstieg werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

5. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen. Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

6. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez.
Roland Krugel
Birgermeister
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http://dejure.org/gesetze/BauGB/2.html

Anlage/n:

Planzeichnung (Teil A) inkl. Legende
Textl. Festsetzungen (Teil B)
Begriindung

Vorlage VO/14/824 der Stadt Tornesch Seite: 3/3



/ E ZUORDNUNG DER FESTSETZUNGEN:

Stadt Tornesch

max. 2 WE
TH 4,50
FH 11,00
max. 2 WE

abw
TH 4,50
FH 11,00

GRZ 0,35

WA

Bebauungsplan Nr. 88

max. 2 WE

GRZ 0,35

3 a BauGB)-

nesch
an Nr. 88
denweg -

rdlich L
[ exenkoppel und

Stadt To
Bebauungsp
- NO
tieg (8

Feen




|. Festsetzungen gemal 8§ 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

6 Allgemeine Wohngebiete

E Nummer der Teilbaugebiete, z.B. Quartier 5

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,35 Grundflachenzahl
FH 11,00 Firsthohe als HochstmanR

TH 4,50 Traufhdhe als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

b nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

abw abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

max. 2 WE hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

Stadt Tornesch

Bebauungsplan Nr. 88

- Nordlich Lindenweg - stdlich
Hexenkoppel und Feenstieg (§ 13 a
BauGB) -

Zeichenerklarung 12
TOR13005_Legende.pdf

TOR13005_BP88
Gez: Ta
Stand: 25.04.2014




5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3hahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Sooooe Laubhecke zu erhalten mit Einschréankung, Text 14

“ e ” Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen sowie mit

° ° Bindung fur Bepflanzungen von Baumen, Strauchern und
0066000 sonstigen Bepflanzungen, Text 13

@ Einzelbdume zu erhalten

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von

Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRRes der Nutzung
—o9o0oo innerhalb eines Baugebiets

(8 16 Abs. 5 BauNVO)

2 25° zuléssige Dachneigung gleich oder gré3er 25 Grad
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 BauNVO)

[I. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand

Flursticksgrenze, Bestand

m.m Flurstiicksnummer
Stadt Tornesch
Bebauungsplan Nr. 88

- Nordlich Lindenweg - stdlich
Hexenkoppel und Feenstieg (§ 13 a
BauGB)-

Zeichenerklarung 22
TOR13005_Legende.pdf

TOR13005_BP88
Gez: Ta
Stand: 25.04.2014




Bebauungsplan 88 ,Nordlich Lindenweg — siidlich Feenstieg und
Hexenkoppel” der Stadt Tornesch

Teil B — textliche Festsetzungen

Stand: 28.04.2014

1a) In den Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs.
2 Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig. (Qu. 2, 3)

1b) In den Allgemeinen Wohngebieten werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs.
3 BauNVO nicht Bestandteil des Beabuungsplans. (Qu. 2, 3)

2) Die GRZ darf bei gewahlter Bauweise Hausgruppen (Reihenhduser) auf den Grundstiicken, die
ohne seitlichen Grenzabstand bebaut werden, bis 0,4 GRZ betragen. (Qu. 3)

3) Die MindestgrundstiicksgroRe je Einzel- bzw. Doppelhaus betragt 600m?2. (Qu. 1, 2)

4) Hochstzulassige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB): Es sind maximal 2 Wohnungen je
Wohngebaude zuldssig. Bei Doppelhausern ist je Haushalfte 1 Wohneinheit zulassig.

5) In der abweichenden Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand gem. LBO
errichtet. Einzel- und Doppelhauser diirfen eine Lidnge von 18,0 m und eine Breite von 16,0 m nicht
Uberschreiten. (Qu. 3)

6) Aufschittungen auf den Baugrundstiicken dirfen im 3,0 m Abstand zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen eine Héhe von 0,5 m, gemessen iber Oberkante Fahrbahn, nicht tiberschreiten. (Qu.
2,3)

7a) Die zuldssige Neigung fur dauerhaft begriinte Dacher (Grasdach) betragt >0 °. (alle Qu.)

7b) Fir Eingangsiiberdachungen, Erker, Gauben, Wintergarten, fiir Nebengebaude (§ 14 BauNVO)
sowie fir Garagen und Carports gilt die Dachneigung > 0°. (alle Qu.)

8) Garagen und Carports missen an lhren AuBenseiten, Stellplatze mit Rankhilfen an ihren
AuBenseiten dauerhaft mit Rank-, Kletter- und/ Oder Schlingpflanzen begrint werden. (Qu. 3)

9) Auf den Baugrundstiicken ist je Flachenanteil von 300gm mindestens ein heimischer Laubbaum zu
pflanzen. Der Stammumfang muss in 1 m Hohe mind. 14cm betragen. (Qu. 2, 3)

10) Als Grundstiickseinfriedigungen zu 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen sind nur lebende
Laubhecken zulassig. Grundstlicksseitig dahinter sind Drahtzdune zulassig. (Qu. 3, 4)

11) Im Bereich der Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Bdumen sind Garagen, Carports,
Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, jede Art



Flachenbefestigungen/Flachenversiegelungen, Abgrabungen, Gelandeaufh6hungen sowie jede Art

Leitungsarbeiten unzulassig. (Qu. 1, 2)

12) Im Bereich der Festsetzung fiir die Erhaltung von Hecken sind erforderliche Zufahrten in einer

Breiten von 3,20 m zulassig. (Qu. 1)

13) Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflaichenwasser der Zufahrten und Stellplatze sowie
gewerblich genutzter, versiegelter Flachen muss der 6ffentlichen Verkehrsflache zugeleitet werden
(Anschluss an Kanal- oder Muldennetz). (Qu. 2, 3)

Empfehlung: Die Keller der Gebdude sollten grundwasserdicht ausgefiihrt werden, da das System der
Oberflachenableitung auf der Versickerung des Wassers in den Untergrund aufbaut und eine
weitestgehend verzogerte Ableitung erfolgt.
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Bebauungsplan Nr. 88
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Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 88 "Nérdlich Lindenweg — stidlich Hexenkoppel und
Feenstieg"
fur das Gebiet zwischen Lindenweg, Hexenkoppel und Feenstieg

Stadt Tornesch

- Der Birgermeister -

Wittstocker Stral3e 7

25436 Tornesch

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Henning Tams (Stadt Tornesch, Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung)

Hinweis: Die Bearbeitung erfolgte auf Grundlage der Festsetzungen und der Begrindung des

nicht rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 23 ,Strucksche Koppel* vom 25.02.2003

Verfahrensstand: Auslegung
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Begrindung

der Stadt Tornesch fur das Gebiet zwischen Lindenweg, Hexenkoppel und Feen-
stieg

Nach Abschlul3 des Bauleitplanverfahrens werden Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil
B) zur verbindlichen Ortssatzung. Die Begrindung zum B-Plan erlautert Planungserfor-
dernis mit stadtebaulicher Zielsetzung sowie deren planungsrechtliche Umsetzung.

Inhalt:

1. Planungsanlass, ortliche Rahmenbedingungen .............cccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee, 3
2. Planungsrechtlicher Zustand, Planungserfordernis.............ccccevvvvvviiiiiiieeeeeeveeiinnnn, 4
3. Gesetzliche Grundlagen ..............uuuueiiiiiiiiiiii e 5
4. Stadtebauliche ZIeISEIZUNG .......ooveii e e 6
5. Stadtebauliches Konzept und planungsrechtliche MaRnahmen..............cccceevvnnennn. 7
6. Ver- und EntsorgungseinriChtUnNgen ............uoiii i 9
7. Verkehrliche ErsChlIERUNG . ........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 10
S =Tt 1 =T o] = o V4 10

1. Planungsanlass, ¢rtliche Rahmenbedingungen

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage 200- 500 m 6stlich des Bahnhofs Torne-
sch. Es umfasst den Bereich zwischen dem in der Nachkriegszeit besiedelten Lindenweg
und dem seit Ende der 90er Jahre bestehenden Baugebiet ,Strucksche Koppel“. Bereits
der (nicht rechtskraftige) Bebauungsplan 23 ,Strucksche Koppel“ umfasste u.a. den Be-
reich des Plangebiets und erméglichte wahrend der Planaufstellung (gem. § 33 BauGB)
eine 2. Bautiefe nordlich des Lindenwegs. Um dies zukunftig (wieder) zu ermdéglichen,
wird dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Planungsziel ist die stadte-
baulich vertragliche Nachverdichtung im ortskernnahen Bereich.
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Fur die Planung wurden die Inhalte des Bebauungsplans 23 herangezogen, die damals
getroffenen Festsetzungen wurden Ubernommen und erganzt. Die Erganzung besteht in
der Begrenzung der hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf zwei

Wohneinheiten.

|2. Planungsrechtlicher Zustand, Planungserfordernis

Planungsrechtlich ist das Gebiet im Bereich der bestehenden Bautiefen nach § 34
BauGB (im Zusammenhang bebauter Ortsteil) und im Bereich der unbebauten Flachen

nach 8 35 BauGB (AulRenbereich) zu beurteilen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich dargestellt als "Allgemeine Wohnge-

biete".
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2 Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Das Planungserfordernis ergibt sich aus der Forderung nach der geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung mit der Voraussetzung der gesicherten ErschlieBung und Ver- und Ent-

sorgung.
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3. Gesetzliche Grundlagen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
aufgestellt. Fur die Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bebauungsplanen der In-
nenentwicklung, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen, wurde 2007 durch eine Anderung
des Baugesetzbuches ein beschleunigtes Verfahren eingefuhrt. Dabei gilt, dass

e entsprechende Bebauungsplane keiner formlichen Umweltprifung unterliegen, wenn
sie in ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 Quadratme-
tern festsetzen;

e es durfen keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und
Vogelschutzgebieten bestehen und

e durch den Bebauungsplan dirfen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer
Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88 befindet sich innerhalb der Ortslage.

Die umgebenen Flachen sind bereits mit Wohnbebauung Uberplant, so dass es sich hier

um eine Nachverdichtung bzw. eine Maflinahme, die der Innenentwicklung dient. Deshalb

kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bezuglich der oben genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt fur die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 88 folgendes:

¢ Das Plangebiet umfasst eine Flache von 27.780 m?, so dass der Schwellenwert von
20.000 m? selbst bei einer (theoretisch fur allgemeine Wohnbauflachen gem. § 17
BauNVO denkbare) Grundflachenzahl von 0,4 nicht erreicht werden konnte.

e Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 2323-392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar®
ist in der Luftlinie mindestens 1.700 m entfernt.

e Die ubergreifenden Ziele fur das Gebiet ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar® und an-
grenzende Flachen sind: Die Erhaltung des Gebietes mit seinen dort vorkommenden
FFH-Lebensraumtypen und FFH-Arten zur langfristigen Gewahrleistung der biologi-
schen Vielfalt und der Koharenz des europaischen oOkologischen Netzes "Natura
2000". Fur die Arten 1601* und 1102 soll ein gunstiger Erhaltungszustand im Einklang
mit den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen
und ortlichen Besonderheiten wiederhergestellt werden. Zusatzlich soll der Elbastuar
mit seinen Salz-, Brack- und SuRwasserzonen und angrenzenden Flachen als mog-
lichst naturnahes GrolR3okosystem mit allen Strukturen und Funktionen sowie die un-
gestorte Zonation von Flusswatten bis Hartholzauenwaldern unter beeintrachtigtem
Tideneinfluss, tide- und flieRdynamik-gepragten Prielen und Nebenelben vor und hin-
ter Deichen sowie Grunflachen im ungehinderten Hochwasser-Einfluss erhalten wer-
den.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung des FHH-Gebietes durch die verstéarkte bauli-
che Nutzung dieses innerdrtlichen, allseitig von Bebauung umgebenen Bereichs ohne
jeglichen raumlichen Bezug zu dem Schutzgebiet sind nicht ersichtlich.

e Vogelschutzgebiete sind in der naheren Umgebung nicht ausgewiesen. Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung von Vogelschutzgebieten sind somit nicht ersichtlich.

e Die Errichtung von Wohngebauden unterliegt nicht der Pflicht zur Prifung der Um-
weltvertraglichkeit.

Die 0. a. Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind damit in diesem Fall erfuillt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 wird deshalb im beschleunigten Verfahren
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aufgestellt. Fur die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt

u.a. folgendes:

e Die Vorschriften Gber das vereinfachte Verfahren nach 813 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3
BauGB sind entsprechend anwendbar;

e Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, geandert oder ergéanzt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt ist.

e die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt, soweit nicht die
Grundflache von 20.000 m2 tberschritten wird.

4. Stadtebauliche Zielsetzung

Das Plangebiet soll seinem Standort entsprechend verdichtet besiedelt werden, dabei soll
die Nachverdichtung stadtebaulich vertretbar erfolgen, die Wohnumfeldqualitat und stadt-
okologische Qualitaten sollen méglichst wenig beeintrachtigt werden. Aus diesem Grund
werden erhaltenswerte Baume zum Erhalt festgesetzt und die Anzahl der Wohnungen je
Wohngebaude begrenzt.
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5. Stadtebauliches Konzept und planungsrechtliche Malinahmen

Die innere ErschlieBung der durch den Bebauungsplan erméglichten Wohnbebauung
kann zum einen Uber eine (private) PfeifenstielerschlieBung insbes. vom Lindenweg aus
erfolgen, zum anderen ist eine direkte Erschliefung unbebauter Grundstiicke vom Feen-
stieg aus mdoglich. Die auRRere Erschliel3ung erfolgt — wie bisher geplant — tber den Lin-
denweg und den Baumschulenweg an die Ahrenloher Str. bzw. den Grof3en Moorweg
(K22).

Die erhaltenswerten Einzelbdume sind als solche festgesetzt und erhalten zudem eine
Flachenfestsetzung zu ihrem Erhalt, die mit Schutzvorschriften im Text 11 belegt sind.

Stadt Tornesch
Bebauungsplan Nr. 88

- Nérdiich Lindenweg -
siidlich Hexenkeppel und
Feenstieg (§ 13 a BauGB)-

Planzeichnung
Mallistab 1: 1000

TOR13005_BPBE
GerTe

St 2808 2014

3 Darstellung der Planzeichnung zum Bebauungsplan 88

|Quartier 1

Die Art der baulichen Nutzung wird aus den Darstellungen des F-Plans entwickelt mit der
Festsetzung Allgemeine Wohngebiete. Zulassigkeitsbeschrankungen werden nicht vor-
genommen, die Nutzungspalette ist der stadtebaulichen Situation angemessen.

Die Grundflachenzahl ist der zentrumsnahen Lage des Baugebiets angemessen, die
festgesetzte Hohenentwicklung am Bestand orientiert.
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Die zulassige Einzel- und Doppelhausbauweise bleibt bestandsorientiert und lasst den-
noch angemessenen Erweiterungsspielraum. Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
je Wohngebaude wird auf zwei begrenzt, was der vorhandenen Situation entspricht.

Die Baugrenzen bericksichtigen den erhaltenswerten Bewuchs.
Die zum Lindenweg bestehenden Hecken werden aus stralRenraumgestalterischen Grin-

den zur Erhaltung festgesetzt, erforderliche Grundstiickszufahrten bleiben davon ausge-
nommen (Text 12).

|Quartier 2 (alt 6)

Hier wird aus nachbarschitzenden Grinden die Art der baulichen Nutzung als Allgemeine
Wohngebiete ohne gewerbliche Anteile (Text 1) gewahlt. Die Stadt hat hier den Grundei-
gentimern am Lindenweg einen Zuerwerb gemeindeeigener Flachen angeboten, der mit
einem Teil eigenen Gartenlandes zu einem grof3zugigen Bauplatz verbunden werden
kann. Diese Madglichkeit wurde von vielen Grundeigentimern gewinscht und deshalb
planungsrechtlich bereitgestellt. Eigentiimer ohne weitere Bauabsicht sollen sich jedoch
durch Nachbar-Neubauten sowenig wie mdglich in ihrer Garten-Freizeit gestort fuhlen.
Deshalb wird hier die Gebietsart der gré3ten Wohnruhe festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist an den Bestands-Grundstlicken des Lindenwegs ori-
entiert und ibernimmt auch die dort festgesetzte Bauweise.

|Quartier 3 (alt 10)

Quartier 3 wird als Bautragergrundstick bereitgestellt, Gbernimmt aber die Festsetzungen
zu Art und Mafl3 der baulichen Nutzung aus dem Quartier 6 aus den gleichen Griinden.
Mit der abweichenden Bauweise (Text 5) wird erreicht, dass die Gebaude als "aufgelo-
ckerte Bebauung" und nicht als "langer Jammer" wirken. Es bleiben Durchblicke auf be-
nachbarte Quartiere vorhanden, das Baugebiet wird nicht durch eine "lange Wand" ge-
teilt.

Text 7

In allen Quartieren soll auch technisch die Moglichkeit geboten sein, die sogenannten
Grasdacher zu bauen.

Untergeordnete Gebaude und Geb&udeteile erhalten grol3eren Dachneigungsspielraum,
da sie auch in ihrer gestalterischen Auswirkung untergeordnet erscheinen.

|Text 10

Die Festsetzung zu den Einfriedigungen im Stra3enraum hat gestalterischen Hintergrund
und soll die Grunstruktur des Planbereichs unterstreichen.

Text 13
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Text 13 enthalt die Verpflichtung der Grundeigentiimerinnen, das 6ffentliche System der
Oberflachenentwasserung korrekt zu benutzen.

|Baugestalterische Festsetzungen

Als Festsetzung zur Baugestaltung besteht lediglich die Mindestdachneigung von 25°
bzw. 35°. Damit soll die traditionelle Bauweise des geneigten Daches auch bei den in das
Quartier eingefugten neuen Geb&auden fortgesetzt werden.

|6. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist Uiber bestehende Leitungen in den angren-
zenden StralRen gesichert. Die Stromversorgung erfolgt durch eine Erweiterung des be-
stehenden Ortsnetzes.

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Erdgas erfolgt Gber die bestehenden Leitungs-
netze. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an das bestehende
stadtische Kanalnetz. Die Stadt Tornesch ist dem Abwasserzweckverband Pinneberg in
Hetlingen angeschlossen.

Im Bereich Hexenkoppel und Feenstieg erfolgt die Beseitigung des Oberflachenwassers
Uber zwei Mulden/Ruckhaltesysteme. Das Oberflachenwasser der StraRen sowie der
Grundstiickszufahrten wird eingeleitet in eine offene Mulde/Rigole im Stral3enverlauf. Die
Rigole Ubernimmt Reinigungs- und Ruckhaltefunktion und gibt dann das Wasser soweit
wie mdglich verzdgert an das bestehende Vorflutsystem weiter.

Das Oberflachenwasser der Dacher und Garten wird in das Grabensystem entlang der
hinteren Grundstiicksgrenzen eingeleitet. Die offenen Graben (Mulden) tibernehmen hier
ebenfalls die Reinigungs- und Ruckhaltefunktion und leiten das Wasser soweit wie mog-
lich verzogert ebenfalls in das bestehende Vorflutsystem weiter. Der Nachweis flr eine
geordnete Ableitung ist im Rahmen des nach 8§ 7 WHG erforderlichen Erlaubnisverfah-
rens zu erbringen.

Die gewahlte Art der Oberflachenwasserbeseitigung ist nicht geeignet, die Baugrundstu-
cke mit Drainage zu versehen, weil das Entwasserungssystem auf Versicke-
rung/Verdunstung/Wasserriickhaltung aufgebaut ist. Die Grundsticksdrainage kann also
nur einen Kreislauf ergeben, das Wasser Uber Versickerung letztlich der Drainage wieder
zufuhren. Daher wird bereits im Textteil des B-Plans die Empfehlung gegeben, bei Unter-
kellerung der Gebaude auf eine wasserdichte Ausfihrung zu achten.

Im Bereich Lindenweg erfolgt die Beseitigung des Oberflachenwassers tber die Regen-
wasserkanalisation des Lindenwegs.

Die Mullbeseitigung wird vom Kreis Pinneberg durchgefihrt.

Leitungen fur die Telekommunikation sind in den angrenzenden Straf3en vorhanden.
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7. Verkehrliche ErschlieRung

Die Errichtung neuer Verkehrsflachen oder anderer Infrastruktureinrichtungen durch die
Stadt ist nicht vorgesehen, der Stadt entstehenden deshalb keine Kosten bei der Er-
schlieBung.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tUber die Strallen "Lindenweg",
.Feenstieg” und ,Hexenkoppel“. Die Stellplatze werden auf den Grundsticken errichtet,
offentliche Parkplatze sind in den angrenzen Stral3en vorhanden.

Der Tornescher Bahnhof ist vom Plangebiet aus sehr gut zu erreichen (Ful3weg ca. 200 -
500 m). Er wird Gber die im Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) betriebe-
nen Regionalbahnlinien R60 und R70 mit einem dichten Fahrplanangebot angebunden.

8. Flachenbilanz

Plangebiet (Allgemeines Wohngebiet) ........ccccccvvviiiiiiiiniinnnnn. 27.780 m? (~ 2,8 ha)

Diese Begrundung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Burgermeister
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Anlage zur Begrindung

Auswahlvorschlage zur Bepflanzung
(nach Text 8 von Garagen und Carports (Qu. 3)):

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’
Efeu Hedera helix
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Auswahlvorschlage zur Anpflanzung
(nach Text 9 von heimischen Laubbaumen (Qu. 2, 3):
vorzugsweise Hochstamm-Obstbaume, ansonsten eignen sich auch:

Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Feldahorn Acer campestre

Rotdorn Crataegus laevigata ‘Pauls Scarlett’
Weil3dorn Crataegus monogyna

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Auswahlvorschlage zur Anpflanzung
(nach Text 10 von lebenden Laubhecken (Qu. 2, 3):

Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica
Weil3buche Carpinus betulus
Weil3dorn Crataegus monogyna
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