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Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung
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Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber die Planung wurde am 02.02.15 zuletzt beraten, damals erfolgte der Aufstellungsbe-
schluss. Zwischenzeitlich hat die frilhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung statt-
gefunden. Anderungen am Bebauungsplanentwurf wurden nicht erforderlich.

Auf Anregung des Bau- und Planungsausschuss wurde die stadtebauliche Entwurfsplanung
des Vorhabentragers um einen FuBweg in Richtung Jirgen-Siemsen-Str. 8 (Ortliche Ge-
schaftsstelle der Adlershorst Baugenossenschaft) erganzt, ebenso wurden die Feuerwehrzu-
fahrten gepruft.

Die bisher vorgelegte Darstellung zur Visualisierung der auf Grundlage des B-Plans durch
den Vorhabentrager beabsichtigten Bauvorhabens wurde nun erganzt um zwei Perspektiven,
die den Blick von der Stralle Am Grevenberg in Richtung der dort vorgesehenen Parkpalette
zeigen.

Zu C: Priifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt
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Zu D: Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Die Planung wird vom Buro dn-Stadtplanung (vormals Bliro Maysack-Sommerfeld Stadtpla-
nung) erarbeitet. Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhabentrager getra-
gen.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen werden geman Zu-
sammenstellung vom 18.05.2015 gepriift (Zwischenabwagung). Die Zusammenstellung
vom 18.05.2015 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Der Blirgermeister wird beauftragt,
diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe
der Grunde in Kenntnis zu setzen.

2. Der Entwurf und die Begriindung der 1. Anderung des B-Planes 83 fiir das Gebiet
Ostlich der StralRe ,Am Grevenberg®“ in einer Tiefe von ca. 110 m werden in den vorliegen-
den Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen. Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind tber
die Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez.
Roland Krugel
BlUrgermeister

Anlage/n:
Planzeichnung

Legende

Textl. Festsetzungen

Begrindung

Visualisierung der Parkpalette samt Zufahrt
Abwagungstabelle vom 18.05.15
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|. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz 0,4 Grundflachenzahl, z. B. GRZ 0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald,
Il+3 hier Il + S: 2 Vollgeschosse; ein 3. Vollgeschoss ist als
Staffelgeschoss zulassig

TH 8,5 Traufhohe als Hochstmal3, z. B. 8,50 m

GH 11,0 Gebaudehohe als Hochstmafl, z. B. 11,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

0 Offene Bauweise

4. Grunflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB) Stadt Tornesch

1. And. des B-Plans Nr. 83

- Ostlich Grevenberg -
Private Grunflache

Zeichenerklarung
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5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinhahmen und Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

©

Baume erhalten

6. Sonstige Planzeichen

j_ll_“_“_“_“_ll_“_
I i
UG, F, L zg. Qu. 14
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fur Garagen mit einem Geschoss und
Dachstellplatzen bzw. von Flachen fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des
Teilgebietes Qu. 1 zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaude, vorhanden

Flursticksnummern

Aufgemessener Baumbestand

Stadt Tornesch

Grundstuckgrenzen, vorhanden 1. And. des B-Plans Nr. 83

- Ostlich Grevenberg -
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Stadt Tornesch, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 , Ostlich Grevenberg® 1

Teil B - Text - / Stand: 04.05.2015

3.1

3.2

4.1

41.1

4.1.2

4.1.3

4.2.

Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB

Ausschluss von Nutzungen (8 1 Abs. 5 BauNVO)

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

Staffelgeschoss als Vollgeschoss (8 9 Abs. 1 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist das Staffelgeschoss auch als zusatzliches Vollgeschoss
zulassig.

Garagen und Stellplatze (8 12 Abs. 6 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Garagen sind auch innerhalb der dafur
festgesetzten Flachen zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze auch aufRerhalb der dafir festgesetzten
Flachen und aufRerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig, jedoch nicht
im Wurzelbereich (Kronenbereich zuziglich 1,5 m) der zum Erhalt festgesetzten
Baume.

Festsetzungen zur Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 20/ 25 BauGB)

Anpflanzgebote fir Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Die 3 Obstbaume innerhalb des Teilbaugebietes QU. 1 sind auf Dauer zu erhalten. Bei
Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz im Qu. 1 zu leisten.

Garagendacher, die nicht als Stellplatz genutzt werden, sind dauerhaft flachendeckend
zu begrinen.

Sichtbare AuBBenwande der Garagen sind mit Schling- und/ oder Kletterpflanzen zu
begrinen; pro laufendem Meter Wand sind 3 Pflanzen zu verwenden (bei der
Kletterhortensie sind pro Ifm 2 Stk. zu verwenden).

Artenvorschlage:

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris.

Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu
erhalten. Im Wurzelbereich der Baume (Kronenbereich + 1,50 m) sind Nebenanlagen,
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Stadt Tornesch, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 , Ostlich Grevenberg® 2

Teil B - Text - / Stand: 04.05.2015

Garagen und Stellplatze unzulassig. Die DIN 18920 und die Richtlinien fiir die Anlage
von Stral3en, RAS — LP 4, sind zu beachten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger
Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als gleichwertiger Ersatz ist je begonnene 40 cm
Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1 m Héhe, ein Baum der
gleichen Art mit einem Stammumfang 20 - 25 cm zu pflanzen.

Der jeweils 1. Ersatzbaum muss an Ort und Stelle des abgangigen Baumes gepflanzt
werden, gegebenenfalls notwendige weitere Ersatzbdume muissen an geeigneter
Stelle und innerhalb des Plangebietes gepflanzt werden.

Ersatz-Beispiel:

Bei einem abgangigen Baum mit einem Stammdurchmesser von 0,50 m miussten
dementsprechend 4 Baume mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm neu gepflanzt
werden.

Festsetzungen nach 8§ 84 Abs. 1 LBO (Schl.-H.)

Traufhohe

Als Traufhohe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Erschlie3ungsflache auf dem
Baugrundstick und dem Schnittpunkt zwischen der Auf3enkante der AuRenwand und
der Oberkante der Dachhaut, gemessen in Fassadenmitte.

Gebaudehohe

Als Gebaudehdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der ErschlieBungsflache auf
dem Baugrundstick und dem hochsten Punkt des Daches, gemessen in der
Dachmitte.

Hinweise

Artenschutz nach § 44 (1) BNatSchG und EU-Recht

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Buche (Stammdurchmesser 0,70 m,
Kronendurchmesser 20,00 m) die nicht zum Erhalt festgesetzt, aber als potentielle
Fortpflanzungs- und Ruhestétten von europaisch geschiitzten Arten (Flederméause und
Vogel) anzusehen ist.

Das europaische Artenschutzrecht verbietet es u. a., "wild lebende Tiere der
besonders geschitzten Arten (...) zu verletzen oder zu tbéten oder ihre
Entwicklungsformen (...) zu beschadigen oder zu zerstdéren" sowie "Fortpflanzungs-
und Ruhestatten (...) der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren." (8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG))
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Stadt Tornesch, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 , Ostlich Grevenberg® 3

Teil B - Text - / Stand: 04.05.2015

Grundsatzlich sind zur Vermeidung von absichtlichen Tétungen alle Baumentnahmen
aulRerhalb der Vogelbrutzeit und der Wochenstubenzeit der Fledermause vom O01.
Oktober bis zum 01. Mérz des Folgejahres durchzufiihren.

Vor Beseitigung der Geholze muss aufgrund der rechtlichen Vorgaben noch eine
genauere artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgen.

2. Ausbau des Telekommunikationsnetzes

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es
ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumalRhahmen der anderen
Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so friih wie mdglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Aufgestellt: Barmstedt, 18.05.2015

dn ., stadtplanung
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Begriindung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 der Stadt Tornesch

Seite 2

Stadt Tornesch

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83

"Ostlich Am Grevenberg"

Auftraggeber:
Adlershorst Baugenossenschaft eG
Herrn Herden

Ochsenzoller StralRe 144
22848 Norderstedt

Auftragnehmer:

dn.. stadtplanung

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Anne Nachtmann
Dipl.-Ing. Dorle Danne

TOB-BETEILIGUNG AUSLEGUNG

BESCHLUSS
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Begriindung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 der Stadt Tornesch
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Begriindung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 der Stadt Tornesch Seite 4

1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 "Ostlich Am Grevenberg" umfasst einen ca. 1,15
ha grofRen Geltungsbereich westlich des Ortskerns der Stadt Tornesch. Er wird begrenzt:

e im Norden durch die Wohnbebauung an der Wilhelm-Schildhauer-Stral3e,

e im Westen durch die Stral3e "Am Grevenberg" mit angrenzenden Mehrfamilienhausern,
im Siden durch die Wohnbebauung an der Jirgen-Siemsen-Stral3e sowie dem Sitz der
Adlershorst Wohngenossenschaft eG und

e im Osten durch die gemischtgenutzte Bebauung westlich der Friedrichstral3e.

Im Plangebiet selbst liegt ein groRerer Wohnungsbestand der Adlershorst Baugenossenschaft
eG. Zudem befinden sich hier mehrere erhaltenswerte B&dume in der N&he der Strale "Am
Grevenberg".

Das Plangebiet weist im sidlichen Bereich Hohen um 12,00 m tber NN auf und fallt leicht in
nordlicher Richtung auf ca. 11,20 m tGber NN ab.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich

A
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Begriindung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 der Stadt Tornesch Seite 5

2 Planungsanlass und Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 83 ist auf dem nordostlichen Grundstick (Qu. 1) bereits ein
mehrgeschossiges Wohngebdude fir Geschosswohnungsbau mit 24 Wohneinheiten
entstanden. Als ndchster Schritt ist der Abriss der westlich davon vorhanden, den heutigen
energetischen und wohnbaulichen Standards nicht mehr entsprechenden Wohngebauden
vorgesehen. Diese sollen durch den Neubau von 3 Wohngebauden in 3 geschossiger
Bauweise mit jeweiligem Staffelgeschoss flir insgesamt 74 Wohneinheiten ersetzt und erganzt
werden. Im Bebauungsplan Nr. 83 sind hierfir bereits die Art und das Mal3 der baulichen
Nutzung sowie entsprechende Baufenster festgesetzt worden.

Der B-Plan sah jedoch im zentralen Hof eine Tiefgarage vor, die nun an anderer Stelle durch
eine Parkpalette ersetzt werden soll. Am neuen vorgesehenen Standort (nérdlicher Bereich des
Plangebietes) war bisher ein Baufenster festgesetzt, dass nun durch eine Flache fir
Nebenanlagen tberplant wird. Hierfur entféallt die Festsetzung der Flache fir die Tiefgarage im
zentralen Hof. An dieser Stelle wird statdessen eine private Grinflache ausgewiesen. Fir diese
Anderungen beabsichtigt die Stadt Tornesch die 1. Anderung des bestehenden Bebauungspla-
nes Nr. 83 aufzustellen. Alle weiteren Festsetzungen des B-Plans 83, speziell zur Art und zum
Malfd der baulichen Nutzung sollen weitestgehend beibehalten werden.

Abbildung 2 - Bebauungskonzept (unmafRstablich)
(erstellt von Paloh Architekten aus Hamburg, Stand: 04.12.2014)

850217
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Begriindung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 der Stadt Tornesch Seite 6

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Bebauungsplan

Flr das Plangebiet existiert eine verbindliche Bauleitplanung. Der Bebauungsplan Nr. 83
"Ostlich Grevenberg" ist im August 2012 in Kraft getreten. Festgesetzt wurden 2 Quartiere
eines allgemeinen Wohngebietes.

Ein (unmafstablicher) Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 83 lasst in den Grundziigen das
zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.

Abbildung 3 - Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 83 (unmaRstablich)

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet bereits als Allgemeines Wohngebiet
dargestellt. Der Flachennutzungsplan muss daher nicht geandert werden. Ein (unmaf3stabli-
cher) Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan lasst das zurzeit geltende
Planungsrecht erkennen.

TOR14002_11005_Begruendung.doc



Begriindung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 der Stadt Tornesch

Seite 7

Abbildung 4 - Flachennutzungsplan der Stadt Tornesch

- - L = W

dal=l=l=]" - b U O \
- = R '
[
[ Rl “Walda: ;
3 1
T ..’ :
== 1= l=l=| d[=
v -
3 = ]
1T 1E 4 z ‘
= =
e -
- -4.- =
r)
)
= )
= B <o s
el e S
) S -
= -
i = < i
- )
=L ' - &)
s - "
)
Il = = -
- * y
- .,
5
A\
*
=
“ .4 - v‘ = =
=1 A, = =
EX) >
B . L -
) e AN
i I 2 i — & e -
3 ._‘ - = o b
= " o ' P ¥ -
< * =
- =& @ A
& W - P ; E
-] I3 S ) y
I = -’ e g
o —'J; ol -+
E, - /P,
3
& g %
- =L - -
& -
& & ofe %
A
= @ -
/ 4

3.3 Beschleunigtes Verfahren

LA

Gy

Fur die Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mal3hahmen der
Innenentwicklung dienen, wurde zu Beginn des Jahres 2007 durch eine Anderung des

Baugesetzbuches ein beschleunigtes Verfahren eingefthrt.

Dabei gilt, dass

e entsprechende Bebauungspléane keiner formlichen Umweltprifung unterliegen, wenn sie
in ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmetern

festsetzen;

o es dirfen keine Anhaltspunkte flr Beeintréachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und

Vogelschutzgebieten bestehen und

e durch den Bebauungsplan dirfen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht

zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Die Uberplante Flache befindet sich innerhalb der Ortslage. Somit handelt es sich hier um eine
Nachverdichtung bzw. eine Malinahme, die der Innenentwicklung dient. Deshalb kann der Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Bezliglich der oben genannten

TOR14002_11005 Begruendung.doc



Begriindung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 der Stadt Tornesch Seite 8

Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt fiir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 83 folgendes:

Das Baugebiet umfasst eine Flache von 11.528 gm, so dass der Schwellenwert von
20.000 gm selbst bei einer vollstdndigen Versiegelung des Plangebietes nicht erreicht
wird.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 2323-392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar” ist
in der Luftlinie mindestens ca. 2.000 m entfernt.

Die Ubergreifenden Ziele fir das Gebiet ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und an-
grenzende Flachen® sind:

.Die Erhaltung des Gebietes mit seinen dort vorkommenden FFH-Lebensraumtypen
und FFH-Arten zur langfristigen Gewdhrleistung der biologischen Vielfalt und der Koha-
renz des europdaischen okologischen Netzes "Natura 2000". Fur die Arten 1601 und
1102 soll ein gunstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von Wirt-
schaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und ortlichen Besonderheiten wie-
derhergestellt werden. Zusétzlich soll der Elb&stuars mit seinen Salz-, Brack- und Suf3-
wasserzonen und angrenzenden Flachen als méglichst naturnahes Grol3okosystem mit
allen Strukturen und Funktionen sowie die ungestdrte Zonation von Flusswatten bis
Hartholzauenwdldern unter beeintrachtigtem Tideneinfluss, tide- und flieRdynamik-
gepragten Prielen und Nebenelben vor und hinter Deichen sowie Griunflachen im unge-
hinderten Hochwasser-Einfluss erhalten werden.**

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung des FHH-Gebietes durch die verstarkte bauli-
che Nutzung dieses kleinen innerértlichen, allseitig von Bebauung umgebenen Bereichs
ohne jeglichen raumlichen Bezug zu dem Schutzgebiet sind nicht ersichtlich.

Vogelschutzgebiete sind in der ndheren Umgebung nicht ausgewiesen. Das nachstgele-
gene Vogelschutzgebiet ist ca. 10 km entfernt. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
von Vogelschutzgebieten sind somit nicht ersichtlich.

Die Errichtung einer Parkpalette unterliegt nicht der Pflicht zur Prifung der Umweltver-
traglichkeit.

Die 0. a. Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind damit in diesem Fall erfillt. die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 wird deshalb im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. folgendes:

Die Vorschriften tber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3
BauGB sind entsprechend anwendbar; (fir die 1. Anderung wird eine friihzeitige Betei-
ligung gem. 88 4 Abs. 1 und 3 Abs. 1 BauGB durchgefthrt.)

Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entféallt, soweit nicht die
Grundflache von 20.000 Quadratmetern tUberschritten wird.

! Quelle: http://www.umweltdaten.landsh.de/public/natura/pdf/erhaltungsziele/DE-2323-392.pdf; Stand: 19.12.2014
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Begriindung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 der Stadt Tornesch Seite 9

3.4 Prifung der Umweltvertraglichkeit

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) ist grund-
satzlich zu jedem Bauleitplan eine Umweltpriifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.

Wird jedoch wie in diesem Fall ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt,
sind die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht
erforderlich.

3.5 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ist ein Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich, sofern die zulds-
sige Grundflache weniger als 20.000 gm betragt. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
erfolgt deshalb nicht.

Da das Plangebiet im Bereich des Plangebietes bereits intensiv bebaut war bzw. ist und die

Neubebauung im bisher bereits bebauten/ versiegelten Bereich des Plangebietes erfolgt, wéren
erhebliche und damit ausgleichspflichtige Eingriffe auch nicht zu erwarten.

4 Stadtebauliche MalBnahmen und Festsetzungen

Viele Festsetzungen werden aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 83 (bernommen.
Nachfolgend werden nur die neu aufgenommenen Festsetzungen erlautert.

4.1 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Fur die Neubebauung im Teilgebiet Qu. 2 war bisher eine Tiefgarage im heutigen 'Innenhof'
vorgesehen. Die Planung hat sich dahingehend geandert, dass nun im nordwestlichen Bereich
eine Parkpalette errichtet werden soll; die Tiefgarage entféllt. Zu diesem Zweck wird hier eine
Flache fur Garagen mit einem Geschoss und Dachstellplatzen festgesetzt.

Die "Am Grevenberg" vorhandenen ebenerdigen Stellplatze sollen erhalten bleiben und
kénnten auch als ,Kurzzeitparkplatze* z. B. flir Postzusteller, Handwerker oder Gesundheits-
dienste dienen.

Im gesamten Plangebiet sind Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Garagen sind auch innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen
zulassig. Dadurch soll die Bebauung der Freiflachen mit stérenden Garagen minimiert werden.
Nebenanlagen sind jedoch gemaR BauNVO aul3erhalb der Bauflachen zuléssig.

Auch Stellplatze sind auflerhalb der dafur festgesetzten Flachen und aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht im Wurzelbereich (Kronenbereich
zuzuglich 1,5 m) der zum Erhalt festgesetzten Baume. An der Stral3e "Am Grevenberg"
befinden sich bereits Stellplatze, die auch weiterhin dort zulassig sind. Sie befinden sich zwar
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Begriindung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 der Stadt Tornesch Seite 10

im Kronenbereich geschitzter Baume, jedoch ist dies kein neuer Zustand. Die Baume befinden
dort bereits seit [Angerem in dieser versiegelten Situation.

5 Ver-und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 83 nicht berihrt. Die deutsche Telekom bat jedoch darum die folgenden Punkte in die
Bebauungsplananderung aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straen und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3inahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

6 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt weiterhin Uber die Strale "Am
Grevenberg". Die Zufahrt fur die Teilflache Qu.1 wurde bereits gebaut.

Einrichtungen fir den ruhenden Verkehr wurden an der nordlichen Plangebietsgrenze (26
Stellplatze) errichtet. Zudem sind 13 Stellplatze an der StraRe "Am Grevenberg" vorhanden. Mit
der neuen Planung wird eine Parkpalette mit 60 Stellplatzen tber 2 Ebenen im nordwestlichen
Bereich neu vorgesehen, sodass im gesamten Plangebiet 89 Stellplatze vorgehalten werden.
Bei den derzeit beabsichtigten 78 Wohneinheiten entspricht das einem Stellplatzfaktor von ca.
1,14 Stellplatz pro Wohneinheit.

Die fuRlaufige ErschlieBung ist in die Wohnbauflachen integriert und wird bis auf die
bestehende Flache mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten nicht separat ausgewiesen. Das
Konzept ist auf Seite 5 dieser Begriindung dargestellt.

Das Plangebiet ist durch die, im Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) betriebe-

nen, Buslinien Nr. 6661 'Tornesch - Uetersen' an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg
angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle 'Tornesch, Post' liegt in der "Jirgen-Siemsen-
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Strale" ca. 110 m vom Plangebietszentrum entfernt. Allerdings ist auch der Tornescher
Bahnhof gut zu erreichen (FulBweg ca. 500 m). Dort ist der Zugang zum SPNV-Netz der
Metropolregion Hamburg (RB 61 und 71) und diversen Buslinien gegeben.

7 Natur und Landschaft / Artenschutz

7.1 Erhalt von Baumen / Artenschutz

Die im Bebauungsplan Nr. 83 festgesetzten Baume sollen weitestgehend erhalten bleiben.
durch die Parkpalette im Norden entféllt ein Baum, dafiir kann die wichtige Gehdlzgruppe im
zentralen Hof im Gegensatz zum Bebauungsplan Nr. 83 zum Erhalt festgesetzt werden. Diese
Baumgruppe besteht aus einer Buche (Stammdurchmesser 0,70 m, Kronendurchmesser 22,00
m) und einer Kastanie (Stammdurchmesser 0,50 m, Kronendurchmesser 12,00 m) die als
potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestétte von europdisch geschiitzten Arten (Fledermause
und V6gel) anzusehen ist.

Die entfallene Buche (Stammdurchmesser 0,70 m, Kronendurchmesser 20,00 m) im Bereich
der Parkpalette ist gemalR Aussagen im Ursprungsplan Nr. 83 ebenfalls als potentielle
Fortpflanzungs- und Ruhestétten von europaisch geschitzten Arten (Fledermause und Voégel)
anzusehen.

Das europaische Artenschutzrecht verbietet es u. a., "wild lebende Tiere der besonders
geschutzten Arten (...) zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen (...) zu
beschadigen oder zu zerstéren" sowie "Fortpflanzungs- und Ruhestatten (...) der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren."” (8 44 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG))

Grundsétzlich sind zur Vermeidung von absichtlichen Totungen alle Baumentnahmen
auRRerhalb der Vogelbrutzeit und der Wochenstubenzeit der Fledermause vom 01. Oktober bis
zum 01. Marz des Folgejahres durchzufiihren. Vor Beseitigung des Gehdlzes muss aufgrund
der rechtlichen Vorgaben noch eine genauere artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 83 sind im Quartier 1 drei Obstbdume gepflanzt worden,
die auch weiterhin dauerhaft zu erhalten sind.

7.2 Begrinung von Garagen

Bei der Gestaltung von Stellpléatzen sind neben den erschlieBungstechnischen Aspekten auch
gestalterische und ©kologische Anforderungen zu erfillen. Zur Gestaltung des Ortsbildes
(Raumbildung), Verbesserung des Kleinklimas sowie zur Belebung (lebendiges Element)
groRerer versiegelter Flachen ist die Bepflanzung der Garagen und Tiefgaragen von
herausragender Bedeutung.

Daher sind die Garagendacher, die nicht als Stellplatz genutzt werden, dauerhaft flachende-
ckend zu begrinen. Zudem sind die sichtbaren AufRenwande der Garagen mit Schling- und/
oder Kletterpflanzen zu begrinen; pro laufendem Meter Wand sind 3 Pflanzen zu verwenden
(bei der Kletterhortensie sind pro Ifm 2 Stk. zu verwenden).
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8 Altablagerungen

Anhaltspunkte fir Bodenbelastungen irgendeiner Art sind der Stadt Tornesch nicht bekannt.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Moglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern. Dieser Bo-
denaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund zu
schitzen (z. B durch Folien oder Container).

Bei Funden oder auffalligen Erdarbeiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbe-
horde ist unverziglich zu benachrichtigen.

9 Denkmalschutz

Das archdologische Landesamt kann derzeit keine Auswirkungen auf archaologische
Kulturdenkmale gem. 8§ 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 feststellen.

Daruber hinaus wird auf den 8 15 DSchG verwiesen; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder tGber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen Von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen se.it der
Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.
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10 Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 dargestellten
Flachen wieder.

1. Anderung Originaler

Bezeichnung B-Plan 83 B-Plan 83
[ha] [ha]
Wohnbauflachen 1,00 1,15
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.1 0,27 0,27
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.2 0,73 0,88
Private Griunflache 0,15 0
Raumlicher Geltungsbereich 1,15 1,15

Stand: 18.05.2015

11 Kosten

Aus der Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 entstehen der Stadt keine
ErschlieBungskosten. Diese werden vom Vorhabentrager ibernommen.

Diese Begrundung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
..................... gebilligt.

BlUrgermeister
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STADT TORNESCH, 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 83, OSTLICH AM GREVENBERG" .
BETEILIGUNG GEM. §13A1.V.M. 84 ABS.1 UND 8§ 2 ABS. 2 BAUGB / ABWAGUNGSVORSCHLAG

A. WEDER ANREGUNGEN NOCH HINWEISE AURERTEN FOLGENDE BETEILIGTE:

BETEILIGTER

=

Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau, Schreiben vom 23.03.2015

Gemeinde Ellerhoop, tber Amt Rantzau, Schreiben vom 16.03.2015

Gemeinde Prisdorf ber Amt Pinnau, Schreiben vom 17.03.2015

Gemeinde Klein Nordende tber Amt EImshorn Land, Schreiben vom 17.03.2015
Gemeinde Seeth-Ekholt iber Amt ElImshorn Land, Schreiben vom 17.03.2015
Gemeinde Kummerfeld tber Amt Pinnau, Schreiben vom 05.03.2015

Gemeinde Heidgraben, Schreiben vom 27.03.2015

azv Sudholstein, Schreiben vom 20.03.2015

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Schreiben vom 18.03.2015

© 0 N O bk WD

10.Kreis Pinneberg, Fachdienst Planen und Bauen, Schreiben vom 31.03.2015
11.1HK, Kiel, Zweigstelle EImshorn, Schreiben vom 08.04.2015
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Stadt Tornesch, 1. And. des B-Plans Nr. 83 - friihz. Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

B. FOLGENDE BETEILIGTE AURERTEN ANREGUNGEN ODER GABEN HINWEISE:

1. LBV, Niederlassung Itzehoe. Schleswig-Holstein, Schreiben vom 17.03.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Mit Schreiben vom 05.03.2015 legen Sie mir die oben genannte Bauleitpla-
nung der Stadt Tornesch vor und erbitten hierzu meine Stellungnahme bis
zum 08.04.2015.

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 habe ich keine Beden-
ken.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die StralRen des uUberdrtlichen
Verkehrs mit Ausnahme der Kreisstral3en. Eine zusatzliche Stellungnahme
in stralBenbaulicher und -verkehrlicher Hinsicht durch das Ministerium fur
Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie erfolgt nicht.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

2. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 30.02.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Bodenschutzbehorde:

Fur den Plangeltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 83 "¢stlich
Am Grevenberg" der Stadt Tornesch liegen der unteren Bodenschutzbehor-
de keine Informationen Uber schédliche Bodenveranderungen, Altablage-
rung und/oder Altstandort vor.

Mit der ersten Anderung soll die Umgestaltung des bestehenden Wohnquar-
tieres ermoglicht werden. Vorhandene Wohngeb&aude werden angebrochen
und durch neue ersetzt.

Im Verfahrensschritt Scoping T6B 4-1 werden von der unteren Boden-
schutzbehérde keine Anforderungen an die Stadt gestellt. Der Hinweis auf
die Meldepflicht nach dem Landesbodenschutzgesetz ist in der Begriindung
enthalten und zum gegenwartigen Kenntnisstand ist dieses ausreichend.

Ansprechpartner bei der unteren Bodenschutzbehérde: Herr Krause, Tele-
fon: 04121/4502 2286

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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2. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 30.02.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Wasserbehorde /Oberflachenwasser:

Die Anderung des B-Plans 83 kann aus Sicht der unteren Wasserbehorde
plangeman verwirklicht werden. Auskunft erteilt Herr Neugebauer (Tel-Nr.:
04121/4502-2301)

Untere Wasserbehorde - Team Bodenschutzbeh6rde und Grundwasser
Keine Anmerkungen. Ansprechpartner: Herr Klimann,Tel.: 041214502 2283

Untere Naturschutzbehorde:
Keine Bedenken. Auskunft: Hoffmann Tel. 2267

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Ich habe keine Anregungen.
0412145022294

Auskunft erteilt: Frau Schierau, Tel.:

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

3. Kreis Pinneberg, Fachdienst Strallenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 18.03.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zur vorgelegten 1. And. des B - Plan 83 der Stadt Tornesch werden, nach
Abstimmung mit der Polizeidirektion Bad Segeberg SG 1.3, folgende Be-

denken oder Anregungen erhoben:

ABWAGUNGSVORSCHLAG
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3. Kreis Pinneberg, Fachdienst Stral3enbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 18.03.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

1. Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze vorzusehen.

2. Es sind ausreichend offentliche Stellplatze fir Besucher vorzusehen, die
Stralle am Grevenberg kann keinen ruhenden Verkehr aufnehmen.

3. die dauerhafte Sicherstellung von Sichtdreiecken an allen Einmindungen
sowie Zu- und Abfahrten ist zu gewéahrleisten.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Einrichtungen fir den ruhenden Verkehr wurden an der nérdlichen Plange-
bietsgrenze (26 Stellplatze) errichtet. Zudem sind 13 Stellplatze an der
Stralle "Am Grevenberg" vorhanden. Mit der neuen Planung wird eine
Parkpalette mit 60 Stellplatzen Uber 2 Ebenen im nordwestlichen Bereich
neu vorgesehen, sodass im gesamten Plangebiet 89 Stellplatze vorgehal-
ten werden. Bei den derzeit beabsichtigten 78 Wohneinheiten entspricht
das einem Stellplatzfaktor von ca. 1,14 Stellplatz pro Wohneinheit.

Im Baugenehmigungsverfahren muss eine ausreichende Anzahl an Stell-
platzen nachgewiesen werden. Im Bebauungsplan kann die Mindest-Anzahl
von Stellplatzen nicht festgesetzt werden, da es hierflr keine Rechtsgrund-
lage gibt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen, kann jedoch nicht be-
ricksichtigt werden.

Die Hinweise sind vom Vorhabentrdger im Rahmen seiner Durchfiih-
rungsplanung zu bericksichtigen.

Die Sichtdreiecke werden in der Planzeichnung fir die Einmindungen in
die StralRe "Grevenberg" als Darstellung ohne Normcharakter eingezeich-
net.

Die AuRerung wird beriicksichtigen.

4. Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, obere Denkmalschutzbehérde, Schreiben vom 11.03.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale
gem. 8 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umset-
zung der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Beden-
ken und stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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4. Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, obere Denkmalschutzbehérde, Schreiben vom 11.03.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Daruiber hinaus verweisen wir auf 8§ 15 DSchG; Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen Von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen se.it der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingli-
che Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bo-
denbeschaffenheit.

5. Deutsche Telekom, Schreiben vom 27.03.2015
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir danken fir die Gibersandten Informationen zu der geplanten Mal3nahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rech-
te und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Entsprechende Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Die Hinweise werden ggf. berticksichtigen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG
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5. Deutsche Telekom, Schreiben vom 27.03.2015
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzuneh-
men:

In allen StrafRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstan-
dorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsge-
sellschaft fur Straf3en und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbeson-
dere Abschnitt 3, zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moglich,
mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Entsprechende Hinweise werden in die Begrindung und die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
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C. VON DER OFFENTLICHKEIT WURDEN FOLGENDE STELLUNGNAHMEN ABGEGEBEN

1.  Herr . Schreiben vom 14.04.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Herr Dr. [l hat mich gebeten, fiir ihn den heutigen Termin der Bur-
gerbeteiligung wahrzunehmen, da er verhindert ist.

Im Hinblick darauf, dass in Kiirze das Flurstiick 217/381 und der rtickwartige
Teil des Flurstiicks 217/92 mit Wohnhausern bebaut werden, ist bei der 1.
Anderung des B-Planes 83 darauf zu achten, dass dies vorgenannten Flur-
stiicke kein unverhaltnismaRiger Schattenwurf der geplanten Mehrfamilien-
hauser tritt. Die geplanten Hauser in dreigeschossiger Bauweise zzgl. eines
Staffelgeschosses erscheinen unverhaltnisméafig hoch.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Fir das Plangebiet existiert eine verbindliche Bauleitplanung. Der Be-
bauungsplan Nr. 83 "Ostlich Grevenberg" ist im August 2012 in Kraft getre-
ten. Festgesetzt wurden 2 Quartiere eines allgemeinen Wohngebietes.
Beim jetzigen Planverfahren handelt es sich um die 1. Anderung des B-
Plans 83.

Bebauungsplan Nr. 83
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1.  Herr . Schreiben vom 14.04.2015
ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Die Folge dieser Bebauung zieht nach sich, dass fur deren Bewohner aus-
reichend Parkraum fir PKW geschaffen werden muss. Hierfur jetzt ein
Parkdeck hinter den Flurstiicken 217/55 und 217/25 zu etablieren/trifft diese
Anlieger unverhaltnisméRig stark. Neben dem allgemeinen Fahrzeuglarm,
dem Offnen und SchlieBen der Autotiiren sowie den Abgasen sind unver-
schlossene Parkdecks auch oft ein (Treffpunkt fir Birger, die dort gar kein
Auto unterstellen (siehe hier als Beispiel die Parkpalette in Uetersen An der
Klosterkoppel).

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die erste Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet die Verlegung bzw.
Anderung der ehemals im zentralen Hof gelegenen Tiefgarage, die nun an
anderer Stelle durch eine Parkpalette ersetzt werden soll. Am neuen vorge-
sehenen Standort (nordlicher Bereich des Plangebietes) war bisher ein
Baufenster mit drei geschossiger Bauweise + Staffel festgesetzt, dass nun
durch eine Flache fir Nebenanlagen Gberplant werden soll.

Zu diesem Zweck wird hier eine Flache fur Garagen mit einem Geschoss
und Dachstellplatzen festgesetzt. Die H6he der baulichen Anlagen reduziert
sich somit im nérdlichen Anderungsbereich von 3-geschossig mit Staffel auf
1-geschossig. Eine Verschattung der angrenzenden Grundstiicke ist hier
nicht zu erwarten, zumal der Grenzabstand mit 5 m deutlich eingehalten
wird. Alle anderen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung bzw. zur
Bauweise bleiben bestehen und sind bereits rechtskraftig.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Die Stadt geht davon aus, dass das zusatzlich erzeugte MalR von Schall

und Abgasen im Bereich der Geringfiigigkeit liegt, zumal die Parkpalette
von den angrenzenden Wohngebauden mindestens 20 m entfernt ist.

Der AuRerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.

Der widerrechtliche Aufenthalt von Leuten im Bereich der Parkpalette ist ein
Thema, das nicht auf der Ebene des Bebauungsplanes zu klaren ist. Auch
angedeutete Ordnungswidrigkeit kénnen nicht im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens geregelt werden.

Der AuRerung wird zur Kenntnis genommen, kann jedoch nicht be-
ricksichtigt werden.
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1.  Herr . Schreiben vom 14.04.2015
ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Vielmehr ware allen Anwohnern, insbesondere den Anwohnern der neu zu
errichtenden Wohnungen damit geholfen, die PKW-Abstellflachen dicht an
die neue Wohnbebauung zu verlagern. Bevor ein Parkdeck mit der ersten
Etage vertieft in die Erde eingebracht wird, um dariber dann eine zweite
Etage zu setzen, kann es auch eine gute Lésung sein, entsprechende
Tiefgaragen in den neuen Hausern vorzusehen. Dies ist auch dem Bau-
unternehmer Semmelhaak in den Mehrfamilienhdusern am Fliederweg
sehr gut gelungen. Weitere Platze neben den vorhandenen Tiefgaragen
sind in unmittelbarer Nahe der Hauser platziert worden, so das entspre-
chende Stérungen hieraus auch nur die tatsachlichen Nutzer treffen und
keine unbeteiligten Anlieger. Herr |l bittet darum, seine Anre-
gungen aufzunehmen.

Aufgestellt: 18.05.2015

. stadtplanung

Mittelweg 1 . 25355 Barmstedt
Telefon: (04123) 683 19 80
Telefax: (04123) 921 88 44
buero@dn-stadtplanung.de

gez.
Dipl.-Ing. Dorle Danne
Dipl.-Ing. Anne Nachtmann

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Parkpallete liegt in fu3laufiger Entfernung zu den Gebauden.

Planungsziel der ersten Anderung des Bebauungsplanes ist die Verlegung
bzw. Anderung der ehemals im zentralen Hof gelegenen Tiefgarage, die
nun an anderer Stelle durch eine Parkpalette ersetzt werden soll. Der Vor-
schlag lauft dem Planungsziel der 1. Anderung somit entgegen.

Im Bereich der ehemaligen Tiefgarage soll ein begrunter Innenhof als priva-
te Grunanlage festgesetzt werden. Diese Ausweisung tragt somit zu einem
attraktiven Erscheinungsbild und Verbesserung der Wohnsituation bei. Zu-
dem kann der wertvolle Baumbestand innerhalb der Grinflache, der poten-
tiell Nistplatze fir geschuitzte Tierarten enthalt, erhalten bleiben.

Der AuBerung wird zur Kenntnis genommen, ihr wird jedoch nicht ge-
folgt.
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