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2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung
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Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 5. Anderung des B-Plans 47 erfolgte am 03.02.2014.
Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau hdherer
Gebaude auf dem Grundstiick der Hanns G. Werner GmbH. Die Anderung besteht in der
Anhebung der zulassigen Traufhdhe auf 29 m. Zur besseren Einbindung in das Landschafts-
bild ist ein Randbereich von 50 m Breite von der Anhebung der zuldssigen Traufhéhe ausge-
schlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung hat im Friihjahr und Sommer letzten
Jahres stattgefunden.

Nach diesem Verfahrensschritt wurde von Seiten des sldlich angrenzenden Logistik-Unter-
nehmens (GLS Group) der Wunsch nach einer Erweiterung der Gebaude- und Betriebsfla-
che geauliert. Die Erweiterung des fir logistische Zwecke genutzten Gebaudes (Paketver-
teilzentrum) soll durch eine Erganzung eines dritten Gebaudefligels erfolgen und kann ohne
Inanspruchnahme der noérdlich angrenzenden Flachen nicht realisiert werden. Die angren-
zende Flache ist zum Teil bereits als Sonderbauflache vorgesehen, zum Teil ist hier jedoch
eine offentliche Grinflache festgesetzt. Die Inanspruchnahme der 6ffentlichen Griinflache
erfordert eine weitere Anderung des B-Plans, welche im Rahmen der 5. Anderung vorge-
nommen werden kann.

Der Geltungsbereich und der Vorentwurf wurden entsprechend angepasst, das Planungsziel

umfasst jetzt neben dem Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau
hoherer Gebaude auch das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauli-
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che Erweiterung eines ansassigen Betriebes durch Veranderung des Grundstlickszuschnitt
und Erweiterung eines Baufensters.

Zu C: Priifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Die Planung wird vom FD Bauverwaltung und Stadtplanung in Zusammenarbeit mit einem
Planungsburo erarbeitet, die Mittel stehen im Haushalt bereit.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Der Geltungsbereich der 5.Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 (,Businesspark Tor-
nesch®) soll geman beiliegendem Plan gedndert werden. Planungsziel ist das Schaffen
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau von bis zu 29 m hohen Betriebs-
gebauden und die Erweiterung eines ansassigen Betriebes.

2. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager der offentlichen Belange
und die Aufforderung zur Auf3erung auch im Hinblick auf die erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit der Erérterung Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer Informations-
veranstaltung durchzufihren.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Geltungsbereich

Vorentwurf

Legende

Teil B — textl. Festsetzungen
Untersuchungsrahmen Umweltbericht
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Zeichenerklarung

I. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§§ 1 bis 11 BauNVO)

SO-U Sonstige Sondergebiete Umwelttechnik

SO-U/1-15 Nummerierung der Teilflachen

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,80 Grundflachenzahl, z.B 0,80 (§ 16 BauNVO)

TH 15,0 m Traufhohe, z. B. 15 m (§ 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Offentliche Parkflache

Strallenbegleitgrin

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdische Gasleitung mit Schutzabstand

6. offentliche Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[T offentliche Griinflachen

0O Okoglogische Funktion

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

zu treffende Mafllahmen (Text I. 3)

)

: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

° und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen

: Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Baume anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der Bebauungsplananderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

élf_l GFL I—E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
h 29 AV d der Anlieger und Versorgungstrager zu belastende
il ' M Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder

fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkung
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

e o 0o 0 00 0 0 o

Larmschutzlinie 1 - 3 zu Text lll. 4.1

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

o——*o vorhandene Grundstiicksgrenzen
o—>—>—-» aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
vorhandene Bebauung
66
1 Flursticksnummern

lll. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Stadt Tornesch
Bebauungsplan Nr. 47

- geltendes Planrecht -

MAYSACK-
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' STADTPLANUNG
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25355 Barmstedt
TOR13005 Telefon: (04123) 683 19 80
Gez: He. Telefax: (04123) 921 88 44

Stand: 08.01.2014 Email: buero@m-s-stadtplanung.de
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I. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

2. Anpflanzung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

2.2 Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken:

Auf jedem Baugrundstiick sind je angefangener 1000 gm Grundstickflache zwei grof3kroni-
ge Laubbdume, Stammumfang mindestens 18 — 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm
grol3en, offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der
Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Anstelle von je zwei grof3kronigen Laubbéau-
men kdnnen drei kleinkronige Laubbdume, Stammumfang mindestens 14 — 16 cm, ge-
pflanzt werden.

Artenvorschlage:
GroRRkronige Baume:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Walnuf3 (Juglans regia)

RoRRkastanie (Aesculus hippocastanum)

Kleinkronige Baume:

Feldahorn (Acer campestre)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

WeilRdorn / Rotdorn (Crataegus in Sorten)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Obstbaum - Hochstdmme

2.3 Stell- und Parkplatzbegrinung:

PKW-Stellplatze auf den Baugrundstiicken und PKW- Stellplatze der Park & Drive-Anlage
sind mit einem grol3kronigen Laubbaum je angefangene 4 Stellplatze zu begriinen. Der
Stammumfang der Baume muss mindestens 18 - 20 cm betragen. Pro Baum ist eine offe-
nen Vegetationsflache von mindestens 12 gm freizuhalten.
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Artenvorschlage:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)

2.4 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MalRnahme 1:

Die in Teil - A - Planzeichnung - festgesetzten Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung "1" dienen
dem Erhalt bestehender Knicks und Redder sowie der Anlage von Rickhaltegraben fir
Niederschlagswasser.

Hinweis:

Die Flachen sind entsprechend den Ausfihrungen des Grinordnungsplanes zu erstellen,
zu pflegen und zu entwickeln.

(...)
MalRnahme 3:

Die in Teil - A - Planzeichnung - festgesetzten Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung "3" dienen
der Neuanlage von Knicks und Redder und der Anlage von Ruckhaltegrdben fur Nieder-
schlagswasser.

Hinweis:

Die Flachen sind entsprechend den Ausfiihrungen des Griinordnungsplanes zu erstellen,
zu pflegen und zu entwickeln.

MalRnahme 4:

Die in Teil-A-Planzeichnung- festgesetzten Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung ,4“ dienen der Anla-
ge von naturnah gestalteten Riickhaltegrében fur Niederschlagswasser und der Entwick-
lung von Ruderalvegetation.

Hinweis:

Die Flachen sind entsprechend den Ausfihrungen des Grinordnungsplanes, Kap.6.3.5 zu
erstellen, zu pflegen und zu entwickeln.

(.)
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MalRnahme 8:

Die innerhalb von in Teil - A - Planzeichnung - mit der Kennzeichnung "8" versehenen Fla-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gelegenen Wege sind zu entsiegeln.

4. Grunflachen Regenruckhaltung (8 7 Abs. 1 Nr. 15/20/25a BauGB)

Die offentlichen Griinflachen ,Regenrtickhaltung dienen der Oberflachenwasserrickhal-
tung in naturnah gestalteten Rickhaltebecken.

Vorbehaltlich des wasserrechtlichen Genehmigungs- bzw. Erlaubnisverfahren soll das ein-
geleitete Wasser Uber zwei Stufen gefiihrt werden.

1. Absetzbecken mit Olsperre
2. hydrobotanische Reinigungsstrecke mit einer groRtmdéglichen Lange

2/3 der nicht flr Regenrtickhaltebecken benétigen Flachen sind zu einer extensiv gepfleg-
ten Mahwiesen zu entwickeln. 1/3 der verbleibenden Flache auRerhalb der Regenrickhal-
tebecken sind mit Landschaftsgeholzen-Strauchern, Baumen und Heister- zu bepflanzen.
Zu verwenden ist eine Pflanze je gm verfugbarer Pflanzflache.

Artenvorschlage:
Bergahorn(Aver pseudoplatanus)
Brombeere(aus ortlichen Bestanden)
Eberesche(Sorbus acuparia)
Erle(Alnus glutinosa)
Esche(Fraxinus excelsior)
Feldahorn(Acer campestre)
Hainbuche(Carpinus betulus)
Hasel(Corylus avellana)
Holunder(Sambucus nigra)
Schlehe(Prunus spinosa)
Stieleiche(Quercus robur)
Traubenkirsche(Prunus padus)
Weiden(Sallx spec.)
WeiRdorn(Crataegus monogyna)
Wildapfel( Malussylvestris)

Hinweis:

Zur Anlage der Becken sowie zur Entwicklung der umgebenden Flachen sind die Ausfuh-
rungen des Grinordnungsplanes, Kap. 6.6 zu beachten.

[I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 84 LBO)

1. Einfriedungen

Als Einfriedung zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Laubgehdlzhecken zuldssig, die
dauerhaft zu erhalten sind. Grundstiicksseitig sind dahinter Draht- oder Metallgitterzaune
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zulassig. Die Heckenhohe hat mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen. Alternativ ist eine
dichte Berankung der Zaune mit mindestens 3 Kletter- oder Schlingpflanzen / m mdglich.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur auf der AuBenwand der Gebaude angebracht werden. Eine frei-
stehende Werbeanlage (auch als Gemeinschaftswerbeanlage) ist nur zuldssig, wenn aus-
schlieGlich auf die eigene Leistung hingewiesen wird. Die Oberkante von freistehenden
Werbeanlagen auf den Baugrundstiicken darf eine Hohe von 27,0 m (gemessen ab Fahr-
bahnoberkante der PlanstraRe vor dem Baugrundstiick) nicht Uberschreiten.

Zur LandesstralRe 110 oder zur KreisstralRe 20 ausgerichtete beleuchtete Werbeanlagen
sind in mattweil3em Licht und blendfrei auszufihren.

lll. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen und Nebenanlagen nach 8 14 Abs. 2
BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2. Garagen und Stellplatze (8 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellpléatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Sichtdreiecke (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) dirfen Anpflanzungen
eine Hohe von 0,70 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht Gberschreiten.

4. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
4.1 Baulicher Schallschutz im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe":

Die im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe” ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, Buroraume oder ahnliche Raume sind mit einem baulichen Schallschutz geman
den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.

MalRgeblich ist

a) Der Larmbereich V fur Bauvorhaben zwischen der westlichen Plangebietsgenze
(A23) und der in Teil —A- Planzeichnung - festgelegte Linie 1 (60 m Abstand von der
westlichen Planungsgebietsgrenze);

b) Der Larmbereich IV fur Bauvorhaben zwischen Teil A- Planzeichnung — festgelegten
Linie 1 und 2 (60 -120 m Abstand von der westlichen Plangebietsgrenze);
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c) Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

Fir die von der Autobahn bzw. den jeweils genannten Straf3en abgewandten Gebaudefron-
ten gilt jeweils der nachst niedrigere Larmpegelbereich.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen:

Larmpegel- Malgeblicher Erforderliches resultierendes

bereich Aul3enlarmpegel Schallddmmmalfd
Aufenthaltsraume in Blroraume
Wohnungen, und &hnliche
Ubernachtungsraume Raume

in Beherbergungs-
betrieben und ahnliche
Raume

Vv 71— 75 dB(A) 40 dB 45 dB

\Y% 66 — 70 dB(A) 40 dB 35dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthalts- oder Burordumen, die den obe-
ren Gebaudeabschluss bilden, sowie von Dachern und Dachschragen von ausgebauten
Dachraumen zu erftllen.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer an allen Geb&audeseiten
mit schallgedammten Be- und Entliftungen auszuriisten. Die Schalldammung der Luftun-
gen/Liftungselemente ist so auszuwéhlen, dass das angegebene resultierende Bauschall-
damm-Malf3 der Umhiillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist
ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde flr Schlafrdume erforderlich.

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflachen oder Freisitze im Larmpegel-
bereich 1V sind durch larmabschirmende Bauwerke vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch den Verkehrslarm zu schiitzen. Hierliber ist ein schalltechnischer Nachweis in Form
eines Gutachtens ulber die Wirksamkeit der schallabschirmenden Bauwerke zu fihren.

4.2 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

4.3 Larmschutz entlang der A 23:

Entlang der Bundesautobahn A 23 ist eine 4 m hohe (gemessen ab Fahrbahnoberkante der
Autobahn) Larmschutzanlage als Larmschutzwall gemaR Querschnitt C — C zu errichten.
Dieser ist gemal3 Text I. 2.4 zu bepflanzen. Die erforderliche Hohe kann auch durch eine
Kombination aus einem Erdwall und einer Larmschutzwand errichtet werden.

4.4 Flachenschalleistungspegel im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe™:
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Der maximal zulassige Flachenschalleistungspegel fir die Sondergebiete "Umwelttechnik
und Sonderbetriebe" betragt

Tags: L = 60 dB(A)

Nachts: L = 45 dB(A).

5. Abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)

a = Offene Bauweise (Einzel- , Doppelhauser und Hausgruppen), jedoch ohne Beschran-
kung der Gebaudelange.

6. Abweichende Traufh6hen
6.1 Traufhthe bei Lagergebauden (§ 16 BauNVO)

Im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe” SO-U/05b sind Lagergebaude mit
einer Traufhéhe von max. 21,5 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante vor dem Baugrund-
stiick) zulassig.

6.2 Ausnahmsweise Uberschreitung der Traufhohe (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Auf der Flache im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe” sind ausnahmsweise
Uberschreitungen der festgesetzten Traufhdhe um max. 25 m, jedoch nur bis zu einer Ge-
samthdhe von 46,5 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante vor dem Baugrundstiick) zulassig
bei untergeordneten baulichen Anlagen oder Bauteilen wie z. B. Schlauchtrockentiirmen,
Silos und Luftungs- oder Abgasschornsteinen. Die Grundflache dieser Bauteile darf max.
10% der tatsachlich bebauten Grundstticksflache auf dem Baugrundstiick betragen.

7. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

8. Sonstiges Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" — (SO-U) - (§ 11
BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Betrieben, Anlagen und Einrichtungen der Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirtschaft
sowie von Betrieben und Einrichtungen, die wegen der Art ihrer Nutzung und/oder ihres
Verkehrsaufkommens nicht siedlungsnah im Achsenraum untergebracht werden kdnnen
oder sollen.

(2) Zulassig sind

(a) Betriebe, die in produzierender, verwertender, forschender, planender oder entwickeln-
der Tatigkeit den Bereichen Umweltschutz, Umwelttechnik, Abfallwirtschaft oder Abfallver-
meidung zuzuordnen sind,

(b) Speditions- und Logistikbetriebe sowie Tankstellen,

(c) Lagerhauser und -platze, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude im Zusammen-
hang mit den unter Abs. 2 (a) und (b) genannten Betrieben,
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(d) Stellplatze und Garagen.

(e) Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

(f) Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

(a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet sind.

(b) Anlagen fiur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die einzelnen Betrieben o-
der dem gesamten Sondergebiet dienen.

IV. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6
BauNVO)

1. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.
2. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.
3. Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

4. Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu

Aufgestellt: Tornesch, 30.07.2015
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Stadt Tornesch - 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
flr das Gebiet zwischen Lise-Meitner-Allee und BAB 23 stidostlich des Asperhorner Wegs in
einer Tiefe von ca. 260 bis 290 m.

Stadt Tornesch

- Der Burgermeister -
Wittstocker Straf3e 7
25436 Tornesch
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1 Lage des Plangebietes

Das ca. 4,8 ha groRe Plangebiet der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
47 liegt am ostlichen Rand des Stadtgebietes der Stadt Tornesch im bestehenden Business-
park Tornesch-Oha.

Das Gebiet der Bebauungsplananderung wird begrenzt im Nordosten von der Lise-Meitner-
Allee, im Sudwesten von der BAB 23, im Nordwesten durch den Asperhorner Weg. Durch
das Plangebiet verlauft der Ohlenkamp, ein als FuBweg genutzter Redder.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Mafl3stab)

Die Flachen im Geltungsbereich als Sondergebiet ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe® so-
wie offentliche Grunflache und Verkehrsflache ausgewiesen. Die ausgewiesenen Bauflachen
sind zurzeit noch unbebaut und werden als Ubergangsnutzung als Griinland landwirtschaft-
lich bewirtschaftet.

2 Planungsanlass und Planungsziele

Die gewerblichen Flachen des Businesspark Tornesch sind nahezu erschopft. Noch vorhan-
dene unbebaute Flachen wurden grof3tenteils bereits an Unternehmen mit dem Zweck der
Bebauung veraufRert. Gleichzeitig &ndert sich der Charakter des Gebiets: die ursprunglich
angenommene Dominanz von Betrieben der Recyclingwirtschaft tritt mehr und mehr hinter
Nutzungen aus dem Bereich z.T. hochspezialisierter Logistik- und Produktionsbetriebe mit
héherem Biuroflachenbedarf zurtick. Um eine optimalere flachensparende Ausnutzung der
Bauflachen zu ermdglichen, sollen mit der 5. Anderung des Bebauungsplans 47 die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zum einen fur eine héhere Bebauung, zum anderen fur
einen gunstigeren Zuschnitt der gewerblich genutzten Grundstiicke geschaffen werden.
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Das ndrdliche der beiden betroffenen gewerblich nutzbaren Grundstiicke wurde vor kurzem
von einem ortsansassigem Unternehmen erworben, beabsichtigt ist u.a. die Errichtung von
Lagergebauden. Von Seiten des Unternehmens besteht der Wunsch, Gebaude mit einer
Traufhdhe zu errichten, die einige Meter oberhalb der derzeit festgesetzten maximalen Ge-
baudehdohe liegt.

Gemal dem rechtskréftigen B-Plan 47 ,Businesspark Tornesch® sind Verwaltungsgebaude
derzeit nur bis zu einer Traufhéhe von 15 m zulassig, davon abweichend dirfen Lagerge-
baude eine TH von 21,50 m erreichen, untergeordnete bauliche Anlagen oder Bauteile dir-
fen diese Traufh6he um 25 m Uberschreiten (= TH 46,50 m). Zum Vergleich: Fur den Bereich
der bestehenden vorhandenen freistehenden Werbeanlage ist eine Traufhéhe von 45 m
festgesetzt.

Ein Planungsziel besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau h6he-
rer Gebaude im nordlichen Bereich des Plangebietes zu schaffen. Die Anderung besteht in
der Anhebung der zuléassigen Traufhdhe auf 29 m. Zur besseren Einbindung in das Land-
schaftsbild ist ein Randbereich von 50 m Breite von der Anhebung der zulassigen Traufhdhe
ausgeschlossen.

Ein weiteres Planungsziel stellt die VergréRerung und Veranderung des Zuschnitts der siid-
lich angrenzenden Sonderbauflache zu Lasten einer 6ffentlichen Grinflache dar. Durch die
Veréanderung des Grundstiickszuschnitts soll die Erweiterung des Standorts eines Logistik-
Unternehmens ermdglicht werden.

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als sonstiges Sondergebiet ,Umwelt-
technik und Sonderbetriebe” dargestellt. Die Flachen entlang der Autobahn und entlang des
Ohlenkamps werden als Grunflachen dargestellt.

Ein (unmafstablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.
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Abbildung 2 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Uberplanten Bereich gilt der Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Tornesch in der Fas-
sung der am 07.05.2004 rechtskraftig gewordenen Neuaufstellung. Der Geltungsbereich der
5. Anderung ist nicht von der 1., 2., 3. und 4. Anderung (sowie der 6. Anderung) des Bebau-
ungsplanes Nr. 47 betroffen.

Ein (unmalstablicher) Ausschnitt aus dem geltenden Bebauungsplan lasst das zurzeit gel-
tende Planungsrecht erkennen.
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Stadt Tornesch
Bebauungsplan Nr.47
(Gahungsbersich der 5 Anderung)

- geltendes Planrecht -

STADT

Planzeichnung
Malstab 1: 1000

(A Smne Ta7 IS,

Abbildung 3 — geltendes Planrecht (des Bebauungsplans 47 im Geltungsbereich der 5.Anderung) -
ohne MaR3stab

Innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung setzt der Bebauungsplan 47 bereits heute
folgende Inhalte fest:

e Art der baulichen Nutzung
o Sonstige Sonderbauflache Umwelttechnik (§ 11 BauNVO)
e Mal der baulichen Nutzung
o Grundflachenzahl (GRZ): 0,8 (8 16 BauNVO)
o Traufhdhe (TH): 15 m (§ 16 BauNVO)
e Bauweise und Baugrenzen
o Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
o Baugrenze (8 23 BauNVO)
o Offentliche Grunflachen mit ckologischer Funktion und Festsetzung von MafRnahmen
zum Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschatft:
o Erhalt bestehender Knicks und Redder sowie Anlage von Ruckhaltegraben fur
Niederschlagswasser
o Neuanlage von Knicks und Redder sowie Anlage von Ruckhaltegraben fir Nie-
derschlagswasser
o Anlage von naturnah gestalteten Rickhaltegraben fir Niederschlagswasser und
Entwicklung von Ruderalvegetation
o Entsiegelung von Wegeflachen
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4 Stadtebauliche MalRBhahmen und Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 Sonderbauflache Umwelttechnik

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden nérdlich der den Geltungsbereich
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 teilenden 6ffentlichen Griinflache unverandert
beibehalten. Im stdlichen Bereich wird die GroRRe der offentlichen Grinflache zu Gunsten
einer Ausweitung der Bauflache des Sondergebiets "Umwelttechnik” reduziert.

Die Ausweitung des Sondergebiets ,Umwelttechnik® ist erforderlich, um eine Erweiterung der
Nutzung des sudlich angrenzenden Logistikunternehmens zu erméglichen. Eine Erweiterung
ohne Inanspruchnahme der heutigen als Grinflache ausgewiesenen Flachen ist nicht mog-
lich, da an anderer Stelle im Umfeld des Betriebs keine geeigneten Flachen zur Verfligung
stehen. Es ist vorgesehen, das jetzige zweifliiglige Gebaude um einen dritten Gebaudefligel
ZU erganzen.

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes und die dort zuldssigen Nutzungen werden
durch eine textliche Festsetzung konkretisiert. Diese Festsetzung wird unverandert aus dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan tibernommen.

Das durch textliche Festsetzung naher bestimmte Sondergebiet "Umwelttechnik und Son-
derbetriebe" dient - unverandert - vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Betrieben, Anlagen und Einrichtungen der Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirt-
schaft sowie von Betrieben und Einrichtungen, die wegen der Art ihrer Nutzung und/oder
Ilhres (autobahnbezogenen) Verkehrsaufkommens nicht siedlungsnah Im Achsenraum un-
tergebracht werden kénnen oder sollen.

Zugelassen sind somit:

- Betriebe, die in produzierender, verwertender, forschender, planender oder entwickelnder
Tatigkeit den Bereichen Umweltschutz, Umwelttechnik, Abfallwirtschaft oder Abfallver-
meidung zuzuordnen sind,

o Logistik- und Speditionsbetriebe sowie Tankstellen,

. Lagerhauser und -platze, Geschéfts-, Bluro- und Verwaltungsgebdude im Zusammen-
hang mit den oben genannten Betrieben

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

« Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir die Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

. Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die einzelnen Betrieben oder
dem gesamten Sondergebiet dienen

Die Ausnahmen entsprechen den Festlegungen der Benutzungsverordnung fiir Gewerbege-
biete. Als "Zubehor" zum Gebiet bzw. einzelnen Betrieben sind die dort ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen auch im Sondergebiet sinnvoll.

Die Beschrankung auf Betriebe, die das Wohnen nicht erheblich stéren kénnen, dient vor
allem dem Schutz der Nachbarschaft vor unzumutbaren Beeintrachtigungen. Damit ent-
spricht der zulassige Storgrad wie bisher dem eines Gewerbegebietes nach § 8 der BauN-
VO.
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4.2 Mald der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflaichenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zulassig sind.

§ 17 der Baunutzungsverordnung gibt als Obergrenze fir die Grundflachenzahl in Gewerbe-
gebieten und sonstigen Sondergebieten den Wert 0,8 vor. Dies bedeutet, dass 80% des je-
weiligen Baugrundstiicks bebaut werden dirfen. Angesichts der anzustrebenden effektiven
Nutzung der Gewerbeflachen wird im Bereich des Sondergebiets Umwelttechnik diese
Obergrenze unverandert ausgeschopft.

Garagen und Stellplatze (einschlieB3lich Ihrer Zufahrten) sowie Nebenanlagen werden auf die
zulassige Grundflachenzahl angerechnet. Eine Uberschreitung ist in diesem Fall nicht zulas-
sig, weil der Verordnungsgeber diese Mdglichkeit nur bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen
hat.

4.2.2 Gebaudehdhe

Als weiterer Bestimmungsfaktor flr das MaR der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet
Umwelttechnik die zulassige Traufhohe im Bereich nérdlich der 6ffentlichen Grunflache auf
max. 29,0 und auf 15,0 m im westlichen Randbereichen sowie auf 15 m im Bereich stdlich
der Griinflache festgesetzt. Als Traufthdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Er-
schlieBungsflache auf dem Baugrundstiick und dem Schnittpunkt zwischen der Auf3enkante
der AuRenwand und der Oberkante der Dachhaut, gemessen in Fassadenmitte.

Die bisher geltende Regelung des Bebauungsplanes 47 zur abweichenden Traufhthe bei
Lagergebduden und untergeordneten baulichen Anlagen bzw. Bauteilen gilt fir die Bereiche
mit einer max. Traufh6he von 15: Bei Lagergebauden darf die zuldssige Traufhthe 21,5 m
betragen, untergeordnete Bauteile (wie z.B. Schornsteine) dirfen eine H6he von bis zu 46,5
m erreichen.

Diese Festsetzung weicht von der bisherigen Festsetzung fiir den das vorhandene Sonder-
gebiet Umwelttechnik ab: hier war bisher eine Traufhéhe von max. 15 m mit den oben be-
schriebenen Abweichungen vorgesehen.

Die weitere Erhéhung der zulassigen Traufhthe auf 29 m, wie sie auch in anderen Bereichen
des Bebauungsplanes 47 (vorgesehen mit der 2. und 3. Anderung) beabsichtigt ist, wird nur
im Kernbereich der Sondergebietsflaiche Umwelttechnik umgesetzt, um den nérdlich angren-
zenden Redder sowie das Landschaftsbild insbesondere im nord- und sitiddstlichen Bereich
nicht zu beeintrachtigen.

Begriindet wird die Traufhéhe von 29 m wie folgt:

« Vor dem Hintergrund eines erhdhten Entwicklungsdrucks auf die gewerblichen Flachen
im Businesspark Tornesch tragt eine zulédssige Traufhéhe von 29 m zur flachensparen-
den Ausnutzung der Bauflachen bei;

« Der Businesspark Tornesch wird seit einigen Jahren von einem Wandel des Gebietscha-
rakters gepragt, so treten bei der gewerblichen Entwicklung die urspriinglich dominanten
Betriebe der Recyclingwirtschaft immer mehr hinter Nutzungen aus dem Bereich z.T.
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hochspezialisierter Logistik- und Produktionsbetriebe mit héherem Biroflachenbedarf zu-
rick;

Eine negative Beeinflussung des Landschaftsbildes durch die Mdglichkeit hohere Baukorper
Zu errichten, sieht die Stadt nicht, da die zulassige Traufhdhe nicht im Randbereich zur offe-
nen Landschaft bzw. zur BAB 23, sondern lediglich im Kernbereich 29 m betragen wird. Zu-
dem ist die Abschirmung zum Landschaftsraum durch vorhandene und festgesetzte Grinfla-
chen mit Knicks gewahrleistet.

Im Randbereich ist eine Traufhtéhe von max. 15 m vorgesehen. Dies stellt sicher, dass sich
die neuen Geb&ude in die Nachbarschaft einfligen.

Untergeordnete Bauteile

(TH <465 m)
abweichende Traufhdhe
fiir untergeordnete Bauteile (s Textteil)
40 m
30m
Lagergebaude
(TH <21,5m)
2om - abweichende Traufhdhe fir Lagergebaude (s. Textteil)
Blrogebaude
(TH <15 m)
_ zuldssige Traufhohe (s. Planzeichnung)
) S— om

Abbildung 4 — Darstellung der zuldssigen Traufhohen in den Randbereichen des Sondergebietes
Umwelttechnik
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Umergeordnete Bauteile
(TH <46,5 m)

abweichende Traufhdhe
fir untergeordnete Bauteile

40 m

Birogebaude Lagergebaude
(TH <29 m) (TH <29 m)

20m - zulassige Traufhdhe

[ S—

[ 20m

Abbildung 5 — Darstellung der zuléssigen Traufhohen im Kernbereich des Sondergebietes Umwelt-
technik.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Im Bereich der
Sonderbauflache Umwelttechnik umfasst das durch die Baugrenzen definierte Baufenster
nahezu das gesamte Baufeld. Der Abstand zwischen Baufeldgrenze und Baugrenze betragt
Uberwiegend 1 m, lediglich zur Lise-Meitner-Alle mit ihrer begleitenden Baumreihe betréagt
der Abstand zwischen Baugrenze und Baufeld 5 m. Die Baugrenzen sind somit so grof3ziigig
geschnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulédssige Grundflache auch in-
nerhalb des Baufensters realisiert werden kann.

4.4 Bauweise

Die Bauweise wird in allen Gebietstypen unverdndert als abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Gebaude sollen in der sogenannten ,offenen Bauweise — also mit Gebaude- und
Grenzabstanden nach Maf3gabe der Landesbauordnung — errichtet werden. Die in Definition
der offenen Bauweise (8 22 Baunutzungsverordnung) erhaltene Beschrdnkungen der Ge-
baudelange auf 50 m ist angesichts der gewerblichen und sonstigen Nutzung und der sich
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hieraus mdglicherweise zwingend ergebenden Baukdrper nicht sinnvoll. Diese Beschran-
kung entféllt deshalb weiterhin.

4.5 Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen (mit Ausnahme von Versorgungseinrichtungen und Einfriedungen) und Gara-
gen werden im Sondergebiet Umwelttechnik auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen be-
schrankt. Diese Einrichtungen kénnen (und sollen) hier ebenso wie die Hauptgebéaude unter-
gebracht werden. Gleiches gilt fur Stellplatze.

Aufgrund des grof3ziigigen Zuschnittes der Uberbaubaren Grundstickflachen betrifft der
Ausschluss der genannten Anlagen und Einrichtungen praktisch nur die Ubergangsbereiche
zum offentlichen StraBenraum. Damit wird dieser Ubergangsbereich fiir die Durchgriinung
des StralRenraumes sichergestellt.

4.6 AuRere Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen werden unverandert aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan tbernommen.

5 Verkehrliche ErschlieBung

Die Zufahrt zu den Sondergebieten im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 47 erfolgt unverandert tGber die an die K 21 angebundene Lise-Meitner Allee. Eine im
Seitenraum der Lise-Meitner-Allee festgesetzte Flache fir Parkplatze entfallt. An dieser Stel-
le wurde bereits eine Bushaltebucht realisiert, die im B-Plan nicht gesondert festgesetzt wird
(Festsetzung als offentliche Verkehrsflache).

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des HVV Hamburger Verkehrsverbundes betriebe-
ne Buslinie 185 Ellerhoop — Kummerfeld — Pinneberg — Halstenbek — Hamburg-Elbgaustr.-
Hamburg-NeiRestraRe an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die
nachstgelegene Haltestelle ist Tornesch, Asperhorner Weg und befindet sich unmittelbar am
Plangebiet an der Lise-Meitner-Allee. Die Buslinie 185 knupft in ihrem weiteren Verlauf an
diverse weitere HVV-Schnellbahn- und -Buslinien an.

6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist von der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
47 nur bedingt betroffen. Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem Uber
die Lise-Meitner-Allee und den Asperhorner Weg. Das im Plangebiet anfallende Schmutz-
wasser wird durch eine Druckrohrleitung zunachst dem Kanalnetz der Gemeinde und
schlieBlich dem Klarwerk Hetlingen des Abwasserzweckverbandes Pinneberg zugeleitet.

Die Baukorper werden bzw. sind au3erdem an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze
fur Strom, Gas und Trinkwasser (Versorgungstrager: Stadtwerke Tornesch bzw. Schleswig-
Holstein Netz AG) sowie Einrichtungen der Telekommunikation angeschlossen.

Die Mdullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung.
Die Standplatze fur Abfallbehalter sind an geeigneter Stelle auf den Baugrundstticken vorzu-
sehen. Diese sollten so gestaltet werden, dass die Mullgefa3e von der offentlichen Verkehrs-
flache nicht direkt sichtbar sind. Alle 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet kdnnen auch
von der Mullabfuhr uneingeschrankt befahren werden.
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Im Bereich der Bebauungsplananderung und-erweiterung sind die fur die Regenwasserbe-
handlung bendétigten Flachen als offentliche Grinflachen festgesetzt. Die festgesetzten Fla-
chen reichen aus, um naturnah gestaltete Regenwasserbehandlungsanlagen (Graben, Mul-
den) zu erstellen.

7 Grinordnung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47 sind offentliche Grinflachen mit unterschiedlichen
bzw. sich tUberlagernden Funktionen festgesetzt (insbesondere Knickschutz, Neuanlage von
Knicks oder Regenwasserriickhaltung und —ableitung). (Siehe Abschnitt 12)

8 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden. Dazu gehért auch, dass die
zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftshildes soweit als mdglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder
ersetzt werden. Zu der Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bei der Abwagung gehdren auch Entscheidungen lber Festsetzungen, die
dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsféahigkeit des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftshildes auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu er-
warten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen
oder zu mindern. Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind deshalb durch einen Grin-
ordnungsplan ermittelt und bewertet worden. Der Grunordnungsplan enthalt auch Vorschla-
ge, wie die zu erwartenden Beeintrachtigungen gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden
koénnen.

Ausgangspunkt fur die Bilanzierung ist in diesem Fall der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
47 einschl. seiner rechtskraftigen 1., 2. und 4. Anderung. Nur dariiber hinaus ermdglichte
Eingriffe sind in diesem Zusammenhang ausgleichspflichtig.

Die Auswirkungen der Bebauungsplandnderung werden im Rahmen der Umweltprifung er-
mittelt und bewertet. Wegen der Einzelheiten wird deshalb auf Abschnitt 12 dieser Begrin-
dung verwiesen.

9 Altablagerungen

Anhaltspunkte flr Bodenbelastungen jeder Art sind der Stadt auch aus den frilheren Bauleit-
planverfahren oder bereits durchgefiihrten Baumaflinahmen nicht bekannt. Sollten im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt wer-
den, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination des Bodens mit
Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg um-
gehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrdge in den Un-
tergrund zu schitzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder auffalligen Erdar-
beiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehérde ist unverziglich zu benach-
richtigen.
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10 Flachenbhilanz

Die Flachenfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs der 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 47 stellen sich wie folgt dar:

Rechtskraftiger B-Plan 47 | 5. Anderung B-Plan 47
Sondergebiet Umwelttechnik 25.189 m? 26.594 m?2
Offentliche Grunflachen 20.933 m2 19.528 m2
Offentliche Verkehrsflache 2.063 m? 2.063 m?
Geltungsbereich insgesamt 48.185 m2

11 Umweltprifung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
mafR § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemal3 § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist
gesonderter Teil der Planbegriindung. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

12 Umweltbericht

Der Umweltbericht wird zum Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung vorliegen. Im Ver-
fahrensschritt der frihzeitigen Beteiligung wird auf die gesonderte Ausarbeitung ,Untersu-
chungsrahmen zur Umweltprifung” verwiesen!

Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Birgermeister
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Umweltbericht zum B-Plan 47 der Stadt Tornesch — 5. Anderung
TEXTBAUSTEIN fir die vorgezogene Behdrdenbeteiligung nach 4 (1) BauGB

Kurzcharakteristik des Gebietes

Das Plangebiet der 5. Anderung ist annahernd rechteckig und liegt zwischen der Lise-Meitner
Allee und der Autobahn A 23. Den nordwestlichen Abschluss bildet der Aspernhorner Weg, der im
weiteren Verlauf die A 23 Uberquert. Die Rander auf der Nord,- West- und Sidseite werden durch
breite, reich strukturierte Grinstreifen charakterisiert. Am Sidrand weitet sich die Grinflache drei-
eckig auf. Sie wird durch unterschiedliche Gehdlzstrukturen mit Strauchern und markanten Grof3-
baumen, halboffenen Bereichen mit Brach- und Sukzessionsflachen sowie feuchten Senken, klei-
ne Stillgewasser und ein Graben bestimmt. Hinzu kommen teilweise Bodenauffillungen, die seit
langem bewachsen sind und dadurch gewisse Geldndebewegungen mit sich bringen, die die Bio-
topstruktur zusatzlich bereichern.

Die offene Flache des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Grinland als Interims-
nutzung).

Aufgrund der geringen Gelandebewegung ist die Topographie, grol3rdumig betrachtet, fur die Be-
wertung der Bestandssituation innerhalb des Planungsgebietes als nachrangig zu werten.

Planungsabsicht

Das Plangebiet der 5. Anderung betrifft das SO-U 5 bzw. neu: SO-U / 5a der Sondergebiete ,Um-
welttechnik und Sonderbetriebe®. Fir das SO-Gebiet besteht Planungsrecht auf der Basis des
rechtkraftigen B-Plans 47 aus 2004.

Es ist im Wesentlichen geplant, fur die innen liegenden Flachen des SO-Gebietes eine grofRere
Gebaudehohe zuzulassen. Ausgenommen davon bleibt ein etwa 20 m breiter Streifen der SO-
Flache parallel zur Autobahn. Dabei soll die zulassige Traufhohe fir Verwaltungsgebaude von 15
auf 29 m angepasst werden.

Momentan ist, auf Basis des B-Plans aus 2004, fir Verwaltungsgebaude eine Traufhéhe von 15 m
zu lassig. Dartiber hinaus sind bereits jetzt Lagergebaude bis zu einer Hohe von 21,5 m zulassig.

Die umliegenden Grunflachen auf der Nord- und Westseite bleiben von der Plan&nderung unbe-
rahrt. Die dreieckige Grunflache am Sudrand soll etwa um 3.000 m? reduziert werden, um fir die
stidlich angrenzende SO-Flache (auRerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung gelegen)
eine Erweiterungsmoglichkeit zu schaffen.

Untersuchungsrahmen

Um die Umweltschutzziele im B-Plan zu berlicksichtigen und im Umweltbericht darstellen zu kén-
nen, werden folgende Fachplanungen erarbeitet:

¢ Artenschutzrechtliche Bewertung der Griunflache, die gerodet werden soll.
¢ Biotopkartierung
o Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Es ist anzunehmen, dass die baulichen Dimensionen, die auf der Grundlage der 5. Anderung
moglich sein werden, vorrangig fur das Orts- und Landschaftsbild relevant sind. Im Vordergrund
steht daher eine Bewertung des Landschaftsbildes und des Landschaftserlebens. Dazu wird im



Rahmen des Umweltberichtes eine Landschaftsbildanalyse gefertigt, die die Veranderungen im
Hinblick auf die der bestenden Situation und die geplanten Veranderungen zeigt.

Der Bebauungsplan basiert auf einer aktuellen Vermessergrundlage aus 2014.

Flachen fur Malinahmen zur Kompensation der Eingriffe (AusgleichsmalRnahmen) im Sinne des §
15 (2) BNatSchG stehen innerhalb der Stadt Tornesch auf stadtischem Grund zur Verfligung.
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