STADT | TORNESCH

Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

Gremium: Bau- und Planungsausschuss
Sitzungstermin:  Montag, 06.06.2016, 19:30 Uhr
Ort, Raum: Sitzungssaal im Rathaus Tornesch, Wittstocker Str. 7

Nachtragstagesordnung

Offentlicher Teil

10

11

BA 16/09

Begriufung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Einwohnerinnen- und Einwohnerfragestunde

Genehmigung der Niederschriften der Sitzungen vom 29.02.2016 und
21.03.2016

Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse
Bericht der Verwaltung
Anfragen von Ausschussmitgliedern

48. FNP-Anderung ,Siidlich Schaferweg, dstlich GroRer Moorweg*
- erneuter Aufstellungsbeschluss, erneute Freigabe zur frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung -

1. Anderung und Erweiterung des B-Plans 80 "Ostlich Grofer Moorweg"
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss, Entwurfsberatung

B-Plan 97 ,Nérdlich Baumschulenweg, sudlich Schaferweg® (Tornesch am
See)
Aufstellungsbeschluss

Erlass einer Veranderungssperre im B-Plan 97 " Nordlich
Baumschulenweg, stidlich Schaferweg"

B-Plan 98 "Westlich Kleiner Moorweg, slidlich Schaferweg" (Tornesch am
See)

Abwagung zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung,
Auslegungsbeschluss

1 von 132 der Zusammenstellung

VO/16/051

VO/15/109-1

VO/16/063

VO/15/188-2

VO/16/050

VO/16/060

Seite: 1/2



Nichtoffentlicher Teil

12 Bericht der Verwaltung VO/16/053
Bauvorhaben Lindenweg

13 Anfragen von Ausschussmitgliedern
14 Auslibung des gemeindlichen Vorkaufsrechtes VO/16/065
15 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 36 BauGB) VO/16/064

- Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses in der Friedrichstral’e

16 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 36 BauGB) VO/16/055
Eckbebauung Willy-Meyer-Str./Uetersener Str.

17 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 36 BauGB) VO/16/045
- Neubau eines Mehrfamilienhauses in der Hamburger Str.

BA 16/09 Seite: 2/2
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STADT | TORNESCH

Der Vorsitzende des
Bau- und Planungsausschusses

Geschaftsstelle

Stadt Tornesch « Postfach 21 42 « 25437 Tornesch Wittstocker Str. 7
25436 Tornesch

An die Mitglieder des

Bau- und Planungsausschusses Auskunft erteilt: ~ Marion Griin
Zimmer: 111

. ax: 04122-9572-333
an alle Gbrigen Ratsfrauen und Rats- E-Mail: marion.gruen@toresch.de
herren sowie burgerlichen Mitglieder Internet: www.tornesch.de

Tornesch, den 24.05.2016

Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Einvernehmen mit Herrn Burgermeister Krtigel lade ich Sie zu einer

offentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

am Montag, den 06.06.2016 um 19:30 Uhr imSitzungssaal im Rathaus Tornesch, Wittstocker

Str. 7 ein.
Tagesordnung
TOP Betreff Vorlage

Offentlicher Teil

1 BegriRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2 Einwohnerinnen- und Einwohnerfragestunde

3 Genehmigung der Niederschriften der Sitzungen vom 29.02.2016
und 21.03.2016

4 Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschllsse

5 Bericht der Verwaltung VO/16/051

6 Anfragen von Ausschussmitgliedern
48. FNP-Anderung ,Sudlich Schaferweg, dstlich Groer Moorweg*

7 - erneuter Aufstellungsbeschluss, erneute Freigabe zur frihzeitigen VO/15/109-1
Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung -
1. Anderung und Erweiterung des B-Plans 80 "Ostlich GroRer Moor-

8 weg" VO/16/063
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss, Entwurfsberatung
B-Plan 97 ,Nordlich Baumschulenweg, sudlich Schaferweg” (Tor-

9 nesch am See) VO/15/188-2
Aufstellungsbeschluss

10 Erlass einer V?répderung.ssperre“im B-Plan 97 " Nordlich Baum- VOI16/050
schulenweg, sudlich Schaferweg

Einladung BA 16/09 Seite: 1/2
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B-Plan 98 "Westlich Kleiner Moorweg, sludlich Schaferweg" (Tor-
nesch am See)

Abwagung zur frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung, Auslegungsbeschluss

11 VO/16/060

Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach Maligabe der Beschlussfassung durch
den Ausschuss voraussichtlich nichtéffentlich beraten.

Bericht der Verwaltung

12 Bauvorhaben Lindenweg Vor1e/oss

13 Anfragen von Ausschussmitgliedern

14 Auslibung des gemeindlichen Vorkaufsrechts

15 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 36 BauGB) VOI16/064
- Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses in der Friedrichstralle

16 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 36 BauGB) VOI16/055
Eckbebauung Willy-Meyer-Str./Uetersener Str.

17 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 36 BauGB) VOI16/045
- Neubau eines Mehrfamilienhauses in der Hamburger Str.

Mit freundlichen Grufien

gez. Henry Stiimer

Vorsitzender

Einladung BA 16/09 Seite: 2/2
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STADT | TORNESCH

Mitteilungsvorlage Vorlage-Nr: VO/16/051
Status: offentlich
Datum: 17.05.2016

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Marion Grin
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Marion Griin

Bericht der Verwaltung

Beratungsfolge:
Datum Gremium

06.06.2016  Bau- und Planungsausschuss

Norderstralle

Die Arbeiten in der Norderstralle werden seit dem 25.04.2016 durch die Fa. Cornelius fortge-
fuhrt. Die Fertigstellung ist fir Ende Mai/Anfang Juni geplant. Grund flr den verspateten Be-
ginn war die verzdgerte Beendigung einer anderen Malinahme der Firma, so dass sich die
Arbeiten in der Norderstra’e um 2 Wochen verschoben haben.

Vorfahrtsbeschilderung in der StralBe ,,Am Felde“

Die Regelung der Vorfahrtssituation bei der Ausfahrt aus der Stralle ,Am Felde® in den ,Pin-
nauring“ ist mittlerweile durch den Kreis Pinneberg angeordnet worden. Die Durchfiihrung
der Anordnung und Installation der Beschilderung ,Vorfahrt achten® (Schild Nr. 205) am bei-
den Einmindungen zum Pinnauring ist erfolgt.

Alte Ahrenloher Schule

Die positive Entscheidung Uber den Antrag auf Gewahrung von Zuwendungsmitteln fir die
Sanierung der alten Ahrenloher Schule vom 08.02.2016 wurde durch e-mail Nachricht sei-
tens des LLUR in Aussicht gestellt. Der formale Zuwendungsbescheid steht noch aus, es ist
jedoch eine Zuwendung in Hohe von 342.579,58€ avisiert. Die zigige Umsetzung der Mal3-
nahmen nach Erhalt des Bescheides wird vorbereitet.

K 22
Soweit es einen neuen Sachstand hinsichtlich der zu ergdnzenden Unterlagen oder der Ver-
langerung des Forderzeitraumes der GVFG-Mittel Uber 2019 hinaus gibt, wird hiertber in der
Sitzung mundlich berichtet.
Durch den Umbau von zwei Kreuzungen im Verlauf der K 22 wurden zwei StralRenabschnit-
te der K 22 abgehangt. Diese beiden Teilstiicke :

¢ Nahe Kreisel von Einmindung ,Grolter Moorweg® bis 200m nérdlich der Einmindung

und

¢ Nahe ,Altes Spritzenhaus® von Einmiindung in die L 107 bis Einmindung K 22 neu

werden ab 01.01.2017 zur Gemeindestral3e in der Baulast der Stadt Tornesch umgestuft.

VEP

Die SWT planen mit ihrer Betriebsfiihrerin, der Holsteiner Wasser die Erneuerung bzw. den
Ersatzneubau einer Wasserversorgungsleitung im sidwestlichen Geh- und Radweg langs
der L 107. In diesem Zusammenhang liegt der Stadt eine Anfrage der SWT vor, worin um
Stellungnahme zu der im VEP vorgeschlagenen Rechtsabbiegerspur gebeten wird.

Vorlage VO/16/051 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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Sanierung der L 110

Der Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein hat mitgeteilt, dass flir das
Jahr 2017 eine Erneuerung der Fahrbahn der Landesstralle 110 zwischen der BAB-An-
schlussstelle Tornesch und der Einmindung der L 195 in Ellerhoop beabsichtigt ist.

Aufzug FuBRgéangerbriicke

Das Sanierungskonzept liegt weiterhin beim Sachverstandigen zur Prifung. Eine dortige
Nachfrage hat ergeben, dass die Stellungnahme voraussichtlich bis Ende Mai dem Gericht
zugeleitet werden soll.

Tornesch am See
B-Plan 65 ,Kuhlenweg - Kreisverkehrsplatz*

Die StralRenlampen sind Ende Marz aufgestellt und die Strallenbdume Ende April gepflanzt
worden. Die offentlichen Grin- und Ausgleichsflachen wurden Mitte Mai angelegt. Die
Schlussabnahme der im Auftrag von Bauland Schleswig-Holstein ausgefiihrten Erschlie-
Rungsmaflnahmen wird in Kirze erfolgen.

B-Plan 78 ,Kuhlenweg — Schaferweg*
Alle Baugrundstiicke sind verkauft, 12 Wohngebaude befinden sich im Bau

B-Plan 79 ,Kuhlenweg - GroRer Moorweg*
Alle Baugrundstticke sind verkauft, 33 Wohngebaude befinden sich im Bau.

B-Plan 82 ,Ostlich Merlinweg”
Der Investor beabsichtigt, im Laufe des Juni mit der ErschlieBung des Plangebiets zu begin-
nen.

Larmsanierung an Schienenwegen des Bundes

Beginn Umsetzung der passiven MaBnahmen in Tornesch

Die im Rahmen des Projekts von der Umsetzung passiver LarmschutzmalRnahmen betroffe-
nen Eigentimer werden durch ein von der Bahn beauftragtes Ingenieurbiro und eine maogli-
che Teilnahme an dem Foérderprogramm informiert, die Versendung der Anschreiben ist bis
September 2016 geplant.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Uberarbeitete Beschlussempfehlung

Vorlage VO/16/051 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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Bau- und Planungsamt

Tabelle zur Beschlussverfolgung

17.05.2016

Schlagwort Beschluss beraten weitere Stand des Verfahrens/ Beschlussumsetzung
am Gremien
Vorplanungsauftrag fiir die Wasserflache mit angrenzender
B-Plan 76 “siidlich Schaferweq” Aufstellungsbeschluss 04.05.09 Parkanlage vom 06.10.2014
9 Aufhebungsbeschluss 21.03.2016 Umsetzung bis Ende 2015
Aufteilung in 3 einzelne B-Pléne beabsichtigt (97,98,99)
B-Plan 98"Westlich Kleiner Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 22.03.2016
Moorweg, siidlich Schiferweg® | AUfStellungsbeschluss 29.02.2016 TOB: 04.04. — 20.05.2016
) Aufstellungsbeschluss 04.02.13 )
B-Plan 47, 3. Anderung+ Entwurfsberatung, Freigabe d. Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 24.09.2013
Erweiterung ,Businesspark Entwurfs zur frihzeitigen 14.08.2013 TOB: 26.08. — 26.09.2013
Tornesch Erweiterung nordl. Offentlichkeitsbeteiligung 21.10.2013 Erneuter Aufstellungsbeschluss
Asperhorner Weg* Auslegungsbeschluss 03.11.2014 Auslegung:13.01. — 13.02.2015
Erneuter Auslegungsbeschluss | offen
. Aufstellungsbeschluss,
45. E-Plananderung p Freigabe zur friihzeitigen 01.09.2014 " . . - )
,Businesspark Tornesch -- - . o Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 04.11.2014
Offentlichkeitsbeteiligung
(Hotel) offen
Auslegungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss,
< Freigabe zur frztg. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 17.03.14
BPlan 47, 5 Anderung Offentlichkeitsbeteiligung 03.02.14
§ P Anderung des 07.09.2015 Erneute frztg. Offentlichkeitsbeteiligung am: 20.10.2015
Geltungsbereiches T Auslegung: 29.01. — 29.02.2016
B-Plan 47, 6. Anderung ﬁfgistzgznfjbfﬁﬁggisén 01.09.2014
,Businesspark Tornesch*® elgat . =tg Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 04.11.2014
Offentlichkeitsbeteiligung
(Hotel) offen
Auslegungsbeschluss
Aufstellunasbeschluss Frztg. (")ffentlich__keitsbeteiligung am 04.11.2014
44. F-Plananderung ,Ahrenloher Anderun %es 07.07.2014 Erneute Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung am: 20.10.2015
Str. — Am Moor* g des N Nach Konzepterstellung durch den Investor Abstimmung mit der
Geltungsbereiches 07.09.2015
Landesplanung
Aufstellungsbeschluss und
B-Plan 88 ,nérdl. Lindenweg, Auslegungsbeschluss 12.05.14 . _ " . .
sudl. Hexenkoppel und Satzungsbeschluss 30.03.15 (Rz\i 06.2016) Auslegung: 02.06. — 02.07.2014 > Uberarbeitung erforderlich
Feenstieg* Erneuter Auslegungsbeschluss T Erneute Ausleqund: 02.10. — 02.11.2015
Satzungsbeschluss 21.03.2016 gung: Ue. 10. T
Zustimmung zum
. 09.11.2015 Workshop
Ortskernentwicklung Planungsansatz der AC 21.03.2016 Bildung eines Arbeitskreises: 1. Sitzung am 02.06.2016

Planergruppe
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B-Plan 89 ,Ortskern®

Vorstellung Planungsbiiros im Bau- und Planungsausschuss am

Aufteilung in die B-Plane: Aufstellungsbeschluss 8;8;%%4 17.11.2014
BP 91, 92, 93, 94 T Beauftragung AC Planergruppe
B-_Plar_1 91 ,,Orts“kern: sudl. Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
FriedrichstraRe
B-Plan 92 ,Ortskern: Willy-
meyerStr./ westl. Esinger Str.* Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
B-Plan 93 ,Ortskern:
Tornescher Hof/Bahnhofsplatz* Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
g;lsp 94 ,Ortskern: ost. der Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
.. .. Aufstellungsbeschluss,
ar. If-PIanal;lderung »Nordl. Freigabe zu frzt. Beteiligungen 30.03.15 Frztg.O-Betlg. : 07.07.2015
Schaferweg offen
Auslegungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss "
. - « ; 30.03.15 Frztg.O-Betlg. : 07.07.2015
B-Plan 95 ,Nordl. Schaferweg Freigabe zu frzt. Beteiligungen offen TOB: 04.04. — 20.05.2016
Auslegungsbeschluss
48. F-Plananderung ,sudl. )
Schéferweg, 6stl. GroRRer Aufstellungsbeschluss 06.07.2015 Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: offen
Moorweg*
B-Plan 96 ,6stlich Grof3er
Moorweg, zwischen Schaferweg | Aufstellungsbeschluss 09.11.2015
und Brandskamp*
Schreiben an Kreis wg.
Ruckstellung Ausbau, 30.11.09 Post ab 01.04.10
Gesamtverkehrsplan
K 22 Erarbeitung Zielkatalog RV
Auslegung 15.03.2016 Aufforderung vom 13.04.10
Planfeststellungsunterlagen
29.09.-29.10.2014
Erneute Auslegung 29.02.2016
. 05.01. - 05.02.2016
Resolution der RV
Aufforderung zur Abgabe eines
Angebotes an 4 Biros 06.12.10
Integriertes Verkehrskonzept 06.06.11 .
Ausschreibungstext 05.03.12 Aufforc_jerung Ist e_zrfolgt .
Verweis an Fraktionen wegen Vergabeentscheidung
Verkehrsgutachten beschlossen 06.08.12 o ) . .
Offentlichkeitsbeteiligung analog B-Plan-Verfahren
Vergabevorschlag 01.10.12 .
Auftragsvergabe ist erfolgt
Untersuchung Bahnquerung 04.02.13 ;
Ergebnisse Herbst 2014
NEG 07.07.14 . .
Abwagung de Anregungen 20.02.2016 Vorstellung (_Jler Ergeb_r_usse durch Buro am 01.12.2014
T Ende o6ffentliche Beteiligung : 14.09.2015
Umgestaltung Fahrradgarage SPD-Antrag
9 9 garag Vorstellung Planung 06.05.13 Prufauftrag: Umgestaltung mit offenem Erdgeschoss
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Forderantrag bei NAH S-H im 02.09.13 Fortfihrung der Planung in der 1. Jahreshalfte 2015
Mai 2015 gestellt Umplanung erforderlich um Zuwendungsvoraussetzungen zu
Beratung 07.10.2015 erfullen
Beschluss zur Vollfassade 01.02.2016 Umplanung EG offen, Entfernung E-Bike-Komponenten
Innenbereichssatzung Aufstellungsbeschluss 05.03.2012 Entlassung aus LSG
Koppeldamm Auslegungsbeschluss 21.10.2013 Auslegung: 25.11. — 27.12.2013
Erneuter Auslegungsbeschluss | 01.06.2015 Auslegung: 02.10. — 02.11.2015
Beleuchtungskonzept POMM 91 | Mittelfreigabe 07.07.2014 Realisierung aus Griinden der Haushaltskonsolidierung verschoben
Umsetzung 2016
Beschluss des HA am 09.03.15 zur Sanierung unter der
Mittelfreigabe zur Fortsetzung Voraussetzung, dass die Férderquote von 75% der
Energetische Sanierung der der Planung fur di_e _ zuwendungsféhigen Kosten bewilligt wird. _ _
Alten Ahrenloher Schule® Antragstellung bei der Aktiv 03.11.2014 Zurlckstellung der MalRhahme Gebaudesanierung bis Herbst
” Region 2015. Notwendige Instandsetzung der Entwésserungsleitungen und
Info Uber Antragsriickstellung Wintersicherung des Gebéaudes sind abgeschlossen
Antragstellung am 08.02.2016
Neubau Stralte ,An dgr Kirche Entwurfsberatung und Freigabe Zurlckstellung der Mal3nahme bis zur Beendigung der
in Zusammenhang mit . 30.03.15 .
KanalisationsmaRnahmen zur Anliegerversammiung HochbaumafRnahme bis 2018
Die Verwaltung ist beauftragt, Die MalRnahmen aus dem Beschluss vom 01.06.15 sind im
beim Baulasttréager LBV-SH zu Wesentlichen Angelegenheit der Stadt. (vgl. Bericht d. Verwaltung
\S/terg<[3e:rsbelastung Ahrenloher intervenieren, um unverziglich | 01.06.2015 zur Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 07.09.2015)
Maflnahmen zur Abstimmungstermin mit dem Kreis Pinneberg Anfang Oktober 2015
Larmreduzierung zu priifen. Gemeinsamer Termin Kreis/LBV/Stadt : 16.06.2016
Neubau der StralRe Am Moor Entwurfspl d Ereigab
zwischen Thujaweg und 'splanung und FreIgabe 47 10 2015 Anliegerversammlung: 08.12.2015
Brookkamp zur Anliegerversammlung
Erarbeitung parallel zur
Stellplatzsatzung Anderung der LBO in der 01.02.2016

Verwaltung und den Fraktionen
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/15/109-1
Status: offentlich
Datum: 17.05.2016

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

48. FNP-Anderung "Siidlich Schiferweg, 6stlich GroRer Moorweg"

- erneuter Aufstellungsbeschluss, erneute Freigabe zur frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

06.06.2016  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qowp

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber die 48. FNP-Anderung wurde zuletzt am 06.07.2015 beraten, damals wurde der Auf-
stellungsbeschluss gefasst fur die planungsrechtliche Vorbereitung weiterer 3,5 ha gewerbli-
cher Bauflachen (s. VO/15/109), die der benachbarten Firma HellermannTyton als Erweite-
rungsflache dienen sollen. Anlass der Planung ist der Wunsch des Unternehmens, sich am
Standort zu erweitern. Nach Fertigstellung der in Bau befindlichen Erweiterungsbauten im
Norden und Nordwesten des Betriebs sind am Standort Tornesch keine groReren, planungs-
rechtlich abgesicherten Erweiterungsflachen mehr vorhanden. Die einzigen fur eine Erweite-
rung denkbaren Flachen befinden sich dstlich und ndrdlich der bestehenden Stellplatzanlage
Ostlich des Grolken Moorwegs (K22).

Zwischenzeitlich wurde der von Seiten des Unternehmens der Wunsch an die Stadt heran-
getragen, eine grélRere Flache als bisher vorgesehen, zu Uberplanen, da hier nun ein ent-
sprechendes Entwicklungspotenzial gesehen wird. Verwaltungsseitig wurde eine flachenspa-
rende Entwicklung des Areals angeregt — dieser Gedanke findet sich in der beabsichtigten
Aufstockung der vorhandenen Parkplatzanlage wieder, welche unabhangig von der 48. FNP-
Anderung in der 1.Anderung des B-Plans 80 planungsrechtlich vorbereitet werden soll.

Im bisherigen Entwurf der FNP-Anderung ist neben einer allseitigen Eingriinung der gewerb-
lichen Flachen im &stlichen Bereich auch eine breite Grinflache vorgesehen, in der zum
einen die erfoderliche Regenrlickhaltung naturnah erfolgen kann, zum anderen der natur-
schutzrechtliche Ausgleich eingriffsnah kompensiert werden kann. Diese Struktur ist auch mit
dem erneuten Aufstellungsbeschluss zur 48. FNP-Anderung so vorgesehen, mit dem Unter-
schied, dass der Geltungsbereich um ein Flurstick weiter in 6stliche Richtung ausgedehnt
wird, so dass wieder ein vorhandener Knick den Geltungsbereich im Osten begrenzt.

Vorlage VO/15/109-1 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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Das Plangebiet wird im Vergleich zum vorherigen Entwurf um ca. 100 m, die gewerbliche
Flache wird jedoch nur um ca. 40 m in Richtung Osten ausgedehnt, so dass ein ca. 110 m
breiter 6ffentlicher Griinstreifen (bisher waren ca. 50 m vorgesehen) den 6stlichen Abschluss
des Plangebiets und Pufferzone zur unbebauten Landschaft bildet.

Die 48. FNP-Anderung umfasst in diesem neuen Entwurf einen ca. 11,4 ha groRen Geltungs-
bereich. Dabei handelt es sich um ca. 6,3 ha, die als gewerbliche Flache und ca. 5,2 ha als
Grinflache dargestellt werden sollen. Von den 6,3 ha sind bereits heute 1,4 ha als gewerbli-
che Flache dargestellt (Parkplatzanlage Hellermann), so dass eine zusatzliche Ausweisung
von ca. 4,9 ha gewerblicher Flache vorgesehen ist. Diese Grofienordnung erfordert gem. der
Vereinbarung zum gemeinsamen Flachennutzungsplan der Stadte Uetersen und Tornesch
sowie der Gemeinden Heidgraben und Moorrege weiterhin keine gleichlautenden Beschluss-
fassungen (ber die FNP-Anderung.

Planinhalt der 48. FNP-Anderung ist die Umwidmung von Flachen fir die Landwirtschaft in
gewerbliche Bauflachen und Grunflachen als Erweiterungsflache fir einen ortsansassigen
Betrieb. Der Entwurf zur 48. FNP-Anderung beinhaltet die Darstellung einer gewerblichen
Flache, die von Grinflachen umfasst wird, sowie die Darstellung einer gréieren Griinflache
im &stlichen Bereich, die als Pufferzone zwischen freier Landschaft und dem Gewerbegebiet
dienen soll. In diesem Bereich kénnen Flachen fir AusgleichsmaRnahmen, Knickschutzstrei-
fen und Regenrickhaltung untergebracht werden.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Die Planung wird vom FD Bauverwaltung und Stadtplanung erarbeitet.

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:| ja nein

Die MalRnahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprifung durchgefihrt: \:’ ja \:’ nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:| ja |:| nein

Produkt/e:

Ertrige/Aufwendungen 2016|2017 2018 2019 2020 2021 ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstigg
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

Vorlage VO/15/109-1 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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TOP 7.

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsférderung

2016 2017 12018 12019 12020 | 2021 ff.

in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpfl

ichtungsermachtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2016 | 2017 12018 12019 | 2020 | 2021 ff.

(indirekte

Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand,; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstigg
Aufwendungen

Ertrage™:

Aufwendungen™:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Zu E: Beschlussempfehlung

1.
2.

gez.
Roland

Der Aufstellungsbeschluss zur 48. FNP-Anderung vom 06.07.2015 wird aufgehoben.
Zu dem bestehenden F-Plan wird die 48. Anderung aufgestellt, die fiir das Gebiet
sudlich des Schaferwegs und nérdlich des Brandskamps sowie dstlich des Grolden
Moorwegs in einer Tiefe von ca. 300 m, wie aus dem beiliegenden Lageplan ersicht-
lich, folgende Planung vorsieht: Umwidmung von ,Flachen fir die Landwirtschaft” in
~,gewerbliche Bauflachen® und ,Grinflachen®.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs.1 Satz 2
BauGB).

Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (§ 4 Abs.1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung der allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB soll in Form einer
Abendveranstaltung durchgeflihrt werden.

Krigel

Blrgermeister

Anlage/n:
Geltungsbereich

Luftbild

Auschnitt aus dem gultigen Flachennutzungsplan
Entwurf der 48.FNP-Anderung

Vorlage VO/15/109-1 der Stadt Tornesch Seite: 3/3

12 von 132 der Zusammenstellung



Datengrundlage ALK 2008, Herausgeber: Vermessungs- und Katasterverwaltung S-H
Lol F . v
[m] r [,j
ﬂ a
oL
I
td L4 ¥ » I
l % , [
T S
~ Q
[ 4 €
14 I <
w P ,'
8- 1§ I
. , I
48.[FNP-Anglerung ,’
. — "O§tlich GroB(-ir Mporweg, I
zwischen Sghéaferiveg und I
H ! Brandskamp" i
/ e
| ! '
T | -"
v i ]
.. .
* [
: ' ’
'/j ’
r » 2 k&ﬁ%

r
gt ; =
o] m' . "
% 1 E§Jrnesch * Bau- und Planunasamt * FD Bauverwaltuna und Stadtolanuna * ta * 170516

13 von 132 der Zusammer?st%




48. FNP-Anderung ,Sudlich Schaferweg, 6stlich GroRer Moorweg*
- Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 48.FNP-Anderung
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48. FNP-Anderung ,Sudlich Schaferweg, 6stlich GroRer Moorweg*
- Ausschnitt aus dem gultigen FNP -
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48. FNP-Anderung ,Sudlich Schaferweg, 6stlich GroRer Moorweg*
- Entwurf der beabsichtigen Anderung -
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i 48. FNP-Anderung ,Stidlich Schaferweg, éstlich GroRer Moorweg*
- Entwurf der beabsichtigen Anderung -
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TOP 8.

STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/16/063
Status: offentlich
Datum: 20.05.2016

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

1. Anderung und Erweiterung des B-Plans 80 "Ostlich GroRer Moor-
Weg"

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss, Entwurfsberatung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

06.06.2016  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qowp

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Als der B-Plan 80 im Jahr 2011 aufgestellt wurde, sollte neben der Sportanlage am GrolRen
Moorweg (, Torneum®) auch eine Stellplatzanlage fur das unmittelbar westlich des Grof3en
Moorwegs gelegene Unternehmen HellermannTyton ermoglicht werden. Die bestehende
Stellplatzanlage verflgt Gber ca. 330 Stellplatze. Aktuell zeichnet sich eine weitere Zunahme
der Beschéftigtenzahl an diesem Standort ab, zudem stehen derzeit vom Unternehmen an-
gemietete Stellplatze nicht dauerhaft zur Verfligung, so dass die vorhandene Stellplatzanla-
ge Ostlich des GrofRen Moorwegs bereits jetzt ausgelastet ist.

Eine Ausweitung der Stellplatzanlage in die Flache wird aus stadtebaulichen Grinden, dem
Gebot der flachensparenden Siedlungsentwicklung, abgelehnt. Das Unternehmen mochte
aus diesen Griinden die Stellplatzanlage vertikal um mindestens 1 Stockwerk erweitern. Um
ein Garagengebaude errichten zu kénnen, das perspektivisch auch den Stellplatzbedarf wei-
terer Betriebserweiterungen mit abdecken kann, soll nicht nur eine Parkpalette (insgesamt
ca. 640 Platze), sondern auch eine ggfls. spatere Aufstockung zu einer Parkgarage mit bis
zu insgesamt 4 Ebenen ermdglicht werden (EG + 1.-3.0G mit insgesamt ca.1.300 Platzen).
Bei einer angenommenen Geschosshohe von 3 m ergibt sich daraus eine Gebaudehdhe von
12 m. Damit bliebe die Hohe weit unter der Hohe der dortigen Baumkronen.

Um bei einer in Gewerbegebieten max. festsetzbaren zulassigen Grundflachenzahl von 0,8
ein Garagengebaude in der gleichen Grundflache des vorhandenen Parkplatzes errichten zu
kénnen, muss die gewerbliche Bauflache etwas (um ca. 10 m in 6stliche Richtung) erweitert
werden.

Vorlage VO/16/063 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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TOP 8.

Planungsziel der Bebauungsplananderung ist das Schaffen der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir den Bau eines Garagengebdudes auf einer gewerblichen Bauflache.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Die Planung wird vom FD Bauverwaltung und Stadtplanung erarbeitet.

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:| ja nein
Die MaRnahme/Aufgabe ist: : vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert

vollstédndig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitspriifung durchgefiihrt; [ lia [ ]nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:| ja |:| nein

Produkt/e:

2016 1 2017 | 2018 i 2019 i 2020 | 2021 ff.

in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrége
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand, Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage/Aufwendungen

Ertrége™
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2016 2017 12018 12019 12020 | 2021 ff.
in EUR

Investition/Investitionsforderung

Einzahlungen
Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrége (z.B. Aufldsung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Vorlage VO/16/063 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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Folgeeinsparungen/-kosten | 2016 | 2017 12018 12019 12020 | 2021 ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schitzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrége
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand,; Sachaufwand,; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrége™

Aufwendungen*:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Zu E: Beschlussempfehlung

1.

gez.

Fir das Gebiet dstlich der Kreisstralte K 22 GroRer Moorweg in einer Tiefe von ca.85
m und nordlich des Brandskamps in einer Tiefe von ca. 220 m wird die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 80 ,Ostlich GroRer Moorweg*“ der Stadt
Tornesch - entsprechend dem beigefiigten Plan - aufgestellt. Planungsziel der Be-
bauungsplananderung ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Bau eines Garagengebaudes auf einer gewerblichen Bauflache. Der Bebauungs-
plan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
(gem. § 13a BauGB) aufgestellt werden.

Der Vorentwurf der Planung wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und der Erdrterung wird nach § 13 Abs. 1 Satz 2
BauGB abgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB); es ist ortsublich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und ohne
frihzeitigen Unterrichtung und der Erérterung nach § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB aufge-
stellt werden soll.

Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen. Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen

Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Planzeichnung

Legende
Teil B (textl. Festsetzungen)
Begrindung

Vorlage VO/16/063 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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Stadt Tornesch

Bebauungsplan Nr. 80
- Sportanlagen Grof3er Moorweg -
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TOP 8

Zeichenerklarung

l. Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete
(8 8 BauNVvO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl, z.B. 0,8 (§ 16 BauNVO)

TH12m Traufhdhe, z.B. 12 m (§ 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Einfahrtsbereich
\ 4 (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen
und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

000000 i
o o Baumen, Strauchern und sonstigen

o o Bepflanzungen

000000 (8 9 Abs. 1 Nr. 25a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur

” U ” Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
- - Baumen, Strauchern und sonstigen
©e00000 Bepflanzungen sowie von Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b) und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

........... ! Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

R R (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen fir PKWs

Stu. Ga (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

(Pkw)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
nach § 5 (4) BauGB

............ 15 m bzw. 30 m Abstand zur Fahrbahn (K22)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaude, vorhanden

R Grundstuckgrenzen, vorhanden

2 Flurstiicksnummern

GDUQ Baum, vorhanden

[Siatanass Graben, vorhanden

_H_ Stellplatzabgrenzung, vorhanden

D > mdoglicher Ful3- und Radweg

Stadt Tornesch
1.Anderung und
Erweiterung des

Bebauungsplans Nr. 80

- Ostlich GroRer Moorweg -

Zeichenerklarung
B80A1_Legende.pdf

Gez: Ta
Stand: 20.05.2016
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TOP 8.

Stadt Tornesch — 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 1

Teil B - Text/ Stand: 20.05.2016

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)

a = Offene Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Gebaudelange.

2. Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen und Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Garagen und Stellplatze (8 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellpléatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

[I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 84 LBO)

1. Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur Laubgehdlzhecken zul&ssig, die dauerhaft zu erhalten sind. Grund-
stiicksseitig sind dahinter Draht- oder Metallgitterzdune zulassig. Die Heckenhdhe hat min-
destens der Zaunhdhe zu entsprechen. Alternativ ist eine dichte Berankung der Zaune mit
mindestens 3 Kletter- oder Schlingpflanzen / m méglich.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nur auf der AuRenwand der Gebaude angebracht werden und sind
nur zulassig, wenn ausschlieB3lich auf die eigene Leistung hingewiesen wird.

Zur Kreisstrafl3e 22 ausgerichtete beleuchtete Werbeanlagen sind in mattwei3em Licht und
blendfrei auszufuhren.

lll. Festsetzungen zur Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1. Knickerhalt

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Erhalt von Anpflanzungen dienen dem
Erhalt der vorhandenen - gemaf § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten - Knicks sowie der
Schaffung eines vorgelagerten geholzfreien Knickschutzstreifens.

Die Knicks sind vor Eingriffen zu schiitzen und mit Knickwall und Gehdlzen dauerhaft zu si-
chern zu pflegen und zu entwickeln. Beschadigte Knickwallabschnitte sind mit ortlich gewon-

nenem Boden und Grassoden auszubessern.

Der geholzfreie Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras-/Krautflur zu tiberlassen.
Oberflachenversiegelungen und Bebauungen sind nicht zul&assig.

23 von 132 der Zusammenstellung
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Stadt Tornesch — 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 2

Teil B - Text/ Stand: 20.05.2016

Zaune sind innerhalb der Flache zulassig, jedoch nur auRerhalb des Knickwalles. Fir not-
wendige Zufahrten und Zugange darf die Flache zum Erhalt unterbrochen werden. Satz 2
des vorigen Absatzes gilt insoweit nicht.

Luckige Gehdlzbestéande sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzarten zu ergan-
zen. Abgangige Geholze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Geholzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2 x verpflanzter Ware
vorzunehmen.

Artenvorschlage fiur Gehodlzerganzungen:
Feldahorn - Acer campestre

Hasel - Corylus avellana

Holunder - Sambucus nigra

Hundsrose - Rosa canina

Schlehe - Prunus spinosa

WeilRdorn - Crataegus monogyna
Wildapfel - Malus sylvestris

Wildbirne - Pyrus communis

2. Neuanpflanzungen

Auf der in der Planzeichnung 10,00 m breiten festgesetzten Flache zum Anpflanzen (Kenn-
zeichnung 1) ist die Neuanlage einer als Knick gestalteten Anpflanzung auf einem ca. 1,00 m
hohen Wall zu erstellen.

Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz
zu schaffen.

Der geholzfreie Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras-/Krautflur zu tberlassen.
Oberflachenversiegelungen und Bebauungen sind nicht zuldssig. Zaune sind innerhalb der
Flache zulassig, jedoch nur auRerhalb des Knickwalles. Oberflachenversiegelungen und Be-
bauungen sind nicht zuldssig. Zaune sind innerhalb der Flache zulassig, jedoch nur aul3er-
halb des Knickwalles.

Geholzpflanzungen sind 3-reihig im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2x verpflanzter
Ware vorzunehmen. Innerhalb der Knickneuanlage sind im Abstand von ca. 50 m grof3kroni-
ge heimische Laubbaume (Stammumfang mindestens 18 — 20 cm) als Uberhéalter gesetzt
werden.

Artenvorschlage:

Stieleiche - Quercus robur (als Uberhélter)
WeiRbuche - Carpinus betulus (als Uberhélter)
Feldahorn - Acer campestre

Hasel - Corylus avellana

Holunder - Sambucus nigra

Hundsrose - Rosa canina

Schlehe - Prunus spinosa

Weil3dorn - Crataegus monogyna
Wildapfel - Malus sylvestris

Wildbirne - Pyrus communis

Heimische alte Obstsorten

24 von 132 der Zusammenstellung



TOP 8.

Stadt Tornesch — 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 3

Teil B - Text/ Stand: 20.05.2016

3. Stell- und Parkplatzbegriinung

Offene PKW-Stellplatze auBRerhalb von Garagengebauden sind mit einem grof3kronigen
Laubbaum je angefangene 4 Stellplatze zu begriinen. Der Stammumfang der Baume muss
mindestens 18 — 20 cm betragen. Pro Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindes-
tens 12 gm freizuhalten. Die Baume sind gegen Uberfahren mit geeigneten MalRnahmen zu
schutzen.

Artenvorschlage:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)

4. Dachbegrinung

Undurchsichtigen Dachflachen Uber Gebauden mit mehr als 100 m2 Grundflache flachende-
ckend zu bepflanzen. In Garagengebduden muss die oberste Parkebene nicht zusatzlich
Uberdacht werden, das Dach kann somit auch als Parkplatzflache ausgefiihrt werden. Aus-
nahmsweise sind andere Materialien zulassig, wenn dies fur die Nutzung erneuerbarer Res-
sourcen (Sonnenlicht, Umgebungstemperatur etc.) erforderlich ist.

5. Fassadenbegriinung

Fassadenteile mit mehr als 100 m2 Flache sind zu begriinen. Je 100 m2 Flache ist eine
Pflanze mit je mind. 1 m2 Pflanzflache zu setzen. Fir nicht selbstklimmende Pflanzen sind
Rankgertste anzubringen.

IV. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauNVO)

1. Anbauverbotszone an der Kreisstraf3e 22 (88 29 und 30 StrWG)

AulRerhalb der Ortsdurchfahrt durfen an der Kreisstrafl3e 22 (Grof3er Moorweg) in einer Ent-
fernung bis 15 m (jeweils gemessen vom aul3eren Rand der befestigten, fir den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn) Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Ferner
bedirfen in einer Entfernung von bis zu 30 m an der Kreisstral3e 22 (jeweils gemessen vom
auRReren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) Bauge-
nehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustim-
mung des jeweiligen Tragers der StralRenbaulast.

Aufgestellt: Tornesch, 20.05.2016
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Stadt Tornesch - 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80
fur das Gebiet Ostlich der KreisstralRe K 22 Grof3er Moorweg in einer Tiefe von ca.85 m und
nordlich des Brandskamps in einer Tiefe von ca. 220 m.

Stadt Tornesch

- Der Birgermeister -
Wittstocker Straf3e 7
25436 Tornesch

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Henning Tams (Stadt Tornesch, Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung)

Verfahrensstand: Auslegung
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1 Allgemeines
Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) geandert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548) geéndert worden ist,

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58),

die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 22. Januar 2009,
(GVOBI. 2009, S. 6) in der zuletzt geadnderten Fassung,

das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG SH) vom 24.
Februar 2010 (GVOBI. S. 301) in der zuletzt gednderten Fassung,

der Flachennutzungsplan der Stadt Tornesch (F-Plan), mit Stand vom 01.05.2016,

der Landschaftsplan der Stadt Tornesch (L-Plan).
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2 Lage des Plangebietes

Das ca. 1,85 ha groRe Plangebiet der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 80 liegt am Rande des Gewerbegebiets Tornesch-Mitte 6stlich des Grofien Moorwegs
(K22). Das Gebiet der Bebauungsplananderung wird im Westen durch den Grolien Moorweg
(KreisstrafRe K22) und im Suden durch den Brandskamp begrenzt. Nach Norden und Osten
schliel3en sich landwirtschaftliche Flachen an.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (freier Maf3stab)
5
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Der Geltungsbereich ist Gberwiegend Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes 80 ,Sportan-
lagen GrofRer Moorweg“ und im Bebauungsplan als Gewerbegebiet ohne Bauflache (Flache
fur Stellplatze) sowie als Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Stréu-
chern ausgewiesen. Die ausgewiesene Stellplatzanlage wurde bereits hergestellt.

3 Planungsanlass und Planungsziele

Als der B-Plan 80 im Jahr 2011 aufgestellt wurde, sollte neben der Sportanlage am Grof3en
Moorweg (,Torneum®) auch eine Stellplatzanlage fur das unmittelbar westlich des GrofRen
Moorwegs gelegene Unternehmen HellermannTyton erméglicht werden. Die Flache der
frheren Stellplatzanlage wurde damals fur die Erweiterung des Logistik- und Verwaltungs-
bereiches bendtigt. Die bestehende Stellplatzanlage verfugt tber ca. 330 Stellplatze. Aktuell
zeichnet sich eine weitere Zunahme der Beschéftigtenzahl an diesem Standort ab, zudem
stehen derzeit vom Unternehmen angemietete Stellplatze ndérdlich des Lindenwegs nicht
dauerhaft zur Verfigung, so dass die vorhandene Stellplatzanlage o6stlich des Grol3en
Moorwegs in absehbarer Zeit an ihre Kapazitatsgrenze stof3en wird.

Eine horizontale Ausweitung der Stellplatzanlage in die Flache wird aus stadtebaulichen
Griunden, dem Gebot der flachensparenden Siedlungsentwicklung, abgelehnt. Das Unter-
nehmen méchte aus diesen Griinden die Stellplatzanlage vertikal erweitern. Um eine Anlage
errichten zu kénnen, die perspektivisch auch den Stellplatzbedarf weiterer Betriebserweite-
rungen mit abdecken kann, soll nicht nur eine Parkpalette (insgesamt ca. 640 Platze), son-
dern auch eine ggfls. spatere Aufstockung zu einer Parkgarage mit bis zu insgesamt 4 Ebe-
nen ermdglicht werden (EG + 1.-3.0G mit insgesamt ca.1.300 Platzen). Bei einer angenom-
menen Geschosshdhe von 3 m ergibt sich daraus eine Gebaudehdhe von 12 m.

Planungsziel der Bebauungsplananderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir den Bau eines Garagengebaudes auf einer gewerblichen Bauflache.

4 Rechtlicher Planungsrahmen

4.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Gewerbegebiet und ein schmaler
Streifen am 6stlichen Rand des Plangebiets als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der
Flachennutzungsplan muss daher nicht geéndert werden.

Ein (unmafstablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.
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Abbildung 2 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (freier Mal3stab)

4.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Uberplanten Bereich gilt der Bebauungsplan Nr. 80 der Stadt Tornesch (rechtskraftig
seit 06.06.2013).

Ein (unmalstablicher) Ausschnitt aus dem geltenden Bebauungsplan lasst das zurzeit gel-
tende Planungsrecht erkennen.
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GroRer Moorweg

\

Abbildung 3 — geltendes Planrecht (Auszug aus dem Bebauungsplan 80) mit Darstellung des Gel-
tungsbereiches der 1.Anderung und Erweiterung des B-Plans 80 (rote Umgrenzung)) - freier Mal3stab

Fur den betreffenden Bereich setzt der B-Plan 80 eine Gewerbeflache mit einer Flache fir
Stellplatze fur Pkw fest, eine Baugrenze ist nicht festgesetzt. Die gewerbliche Flache wird
umrahmt von Grunflachen, die dem Erhalt des angrenzenden Knickes bzw. dem Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dienen. Unterbrochen wird diese
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Festsetzungen von zwei Zu- und Abfahrten zum GrofRen Moorweg, die als gewerbliche Fla-
che festgesetzt sind.

4.3 Beschleunigtes Verfahren

Fur die Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung,

die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Maf3nah-

men der Innenentwicklung dienen, wurde zu Beginn des Jahres 2007 durch eine Anderung

des Baugesetzbuches ein beschleunigtes Verfahren eingefihrt.

Dabei qilt, dass entsprechende Bebauungsplane keiner formlichen Umweltpriifung unterlie-

gen, wenn sie

e in ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmetern
festsetzen;

e es durfen keine Anhaltspunkte flr Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und
Vogelschutzgebieten bestehen und

o durch den Bebauungsplan dirfen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht
zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Die Uberplante, fur eine Bebauung vorgesehene Flache befindet sich innerhalb des Sied-
lungsbereiches. Somit handelt es sich hier um eine Nachverdichtung bzw. eine Mal3nahme,
die der Innenentwicklung dient. Deshalb kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden. Bezliglich der oben genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt fir
die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 folgendes:

¢ Das Baugebiet umfasst eine Flache von ca. 18.500 gm, so dass der Schwellenwert von

20.000 gm selbst bei einer vollstandigen Versiegelung des Plangebietes nicht erreicht

wird.

¢ Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 2224-305 ,Staatsforst Rantzau 6stlich Tornesch* ist

in der Luftlinie ca. 1.300 m entfernt. Es handelt sich um einen ,alten, geschlossenen Buchen-

Eichenwald auf flacher Altmoréne im Naturraum Hamburger Ring am Rande der Bilsbek-

Niederung®, der ,eines der wenigen gréReren naturnahen Laubwaldgebiete im nordwestli-

chen Hamburger Ring* darstellt'. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung des FHH-Gebietes

durch die verstarkte bauliche Nutzung dieses Bereiches sind nicht ersichtlich.

e Vogelschutzgebiete sind in der naheren Umgebung nicht ausgewiesen. Das nachstgele-
gene Vogelschutzgebiet ist ca. 10 km entfernt. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung

von Vogelschutzgebieten sind somit nicht ersichtlich.

o Die Errichtung eines Parkhauses unterliegt nicht der Pflicht zur Prufung der Umweltver-
traglichkeit.

Die 0. a. Bedingungen flr ein beschleunigtes Verfahren sind damit in diesem Fall erfillt. die
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 wird deshalb im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfah-
ren gilt u. a. folgendes:

o Die Vorschriften tber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3
BauGB sind entsprechend anwendbar; auf eine friihzeitige Beteiligung gem. 88 4 Abs. 1 und
3 Abs. 1 BauGB wird gem. 8 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB Abs. abgesehen.

o Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entféllt, da die

Grundflache von 20.000 Quadratmetern nicht Uberschritten wird.

! http://www.umweltdaten.landsh.de/public/natura/daten/detail.php?&smodus=short&g_nr=2224-305 (am
26.04.2016)

9

34 von 132 der Zusammenstellung


http://www.umweltdaten.landsh.de/public/natura/daten/detail.php?&smodus=short&g_nr=2224-305

TOP 8.

Stadt Tornesch - 1. And. und Erw. des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Ostlich GroRer Moorweg*

4.4 Prafung der Umweltvertraglichkeit

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) ist grund-
sétzlich zu jedem Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
werden. Wird jedoch wie in diesem Fall ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt, sind die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach §
2a BauGB nicht erforderlich.

4.5 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ist ein Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich, sofern die zu-
lassige Grundflache weniger als 20.000 gm betrégt. Eine Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich erfolgt deshalb nicht. Da die zuklnftige Bauflache im Bereich des Plangebietes bereits
als Stellplatzanlage ausgewiesen und bereits im Bestand vollstandig versiegelt ist, waren
erhebliche und damit ausgleichspflichtige Eingriffe auch nicht zu erwarten. Im Bereich der
vorgesehenen Erweiterung der gewerblichen Flache ist keine Bebauung zulassig.

5 Stadtebauliche Mallhahmen und Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung
5.1.1 Gewerbeflache

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden durch die 1. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes Nr. 80 in den Grundzligen nicht berihrt, es ist weiterhin eine
Gewerbeflache ausgewiesen. Im Vergleich zum rechtskraftigen B-Plan 80 wird diese jedoch
um ca. 2.200 m? in ¢stliche Richtung vergrof3ert.

Die Festsetzung ,Stellplatze fur Pkws (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)“ wird wie folgt er-
ganzt: ,Stellplatze und Garagen fur Pkws (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)*

5.2 Mal} der baulichen Nutzung
5.2.1 Grundflachenzahl

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflaichenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zuléssig sind.

§ 17 der Baunutzungsverordnung gibt als Obergrenze fur die Grundflachenzahl in Gewerbe-
gebieten und sonstigen Sondergebieten den Wert 0,8 vor. Dies bedeutet, dass 80% des je-
weiligen Baugrundstiicks bebaut werden diirfen. Angesichts der anzustrebenden effektiven
Nutzung der Gewerbeflachen wird im Bereich der gewerblichen Bauflache diese Obergrenze
ausgeschopft.

Garagen und Stellplatze (einschlieBlich Ihrer Zufahrten) sowie Nebenanlagen werden auf die
zulassige Grundflachenzahl angerechnet. Eine Uberschreitung ist in diesem Fall nicht zulas-
sig, weil der Verordnungsgeber diese Moglichkeit nur bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen
hat.
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5.2.2 Gebaudehohe

Als weiterer Bestimmungsfaktor fir das Mal3 der baulichen Nutzung wird Gewerbegebiet
eine zulassige Traufhdhe von max. 12 m festgesetzt. Als Traufhdhe gilt der senkrechte Ab-
stand zwischen der Fahrbahnoberkante des Grof3en Moorwegs vor dem Baugrundstiick und
dem Schnittpunkt zwischen der Auf3enkante der AufRenwand und der Oberkante der Dach-
haut, gemessen in Fassadenmitte.

Im Ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes 80 ist eine maximal zuldssige Gebaude-
hohe von 12 m festgesetzt

Die Parkgarage sollte sich — trotz einer langfristig angedachten Gewerbegebietsentwicklung
in ostlicher Richtung — soweit moglich in die Umgebung einfigen. Zum Schutz des Land-
schaftsbildes sollte die Gebaudehthe deshalb unterhalb der Baumkronenhohe bleiben; der
eingemessene Baumbestand weist Wuchshéhen von 16 — 18 m auf.

Bei einer angenommenen Hohe von 3 m je Parkdeck ergibt sich bei vier Ebenen (und einer
Einhausung der Treppenhéauser des obersten Parkdecks) eine Traufhthe von 12 m.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Im Bereich der
Gewerbeflache umfasst das durch die Baugrenzen definierte Baufenster ca. 80 % der Bau-
flache. Ein Streifen von ca. 10 m am o6stlichen Rand der Bauflache bleibt nicht Gberbaubar.
Der 6stliche Streifen

5.4 Bauweise

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sollen in der soge-
nannten ,offenen“ Bauweise — also mit Gebaude- und Grenzabstanden nach MalRgabe der
Landesbauordnung — errichtet werden. Die in Definition der offenen Bauweise (8 22 Baunut-
zungsverordnung) erhaltene Beschrankungen der Gebaudeldnge auf 50 m ist angesichts der
gewerblichen Nutzung und der sich hieraus maoglicherweise zwingend ergebenden Baukor-
per nicht sinnvoll. Diese Beschréankung entfallt deshalb.

5.5 Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen (mit Ausnahme von Versorgungseinrichtungen und Einfriedungen) und Gara-
gen werden auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen beschrankt. Gleiches gilt flr Stellplat-
ze.

5.6 AuRere Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen werden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tber-
nommen und um Festsetzungen zur Fassadenbegriinung erganzt.

6 Verkehrliche Erschliel3ung

Die Anbindung der Gewerbeflache im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 80 erfolgt unveréandert Gber zwei Zu- und Abfahrten vom GroR3en

11
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Moorweg (K22) aus, zusatzlich ist eine Anbindung Uber den an diesen angebundenen
Brandskamp dargestellt. Die Darstellung der Zufahrt entspricht der bereits real vorhandenen
Zufahrt.

Das Plangebiet verfiigt tiber keine direkte OPNV-Anbindung. Die nichstgelegene Haltestelle
ist Tornesch, Baumschulenweg und befindet sich ca. 700 m westlich des Plangebietes. Die
dort verkehrende Buslinie 187 (Tornesch — Ellerhoop) kann jedoch vernachléassigt werden,
da diese mit bis zu 2 bzw. 3 werktaglichen Abfahrten fast ausschlie3lich dem Schulerverkehr
dient. Der Tornescher Bahnhof befindet sich ca. 1.000 m entfernt und ist u.a. Gber zwei Re-
gionalbahnlinien an die Metropolregion Hamburg angeschlossen (RB 61 und RB 71). Ab En-
de 2016 soll eine Ortsbuslinie eingerichtet werden, die kiinftig Uber den GroRen Moorweg
verkehren wird und die Firma HellermannTyton zum einen direkt mit dem Ortszentrum mit
dem Bahnhof, zum anderen mit dem Gewerbegebiet ,Businesspark Tornesch® verbinden
wird. Die genaue Lage der nachstgelegenen Haltestelle(n) wurde noch nicht festgelegt.

Es wird davon ausgegangen, dass es die Zu- und Abfahrten die zusatzlichen Verkehre des
durch die B-Plandnderung erméglichten Parkhauses aufnehmen kdénnen. Durch die Zufahrt
Uber den Brandskamp stehen etwa 65 m Aufstellflache fur ggfls. auftretenden Rickstau zur
Verfligung, so dass eine Beeintrachtigung des Verkehrsflusses auf der K22 minimiert werden
kann. Weiterhin wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen Verkehrsanlagen der K22
den zusatzlichen Verkehr aufnehmen kénnen.

7 Ver- und Entsorgung

Das Parkhaus kann an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze fur Strom, Gas und
Trinkwasser (Versorgungstrager: Stadtwerke Tornesch bzw. Schleswig-Holstein Netz AG)
sowie Einrichtungen der Telekommunikation angeschlossen werden. Fir den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und
den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalinahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH (Kronshagener Weg
105, 24116 Kiel) mindestens 2 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird durch eine Druckrohrleitung zuné&chst
dem Kanalnetz der Gemeinde und schlie8lich dem Klarwerk Hetlingen des Abwasserzweck-
verbandes Pinneberg zugeleitet.

Die Ruckhaltung des anfallenden Regenwassers erfolgt — wie im Bestand auch — tber einen
angrenzenden Graben und Rickhaltebecken. Der Versiegelungsgrad der Flachen &ndert
sich vsl. nicht.

Die Millabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg lber die Abfallbeseitigung.
Die Standplatze fur Abfallbehalter sind, an geeigneter Stelle auf dem Baugrundstlick vorzu-
sehen. Diese sollten so gestaltet werden, dass die Millgefa3e von der offentlichen Verkehrs-
flache nicht direkt sichtbar sind. Zu beachten ist, dass die Stral3e Brandskamp nicht von der
Millabfuhr uneingeschrankt befahrbar ist, der GroRRe Moorweg dagegen kann auch von der
Millabfuhr uneingeschrankt befahren werden.
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Stadt Tornesch - 1. And. und Erw. des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Ostlich GroRer Moorweg*

8 Grunordnung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 80 sind Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von B&u-
men und Strduchern festgesetzt. Diese haben verschiedene Funktionen, insbesondere
Knickschutz, Neuanlage von Knicks oder Regenwasserrtickhaltung und —ableitung).

Die Festsetzungen werden tbernommen, der 6stliche Streifen mit der Festsetzung ,Flache
zum Anpflanzen von Baum, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® wird um ca. 10 m in
Richtung Osten verschoben. Auf dieser Flache wurden bislang lediglich ein Graben und ein
Ruckhaltebecken fur Regenwasser hergestellt. Diese Bepflanzung dieser Flache mit Gehol-
zen ist von besonderer Bedeutung fir die vertragliche Einbung des Bauvorhabens in das
Landschaftsbild. Ergéanzend werden Festsetzungen zur Fassadenbegriinung getroffen, um
ein besseres Einflgen in das Landschaftsbild zu unterstitzen.

9 Altablagerungen, Bodenbelastungen und Bodenschutz

Anhaltspunkte fur Altablagerungen sind der Stadt auch aus den friiheren Bauleitplanverfah-
ren oder bereits durchgefiihrten BaumalZnahmen nicht bekannt. Sollten im Zuge der Umset-
zung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt werden, die auf
eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination des Bodens mit Schadstof-
fen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Pinneberg umgehend da-
von in Kenntnis zu setzen.

Aufféalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrdge in den Un-
tergrund zu schutzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder auffalligen Erdar-
beiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehérde ist unverziiglich zu benach-
richtigen.

10 Denkmalpflege

Das nachstgelegene archéologische Interessensgebiet befindet sich ca. 400 m ¢stlich des
Plangebietes norlich des Schaferwegs, dort befindet sich die archéologische Fundstelle Nr.
31 der Landesaufnahme des Archaologischen Landesamtes. Aussgae aus der Landesauf-
nahme zur Fundstelle: “Mittelalterliche Siedlungsstelle; Scherben, Jutepétte®. Es kdnnen kei-
ne Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmaler durch die Umsetzung der vorliegen-
den Planung festgestellt werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich
hier sind gem 814 DSchG (in der Neufassung vom 12.Januar 2012) der Grundsttickseigen-
timer und der Leiter der Arbeiten.
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Stadt Tornesch - 1. And. und Erw. des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Ostlich GroRer Moorweg*

11 Flachenbilanz

Die Flachenfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 80 stellen sich wie folgt dar:

Gewerbliche Bauflachen 11.752 m?
Davon uUberbaubar (Baufenster) 9.198 m2
Flachen mit Festsetzung zum Erhalt 3.901 m?
von Baumen und Strduchern

Flachen mit Festsetzung zur An- 2.922 mz2
pflanzung von Baumen und Strau-

chern

Geltungsbereich insgesamt 18.575 m2

Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Bilrgermeister
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/15/188-2
Status: offentlich
Datum: 17.05.2016

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 97 "Nordlich Baumschulenweg, sudlich Schaferweg” (Tor-
nesch am See)

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

06.06.2016  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qowp

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Der Geltungsbereich des B-Plans 97 umfasst den zentralen Bereich des Projektes ,Tornesch
am See“ und soll kiinftig nicht nur den See selbst, sondern auch einen Quartiersplatz, Grin-
anlagen und Bebauung aufnehmen.

Die stadtebauliche Umsetzung kann noch nicht abschlieRend geklart werden; im August wird
jedoch ein weiterer Entwurf vorgelegt, so dass anschlieRend eine Entwurfsberatung und die
Freigabe zur frihzeitigen Beteiligung erfolgen kdnnen. Auf Grund eines zurzeit nicht verfug-
baren Grundstiicks, welches bereits heute nach § 34 BauGB bebaut werden kdnnte, wird
vorgeschlagen, eine Veranderungssperre zur Absicherung der Planung zu erlassen (s. Vor-
lage VO/16/050). Hierflr ist ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan erforderlich.

Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Die Planung wird vom FD Bauverwaltung und Stadtplanung in Zusammenarbeit mit exteren
Planungsburos erarbeitet.

Vorlage VO/15/188-2 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: ja |:| nein

Die MaRnahme/Aufgabe ist: | X | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
|| héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
| X | Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprifung durchgefihrt: \:’ ja nein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:| ja nein

Produkt/e:
Ertrage/Aufwendungen

2016 | 2017 | 2018 | 2019 i 2020 | 2021 ff.

in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrdge

* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstigg
Aufwendungen

Ertrage™:

Aufwendungen*: 35.000 | 40.000

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen: 15.000 | 40.000

Investition/Investitionsférderung iO;L?R 2017 .2018 2019 2020 2021 ff.

Einzahlungen
Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2016 | 2017 12018 12019 | 2020 | 2021 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstigg
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen™:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Zu E: Beschlussempfehlung

1. FUr das Gebiet ndrdlich und nordéstlich des Baumschulenwegs und sldlich des Schafer-
wegs in einer Tiefe von bis zu 190 m wird, wie aus dem beiliegenden Lageplan ersichtlich,
der B-Plan 97 aufgestellt. Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Bereitstellung von Wohnbauflachen, der Anlage einer kunstlichen Wasserfla-
che samt umgebener Nutzungen.

Vorlage VO/15/188-2 der Stadt Tornesch Seite: 2/3

41 von 132 der Zusammenstellung



TOP 9.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsliblich bekannt zu machen (§ 2 Abs.1 Satz 2 BauGB).

gez.

Roland Kriigel
Blrgermeister

Anlage/n:
Geltungsbereich

Vorlage VO/15/188-2 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/16/050
Status: offentlich
Datum: 17.05.2016

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

Erlass einer Veranderungssperre im B-Plan 97 " Nordlich Baumschu-
lenweg, sudlich Schaferweg"

Beratungsfolge:

Datum Gremium

06.06.2016  Bau- und Planungsausschuss
21.06.2016  Ratsversammlung

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Priifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Qowp»

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Ein Grundstick im Bereich Baumschulenweg/Schaferweg/Ohlenhoff (vorgesehener Gel-
tungsbereich des B-Plans 97) befindet sich nicht im Eigentum der Stadt Tornesch bzw. der
Landgesellschaft Schleswig-Holstein. Auf diesem Grundstick sind bereits heute Bauvorha-
ben zulassig (,unbeplanter Innenbereich* (§ 34 BauGB)), die den planerischen Vorstellungen
des kiinftigen B-Plans widersprechen kdnnten. Es wird empfohlen, eine Veranderungssperre
aufzustellen, um zu verhindern, dass hier evtl. Tatsachen geschaffen werden.

Auszug aus § 14 BauGB (Veranderungssperre)

»(1) Ist ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst, kann die Gemein-
de zur Sicherung der Planung fur den kinftigen Planbereich eine Veranderungssperre mit
dem Inhalt beschlieRen, dass

1.Vorhaben im Sinne des § 29 nicht durchgefihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt wer-
den dirfen;

2.erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und bauli-
chen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtig sind, nicht vorgenommen werden dirfen.

(2) Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verande-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Uber Ausnahmen ftrifft
die Baugenehmigungsbehoérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.(...)"

Die Veranderungssperre ist durch die Ratsversammlung als Satzung zu beschliel3en (§ 16
BauGB) und gilt zunachst fur 2 Jahre (§ 17 BauGB).

Vorlage VO/16/050 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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Zu C: Prifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung

entfallt

TOP 10.

Zu D: Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen:

Die MalRnahme/Aufgabe ist:

Auswirkungen auf den Stellenplan:

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgeflhrt:

| Stellenmehrbedarf

[ Jia

vollsténdig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

nein

Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

\:’ ja \:’ nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor:

I:I ja I:I nein

Produkt/e:

Ertrage/Aufwendungen

2016

2017 12018 12019 12020 | 2021 ff.

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrédgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrége
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand, Sozialtransferaufwand; Sachaufwand, Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage*:

Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsférderung

2016

- 2017 12018 12019 12020 | 2021 ff.

in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflssung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten

2016

2017 12018 12019 12020 | 2021 ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen)

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrége
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand,; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstigg

Ertrage™:

Vorlage VO/16/050 der Stadt Tornesch

Seite: 2/3
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Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Zu E: Beschlussempfehlung

Die Ratsversammlung beschlie3t den anliegenden Entwurf einer Veranderungssperre fir
den Geltungsbereich des B-Plans 97 ,Noérdlich Baumschulenweg, sudlich Schaferweg® als
Satzung. Der Bereich umfasst das Gebiet nordlich und norddstlich des Baumschulenwegs
und sidlich des Schaferwegs in einer Tiefe von bis zu 190 m wird, wie aus dem beiliegenden
Lageplan ersichtlich.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Geltungsbereich

Satzung zur Veranderungssperre zum B-Plan 97 (Entwurf)

Vorlage VO/16/050 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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Satzung
der Stadt Tornesch Uber eine Veranderungssperre
gemal § 14 Abs. 1 BauGB

Aufgrund der 8 14 Abs. 1 und 8 17 Abs. 3 des Baugesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fur Schleswig - Holstein Neufassung vom 28.02.2003 (GVOBI 2003 Nr. 3 S. 57 - 94),
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 07.07.2015 (GVOBI. S. 200, 203), wird nach
Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 00.00.0000 folgende Satzung tber
eine Veranderungssperre erlassen:

§1

(1) Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet nordlich und norddstlich des
Baumschulenwegs und sudlich des Schéaferwegs in einer Tiefe von bis zu 190 m,
wie aus dem anliegenden Plan ersichtlich.

(2)  Der Plan ist Bestandteil der Satzung.
§2
(1) In dem Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen Vorhaben im Sinne des
§ 29 BauGB nicht durchgefihrt werden.

§3

Die Satzung tritt mit dem Tag der abgeschlossenen Bekanntmachung in Kraft.

Tornesch, 00.00.0000
Stadt Tornesch
Der Blrgermeister

gez. Roland Krigel
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/16/060
Status: offentlich
Datum: 19.05.2016

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 98 "Westlich Kleiner Moorweg, sudlich Schaferweg" (Tornesch
am See)

Abwigung zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung,
Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

06.06.2016  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo ow»

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Der Bau- und Planungsausschuss fasste in seiner Sitzung vom 29.02.2016 den Aufstellungs-
beschluss fir den B-Plan 98. Zwischenzeitlich hat die friihzeitigen Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung stattgefunden, der Planentwurf wurde weiterentwickelt, gravierende Anderun-
gen wurden jedoch nicht erforderlich. Die eingegangenen Stellungnahmen sind der Abwa-
gungstabelle vom 23.05.2016 zu entnehmen.

Zu C: Priifungen

1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:| ja nein
Die Malinahme/Aufgabe ist: vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert

Vorlage VO/16/060 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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|:| vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
hdhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:| ja |:| nein

Produkt/e:

2016 2017 2018 i 2019 i 2020 i 2021 ff.

in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrége
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand,; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstigg
Aufwendungen

Ertrage/Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen®:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2016 2017 12018 12019 12020 | 2021 ff.

Investition/Investitionsforderung : -
in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrdge (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2016 | 2017 12018 12019 12020 | 2021 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schitzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrdge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand,; Sachaufwand,; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrége™
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen werden geman
Zusammenstellung vom 23.05.2016 gepruft (Zwischenabwagung). Die Zusammen-
stellung vom 23.05.2016 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Der Burgermeister wird
beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergeb-
nis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

2. Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplans 98 fUr das Gebiet siidlich
des Schéaferwegs in einer Tiefe von 350 m und westlich des Kleinen Moorwegs in ei-
Vorlage VO/16/060 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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ner Tiefe von bis zu 130 bis 180 m, wie aus dem anliegenden Plan ersichtlich,
werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen. Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Planzeichnung

Legende

Teil B (textl. Festsetzungen)

Begrindung

Umweltbericht (der Umweltbericht liegt als Entwurfsfassung vom 19.05. vor, eine angepasste
Fassung wird bis zur Auslegung vorliegen)

Abwagungstabelle vom 23.05.16

Vorlage VO/16/060 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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TOP 11.

l. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Qu. 1

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Bezeichnung der Teilgebiete, z.B. Qu.1

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,25

Grundflachenzahl als Dezimalzahl, z. B. GRZ 0,25

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, romische Ziffer

z.B. Il = 2 Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/A

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

G/R

Strallenverkehrsflachen

Geh- und Radweg

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkplatze
(Text I1.3.4)

Strallenbegleitgrin
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TOP 11.

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- ."_.-' _.-' - _.: B Offentliche Griinflache

Private Griinflache

Zweckbestimmung Parkanlage

R Zweckbestimmung Regenriickhaltung

W) Zweckbestimmung Spielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anfplanzfestsetzung flir Baume (Text 11.3)
iomemencmemay| Anpflanzfestsetzung fiir Hecken auf privaten Griinflachen (Text 11.4)
lomenonexomen] Anpflanzfestsetzung fiir Hecken auf 6ffentlichen Griinflachen (Text 11.4)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf privaten Griinflachen
(Text 11.2)

P Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
i W zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
H H
U d von Natur und Landschaft

TTTTT Hier: Knickschutz (Text 11.1)
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7. Sonstige Planzeichen

LPB Il

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.

von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO )

Larmpegelbereiche
Hier: Larmpegelbereich 3
(Text 1.9.1)

Il Darstellungen ohne Normcharakter

‘0.000.000..}

Gebaudebestand

Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer
Eingemessener Baumbestand

Eingemessene Bdschung

zulassige Wegeverbindung
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Zeichenerklarung
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TOP 11.

Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Tornesch 1
Teil B - Text - Stand: 23.05.2016

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.6.1

1.6.2

1.7.1

Ausschluss von Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemal §1 Abs.6 Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

MindestgrundstiicksgroRe

In allen allgemeinen Wohngebieten soll die MindestgrundstiicksgroRe 500 m? betragen.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 31 Abs. 1 BauGB)

An- und Vorbauten dirfen die Baugrenze von max. 1/3 der Lange des Hauptbaukérpers
in einer Tiefe von max. 1,50 m Uberschreiten.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung

(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m . § 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache von Terrassen um
max. 20 m? Uberschritten werden.

Stellplatze, Carports und Garagen mit ihren Ein- und Ausfahrten, Nebenanlagen

(§ 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1 BauGB)

Garagen, Carports sowie Nebenanlagen missen einen Abstand von mindestens 3,00 m
von Offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Dies gilt nicht fur Einfriedungen.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete dirfen Grundstiicksein- und -ausfahrten eine
Breite von 5,00 m je Nutzungseinheit nicht Gberschreiten.

LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir alle Aufenthaltsraume muss ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
MaRnahmen an AuRentiren, Fenstern, AulRenwanden und Déachern der Gebaude
geschaffen werden. Hierzu sind die AufRenbauteile der Gebaudekdrper entsprechend
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Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Tornesch 2
Teil B - Text - Stand: 23.05.2016

1.7.2

dem nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (vom November 1989) definierten
Larmpegelbereich lll zu planen und auszufihren.

far . e s
. . fur Buroraume
Lirmpegelbereich maBgt_a_bllcher A_ufenthalsraume und zhnliches
AuRenlarmpegel in Wohnungen ,
[erf-le res] [erfR w,res]
]l 61 bis 65 dB(A) 35dB 30 dB

Anmerkungen: Die in der Tabelle aufgefiihrten Schalldamm-Male gelten flir das gesamte AuRenbauteil,
das heit fir die Kombination aus Fenster, Tiren Wand und ggf. nach aullen filihrende
Bellftungseinrichtungen.

Die in der Tabelle genannten Anforderungen verstehen sich in Abhangigkeit der Raum- bzw. BlirogréRen
zuzuglich der Korrekturwerte nach Tabelle 9 der DIN 4109.

Schlaf- und Kinderzimmer sind der larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen.
Sollten nicht alle Schlaf- und Kinderzimmer der larmabgewandten Seite zugeordnet
werden kdnnen, sind fur Schlafrdume und Kinderzimmer zur larmzugewandten Seite
(Richtung Suden zur Bahnstrecke) Luftereinrichtungen fur die Be- und Entliftung
vorzusehen. Die Schallddmmung der Liftereinrichtungen ist so zu wahlen, dass das
angegebene resultierende Schalldamm-Malk nach DIN 4109 des gesamten
Auflenbauteils des betrachteten Raumes nicht unterschritten wird.

Griinordnerische Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

I.1.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der vorhandenen
- gemall § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten Knicks sowie der Schaffung
vorgelagerter Schutzstreifen. Die Knicks sind vor Eingriffen zu schitzen und mit
Knickwall und Gehélzen dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln. Liickige
Knickabschnitte sind mit Gehdlzen der folgenden Liste in 1 m Pflanzabstand und je nach
ortlichen  Verhaltnissen zwei oder dreireihig zu bepflanzen. Beschadigte
Knickwallabschnitte sind mit értlich gewonnenem Boden und Grassoden auszubessern.

Der Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras-/ Krautflur zu Uberlassen und
durch regelmafRige Mahd zu pflegen. Das Mahgut ist immer abzufahren.

Innerhalb der Flachen sind Bodenversiegelungen, Gelandeaufhdhungen und -
abtragungen sowie Anlagen zur Regenrtckhaltung nicht zuldssig. Im gekennzeichneten
Bereich der MaRnahmenflache darf ein Geh- und Radweg angelegt werden.
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Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Tornesch 3
Teil B - Text - Stand: 23.05.2016

1.2.

11.3.

11.3.1

11.3.2

Mégliche Arten:

Apfel (Malus sylvestris)

Birne (Pyrus communis)

Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campestre)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weiltdorn (Crataegus monogyna)

Flachen mit Erhaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Anpflanzungen innerhalb der Teilflaiche Qu. 2 sind die dort stockenden
Gehdlze auf Dauer zu erhalten. Abgangige Geholze sind durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen.

Anpflanzfestsetzungen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der westlichen
Plangebietsgrenze sind Einzelbdume einer standortgerechten Art, Stammumfang
mindestens 18 - 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm groRen offenen
Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehodlze ist
gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Von den festgesetzten Standorten darf geringfiigig
abgewichen werden.

Artenvorschlage:
Eschen-Ahorn (Acer negundo)
Esche (Fraxinus excelsior)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Auf jedem Baugrundstlick der Allgemeinen Wohngebiete ist je Grundstiick mindestens
ein kleinkroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 14
- 16 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten und dauerhaft zu begrinen.

Artenvorschlage:

bodenstandige Hochstamm-Obstsorten
Ahorn (Acer in Arten)

Rotdorn in WeiRdorn (Crataegus in Arten)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Zier-Apfel (Malus)

Zier-Kirsche (Prunus)
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Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Tornesch 4
Teil B - Text - Stand: 23.05.2016

11.3.3

11.3.4

I.4.

Im Bereich der Verkehrsgrinflachen ist 1 grol3kroniger Einzelbaum, Stammumfang
mindestens 18 - 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm grofRen offenen Vegetati-
onsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; der Baumstandort ist gegen ein
Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

In der Planzeichnung ist der mdgliche Baumstandort unverbindlich dargestellt.

Bei Abgang des Gehdlzes ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Vom dargestellten
Standort darf innerhalb der Verkehrsgrinflachen abgewichen werden.

Artenvorschlage:

Eiche (Quercus in Arten)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Linde (Tilia in Arten)

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene
Vegetationsflache mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 10 gm
(Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft zu
begriinen. Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlage:
Eiche, ungarisch (Quercus frainetto ,Trump®)
Purpur-Erle (Alnus x spaethii)

Flachen mit Anpflanzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Anpflanzfestsetzungen fir
Hecken innerhalb der privaten Grinflachen sind landschaftsgerechte Laubgehélzhecken
auf einem 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen; die Anpflanzung ist
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen
Zu ersetzen.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Anpflanzfestsetzungen fur
Hecken innerhalb der offentlichen Grinflachen (im Bereich der Parkflachen) sind
landschaftsgerechte Laubgehoélzhecken auf einem 1,00 m breiten offenen
Vegetationsstreifen zu pflanzen; die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Geholzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2x verpflanzter
Ware vorzunehmen.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Weiltdorn (Crataegus monogyna)
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Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Tornesch 5

Teil B

IL.5.

I.6.

- Text - Stand: 23.05.2016

Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB; § 84 LBO)

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist von den Baugrundstiicken in die
offentlichen Mulden in den Griinflachen abzuleiten.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; § 84 LBO)

Als Grundstickseinfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflichen und o6ffentlicher
Grinflachen sind nur landschaftstypische Laubhecken mit einer Mindesthéhe von 1,00
m zulassig, die dauerhaft zu erhalten sind.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

ll. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

n.1.

.11

.1.2

ll.2.

Gebaudehohen

Sockelhdéhe

Die Oberkante FertigfuBRboden (= Sockelhdhe) darf maximal 50 cm (gemessen ab
Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahrbarer &ffentlichen
Verkehrsflache vor dem Baugrundstick in Gebdude- und Strallenmitte) betragen.
Firsthbhe

Die Firsthdhe darf im gesamten Plangebiet maximal 10,00 m betragen. Als Firsthdhe gilt
der senkrechte Abstand zwischen Oberkante FertigfuBboden (= Sockelhéhe) und dem
hdchsten Punkt des Firstes, gemessen in der Firstmitte.

AuBenwiénde

Aullenwande der Hauptgebdude sind als Sichtmauerwerk oder als Holzverkleidung

herzustellen. Fur max. 30% der Gesamtwandflache sind andere Materialien zulassig.
Wohngebdude und sonstige Gebaude mit einer zuldssigen Hauptnutzung, deren
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Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Tornesch 6
Teil B - Text - Stand: 23.05.2016

l.3.

l.4.

AufRenwande aus sichtbaren Rundholzern, Blockbohlen o. a. bestehen, sind nicht
zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Gelandelbergange zwischen den offentlichen Grinflichen und den privaten
Grinflachen sind ohne Niveauversprung in Form einer Abbdschung herzustellen.
Abgrabungen an den Gebauden sind unzuldssig. Bezugspunkt ist die offentliche
Grunflache.

Décher

Dacher sind als geneigte Dachflacher mit mindestens 20 Grad Dachneigung
auszufiihren. Dacher mit einer geringeren Neigung sind als begriinte Dacher oder als
transparente Dacher (z.B. Wintergarten, Terrassentberdachungen, Windfange)

aufzufihren.

Dachibersténde sind bis zu einem Maf von max. 1,00 m zulassig.

IV. Hinweise

IV.1. Garagen, Carports und Stellplatze

Je Wohneinheit sollen auf den Baugrundstiicken mindestens 2 Stellplatze fir Pkw (offen
oder in Garagen/ Carports) errichtet werden.

Aufgestellt: Pinneberg, 23.05.2016

dn

F stadtpl_anung
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Tornesch Seite 5

1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 5,84 ha grof3e Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 98 liegt im norddstlichen Stadt-
randgebiet von Tornesch. Das Areal befindet sich zwischen dem Schéferweg und dem Klei-
nen Moorweg. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch den Bebauungsplan Nr. 78 mit dort festgesetzten Griin- und Wohn-
bauflachen (Der Schaferweg ist in den B-Plan 98 mit einbezogen),

im Osten durch angrenzende Wohn- und Gewerbebebauung (der Kleine Moorweg ist
in den B-Plan 98 mit einbezogen),

im Siden durch den Bebauungsplan Nr. 82 mit festgesetzten Grin- und Wohnbaufla-
chen sowie einer ErschlieBungsstralle und

im Westen durch bisher landwirtschaftlich und als Baumschule genutzte Flachen.
Hier sollen in kiinftigen B-Planen ebenfalls Wohnbau- und Griinflaichen ausgewiesen
werden.

Das Plangebiet selbst ist nicht bebaut und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Nut-
zung als Baumschule wurde bereits aufgegeben, die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
wird kiinftig aufgegeben.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)

B-Plan 78 e R

achiferweg

B-Plan 72
Baumschulenweg

&

Kleiner
Moonweg

-

-
ﬁ .
= -

B-Plan 62 &
Anderungen
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Tornesch Seite 6

2 Planungsanlass und Planungsziele

2.1 Gesamtplanung , Tornesch am See“ Ubergeordnete Planungsziele
auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 98 ist ein Teil der Gesamtplanung ,Tornesch am
See®, das in mehrere Teilbebauungsplane unterteilt ist. Das ca. 37 ha grol3e Gesamtgebiet
.rornesch am See“ schlief3t die letzte grof3e Licke im Siedlungsgeflige der Stadt Tornesch
und weist damit Innenbereichsqualitaten auf, sowohl im stadtebaulichen als auch im 6kologi-
schen Sinne. Im Gesamtgefuge der Ortsteile der Stadt Tornesch stellt diese Flache ein gro-
Bes Potenzial an Entwicklungsflachen zur Verfligung, was gleichzeitig dazu dient, andere
Ortsteile vor einer ausufernden Neubebauung zu schitzen. Die Besiedlung des Bereichs
.rornesch am See" rundet die bebaute Ortslage stadtebaulich in rGumlicher Sicht sowie im
Hinblick auf die Einwohnerentwicklung und Infrastruktur angemessen ab.

Auch aus Sicht der Regionalplanung ist die Schaffung von Baurecht in der Stadt einer Zer-
siedelung des Umlandes eindeutig vorzuziehen. Aufgrund bestehender Verflechtungen zwi-
schen der Stadt Uetersen und der Stadt Tornesch sieht der Regionalplan vor, diesen zweipo-
ligen Siedlungsraum auf der Achse Hamburg — EImshorn auch weiterhin zu entwickeln.

Das Planungsgebiet ,Tornesch am See* befindet sich am Stadtrand, am Ubergang zur un-
bebauten Landschaft. Der Landschaftsraum wird von kleinteiligen Knick- und Redder-
strukturen gepragt und gegliedert. Sie erstrecken sich bis in die Siedlungsgebiete hinein.

Ziel der Planung ist es, die Stadt Tornesch insbhesondere als attraktiven Wohnstandort zu
starken. Im Planungsgebiet soll deshalb ein Wohngebiet in flachen- und energiesparender
Bauweise geschaffen werden. Gleichzeitig soll eine hochwertige Wohnsiedlung mit qualitats-
voller Umfeldgestaltung in begehrter Stadtrandlage entstehen.

Als Grundlage der Gesamtplanung bestehend aus drei Quartieren in einem zusammenhan-
genden Freiraum, dessen gestalteter Mittelpunkt ein Park mit Wasserflache bildet, wurden
folgende grundsatzliche Planungsziele aus dem Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewer-
bes abgeleitet und nach und nach in Teilbebauungsgebieten planerisch umgesetzt:

Die einzelnen Baufelder der neuen Siedlungsflache werden gestalterisch behutsam in
den bestehenden Freiraum unter Wahrung und Weiterentwicklung der bestehenden
Gehdélzstrukturen eingebunden. Der vorhandene Knick- und Baumbestand wird iden-
titatsstiftend fur das neue Siedlungsgebiet.

Die gualitatsvolle Ergdnzung und Erweiterung der Bestandsgehdlze bildet das préa-
gende Grundgerist fur die zukulinftige Siedlungsentwicklung.

Innerhalb der Siedlungsgebiete hat jedes Haus Uber einen grinen Finger direkten
Zugang zum Ubergeordneten Freiraum.

Ein geschlossenes System an Entwasserungsmulden und Regenriickhaltebecken
ermdglicht eine dkologisch nachhaltige Wasserbewirtschaftung des Planungsgebie-
tes.

Ein hierarchisch abgestuftes und gut vernetztes StralRen- und Wegesystem mit platz-
artigen Aufweitungen gewabhrleistet die verkehrliche Erschlielung des gesamten
Siedlungsgebietes.

Verkehrsberuhigte Anger von hoher rdumlicher Qualitét fihren davon in die einzelnen
Quatrtiere weiter. Nachbarschaftliche Hausgruppen entlang der Anger werden Uber
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Privatwege mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erschlossen. Parkiert wird auf den
jeweiligen Parzellen.

Ein vielfaltiges Ful3- und Radwegenetz schafft zusatzliche Verbindungen unabhéngig
vom Fahrverkehr zwischen den einzelnen Quartieren und den Freirdumen.

Grol3e Flexibilitat bei der Anordnung der unterschiedlichen Haustypen gewahrleistet
ein nachfrageorientiertes und bedarfsgerechtes individuelles Bebauungsangebot. Die
prozessuale Entwicklung des Gesamtgebietes ist selbst in kleinen Teilabschnitten in-
nerhalb eines einzelnen Quartiers moglich.

Abbildung 2 - Wettbhewerbsentwurf 1. Preis zum stadtebaulichen Ideenwettbewerb "Wohnbauliche Ent-
wicklung Tornesch Ost" vom 26.02.2009
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Aufgrund der soziodkonomischen Bedingungen in der Metropolregion Hamburg herrscht
grolRe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken. Entwickelt wird ein eigenstandiges, baulich
klar strukturiertes Quartier mit hohem gestalterischen und architektonischen Anspruch, das
sich entsprechend der Nutzung und Struktur gut in die Umgebung einfligt.

Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bereitstel-

lung von Wohnbauflachen (einschl. in allgemeinen Wohngebieten zulassigen sozialen Ein-
richtungen (z.B. Kindertagesstatten).
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2.2 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das stadtebauliche Konzept wurde von der Stadt Tornesch entwickelt. Der stadtebauliche
Entwurf greift die konzeptionellen Elemente des Wettbewerbsergebnisses zu ,Tornesch am
See" auf:

Erhalt der vorhandenen Grinstrukturen (Knick-, Baum- und Grabenstrukturen)
Anbindung der Grundstiicke an Grunfinger, welche den Siedlungsraum mit den Park-
anlagen und der offenen Landschaft verbinden,

Quartiersubergreifende durchgehende Ful3- und Radwegeverbindungen.

Vorgesehen ist eine aufgelockerte Bebauung mit Einfamilienhausern und einer Kindertage-
statte. Die 30 Baugrundstiicke verfigen Uber GrundstiicksgroRen von 500 mz2 bis Uber
750 m2,

Die ErschlieBung erfolgt Giber zwei Stichstraen mit Anbindung an den Kleinen Moorweg, der
im Zuge der Umsetzung der Planung "Tornesch am See" ausgebaut wird. Das Quarteier Qu.
1 wird Uber eine bestehende RingstralRe stdlich des Geltungsbereiches erschlossen. Der
ruhende Verkehr wird direkt auf den Grundstiicken und in zwei im Plangebiet verteilten Park-
taschen sowie im weiteren 6ffentlichen Stral3enraum untergebracht.

Das Plangebiet als Bestandteil der Gesamtplanung , Tornesch am See" ist in das lbergeord-
nete Freiraumkonzept eingebunden. Die Kernidee dieses Freiraumkonzeptes ist die quali-
tatsvolle Erweiterung der bestehenden Gehdlzstrukturen, die Verzahnung der Baukdrper mit
der Landschaft sowie die Auspragung eines neuen Ortsrandes. Die offentlichen Grinflachen
dienen daher nicht nur der Ableitung und Rilckhaltung des Niederschlagswassers und
Schutz des Knickbestands. In Nord-Sid-Richtung ist eine zentrale Grinachse vorgesehen,
so dass eine durchgéngige griine Wegeverbindung vom Lindenweg bis zur nérdlichen Park-
anlage entsteht, die das dichter bebaute Mehrfamilienhausquartier am Schilfweg mit dem
See, dem Park und dem Schéferweg als kinftige Fu3- und Radweg in die offene Landschaft
verbindet (befindet sich westlich des B-Plans 98). Diese Wegeverbindung wird durch gestal-
tete Aufenthaltsbereiche und Spielplatze flankiert. Die bestehenden Knick- und Gehdolzstruk-
turen werden weitestgehend erhalten und erganzt.
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Abbildung 3 - Bebauungs- und ErschlieBungskonzept (ohne MaRRstab)
von Henning Tams, Stadt Tornesch Stand: April 2016
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3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Regionalplan

Die Stadt Tornesch gehédrt zum Kreis Pinneberg im Planungsraum | / Schleswig-Holstein
Sud. Der Regionalplan stellt dar, dass Tornesch im Ordnungsraum um Hamburg liegt, in
dem sich die weitere Entwicklung des Ordnungskonzepts entlang von Siedlungsachsen voll-
ziehen soll. In diesem Ordnungsraum ist im Hinblick auf die Ausweisung von Bauland auf
mittlere Sicht auch weiterhin von einer hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen auszugehen.
In dem Achsenraum zugeordneten Gemeinden sollen deshalb Siedlungsflachen in ausrei-
chendem Umfang ausgewiesen werden.

Die Stadt Tornesch ist als Stadtrandkern II. Ordnung ausgewiesen. Zu den Stadtrandkernen
wird Folgendes ausgefiihrt: "Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine voraus-
schauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukinftigen Entwicklung angepasste
Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht wer-
den. (...)" (5.1 Z (7)). Die angestrebte Ausweisung steht der Raumordnung somit nicht ent-
gegen.

Abbildung 4 - Auszug aus dem Regionalplan (ohne Maﬁstab)

% .. - mmum#ﬂv

: 1.“'..;‘-.

3.2 Flachennutzungsplan
Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Mit der wirksamen

30. Flachennutzungsplananderung wurde das Plangebiet bereits als Wohnbauflache und im
nordlichen, 6stlichen und sidlichen Bereich als Grinflache mit der Zweckbestimmung Park-
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anlage und Spielplatz dargestellt. Der Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden. Ein (unmal3stablicher) Ausschnitt lasst das zurzeit geltende Pla-
nungsrecht erkennen.

| OO
|
| S

3.3 Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan ist fir den Geltungsbereich nicht vorhanden.
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4 Stadtebauliche MalRnahmen und Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Areal liegt in verkehrsgunstiger Stadtrandlage sowie nahe wichtiger Arbeitsstatten. Es
werden gemald der Flachennutzungsplanausweisung und dem Planungsziel allgemeine
Wohngebiete (8 4 BauNVO) ausgewiesen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zulassig sind Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe. Dartiber hinaus sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
(z.B. Kindertagesstatten), gesundheitliche und sportliche Zwecke ebenfalls zulassig. Andere
wohnvertragliche Nutzungen kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, um eine begrenz-
te Nutzungsvielfalt zu ermdglichen.

Damit entspricht dieser Gebietstyp der im Planungsziel angestrebten Nutzung.

In den allgemeinen Wohngebieten werden jedoch Gartenbaubetriebe und Tankstellen ge-
mar § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen, mit dem Ziel, die Wohnbereiche von zusétz-
lichen Stérungen freizuhalten und so die Wohnqualitat zu heben. Diese Nutzungen sind ge-
wohnlich mit einem hohen Verkehrsaufkommen und so mit Schallimmissionen - auch zur
Nachtzeit - verbunden.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

GRUNDFLACHENZAHL

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird zun&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind.

In den allgemeinen Wohngebieten wird Giberwiegend eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Dies
entspricht nicht der Obergrenze fiir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung gem.
8§17 BauNVO. Diese Grenze wird nicht ausgenutzt, da gemafl dem Bebauungskonzept eine
aufgelockerte Bebauung auf groBen Grundsticken entstehen soll. Lediglich das Teilbauge-
biet Qu. 8 bildet eine Ausnahme. Hier soll eine Kindertagesstatte entstehen. Aufgrund dieser
Platzintensiven Nutzung wird flr dieses Quartier eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl darf gem. 8§ 19 Abs. 3 BauNVO durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen sowie durch baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis
zu 50 % Uberschritten werden.

Rechenbeispiel: Dies bedeutet z.B. fir die Quartiere 1 - 7 und 9, dass Hauptgebaude bis zu
einer GRZ von 0,25 errichtet werden dirfen und die zuvor genannten Anlagen bis zu einer
GRZ von 0,375 (0,25 + 50%).

Zudem wurde eine Ausnahme fir Terrassen aufgenommen. Die Bauaufsichtsbehérde ver-
zeichnete mehrerer Félle, in denen die Terrasse nicht in die GRZ mit eingerechnet wurden
und somit Unstimmigkeiten entstanden. Um dieser Situation vorzubeugen und den kinftigen
Bauherren mehr Spielraum einzuraumen, darf die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) durch die Grundflache von Terrassen um max. 20 mz2 tberschritten werden. Dies hat
jedoch keine Auswirkungen auf die im vorherigen Absatz genannte Uberschreitung der GRZ.
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Insgesamt darf die max. zulassige GRZ inkl. der 50 % Uberschreitung durch Garagen und
Stellplatze etc. (im obrigen Rechenbeispiel GRZ 0,375) nicht Gberschritten werden.

VOLLGESCHOSSE

In allen Quartieren durfen maximal Il Vollgeschosse bebaut werden. Damit wird dem Trend
zur zweigeschossigen Bauweise entsprochen. Auch in den umliegenden Bebauungsplanen
Nr. 65, 78, 79 und 82 sind maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Im Vergleich zur sidlich
angrenzenden Bebauung am Lindenweg (B-Plan Nr. 73) soll die Geschossigkeit in Richtung
Norden abnehmen.

4.3 Mindestgrundsticksgrolile

Die MindestgrundstiicksgroRRe fir Einzelhauser betragt in allen Wohngebieten 500 m2. Trotz
des Gebots sparsam mit dem Grund und Boden umzugehen und trotz einer vergleichsweise
hohen Ausnutzbarkeit soll keine der ortlichen Situation unangemessene bauliche Dichte ent-
stehen.

4.4 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

In allen Wohngebieten sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig. Durch diese
Festsetzung wird — in Verbindung mit weiteren Festsetzungen — die angestrebte Bebauungs-
struktur abgesichert. Stadtebaulich gewlinscht ist eine aufgelockerte, selbstgenutzte Bebau-
ung im Wohneigentum.

45 Bauweise

Im Plangebiet werden Einzelhduser festgesetzt, um die im Planungsziel genannte und im
Bebauungskonzept angestrebte Bebauungsstruktur planungsrechtlich abzusichern.

Im Teilbaugebiet Qu. 8 ist eine Kindertagesstatte geplant. KITA-Gebaude verfligen meist
Uber eine Gebaudekubatur, die nicht der offenen Bauweise entspricht. Generell wird von
Seiten der Stadt eine Regelung nicht fir zweckdienlich erachtet und somit fir das Quartier 8
keine Bauweise festgesetzt. Mit Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes und der GRZ
von 0,4 sowie durch die festgesetzte Heckenanpflanzung und die private Grinflache ist die
Bebaubarkeit des Quartiers ausreichend geregelt.
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4.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch inner-
halb der Baufenster realisiert werden kann.

Die Baugrenzen halten von Verkehrsflachen einen Schutzabstand von 3,0 m ein. Von den zu
pflanzenden Hecken missen die Eigentiimer nur einen Abstand von 2,0 m einhalten. Die
anzupflanzenden Hecken befinden sich auf der privaten Grinflache, die an die kinftigen
Eigentiimer mit verkauft wird. Im Endeffekt wird somit ein Abstand von 3,5 m zwischen Bau-
grenze und Grundstlicksgrenze eingehalten, was als ausreichend erachtet wird.

Sudlich des Quartiers 2 befindet sich eine erhaltenswerte Gehdlzstruktur die zum Schutz und
zum Erhalt festgesetzt wird. Zum Schutz der Gehdlze halt die Baugrenze hier einen Abstand
von 3 m zur Bewuchskante ein.

An- und Vorbauten dirfen im Rahmen sonstiger Rechtsvorschriften die Baugrenze auf max.
1/3 der Lange des Hauptbaukorpers in einer Tiefe von max. 1,50 m Uberschreiten. Durch
diese Festsetzungen wird einerseits die Gebietsstruktur vorgegeben, wobei andererseits
individuelle Anpassungen in Lage und Ausrichtung der Gebaude moglich sind.

4.7 Stellplatze und Nebenanlagen

Zu den geplanten Wohnungen soll im Rahmen der Baugenehmigungsplanung der Nachweis
erbracht werden, dass die entsprechende Anzahl von privaten Stellplatzen vorgesehen ist.
Je Wohneinheit sollen auf den Baugrundstiicken mindestens 2 Stellplatze fur Pkw (offen
oder in Garagen/ Carports) errichtet werden. Zu diesem Zweck diurfen Garagen, Carports,
Stellplatze und Nebenanlagen auch auf3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen errich-
tet werden. Um ausreichende Sichtverhaltnisse zu gewéahren und das Einfahren in die neue
PlanstraRe nicht zu geféahrden, missen Garagen, Carports sowie Nebenanlagen von den
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 3,00 m einhalten. Dies gilt nicht fur Stellplat-
ze.

Die Einschrankungen gelten auch nicht fur Einfriedungen, da diese ublicherweise direkt an
der Grundsticksgrenze errichtet werden.

Zudem durfen Grundstucksein- und —ausfahrten eine Breite von 5,00 m je Nutzungseinheit

nicht tberschreiten. In Verbindung mit anderen Festsetzungen z.B. zu Einfriedungen wird so
das gewulnschte Stral3enbild gestaltet.
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5 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

Um die Realisierung der im Bauprojekt "Tornesch am See" vorgesehenen stadtebaulichen
Ziele zu gewabhrleisten, sind Vorschriften Gber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwi-
ckelt worden, die jedoch ein grol3es Maf3 an individuellem Spielraum zulassen.

Dieses Ziel soll mit Vorgaben Uber die Gestaltung der Baukorper sowie von raumlich wirk-

samen Elementen wie Einfriedungen etc. erreicht werden. Ahnliche Festsetzungen sind in
den umliegenden Bebauungsplanen des GroR3projektes "Tornesch am See" zu finden.

5.1 Baukorper

Die Oberkante FertigfuRboden (= Sockelhéhe) darf maximal 50 cm (gemessen ab Fahr-
bahnoberkante der nachstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahrbarer 6ffentlichen Verkehrs-
flache vor dem Baugrundstick in Gebaude- und StralRenmitte) betragen.

Die Firsthohe darf im gesamten Plangebiet maximal 10,00 m betragen. Als Firsththe gilt der

senkrechte Abstand zwischen Oberkante Fertigful3boden (= Sockelh6he) und dem héchsten
Punkt des Firstes, gemessen in der Firstmitte.

5.2 AulRenwéande

AuBenwande der Hauptgebaude sind als Sichtmauerwerk oder als Holzverkleidung herzu-
stellen. Fir max. 30% der Gesamtwandflache sind andere Materialien zulassig. Wohnge-
baude und sonstige Gebaude mit einer zuldssigen Hauptnutzung, deren Auf3enwande aus
sichtbaren Rundhélzern, Blockbohlen o. &. bestehen, sind nicht zulassig.

5.3 Aufschittungen und Abgrabungen

Die Gelandelubergdnge zwischen den offentlichen Grinflachen und den privaten Grinfla-
chen sind ohne Niveauversprung in Form einer Abbdschung herzustellen. Abgrabungen an
den Gebéauden sind unzulassig. Bezugspunkt ist die 6ffentliche Griinflache.

5.4 Daéacher

Déacher sind als geneigte Dachflacher mit mindestens 20 Grad Dachneigung auszufuihren.
Déacher mit einer geringeren Neigung sind als begriinte Dacher oder als transparente Dacher

(z.B. Wintergarten, Terrasseniberdachungen, Windfange) aufzufuhren.

Dachuberstande sind bis zu einem Mafl3 von max. 1,00 m zul&ssig.

5.5 Einfriedungen

An dieser Stelle wird auf das Kapitel 6.7 Einfriedungen auf Seite 19 verwiesen.
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6 Natur und Landschaft, Umweltprifung

6.1 Offentliche Grunflachen

Das Plangebiet als Bestandteil der Gesamtplanung ,Tornesch am See" ist in das tibergeord-
nete Freiraumkonzept eingebunden. Die Kernidee dieses Freiraumkonzeptes ist die quali-
tatsvolle Erweiterung der bestehenden Gehdlzstrukturen, die Verzahnung der Baukdrper mit
der Landschaft sowie die Auspragung eines neuen Ortsrandes.

Die Grunflachen um die Wohngebiete sollen fur eine kinftige Nutzung offen sein. Daher
wurden hier die Zweckbestimmungen Parkanlage, Regenriickhaltung und Spielplatz aufge-
nommen. Welche Nutzung wo stattfinden soll, ist nicht genau verortet, dadurch ist der spate-
ren Freiflachenplanung ein groRRer Spielraum gelassen.

Fir die Vernetzung der einzelnen Plangebiete der Gesamtplanung "Tornesch am See" sind
in der Grinflache mégliche Wegeverbindungen dargestellt. Sie fihren nach Westen in die
angrenzenden Plangebiete und auf die Wegevernetzung vom B-Plan 82 im Siden zum kinf-
tigen See im Norden.

6.2 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Im Plangebiet sind gesetzlich geschitzte Knicks verteilt, die im B-Plan mit einer Festsetzung
fur MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung geschutzt werden sollen. Diese
Festsetzungen befinden sich jeweils 5,0 m um den Bdéschungsfuld des Knicks. Dieser
Schutzabstand kann beim Knick entlang des Kleinen Moorweges nicht eingehalten werden.
Fur ndhere Informationen hierzu wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen somit dem Erhalt der vorhandenen -
gemal 8 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten Knicks sowie der Schaffung vorgelagerter
Schutzstreifen. Die Knicks sind vor Eingriffen zu schiitzen und mit Knickwall und Gehdlzen
dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln. Liickige Knickabschnitte sind mit Gehdl-
zen der in Teil B - Text - befindlichen Liste in 1 m Pflanzabstand und je nach ortlichen Ver-
haltnissen zwei oder dreireihig zu bepflanzen. Beschadigte Knickwallabschnitte sind mit ort-
lich gewonnenem Boden und Grassoden auszubessern.

Der Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras-/ Krautflur zu Uberlassen und durch
regelmafige Mahd zu pflegen. Das Mahgut ist immer abzufahren.

Innerhalb der Flachen sind Bodenversiegelungen, Gelandeaufhbhungen und -abtragungen
sowie Anlagen zur Regenriickhaltung nicht zuldssig. Im gekennzeichneten Bereich der Malf3-
nahmenflache darf jedoch ein Geh- und Radweg angelegt werden (Siehe hierzu auch 6.1
Offentliche Grunflachen, Absatz 3).

Mdgliche Arten:

Apfel (Malus sylvestris)

Birne (Pyrus communis)

Esche (Fraxinus excelsior)

Feldahorn (Acer campestre)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)
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Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weildorn (Crataegus monogyna)

6.3 Flachen mit Erhaltungsfestsetzungen

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Anpflanzungen sudlich der Teilflache Qu. 2 sind die dort stockenden Geholze auf
Dauer zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu erset-
zen.

Diese Geholze wurden als erhaltenswert eingestuft und sollen geschitzt werden. Die Erhal-
tungsflache umfasst die Bewuchskante innerhalb des Wohngebietes.

6.4 Anpflanzfestsetzungen
6.4.1 Anpflanzung von Bdumen an der westlichen Plangebietsgrenze

Zur Eingrunung der geplanten Wegeverbindung vom B-Plan 82 zum kinftigen See wird an
der Westgrenze des Plangebietes eine Baumreihe festgesetzt. Diese verlangert die
Bewuchsachse vom nérdlichen Knick bis zur sidlichen Plangebietsgrenze. Der Weg wird
sich auf der Westseite der Baumreihe auf3erhalb des Plangebietes befinden.

Somit sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der westlichen
Plangebietsgrenze Einzelbdume einer standortgerechten Art, Stammumfang mindestens 18 -
20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm grol3en offenen Vegetationsflache zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.
Von den festgesetzten Standorten darf geringfiigig abgewichen werden.

Anders als bei der Festsetzung der Maflihahmenflachen sind in dieser und den folgenden
Festsetzungen lediglich Artenvorschlage genannt, die das Landschaftsbild und den Natur-
haushalt im Plangebiet unterstitzen und bereichern wirden. Um den Handlungsspielraum
jedoch nicht einzuschréanken, umfasst die Festsetzungen lediglich die Einschrankung, dass
eine standortgerechte Art gewahlt werden muss.

Artenvorschlage:
Eschen-Ahorn (Acer negundo)
Esche (Fraxinus excelsior)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

6.4.2 Anpflanzfestsetzungen von Baumen am Kleinen Moorweg

In den sudlich angrenzenden Bebauungspléanen Nr. 73 und 82 wurde ein Gestaltungssystem
fur den kleinen Moorweg begonnen und im B-Plan 98 fortgefuhrt. In der Planzeichnung ist
lediglich 1 Baum festgesetzt, da sich noérdlich angrenzend ein Knick befindet, der erhalten
werden soll.

Somit ist im Bereich der Verkehrsgrunflachen 1 grof3kroniger Einzelbaum, Stammumfang
mindestens 18 - 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm grol3en offenen Vegetati-

onsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; der Baumstandort ist gegen ein Befahren
mit Fahrzeugen zu sichern.
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In der Planzeichnung ist der mégliche Baumstandort unverbindlich dargestellt.

Bei Abgang des Gehdlzes ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Vom dargestellten Standort
darf innerhalb der Verkehrsgriinflachen abgewichen werden.

Artenvorschlage:

Eiche (Quercus in Arten)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Linde (Tilia in Arten)

6.4.3 Anpflanzungen von Hecken

Zur Gestaltung des Ortsbildes (Raumbildung), Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung,
Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) sowie Gliederung und Belebung (lebendiges Ele-
ment) groRerer versiegelter Flachen ist die Pflanzung von Baumen und Gehdlzen von her-
ausragender Bedeutung. Aus diesem Grund werden die nachfolgenden drei Festsetzungen
zum Anpflanzen von Baumen und Geholzen aufgenommen.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit Anpflanzfestsetzung fur Hecken in-
nerhalb der privaten Grinflachen sind landschaftsgerechte Laubgehélzhecken auf einem
1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen; die Anpflanzung ist dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Geholze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Diese
Festsetzungen befinden sich an den Randern der allgemeinen Wohngebiete.

Fir die Rander der 6ffentlichen Parkplatze wird die folgende Festsetzung aufgenommen: Auf
den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Anpflanzfestsetzungen fur Hecken in-
nerhalb der 6ffentlichen Grunflachen (im Bereich der Parkflachen) sind landschaftsgerechte
Laubgehdlzhecken auf einem 1,00 m breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen; die
Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neu-
pflanzungen zu ersetzen.

Gehoélzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2x verpflanzter Ware
vorzunehmen.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Weildorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

6.4.4 Anpflanzfestsetzungen von Baumen auf privaten Grundstticken

Auf jedem Baugrundstiick der Allgemeinen Wohngebiete ist je Grundstiick mindestens ein
kleinkroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 14 - 16
cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsfla-
che von mindestens 12 gm vorzuhalten und dauerhaft zu begrinen.

Artenvorschlage:

bodenstandige Hochstamm-Obstsorten
Ahorn (Acer in Arten)

Rotdorn in Weil3dorn (Crataegus in Arten)
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Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Zier-Apfel (Malus)
Zier-Kirsche (Prunus)

6.5 Gliederung von Stellplatzen

Auf den Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache
mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 10 gm (Mindestbreite von 2,00 m, Min-
desttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen. Die Vegetationsflachen sind gegen
ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlage:
Eiche, ungarisch (Quercus frainetto ,Trump’)
Purpur-Erle (Alnus x spaethii)

6.6 Festsetzungen zur Wasserwirtschaft

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist von den Baugrundstiicken in die 6f-
fentlichen Mulden in den Griunflachen abzuleiten. Hierzu wird auch auf Kapitel 9.3 Schmutz-
und Niederschlagswasserentsorgung auf Seite 24 hingewiesen.

6.7 Einfriedungen

Zu den offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind Einfriedungen nicht zwingend vorge-
schrieben. So kann auch ein offener Ubergang zwischen privaten und o6ffentlichen Freirau-
men gestaltet werden. Wenn jedoch z. B. aus Sichtschutzgriinden eine Einfriedung erfolgen
soll, sind entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen und 6ffentlicher Grinflachen nur landschafts-
typische Laubhecken mit einer Mindesthéhe von 1,00 m zuldssig, die dauerhaft zu erhalten
sind. Dies gibt dem Wohngebiet im Zusammenhang mit den in der Planzeichnung festge-
setzten Hecke ein einheitliches grines Gesicht. Gerade in der Nahe des 6ffentlichen Parks
sollen die Wohngrundstticke nicht mit abwehrend wirkenden Zaunen abgegrenzt werden.

Es obliegt den Grundstiickseigentimern, dafiir Sorge zu tragen, dass durch Hecken die ver-
fugbare StralRenbreite auch auf langere Sicht gesehen nicht eingeschrankt wird. Daher muss
bei der Pflanzung das kunftige Wachstum der Hecke beriicksichtigt und ein ausreichender
Abstand von der Grundstlicksgrenze gewéahlt werden.

Artenvorschlage:

Hainbuche - Carpinus betulus
Liguster - Ligustrum vulgare
Feldahorn - Acer campestre
Rotbuche - Fagus sylvatica
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7 Schallschutz

Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 98 der Stadt Tornesch; LARMKONTOR GmbH; Hamburg; Stand:
Mai 2016

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 wurde eine schalltech-
nische Untersuchung zur Ermittlung der Gerauschbelastung durch den Straf3en- und Schie-
nenverkehr sowie der Parkplatze der geplanten Kindertagesstétte auf den Geltungsbereich
durchfuhrt. Das Gutachten ist Teil dieser Begriindung. Fur Einzelheiten wird auf die Anlage
verwiesen.

Die Berechnung der Gerauschauswirkungen durch den Stral3en- und Schienenverkehr
sowie durch die berlicksichtigten Gewerbeflachen auf den Geltungsbereich des aufz-
stellenden Bebauungsplans Nr. 98 ,Tornesch am See" ergibt Folgendes:

STRARE

Im Tagzeitraum werden die Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ und damit auch die
Grenzwerte der 16. BImSchV /2/ eingehalten. Lediglich im Nachtzeitraum kommt es zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 /1, doch die Grenzwerte der 16.
BImSchV /2/ werden weiterhin eingehalten. Im unmittelbaren Nahbereich zum ,Kleiner
Moorweg" wird der maf3gebliche Orientierungswert der DIN 18005 /1/ im Tagzeitraum
und der Grenzwert der 16. BImSchV /2/ im Nachtzeitraum fur allgemeine Wohngebiete
Uberschritten. Innerhalb des B-Plangebietes wurden verkehrsbedingte Beurteilungspegel
fur den Nachtzeitraum berechnet, die zum Teil nur weniger als 5 dB unter den
berechnten Beurteilungspegeln zum Verkehrslarm fur den Tagzeitraum liegen. Diese
geringen Unterschiede zwischen den Beurteilungspegeln fur den Tag- und Nachtzeit-
raum sind auf den nachtlichen Schienenverkehrs zuriickzufuhren.

GEWERBE

Ostlich des Geltungsbereiches grenzt der Bebauungsplan Nr. 52 mit dem dort anséssigen
Gewerbebetrieb HellermannTyton GmbH an. Zum Schutz der geplanten Wohnnutzung im
Bebauungsplan Nr. 98 wurde im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 eine
Emissionskontingentierung nach DIN 45691 /1/ durchgefiihrt. Mit den ermittelten Kontin-
genten kann der Richtwert der TA Larm /3/ (entsprechen den Orientierungswerten der
DIN 18005) am Tag (06-22 Uhr) unter Beriicksichtigung der Gebietseinstufung (WA) ein-
gehalten werden.

MARGEBLICHE AURENLARMPEGEL NACH DIN 4109

Die mal3geblichen AulRenlarmpegel nach DIN 4109 /10/ aus Verkehr und Gewerbe im
Plangebiet liegen am Tag zwischen 56 und 65 dB(A) und damit gemaf: DIN 4109 in den
Larmpegelbereichen von Il bis lll. Aufgrund der hohen néchtlichen Beurteilungspegel
wird die Festsetzung des Larmpegelbereiches Ill empfohlen.

SCHALLSCHUTZ

Da aktive SchallschutzmalBhahmen (Wande oder Walle) am ,Kleiner Moorweg“ aus
Grunden der ErschlieBungssituation der Grundstiicke sowie aus stadtebaulichen Grin-
den nicht in Betracht kommen und diese auch nur das unterste Geschoss schuitzen,
werden passive SchallschutzmafRnahmen an den Gebauden entsprechend den angege-
benen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 empfohlen. Zudem ist bereits durch den ver-
grolRerten Abstand zwischen Wohnen und Straf3e ein Mittel zur Gerauschreduzierung in
die Planung mit eingegangen.
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FESTSETZUNGEN:

Fur alle Aufenthaltsraume muss grundsatzlich ein ausreichender Larmschutz durch bau-
liche MalRnahmen an Aul3entiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude
geschaffen werden. Hierzu sind die AuRenbauteile der Geb&audekdrper entsprechend der
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (vom November 1989) definierten Larmpe-
gelbereiche zu planen und auszufiihren. Folgende Festsetzungen werden in den Be-
bauungsplan Nr. 98 aufgenommen:

Fir alle AufenthaltsrAume muss ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MalRhahmen
an AulRentlren, Fenstern, AulRenwanden und D&achern der Gebaude geschaffen werden.
Hierzu sind die Aulenbauteile der Gebaudekorper entspre-chend der nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau® (vom November 1989) defi-nierten Larmpegelbereiche zu planen
und auszufihren.

far . .. "
far Birordume und
N . malgeblicher Au- Aufenthalsrdume Shnli
Larmpegelbereich o . ahnliches
RBenlarmpegel in Wohnungen (R
[erf.leyres] [er .R W,I'eS]
1] 61 bis 65 dB(A) 35dB 30dB

Anmerkungen: Die in der Tabelle aufgeflhrten Schallddmm-Mal3e gelten fir das gesamte Aul3enbauteil, das
heil3t fir die Kombination aus Fenster, Tiren Wand und ggf. nach au3en fihrende Bellftungseinrichtungen.

Die in der Tabelle genannten Anforderungen verstehen sich in Abhangigkeit der Raum- bzw. BlrogréRen zuzig-
lich der Korrekturwerte nach Tabelle 9 der DIN 4109.

Schlaf- und Kinderzimmer sind der larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen. Sollten
nicht alle Schlaf- und Kinderzimmer der larmabgewandten Seite zugeordnet werden kénnen,
sind fur Schlafraume und Kinderzimmer zur larmzugewandten Seite (Richtung Sitden zur
Bahnstrecke) Luftereinrichtungen fir die Be- und Entliftung vorzusehen. Die Schalldam-
mung der Liftereinrichtungen ist so zu wah-len, dass das angegebene resultierende Schall-
damm-Mal nach DIN 4109 des gesamten AuRenbauteils des betrachteten Raumes nicht
unterschritten wird.
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8 Verkehrliche Erschlie3ung

8.1 Verkehrsuntersuchung

Im Osten des Stadtgebietes von Tornesch sind neue Wohngebiete im Rahmen des Vorha-
bens 'Tornesch am See' geplant. Diese sollen Uber vorhandene bzw. geplante Erschlie-
Bungsstral3en erschlossen werden, die den Ziel- und Quellverkehr zur Ahrenloher Stral3e
bzw. zum Grof3en Moorweg fihren.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen der geplanten Strukturerweiterungen muss vom an-
grenzenden StraRennetz aufgenommen werden kénnen, wobei insbesondere die Knoten-
punkte im Zuge der Ahrenloher Stral3e von Bedeutung sind. Die Stadt Tornesch hat daher
die Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert mit einer verkehrstechnischen Untersuchung
beauftragt.”

Aufbauend auf aktuellen Zahlergebnissen im Untersuchungsbereich ist das Analysever-
kehrsmodell der Stadt Tornesch aktualisiert worden. Im Rahmen der Prognoseerstellung
wurde das zusatzliche Verkehrsaufkommen der geplanten Strukturentwicklungen abge-
schatzt und in das Verkehrsmodell eingearbeitet. Hierbei sind insbesondere die Bebauungs-
plane bzw. Bebauungsplanentwirfe Tornesch Am See und Sportanlage GroRRer Moorweg
detailliert berticksichtigt worden. Nach Fertigstellung der Verkehrsuntersuchung sind zusatz-
liche Strukturerweiterungen im Stadtgebiet bekannt geworden. So planen zwei bereits am
Grol3en Moorweg ansassige Gewerbebetriebe eine Erweiterung ihrer Flachen. Daher wurde
im Rahmen einer Ergénzung das zusatzliche Verkehrsautfkommen der geplanten Strukturer-
weiterungen abgeschétzt und eine Uberarbeitung der Verkehrsprognosen vorgenommen.

Das Verkehrsaufkommen der Strukturerweiterungen fihrt im angrenzenden Stralennetz und
an den Knotenpunkten im Zuge der Ahrenloher Stral3e zu einer entsprechenden Mehrbelas-
tung. Durch den bereits erfolgten Ausbau der Knotenpunkte am Grol3en Moorweg und am
Thujaweg / Ohlenhoff kann der Verkehr dort vertraglich abgewickelt werden. An den Knoten-
punkten im Zentrum von Tornesch werden sich jedoch die bereits heute vorhandenen Defizi-
te in der Verkehrsqualitat verschéarfen.

Die Belastungswerte im Planfall 1 mit Spitzenstundenfaktor belegen nochmals die Notwen-
digkeit fur den geplanten Aus- bzw. Neubau der K 22, der zu einer spurbaren Entlastung des
StralRenzugs L 110/ K 20 und der kritischen Knotenpunkte fiihren wird.

Als Ergebnis der Untersuchungen ist daher einerseits festzuhalten, dass die geplanten
Wohngebiete Tornesch Am See Uber die vorhandenen und geplanten Knotenpunkte an die
Ahrenloher Strale bzw. den GroRen Moorweg angebunden werden kénnen. Andererseits
sollte der Aus- bzw. Neubau der K 22 zur Verbesserung der Verkehrssituation im Stadtzent-
rum realisiert werden.

Die erganzende Einbeziehung der geplanten Strukturerweiterungen, hat ergeben, dass auf-
grund der nur geringen Anzahl an zusatzlichen Beschéftigten- und Lkw-Verkehren, der Ein-
fluss auf die Verkehrshelastung des Grofien Moorwegs vernachlassigbar gering ist. Eine
Uberarbeitung der Verkehrsprognosen fiihrt nicht zu nennenswert anderen Ergebnissen und
ist daher entbehrlich. Die Untersuchungen zum Verkehrsablauf im Zuge der L 110 zwischen
dem Kreisverkehrsplatz am Grofien Moorweg und der A 23 haben gezeigt, dass die bei-
spielhaft untersuchten einmiindenden Straf3en nur relativ gering belastet sind. Insbesondere
die Anzahl der Linksabbieger ist so gering, dass sich daraus die Notwendigkeit von Mal3-
nahmen nicht ableiten lasst.

! Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert; Hannover; Februar 2011

TOR16001_11001_Begrundung.docx

83 von 132 der Zusammenstellung



TOP 11.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Tornesch Seite 23

8.2 AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber den Kleinen Moorweg an das ortliche und Uberdrtliche StralRennetz
angebunden.

Im Rahmen der Gesamtentwicklung ,Tornesch am See" soll der Kleine Moorweg zu einer
HaupterschlieBungsstraRe ausgebaut und im Norden eine neue Anbindung Uber die neue
StraBe Aalkamp an den Grof3en Moorweg (K 22) erhalten. Die im Bebauungsplan festge-
setzte Verkehrsflache berlicksichtigt den geplanten Ausbau mit einem veranderten (verbrei-
terten) Querschnitt.

8.3 Innere ErschlieRung

Die ErschlieBung des Baugebietes soll vom Kleinen Moorweg aus Uber zwei Stichwege mit
Mischverkehrsflachen erfolgen, die Anfahrt zum Kindergarten erfolgt Uber die ndérdliche
StichstralRe auf kurzem Weg vom Kleinen Moorweg aus. Die sudlichen Grundstiicke im Teil-
gebiet Qu. 1 werden Uber die sudlich angrenzende RingerschlieBung des B-Plans 82 er-
schlossen.

Gebietsubergreifende Wegebeziehungen zwischen den Wohngebieten und dem sudlich an-
grenzenden Bebauungsplan Nr. 82 bzw. den kiinftig anschlieBenden westlichen Wohngebie-
ten stellen den fuRlaufigen Bezug zum zentralen Park der Gesamtplanung ,Tornesch am
See" und der Nachbarschaft her. Der Kindergarten wird dabei Uber direkte Wege mit der
Grinachse und dem quartiersiibergreifendem Wegenetz angebunden. Die Ful3- und Radwe-
ge innerhalb der 6ffentlichen Grinflache werden nicht verbindlich festgesetzt, um der Gestal-
tungsplanung nicht vorzugreifen.

Private Stellplatze werden auf den Baugrundstiicken untergebracht. Zudem werden weitere
Parkplatzflachen bei und in den Stichstral3en errichtet.

8.4 OPNV-Bedienung

Die Stadt Tornesch ist Uber die HVV-Bahnlinien RB61 Hamburg Hbf. - EImshom -ltzehoe
und RB71 Hamburg Altona Elmshorn - Wrist sowie die HVV-Buslinien 6661 Uetersen - Tor-
nesch, 6667 Uetersen - Heidgraben - Tornesch und 6668 Ellerhoop - Tornesch an das
OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die dem Plangebiet nachstgele-
genen Haltestellen sind Tornesch, Baumschulenweg (nur 6668) und Bf. Tornesch (alle o.g.
Linien), die sich in einer Entfernung von 400 bzw. 800 m (Luftlinie bis Mitte Plangebiet) be-
finden. Damit liegt die Haltestelle Bl. Tornesch aufRerhalb des nach Regionalem Nahver-
kehrsplan (RNVP) Kreis Pinneberg fiir diese Raumkategorie (stadtisch strukturiert) definier-
ten Haltestelleneinzugsbereichs von 600 m (Bahn). Die Haltestelle Tornesch, Baumschulen-
weg befindet sich zwar innerhalb des nach RNVP flr Busse hier geltenden Einzugsbereichs
von 400 m, jedoch leistet die Linie 6668 ausschlief3lich schilerspezifische Versorgungsauf-
gaben und hat einen dementsprechend eingeschrénkten Fahrplan, der keine Befriedigung
daruber hinausgehender Verkehrsbeduirfnisse erlaubt.

In vergleichbarer rdumlicher Lage befindliche Tornescher Stadtteile weisen auch vergleich-

bare OPNV-Bedingungen auf, womit hier kein Sonderfall, sondern eine fiir Tornesch normale
Situation geschaffen wird.
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9 Ver-und Entsorgung

9.1 Strom-, Gas-, Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser und Léschwasser ist durch die Stadtwerke Tor-
nesch GmbH gesichert.

9.2 Versorgung mit Telekommunikation

Telefoneinrichtungen werden an das Ortsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. In
allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzu-
stellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Telekom weist zudem darauf hin, dass im B-Plan Verkehrsflachen nicht als 6ffentliche
Verkehrswege gewidmet werden, diese Flachen aber zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstucke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfigung stehen missen. Es werden
Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu belastende Flachen
definiert. Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung
jedoch noch nicht. Die Versorgung der Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur
erfordert eine rechtlich gesicherte Verbindung zum offentlichen Grund. Das entsprechende
Recht muss auch bei einer eventuell spater stattfindenden Grundstiicksteilung erhalten blei-
ben. Daher sollte die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grund-
buch veranlasst werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralBenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH so friih wie moéglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

9.3 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Zur Sicherstellung des schadlosen Abflusses des Oberflachenwassers aus dem Wohngebiet
B-Plan 98 wird im weiteren Verfahren vom Ingenieurbiro Lenk + Rauchfuf3 GmbH aus Rel-
lingen ein wasserwirtschaftlichen Konzeptes erstellt. Im Konzept werden die relevanten was-
serwirtschaftlichen Grundlagendaten tberschlagig ermittelt und auf dieser Basis die wasser-
wirtschaftlichen Berechnungen durchgefuhrt.

Das Plangebiet wird an die vorhandenen Schmutzwasserkanéle angeschlossen.

Zudem ist es vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser aus dem B-Plangebiet in Re-
genruckhalteraumen zu sammeln und gedrosselt den bestehenden Regenwasserkandlen
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zuzufuihren. Als oberflachennahe Rulckhalteraume stehen Grinstreifen innerhalb des Plan-
gebietes zur Verfliigung.

Abbildung 7 - Auszug aus dem Entwéasserungsplan (ohne Mal3stab)

(Bei Fertigstellung des wasserwirtschaftlichen Konzeptes wird die Zeichnung ausgetauscht.)
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B-Plan Mr. B
-

B-Plan Nr. B0
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9.4 Brunnen

Die Untere Wasserbehérde wies darauf hin, dass sich am sidwestlichen Rand des B-Plans
auf dem Flurstick 84 ein ca. 15 m tiefer Beregnungsbrunnen befindet. Fur die damit ver-
bundene Grundwasserentnahme wurde unter dem Az.: 423-363-19/1-12/17 eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erteilt. Dieser Sachverhalt muss bei den weiteren Planungen bertick-
sichtigt und der Brunnen ggf. gern. DVGW-Arbeitsblatt W 135 fachgerecht zurtickgebaut
werden. Im Vorwege ist der Wasserbehdrde dann ein von einer Fachfirma erstellter

Verflllplan vorzulegen. Sobald die Wasserbehdrde der Art und Weise des geplanten Rick-
baus zugestimmt hat, ist der Brunnenriickbau zeitnah durchzufihren.
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9.5 Millentsorgung

Die Millentsorgung wird vom Kreis Pinneberg durchgefiihrt. Die neu geplanten Stral3en
(Verkehrsberuhigter Bereich) kénnen von den Fahrzeugen der Mullabfuhr befahren werden.
Mullbehalter sind am Abfuhrtag an der nachstgelegenen, von den Fahrzeugen der Millab-
fuhr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache, bereit zu stellen.

Der Kreis Pinneberg bat darum, dass der § 16 der UW Millbeseitigung und die Rast 06 (EAE

85/95) beachtet wird (Ein Millfahrzeug hat folgende MaRRe: 10,90 m lang, 3,60 m hoch, 2,50
m breit). AuRerdem muss die Abfallentsorgung sichergestellt sein.

10 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden (8 14 BNatSchG). Dazu ge-
hort auch, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes soweit wie mdglich im Plangebiet selbst gemindert,
ausgeglichen oder ersetzt werden. Zu der Entscheidung tber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bei der Abwégung gehéren auch Festsetzungen, die der Minde-
rung, dem Ausgleich oder dem Ersatz dienen.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes werden deshalb durch den Umweltbericht zum
Bebauungsplan ermittelt und bewertet. Der Umweltbericht wird auch Vorschldge enthalten,
wie die zu erwartenden Beeintrdchtigungen gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden
koénnen.

11 Umweltbericht

Der Umweltbericht wird vom Biro Landschaft und Plan aus Hamburg erstellt und im weiteren
Verfahren an dieser Stelle eingefugt.
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12 Altablagerungen und Altlasten

Fur den Plangeltungsbereich des B-Planes 98 "westlich kleiner Moorweg, siudlich Schéfer-
weg" liegen der unteren Bodenschutzbehorde keine Informationen tber schadliche Boden-
veranderungen, Altstandorte und/ oder Altablagerungen vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstick separat zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund
zu schitzen (z. B durch Folien oder Container).

Die Untere Bodenschutzbetrde, bat die Stadt Tornesch zu Klarung ob aus der bisherigen
landwirtschaftlichen und baumschulerischen Nutzung Materialien auf- und eingebracht wur-
den, die fur die zukinftige Wohnnutzung eine Beeintrachtigung und/ oder eine Gefahr dar-
stellen. Die Stadt wird hierzu im weiteren Verlauf eine Untersuchung beauftragen und ggf.
Maflnahmen im gesetzlichen Rahmen veranlassen.

13 Denkmalschutz

Das Archéologische Landesamt kann zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kultur-
denkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung feststellen.

Daruber hinaus verweist es auf § 15 DSchG; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehédrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen Von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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14 Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen wieder.

Bezeichnung Flache in ha

Wohnbauflachen 2,235
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.1 0,211
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.2 0,281
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.3 0,117
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.4 0,117
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.5 0,068
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.6 0,354
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.7 0,230
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.8 0,397
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.9 0,460
Verkehrsflachen 1,229
davon: Verkehrsflache, Kleiner Moorweg 0,306
davon: Verkehrsflache, Geh- und Radweg 0,158
davon: Verkehrsberuhigter Bereich 0,364
davon: Offentliche Parkplatze 0,109
davon: StraRenverkehrsgriin 0,292
Offentliche Griinflache 2,377
davon: offentliche Grinflachen 2,147
davon: private Grunflachen 0,230
Raumlicher Geltungsbereich 5,841

Stand: 23.05.2016

15 Kosten

Angaben zu den Kosten, die der Stadt aus der Umsetzung des Bebauungsplanes vor-
aussichtlich entstehen werden, sind zurzeit noch nicht moglich.
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Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Blrgermeister
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1. Umweltbericht

1.1 Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
man § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemalf § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegrindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festge-
legt.

1.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung

Die Stadt Tornesch hat im 30.03.2016 die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung betroffen sein konnte, im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung lber die Planung unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den Umfang und
den Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (&8 4 BauGB, Beteiligung der Behor-
den).

1.1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Das Plangebiet ist ein Teil der Gesamtplanung ,Tornesch am See“, das in mehrere Teilbe-
bauungsplane unterteilt ist.

Das gesamte bauliche Entwick-

Gesat ebit ; IR N b, lungsgebiet im Nordosten der
2 g . _ , Ortslage ist ca. 37 ha grof3 und
& Tornesch am See’ & B _ _

- I g SEVEL dient der Abrundung des Sied-

lungsgefliges mit einer Innen-
stadtentwicklung unter Berick-
sichtigung stadtebaulicher und
Okologischer Funktionszusam-
menhange.

Abb. 1 Lage im Raum

Das ca. 5,841 ha groRe Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt bzw. stellt sich als
nicht mehr genutzte Baumschulflache dar.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 sollen in dessen Geltungsbereich die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um den dringenden Bedarf an
Wohnbebauung zu decken.

Der stadtebauliche Entwurf greift die konzeptionellen Elemente des Wettbewerbsergebnis-
ses zu ,Tornesch am See" auf:
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Erhalt vorhandener Grunstrukturen (Knick-, Baum- und Grabenstrukturen)

Anbindung der Grundstiicke an Griunfinger, welche den Siedlungsraum mit den Parkanla-
gen und der offenen Landschaft verbinden

Quartieribergreifende durchgehende Ful3- und Radwegeverbindungen

B-Flan 78

achiferseg

Klsiner =
Maonyen |
B-Plan 52 &

Andarungan 1

\

| v ?__:_.-_"'__J :
Abb. 2 Abgrenzung des Plangebietes (Quelle: dn.stadtplanung 05 / 2016)

Die geplante, aufgelockerte Bebauungsstruktur setzt sich aus Einfamilienhdusern und einer
Kindertagesstatte zusammen.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt vom Kleinen Moorweg aus uber 2 Stichwege, wo-
bei die Anfahrt zum Kindergarten Uber die nérdliche Stichstral3e vorgesehen ist. Im Siden
werden drei Grundstlicke direkt tUber die sudlich angrenzende ErschlieBung des B-Planes
Nr. 82 erschlossen. Private Stellplatze werden auf den Baugrundstiicken untergebracht. Zu-
dem werden im norddstlichen und stiddstlichen Bereich Stellplatzanlagen errichtet.

Das durchgangige Wegesystem fur Radfahrer und Ful3fanger ist in das gebietsiibergreifende
Wegenetz eingebunden und berticksichtigt den fuBlaufigen Bezug zum zentralen Park der
Gesamtplanung ,Tornesch am See" und in die Nachbarschaft.

Das integrierte Griin- und Freiflachensystem entwickelt sich aus der Gesamtplanung ,Torne-
sch am See" und ist Bestandteil der Ubergeordneten Grinplanung. Die vorhandenen Knick-
und Geholzstrukturen werden weitgehend erhalten und unter Berlcksichtigung von Knick-
schutzstreifen in Grunflachen integriert, die die Bauflachen in unterschiedliche Quartiere
gliedern. Gleichzeit dienen die offentlichen Grinflachen der Ableitung und Rickhaltung des
Niederschlagswassers und der Anlage von Kinderspielplatzen. Die zentrale Griinachse auf
der Westseite nimmt die durchgéngige griine Wegeverbindung vom Lindenweg bis zur ndrd-
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lichen Parkanlage auf und stellt Gber den Schaferweg die Verbindung zur freien Landschaft
im Osten her.

Die Bebauungsstruktur sieht neun Quartiere mit einer Einzelhausbebauung sowie den Neu-
bau der Kindertagesstatte im Quartier 8 im Nordosten des Plangebietes vor.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht fir die geplante Nutzung die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes mit Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,25 bzw. 0,40 fur das Grundstick der
Kindertagesstatte, offentliche Verkehrsflachen sowie 6ffentliche und private Grinflachen vor.

Die Offentlichen Griunflachen werden mit der Zweckbestimmung Parkanlage, Regenriickhal-
tung, Spielplatz und StraRenbegleitgriin festgesetzt. Im Bereich der zu erhaltenden Knicks im
Norden am Schéaferweg, im zentralen Teil und an der nordwestlichen Plangebietsgrenze sind
die Grunflachen mit der Festsetzung einer Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fir den Knickschutz tberlagert. Ergénzend
wird eine Feldhecke im Suden mit einem Erhaltungsgebot als Private Grunflache gesichert.

Stadt Tornesch
Bobauungsplan Nr, 98
- Waalllch Klaler Moanaeg,

slglleh Sehbfaraeg -

Vot g

. stadtplanung

b 8 | 331 Py
fitrtmtetle N = SR

Abb. 3 B-Planentwurf (Quelle: dn.stadtplanung, Stand 18.05.2016)
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Die Stralenbegleitgriinfliche im Osten entlang des Kleinen Moorweges dient dem Erhalt des
stralRenbegleitenden Griinstreifens mit Knick und Graben. Zum Knickschutz wird im Sidos-
ten das StralRenbegleitgriin mit der Festsetzung einer Mal3nahmenflache Gberlagert.

Die Verzahnung der Wohnquartiere mit den Grunflachen wird durch die Ausweisung von
Privaten Grunflachen gesichert, fir die ein Anpflanzgebot von Hecken festgesetzt ist. Die
Stellplatzanlagen werden mit einem Anpflanzgebot flr Hecken in die Grunflachen eingebun-
den.

In der Griinachse im Sidwesten ist ein Anpflanzgebot fir eine Baumreihe festgesetzt, die an
den Knick im Nordwesten anbindet. Die Stellplatzanlagen werden mit einem Anpflanzgebot
fur Hecken in die Grunflachen eingebunden.

Das Niederschlagswasser soll Uberwiegend in begriinten Mulden im Bereich der 6ffentlichen
Griunflachen gesammelt und verzégert dem zentralen Entwasserungssystem zugefuhrt wer-
den.

Larmschutzfestsetzungen nach Abstimmung abschlieRend erganzen
Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte B-Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 5,8 ha. Die Festsetzungen haben folgen-
den Flachenumfang:

Wohnbauflache 2,198 ha
Verkehrsflache 1,229 ha
Offentliche Griinflache 2,147 ha
Private Grinflache 0,267 ha
Bruttobauland (gesamt) 5,841 ha
1.1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-

nungen und ihre Berlcksichtigung

Der Regionalplan fir den Planungsraum |, Schleswig-Holstein Sud (1998) stellt dar, dass
sich das Plangebiet innerhalb der Siedlungsachse Hamburg-EImshorn Elmshorn im 6stlichen
Anschluss an das zusammenhangende Siedlungsgebiet von Tornesch als Stadtrandkern 1.
Ordnung befindet. Regionale Freiraumstrukturen werden durch das Plangebiet nicht tangiert.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (1998) trifft keine planungsrelevanten
Aussagen fir das Gebiet. Flachen mit besonderer Erholungseignung und besonderen 6kolo-
gischen Funktionen sowie Bereiche der Hauptverbundachse im landesweiten Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystem grenzen nérdlich und dstlich des Plangebietes erst in ca. 0,75 bis
1,25 km Entfernung an.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (30. And. FNP) der Stadt Tornesch wird das Plangebiet
als Wohnbauflache und im noérdlichen, 6stlichen und sudlichen Bereich als Grinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz dargestellt.

Im festgestellten Landschaftsplan der Stadt Tornesch (Stand 1995) werden fir das Plange-
biet geplante Grunflachen dargestellt. Der Plan stellt dar, dass vorhandene Knicks zu erhal-
ten sind.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder européische Vogelschutz-
gebiete, Naturschutzgebiete oder andere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.
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1.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.2.1 Derzeitiger Umweltzustand / Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet stellte sich zum Zeitpunkt der Bestandserfassung tUberwiegend als landwirt-
schaftliche Nutzflache (ca. Acker 1,9 ha und Grinland 0,8 ha) dar. Im sudlichen Teil liegt
eine ehemalige Baumschulflache (ca. 1,8 ha), die brach gefallen und in Teilen durch Ge-
holzaufwuchs gekennzeichnet ist. Im Bereich der begrenzenden Stral3enverkehrsflachen
entlang des Schaferweges und des Kleinen Moorweges verlaufen schmale Stral3enseiten-
graben.

1.2.1.1 Schutzgut Mensch

Beeintrdchtiqung durch Larm und Luftschadstoffe

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch Larm von StralRenverkehr, Schienenverkehr
auf der Strecke Tornesch-Pinneberg sidlich des Plangebietes sowie den angrenzenden
Gewerbeflachen.

Grundsatzlich ist im Bebauungsplanverfahren die zu erwartende Larmbelastung fur das
Plangebiet zu ermitteln und ggf. zu klaren, ob LarmschutzmaRnahmen zum Schutz des
Plangeltungsbereiches erforderlich sind.

Zur Ermittlung der Gerauschbelastungen durch den Strafl3en- und Schienenverkehr auf das
Gebiet sowie die geplante Kindertagesstatte mit den Parklatzen wurde eine schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 98 durch das Buro Larmkontor durchgefihrt. Zusatz-
lich wurden die gewerblich bedingten Immissionen aus den umliegenden Gewerbegebieten
untersucht und bewertet. Bestehende Konflikte sollen aufgezeigt und Ansatze zum Schall-
schutz als Festsetzungen im Bebauungsplan entwickelt werden.

Fur die Berechnung der schalltechnischen Verkehrsbelastung der Wohnnutzungen werden
die Prognosewerte 2025 aus der Verkehrsuntersuchung ,Tornesch am See“ der Stadt Tor-
nesch aus 2011 mit aufgerundeten Werten fir den Prognosehorizont 2030 zugrunde gelegt.
Fur die Ermittlung der Larmbelastungen der Kindertagesstéatte werden zwei Mitarbeiterpark-
platze und ein Besucherparkplatz bezogen auf die Beurteilungszeit des Tageszeitraumes
werktags (6 bis 22 Uhr) zugrunde gelegt. Die Vorbelastungen durch die angrenzenden Ge-
werbeflachen werden aus der schalltechnischen Untersuchung zu den Bebauungsplanen Nr.
76 und Nr. 82 der Stadt Tornesch herangezogen.

Als Berechnungsergebnis werden die durch den Verkehr verursachten Schallimmissionen
sowie die schalltechnischen Einwirkungen des Gewerbelarms im Plangebiet grafisch in den
nachfolgenden Abbildungen dargestellit.

Im Ergebnis zeigt sich, dass tagsuber im Wesentlichen die Stral3e Kleiner Moorweg auf das
Plangebiet einwirkt. Im Nahbereich der Stral3e werden die Beurteilungspegel fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) als Orientierungswerte nach der DIN 18005 uberschritten, die
Grenzwerte nach der 16. BImSchV von 59 dB(A) aber eingehalten. In den Ubrigen Bereichen
des Plangebietes werden keine Uberschreitungen der Orientierungs- und Grenzwerte er-
reicht.
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Fiur den Nachtzeitraum zeigen die Berechnungen, dass es entlang des Kleinen Moorweges
zu Uberschreitungen des Grenzwertes der 16. BImSchV von 49 dB(A) kommt, wahrend im
Ubrigen Bereich die Grenzwerte eingehalten werden. Der Orientierungswert der DIN 18005
von 45 dB(A) wird hingegen im gesamten Plangebiet Uberschritten und begriindet sich in
dem Zugverkehrsaufkommen nachts.

L~ ‘~'»'::-¢J L:G:nds In Bezug auf den Gewerbelarm der Stell-
"‘*~"~1:.~;:_~:J‘__f“:“‘“*»'-«-.‘.m T e platze der Kindertagesstatte werden im
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Abb. 6
Beurteilungspegel Gewerbe Werktag (6 —
22 Uhr)

(Quelle: LARMKONTOR GMBH 05 / 2016)

Auch in der Betrachtung der Gesamtbelastung des Gewerbes werden die Immissionsricht-
werte der TA Larm eingehalten.

Die in der Larmuntersuchung aufgezeigten Larmpegelbereiche Il bis Il wurden in die Plan-
zeichnung tbernommen.

GemaR der im Rahmen der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes erstellten verkehrs-
technischen Untersuchung kénnen die geplanten Wohngebiete "Tornesch Am See", und
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damit auch der B-Plan Nr. 82 Uber die vorhandenen und geplanten Knotenpunkte an die
Ahrenloher StralRe bzw. den Grof3en Moorweg angebunden werden.

Bewertung
Larmschutzfestsetzungen nach Abstimmung abschlieRend erganzen

Die durch die Umsetzung der Planung zu erwartenden zusatzlichen Verkehre kdnnen gemar
der Verkehrsuntersuchung vom vorhandenen StraRennetz aufgenommen werden.

Erholungsnutzung

Das Plangebiet selbst dient derzeit nicht der Erholungsnutzung. Die wenig befahrenen randli-
chen Stralen konnen jedoch als Geh- und Fahrradwege genutzt werden. Der Schéaferweg
fuhrt nach Nordwesten zum Versorgungszentrum an der Ahrenloher Straf3e / Ohlenhoff und
nach Nordosten Uber die Grol3en Moorweg in die freie Landschaft.

Das Plangebiet, als Bestandteil der Gesamtplanung ,Tornesch am See*, ist in das Uberge-
ordnete Freiraumkonzept eingebunden. Die Kernidee dieses Freiraumkonzeptes ist die Ver-
zahnung der Neubebauung mit einem Grunflachensystem und der Landschaft sowie die
Auspragung eines neuen Ortsrandes.

Bewertung

Durch die Bebauungsplanung wird das Plangebiet fir FuRganger und Radfahrer erschlossen
und bietet im Bereich der neuen 6ffentlichen Griinflachen verkehrsunabhangige Wegeverbin-
dungen. Mit der Griinachse im Westen wird ein wesentlicher Bestandteil der zentralen Park-
anlage des Grunflachensystems geschaffen.

Damit sind durch die Planung positive Auswirkungen auf die Erholungsnutzung zu erwarten.
1.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Artenschutz

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet ist z.Zt. Uberwiegend bis auf die Stral3enflachen nicht versiegelt und kann
damit nahezu 95 % als tatséchlicher und potenzieller Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
angesehen werden.

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Biotoptypen gekennzeich-
net. Der nordliche Teil des Plangebietes und ein Parzelle im Studen werden als Acker ge-
nutzt. Grinlandnutzung ist im Stidosten entlang des Kleinen Moorweges auf einer schmalen
Parzelle sowie zwischen der Ackernutzung und der ehemaligen Baumschulflache bestands-
bildend.

Der westliche Randbereich des Griinlandes im zentralen Teil weist eine Ruderalvegetation
auf, die sich als Ruderalstreifen mit einzelnen jungen Eichen zwischen der Nutzungsgrenze
Acker / Grunland nach Osten bis zum Kleinen Moorweg fortsetzt. Innerhalb des Grinlandes
ist inselartig ein kleines Ruderalgebiusch aus Uberwiegend Brombeere mit Weiden ausgebil-
det.

Im stdlichen Teil liegt eine ehemalige Baumschulflache, die seit ca. sechs Jahren brach ge-
fallen ist. Es haben sich halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte entwickelt,
die sich insbesondere im sidlichen Bereich als artenarme Landreitgrasfluren darstellen. Im
zentralen Teil ist die Brache von einen Gehdlzaufwuchs aus jungen Birken, Pappeln und
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Weiden durchsetzt, die Uberwiegend mehrstdmmig und strauchartig mit geringen Stamm-
durchmessern ausgebildet sind. Die ehemalige Baumschulflache wird im nordlichen Bereich
von West nach Ost von einer Grabenmulde durchzogen, die zum grof3en Teil verlandet ist.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze am Schéferweg, der nordwestlichen Plangebiets-
grenze und im sudlichen Teil entlang des Kleinen Moorweges sind pragende Knicks vorhan-
den. Ein weiterer Knickabschnitt verlauft in etwa mittig durch das Plangebiet und setzt sich in
stidliche Richtung weiter fort. Die Knicks sind durch zahlreiche Uberhélter charakterisiert.
Der Knick am Schéaferweg weist drei sehr méchtige Grof3b&dume bzw. alte Knickeichen mit
Stammdurchmesser von 0,80 bis 0,90 cm und Kronendurchmessern von 20 bis 24 m auf.
Weiterhin sind Pappel und Ahorn bestandsbildend. Der Knick im Nordwesten ist Gberwie-
gend dicht und strauchartig u.a. mit Eiche, Pappel, Buche, Erle und mehrstammigen Haseln
ausgebildet. Der Mittelknick hat den Charakter eines baumartigen, bis zu 10 m breiten Ge-
holzstreifens mit Gehdlzunterwuchs. Die Baumkronen sind insbesondere zur Nordseite weit
ausladend. Es sind u.a. Eiche, Pappel, WeiRdorn und Holunder vorkommend. Der sudostli-
che von Nord nach Sud verlaufende Knickabschnitt bildet mit dem vorgelagerten Graben ein
Biotopelement. Der strauchartige, in Teilen etwas lickige Bewuchs ist durch einzelne Ei-
chen-Uberhalter mit 0,30 bis 0,65 cm Stammdurchmesser und 6 bis 10 m Kronendurchmes-
ser gepragt. Der Knick im Stidosten entlang des Kleinen Moorweges stellt mit dem strafl3en-
begleitenden Graben eine zusammenhdngende Biotopstruktur dar. Der Knick wurde im Win-
ter 2016 auf den Sock gesetzt. Im Siiden befindet sich ein pragender Eichen-Uberhalter mit
0,65 cm Stamm- und 16 m Kronendurchmesser.

Im Siden sind zwei Hecken bestandsbildend. Die sudliche von West nach Ost verlaufende
Feldhecke setzt sich aus Schlehenstrauchern zusammen, die dicht aufgewachsen sind und
eine Hohe von rund 4 m erreichen. Die nérdliche angrenzende Hecke in West-Ost-Richtung
ist vermutlich aus der ehemaligen Baumschulnutzung hervorgegangen und wird Uberwie-
gend aus nicht heimischen Geholzen wie Thuja und Eibe sowie Holunder und Brombeere
gebildet.

Weitere Geholzstrukturen sind entlang des Kleinen Moorweges als Uferbewuchs des Stra-
Renrandgrabens im Nordosten vorhanden. Es handelt sich tberwiegend um mehrstdmmige
Gehdlze aus Weide, Pappel und Birke, die beidseitig auf den Uferbdschungen stocken. Im
mittleren Teil im Bereich der Grinlandnutzung befinden sich zwei kleine Geblische aus
Schlehen grabenbegleitend bzw. entlang der Flurstiicksgrenze des Grinlandes.

Oberflachengewasser sind in Form von StraRenrandgrédben auf der Nordseite des Schéfer-
weges, beidseitig des Kleinen Moorweges und entlang des Knicks im Suden vorhanden. Die
Graben zeigen keine ausgepragte Feuchtvegetation. Der ruderale Vegetationsbestand ist
grasartig und wird regelmafig gemahrt.

Fauna/ Artenschutz nach § 44 (1) BNatSchG und EU-Recht

Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich im § 44 BNatSchG, der fur die be-
sonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fur unterschiedliche Beein-
trachtigungen (Totungs-, Verletzungs- und Stérungsverbote) beinhaltet. Das europdaische
Artenschutzrecht! verbietet es u. a., wild lebende Tiere der besonders geschutzten Arten (...)
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen (...) zu beschadigen oder zu zerst6-
ren (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten von europaisch
geschitzten Arten? aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (8§ 44

1 In Gestalt von FFH- und EU-Vogelschutzrichtlinie, in deutsches Recht umgesetzt u.a. im § 44 (1) BNatSchG
2 dazu zahlen alle europaischen Vogelarten sowie alle Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle Fleder-
mause, Haselmaus, Fischotter, viele Amphibien, Zauneidechse, Heldbock, Eremit, Griine Mosaikjungfer u.a.)
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Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Ein Verstol3 gegen das letztgenannte Verbot liegt jedoch nicht vor,
wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Lebensstatte
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Nur dann wird
entsprechend auch keine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG er-
forderlich. Der besondere Artenschutz ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zwin-
gend zu berucksichtigen.

Zur Ermittlung der (potenziellen) Eignung des Planungsraumes ,Gesamtgebiet Tornesch am
See’ als Lebensraum fir europarechtlich geschitzte Tierarten wurden am 30.07. und
16.08.2010 zwei Freilandbegehungen durchgefuhrt, wahrend derer eine Begutachtung des
Gelandes sowie eine Aufnahme der Tierbestande (insbesondere der Fledermausfauna mit
Hilfe von Ultraschalldetektoren und sog. Horchboxen) erfolgte. Die Ergebnisse der Begutach-
tung durch das Biro BIOPLAN wurden in einem Artenschutzrechtlichen Gutachten?® darge-
legt. Wesentlich ist daftir die Ermittlung der im Plangebiet potenziell bzw. tatsachlich vor-
kommenden europdisch geschitzten Tierarten. Geschitzte Pflanzenarten kommen sicher
nicht vor. Von artenschutzrechtlicher Relevanz sind die Vorkommen von Fledermausen und
europaischen Vogelarten.

Fledermause

In Schleswig-Holstein sind derzeit 15 Fledermausarten heimisch. Alle gelten gem. § 7 Abs. 2
Nr. 14 BNatSchG als streng geschiitzte Arten und sind darlber hinaus ausnahmslos als Ar-
ten des Anh. IV FFH-RL nach europaischem Recht streng geschutzt.

Im Gesamtbereich  Tornesch-Ost
(Gebiet 30. And. FNP) wurden 7 Ar-
ten nachgewiesen (Zwerg- und Breit-
flugelfledermaus, Kleiner und Grol3er
Abendsegler, Wasserfledermaus,
Braunes Langohr und Rauhautfle-
dermaus) und als potenziell vorkom-
mend die Muckenfledermaus ge-
nannt.

Abb. 7

Fledermauslebensraume im Untersu-
chungsgebiet

(Quelle: BiopLAN 2010)

In Bezug auf Fledermause wird das Arteninventar als relativ vollstandig bewertet. Insgesamt
kann das untersuchte Gebiet als zumindest teilweise geeigneter (Teil-)Lebensraum fir Fle-
derméause im Sommerhalbjahr eingestuft werden, da verschiedene Lebensraumbestandteile
vorhanden sind, die fir Fledermause eine Bedeutung haben kénnen.

3 Artenschutzbeitrag zum Gebiet Tornesch-Ost, Priifung der besonderen Artenschutzbelange gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG; BIOPLAN 13.09.2010
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Die Knicks sind FlugstraBen und Leitstrukturen fur Jagdflige und bieten im Randbereich
windgeschiitzte Nahrungsraume. Quartiere wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen. Ein-
zelne, altere Uberhalter haben potenzielle Bedeutung als Tagesversteck und Balzquartier.

Im B-Plangebiet Nr. 98 befinden sich keine wichtigen Fledermauslebensraume.

Européische Vogelarten

Die Vogelgemeinschaft des Untersuchungsgebiets ist durchschnittlich arten- und individuen-
reich ausgebildet und setzt sich ausschlief3lich aus haufigen Vogelarten des Siedlungsraums
zusammen.

Die offenen Grinlander und Ackerflachen sind als Lebensraum mit geringer bzw. ohne Be-
deutung fur Brutvogel eingestuft worden. Typische und gefahrdete Vogelarten der offenen
bis halboffenen Agrarlandschaft wie Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn oder Neuntdter dirften
im Planungsraum nicht auftreten (vgl. BIOPLAN 2010). Die zum Zeitpunkt der Untersuchung
in 2010 noch intensiv genutzten Baumschulflachen sind fiir Vogel nach den Erkenntnissen
der Freilandbegehung eher von untergeordneter Bedeutung bewertet worden. Aufgrund der
zwischenzeitlich eingesetzten Bracheentwicklung hat die Flache eine potenzielle hdhere Be-
deutung als Nahrungsflache fur die vorkommenden Gebuschbriter. Die Knicks und Geholze
stellen gut geeignete Bruthabitate insbesondere fur Kleinvogel der schleswig-holsteinischen
Knicklandschaft dar. Die Brutvogelfauna wird dabei von hdufigen und anspruchslosen Klein-
vogeln wie Zaunkonig, Heckenbraunelle, Amsel, Singdrossel, Klapper-, Dorn-, Ménchs- und
Gartengrasmicke, Gelbspétter, Fitis, Zilpzalp, Bluthénfling und Goldammer dominiert. Dar-
Uber hinaus sind typische Baumbriter wie Ringeltaube, Buntspecht, Gartenrotschwanz, Gar-
tenbaumlaufer, Meisen, Feldsperling, Elster, Rabenkrahe, Buchfink und Stieglitz vorkom-
mend. Dorfvogel und Gebaudebriter wie Bachstelze und Hausperling aus den umliegenden
Siedlungsflachen nutzen das Plangebiet als Nahrungsrevier.

Bestandsgefahrdete Vogelarten und / oder solche des Anhangs | EU-Vogelschutzrichtlinie
fehlen aufgrund des Nutzungsdrucks und der vergleichsweise hohen Stdrungsintensitat.
Streng geschiitzte Arten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG kommen nicht vor. Alle einheimi-
schen Vogelarten sind gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt.

Sonstige Artengruppen

Mit einem artenschutzrechtlich relevanten Amphibienvorkommen ist im Plangebiet nicht zu
rechnen, da die Grabenabschnitte keine geeigneten Lebensraumstrukturen aufweisen. An-
dere europarechtlich geschiitzte Arten wie z.B. die Haselmaus aus der Gruppe der Saugetie-
re und Libellenarten sind aufgrund der bekannten Verbreitungsareale und den fehlenden
Habitatstrukturen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bewertung

Innerhalb des Plangebietes und an den nérdlichen, nordwestlichen, stiddstlichen Plange-
bietsrandern befinden sich Knickstrukturen, die wertvolle Lebensrdume fir Pflanzen und Tie-
re sowie den lokalen Biotopverbund sind. Die Baum- und Gehdlzstrukturen sind dartber hin-
aus Gliederungselemente und besitzen fir das Orts- und Landschaftshild eine hohe Bedeu-
tung. Die nach 8§ 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Knicks weisen
eine besondere Bedeutung fir den Naturschutz auf.

Die Acker- und Grunlandflachen sowie Stra3enrandgrdben mit Ruderalstreifen stellen ge-
ringwertige Biotoptypen dar und sind als Flachen mit allgemeiner Bedeutung zu bewerten.
Die Ruderalflur und kleinflachigen Ruderalgebiische im Bereich des Grinlandes sind ohne
besondere Biotopauspragung und als zusatzliche Strukturelemente zu bewerten. Die altere
Baumschulbrache mit in Teilen vorhandenem Geholzaufwuchs unterliegt der natirlichen
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Sukzessionsentwicklung. Aufgrund der erhéhten Bedeutung als Riickzugs- und Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere wird die Baumschulbrache als Flache mit besonderer Bedeutung fiir
den Naturschutz eingestuft.

Das Plangebiet hat insgesamt ein geringes faunistisches Potenzial. Das Vorkommen europa-
rechtlich geschiitzter Arten beschrankt sich voraussichtlich auf Végel und Fledermause.

Sonstige schutzwirdige Bereiche und Landschaftsbestandteile sind nicht vorhanden.

Mit Umsetzung der Planung werden zu grofRen Teilen intensiv landwirtschaftlich genutzte
Biotoptypen mit geringer Biotopwertigkeit sowie eine Baumschulbrache mit besonderer Be-
deutung Uberbaut. Darliber hinaus werden kleinflachige Gebiische im Bereich des Grinlan-
des in Anspruch genommen.

Der stralRenbegleitende Graben mit Gehdlzbestand auf der Nordwestseite des Kleinen Moor-
weges wird fir den StralRenausbau auf einer Lange von 20 m zzgl. je 1,50 m baubedingte
Anpassungsbereiche mit gesamt 23 m sowie fur die nérdliche und sudliche ErschlieBungs-
stral3e auf einer Lange von je 13 m zzgl. je 1,50 m baubedingte Anpassungsbereiche mit
gesamt 32 m uberbaut (gesamt 55 m). Auf der gegentberliegenden Seite wird der Graben
vollstéandig auf gesamter Lange mit 290 m im Rahmen des Stral3enausbaus verrohrt. Dar-
Uber hinaus wird der Stral3enrandgraben auf der Nordseite des Schaferweges fir die Er-
schlieBung auf einer Lange von 10 m Uberbaut.

Fur die sudliche ErschlielRungsstrafie wird im Bereich des Durchbruchs des Stdostknicks die
Herstellung einer Grabenverrohung auf einer Lange von rund 15 m erforderlich. Als Aus-
gleich werden zwei vorhandene Verrohrungen des knickbegleitenden Grabens entfernt und
ein offener Graben auf einer Gesamtldnge von 20 m neu angelegt.

Mit der Grabenverrohrung auf der Ostseite des Kleinen Moorweges sind potenzielle Eingriffe
in die drei pragenden Einzelbdume im Bereich der angrenzenden Bebauung verbunden. Die
Baume stocken auf der Oberkante der Grabenbdschung. Es handelt sich um eine Blutbuche
(0,70 cm Stamm- und 16 m Kronendurchmesser), eine Buche (0,60 cm Stamm- und 10 m
Kronendurchmesser) und eine Eiche (0,80 cm Stamm- und 19 m Kronendurchmesser), die
wesentlich zum durchgrtinten Erscheinungsbild des StralRenraumes beitragen. Das geltende
Planrecht (4. And. und Erw. des Bebauungsplanes Nr. 52) setzt fur den Bereich eine private
Griunflache mit Bindung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern fest.
Die Blutbuche und Eiche sind dartber hinaus als Einzelbaum mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzt. Die BAume sollen mdglichst im Rahmen der Ausbauplanung erhalten werden.
Weitere Details sind im nachgeordneten Verfahren zu prifen.

Fur die Anbindung der Entwasserungsmulden an die bestehenden Graben werden kleinfla-
chig Grabenaufweitungen bzw. Grabenanpassungen hergestellt.

Die wertvollen Knicks werden bis auf drei erschlieBungsbedingte Durchbriiche durch ent-
sprechende Griinfestsetzungen gesichert, die eine wesentliche Vermeidungsmalnahme dar-
stellen. Die langfristige Entwicklung der Kronen- und Wurzelbereiche der zu erhaltenden
Baum- und Knickstrukturen wird erganzend durch 5 m breite Knickschutzstreifen und ausrei-
chende Abstdnde der Baugrenzen gewahrleistet. Im Bereich des Knickschutzstreifens am
Schaferweg wird die MaRnahmenflache im Kronenbereich von zwei Eichenlberhaltern zzgl.
1,50 m Schutzabstand zur Kronentraufe erweitert. Zum Erhalt der pragenden Knick-Eiche im
Nordosten am Schaferweg wird die StraBentrasse flr den auszubauenden Kleinen Moorweg
verschenkt und die MaRnahmenflache unterbrochen. Im Rahmen der Bauausfihrung sind
ggf. weitere SchutzmalRnahmen fur den wertvollen Einzelbaum wie vorsorgende Astriick-
schnitte zur Herstellung des Lichtraumprofils und / oder WurzelschutzmafRnahmen zu prifen.
Der zu erhaltende Knick im Sidosten am Schéaferweg ist in das StraRenbegleitgriin einge-
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bunden und wird bestandsgemal’ ausgewiesen. Die westliche angrenzende offentliche Grin-
flache Ubernimmt hier die Abschirmung. Fir den hinter dem Knick verlaufenden zukinftigen
Geh- und Radweg sind ggf. im Rahmen der weiteren Ausbauplanung Schutzmaf3nahmen zu
prifen.

Die Hecke aus zum Teil standortfremden Gehélzen mit einem hohen Anteil der giftigen Eibe
im Bereich des Quartiers 2 wird auf einer Lange von 125 m entnommen. Ein Ausgleich fur
den Heckenverlust wird durch das Anpflanzgebot von Hecken im Ubergang der privaten Gar-
tenflachen zu den o6ffentlichen Griinflachen sowie auf Stellplatzanlagen erzielt.

Fur die sudliche Feldhecke wird ein Erhaltungsgebot mit einer privaten Grinflache festge-
setzt. Zur Herstellung der Entwasserungsmulden werden Teile der Feldhecke beansprucht.
Eingriffsminimierend werden die Grabenanschlisse fir das Quartier 2 auf der West- und
Ostseite bzw. bzw. zentral der offentlichen Griunflache zugefiihrt. Die nicht vermeidbaren
Eingriffe in die Feldhecke betragen 10 m Lange im 6stlichen Abschnitt rund 2,50 m Lange in
der Mitte (gesamt 12,50 m).

Damit die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG bzw. des Art. 5 EU-Vogelschutzricht-
linie (VSRL) fur das zu beurteilende Vorhaben nicht eintreten, sind alle Tatigkeiten, die zu
einer Zerstoérung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten der europaischen Vogelarten
fuhren kdnnten (Beseitigung vorhandener Gehdlzstrukturen), au3erhalb der Vogelbrutzeit,
d.h. nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Die Einhaltung dieser
Bauzeitenregelung fiir die Entnahme von Baumen / Gehdlzen dient dartber hinaus auch
dem Schutz potenzieller Fledermausquartiere in der Winterzeit. Das Erhaltungsgebot fur die
Knicks mit einzelnen Altbdumen tragt zur Sicherung der potenziellen Quartiersbdume bei.
Die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang bleiben fir die potenziell vorkommenden Brutvigel gewahrt, da der Gberwiegende
Teil der Geholzstrukturen erhalten bleibt und in der angrenzenden Feldflur ausreichende
Ausweichquartiere zur Verfigung stehen. Die in der Regel in stabilen Bestdnden verbreiteten
Arten kénnen auf den Verlust von Brutrevieren flexibel durch das Besetzen neuer Quatrtiere
reagieren. Die Bedeutung als Funktionsraum fir Fledermause ist durch den Erhalt der
Knicks als Leitkorridor fur Jagdflige weiterhin gewdahrleistet. Stérungen sind fiir den Erhal-
tungszustand der lokalen Populationen, die an durch Nutzungen vorgepragte Lebensraum-
bedingungen am Siedlungsrand angepasst sind, artenschutzrechtlich ohne weiteren Belang.

Eingriff und Ausgleich ,Knick / Feldhecke* und Flachen mit besonderer Bedeutung

Um die ErschlieBung der Baugrundstiicke sicherzustellen, muss der Knick auf der Nordseite
am Schéaferweg auf einer Lange von 10 m zzgl. je 1,50 m baubedingte Anpassungsbereiche
mit gesamt 13 m durchbrochen, d.h. entfernt werden. Weiterhin werden fiir die sidliche Er-
schlieBungsstral3e vom Kleinen Moorweg aus jeweils ein Knickdurchbruch des strafl3enbe-
gleitenden Knicks auf 13 m Breite und des Sudostknicks auf 6 m Breite zzgl. je 1,50 m bau-
bedingte Anpassungsbereiche, d.h. 9 m Breite erforderlich.

Knicks unterliegen als Biotope einem gesetzlichen Schutz nach § 30 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) und nach § 21 (1) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Handlungen, die
Zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von gesetzlich ge-
schitzten Biotopen fiihren kdnnen, sind verboten. Bestimmte, nach Biotopverordnung des
Landes Schleswig-Holstein definierte Pflege- und Bewirtschaftungsmalinahmen sind zulas-

sig.
Zur Herstellung der Entwasserungsmulden wird die sidliche Feldhecke auf einer Lange von
gesamt 12,50 m unterbrochen.
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Mit der Neuplanung wird dartber hinaus die altere Baumschulbrache mit teilweise Geholz-
aufwuchs als Flache mit besonderer Bedeutung beansprucht.
Eingriff

Fur die Uberplanung von 35 m Knick und 12,50 m Feldhecke ergibt sich bei einem ange-
messenen Ausgleichsverhaltnis von 1 : 2 fur die entfallenden Knick- / Feldheckenabschnitte
ein Ausgleichserfordernis von 95 m, das durch Schaffung einer Knick-Neuanlage auf einer
Lange von 95 m erbracht werden muss.

Die Baumschulbrache gilt als Flache mit kurzfristig wiederherstellbaren Werten und Funktio-
nen, so dass ein Ausgleichsverhéltnis von 1 : 1 festgelegt wird.

Tabelle 1

Ermittlung Kompensationsbedarf fur Eingriff ,,Arten- und Lebensgemeinschaften*

Knickentfernung (Eingriff):

Knick Nordseite 13 m Lange
Knick Sidwestseite 13 m Lange 35mx2= 70m
Knick Stdwest 9 m Lange

(Ausgleich 1 : 2)

Heckenentnahme (Eingriff)
Feldhecke Sid 12,50 m Lange 1250mx 2= 25m
(Ausgleich 1 : 2)

Flachenverlust Baumschulbrache

18.400 m? 18.400 m?x 1 18.400 m?
(Ausgleich 1 : 1)

Gesamt-Ausgleichsbedarf ,,Knick / Feldhecke* 95,00 m
Ausgleichsbedarf Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Natur-

schutz 18.400 m?

Der Gesamt-Ausgleichsbedarf fir Eingriffe in den Knickbestand betragt somit 95 m und fur
den Verlust der Baumschulbrache 18.400 m2.

Ausgleich

Der Ausgleich wird durch die Neuanlage von Knicks sowie Ruderalfluren mit Geholzen in
Flachen aus dem stadtischen Okokonto erfolgen (vgl. Schutzgut Boden).

Fur die Knick-Neuanlagen ist ein Regelquerschnitt mit 5 m Breite vorzusehen (3,00 m Wall
zzgl. an beiden Seiten 1,00 m Mulde).

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind nach Umsetzung der internen und externen
Ausgleichsmalinahmen damit keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

1.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Plangebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv als Acker und Grinland ge-
nutzt bzw. liegt brach. Aufgrund der vorhandenen Nutzung ist der Boden des Plangebietes
zu ca. 95 % unversiegelt.

Das Plangebiet ist relativ eben. Das Gelande befindet sich im Norden auf einem H6henni-
veau von ca. 11 m U.NN und féllt nach Studosten auf ca. auf ca. 10,50 m G.NN ab.
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Die oberflachennahen Schichten bestehen hauptsachlich aus Geschiebemergel bzw. -lehm
und Sanden. Gemal3 Bodenkarte des Geologischen Landesamtes Schleswig-Holstein ste-
hen im Plangebiet Giberwiegend als Bodentyp Hortisol-Pseudogleye und Hortisol-Podsole an,
die durch intensive Bodenbearbeitung in Baumschulen entstanden sind. Hortisol-Pseudo-
gleye sind als Boden mit machtigem humosem Mischhorizont aus Sand Uber lehmigem Sand
und sandigem Lehm, gekennzeichnet. In der feuchten Zeit kann ab Geléandeoberflache Stau-
wasser anstehen; in der trockenen Zeit fehlt dieses. Die Bodentypen sind weder selten, noch
unterliegen sie einem besonderen Schutzstatus.

Die Boden weisen gemall dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein eine
sehr geringe bis geringe Verdichtungsempfindlichkeit in den Sommermonaten auf, wahrend
sie in der Zeit von Oktober bis April als gering bis mittel eingestuft wird. Eine Erosionsge-
fahrdung durch Wind und Wasser besteht nicht bzw. ist sehr gering. Der Wasserhaushalt der
Bdden ist durch eine geringe bis mittlere Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum gekenn-
zeichnet. Die bodenkundliche Feuchtestufe wechselt kleinrAumig zwischen stark frisch,
schwach frisch bis schwach trocken. Die N&hrstoffverfligbarkeit der Boden fur Pflanzen wird
mit mittel bis hoch fir den nordlichen Bereich und tGberwiegend gering fur den sidlichen Be-
reich angegeben. In Bezug auf Filterfunktionen bestehen ein mittlerer bis hoher Bodenwas-
seraustausch im Norden und ein Uberwiegend sehr hoher Bodenwasseraustausch im Stden.
Die Boden haben eine mittlere Ertragsfunktion.

Den 6kologischen Bodenfunktionen wird insgesamt eine allgemeine Leistungsfahigkeit zu-
geordnet.

Eine Baugrunduntersuchung ist fir das B-Plangebiet Nr. 98 durchgefiihrt worden; die Ergeb-
nisse werden aktuell ausgewertet und im laufenden Verfahren erganzt. Mogliche Bodenbe-
lastungen aus der landwirtschaftlichen und baumschulerischen Nutzung werden im weiteren
Verfahren untersucht.

Informationen Uber schéadliche Bodenverénderungen, Altstandorte und / oder Altablagerun-
gen sind im Plangeltungsbereich derzeit nicht bekannt.

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch landwirtschaftliche Nutzung liegt im Bebau-
ungsplangebiet eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschaft vor. Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Boden-
haushalt vorbereitet.

Bewertung

Durch die geplante Baugebietsausweisung findet durch Versiegelung ein auszugleichender
Eingriff in das Schutzgut Boden statt. Die 6kologischen Bodenfunktionen werden im Bereich
der beanspruchten Bau- und ErschlieBungsflachen vollstandig aufgegeben. Dariiber hinaus
finden Bodenveranderungen durch Abgrabungen und Aufschittungen, Einbringen von
standortfremden Bodenmaterial etc. statt.

Hieraus leiten sich fir das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompen-
sationserfordernis ab, das im Rahmen der Umweltpriifung zum B-Plan* bilanziert wird.

4 gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in der Anlage zum
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten Schles-
wig-Holstein vom Dezember 2013
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut ,Boden’

Die Versiegelung des Plangebietes errechnet sich fiur die Wohnbauflachen aus den zulassi-
gen Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,25 fir die Quartiere Nr.1 bis 7 und 9 sowie von 0,40
fiir das Quartier Nr.8, jeweils zuziiglich einer zulassigen Uberschreitung um 50 % fiir Neben-
anlagen, Stellplatze und Garagen, so dass sich eine maximale Versiegelung von 38 % bzw.
60 % der Bauflachen ergibt.

Bei den Verkehrsflachen ist von einer 100 %-igen Versiegelung auszugehen. Fur die offentli-
chen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage, Spielplatz und Regenruckriickhal-
tung wird pauschal mit einem Flachenansatz von 25 % fiir die Anlage von wasserdurchlassi-
gen Wegen, Spielgeraten etc. ausgegangen. Fur die private Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Kinderspiel wird ein pauschaler Flachenansatz von rund 50 % fur Versieglung an-
gesetzt.

Zur Ermittlung der auszugleichenden Neuversiegelung werden die vorhandenen Versiege-
lungen von den geplanten Versiegelungen abgezogen.

Tabelle 2
Flachenbilanz Bestand / Planung
Bestand [ca. m?] Planung [ca. m?]

Flache versiegelt offen gesamt || versiegelt offen gesamt
Acker 20.030| 20.030
Grunland 8.800( 8.800
Egluzren:chulflache, brach, mit Ge- . 18.400 | 18.400 .
Knicks 3.155( 3.155

Feldhecke 540 540 375 375
Hecke --—- 440 440 --—-
Gebusche --—- 200 200 --—-
Graben (Stral3enseitengraben) --—- 1.470 1.470 --—-
Graben (knickbegleitend) --—- 260 260 --—-
Ruderalfluren 1.850 1.850 -
Verkehrsflachen 1.455 1.455 9.210 - 9.210
Bankette / Randstreifen 1.810 1.810 -
StralRenbegleitgriin --- --- --| 2.920 2.920
Anpflanzgebot Hecken Stellplatze --- --- 160 160
Bauflachen

WA Qu. 1bis7,9 6.700 | 10.935 17.635
WA Qu. 8 2.380( 1.590 3.970
Private Grunflachen
Erhaltung Feldhecke 375 375
Anpflanzgebot Hecken --- --- ---| 1.460 1.460
WA Qu. 8 Kinderspielplatz --- --- 420 415 835
Offentliche Griinflachen
Ejar\]ré](anlage, Spielplatz, Regenriickhal- 3.465| 10.395 13.860
Knickerhalt und Schutzstreifen --- --- 7.610 7.610
Plangebiet (gesamt) 3.265| 55.145| 58.410| 22.175| 36.235| 58.410
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von
Flachen in einem Umfang von 22.175 m?2 zu. Aufgrund der Bestandsversiegelung mit 3.265
m? ergibt sich eine auszugleichende Neuversiegelung von 18.910 m=.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Eingriffe
in den Bodenhaushalt zu reagieren. Der "Runderlass" schreibt einen Mindestausgleich flr
voll versiegelte Flachen von 1: 0,5 und fir wasserdurchlassige Oberflachenbelage ein Kom-
pensationsverhaltnis von 1 : 0,3 vor.

Da es sich bei den zu Uberplanenden Flachen um landwirtschaftliche Nutzflachen bzw.
Baumschulflachen handelt, ist der Mindest-Kompensationsfaktor von 0,5 bzw. 0,3 anzuwen-
den.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Bereich
eines bisher kaum versiegelten Bodens als erheblich anzusehen.

Tabelle 3
Ermittlung Kompensationsbedarf fur Eingriff ,,Boden*
Versiegelung Bestand 3.265 m?
Versiegelung Planung 22.175 m?
Neuversiegelung (gesamt) 18.910 m2
Neuversiegelung -wasserundurchlassig- 3.465 m?
Kompensationsfaktor -fir wasserdurchlassige Versiegelungen- 0,3
Kompensationsbedarf -Versiegelung wasserdurchlassig- 1.040 m?
Neuversiegelung -vollversiegelt- 15.445 m2
Kompensationsfaktor -fir wasserundurchlassige Versiegelungen- 0,5
Kompensationsbedarf -Versiegelung wasserundurchlassig- 7.723 m?
Kompensationsbedarf — Versiegelung gesamt — 8.763 m?

Damit ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 8.763 m? fur das Schutzgut Boden.

Fir den Kompensationsbedarf von gesamt 27.163 m? fur die Schutzgiter Biotope (18.400
m?) und Boden mussen innerhalb und / oder aul3erhalb des Plangebietes geeignete Aus-
gleichsflachen dem Eingriff zugeordnet werden.

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten MalRnahmenflachen mit einer Gré3e von ge-
samt 7.610 m2 umfassen die zu erhaltenden Knicks sowie 5 m breite vorgelagerte Schutz-
streifen. Die Flachen einschlie3lich der Aufweitungsbereiche fir die beiden pragenden Ei-
chenliberhalter im Knick am Schéaferweg dienen der Vermeidung und Minimierung der Ein-
griffe und kénnen somit nicht als interne Ausgleichsflache zugeordnet werden.

Fur den Kompensationsbedarf besteht im Ergebnis ein externes Kompensationserfordernis
von 27.163 m2, dem in Abstimmung mit der Stabsstelle Umwelt der Stadt Tornesch aul3er-
halb des Plangebietes geeignete Ausgleichsflachen zugeordnet werden missen.

Der Ausgleich soll durch Zuordnung von 27.163 m? grof3en Flachen aus dem stadtischen
Okokonto erfolgen.

1.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung
i.S. von 8 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne
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Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet als StralRenrandgraben am Schaferweg und Klei-
nen Moorweg sowie knickbegleitend am Stidostknick mit Anbindung an den Graben am Klei-
nen Moorweg vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkdrper Kriickau-Altmorénengeest Nord als obe-
rer Hauptgrundwasserleiter. Die Schutzwirkung der Deckschichten hat Gberwiegend ein un-
gunstige bis mittlere Funktion.

Das Ingenieurbiro Lenk + Rauchful3 hat fur das B-Plangebiet Nr. 98 ein wasserwirtschaftli-
ches Konzept erstellt, das mit Stand vom 28.04.2016 als Vorabzug vorliegt. Weiterhin ist
eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt worden; die Ergebnisse werden im weiteren Ver-
fahren erganzt.

Das Niederschlagswasser soll gemaf der Entwasserungsplanung Uberwiegend in Mulden
innerhalb der Griinflachen gesammelt werden. Das auf den Dach- und den 6éffentlichen Ver-
kehrsflachen anfallende Regenwasser wird zusammen mit méglichen Uberlaufmengen aus
den Sickerflachen dem zentralen Entwasserungssystem zugefuhrt.

Bewertung
Mit der Neuversiegelung ist ein verstarkter Oberflachenwasserabfluss zu erwarten.

Fir den Stral3enausbau des Kleinen Moorweges und die Erschlie3ung des Baugebietes wird
der Entwasserungsgraben auf der Westseite auf einer LaAnge von 55 m tberbaut und kann in
Teilen in den Bereich des angrenzenden Stral3enbegleitgriinstreifens bzw. der Parkanlage
verlegt werden. Auf der Ostseite wird der StralRenrandstreifen auf einer Lange von 290 m
verrohrt. Weiterhin wird der StraRenrandgraben am Schaferweg auf einer Lange von 10 m
Uberbaut.

Daruber hinaus wird ein knickbegleitender Graben auf einer Lange von 15 m fir die stdliche
ErschlieBungsstralRe verrohrt. Ein Ausgleich kann durch Entrohrung angrenzender Graben-
abschnitte mit einer Neuanlage von Gréaben auf einer Lange von 20 m erfolgen.

Aufgrund der geplanten offenen Oberflachenentwasserung mit der Neuanlage von Graben /
Entwasserungsmulden im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen ist keine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

1.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes ist durch Elemente einer fur Schleswig-
Holstein typischen Siedlungslandschaft mit doérflichem Charakter gepragt. Das direkte Plan-
gebiet stellt sich als zusammenhangende Freiflache mit Acker- und Grinlandnutzung und
einer Baumschulfliche dar, die durch Knickstrukturen und Gehdlze gegliedert wird. Die
Knickstrukturen sind ortsbildpragend. Im Umfeld finden sich vorhandene Siedlungsflachen,
Neubaugebiete nérdlich Schaferweg sowie Hofstellen und gewerbliche Nutzungen 6stlich
Kleiner Moorweg. Die Stralen weisen einen geringen Querschnitt mit straf3enbegleitenden
Graben- und Grunstrukturen auf.

Bewertung

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist als typisch fur den traditionell landwirtschaftlich ge-
nutzten Ortsraum der Stadt Tornesch zu bewerten.

Durch eine aufgelockerte Bebauungsstruktur, die durch 6ffentliche und private Grinflachen
als Teil eines Ubergeordneten Freiflachensystems gegliedert wird, die Festsetzung von Er-
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haltungsgeboten fir die pragenden Knicks sowie von Anpflanzgeboten fir Baum- und Ge-
holzstrukturen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und in den Baugebieten und Grun-
flachen kann eine landschaftliche Einbindung und Eingrinung der neuen Bauflachen ermog-
licht werden.

1.2.1.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Da innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung keine Kulturgiter wie Denk-
male, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder archéologisch bedeutende Landschaften
und Kulturdenkmale sowie sonstigen Sachgiter gem. obiger Definition vorhanden sind, wird
das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter durch die Planung nicht erheblich beeinflusst.

1.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfuhrung der Planung kann eine dem Bedarf nach neuen Wohnflachen entspre-
chende bauliche Erweiterung in einer zentralen Ortslage erfolgen. Durch die Schaffung einer
offentlichen Grunflache kénnen neue Freizeitangebote (Parkanlage mit Wegeverbindungen)
bereitgestellt werden.

Da das bauliche Entwicklungsgebiet nur ca. 850 m vom Bahnhof Tornesch entfernt ist, wer-
den durch die geplanten gebietsinternen o6ffentlichen Grinflachen mit Ful3- und Radwegen
neue Wohnstandorte mit umweltfreundlichen Verkehrsanbindungen an die Stadte Hamburg
und Elmshorn angeboten.

Die Uberbauung bislang offener Boden bewirkt durch Versiegelung und Bodenabgrabungen
einen vollstéandigen Verlust der Bodenfunktionen. Auf die unvermeidlichen Eingriffe durch
neue Versiegelungen ist mit KompensationsmalRnahmen zu reagieren.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnte keine dem Bedarf entsprechende bauliche Ent-
wicklung fur das Wohnen erfolgen. Das Gebiet wirde vermutlich weiterhin landwirtschaftlich
oder als Baumschulflache genutzt werden und die Béden blieben Giberwiegend wenig bis gar
nicht versiegelt. Die Lebensraume der Tiere und Pflanzen blieben erhalten. Eingriffe in die
Knicks wirden unterbleiben. Auf der anderen Seite kénnte auch bauliche Entwicklung zent-
rumsferner und in eventuell naturschutzfachlich sensibleren Bereichen erfolgen.

1.2.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Im Besonde-
ren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind
aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechen-
de Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit méglich innerhalb des Gebietes
bzw. auRerhalb des Gebietes durch geeignete Malinahmen auszugleichen.

Die Bilanzierung stellt klar, dass auch durch Mal3nhahmen zur Vermeidung (Begrenzung der
versiegelten Bereiche durch Baugrenzen und Ausweisung Offentlicher Grinflachen) und
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Verminderung (Begrenzung der Versiegelungsintensitat durch Festsetzung entsprechender
GRZ) die durch die ErschlielBung und Bebauung verursachten Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft im Sinnes des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zu-
stand innerhalb des Baugebietes nicht auszugleichen sind, sodass externe Ausgleichsmal3-
nahmen / -flachen festgesetzt werden missen.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

Bertcksichtigung der Neuversiegelung (Schutzgut Boden)

Beriicksichtigung von Knickabschnitts-Uberplanungen und Flachenverlust Baumschul-
brache (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts- und Natur-
haushalt mit den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima als auch zur Gestaltung des Ortsbildes
werden folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

Festsetzungen zum Erhalt von Knicks
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Hecken
Festsetzung 6ffentlicher und privater Grunflachen

Festsetzung / Zuordnung externer Ausgleichsflachen (fur Eingriffe in den Boden, in
Knicks und naturnahe Biotope)

Larmschutzfestsetzungen nach Abstimmung abschlieRend erganzen

Festsetzungen zur Grinordnung
1. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der vorhandenen - gemali3 § 21
(1) 4. LNatSchG gesetzlich geschutzten — Knicks sowie der Schaffung vorgelagerter Knick-
schutzstreifen. Der Knick ist vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehdlzen dau-
erhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln. Liickige Knickabschnitte sind mit Gehdlzen
der folgenden Liste in 1 m Pflanzabstand und je nach 6rtlichen Verhaltnissen ein- oder zwei-
reihig zu bepflanzen. Beschadigte Knickwallabschnitte sind auszubessern.

Im gekennzeichneten Bereich der MaRnahmenflache darf ein Geh- und Radweg angelegt
werden.

Maogliche Arten:

Apfel (Malus sylvestris)

Birne (Pyrus communis)

Esche (Fraxinus excelsior)

Feldahorn (Acer campestre)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)

Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)
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2. Flachen mit Erhaltungsfestsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Anpflanzungen innerhalb der Teilflache Quartier 2 sind die dort stockenden
Gehdlze auf Dauer zu erhalten. Abgéangige Geholze sind durch entsprechende Neupflanzun-
gen zu ersetzen.

3. Anpflanzfestsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der westlichen Plangebiets-
grenze sind Einzelbaume einer standortgerechten Art, Stammumfang mindestens 18 - 20
cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm grol3en offenen Vegetationsflache zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Von
den festgesetzten Standorten darf geringfiigig abgewichen werden.

Artenvorschlage:

Eschen-Ahorn (Acer negundo)
Esche (Fraxinus excelsior)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Auf jedem Baugrundstiick der Allgemeinen Wohngebiete ist je Grundstiick mindestens ein
kleinkroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 14 - 16
cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsfla-
che von mindestens 12 gm vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen.

Artenvorschlage:

Bodenstéandige Hochstamm-Obstsorten
Ahorn (Acer in Arten)

Rotdorn / Weil3dorn (Crataegus in Arten)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Zier-Apfel (Malus)

Zier-Kirsche (Prunus)

Im Bereich der Verkehrsgrunflachen ist 1 groRRkroniger Einzelbaum, Stammumfang mindes-
tens 18 - 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm groRRen offenen Vegetationsflache zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten; der Baumstandort ist gegen ein Befahren mit Fahrzeu-
gen zu sichern.

In der Planzeichnung ist der mégliche Baumstandort unverbindlich dargestellt.

Bei Abgang des Geholzes ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Vom dargestellten Standort
darf innerhalb der Verkehrsgriinflachen abgewichen werden.

Artenvorschlage:

Eiche (Quercus in Arten)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Linde (Tilia in Arten)

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache mit
einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 10 gm (Mindestbreite von 2,00 m, Mindest-
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tiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen. Die Vegetationsflachen sind gegen ein
Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlage:

Eiche, ungarisch (Quercus frainetto ,Trump*)
Purpur-Erle (Alnus x spaethii)

4. Flachen mit Anpflanzfestsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Anpflanzfestsetzung fir Hecken
innerhalb der privaten Griinflachen sind landschaftsgerechte Laubgehdtlzhecken auf einem
1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen; die Anpflanzung ist dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Gehdélzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2 x verpflanzter Ware
vorzunehmen.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

5. Einfriedigungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB. § 84 LBO)

Als Grundstiickseinfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen und 6ffentlicher Grunfla-
chen sind nur landschaftstypische Laubhecken mit einer Mindesthéhe von 1,00 m zulassig,
die dauerhaft zu erhalten sind.

Mdgliche Arten:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Larmschutzfestsetzungen nach Abstimmung abschlieRend erganzen

Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften bei der weiteren Planung

Grundsatzlich sind zur Vermeidung von absichtlichen Totungen alle Gehdlzbeseitigungen
und Gehoélzriickschnitte aul3erhalb der Vogelbrutzeit, d.h. nur vom 01. Oktober bis zum 01.
Marz des Folgejahres zulassig bzw. durchzufuhren.

1.24 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da gemal 81la BauGB mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist, hat die Stadt Torne-
sch fur die geplante Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Rahmen der 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes zunéchst MaRnahmen zur Wiedernutzung von Flachen, Nach- und
Innenverdichtung geprift und daraufhin die Aufstellung mehrerer B-Plane beschlossen bzw.
geplant.
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Das B-Plangebiet Nr. 98 ist eines von neun Teilgebieten, in die das F-Plangebiet im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung aufgeteilt wird.

Fir die beabsichtigte Ausweisung neuer Wohnbauflachen im 30. Anderungsgebiet des F-
Planes wurden im Rahmen eines Wettbewerbes unterschiedliche Entwirfe und Konzepte fur
den Bereich entwickelt. Der 1. Preis (Preistrager Schellenberg-Baumler) diente als Grundla-
ge fur die Weiterbearbeitung und entspricht im Wesentlichen den Darstellungen in der 30.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Damit wurden im Rahmen eines Wettbewerbes innerhalb des Gebietes anderweitige Pla-
nungsma@glichkeiten gepruft.

1.3 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren waren bei der Umweltpriifung nicht anzuwenden.
Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen waren die ,Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in der Anlage zum
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur
und Forsten Schleswig-Holstein vom Dezember 2013.

1.3.1 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen soll durch die
Stadt Tornesch erstmalig nach Realisierung der Baumafinahmen durch Ortsbesichtigung mit
Protokollerstellung erfolgen.

1.3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Ausweisung neuer Bauflachen zur Errichtung von Einzelhdusern sowie
einer Kindertagesstatte geschaffen werden.

Zu diesem Zweck sieht der Bebauungsplan die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes mit Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,25 und 0,40, StralRenflachen sowie 6ffentliche und
private Grinflachen vor.

Das ca. 5,8 ha grof3e Plangebiet befindet sich norddstlich der bebauten Ortslage und ist ein
Teil der Gesamtplanung ,Tornesch am See*, das in neun Teilbebauungsplane unterteilt ist.
Das gesamte bauliche Entwicklungsgebiet ist ca. 37 ha grof3.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als Acker (ca. 2 ha, 35 %), Grinland (ca. 0,8 ha, 15 %) und
Baumschulbrache (ca. 1,8 ha, 31 %) dar. Randlich und im zentralen Teil des Plangebietes
sind pragende Knickstrukturen vorhanden. Im Bereich der begrenzenden StraRenverkehrs-
flachen befinden sich schmale Stral3enseitengraben.

Das Plangebiet stellt sich damit z.Zt. als nahezu unversiegelt dar und kann zu 95 % als tat-
sachlicher und potenzieller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen angesehen werden. Die
Knicks sind geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG und wertvolle
Lebensraume mit 6kologischer Bedeutung. Wéahrend die landwirtschaftlich intensiv genutzten
Biotoptypen als Flachen mit allgemeiner Bedeutung zu bewerten sind, wird die Baumschul-
brache mit einer in Teilen eingesetzten Gehdlzentwicklung als Flache mit besonderer Bedeu-
tung fur den Naturschutz eingestulft.
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Aus artenschutzrechtlicher Sicht besitzt das Plangebiet insgesamt eine durchschnittliche Be-
deutung als Lebensraum fir Tiere. Das Artenspektrum der Brutvogel setzt sich aus typischen
Vertretern der offenen Feldflur mit Gehdlzen zusammen. Die Knicks mit den Randstreifen
sind Leitstrukturen fiir jagende Flederméause. Altere Baume / Geholze konnen als Tagesver-
stecke und Balzquartiere dienen. Fledermausquartiere und Bereiche mit besonderer Bedeu-
tung fur Flederméause sind im Rahmen der tierdkologischen Untersuchungen im direkten
Plangebiet nicht ermittelt worden.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotenziale wurden ermittelt, bewer-
tet und MalRBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich empfohlen und im Umweltbericht
dokumentiert.

Unter anderem sind dies:
Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fur Knicks, Baume und Hecken

Festsetzung offentlicher und privater Grinflachen als Parkanlage, Regenrtickhaltung und
Spielplatz sowie zum Heckenerhalt

Zum vollstandigen Ausgleich der erheblichen Eingriffe durch Bodenversiegelung, Knickver-
lust und Flachenverlust der Baumschulbrache sind ergdnzende MalRhahmen vorzusehen:

Festsetzung / Zuordnung externer Ausgleichsflachen in Flachen aus dem stadtischen
Okokonto

Festsetzungen zum Larmschutz erganzen

Grundsatzlich sind zur Vermeidung von absichtlichen Tétungen alle Gehdlzbeseitigungen,
aulRerhalb der Vogelbrutzeit und der Wochenstubenzeit der Fledermause durchzufiihren,
d.h. diese MalRBhahmen sind nur vom 01. Oktober bis zum 01. Marz des Folgejahres zulassig.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten wurden im Rahmen eines Wettbhewerbes fur das Ge-
samtentwicklungsgebiet ,Tornesch am See’ geprdift.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

Aufgestellt: 19. Mai 2016
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STADT TORNESCH, BEBAUUNGSPLAN NR. 98 ,, WESTLICH KLEINER MOORWEG, SUDLICH SCHAFERWEG"
BETEILIGUNG GEM. 88 4 ABS. 1, 3 ABS. 1 UND 2 ABS. 2 BAUGB / ABWAGUNGSVORSCHLAG

A. WEDER ANREGUNGEN NOCH HINWEISE AURERTEN FOLGENDE BETEILIGTE:

BETEILIGTER

1.

o ok~ Wb

Gemeinde Ellerhoop, tber Amt Rantzau, Schreiben vom 22.04.2016

Gemeinde Prisdorf iber Amt Pinnau, Schreiben vom 29.04.2016

Gemeinde Kummerfeld Gber Amt Pinnau, Schreiben vom 13.04.2016

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Schreiben vom 08.04.2016

Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau, Schreiben vom 04.04.2016

Landesamt fur Landwirtschaft und landliche Raume, untere Forstbehérde, Schreiben vom 27.04.2016
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B. FOLGENDE BETEILIGTE AURERTEN ANREGUNGEN ODER GABEN HINWEISE:

1. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 04.05.2016

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Bodenschutzbehorde:

Fur den Plangeltungsbereich des B-Planes 98 der Stadt Tornesch "westlich
kleiner Moorweg, sudlich Schaferweg" liegen der unteren Bodenschutzbe-
horde keine Informationen Uber schadliche Bodenveranderungen, Altstan-
dorte und/ oder Altablagerungen vor.

Der Plan durchlauft das Scoping T6B 4-1.

Fur den Umweltbericht ist der 6rtliche IST-Zustandes des Bodens mit seinen
natirlichen Bodenfunktionen aufzunehmen und zu beschreiben. Die zu er-
wartenden Auswirkungen auf die Bodenfunktionen durch die geplanten Um-
nutzungen sind darzustellen und auf Grundlage von 84 und 87 BodSchG
sind Vorsorge- und Minimierungsstrategien zu entwickeln und darzustellen.

Sicher ist, dass fUr jeden Quadratmeter eines technischen Bauwerkes (min-
destens) 0,30 m? Mutterboden aufgenommen werden mussen und wahr-
scheinlich auch dem Plangeltungsbereich verlassen.

Durch die Stadt ist zu klaren, ob aus der bisherigen landwirtschaftlichen und
baumschulerischen Nutzung Materialien auf- und eingebracht wurden, die
fur die zukinftige Wohnnutzung eine Beeintrachtigung und/ oder eine Ge-
fahr darstellen. Die Materialien sind zu beschreiben und es ist zu klaren, ob
diese Materialen im Plangeltungsbereich verbleiben kénnen und/oder ob
aus bodenschutz- und/oder abfallrechtliche Bestimmungen heraus ein
Handlungsbedarf besteht.

Fur diese organisch reichhaltigen (Mutter-) Béden gibt es zunehmend Prob-
leme geeignete Wiederverwertung auf3erhalb des Plangeltungsbereiches
zu finden.
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Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Umweltbericht wird eine Aufstellung des IST-Zustandes und des nach B-
Plan moglichen MaRes der Uberbauung d.h. der GroRe der Flache ohne
natlrliche Bodenfunktionen erstellt, d.h. im Rahmen der Umweltprifung er-
folgt zum Schutzgut ,Boden” eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Die AuRerung wird berlcksichtigt.

Im Rahmen der Umweltprifung werden Mdoglichkeiten aufgezeigt, wie eine
Minimierung des Verlustes an nattrlichen Bodenfunktionen erreicht werden
kann. Welche Mdbglichkeiten bestehen, den Boden, auch aul3erhalb des
Plangeltungsbereiches, wieder einer nattrlichen Bodenfunktion zuzufihren,
wird die Stadt im Rahmen |hrer Mdglichkeiten prifen. Die Stadt Tornesch
hat im Auf3enbereich mehrere Flachen, die in Frage kommen wiirden und
bendétigt auch gelegentlich fur Knickanlagen zuséatzlichen Mutterboden. Zu-
dem wird geprtft, ob auf dem zu errichtenden Higel im B-Plan 78 entspre-
chender Boden benétigt wird.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und auRerhalb des B-
Planverfahrens gepruft.
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1. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 04.05.2016

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Ich rege daher an, (landwirtschaftliche) Flachen fur eine sinnvolle Wieder-
verwertung von Mutterbdden zu suchen und planungsrechtlich abzusichern.
Zur Feststellung der Eignung der Boden fir eine landwirtschaftliche Folge-
nutzung sind Untersuchungen entsprechend der BBodSchV und der Voll-
zugshilfe far 8 12 BBodSchV notwendig, damit eine bodenschutzrechtliche
Prifung, eingebettet in ein naturschutzrechtliches Verfahren (Aufschiittung),
erfolgen kann.

Ein Untersuchungserfordernis zur Gefahrenabwehr wird von Seiten der un-
teren Bodenschutzbehdrde auf dem gegenwartigen Kenntnisstand nicht ge-
sehen.

Die Einbringung des "Bodenverlustes" fur die Kompensationsberechnung ist
keine planerische Bewadltigung der Frage, wie der Umgang mit dem Uber-
schussigen Mutterboden geregelt werden soll. Spatestens in der Erschlie-
Bungsplanung wird diese Fragestellung wieder thematisiert.

Ansprechpartner bei der unteren Bodenschutzbehotrde: Herr Krause, Tele-
fon: 04121/4502 2286

Untere Wasserbehorde:
Der B-Plans Nr. 98 kann plangemaf verwirklicht werden.

Ansprechpartner bei der unteren Wasserbehotrde ist Hartwig Neugebauer,
Tel-Nr. 041214502-2301.
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Zum genauen Vorgehen und zur Wiedernutzung des Mutterbodens kann zu
diesem frihen Zeitpunkt noch nichts genaues gesagt werden. Sollte der
Boden landwirtschaftlich wiederverwendet werden, wird dieser den gesetz-
lichen Regelungen entsprechend gepriift.

Die AuRerung wird ggf. beriicksichtigt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Auf die AuRerung wurde weiter oben bereits eingegangen.
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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1. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 04.05.2016

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Wasserbehorde » Grundwasser:

Am sudwestlichen Rand des B-Plans auf dem Flurstiick 84 befindet sich ein
ca. 15 m tiefer Beregnungsbrunnen. Fir die damit verbundene Grundwas-
serentnahme wurde unter dem Az.: 423-363-19/1-12/17 eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erteilt. Dieser Sachverhalt muss bei den weiteren Planungen
beriicksichtigt und der Brunnen ggf. gern. DVGW-Arbeitsblatt W 135 fachge-
recht zuriickgebaut werden. Im Vorwege ist der Wasserbeh6rde dann ein
von einer Fachfirma erstellter Verfillplan vorzulegen. Sobald die Wasserbe-
horde der Art und Weise des geplanten Rickbaus zugestimmt hat, ist der
Brunnenrickbau zeitnah durchzufiihren.

Ansprechpartner: Herr Klimann, Tel.: 04121/4502 2283

Untere Naturschutzbehorde:

Der Planung einschl. der vorgeschlagenen Untersuchungstiefe wird seitens
der unteren Naturschutzbehdrde zugestimmt.

Auskunft erteilt Andreas Hoffmann, Tel. 04121/4502-2267

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Bitte kennzeichnen Sie die Larmpegelbereiche im Bebauungsplan gemaf
der Anlage 3b ("Schalltechnische Untersuchung zu den Bebauungsplénen
Nr. 76 und Nr. 82 der Stadt Tornesch"). Die Bereiche, in denen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Verkehr vorliegen, sind ebenfalls zu kennzeich-
nen (Planzeichen 15.6).

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im weiteren Verfahren wird der Umgang mit dem vorhandenen Brunnen
geklart und die entsprechenden MalRnahmen bzw. Antrdge mit der unteren
Wasserbehdrde abgestimmt. Der Brunnen wird ggf. fachgerecht zuriickge-
baut und der Unteren Wasserbehérde ein Verfillplan vorgelegt.

Die AuRerung wird im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Mittlerweile wurde ein neues Schallgutachtenl erstellt, das dem Kreis Pin-
neberg im Rahmen des nachsten Beteiligungsschrittes zur Verfligung ge-
stellt wird.

Die Ergebnisse werden in der Begriindung beschrieben. Fir den gesamten
Geltungsbereich wird ein Larmpegelbereich von lll festgesetzt, der auch in
der Planzeichnung gekennzeichnet wird. Dies entspricht auch den Berei-
chen, in denen schadliche Umwelteinwirkungen durch Verkehr vorliegen.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

! Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 98 der Stadt Tornesch; LARMKONTOR GmbH; Hamburg; Stand: Mai 2016
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1. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 04.05.2016

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Nur eine Benennung in der textlichen Festlegung zum B-Plan oder dessen
Begriindung kann zu Missverstandnissen in der Umsetzung fihren. Zur Si-
cherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer mit schallge-
dammten Be- und Entliftungen auszuristen, falls der notwendige hygieni-
sche Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik ent-
sprechende Weise sichergestellt werden kann. Die Schallddmmung der LUf-
tungen/ Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene resul-
tierende Bauschallddmm-Mal3 der Umbhillungsflachen nicht unterschritten
wird. Aus hygienischen Grinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je
Person und Stunde fur Schlafrdume erforderlich.

Begrindung:
Der néchtliche Verkehrslarm verursacht einen Beurteilungspegel tber 45

dB(A). Bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise ge-
offnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr moglich.

Der Luftaustausch ist Uber schallgedammte Be- und Entliftungselemente fir
jedes Schlaf- und Kinderzimmer und/oder tber eine kontrollierte mechani-
sche Be- und Entliftung der gesamten Wohneinheit sichergestellt werden.

Auskunft erteilt: Herr Wiese, Tel.: 04121/4502-2275

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Eine entsprechende Festsetzung zur Sicherung der Nachtruhe wird in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

2. LBV, Niederlassung ltzehoe. Schleswig-Holstein, Schreiben vom 13.04.2016

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Mit Schreiben vom 30.03.2016 legen Sie mir die oben genannte Bauleitpla-
nung der Stadt Tornesch vor und erbitten hierzu meine Stellungnahme bis
zum 04.05.2016.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Strafen des Uberortlichen
Verkehrs mit Ausnahme der KreisstraBen. Eine zusatzliche Stellungnahme
in stralRenbaulicher und -verkehrlicher Hinsicht durch das Ministerium fir
Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie erfolgt nicht.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3. Kreis Pinneberg, Fachdienst StraRenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 29.04.2016

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zum vorgelegten B-Plan 98 der Stadt Tornesch werden, nach Abstimmung
mit der Polizeidirektion Bad Segeberg SG 1.3, folgende Bedenken oder An-
regungen erhoben:

1. die erforderlichen Sichtdreiecke und Schleppkurven an den geplanten Zu-
und Abfahrten sind dauerhaft herzustellen und freizuhalten, die Einmin-
dungsbereiche in den kleinen Moorweg sind baulich so herzustellen, dass
die klassische "rechts: vor links" Vorfahrtsregelung ohne zuséatzliche Be-
schilderung gilt (kein durchgezogenes Tiefbord)

2. auf den im bisherigen Verfahren mehrfach hingewiesenen, notwendigen
Ausbau des kleinen Moorwegs wird ausdricklich hingewiesen.

3. Anwohner und deren Besucher sind ausreichend Stellplatze, mindestens
2 pro WE zuztiglich Besucherparkplatze, vorzuhalten!

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt.

Die Absicht, den Kleinen Moorweg auszubauen, besteht weiterhin. Die ent-
sprechende StraRenbreite wurde in der Planzeichnung aufgenommen.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Im Bebauungsplan kann die Mindestanzahl von privaten Stellplatzen nicht
festgesetzt werden, da es hierfir keine Rechtsgrundlage gibt.

Im Rahmen der Baugenehmigung mussen jedoch auf den Baugrundsti-
cken eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen nachgewiesen werden. Zu-
satzlich sind in den verkehrsberuhigten Bereichen und auf den in der Plan-
zeichnung ausgewiesenen Flachen o6ffentliche Parkplétze vorgesehen.

Die AuRerung ist im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten beriick-
sichtigt.

4. Kreis Pinneberg, Fachdienst Burgerservice, Schreiben vom 12.04.2016

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Abfallentsorgung muss sichergestellt sein. Bitte § 16 der UW Millbesei-
tigung beachten. Bitte Rast 06 (EAE 85/95) beachten. Achtung wichtiger
Hinweis: Ein Mullfahrzeug hat folgende Maf3e 10,90 m lang, 3,60 m hoch,
2,50 m breit.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der entsprechende Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.
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4. Kreis Pinneberg, Fachdienst Bulrgerservice, Schreiben vom 12.04.2016

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Uberbauungen, die die StraBen breite im Nachhinein verengen, wie Frie-
senwaélle, Hecken, Carports oder ahnliches, sind auszuschliel3en. Entsor-
gung muss auch wahrend der Bauphase sichergestellt sein.

Fachdienst Blirgerservice

lhre Ansprechpartnerin: Martina Klie
Tel.: 04121-4502-4430

Fax: 04121-4502-94430
m.klie@krels-pinneberg.de
Elmshorn, 10.03.2015

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der entsprechende Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

5. Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, obere Denkmalschutzbehérde, Schreiben vom 12.04.2016

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archéaologische Kulturdenkmale
gem. 8§ 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umset-
zung der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Beden-
ken und stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Dartiber hinaus verweisen wir auf 8 15 DSchG; Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unveréandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen Von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen se.it der Mitteilung.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

In die Begriindung werden entsprechende Hinweise aufgenommen.
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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5. Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, obere Denkmalschutzbehérde, Schreiben vom 12.04.2016

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingli-
che Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bo-
denbeschaffenheit.

6. Deutsche Telekom, Schreiben vom 30.03.2016
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir danken fir die Gbersandten Informationen zu der geplanten Mal3nahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rech-
te und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzuneh-
men:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume und un-
terirdische Leitungen und Kanale", Gemeinschaftsausgabe der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall und dem Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt 6.3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und- Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

126 von 132 der Zusammenstellung

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Entsprechende Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
Die AuRerung wird in der Ausbauplanung beriicksichtigt.
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6. Deutsche Telekom, Schreiben vom 30.03.2016
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straf3enbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frilh wie mdglich,
mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

7. SVG Sudholstein, Schreiben vom 11.04.2016
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir meinen, dass der OPNV-ErschlieBung gerade bei der Entwicklung von
Wohnbebauung eine essentielle Bedeutung zukommt und bei der Aufstel-
lung von B-Plénen berucksichtigt werden muss (wie z.B. im zeitgleich ver-
schickten B-Plan Nr. 83 geschehen), da o6ffentliche Mobilitat eine fur weite-
Teile der Bevolkerung notwendige und zudem umweltfreundliche Voraus-
setzung flr eine gut funktionierende und abgestimmte Flachennutzung ist.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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7. SVG Sudholstein, Schreiben vom 11.04.2016
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Vor diesem Hintergrund schlagen wir folgende Formulierung vor und bitten
um entsprechende Erganzung der Unterlagen:

"Die Stadt Tornesch ist Uber die HVV-Bahnlinien RB61 Hamburg Hbf. -
Elmshorn -ltzehoe und RB71 Hamburg Altona Elmshorn - Wrist sowie die
HVV-Buslinien 6661 Uetersen - Tornesch, 6667 Uetersen - Heidgraben -
Tornesch und 6668 Ellerhoop - Tornesch an das OPNV-Netz der Metropol-
region Hamburg angeschlossen. Die dem Plangebiet ndchstgelegenen Hal-
testellen sind Tornesch, Baumschulenweg (nur 6668) und Bf. Tornesch (alle
0.g. Linien), die sich in einer Entfernung von 400 bzw. 800 m (Luftlinie bis
Mitte Plangebiet) befinden. Damit liegt die Haltestelle Bl. Tornesch aul3er-
halb des nach Regionalem Nahverkehrsplan (RNVP) Kreis Pinne berg fur
diese Raumkategorie (stadtisch strukturiert) definierten Haltestelleneinzugs-
bereichs von 600 m (Bahn). Die Haltestelle Tornesch, Baumschulenweg be-
findet sich zwar innerhalb des nach RNVP fir Busse hier geltenden Ein-
zugsbereichs von 400 m, jedoch leistet die Linie 6668 ausschlie3lich schu-
lerspezifische Versorgungsaufgaben und hat einen dementsprechend ein-
geschrankten Fahrplan, der keine Befriedigung dariiber hinausgehender
Verkehrsbedirfnisse erlaubt.”

8. IHK, Zweigstelle EImshorn, Schreiben vom 03.05.2016
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Angesichts des angrenzenden Gewerbegebiets weisen wir darauf hin, frih-
zeitig larmreduzierende MalRBhahmen im Plangebiet zu ergreifen, um Ein-
schrankungen der betrieblichen Ablaufe bei der HellermannTyton GmbH zu
verhindern.

Da nach der Kurzbegriindung zum o.g. Bebauungsplan die schalltechnische
Untersuchung Uberarbeitet werden muss (s. S. 3), kbnnen wir keine ab-
schlieRenden Aussagen treffen. Daher behalten wir uns vor, nach Bereitstel-
lung der erforderlichen Uberarbeitung diese zu priifen und uns entsprechend
Zu auf3ern.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die vorgeschlagene Formulierung zur OPNV ErschlieRung wird in die Be-
grindung aufgenommen.

Die AuRRerung wird beriicksichtigt.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Standort der HellermannTyton GmbH ist mit der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 52 Uberplant, die am 20.08.2015 rechtswirksam wurde.
In dieser B-Plananderung wurden Larmkontingentierungen aufgenommen,
die die kunftige Bebauung (nun mit dem B-Plan 98 angedacht) bereits be-
ricksichtigt. Larmreduzierende MaRnahmen im Plangebiet sind daher nicht
notwendig.

Die AuRerung wird nicht beriicksichtigt.
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9. Landesamt fur Landwirtschaft und landliche Raume, technischer Umweltschutz, Schreiben vom 10.05.2016

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Fiur die gewahrte Fristverlangerung bedanke ich mich. Zu dem o.a. Vorha-
ben wird aus der Sicht des Immissionsschutzes folgende Stellungnahme
abgegeben:

Zu den Gewerbelarmimmissionen aus dem B-Plan 52 wie bereits in der Be-
teiligung zum B-Plan 79 mitgeteilt, bedarf es auch hier im B-Planverfahren
98 fiir die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zuvor der Ande-
rung der zulassigen Emissionskontingente des B-Plan 52. Die Beteiligung zu
der 4. Anderung erfolgte im Jahr 2014. Ob die Anderung rechtskraftig ge-
worden ist, ist dem LLUR nicht bekannt; sie ist jedoch auch fiur den Sat-
zungsbeschluss zum B-Plan 98 maRgeblich, damit der Sachverstandige mit
den verminderten Emissionskontingenten rechnen darf.

Daher ist in der Begriindung ein Verweis zur erforderlichen und (rechtskraf-
tig?) erfolgten 4. Anderung zum B-Plan 52 aufzunehmen. Damit wird ge-
wabhrleistet, dass im geplanten WA-Gebiet die nach der TA Larm zulassigen
Immissionswerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts im Baufenster ein-
gehalten werden kénnen.

Zu den Verkehrslarmimmissionen

Aus der jetzigen Immissionsprognose lasst sich entnehmen, dass in einem
Abstand von 12 m der nach der 16. BImSchV zulassige Immissionswert von
49 dB(A) eingehalten werden kann. Die aktuelle Planung sieht einen Ab-
stand von mindestens 17 m zur StraRenmitte vor, so dass der Immissions-
wert zur Nachtzeit eingehalten werden kann.

Das Plangebiet liegt im Larmpegelbereich Il. Gemaf der DIN 4109 erflllen
alle bautechnisch realistischen Konstruktionen mafigebende Anforderungen
fur einen AuRRenldrmpegel von weniger als 60 dB(A), so dass es ausrei-
chend ware erst oberhalb dieser Grenze mal3gebliche AuR3enlarmpegel im
Rahmen der Bauleitplanung darzustellen und textliche Festsetzungen zu
treffen. Festsetzungen gem. DIN 4109 sind somit nicht erforderlich.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 ist am 20.08.2015 rechtskraf-
tig geworden. Folgender Hinweis wurde in die Begriindung aufgenommen:
"Ostlich des Geltungsbereiches grenzt der Bebauungsplan Nr. 52 mit dem
dort ansassigen Gewerbebetrieb HellermannTyton GmbH an. Zum Schutz
der geplanten Wohnnutzung im Bebauungsplan Nr. 98 wurde im Rahmen
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 eine Emissionskontingentie-
rung nach DIN 45691 /1/ durchgefuhrt. Mit den ermittelten Kontingenten
kann der Richtwert der TA Larm /3/ (entsprechen den Orientierungswerten
der DIN 18005) am Tag (06-22 Uhr) unter Beriicksichtigung der Gebietsein-
stufung (WA) eingehalten werden."”

Die AuRRerung wird beriicksichtigt.

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
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0. Landesamt fur Landwirtschaft und landliche Raume, technischer Umweltschutz, Schreiben vom 10.05.2016

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gemal der DIN 18005, Beiblatt 1 sind gesunde Wohnverhéltnisse in einem
Allgemeinen Wohngebiet zur Nachtzeit bei einem Auf3enschallpegel, verur-
sacht durch Verkehrslarm, bei einem Immissionswert von < 45 dB(A) gege-
ben. Oberhalb dieses Wertes wird als passiver Schallschutz z.B. eine
schallgedampfte Be- und Entluftung fir zur StralRenseite gelegene Schlaf-
und Kinderzimmer empfohlen.

Gemal der Rasterdarstellung Anlage 3b der schalltechnischen Prognose
zeigt sich, dass unter den getroffenen Annahmen dieses fur das Plangebiet
nicht gewahrleistet werden kann. Das Plangebiet liegt zwischen dem Baum-
schulenweg und dem Kleinen Moorweg, so dass sich keine stralenabge-
wandte Seite ergibt. Es wird daher vorgeschlagen folgende textliche Fest-
setzung zu formulieren:

,In dem Plangebiet sind Schlaf- und Kinderzimmer mit einer schallgedampf-
ten Be- und Entliftung zu versehen.”

Weitere immissionsschutzrechtliche Untersuchungen werden nicht fir erfor-
derlich gehalten.

10. NABU Schleswig-Holstein, Schreiben vom 02.05.2016
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fur die zugeschickten Unterla-
gen. Der NABU gibt zu dem o.a. Vorhaben - nach Ricksprache mit seinem
ortlichen Bearbeiter- die nachfolgende Stellungnahme ab. Gegen die beab-
sichtigte Planung bestehen zum derzeitigen Planungsstand keine grundséatz-
lichen Bedenken.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Unterschiede zwischen den Beurteilungspegeln fir den Tag- und
Nachtzeitraum sind auf den néchtlichen Schienenverkehrs zurickzufihren.
Daher wird eine folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

"Schlaf- und Kinderzimmer sind der larmabgewandten Gebaudeseite zuzu-
ordnen. Sollten nicht alle Schlaf- und Kinderzimmer der larmabgewandten
Seite zugeordnet werden kénnen, sind fir Schlafraume und Kinderzimmer
zur larmzugewandten Seite (Richtung Suden zur Bahnstrecke) Lufter-
einrichtungen fir die Be- und Entliftung vorzusehen. Die Schalldammung
der Liftereinrichtungen ist so zu wahlen, dass das angegebene resultieren-
de Schalldamm-Malf nach DIN 4109 des gesamten Auf3enbauteils des be-
trachteten Raumes nicht unterschritten wird."

Die AuRerung wird in anderer Form beriicksichtigt.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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10. NABU Schleswig-Holstein, Schreiben vom 02.05.2016
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Allerdings ist unseres Erachtens hinsichtlich der Frage, ob nahere Untersu-
chungen im Rahmen der Umweltprufung (z.B. Artenkartierungen) erforder-
lich sind, von Bedeutung, wie lange bereits die Ruderalflichen als solche
bestehen. Gleiches gilt fir die brach gefallenen Baumschulflachen, wobei
hier neben der Dauer der Brache auch Art und Alter der aufstehenden
Baumschulgehdlze von Bedeutung sind. Es wird hierzu um nahere Prifung
und Stellungnahme im Rahmen der Planung gebeten.

Der NABU bittet um weitere Beteiligung am Verfahren.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die genannte néhere Prufung und Stellungnahme wird im Rahmen der
Umweltprifung erfolgen. Als Grundlage wird eine detaillierte Biotoptypen-
kartierung u.a. mit Angaben zur Biotopstruktur der Brachen vorgenommen.
Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde wurde dem Untersuchungsrah-
men ohne eigenstandige Artenkartierungen zugestimmt.

Die AuRerung wird berlcksichtigt.

Die Beteiligung erfolgt nach dem gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungs-
verfahren.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Bebauungsplan Nr.docx
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C. VON DER OFFENTLICHKEIT WURDEN FOLGENDE STELLUNGNAHMEN ABGEGEBEN

I 25436 Tornesch, Schreiben vom 23.03.2016

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Mit grof3em Erstaunen haben wir von der Beschlussfassung im Bau- und
Planungsausschuss am 29.2.2016 Kenntnis genommen. Zur Kompensation
der im neuen -B-Plan 98 fir einen Kindergartenneubau eingeplanten Flache
beabsichtigt die Stadt, mit einer 1. Anderung des B-Plans 78 drei bisher
nicht vorgesehene Baugrundstiicke zu schaffen und diese uUber den
Kuhlenweg zu erschliel3en.

Als unmittelbar betroffene Anlieger moéchten wir lhnen hiermit mitteilen, dass
wir mit dieser neuen Planvariante Giberhaupt nicht einverstanden sind.

Die Notwendigkeit einer Planungsanderung des B-Plans 78 sehen wir nicht.
Im neuen B-Plan 98 bestehen unseres Erachtens noch ausreichend pla-
nungstechnische Madglichkeiten, die durch den Kindergartenneubau entfal-
lenden Wohnbauflachen im Gebiet selbst zu kompensieren.

Sollten Sie das Anderungsverfahren zum B-Plan 78 tatsachlich weiterverfol-
gen, beantragen wir schon jetzt ein Beweissicherungsverfahren flr unser
Eigenheim, da mit nicht unerheblichem Baustellenverkehr unmittelbar an
unserer Grundstiicksgrenze zu rechnen ist.

Fur eine wohlwollende Prufung unseres Anliegens waren wir lhnen sehr
dankbar und stehen Ihnen fiir ein klarendes Gesprach gerne zur Verfiigung.

Aufgestellt: 23.05.2016

dn _I_stadtplanung

Hindenburgdamm 98 .
Tel.: (04101) 852 15 72
Fax: (04101) 852 15 73
E-Mail: buero@dn-stadtplanung.de
Internet: www.dn-stadtplanung.de

25421 Pinneberg

gez.
Dipl. Ing. Dorle Danne
Dipl. Ing. Anne Nachtmann
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Stadtverwaltung Tornesch hat von den benannten Vortberlegungen zur
Kompensation des KITA-Gelandes Abstand genommen. Eine Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 78 wird nicht mehr angestrebt.

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr.docx
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