STADT | TORNESCH

Der Vorsitzende des
Bau- und Planungsausschusses

Geschéftsstelle
Stadt Tornesch « Postfach 21 42 « 25437 Tornesch Wittstocker Str. 7
) o 25436 Tornesch
An die Mitglieder des

Bau- und Planungsausschusses Auskunft erteilt: ~ Peter Borchert
Zimmer: 124 1. Obergeschoss
; ; Telefon: 04122-9572-30
nach I’ ! C htlich Fax: 04122-9572-82
an alle tbrigen Rats_fraue_n und _ E-Mail: peter.borchert@tornesch.de
Ratsherren sowie birgerlichen Mit- Internet: www.tornesch.de
glieder
Tornesch, den 23.08.2007
Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,
Im Einvernehmen mit Herrn Blrgermeister Kriigel lade ich Sie zu einer
offentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses
am Montag, den 03.09.2007 um 19:30 Uhr im Raum, Rathaus, Sitzungssaal im Rathaus
Tornesch, Wittstocker Str. 7 ein.
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Nicht-6ffentlicher Teil

1 Bauantrage

Mit freundlichen GrifRen,

gez. Arnold Hatje
Vorsitzender
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Mitteilungsvorlage Vorlage-Nr: VO/07/216
Status: offentlich

Federflhrend:

Bau- und Umweltamt Datum: 20.07.2007

Berichterstatter: Claudius Oppermann
Erstellt von: Peter Borchert / op

Bericht der Verwaltung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.09.2007  Bau- und Planungsausschuss

1. Stadtkernsanierung / Bahnhofsumfeldverbesserung

Das Abstimmungsverfahren mit der DB AG ist noch nicht abgeschlossen. Die DB AG wurde
aufgefordert den Terminplan fur die Projektsteuerung einzuhalten. Die 2. Projektbespre-
chung fand am 06.07.07 im Rathaus statt. Als Ergebnis ist folgendes festzuhalten:

Bei der DB AG gibt es keine Entscheidung unter Berlicksichtigung der Planungen zur-
Beltquerung auf die Planung fiir eine 3 — 4 Gleisigkeit der Strecke Pinneberg-Elmshorn
zu verzichten. Die Briickenspannweite wird damit nicht reduziert.

Auf Grund der hohen Kosten fiir eine turnusmafige Reinigung der verglasten Seiten-
wande der Briicke und der damit verknlpften Abschaltung des Fahrdrahtes mit Einstel-
lung des Bahnbetriebes soll fiir den Briickeniiberbau auf eine Verglasung verzichtet wer-
den.

Fur die Bereiche Brandschutz, Beleuchtung und Beschallung werden von der DB AG
lizenzierte Planungsbiros zur Prifung eingeschaltet.

Die Bahnsteigerh6hung (Hausbahnsteig) von 38 cm auf 76 cm ist geman mittelfristiger
Planung der DB AG fir die Jahre 2010-2012 vorgesehen.

Fur die Genehmigung des Vorhabens ist rechtzeitig eine eisenbahnrechtliche Kreu-
zungsvereinbarung zu schlie3en.

Die DB AG Kklart, ob das Eisenbahnbundesamt (EBA) Genehmigungsbehdrde ist oder
das Land S.-H. bzw. der Kreis Pinneberg.

LarmschutzmalRnahmen an der DB-Strecke befinden sich bei der DB Netz AG im “erwei-
terten Planungsvorrat”. Eine Realisierung ist ab 2012 vorgesehen.

Die nachste Projektsitzung ist Anfang/Mitte Sept. geplant.

1.2 vorhandene Pflasterung Eisenbahngleis Bahnhofsv orplatz
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Seitens der NEG sowie auch vom Landesbetrieb fir Strallenbau und Verkehr, Abteilung
Landeseisenbahnverwaltung (siehe Anlage, Schreiben vom 09.07., 27.07. und 13.08.07)
wird bemangelt, dass die im Gleisbett vorhandene Pflasterung einschl. Randeinfassung er-
hebliche Mangel aufweist. Die Zustandigkeit zur Mangelbeseitigung liegt bei der Stadt Tor-
nesch. Ein gemeinsamer Ortstermin mit Vertretern der NEG fand am 02. August statt. Als
Ergebnis ist festzuhalten, dass sich die erforderliche Mangelbeseitigung Uber die komplette
Lange der Pflasterung auf ca. 160 m erstreckt. Erforderlich ware der Ausbau der defekten
Rasenborde, Einbau neuer Borde sowie Pflasterregulierung. Diese Arbeiten sind als unwirt-
schaftlich zu bewerten. Zusatzlich sind Erschwernisse bei der Mangelbeseitigung zu erwar-
ten, da im Bereich von Bahnanlagen nicht ohne Aufsichtspersonal gearbeitet werden darf
(nur unter Auflagen und mdoglichen Zusatzkosten fiir das Aufsichtpersonal).

Die wirtschaftlichste Variante ist, das vorhandene Pflaster auszubauen und somit das Gleis-
bett freizulegen sowie die Querungen fir Fullganger und Autofahrer neu zu gestalten. Hier
besteht die Mdglichkeit, die Querungen mit Betonplatten oder Kleinpflaster zu gestalten
(Schreiben vom 13.08.07, Seite 2). Diese MalRnahme entspricht zum Teil auch der im Wett-
bewerb Bahnhofsumfeld vorgesehen Mal3nahme Wiederherstellung Kulturgleis.

2. Erneuerung HeimstéttenstrafRe / Wilhelmstralle

Fur den 2. Bauabschnitt vom Pfahlweg bis Norderstraf3e wurde nach Durchfiihrung einer
offentlichen Ausschreibung der Bauleistungen Anfang Juli mit den Arbeiten zwischen Pfahl-
weg und Pastorendamm begonnen. Die Bauzeit fur den gesamten Abschnitt wird voraus-
sichtlich ein Jahr betragen.

3. Neubau Lonsweg

Nach offentlicher Ausschreibung der Bauleistungen wurde Anfang August mit den Arbeiten
begonnen. Als Bauzeit sind ca. 3 Monate geplant.

4. Koppeldamm / Feststellung eines mangelhaften Zus  tandes

Der Ausbau des Koppeldamms erfolgte 2005. Im Bereich der Pflasterung der Tempo-6 -
Strecke wurde eine Bewegung der Pflastersteine (leichtes Klappern) unter Verkehr festge-
stellt. Offensichtlich hat sich die zementgebundene Pflasterbettung verformt, so dass die
Pflastersteine nicht mehr vollflachig gebettet sind (Kippeleffekt). Um einen Regressanspruch
gegentber der Firma (durch Insolvenz liquidiert) bzw. des Birgen (einbehaltene Bankblirg-
schaft) geltend zu machen, muss ein unabhangiger Gutachter beauftragt werden. Die Kosten
tragt der Blrge bzw. die Stadt. Die Anlieger werden mit diesen Kosten und weiteren Folge-
kosten nicht belastet.

5. ErschlieBung B-Plan 60 / Moorkamp

Nach Abschluss der wesentlichen Hochbautatigkeit wurde bis Ende Juni 07 die 2.Baustufe
(Asphaltdeckschicht, Pflasterung, Gehweg) fertig gestellt.

Nach abschlieRender Klarung der B-Plananderung kann der Kummerfelder Weg fir den Kfz-
Verkehr im Einmindungsbereich zur Ahrenloher Stral3e geschlossen werden.

6. Sanierung Briicke Asperhorner Weg / A23

Mit der Sanierung wurde durch den Landesbetrieb Verkehr Ende Juli begonnen. Die Arbeiten
sollen bis Mitte Okt. 07 andauern.

7. Planung K22

Am 02.07.07 hat der Kreis im Heimathaus auf Grund der Einladung der Interessengemein-
schaft Sudtangente K22 die Planung der K22 vorgestellt. Die anschlieRende Diskussion mit
den Birgern ergab als Resultat nicht nur eine ablehnende, sondern auch eine befiirwortende
Haltung zu der Planung des Kreises.
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Die Entwurfsunterlagen sind beim Land zur Prifung eingereicht, so dass im Herbst 07 mit
der Einleitung des Planfeststellungsverfahrens gerechnet werden kann.

8. Erweiterung des Mullheizkraftwerkes Tornesch-Ahre  nlohe / Offentliche Aus-
legung im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsve rfahren und Betei-
ligung der Gemeinde nach 838 BauBG

Das Anhorverfahren fur die Einwender fand im Kreishaus am 09.+10.+12.07. unter der Lei-
tung des Staatlichen Umweltamtes Itzehoe und Experten des LANU, des Umweltministeri-
ums, Vertretern der GAB einschlie3lich beauftragter Experten, vom Amt Rantzau beauftrag-
ter Experten und Anwaélte sowie der Bl Ellerhoop und diverser Einzeleinwender statt.

Es wurde deutlich, dass seitens der Birger erhebliche Widerstande gegen das Vorhaben
sowie Defizite in den Planunterlagen bestehen:

- Nichtberiicksichtigung des Waldkindergartens (Bodenbelastung)

- Kein humantoxikologisches Gutachten (Wechselwirkungen der vielfaltigen Schadstoffe)
- Schaffung von Uberkapagzitaten, fir die keine Nachfrage nachgewiesen werden konnte
- Unzureichende Kontrolle und Analyse des angelieferten Miills

- Nichtberiicksichtigung des aktuellen technischen Standes der Abgasreinigung

- Keine hinreichende Nutzung der Abwarme

Kurzfristige Ergebnisse:

Hinsichtlich des Waldkindergartens wurde kurzfristig vom Kreisumweltamt eine Bodenunter-
suchungen in Abstimmung mit der Kindergartenleitung und den Eltern durchgefiihrt, deren
Ergebnis den Eltern am 28.08.07 im Kindergarten Merlinweg vorgestellt werden soll. Tags
darauf soll eine Pressemitteilung erscheinen.

In Abstimmung mit Herrn Kimstadt, Vorsitzender des Umweltausschusses, wurde Herr Land-
schoof vom Kreisumweltamt zur Sitzung am 05.09.07 eingeladen, den Mitgliedern des Um-
weltausschusses das Gutachten vorzustellen.

Das Staatliche Umweltamt gibt ein humantoxikologisches Gutachten in Auftrag. Nahere In-
formationen tber den Stand der Dinge waren bis Redaktionsschluss nicht zu erhalten.

Es bleibt zu hoffen, dass das Staatliche Umweltamt als Genehmigungsbehoérde einen Ge-
nehmigungsbescheid erteilt, der sicherstellt, dass die bisherigen hohen Mafistédbe der Ab-
gasreinigung auch bei der Erweiterung der Anlage Beriicksichtigung finden und dass die
Gesellschafter der GAB die berechtigten kritischen Einwendungen priifen und beachten.

9. Schulhof Johannes - Schwennesen Schule
In den Sommerferien wurden die Entwasserungsleitungen einschlief3lich der befestigten O-
berflachen erneuert.

10. Schulhof Fritz-Reuter- und Wilhelm-Busch Schule
Wie Ifd. Nr. 9

11.Nicht genehmigte Baulichkeiten Esinger Moor

Die Bauaufsichtsbehorde des Kreises Pinneberg hat nun ihr ,ordnungsbehdérdliches Vorge-
hen in zentralen Schwarzbaugebieten“ begonnen, wie im September 06 angekiindigt. Die
Sachbearbeiterin Frau Binding nimmt derzeit mit den betroffenen Grundeigentimer/innen
Ortstermine zur Bestandsaufnahme der Baulichkeiten wahr. In der Folge wird die Genehmi-
gungsfahigkeit der Anlagen Uberpruft.

Gez.

Roland Kriigel
Bilrgermeister
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INGENIEURBURO

fiir Eisenbahnbau

Werner Mohrbach GmbH
23743 Gromitz - Haffkamp 12
Proisktigruung, Dbensachung und
viermessung von Eisenbahnanlagen,
. Ceormtung ir alor Eisenbahnfagan.
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Bau- und Umweltamt Fo7
Wittstocker Sir. 7 AT v
5 et “N

25436 Tornesch

13.06.2007

Betreff: Eisenbahngleis auf dem Bahnhofsplatz Tornesch

Sehr geehrte Damen und Herren,

Aufgrund der festgesteliten Mangei bei der Verkehrsschau vorm 22.05.2007 wurde der neg
Niebll GmbH durch den Landesbetrieb Straenbau und Verkehr Schleswig Holstein eing
Frist zur Beseitigung der Mange! bis 15.09.2007 gesetzt.

Uber diese Eisenbahnstrecke wird taglich die Papierfabrik Stora Enso in Uetersen hedient.
Aulerdem soll in Zukunft auch die Meldarfer Papierfabrik beliefert werden. Eing Anordnung
des Landesbatrieb Strafienbau und Verkehr S-H, kénnte z. B. eine voribergenende
Sperrung der Strecke zur Folge haben, Da die Stadt Tornesch wie auch die neg Niebid
GmbH kein Interesse an negativen Auswirkungen auf die heimische Industrie hat, bitten wir
Sie um sins kurzfristige Entscheidung.

Nach der Ortsbesichtigung mit Ihrem Amt wurde festgeleqt, daft das Pfilaster mit den
Kantsteinen zwischen den Schienen auf dem Bahnhofsplatz Tormesch entfernt wird und die

Bereiche der Bahnlbergange neu hergestellt werden.
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INGENIEURBURO
filr Eisenbubnbau Gaite 2

wrrrer Wrkibe. it

Kostenschatzung mit Betonplatten
Pfiaster mit Pflasiersand ausbauen 6.000,00 €

Lieferung und Einbau von Betonplatten zwischen den
Scehienen in 3 Babnitbergangen im Gleisbogen. 12.000,00 €
gesamt: ca.54 m Gleislange

Summe: 18.000,00 €

Kostenschatzung mit Kleinpflaster
Pflaster mit Pflastersand ausbauen 6.000.00 €

Pflasterstreifen auf der Schienenaufbenseite
aus- und einbauen in 3 Bahnibergangen 400000 ¢
gesamt: ca.54 m Gleislange

Spurrillenwinkel ginbauen
in 3 Bahnibergingen 11.000,00 €
gesamt: ca.b4 m Gleislange

zwischen den Schienen pflastern
in 3 Bahnibergangan 7.000.00 €
gesamt: ca. 54 m Gleislange

Summe: 28.000,00 €

aufgestellt: Gromitz, den 13.08.2007

Mt freundlichern Grul

INGENIEURBURO
fur Eizsenbahnbau
inerner Mahrbach GmbH
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Stadt Tornesch / RERREE A -
Bau- und Umweltamt - - o A Standort Ulctersen
Wittstocker Str, 7 B & Trnge Vagl {6T3T.)
A £ Bahnstr, 23
25436 Tornesch s 25436 Lictersen
. Lel, Bd122-41%01
Fax 04122008914
g vagtine leargade
L.etersen, o, . dali 2007
CGrlersaniage Bahmboldvorplaly . &
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Mehr pechrte Damcn und Llerean,

bt der i digsemn Tahr durcheelithrien Beretsunyg unserer Glesanlage durch e Tomdesersen-
babmanfsichi sl wieder der Zustand der Hinpflasterung unseres Gleises auf dem Bahohofs-
vorplatz 11 Fornesch bemdiingelt worden, Beim Durchfahren des Abschnitts war ant der Lok
demtlich das Anfahren von in dic Spur gekippren Randsteinen zu apiircn. Das fizhat zu Schidon
anl den Maluzenpen und stellt in dom extram cnecn Radius cine Liteloisuneseefahr dar.

An ocineen Stellen im Beorciclh der IaBodnperiibarweoe sind durch [chlonde Plasicrsteine
Stolperatlen entstandaen,

Dra das Pastor s Crleasbereich tn Thre Zestiindigkeit GHG Bitke tely S dringend wn Ablatic
Andorntulls misscn wir vor dermn Winter selbst o Vorleasteny gehen, da dann Surclr Frost uind

Eis die Belahnmy noch schwienger wird.

Tiber secignete Malinahmen sollen wir uns rechtzcitio untechalten, Wic miissen das Vorhaben -
aul jeden Fall vorhoer nnt unsereny Siscnbahnbetrichsleder, Heesy Molubach, abstimoch, '

Fir Fragen stehe ich Thnen germ cur Vorfligung,

Mit Doundliclien Girigsson
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Slorcalnrsivale 9, 24100 Kis)

Verkehrsschau un Bahniibergingen am 22.05:2007 auf Thror Eiscabahninfrastrukeur

Tornesch - Lergrsen

bier: Anharung gemill § 87 des A:Igememen \ftﬂmlunws wwtm fiiy 1[;15 Land
Schleswip-Holstein [Landesyerwaltungssesetz — LV wG) vem 02.06.1992 (GV GHL

Schl-HL 5.0 243, ber. 8. 534
Amiaps:

Selw geearie Damen und Hemren,

Cie Stralenvorkehisaufsichtsbehsrde dos Kreises Pinnebarz hat a 22.03 2007 anl Theer

Emenzahninlrastrekiur Torrescl - Uctersen dic im el E}HH;LH Hhythnis vorsunehmende
Verkehrsschan an den Ralindt Jerhdnt‘fen wnler meiner Beteiligung curchzefivhe,

le-dieserr Zusarmmanhang musste 1oh vor Ot zur Kennts achunen, dass dor 2Lasterberzich
Bahrhotsvamplatz, Tomesen in der Glefzanlage zimn Teil erhebliche “51.{*]].1..,12"[ ahren auf-
weist [dersits i Ratunen der lstzten Biserbahnaifsicht vor Ot harto ish am 22,08 2005
fesrgesielt und i meirer Nisdersehel 1t vormn 23,02 2007 dokurnentizr,, dass diz Kenieasteine
Fir die Spumillen teiiweise beschidigt oder varsackt sing. Dieser Zustand Lat siels zwisclhon-
zaitiich nocly verschlivamert, 5o dass hier dringendor Handbanesbeds i Zusarcmionsirkan
mir der Stadt Tornasel heat T, :

fHermit sebd ich Thren Getesenhelt; mich 9is zumr 150920087 dhar lhre Verm:lassun g-::-r".-z_m-
Besetigung der Minge! 2o ainformusren wod eine Slelungnalime etbzi;"é"'w :
Sollien Sie dic Vst veretreichen lagsen, werds ieh cine schrftliche A: 1-.3|f1|'u]1'-‘r snr {rcw ifr-
leistung der Sichorbeil des Baanbelriches cemilld § 31 Abs. 2 AT erlasaen.
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Fraktionsantrag Vorlage-Nr: VO/07/217
Bundnis 90 / Die Griinen - Fraktion Status: offentlich
Federfihrend: Datum:; 20.07.2007
Bau- und Umweltamt Berichterstatter: Helmut Rahn, Claudius
Oppermann
Erstellt von: Helmut Rahn, Peter Borchert

Fortschreibung Generalverkehrsplan
- Antrag der GRUNEN -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.09.2007  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit
2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

0w

mo

Zu A:Sachbericht:

25.Mai.07
Die Fraktion Bindnis 90 / Die Griinen stellt zum nachsten Bauausschuss folgenden An-
trag:

Die Stadt Tornesch mdége einen neuen Verkehrswegeplan in Auftrag geben.

Begrindung:

Der alte Verkehrswegeplan ist mehr als 10 Jahre alt. Tornesch ist auch in dieser Zeit ge-
wachsen. Die Diskussion Uber neue Baugebiete sowie die mdgliche Verlagerung des Sport-
platzes lassen es sinnvoll erscheinen, neue Daten Uber die Verkehrsstrome zu erhalten.
Bereits bei der Diskussion Uber die Heimstéttenstral3e legte Frau Biermann vom Stral3enver-
kehrsamt der Stadt Tornesch nahe, die Einstufung ihrer Straf3en neu zu Giberdenken.

MfG Helmut Rahn

Zu B: Stellungnahme der Verwaltung

Der Antrag konnte auf Grund verspateten Einganges nicht fur die Sitzung am 04.Juni be-
rticksichtigt werden.

Im Rahmen aller wesentlichen Planungen (SO Oha, K22, Entwicklung Tornesch- Ost) wurde
der Verkehrsrahmenplan/Generalverkehrsplan fortgeschrieben, zuletzt 2002 mit Beratung. In
Kirze wird eine aktuelle Fortschreibung durch die Neuplanung der K22 vorliegen und bera-
ten werden. Das Ergebnis sollte abgewartet werden.

Bedingt durch die bis Sommer 08 andauernden Ausbauarbeiten in der Heimstattenstraf3e mit
Umleitung Uber Koppeldamm/Wachsbleicher Weg waéren die Verkehrszahlungen fir eine
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weitere Analyse und Prognose nicht verwertbar. Eine Fortschreibung der Verkehrsrahmen-
planung sollte daher bis zum Herbst 08 ausgesetzt werden.

Ein Verkehrsrahmenplan hat keine unmittelbare Aussagekraft hinsichtlich der Lage und
Funktion einer Stral3e im gesamten Verkehrsnetz und der beitragsrechtlichen Einstufung und
Klassifizierung fur Anlieger bezuglich innerdrtlichem und Durchgangsverkehr.

Zu C: Prufungen
1. Umweltvertraglichkeit J.
2. Kinder- und Jugendbeteiligung J.

Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Im Haushalt 07 stehen keine Mittel fir eine Fortschreibung des Verkehrsrahmenplanes zur
Verfligung.

Zu E: Beschlussempfehlung

Die Beratung uber die Fortschreibung des Verkehrsrahmenplanes wird bis Herbst 08 ver-
tagt.
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Fraktionsantrag Vorlage-Nr: VO/07/218
Bindnis 90 / Die Griinen - Fraktion Status: offentlich
Federfuhrend: Datum: 23.07.2007
Bau- und Umweltamt Berichterstatter: Helmut Rahn, Claudius
Oppermann
Erstellt von: Helmut Rahn; Peter Borchert
Verlagerung des Sportplatzes
- Antrag der GRUNEN -
Beratungsfolge:
Datum Gremium
03.09.2007  Bau- und Planungsausschuss
A: Sachbericht
B: Stellungnahme der Verwaltung
C: Prufungen: 1. Umweltvertraglichkeit
2. Kinder- und Jugendbeteiligung
D: Finanzielle Auswirkungen
E: Beschlussempfehlung

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwalt ung

Die Fraktion BUNDNIS 90 / Die GRUNEN hatte am 25.Mai den Antrag gestellt, in der nachs-
ten Sitzung des Bau- und Planungsausschusses den TOP Verlagerung des Sportplatzes

auf die Tagesordnung zu nehmen.

Da der Antrag verspatet eingegangen war, konnte er fur die Sitzung am 04. Juni keine Be-

rticksichtigung mehr finden.

Voraussetzung fur die Verlagerung des zentralen Sportplatzes ist die Bereitstellung von Er-
satzflachen an geeigneter Stelle. Da sich die Grunderwerbsverhandlungen schwierig gestal-

ten, sollte die Beratung vertagt werden.

Zu C: Prufungen
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt, da es sich nur um 1. Uberlegungen handelt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt, wie vor

Zu D: Finanzielle Auswirkungen
entfallt
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Zu E: Beschlussempfehlung

Der Bau-und Planungsausschuss nimmt den Antrag zur Kenntnis und vertagt eine Beratung
bis zur Klarung des Grunderwerbs.
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Fraktionsantrag Vorlage-Nr: VO/07/219
CDU-Fraktion Status: offentlich
Federfihrend: Datum:; 23.07.2007
Bau- und Umweltamt Berichterstatter: Joachim Reetz, Claudius
Erstellt von: Oppermann
Joachim Reetz, Peter
Borchert

Planfeststellungsverfahren des Kreises Pinneberg zu rK 22
- Stellungnahme der Stadt Tornesch -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.09.2007  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Ow>

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwalt ung

Den folgenden Antrag hat die CDU-Fraktion zur Sitzung der Ratsversammlung am 26.06.07
gestellt:

Die Verwaltung wird beauftragt, den Kreis Pinneberg als Planungsbehdrde und den
Ausschuss fir Wirtschaft, Regionalentwicklung und V erkehr des Kreises Pinneberg
umgehend Uber die (noch immer )aktuelle Beschlussla  ge der Tornescher Selbstver-
waltungsgremien zu informieren und zu fordern, dass d iese in den weiteren Verkehrs-
planungen des Kreises bericksichtigt wird.

Begrindung:

Bereits in den Jahren 1984, 1987, 1988, 1990, und 1993 wurde das Thema intensiv in der
damaligen Gemeindevertretung und im Bauausschuss diskutiert. Alle Beschliisse hatten die
inhaltliche Gemeinsamkeit, dass Planung/Ausbau der K22 von Uetersen nach Tornesch an
die Realisierung der Westumgehung Pinnebergs gekoppelt sein missen, um die Gesamtbe-
lastung des Verkehrs in Tornesch zu reduzieren. Der alleinige Ausbau der K22 wurde hierfur
nicht als ausreichend angesehen. An dieser Situation hat sich bis heute nichts geéndert,
insofern kann ein Ausbau der K22 fiir Tornesch nur dann sinnvoll sein, wenn Uberregionale
Wege gefunden werden, den Verkehr umzuleiten (Westumgehung Pinneberg):

Die Ratsversammlung hat den Antrag zur weiteren Beratung in den Bau- und Planungsaus-
schuss verwiesen.

Die Verwaltung hat alle Beschliusse der Stadt/Gemeinde zur Planung der K 22 an den Kreis
mit der Bitte um Berlcksichtigung Ubermittelt. So auch die Verknipfung mit der Westumge-
hung Pinneberg. Eine nochmalige Wiederholung fiir das neue Planfeststellungsverfahren ist
daher entbehrlich. Nach Rucksprache mit dem Kreis wurden die Auswirkungen einer West-
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umgehung Pinneberg auf die K 22 verkehrsplanerisch untersucht und als geringfligig einge-
stuft. Diese Untersuchung ist in den Planfeststellungsunterlagen enthalten, ebenfalls die Un-
tersuchungen zur sidlichen Umfahrung des Ortsteiles Esingen (Bau-PlanA 06.06.05). An-
lasslich der Info-veranstaltung am 02.Juli im Heimathaus wurde das vom Kreis bereits darge-
legt.

Das letzte Planfeststellungsverfahren beinhaltete die Verlegung der L107, das neue Planver-
fahren hingegen nicht. Bei einer so wesentlich gednderten Planung ist die Frage zu stellen,
ob die Beschlisse wegen veranderter Grundlage noch Bestand haben. Diese Frage kann
nach Einleitung des neuen Verfahrens und Beteiligung der Stadt geklart werden. Eine erneu-
te Beratung ist daher erst bei Vorlage der Planfeststellungsunterlagen (voraussichtlich im
Oktober 07) sinnvoll, die zur Zeit noch beim Landesbetrieb Verkehr geprift werden.

Zu C: Prufungen
1. Umweltvertraglichkeit A
2. Kinder- und Jugendbeteiligung J.

Zu D: Finanzielle Auswirkungen ./.

Zu E: Beschlussempfehlung

Der Bau-und Planungsausschuss beschlief3t, eine Beratung bis zur Vorlage der Planfeststel-
lungsunterlagen zuriick zu stellen.
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Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/07/227
Status: offentlich

Federfihrend:

Bau- und Umweltamt Datum: 21.08.2007
Berichterstatter: Peter Thorméahlen
Erstellt von: Peter Thormahlen

Beitrag zum Thema K 22
- Antrag FDP -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.09.2007  Bau- und Planungsausschuss

A: Sachbericht
B: Stellungnahme der Verwaltung
C: Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
D: Finanzielle Auswirkungen DioiLibotalsh
E:

Beschlussempfehlung

Peter Thormahlen
Bgl. Mitglied Bauausschuss
25436 Tornesch

Koppeldamm 40

Telefon: 04122/ 90 54 37

E-Mail: peterthormaehlen@
alice-dsl.de
Internet: www.fdp-tornesch.de

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der FDP

Antrag
Beitrag zum Thema K 22
Sitzung des Bauausschusses der Stadt Tornesch am 03.  09.2007

Sehr geehrter Herr Hatje,

nach zwei missgliickten Planfeststellungsverfahren unternimmt der Kreis zurzeit ei-
nen dritten Anlauf, die K 22 in offener Bauweise mitten durch Esingen zu planen.
Seit Jahrzehnten wehren sich die Anlieger - bisher erfolgreich - gegen das Vorhaben,
da sie beflirchten, dass dieser lebens- und liebenswiirdigen Ortsteil zerschnitten und
die Uber Jahrhunderte gewachsenen Strukturen zerstort werden. Die Anlieger be-
furchten zu Recht, neben dem Verlust an Lebensqualitat, den konzentrierten Luft-
und Koérperschall durch taglich ca. 5.000 Fahrzeuge und 300 Bundesbahnzlge.

Es ist die Ansicht des Kreises als auch der Tornescher Verwaltung, dass die vorge-
schlagene Sudtangente keine Uberzeugende Losung darstellt. Wer dieser Ansicht
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folgt, kommt zu den Alternativen entweder die K 22 tberhaupt nicht zu bauen oder
sich mit dem Bau der K 22 durch Esingen abzufinden.

Wer den Bau der K 22 mitten durch Esingen gezwungenermafen hinnimmt, hat des-
halb die besondere Verpflichtung, sich mit den Befurchtungen der Anlieger explizit
auseinander zu setzen. Die zurzeit bevorzugte Variante mit Enteignungen und auf-
wandigen Prozessen durchsetzen zu wollen, halten wir fir kein probates Mittel.
SchlieB3lich sind es die Anlieger, die Uber Jahrzehnte mit der Losung leben mussen.

Wir sehen in der teilweisen Untertunnelung des Ortsteils, einen - wie wir meinen -
akzeptablen Vorschlag, einen fur alle Seiten tragbaren Kompromiss. Die Bemuhun-
gen, das Mdgliche - nach dem heutigen Stand der Technik - getan zu haben um die
Schallemissionen zu minimieren, stehen dabei im Vordergrund.

In Ballungsraumen, wie zum Beispiel Hamburg, wird zurzeit bekanntlich intensiv dar-
Uber nachgedacht, wie der die Gesundheit gefahrdende Schall reduziert werden
konnte. Da passt eine neu geplante Kreisstral3e, offen durch den Ort Esingen ge-
fahrt, nicht ins Zukunftsbild einer umweltfreundlichen Stadt, die Tornesch gern sein
mochte.

Wir bitten Sie deshalb, uns eine ca. 15 Minuten dauernde Power Point Prasentation
vorfuhren zu lassen. Zur Vorfihrung werden Laptop, Leinwand und Beamer ben6étigt.

Zu C: Prufungen
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt
2. Kinder- und Jugendbeteiligung

entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen
entfallt

Zu E: Beschlussempfehlung
Zur Beschlussfassung stellen wir folgende Antrage:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, dem Kreis den Bau der K 22 im Trog / Tunnel
zu empfehlen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, dem Kreis den zeitgleichen Bau des 2. und 3.
Bauabschnittes der K 22 zu empfehlen.

Morirs. Ll

Peter Thormahlen
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Beschlussvorlage Vorlage-Nr:
Status:

Federfuhrend:

Bau- und Umweltamt Datum:
Erstellt von:

VO/07/228
offentlich

22.08.2007

Berichterstatter: Peter Thormahlen

Peter Thorméahlen

Erweiterung der MVA Tornesch auf 280.000 Tonnen/Jah r

- Antrag der FDP -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.09.2007  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Owx

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der FDP

Antrag

Erweiterung der MVA Tornesch auf 280.000 Ton/a
Sitzung des Bauausschusses der Stadt Tornesch am 03.

Sehr geehrter Herr Hatje,

FDP

Die Liberalen

Peter Thormahlen
Bgl. Mitglied Bauausschuss
25436 Tornesch

Koppeldamm 40

Telefon: 04122/ 90 54 37

E-Mail: peterthormaehlen@
alice-dsl.de

Internet: www.fdp-tornesch.de

09.2007

die Verbrennungsanlage besteht seit 1974 aus zwei Linien, die je eine jahrliche
Verbrennungsmenge von 40.000 Tonnen leisten. Geplant ist die Erweiterung der
MVA in zwei Schritten bis zum Jahre 2015 um zwei weitere Linien mit je einer
Verbrennungsmenge von 100.000 Tonnen. Die Gesamtleistung wirde nach den
Vorstellungen der GAB dann 280.000 Tonnen pro anno betragen. Angesichts der mit
der Erweiterung verbundenen Risiken stellen wir die folgenden Antrage:

1. Antrag Leistung

Wir beantragen dem Kreis zu empfehlen, die Erweiterung der Verbrennungs-
leistung um zwei weitere Linien mit je einer Abfallmenge von 40.000 Tonnen
zu begrenzen. Die Gesamtleistung der vier Anlagelinien wirden dann zusam-
men maximal 160.000 Tonnen per anno betragen. Die Begrenzung der
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Durchsatzmengen von max. 160.000 t/a ist als Grundbucheintrag rechtsver-
bindlich festzuschreiben.

2. Antrag Rauchgasanlagen
Wir beantragen dem Kreis zu empfehlen, fur die beiden neuen Linien hoch-
wertigere, mehrstufige Rauchgasreinigungsanlagen vorzusehen. Im Zuge des
Ausbaus der Anlage sollten auch die beiden alteren Anlagen bis spatestens
2010 dem dann aktuellen technischen Stand angepasst werden. Alternativ
sollte die Rauchgasreinigung der neuen Anlage auch den &lteren Teil der An-
lage Uber eine hochwertige, mehrstufige Filtertechnik tbernehmen.

3. Antrag Emissionen
Wir beantragen dem Kreis zu empfehlen, die zugesagten Hochstwerte fur die
im Bau befindliche MVA Europark / Emlichheim zum integralen Bestandtell
des Genehmigungsbescheides fur die Erweiterung der MVA Tornesch vorzu-
sehen. Diese Werte sind rechtsverbindlich einzuhalten.

4. Antrag Emissionsuberwachung
Wir beantragen dem Kreis zu empfehlen, dass zur besseren Uberwachung der
Dioxin-/Furane-Emissionen das dem Stand der Technik entsprechende ,A-
MESA System* oder ein vergleichbares Messverfahren zu installieren.

Zu C: Prufungen
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt
2. Kinder- und Jugendbeteiligung

entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen
entfallt

Zu E: Beschlussempfehlung

Beschlussfassung
Die Tornescher Verwaltung wird beauftragt, dem Aufsichtsrat und dem Kreis als Ge-
sellschafter der GAB, die Beschlussfassung zu Ubermitteln.

Morirs. Ll

Peter Thormahlen
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Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/07/229
Status: offentlich

Federfuhrend:

Bau- und Umweltamt Datum: 22.08.2007
Berichterstatter: Claudius Oppermann
Erstellt von: Claudius Oppermann

Stadt Uetersen, 28. F-Plananderung "Kassbeerentwiet e
- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.09.2007  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Owx

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Die Stadt Uetersen betreibt derzeit ihre 28. Anderung des gemeinsamen F-Plans der Stadte
Uetersen und Tornesch sowie der Gemeinden Heidgraben und Moorrege. Anderungsschwer-
punkt ist die Ausweisung einer 55.500 m? grolen Wohnbauflache. Nach der Vereinbarung zum
gemeinsamen Flachennutzungsplan ist bei der Ausweisung von Wohnbauflachen einer Gro-
Renordnung dber 5 ha die Beschlussfassung aller Beteiligten erforderlich. Insoweit findet sich
zu E der Beschlussvorschlag, wie er vom Stadtentwicklungs- und Bauausschuss der Stadt Ue-
tersen am 12.07.07 beschlossen wurde.

Inhaltlich beabsichtigt die Stadt Uetersen, langfristig einen ca. 36 ha groRen Bereich ndrdlich
der Hochfeldstralle zwischen Kassbeerentwiete (Nahe Friedhof) und der Stralke ,Neuer Damm*
in mehreren Abschnitten wohnbaulich zu entwickeln (B-Plan 89). Dazu liegt ein Verkehrskon-
zept der &uBeren ErschlieBung vor. Danach verteilen sich die Zufahrten zum Gebiet mit ca. 325
Wohneinheiten (WE) im Tornescher Randbereich Uber eine Planstrale in Hohe Schroders Tan-
nen auf die HochfeldstraBe und Uber ,Neuer Damm* auf die Hochfeldstralle / Pracherdamm.
von beiden HaupterschlieBungen gelangt man auch auf den Tornescher Weg bzw. die Wittsto-
cker Strale (hier stdlich Hagebaumarkt Wormcke als Verlangerung der bestehenden Stich-
strale).

Der hier vorliegende 28. F-Planénderung (2. Bauabschnitt) enthélt folgende Darstellungen mit
ca. 5,5 ha Wohnbauflachen. Geplant ist die Entwicklung von Mehrfamilienhdusern sowie Einzel-
und Doppelhausern in einem allgemeinen Wohngebiet, insgesamt sind ca. 60 WE vorgesehen.
Die Grundstlcke sollen Uetersener Blrgern direkt von der Stadt zur Verfligung gestellt werden.
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Die im Nordwesten dargestellte
Grinflache beinhaltet den Lager-
platz des Friedhofs, der dort auch
bestehen bleiben soll.

Die Planung der 28. F-
Plananderung mit Begriindung,
Landschaftspflegerischem Be-
gleitplan sowie Verkehrskonzept
kann im Internet unter www.stadt-
uetersen.de eingesehen werden.

Zu C: Priifungen

1. Umweltvertraglichkeit

Stadt Uetersen zustandig

2. Kinder- und Jugendbe-
teiligung

Stadt Uetersen zustandig

Zu D: Finanzielle Auswirkungen
Stadt Uetersen zustandig

Zu E: Beschlussempfehlung

b
Y
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[
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1. Der Entwurf der 28. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Uetersen fiir das
Gebiet nordwestlich und siiddstlich der Kassbeerentwiete bis zum Wirtschaftsweg im
Osten, bis zur Bebauung an der Pastor-Boldt-Strale im westen und bis zu den Flursti-
cken 51, 52, 53 der Flur 7 im Norden und die Begrindung mit dem Umweltbericht wer-
den in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Der Entwurf des Plans und der Entwurf der Begriindung mit dem Umweltbericht sind
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die beteiligten Trager 6ffentlicher Be-
lange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

Gez.
Roland Kriigel
Bilrgermeister
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Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/07/181
Status: offentlich

Federfuhrend:

Bau- und Umweltamt Datum: 21.05.2007
Berichterstatter: Claudius Oppermann
Erstellt von: Claudius Oppermann

B-Plan 60, 2. vereinfachte Anderung "nordlich Ahren loher Stral3e -
westlich Moorkamp™
- Abwagung zur eingeschrankten Beteiligung -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.09.2007  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo owx

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Die Anderungsplanung am Kreisverkehrsplatz zur Errichtung einer Tankstelle wurde den betrof-
fenen Eigentimern sowie den Fachbehdrden zugesandt mit der Bitte um Stellungnahme bis
zum 14. Mai 2007.

Eine Stellungnahme abgegeben haben
Hans-Hermann Neumann, Ahrenloher Stra3e 98,
Wiebke und Florian Neumann, Ahrenloher Straf3e 98,
Anne und Ulrich Daubmann, Moorkamp 1,

Hannelore und Claus-Hermann Harm, Moorkamp 2,
Andreas Holstein, Moorkamp 3

und als Fachbehdrden

Kreis Pinneberg, Gesundheitlicher Umweltschutz,
Kreis Pinneberg, Untere Bodenschutzbehorde.

Fur die erforderliche Abwagung der Stellungnahmen werden zunachst die Einwender mit ihren
Anregungen zitiert (kursiv) und dazu abschnittsweise jeweils die Abwagung vorgeschlagen.

Hans-Hermann Neumann, Ahrenloher Stralle 98,
Wiebke und Florian Neumann, Ahrenloher Strae 98,
Anne und Ulrich Daubmann, Moorkamp 1,
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Hannelore und Claus-Hermann Harm, Moorkamp 2,
Andreas Holstein, Moorkamp 3
vom 13.05.07 Uber RA Simone Heyers, Uetersen:

1) Grundziige der Planung

Durch die Plandnderung werden die Grundziige der Planung betroffen. Die Grundziige der Pla-
nung bedeuten die wesentlichen, den Plan charakterisierenden Planinhalte. Ortsteil-, Orts- und
Landschaftsbildplanungen gehdren dabei zu den (ibergeordneten stadtebaulichen Grundsétzen,
deren Beriicksichtigung eine bestimmte Art der Planung (berhaupt erst zuldssig macht.

Planungsanlall war das gemeindliche Ziel der stédtebaulichen Gestaltung des kiinftigen
Ortseingangs am Kreisverkehrsplatz. Danach sollten beidseitig der Ahrenloher Stralle Mischge-
biete mit gewerblicher Nutzung in den Erdgeschossen und wohnlicher Nutzung in den Oberge-
schossen entstehen. Das hier betroffene Mischgebiet sollte den kiinftigen Ortseingang hinsicht-
lich Nutzung und Kubatur mit einer architektonisch ansprechenden stédtebaulichen Dominante
kennzeichnen. Der ausdriickliche Ausschlul8 von Tankstellen im Mischgebiet erfolgte mit Blick
auf den kiinftigen Ortseingang, der mit einer stédtebaulich-architektonischen Dominante unver-
wechselbar angezeigt werden sollte. Es finden sich im gesamten Bebauungsplan Festsetzun-
gen, die dem Gesamtziel einer Stadteingangsentwicklung Rechnung tragen sollten (Grund-
stiicksgréRen, Geschol3zahl, Bebauungsdichte etc.). Die Grundziige sind daher nicht alleine
bezogen auf das Mischgebiet (Quartier 1), sondern eben den Bebauungsplan zu sehen. Das
libergeordnete Planungsziel einer ansprechenden Ortseingangsgestaltung wird mit der geplan-
ten Anderung iiberworfen, so dal8 hier die Grundziige der Planung betroffen sind.

Abwagungsvorschlag: Die Grundzlge der Planung sind hier nicht berihrt. Berlhrt sind
die Ziele, die zu der Planung gefiihrt haben. Die Anderung dieser Planungsziele wirkt sich auf
die planungsrechtlichen Festsetzungen des B-Plans so marginal aus, dass die Kriterien der
Grundziige nicht berihrt sind.

2) Charakter des Mischgebiets

Ausgehend von der (ibergeordneten Planung hat das Mischgebiet in Quartier eins eine konkrete
Ausgestaltung erfahren. Zu berticksichtigen ist hierbei, dass ,Mischgebiet* nicht gleich ,Misch-
gebiet” ist, die Eigenart eines Mischgebiets wird insofern nicht allein durch die typisierenden
Regelungen des § 6 BauNVO bestimmt, sondern zusétzlich durch die értliche Situation, in die
es hineingeplant ist, und durch den Planungswillen der Gemeinde, wie er im Bebauungsplan
auch unter Beriicksichtigung der Begriindung zum Ausdruck gekommen ist.

Vor allem findet in einem Mischgebiet keine bunt gewiirfelte Mischung von Wohnen und Ge-
werbe statt, sondern ein Mischgebiet hat jeweils Schwerpunkte beziiglich des Wohnens und
des Gewerbes.

Abwagungsvorschlag: Verbindliche Festsetzung im B-Plan ist das Mischgebiet mit den
zulassigen Nutzungen nach BauNVO, ein Sachbearbeiter bei der Bauaufsichtsbehérde hat hier
keinen Spielraum eigenen Ermessens. Insoweit wird die vorstehende Interpretation nicht geteilt.

Hier ergibt sich der Charakter des Mischgebietes zum einen aus seiner Lage in einer gemischt
wohnlichen und landwirtschaftlichen Nutzung.
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Abwagungsvorschlag: Der Charakter ergibt sich nicht aus der Umgebung, sondern aus
den zulassigen Nutzungen nach BauNVO.
Weiterhin ist das Mischgebiet gepragt durch die Untergeordnetheit der gewerblichen Nutzung.

Abwagungsvorschlag: Ein unbebautes Gebiet hat noch keine Pragung, es erhalt seine
Pragung durch die genehmigten Bauvorhaben.

Diese (ohnehin charakterisierend fiir ein Mischgebiet ist die Zuléssigkeit nur von nicht stéren-
dem Gewerbe)

Abwagungsvorschlag: Im Mischgebiet sind Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlich storen. Nicht stérende Gewerbebetriebe sind als Ausnahme in Allgemeinen
Wohngebieten zulassig.

Diese (ohnehin charakterisierend fiir ein Mischgebiet ist die Zuldssigkeit nur von nicht stéren-
dem Gewerbe) zeigt sich hier in der Zulassigkeit gewerblicher Nutzung in den Erdgeschossen,
wohnlicher Nutzung ab den Obergeschossen sowie der Festsetzung von allgemeinen Wohnge-
bieten in den Quartieren zwei und drei, in welchen aus stadtebaulichen Griinden nur eine Be-
bauung mit Einzelhdusern mit maximal zwei Wohneinheiten auf einer Mindestgrundstiicksfléche
von 600 qm zuldssig ist. Sie zeigt sich weiterhin im Ausschlul8 von Vergniigungsstétten, welche
nur in den gewerblich geprégten Teilen von Mischgebieten zuldssig sind. Ausdrticklich sogar ist
hier die Rede von der beabsichtigten Planentwicklung und dem Schutz der Nachbarschaft vor
L&rmemissionen.

Insgesamt liegt hier ein wohldifferenziertes Wechselspiel von Ausgestaltung der Allgemeinen
Wohngebiete in die Néhe der reinen Wohngebiete sowie eine Charakterisierung des Mischge-
bietes mit einer stark untergeordneten gewerblichen Nutzung vor. Dies war die bestmdgliche
Variante, um dem bestehenden Verkehrslarm an der Ahrenloher Stral3e, welche eine unmittel-
bare Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet nicht zuld3t, Rechnung zu tragen und gleichwohl
einen ansprechenden Ortseingang zu gestalten.

Abwagungsvorschlag: Die Ausfiuhrungen zum ,Charakter des Mischgebiets lassen in
lhrer Gesamtheit die Interpretation erkennen, dass das Mischgebiet den Allgemeinen Wohnge-
bieten untergeordnet sein solle. Dies trifft nicht zu. Planungsziel ist flir das Mischgebiet die ge-
werbliche Nutzung mit kundenintensiven Betrieben, da der Standort an der L 110 mit ca. 20.000
Fahrzeugen am Tag fir solche Nutzung pradestiniert ist. Aus gleichem Grund sollen die wohnli-
chen Nutzungsanteile vorzugsweise in den Obergeschossen untergebracht werden. Und aus
demselben Grund werden die Wohngebiete deutlich mit einem Larmschutzwall getrennt von der
L 110 und dem Mischgebiet dahinter entwickelt. (Begriindung zum B-Plan 60, Pkt. 2 Planungs-
anlass, Planungsziele)

3) Ausschluss von Tankstellen im Mischgebiet

Folgerichtig wurde auch die angeregte Ansiedlung einer Tankstelle ausgeschlossen. Tankstel-
len nehmen in der Bauplanung eine ausdriicklich gesonderte Stellung ein, sie werden nicht per
se zu den Gewerbebetrieben gerechnet. Niemals zuléssig sind Tankstellen in reinen Wohnge-
bieten, ausnahmsweise zuldssig in Kleinsiedlungsgebieten, allgemeinen Wohngebieten, beson-
deren Wohngebieten sowie Kerngebieten. Hierzu bedarf es einer ausdriicklichen Festsetzung,
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wenn nach Art und Zweck des Bebauungsplanes eine Tankstelle ,passend” ist, und zwar je-
weils bezogen auf das konkret beplante Gebiet. Tankstellen werden also bereits durch den Ge-
setzgeber als grundsétzlich das Wohnen beeintrachtigend eingestuft, so dass in Gebieten, die
iberwiegend dem Wohnen dienen, eine Zuléssigkeit gesondert gepriift und festgesetzt werden
muf.

Grundsétzlich zuléssig sind Tankstellen in Dorfgebieten, Mischgebieten, Gewerbegebieten und
Industriegebieten. Vom Gesetzgeber vorgesehen ist hierbei die Moglichkeit, von der Ansiedlung
von Vergniigungsgebieten, Tankstellen und anderen, als stérend empfundenen Betrieben wie
Discounter, Mobelhéuser etc. abzusehen. Dieser in § 1 Abs. 5 BauNVO ausdriicklich vorgese-
hene) Ausschlul8 auch von Tankstellen dient dazu, ein Gebiet von zusétzlichem Verkehr zu
entlasten sowie zusétzliche Larmbeléstigungen durch Betriebszeiten in den Abendstunden und
an den Wochenenden zu vermeiden. Hier kommt noch die malgebliche optische Pragung des
Gebietes hinzu. Auch und gerade in Mischgebieten geht es weiterhin darum, einen ,gesunden’,
in sich stimmigen Mix von Wohnen und Gewerbe herzustellen und keine Wiirfelmischung zuzu-
lassen.

Mit der Zulassung einer Tankstelle wird das Gebiet zu einem reinen Gewerbegebiet im Sinn des
§ 8 BauNVO mit allen hieraus resultierenden Auswirkungen wie einer erhéhten Licht- und
Larmemission, durchgehenden und damit auch n&chtlichen Betriebszeiten sowie einem Betrieb
am Wochenende, erhbhtem bis dauerhaftem Zu- und Abfahrverkehr, gesteigerte optische und
olfaktorische (den Geruchssinn betreffende) Beléstigungen, efc.. Hinzu kdme die Ansiedlung
auch einer Waschstralle mit einer (blichen Larmemission von (ber 70 Dezibel, die sowohl op-
tisch als emissionsmélig hier den Charakter eines reinen Gewerbegebietes untermauern wiir-
de. Die Frage, ob eine SB-Autowaschanlage ein nicht-stérender Gewerbebetrieb iSd § 6 BauN-
VO ist, hat das Bundesverwaltungsgericht daher weder bejaht noch verneinet, sondern dies
unter Bericksichtigung der konkreten Betriebsausgestaltung und der Gebietssituation einer
Einzelfallabwégung (iberlassen.

Abwagungsvorschlag: Die Angebotsplanung eines Mischgebiets solcher GroRe (ca.
6000 m?) beinhaltet immer die Option, dass nur einzelne der zuldssigen Nutzungen verwirklicht
werden. Kennzeichnend als Mischgebiet und damit qualitativ unterschiedlich bleibt jedoch die
Begrenzung der Emissionen gegeniber einem Gewerbegebiet.

Weiterhin beeintréchtigt die geplante Tankstelle auch die gegeniiberliegenden Grundstiicke an
der Ahrenloher Stral3e, gerade durch die Lage der Ausfahrt, welche unmittelbar gegeniiber dem
Grundstiick der Eheleute Neumann junior und senior liegt, nicht zuletzt durch unmittelbaren
Lichteinfall in Wohn — und Schlafzimmer durch abfahrende Autos.

Abwagungsvorschlag: Diese Beeintrachtigung kann wegen jedes ansiedelnden Betriebs
entstehen, da alle auf ,Laufkundschaft* orientierten Unternehmen eine Rechtsabbiegerausfahrt
zur Ahrenloher StraBe wiinschen. Angesichts der Entwicklungen bei den Ladenschlusszeiten
bestehen alle Einzelhandler auf die Option durchgangigen Betriebs wie im vorliegenden Fall die
Mineral6lwirtschaft auch. So wenig heute der Nachtbetrieb fiir die geplante Tankstelle fest steht,
so wenig kann fur andere Einzelhandelsbetriebe der Nacht- und Sonntagsbetrieb in der Zukunft
ausgeschlossen werden.

4) Ausschluss einzelner Anlagen
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Eine Nutzung ist im Einzelfall nach § 15 BauNVO auch ohne einen ausdriicklichen Ausschluss
im Bebauungsplan unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung
der Eigenart des Baugebiets widerspricht, insbesondere wenn von ihr Beléstigungen oder Sté-
rungen ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in
dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Beléstigungen oder Stbrungen
ausgesetzt werden. Die Bestimmung ist als Auspragung des Riicksichtnahmegebots drittschiit-
zend, verleiht also einem betroffenen Nachbarn im Falle ihrer Verletzung ein Abwehrrecht ge-
gen die Baugenehmigung, d.h. die Zuléssigkeit von Tankstellen im Mischgebiet an sich besagt
noch nichts tber die Zulassigkeit einer Tankstelle im Einzelfall. Dies gilt ebenso fiir die Ansied-
lung von Schnellimbissen, Discountern oder Schlossereien mit entsprechendem Maschinen-
park. Diese Frage wére zwar erst auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens zu kléren, aller-
dings wére es naiv anzunehmen, alleine mit einer Festsetzung im Bebauungsplan sei Giber den
konkreten Einzelfall bereits entschieden.

Abwagungsvorschlag: Die vorgesehene Ansiedlung des ortsansassigen Betriebs fiir
Reinigungsgerate mit Wohnen im OG, der angeschlossenen Waschanlage und der separaten
Tankstelle widerspricht nicht der Eigenart eines Mischgebiets. Auch gehen davon keine Stérun-
gen aus, die fur die Umgebung unzumutbar sind. Die Anzahl 1 je Objekt stellt keine massive
Haufung dar; die Lage im Mischgebiet sowie im Umfeld widerspricht nicht der Eigenart des
Mischgebiets. Der Umfang, also die GroRenordnung ist dem Baugebiet angemessen, es han-
delt sich hier um einen kleinen Gewerbebetrieb, eine kleine Waschstrale und um eine kleine
Tankstelle. Die Zweckbestimmung ist im Mischgebiet zuldssig und widerspricht daher ebenfalls
nicht der Eigenart des Baugebiets.

5) Konkretisierung der Planung

Der Gesetzgeber hat den Gemeinden ein umfangreiches Instrumentarium an planerischen Még-
lichkeiten an die Hand gegeben, um die konkrete Bauleitplanung in einer fiir den Biirger er-
kennbaren und verbindlichen Art und Weise zu erméglichen. Dabei stellt die Einordnung in eine
bestimmte Gebietsart lediglich die grobe Typisierung dar, auf Basis derer dann die konkrete
stédtebauliche Planung erfolgt.

Abwagungsvorschlag: Die Einordnung in eine bestimmte Gebietsart, in ein Baugebiet
nach BauNVO namlich, stellt keine grobe Typisierung dar, sondern die planungsrechtlich kon-
kret verbindliche Rahmenbedingung, auf deren Basis die konkrete Objektplanung des Investors
| Eigentlimers erfolgt. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist eine stadtebauliche Planung.
Durch den bestehenden Bebauungsplan hat die Gemeinde das Gebiet, in welchem die Anwoh-
ner wohnen, verbindlich geplant und damit Inhalt und Schranken des Grundeigentums festge-
legt. Diese Festsetzung ist fiir den Blirger verbindlich, damit er sich darauf einstellen kann, wel-
che Art der Nutzung auf seinem Grundstiick zuléssig ist und mit welchen Einwirkungen er lang-
fristig zu rechnen hat. Ein Eingriff in das konkretisierte Grundeigentum ist daher nur unter den
im Bauplanungsrecht vorgegebenen Mallgaben méglich.

Abwagungsvorschlag: Mit der Plananderung wird nicht in das Grundeigentum der Ein-
wender eingegriffen, deren Grundstlcke bleiben von der Anderung unberiihrt. Eingegriffen wird
in das Grundeigentum des Mischgebiets, und das natirlich nur unter den im Bauplanungsrecht
vorgegebenen Regelungen.
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6) Planungserfordernis

Soweit sich im Laufe der Zeit die stédtebaulichen Ziele fiir den Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans weiterentwickeln oder ein konkretes Projekt, das aus politischer Sicht generell befiir-
wortet wird, nach den geltenden Bestimmungen eines festgesetzten Plans nicht genehmigt
werden, besteht die Méglichkeit, einen Bebauungsplan zu dndern, zu ergénzen oder ganz auf-
zuheben. Die Anderung unterliegt jedoch den gleichen Anforderungen wie die Aufstellung eines
Bebauungsplans, § 1 Abs. 8 BauGB. Sie mul8 erforderlich sein und der stédtebaulichen Ord-
nung dienen. Es steht nicht im Belieben der Gemeinde, ob und wann sie einen Bauleitplan auf-
stellt resp. diesen éndert.

,Das Planungserfordernis bezieht sich nicht nur auf die Aufstellung von Bauleit-
plénen, sondern auch auf deren Anderung, Ergénzung oder Aufhebung. Insbe-
sondere bei einer wesentlichen Anderung der tatséchlichen oder rechtlichen Ver-
héltnisse wird ein Planungserfordernis vorhanden sein. Ein Planungserfordernis
ergibt sich aus der Notwendigkeit, ein Gebiet stédtebaulich zu entwickeln und zu
ordnen. Ein Bauleitplan, der nur einzelne Grundstiickseigentiimer begiinstigen
will, ist rechtswidrig. Die Planung zugunsten einzelner oder bestimmter Vorhaben
ist jedoch gerechtfertigt, wenn damit stadtebauliche Ziele verfolgt werden, z. B.
Festsetzung einer hohen Grundstiicksausnutzung, um eine Eingangssituation
stédtebaulich zu betonen. Gegenteiliges kann auch nicht aus dem Satzungscha-
rakter des Bebauungsplanes abgeleitet werden. Der Bebauungsplan ist von Natur
aus auf (Einzel)-Grundstiicke bezogen und in seinen Festsetzungen konkreter als
andere normative Regelungen. Entscheidend ist, dal8 Griinde der stédtebaulichen
Ordnung, nicht aber private Interessen den Einzelfall-Plan fordern.“ (Verfahren
bei der Aufstellung von Bauleitplénen und Satzungen nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) GI.-Nr.: 2131.12, Amtsbl. Schl.-H. 1998 S. 576

Stédtebauliche Griinde fiir eine Anderung des Bebauungsplanes sind vorliegend nicht erkenn-
bar.

Ebenfalls liegt eine besondere Notwendigkeit fiir die Ansiedlung einer Tankstelle nicht vor, da
es im ndheren Umkreis bereits zwei Tankstellen gibt, die entsprechende Versorgung der Bevil-
kerung diesbeziiglich als sichergestellt ist, die Schaffung eventueller Arbeitsplétze allenfalls in
einem nicht nennenswerten Umfang erfolgen wiirde und daher in der Abwégung nicht von Re-
levanz ist und lediglich die Umsiedlung eines bestehenden Betriebes keine im Rahmen einer
objektiven Beurteilung im Rahmen des § 1 BauGB zu beriicksichtigender Belang ist.

Abwagungsvorschlag: Die Anderung der stadtebaulichen Zielsetzung, némlich die zulés-
sigen Nutzungen im Mischgebiet um Tankstellen zu erweitern, stellt einen stadtebaulichen
Grund zur Anderung des B-Plans dar. Der Antrag, Tankstellen auszuschlieRen, wurde 2003 bei
der Entwurfsberatung zur Aufstellung des B-Plans 60 kontrovers diskutiert und mit knapper
Mehrheit entschieden. Im Laufe dieser Zeit wurde mehrheitlich entschieden, dass auch ein an-
sassiger Betrieb mit Tankstelle das Ensemble der Betriebe ,Gemuse Meyer sowie ,Neumanns
Gartenwelt* stadtebaulich angemessen betont und das Spektrum der Tornescher Wirtschaft
aufzeigt.

7) Abwédgungsgebot
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Eine Abwégung, wie sie in § 1 Abs. 7 BauGB gefordert ist und welche sich an den in § 1 Abs. 6
BauGB enthaltenen Planungsleitlinien und —grundsétzen zu orientieren hat, hat an keiner Stelle
stattgefunden.

Abwagungsvorschlag: Dieser Abwagungsprozess hat mit der Aufstellungsbeschlussfas-
sung in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 04.12.06 begonnen. Der Prozess
wird fortgesetzt mit der Beratung dieser Sitzungsvorlage und findet seinen Abschluss mit der
Entscheidung Uber die Stellungnahmen aller am Verfahren Beteiligten in der Sitzung einer
Ratsversammlung zum Satzungsbeschluss.

Eingriffe in das verfassungsrechtlich geschiitzte Eigentumsrecht haben jedoch bei einer Pla-
nungsénderung genauso wie bei einer Planaufstellung stattzufinden, es gelten die gleichen
Grundsétze, woran auch eine Einstufung in das vereinfachte Verfahren selbst dann nichts &n-
dern wiirde, wenn es sich um eine zutreffende Einstufung handeln wiirde.

Abwagungsvorschlag: Eingriffe in das Eigentumsrecht der Einwender liegen nicht vor,
wie bereits zuvor verdeutlicht.

Die Erwédhnung nur der Interessen des ansiedlungswilligen Tankstellenbetreibers stellen zu-
dem einen Verstol8 gegen das Gleichbehandlungsgebot dar. Es sei in diesem Zusammenhang
weiterhin darauf hingewiesen, dass beim damaligen Bauantrag des (nunmehr anderweitig an-
gesiedelten) Gartenbaubetriebes die Nutzung einer Ausfahrt nicht genehmigt wurde und auch
auf dem jetzigen gegendiberliegenden Grundstiick eine Zu- und Abfahrt nur (ber den Moorkamp
zugelassen ist. Es handelt sich insofern auch nicht um eine bereits genehmigte Zufahrt.

Abwagungsvorschlag: Die Entscheidung Uber die Genehmigung einer Zufahrt lag und
liegt im Ermessen des LBV-SH (Landesbetriebs StraBenbau und Verkehr S.-H., friiher: Stra-
Renbauamt) Itzehoe, insoweit ist die Stadt hier der falsche Adressat. Unabhéngig davon wird
hier der Unterschied zwischen Zufahrt und Ausfahrt nicht erkannt, der aber fir die stadtischen
Uberlegungen (und die des LBV) entscheidende Bedeutung erlangt. (s. hierzu Abschnitt 11
Verkehrssicherheit)

In das Abwégungsverfahren wéren zudem aufdréngende oder nahe liegende Alternativen ein-
zubeziehen. Dies gilt hier insbesondere fiir die Frage der Ansiedlung eines Betriebes, wie es
nach dem jetzt geltenden Bebauungsplan méglich wére. Es wird darauf hingewiesen, dass al-
leine in den letzten Wochen nicht zuletzt durch die Veroffentlichungen in der Tagespresse sich
mehrere Interessenten fiir den Erwerb des betroffenen Grundstiicks gemeldet haben. Bei ent-
sprechender Vermarktung wére es also aus rein wirtschaftlichen Griinden genauso méglich, ein
tatséchlich nicht stérendes Gewerbe anzusiedeln (Autohaus, Lebensmitteleinzelhandel).

Abwagungsvorschlag: Planungsrechtliche Alternativen (und um die geht es in diesem
planungsrechtlichen Verfahren) waren beispielsweise die Festsetzung anderer Baugebiete oder
eben Ausschluss bzw. Einschluss bestimmter Nutzungen oder weitere Abschirmungsmafnah-
men. Diese Abwagung von Alternativen wurde im Grundsatz im Aufstellungsverfahren zum B-
Plan 60 getroffen. Insoweit ist gerade die Zulassung von Tankstellen eine zusatzliche Alternati-
ve zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im B-Plan 60. Was hier gefordert wird, ist nicht
die Abwagung planungsrechtlicher Alternativen, sondern die Entscheidung des Grundeigenti-
mers, welchem Interessenten das Grundstiick Ubergeben wird. Im Falle privaten Eigentums
hatte die Stadt darauf keinen Einfluss. Im Falle stadtischen Grundeigentums ist solche Ent-
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scheidung noch zu treffen. In beiden Féllen ist dies jedoch keine planungsrechtliche, abwa-
gungspflichtige Entscheidung, weil die Nutzung eines Grundstiicks immer den planungsrechtli-
chen Vorgaben unterliegt.

Die Nichteinbeziehung von Alternativen fiihrt in diesem Zusammenhang unmittelbar zu einem
Verstol8 gegen das

8) Konfliktlésungsgebot

Bei Planungen und Malinahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen
einander so zuzuordnen, dall schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliefSlich oder (-
berwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so-
weit wie méglich vermieden werden. Die hierzu unter anderem aus § 50 BImSchG entwickelte
Rechtsprechung besagt, dass die aus dem Nebeneinander verschiedener Gebietsarten resultie-
renden Konflikte nicht nur immissionsschutzrechtlich zu steuern sind, sondern - soweit méglich
und erforderlich - bereits planerisch gelést werden missen (Vorsorgeprinzip). Ein Verstol ge-
gen den Grundsatz der Problembewéltigung macht den Bebauungsplan unwirksam, wenn der
Konflikt durch das planungsrechtliche Instrumentarium Ibsbar ist.

Abwagungsvorschlag: Verkannt wird hier, dass der Gesetzgeber gerade zur Konflikt-
vermeidung /-l6sung die zuldssigen Nutzungen in den Baugebieten festgeschrieben hat und das
Nebeneinander von Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten solche Konfliktidsung dar-
stellt.

Konkret geht es hier um die Frage, eventuelle Auflagen nicht erst im Baugenehmigungsverfah-
ren abzuhandeln (Offnungszeiten, Abstandsflachen, Larmschutz-mallnahmen, Gewésser- und
UmweltschutzmalBnahmen, Gebrauch von Hochdruckreinigern abends und am WE); daneben
um die zukiinftige die Frage, ob neben der Tankstelle und Waschstralle eine Erweiterung ge-
plant ist, z.B. Reparatur und / oder Vertrieb von Waschanlagengeréten (wie bisher getétigt);
weiterhin um die Beleuchtung, néchtliche Ruhestérung, Vandalismus, Mdllbeseitigung, Musik in
haltenden Autos, etc., bei denen (ber das Bauordnungsrecht hinaus wegen der zivilrechtlichen
Verantwortlichkeit des Betreibers dauerhafte Einzelfallstreitigkeiten zu erwarten sind.

Abwagungsvorschlag: Nachtliche Ruhestorung, Vandalismus, Mullbeseitigung und Mu-
sik in haltenden Autos gehdren wegen der Aufsicht durch das Personal nicht zum Wesen einer
Tankstelle, solche Spekulation wird hier nicht geteilt. Die Stadt hat eine schalltechnische Unter-
suchung zur Errichtung einer Tankstelle beauftragt, die u. a. auf dem ,technischen Bericht zur
Untersuchung der Gerauschemissionen und —immissionen von Tankstellen* der hessischen
Landesanstalt fir Umwelt fuBt. Darin werden alle mafRgeblichen Kriterien eines Tankstellenbe-
triebs erfasst und eingestuft. Die spekulierten ,Randale-Kriterien* kommen dort als Erfahrungs-
werte nicht vor. Dieser technische Bericht ist bundesweit anerkannt und dient den renommierten
Biiros flr Akustik als Grundlage.

Die Konfliktlage wird mit der einmaligen Baugenehmigung nicht endgliltig gelést, sondern im
Gegenteil zu einer dauerhaften Problematik fiihren. Das ist das Wesen eines Konflikts. Solche
Situationen sind nicht ohne Not planerisch herzustellen sondern im Gegenteil zu vermeiden,
und zwar bereits auf planerischer ebene, und nicht erst im Genehmigungs-verfahren, wie dies in
der Begriindung zur Anderung mit Hinweisen auf bestehende immissionsschutzrechtliche Vor-
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schriften und die Erwdhnung von VerdunklungsmalRnahmen (was auch immer das sein soll)
angedeutet wird.

Zudem wiirde auch eine (zunéchst) verbindliche Regelunge in der Baugenehmigung fiir den
Betreiber der Tankstelle nicht bedeuten, dass die Offnungszeiten oder die Zuléssigkeit der Be-
leuchtung oder weiterer Nebenanlagen nicht bei Bedarf mal wieder geéndert wiirden. Dies hat
das hier stattfindende Anderungsverfahren gezeigt. Wenn die Gemeinde davon ausgeht, dass
dies rein zivilrechtlich abzuhandeln wére und mit dem Bauplanungsrecht nichts zu tun hat, dann
verkennt sie die grundlegenden Prinzipien des Bauplanungsrechts.

Abwagungsvorschlag: In der beauftragten Untersuchung wird von einem 24-Std.-Betrieb
der Tankstelle ausgegangen und von einer Betriebszeit der Waschanlage bis 22 Uhr (langere
Betriebszeiten sind nach Betreibererfahrungen unwirtschaftlich), spaterer Anderungsbedarf
wird sich also nur zum Vorteil der Einwender auswirken. Schaut man sich im Umland die Be-
triebszeiten der Tankstellen an, stellt man fest, dass Tankstellen der geplanten GréRenordnung
ihren Betrieb um spéatestens 22 Uhr einstellen. Insoweit wird auch hier nicht vom 24-Std.-Betrieb
ausgegangen.

Nicht zuletzt aus diesen Erwédgungen heraus besteht der verbindliche bauplanerische Grund-
Satz, dass eine Festsetzung von Gebieten nur in direkter auf- oder abfolgender Art (also: reines
Wohngebiet, allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet, Gewerbegebiet etc.) erfolgen darf.

Abwagungsvorschlag: Genau dieser planungsrechtliche Grundsatz, genau diese Abfolge
ist im B-Plan festgesetzt.

Die Ausgestaltung des Bebauungsplanes trdgt nicht mehr der urspriinglich aufgestellten
Einstufung als Allgemeines Wohngebiet / Mischgebiet Rechnung, sondern durch die
ausschlielSlich gewerbliche Nutzung des zu (berplanenden Gebietes mit einer Tankstelle und
einer Waschstral3e wird dieses zu einem reinen Gewerbegebiet. Die Abstufung ist somit nicht
eingehalten. Sie wird entgegen der urspriinglichen Planung (Wohnbebauung, Ladrmschutzwall,
Lérmschutzgriin, Stellplédtze) sogar noch verschérft, indem die Bebauung unmittelbar hinter dem
Wall beginnt, und zwar in einer Hohe, die ein direktes Nebeneinander zwischen Gewerbe und
Wohnen darstellt.

Abwagungsvorschlag: Die Gleichsetzung einer Tankstelle im Mischgebiet mit der im
Gewerbegebiet unterschlagt den Unterschied der zuldssigen Emissionen, die im Mischgebiet
viel enger begrenzt sind. Diese Gleichsetzung trifft daher nicht zu.

9) Vertrauensschutz

Der einem Bebauungsplan innewohnende verbindliche Charakter fiihrt zu einem Drittschutz, der
sich auf mehreren Ebenen festmachen ldsst. Dies beginnt bei der Einschéatzung der Bodenwer-
te anhand der zuldssigen Planung mit der entsprechenden Folge, dass bei einer relevanten
Planungsénderung auch Schadensersatzanspriiche der betroffenen Eigentiimer bestehen. Dies
gilt nicht nur fiir den Wert des Grundstiickes als solches, sondern bezieht sich auch auf Larm-
einwirkungen, welche nicht entschéadigungslos hinzunehmen sind. Zu beriicksichtigen sind hier-
bei neben den Einwirkungen auf die Wohnungen und Héuser als solche auch die Einwirkungen
auf Terrassen, Balkone, Kinderspielplétze, Gérten etc.. Dabei ist weiterhin zu berticksichtigen,
dass sich die Frage nach der Relevanz hier an der Einstufung der Quartiere als allg. Wohnge-
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biete richtet, und nicht als Mischgebiete, auch wenn die Festsetzung des Nachbarquartiers be-
reits bei Erwerb der Grundstiicke als Mischgebiet festgesetzt war. Die Anwohner konnten inso-
fern mit nicht stérendem Gewerbe rechnen, nicht aber mit stérendem Gewerbe und nicht mit
einer verkehrs- und ldrmintensiven Tankstelle sowie einer Waschstral3e.

Abwagungsvorschlag: Die Anwohner mussten mit Gewerbebetrieben rechnen, ,die das
Wohnen nicht wesentlich storen®. Dies ist die allgemeine Definition eines Mischgebiets im § 6
BauNVO, die hier getroffene Unterscheidung von stdrendem Gewerbe und nicht stérendem
Gewerbe ist planungsrechtlich nicht korrekt und stellt daher einen ungerechtfertigten Anspruch
dar. Letztlich konkret entscheidend sind jedoch die Festsetzungen zum Immissionsschutz im
Text 3 des B-Plans. Darauf haben sich die Erwerber eingelassen und darauf konnen sie sich
nach wie vor verlassen. Diese Festsetzungen resultieren aus dem Regelwerk zur Bauleitpla-
nung, sollen in dieser Anderungsplanung bestehen bleiben und sind als planungsrechtliche
Normen auch in der Zukunft durch stadtischen Willen nicht veranderbar. Insoweit ist der Ver-
trauensschutz im Wesen erhalten.

Hier ist ebenfalls malgeblich, dall der Bebauungsplan bei der Kaufentscheidung erst wenige
Monate alt war und die Nichtansiedlung einer Tankstelle ausdriicklich zum Gegenstand der
langfristig verbindlichen Bauleitplanung gemacht wurde.

Es wird in diesem Zusammenhang auf § 39 BauGB (Vertrauensschaden) verwiesen.

Hierzu gehéren im (brigen auch die Aufwendungen fir die gértnerische Gestaltung des Kreisels
in H6he von 10.000,00 Euro, welche angesichts des Planungsziels eines ansprechenden
Ortseingangs getétigt wurden, in einem Gewerbegebiet ihren Sinn jedoch verlieren.

Abwagungsvorschlag: Der Ortseingang wird nicht durch die Errichtung einer Tankstelle
zum Gewerbegebiet, das Gartencenter sowie der landwirtschaftliche Betrieb ,GemUse-Meyer*
haben ihren unibersehbaren Anteil daran. Die gartnerische Gestaltung des Kreisels entstand
aus privater Initiative und zeigt dem Ankommenden die Verbundenheit von ,Neumanns Garten-
welt* mit seiner Stadt.

Soweit sich der Bauausschul3 resp. die Verwaltung Gedanken (ber die Fristen bezliglich einer
Anderung eines Bebauungsplanes gemacht hat, wird auf die in § 42 BauGB festgelegte Frist
von sieben Jahren verwiesen, wonach eine Wertminderung bis zu diesem Zeitpunkt vollsténdig
zu entschédigen ist, nach diesem Zeitpunkt nur noch bei einer wesentlichen Erschwerung oder
Unmdglichkeit der Nutzung. Wenn die Vorschrift auch nicht den konkreten Sachverhalt betrifft,
so laf3t sich hieraus jedoch eine zeitliche Wertung des Gesetzgebers erkennen, in welchen Zeit-
rdumen er Planungsénderungen in welchem Umfang fir zuldssig hélt. Deshalb wird dieser
MaBstab von der Rechtsprechung auch bei der Beurteilung anderer Planénderungen herange-
zogen.

Abwagungsvorschlag: Die Heranziehung des § 42 BauGB (Entschadigung bei Anderung
oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung) wird als Analogie nicht akzeptiert. Es geht dabei
namlich um Einschrankung oder Ausschluss der Nutzung des eigenen Grundstiicks und meint
beispielsweise die Anderung von wohnlicher Nutzung in éffentliche Griinflache.

Die Stadt kann sich hier hinsichtlich der Zeitraume etwa an der 2-jahrigen Bindungsfrist eines
Burgerentscheids orientieren.
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Nach Auskunft eines Immobilienmaklers sowie einem Gutachter liegt die Wertminderung eines
Grundstiickes neben einer Tankstelle alleine fiir den Immobilienwert bei ca. 30 %.

Abwagungsvorschlag: Nach Auskunft der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fur
Grundstlckswerte im Kreis Pinneberg wurden hin und wieder Wertabzlige wegen einer unmit-
telbar benachbarten Tankstelle vorgenommen, in solchen Fallen bestand jedoch keine Ab-
schirmung durch einen Larmschutzwall und der Wertabzug erreichte bei weitem keine 30 %.

10) Larm

Es liegt - tiber diese generellen planerischen Méngel — keine Einschétzung der Bemessungs-
grundlage hinsichtlich der aktuellen Verkehrsdichte und keine Prognose hinsichtlich einer Stei-
gerung des Larms durch zu- und abfahrenden Verkehr zur Tankstelle und den (ausdriicklich
gewiinschten) Tanktourismus sowie der konkreten Emissionen der Tankstelle an sich vor. Es ist
erkennbar mit einer Erhéhung des Lérmpegels durch ein zu berticksichtigendes erhohtes Ver-
kehrsaufkommen als solches, daneben auch durch Nutzer der Tankstelle (permanentes Anlas-
sen von Motoren, Tiirenschlagen, néchtliches Rumgegréhle) und zudem durch die Waschstra-
Be an sich, hier insbesondere auch durch die (blicherweise vorhandenen Druckreinigungsgera-
te zu rechnen.

Abwagungsvorschlag: Die erwahnte schalltechnische Untersuchung fiihrt dazu aus: ,Der
Verkehr auf der Ahrenloher StraRe weist tiber 12.000 Kfz/24h auf. (Anm. Red.: ab diesem Auf-
kommen wird die folgende Annahme wegen der Arbeitsgrundlage des Hessischen Landesamts
fur Umwelt nicht weiter differenziert, auch wenn das tatsachliche Aufkommen hier bei etwa
20.000 liegt) Der durch die Tankstelle zusatzlich induzierte Verkehr kann ... mit ber den Tag
verteilt 910 Kfz/24h angenommen werden. Der durch die Tankstelle hervorgerufene Zusatzver-
kehr auf der Ahrenloher Stralle macht somit weniger als 8% der bestehenden Verkehrsbelas-
tung aus. Somit sind keine Pegelerhéhungen durch den Zusatzverkehr der Tankstelle von 3
dB(A) zu erwarten.” Die Motor- und Tlrgerdusche werden in der Untersuchung beriicksichtigt,
das nachtliche Rumgegrohle entspringt realitatsferner Spekulation der Einwender.

Der vorhandene Larmschutzwall reicht derzeit gerade aus, um den allgemeinen StralBenver-
kehrslérm abzuhalten. Es ist daher davon auszugehen, dass der Larmschutzwall erh6ht werden
musste. Bereits jetzt bestehen jedoch die typischen Nachteile der Sichtbehinderung, der Licht-
minderung sowie der Trennungswirkung. Hierdurch bedingt hat ein Larmschutzwall nicht nur
Schallminderungswirkung, sondern wirkt sich nachgewiesenermalien eben auch nachteilig auf
das subjektive Empfinden der dahinter lebenden Menschen aus. Eine weitere Erhéhung wiirde
zu der Situation fiihren, dass die dahinter wohnenden Anlieger sich wie in einem Geféngnis
vorkdmen. Zumindest fiir die Eheleute Harm wére dann der Blick aus dem Wohnzimmer und
dem Badezimmer vollsténdig versperrt. Die Siedlung an sich nédhme den Charakter eines abge-
Schotteten Ghettos an. Es ist also mehr als fraglich, ob eine (an sich notwendige) Erhéhung des
Walls (iberhaupt in Betracht kommt und wie in diesem Falle mit der Immissionssteigerung um-
zugehen ist.

Abwagungsvorschlag: Im Fazit der schalltechnischen Untersuchung wird ausgeftihrt::
,unter Ansatz der ... aufgefiihrten Eingangsdaten sind durch den Betrieb der Tankstelle in der
geplanten Situation werktags und sonntags keine Uberschreitungen der maRgeblichen Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm ... festzustellen.
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Um auch nachts die Richtwerte der TA Larm einzuhalten, sind folgende MalRnahmen notwen-
dig:

1. Keine SB-Miinzstaubsaugernutzung wahrend des Nachtzeitraums (22 - 6 Uhr).

2. Erhéhung des bestehenden Larmschutzwalls nach Norden auf 3,50 m Hohe Uber Ge-

lande.

Sollten keine Erhdhung des Larmschutzwalls erfolgen, misste der gesamte Tankstellenbetrieb
auf die Tageszeiten 6-22 Uhr beschrankt werden.
Bei Beriicksichtigung der genanten Vorgaben sind keine schalltechnischen Konflikte nach MaR-
gabe der TA Larm ... zu erwarten.”

Eine Erhohung des Larmschutzwalls um 50 cm auf 3,50 m fiihrt nach hiesiger Einschatzung
nicht zu dem Gefangnisgefihl. Der Blick aus Wohn- und Badezimmer ist in Augenhdhe horizon-
tal bereits heute auf den Wall gerichtet und im Einwendersinne versperrt. Die Entfernung von
AuBenwand zu Wallfu betragt 10 m, bis zur Wallkrone 15 m.

Die Skizze macht die Dimension deutlich und relativiert die Einwendung des Gefangenfiihlens.

Laut Anderungsentwurf des B-Planes werden durch die Anderung zudem angeblich keine Kos-
ten entstehen. Was ist jedoch mit den Kosten, die fiir einen vollsténdigen Neuaufbau des Larm-
Schutzwalls anfallen? Konstruktionsbedingt reicht hier eine Aufschiittung mit ein paar Kubikme-
tern Erde nicht aus. Notwendig ist nach fachkundlicher Aussage ein vollstandiger Neuaufbau
des vorhandenen Walls, soweit dies technisch (berhaupt méglich ist, da die Ausdehnung eines
Walls hier auf bereits anderweitig verplantem Gebiet stattfinden miisste. Es ist davon auszuge-
hen, dass hiertiber keine Vereinbarung mit dem allein kostentragungspflichtigen ansiedlungswil-
ligen Betreiber besteht. Ebenfalls ist nicht davon auszugehen, dass der verhéltnisméRig hohe
Platzaufwand bei der Planung berticksichtigt wurde.

Abwagungsvorschlag: Die Erhdhung des Walls ist nach hiesigen Fachinformationen
problemlos ohne vollstandigen Neuaufbau mdglich und die Flache ausreichend bemessen.

11) Verkehrssicherheit

Laut Begriindung des B-Planes (Punkt 4) sollte der Kummerfelder Weg von der Ahrenloher
Stralle abgehéngt werden, um den Verkehrsfluss zu verbessern und einen potentiellen Gefah-
renpunkt zu beseitigen. Ebenfalls bestand ein Konzept zur Einstufung des Moorkamps als Zone
30 und nachfolgend als SpielstralSe. Dies alles ist mit der Schaffung einer Tankstellenausfahrt
kontraindiziert.

Abwagungsvorschlag: Das Konzept besteht unabhangig von der Tankstelle.

Bei dem bereits jetzt bestehenden Verkehrsaufkommen ist zudem der Effekt, den der Kreisel fiir
den Verkehrsfluss haben soll, nicht gewéhrleistet. Wegen der (noch nicht erfolgten) Anbietung
lber die K 22 an das Uetersener Gewerbegebiet ist langfristig sogar noch mit einem deutlich
héheren Verkehrsaufkommen zu rechnen, welches sich — angezogen durch eine Tankstelle —
zu einem weiteren verkehrstechnischen Gefahrenpunkt entwickeln wird. Eine Zufahrt direkt zur
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L 110 wurde aus verkehrssicherheitstechnischen Griinden bereits bei der Aufstellung des Fla-
chennutzungsplanes abgelehnt. Insgesamt fehlt es hier vollsténdig an einer Prognose der kiinf-
tigen Verkehrssituation.

Abwagungsvorschlag: Hier wird der Bedeutung einer Tankstelle ein unangemessen ho-
her Verkehrsstellenwert zugeordnet. Die weitaus meisten Kunden werden die Tankstelle auf
dem Arbeitsweg anfahren. Die K 22 wird zu einer Entlastung der Ahrenloher StralRe fihren, die
hier vertretene These einer Mehrbelastung durch die noch nicht fertiggestellte K 22 kann nicht
nachvollzogen werden. Dass das Verkehrsaufkommen kontinuierlich ansteigt, hangt mit der
gesellschaftlichen Entwicklung der letzten Jahrzehnte zusammen. Eine Tankstelle ist kein An-
ziehungspunkt fir Kundenscharen aus dem Umland und erreicht kein groReres Aufkommen als
beispielsweise ein Einzelhandelsbetrieb.

Die Aussage, dass eine Zufahrt direkt zur L 110 aus verkehrssicherheitstechnischen Griinden
abgelehnt worden sei, ist falsch. Es ging hier um Behinderungen des flieRenden Verkehrs durch
Linksabbieger, dieser Aspekt begriindet auch die SchlieBung des Kummerfelder Wegs. Bei dem
Tankstellengrundstiick geht es jedoch nicht um eine Zufahrt, sondern ausschlieflich um eine
Ausfahrt nach rechts, also um die Einfadelung in den flieBenden Verkehr in Richtung Stadtmitte.

Die Stadt Tornesch hat vor Aufstellung des B-Plans 60 eine Verkehrsprognose erstellen lassen,
deren Vorgabe die kundenintensive Nutzung entlang der Ahrenloher Stralle war. Diese Progno-
se beinhaltet also eine Nutzung wie die einer Tankstelle. Insoweit trifft die Aussage der fehlen-
den Prognose nicht zu.

Als problematisch erweist sich in diesem Zusammenhang die noch ausstehende Beurteilung
der im Aufstellungsverfahren tber den Flédchennutzungsplan beteiligten anderen Tréger 6ffentli-
cher Belange. Es ist unklar, ob und aus welchen Griinden hier eine vollsténdige Abkehr der
damals vorgetragenen Griinde gegen eine weitere Zu- oder Abfahrt und gegen die Ansiedlung
einer Tankstelle mit dadurch bedingtem erhéhten Verkehrsaufkommen erfolgen sollte. Die Aus-
einandersetzung mit dieser Argumentation bleibt einer weiteren Priifung vorbehalten, eine dies-
beziiglich abschliefende Stellungnahme der Beteiligten in diesem Punkt kann aus Griinden, die
die Beteiligten nicht zu vertreten haben, derzeit nicht erfolgen.

Abwagungsvorschlag: Die Situation einer Rechtsabbieger-Ausfahrt auf die L 110 wurde
mit dem zusténdigen Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr S.-H. im Vorwege abgestimmt,
entsprechend werden hier im Planverfahren keine Bedenken angemeldet. Ebenso melden an-
dere Fachbehorden keine Bedenken wegen der geplanten Ausfahrt.

12) Knick

Es findet sich an keiner Stelle eine Berticksichtigung einer méglichen Beeintréachtigung des ge-
Schiitzten Knicks. Es ist nicht erkennbar, ob dieser ggf. durch den Bau der Ausfahrt hin zur Ah-
renloher Stral8e beeintréchtigt wird oder sogar beseitigt werden muss.

Abwagungsvorschlag: Der Knick ist kraft Gesetzes geschitzt und zuséatzlich im B-Plan
als zu erhalten festgesetzt.

13) Beteiligung aller Betroffenen
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Der guten Ordnung halber sei darauf hingewiesen, dass Herr Andreas Holstein, welcher im Au-
gust 2006 ein Grundstiick im betroffenen Gebiet erworben hat, bislang nicht beteiligt wurde.
Warum dies nicht geschehen ist, ist unklar.

Abwagungsvorschlag: Herr Holstein war zum Zeitpunkt der Unterlagenversendung hier
noch nicht gemeldet und postalisch unbekannt verzogen, die Unterlagen kamen also zurick.

Anmerkung: auf Rechtsprechungshinweise sowie die Beifiigung entsprechender Urteile wurde
im Beteiligungsverfahren verzichtet. Soweit hieran zum jetzigen Zeitpunkt Interesse besteht,
kbnnen diese bei mir abgefragt werden.

Abwagungsvorschlag: Die Bitte um Quellenangabe der Hinweise und Urteile blieb bis-
lang erfolglos.
Abwagungsergebnis: Die Stellungnahme wird nicht berlicksichtigt.

Kreis Pinneberg, FD Umwelt, Gesundheitlicher Umweltschutz, vom14.05.07:

In den mir vorliegenden Unterlagen sind keine Aussagen zu den Gerduschsimmissionen des
geplanten Vorhabens Tankstelle wie Befahren der Tankstelle, néchtlicher Lieferverkehr und das
Tirenschlagen auf die nachbarschaftliche Wohnbebauung fiir die Tages- und Nachtzeit enthal-
ten. Zur Bereitstellung von inhaltlich abwégungsféhigen Aussagen ist eine larmtechnische Be-
gutachtung (Schallimmissionsprognose) erforderlich. Anhand der daraus gewonnenen Erkennt-
nisse kbénnen Aussagen zur planungsrechtlichen Vertraglichkeit der Nutzung und zum Lé&rm-
schutz getroffen werden.

Abwagungsvorschlag: Die Untersuchung liegt vor, die erneute Beteiligung mit dieser
Grundlage fuhrt zu folgender Stellungnahme vom 25.07.07:

Der vom Biiro Lérmkontor vorgeschlagenen Erhéhung des Larmschutzwalls von 3,00 m auf
3,560 m stimme ich untzer der Vooraussetzung zu, dass diese in der zeichnerischen und textli-
chen Festlegung des B-Planes festgesetzt wird. Derzeit ist die Flache des Larmschutzwalls
nicht Bestanditeil der 2. Anderung.

Eine Begrenzung der Nutzung der Miinzstaubsauger auf den Tageszeitraum kann nur im Bau-
genehmigungsverfahren erfolgen. Daher bitte ich folgende zeitliche Begrenzung fir laute Gera-
te in die textliche Festsetzung zum B-Plan aufzunehmen:

In der Nachtzeit von 22:00 - 06:00 Uhr diirfen keine Maschinen mit einem Schallleistungspegel
> 90 dB(A) betrieben werden.

Abwagungsvorschlag: Wird gemacht.

Abwagungsergebnis: Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Kreis Pinneberg, FD Umwelt, Untere Bodenschutzbehorde, vom14.05.07:

Ich bitte um Anderung im Begriindungstext Pos. 10, 1. Abs., letzte Zeile: Bei Auffalligkeiten im
Untergrund ist der Kreis Pinneberg/ Fachdienst Umwelt — untere Bodenschutzbehérde- umge-
hend zu informieren.
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Abwagungsvorschlag: Wird gemacht.

Abwagungsergebnis: Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Angesichts der schalltechnischen Untersuchung verbleiben 2 Mdglichkeiten der Entscheidung,
= die Erhdhung des Larmschutzwalls von 3,00 m auf 3,50 m oder
= die zeitliche Begrenzung des Tankstellenbetriebs auf die Tageszeit von 6 — 22 Uhr.

Da die Mineralélkonzerne auf die Option des 24-Std.-Betriebs bestehen, wird verwaltungsseitig
vorgeschlagen, den Larmschutzwall zu erhdhen. Solche Anderung der Planfestsetzungen be-
darf der erneuten Beteiligung der betroffenen Eigentimer Moorkamp 1 — 5, deren Stellungnah-
me erneut abzuwagen ist.

Planungsrechtlich ist mit Abschluss des Verfahrens die Méglichkeit geschaffen, alle (bis auf
Spielhallen) im Mischgebiet zulassigen Betriebe anzusiedeln. Uber die Ansiedlung eines kon-
kreten Betriebs wird mit dem Grundstucksverkauf entschieden, insoweit kdnnen weitere Ansied-
lungsinteressenten neben dem ansiedlungswilligen Betrieb mit Tankstelle alternativ bertcksich-
tigt werden.

Zu C: Priifungen
1. Umweltvertraglichkeit entfallt
2. Kinder- und Jugendbeteiligung  entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen: entfallt

Zu E: Beschlussempfehlung
»1. Die zu der eingeschréankten Beteiligung des Entwurfs des Bebauungsplans 60, 2. vereinfach-
te Anderung vorgebrachten Anregungen hat die Stadt mit folgendem Ergebnis geprift:

a) beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von
= Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, gesundheitlicher Umweltschutz
= Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Untere Bodenschutzbehorde

b) nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von
Hans-Hermann Neumann, Ahrenloher Stra3e 98,
Wiebke und Florian Neumann, Ahrenloher Strae 98,
Anne und Ulrich Daubmann, Moorkamp 1,

Hannelore und Claus-Hermann Harm, Moorkamp 2,
Andreas Holstein, Moorkamp 3

N

. Der Larmschutzwall ist auf 3,50 m zu erhohen.”

Gez.
Roland Kriigel
Blrgermeister
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/07/213
Status: offentlich

Federfuhrend:

Bau- und Umweltamt Datum: 12.07.2007
Berichterstatter: Claudius Oppermann
Erstellt von: Claudius Oppermann

B-Plan 74 "Wilhelmstral3e - Konigsberger Stral3e"
- Aufstellungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.09.2007  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Owx

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Anlasslich von Bauabsichten auf dem Eckgrundstiick WilhelmstraBe — Konigsberger Stralle
werden planerische Uberlegungen fir die tiefen Grundstlicke an der Wilhelmstrale zwischen B-
Plan 29 und Konigsberger Strafte erforderlich.
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Die bauliche Dichte sowie die Héhenentwicklung kinftiger Geb&dude muss angesichts der Un-
terschiede in der Siedlungsstruktur geregelt werden, damit neben den Investorenabsichten auch
den nachbarlichen Belangen Rechnung getragen wird.

Verwaltungsseitig wird daher vorgeschlagen, als ersten Schritt den Aufstellungsbeschluss zu
fassen und im nachsten Schritt eine Veranderungssperre zu erlassen, damit die erforderlichen
Beratungen im Bau- und Planungsausschuss nicht durch einen Bauantrag unter Druck geraten
konnen.

Zu C: Prufungen
1. Umweltvertraglichkeit

wird im weiteren Planverfahren im Umweltbericht geprift.
2. Kinder- und Jugendbeteiligung

wird im weiteren Verfahren entschieden.

Zu D: Finanzielle Auswirkungen

Die Planerarbeitung erfolgt durch den hiesigen FD Planung in Zusammenarbeit mit dem Stadt-
planungsbiro Maysack-Sommerfeld, die griinordnerischen Beitrdge erfolgen durch das Biiro
Zumholz. Die Mittel stehen im Haushalt bereit.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Fir das Gebiet dstlich der WilhelmstraRe in einer Tiefe von ca. 75 m und sudlich der Konigs-
berger StralRe in einer Tiefe von ca. 85 m, wie aus dem Plan zu A/B ersichtlich, wird der Bebau-
ungsplan 74 aufgestellt. Planungsziel ist planungsrechtliche Ordnung hinsichtlich baulicher
Dichte und Héhenentwicklung kiinftiger Bebauung.

2. Der Plan zu A/B wird Beschlussbestandteil.

3. Die Ausarbeitung der Planung erfolgt durch den hiesigen FD Planung in Zusammenarbeit mit
dem Buro Maysack-Sommerfeld -Stadtplanung-.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen.

Gez.
Roland Kriigel
Bilrgermeister
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/07/214
Status: offentlich

Federfuhrend:

Bau- und Umweltamt Datum: 12.07.2007
Berichterstatter: Claudius Oppermann
Erstellt von: Claudius Oppermann

Veranderungssperre B-Plan 74 "Wilhelmstral3e - Kbnig  sberger
Stral3e"

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.09.2007  Bau- und Planungsausschuss
11.10.2007  Ratsversammlung

Sachbericht
Stellungnahme der Verwaltung
Prifungen: 1. Umweltvertraglichkeit

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen
Beschlussempfehlung

mo Owx

Zu A und B: Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

(Kursiv = Auszug Vorlage Nr. 07/213, B-Plan 74) Aus Anlass von Bauabsichten auf dem Eck-
grundstiick WilhelmstralBe — Kdnigsberger Stralle werden planerische Uberlegungen fir die
tiefen Grundstiicke an der WilhelmstraBe zwischen B-Plan 29 und Kénigsberger StralSe erfor-
derlich.
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Die bauliche Dichte sowie die Héhenentwicklung kiinftiger Gebédude muss angesichts der Un-
terschiede in der Siedlungsstruktur geregelt werden, damit neben den Investorenabsichten auch
den nachbarlichen Belangen Rechnung getragen wird.

Verwaltungsseitig wird daher vorgeschlagen, als ersten Schritt den Aufstellungsbeschluss zu
fassen und im néchsten Schritt eine Verdnderungssperre zu erlassen, damit die erforderlichen
Beratungen im Bau- und Planungsausschuss nicht durch einen Bauantrag unter Druck geraten
kénnen.

Die Verénderungssperre nach § 16 BauGB gilt flir zun&chst 2 Jahre und stellt sicher, dass in
dieser Zeit an den Grundstiicken im Geltungsbereich keine Veranderungen vorgenommen wer-
den dirfen. Die Veranderungssperre erlischt mit Rechtskraft des Bebauungsplans.

Der Entwurf der Veranderungssperre sieht so aus:

Satzung
der Stadt Tornesch liber eine Veranderungssperre
gemaR § 14 Abs.1 BauGB

Aufgrund der § 14 Abs.1 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 21.12.2006 (BGBI.I.S.3316)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig - Holstein in der Fassung vom
28.02.2003 (GVOBI. S. 57), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.2006 (GVOBI. S.285),
wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom ............ folgende Satzung uber
eine Veranderungssperre erlassen:

§1
(1) Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet 6stlich der WilhelmstraRe in einer Tiefe von ca.
75 m und sudlich der Konigsberger Stralie in einer Tiefe von ca. 85 m, wie aus dem an-
liegenden Plan ersichtlich.
(2)  Der Plan ist Bestandteil der Satzung.
§2

(1) In dem Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen Vorhaben im Sinne des § 29
BauGB nicht durchgefiihrt werden.

§3
Die Satzung tritt mit dem Tag der abgeschlossenen Bekanntmachung in Kraft.
Tornesch, den
Blrgermeister

Roland Krigel
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Zu C: Priifungen
1. Umweltvertraglichkeit entfallt
2. Kinder- und Jugendbeteiligung entfallt

Zu D: Finanzielle Auswirkungen
Die Veranderungssperre wird vom FD Planung erarbeitet, besondere Kosten entstehen nicht.

Zu E: Beschlussempfehlung

1. Der vorstehende Entwurf einer Veranderungssperre gem. § 14 Abs. 1 BauGB fur das Ge-
biet ,Wilhelmstrale — Kdnigsberger StralRe* (B-Plan 74) wird als Satzung beschlossen.
2. Der Blrgermeister wird beauftragt, die Satzung ortsiblich bekannt zu machen.

Gez.
Roland Krigel
Bilrgermeister
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