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B-Plan 102 "Siidlich Uetersener Str., Ostlich Willy-Meyer-Str." (ehema-
lige Post)

Aufstellungsbeschluss und Freigabe zur friihzeitigen Beteiligung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

06.03.2017  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber das Projekt eines Arztehauses im Ortskern wurde am 05.12.2016 zuletzt beraten, da-
mals wurde der Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan 101 gefasst, der den Bereich der ehe-
maligen Post und der ehemaligen Sparkassenfiliale umfasste. Zwischenzeitlich ist der Ent-
wurf vom Investor in Zusammenarbeit mit dem Ortskernbeirat und der Verwaltung weiterent-
wickelt worden, so dass die Freigabe zur friihzeitigen Beteiligung erfolgen kann. Da es sich
um zwei separate Vorhabentrager handelt (Herr G. S. ist Eigentimer der ehemaligen Spar-
kasse (Willy-Meyer-Str. 3-5), Herr L. S. mdchte auf dem Grundstiick der ehemaligen Post
(Willy-Meyer-Str. 1) einen Neubau eines Arztehauses errichten), werden zwei vorhabenbezo-
gene Bebauungsplane aufgestellt: Der B-Plan 102 fir den Bereich der ehemaligen Post (ein-
schl. eines Streifens des Nachbargrundstiicks) und der B-Plan 103 fir das Grundstiick der
ehemaligen Sparkasse. Die Aufstellungsbeschliisse fir die B-Plane 102 und 103 ersetzen
den Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan 101.

Die bereits erorterten Zielsetzung einer Betonung der stadtebaulich bedeutsamen Ecksituati-
on durch eine Bebauung mit 2-3 Vollgeschossen mit Staffelgeschoss, einer aufeinander ab-
gestimmten baulichen Gestaltung insbesondere der Fassaden der beiden Gebaudeteile
bleibt unverandert. Erreicht wird dies durch die beiden vorhabenbezogenen B-Plane und die
konkretisierenden dazugehoérigen Durchfiihrungsvertragen mit den beiden Vorhabentragern.

Die B-Plane werden als Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
(13 a BauGB) durchgefiihrt. Auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll jedoch nicht
verzichtet werden, sie soll im Rahmen einer Abendveranstaltung stattfinden.

Die dieser Vorlage beigefiigten Anlagen enthalten erste Entwirfe zu den Festsetzungen der
vorhabenbezogenen Bebauungsplane, der Vorhaben- und ErschlieBungsplane (Lageplan mit
Darstellung der vorgesehenen Voll- und Staffelgeschosse und der Stellplatze), zu den
Fassaden und dem Stellplatzbedarf und —nachweis. Hier erfolgt zum nachsten Beschluss,
dem Auslegungsbeschluss, noch eine Konkretisierung! Die frihzeitige Beteiligung, dessen
Freigabe mit diesem Beschluss erfolgen soll, dient dazu, vor Weiterentwicklung des Entwur-
fes weitere Planungsaspekte zu sammelin.
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Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: I:I ja nein

Die MalRinahme/Aufgabe ist:

Auswirkungen auf den Stellenplan:

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprifung

vollsténdig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstéandig gegenfinanziert

| Stellenmehrbedarf H Stellenminderbedarf

héhere Dotierung
Keine Auswirkungen

durchgefunhrt: \:’ ja \:’ nein

Niedrigere Dotierung

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor:

|:|ja |:| nein

Produkt/e:

Ertrage/Aufwendungen 2017

12018 | 2019 [ 2020 | 2021 | 2022ff.

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrége
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage*:

Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2017

12018 | 2019 [ 2020 | 2021 | 2022ff.

Investition/Investitionsférderung

in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflssung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen

davon noch zu veranschlagen:
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Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 | 2019 [2020 | 2021 | 2022 ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schitzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:

Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

1.

gez.

Fir das Gebiet sudlich der Uetersener Stral3e in einer Tiefe von ca. 25 bis 50 m und
westlich der Willy-Meyer-Str. in einer Tiefe von ca.40 m wird, wie aus dem beiliegen-
den Lageplan ersichtlich, der B-Plan 102 aufgestellt. Planungsziel ist das Schaffen
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau eines 3-4 geschossigen Arz-
tehauses im Ortskern Tornesch. Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB) aufgestellt wer-
den.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB); es ist ortsublich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt werden soll.

Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden..

Der vorliegende Planentwurf zum B-Plan 103 wird in der vorliegenden Fassung gebil-
ligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit der Erérterung Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer Infor-
mationsveranstaltung durchzufihren.

Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Geltungsbereich

Planungsinhalte
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http://dejure.org/gesetze/BauGB/2.html

	Beschlussvorlage

