STADT | TORNESCH

Der Vorsitzende des
Bau- und Planungsausschusses

Geschaftsstelle

Stadt Tornesch « Postfach 21 42 « 25437 Tornesch Wittstocker Str. 7
25436 Tornesch
An die Mitglieder des
Bau- und Planungsausschusses Auskunft erteilt: ~ Marion Griin
Zimmer: 111 1. Obergeschoss
nachrichtlich ;’elgfon: 04122-9572-300
. ax: 04122-9572-333
an alle Gbrigen Ratsfrauen und Rats- E-Mail: marion.gruen@tornesch.de
herren sowie burgerlichen Mitglieder Internet: www.tornesch.de

Tornesch, den 30.05.2017

Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Einvernehmen mit Herrn Burgermeister Krtigel lade ich Sie zu einer
offentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

am Montag, den 12.06.2017 um 19:30 Uhr imSitzungssaal im Rathaus Tornesch, Wittstocker
Str. 7 ein.

Tagesordnung

TOP Betreff Vorlage

Offentlicher Teil

BegriRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Einwohnerinnen- und Einwohnerfragestunde

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 08.05.2017

Bekanntgabe der in nichtdffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse
Bericht der Verwaltung VO/17/115
Anfragen von Ausschussmitgliedern

O[R[N —~

Untersuchung zur alternativen Knotenpunkt-Umgestaltung Esinger
StralRe/ Ahrenloher Stralle

Unterhaltung der Kreisstraf3en
Bricke Uber den Ortbrookgraben K 22

9 Unterhaltung der Geh und Radwege VO/17/109

B-Plan 102 "Sidlich Uetersener Str., Ostlich Willy-Meyer-Str." (ehe-
10 malige Post) VO/M7/1117
Auslegungsbeschluss

B-Plan 103 "Westlich Willy-Meyer-Str." (Ehemalige Sparkasse)
Auslegungsbeschluss

VO/17/122

VO/17/116

11 VO/17/123
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Aufstellung einer Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stell-
platze oder Garagen sowie die Ablésebetrage der Stadt Tornesch
(Stellplatzsatzung)
Beschlussfassung

12

VO/16/150-1

den Ausschuss voraussichtlich nichtoffentlich beraten.

Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach Maligabe der Beschlussfassung durch

13 Bericht der Verwaltung

14 Anfragen von Ausschussmitgliedern

15 Leistungsumfang Investorenauswahlverfahren VO/17/121
16 Ausubung des gemeindlichen Vorkaufsrechts

17 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

18 Bauvorhaben Wilhelmstralle VON7/114
Mit freundlichen GrifRen

gez. Henry Stiimer

Vorsitzender

Einladung BA 17/18 Seite: 2/2
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TOP 5.

STADT | TORNESCH

Mitteilungsvorlage Vorlage-Nr: VO/17/115
Status: offentlich
Datum: 24.05.2017

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Roland Kriigel
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Marion Griin

Bericht der Verwaltung

Beratungsfolge:
Datum Gremium

12.06.2017  Bau- und Planungsausschuss

Fahrradgarage

Die GM.SH hat wie angekundigt, die Prifung des Zuwendungsantrages aufgenommen. Trotz
Vorlage der Baugenehmigung bestehen seitens der GM.SH Zweifel an der ausreichenden
Sicherheit der Anlage im Falle eines Brandes. Die Bedenken richten sich insbesondere auf
die durch Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom 01.02.2016 festgelegte An-
ordnung der abschlieRbaren Fahrradboxen im Obergeschoss und die dortigen Ladestatio-
nen, da die GM.SH davon ausgeht, dass vorwiegend altere Menschen mit hochwertigen E-
Bikes die Fahrradboxen im OG aufsuchen werden. Gerade dieser Personenkreis kann sich
im Falle eines Brandes - so argumentiert die GM.SH - jedoch nicht aus eigener Kraft
schnell retten. Von daher sei die Anordnung der Fahrradboxen im Erdgeschoss mit seinen
vier Ein- und Ausgangen aus Sicherheitsgrinden vorzuziehen.

Die Vewaltung wird versuchen gemeinsam mit dem Planungsbtiiro und der Bauaufsichtbe-
horde eine Klarung herbeizuflihren und tUber den Fortgang der Angelegenheit in der Sitzung
mandlich berichten.

Aufzugsanlage an der FuBRgangerbriicke
Aufgrund der Lieferzeiten der Ersatzteile kann nach Auskunft der bauausfiihrenden Firma
erst ab der 27. KW mit der Sanierung begonnen werden.

K 22
Zum Verfahren ,Ausbau” gibt es keinen neuen Sachstand, bezuglich der Brucke Uber den
Orthbrookgraben wird im Rahmen der Tagesordnung beraten.

B-Plan 82 ,,Ostlich Merlinweg”
Weiterhin intensive Bautatigkeit bei der parallelen Durchfihrung der Erschliefungs- und
Hochbaumalnahmen.

B-Plan 98 ,,Westlich Kleiner Moorweg*

Die Fa. Johannssen wird in dieser Woche im Plangebiet die bituminédsen Baustra’en herstel-
len. Die Arbeiten zur Durchfiihrung der 1. Baustufe der ErschlieBung des neuen Wohnge-
biets werden bis Ende Juni 2017 abgeschlossen sein und damit ca. 6 Wochen friher als
ursprunglich veranschlagt.

Diverse MaBnahmen

Vorlage VO/17/115 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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TOP 5.
Die BaumalRnahmen an der Alten Ahrenloher Schule, in der Stralle Am Moor und in der
Friedlandstral3e laufen planmafig.
Die Antrage an die Landesbehérden bziglich der Umgestaltung der Anschlussstelle BAB 23

und der Untertunnelung der L 107 bei Prisdorf sind den zustédndigen Behdrden ubermittelt
worden.

gez.
Roland Krigel
Blrgermeister

Anlage/n:
Beschlusstabelle

Vorlage VO/17/115 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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Bau- und Planungsamt

Tabelle zur Beschlussverfolgung

24.04.2017

Schlagwort Beschluss beraten weitere Stand des Verfahrens/ Beschlussumsetzung
am Gremien
Aufstellungsbeschluss 04.05.09 Vorplanungsauftrag fir die Wasserflache mit angrenzender
B-Plan 76 “siidlich Schaferweg” Aufhebungsbeschluss 21.03.2016 ijiqu;:?zlﬁgg \éioSmEggélgngM
Aufteilung in 3 einzelne B-Plane (97,98,99)
B-Plan 97 “nérdl. Baumschulenweg, Aufstellungsbeschluss 06.06.2016
sudl. Schaferweg” (See) Veranderungssperre 06.06.2016
B-Plan 98"Westlich Kleiner Aufstellungsbeschluss 29.02.2016 Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 22.03.2016
Moorweg, slidlich Schaferweg” Auslegungsbeschluss 06.06.2016 TOB: 04.04. — 20.05.2016
Erneuter Auslegungsbeschluss 05.09.2016 Auslegung: 22.06. — 22.07.2016
Satzungsbeschluss 05.12.2016 RV13.12.2016 |Auslegung.:04.10. - 04.11.2016
Bekanntmachung: 08.02.2017
Rechtskraft: 09.02.2017
B-Plan 99 "6stl. Baumschulenweg" noch keiner 05.11.2015 Verschoben bis zur Klarung "See"
B-Plan 47, 3. Anderung+ Erweiterung  [Aufstellungsbeschluss 04.02.13 Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 24.09.2013
,Businesspark Tornesch Erweiterung Entwurfsberatung, Freigabe d. Entwurfs 14.08.2013 TOB: 26.08. — 26.09.2013
noérdl. Asperhorner Weg* zur friinzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung |21.10.2013 Erneuter Aufstellungsbeschluss
Auslegungsbeschluss
Erneuter Auslegungsbeschluss 03.11.2014 Auslegung:13.01. — 13.02.2015
offen
45. F-Planénderung Aufstellungsbeschluss, Freigabe zur 01.09.2014
EazféT)eSSpark Tornesch f'OrLflflﬁllit::%igitsbeteiligung Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 04.11.2014
Auslegungsbeschluss offen
B.Plan 47, 5. Anderung Aufstellungsbeschluss, Freigabe zur frztg. |03.02.14 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 17.03.14
,Businesspark Tornesch” Offentlichkeitsbeteiligung Anderung des 07.09.2015 Erneute frztg. Offentlichkeitsbeteiligung am: 20.10.2015
neben GLS Geltungsbereiches Auslegung: 29.01. — 29.02.2016
Satzungsbeschluss 05.09.2016 Auslegung: 04.10. - 04.11.2016
05.12.2016 RV13.12.2016 |Rechtskraft: 07.04.2017
B-Plan 47, 6. Anderung Aufstellungsbeschluss, Freigabe zur 01.09.2014
,Businesspark Tornesch” frihzeitigen
(Hotel) Offentlichkeitsbeteiligung Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 04.11.2014
Auslegungsbeschluss offen
44. F-Planénderung ,Ahrenloher Aufstellungsbeschluss Anderung des Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung am 04.11.2014
Str. — Am Moor* Geltungsbereiches 07.07.2014 Erneute Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung am: 20.10.2015
07.09.2015 Nach Konzepterstellung durch den Investor Abstimmung mit der
Landesplanung
Ortskernentwicklung Zustimmung zum Planungsansatz der AC [09.11.2015 Workshop
Planergruppe 21.03.2016 Bildung eines Arbeitskreises: 2. Sitzung am 31.01.2017
Vorstellung Bericht 03.04.2017
B-Plan 89 ,Ortskern” Aufstellungsbeschluss 07.07.12014 Vorstellung Planungsbiros im Bau- und Planungsausschuss am
Aufteilung in die B-Plane: 17.11.2014
BP 91, 92, 93, 94 02.03.2015 Beauftragung AC Panergruppe
B-Plan 91 ,Ortskern: sudl. Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
FriedrichstralRe” Veranderungssperre 05.12.2016 RV13.12.2016
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B-Plan 92 ,Ortskern: Willy- Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
Meyer Str./ westl. Esinger Str." Verénderungssperre 05.12.2016 RV13.12.2016
B-Plan 93 ,Ortskern: Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
Tornescher Hof/Bahnhofsplatz*
B-Plan 94 ,Ortskern: 6stl. der Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
Bahn*
47. F-Plananderung ,Nordl. Schaferweg* |Aufstellungsbeschluss, Freigabe zu frzt. 30.03.15 Frztg.O-Betlg. : 07.07.2015
Beteiligungen 18.07.2016
Auslegungsbeschluss
B-Plan 95 ,Nérdl. Schaferweg” Aufstellungsbeschluss, Freigabe zu frzt. 30.03.15 Frztg.O-Betlg. : 07.07.2015
Beteiligungen Auslegungsbeschluss 18.07.2016 TOB: 04.04. —20.05.2016
48. F-Plananderung ,stdl. Schaferweg, |Aufstellungsbeschluss 06.07.2015 Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: offen
ostl. GroRer Moorweg* Erneuter Aufstellungsbeschluss 06.06.2016
B-Plan 96 ,6stlich GroRer Aufstellungsbeschluss 09.11.2015
Moorweg, zwischen Schaferweg Erneuter Aufstellungsbeschluss 05.09.2016
und Brandskamp* u.Freigabe z. frztg. O-betlg.
B-Plan 80, 1. Anderung ,6stl. Aufstellungs- und 06.06.2016 Uberplant durch B-Plan 96 "6stl. Gro3er Moorweg, zw. Schaferweg und
GrolRer Moorweg" Auslegungsbeschluss Bramskamp"
Schreiben an Kreis wg. Ruckstellung 30.11.09 Post ab 01.04.10
Ausbau, Gesamtverkehrsplan Aufforderung vom 13.04.10
Erarbeitung Zielkatalog Auslegung RV
K22 Planfeststellungsunterlagen Erneute 15.03.2016
Auslegung 05.01. - 05.02.2016
Resolution der RV 29.02.2016
Aufforderung zur Abgabe eines Angebotes |06.12.10 Aufforderung ist erfolgt
an 4 Blros Integriertes Verkehrskonzept [06.06.11 Verweis an Fraktionen wegen Vergabeentscheidung
Ausschreibungstext beschlossen 05.03.12 Offentlichkeitsbeteiligung analog B-Plan-Verfahren
Vergabevorschlag 06.08.12 Auftragsvergabe ist erfolgt
Verkehrsgutachten Untersuchung Bahnquerung 01.10.12 Ergebnisse Herbst 2014
NEG 04.02.13 Vorstellung der Ergebnisse durch Buro am 01.12.2014
Abwéagung der Anregungen 07.07.14 Ende offentliche Beteiligung : 14.09.2015
Beschlussfassung 29.02.2016 RV 21.03.2017
06.03.2017
SPD-Antrag Vorstellung Planung 06.05.13 Prifauftrag: Umgestaltung mit offenem Erdgeschoss
Forderantrag bei NAH S-H im Mai 2015 02.09.13 Fortflhrung der Planung in der 1. Jahreshélfte 2015
gestellt 07.10.2015 Umplanung erforderlich um Zuwendungsvoraussetzungen zu erfiillen
Umgestaltung Fahrradgarage Beratung 01.02.2016 Umplanung EG offen, Entfernung E-Bike-Komponenten
Beschluss zur Vollfassade Seit Anfang
Antrag GVFG 26.05.2016 August 2016 Baufachliche Priifung durch GmSH
Baugenehmigung des Kreises Pinneberg ist erteilt
Innenbereichssatzung Aufstellungsbeschluss 05.03.2012 Entlassung aus LSG
Koppeldamm Auslegungsbeschluss 21.10.2013 Auslegung: 25.11. - 27.12.2013
Erneuter Auslegungsbeschluss 01.06.2015 Auslegung: 02.10. — 02.11.2015
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Energetische Sanierung der

Mittelfreigabe zur Fortsetzung der Planung
fur die Antragstellung bei der Aktiv Region
Info Uber Antragsriickstellung
Antragstellung am 08.02.2016

Beschluss des HA am 09.03.15 zur Sanierung unter der
Voraussetzung, dass die Forderquote von 75% der zuwendungsfahigen
Kosten bewilligt wird.

Zuriickstellung der MaBnahme Gebaudesanierung bis Herbst

" 03.11.2014 2015. Notwendige Instandsetzung der Entwasserungsleitungen und
»Alten Ahrenloher Schule Wintersicherung des Gebaudes sind abgeschlossen
Zuwendungsbescheid liber 342.580,-€
Baubeginn Anfang Mérz 2017
Neubau Stral3e ,An der Kirche* Entwurfsberatung und Freigabe zur 30.03.15 Zuruckstellung der MalBnahme bis zur Beendigung der
in Zusammenhang mit Anliegerversammliung Hochbaumafnahme bis 2018
Kanalisationsmanahmen
Verkehrsbelastung Ahrenloher Die Verwaltung ist beauftragt, beim Die MaRnahmen aus dem Beschluss vom 01.06.15 sind im Wesentlichen
StralBe Baulasttrager LBV-SH zu intervenieren, Angelegenheit der Stadt. (vgl. Bericht d. Verwaltung zur Sitzung des Bau-
um unverzuglich 01.06.2015 und Planungsausschusses am 07.09.2015)
Mafl3nahmen zur Abstimmungstermin mit dem Kreis Pinneberg Anfang Oktober 2015
Larmreduzierung zu prifen. Gemeinsamer Termin Kreis/LBV/Stadt : 16.06.2016
Neubau der StraBe Am Moor zwischen [Entwurfsplanung und Freigabe zur 07.10.2015 Anliegerversammlung: 08.12.2015 und 19.07.2016
Thujaweg und Anliegerversammliung
Brookkamp Freigabe des Bauprogramms 05.09.2016 Umsetzung 2017
Baubeginn: Anfang Mérz 2017
Stellplatzsatzung Erarbeitung parallel zur 01.02.2016
Anderung der LBO in der
Verwaltung und den Fraktionen
46. F-PlanAnd. "nordl. Pinneberger Str." |Aufstellungsbeschluss u. Freigabe zur 05.09.2016 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 29.11.2016
frztg. O-betlg.
B-Plan 90 "nérdl. Pinneberger Str. " Aufstellungsbeschluss u. Freigabe zur 05.09.2016 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 29.11.2016
frztg. O-betlg.
Erneuerung der Kanalisation in der Freigabe als MaBnahme der 05.09.2016 Umsetzung 2017
Friedlandstr. Zw. Esinger Str. und StralRenunterhaltung Baubeginn: 18.04.2017
Friedensalle
Ergénzung der groBen Kreuzung durch |Freigabe von Planungsmitteln 07.11.2016
Bau eines Rechtsabbiegers in die L 107
vorhabenbezogener B-Plan 101 "sudl. Aufstellungsbeschluss 05.12.2016 Aufteilung des B-Planes 101 in zwei selbststéandige B-Pléne:
Uetrsener, westl. Willy-Meyer-Str." B-Plan 102 und 103
vorhabenbezogener B-Plan 102 Aufstellungsbeschluss und Freigabe 06.03.2017 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 21.03.2017
"siidl. Uetersener Str. und westl. Willy- |zur frztg. O-betlg.
Meyer Str."
vorhabenbezogener B-Plan 103 Aufstellungsbeschluss und Freigabe 06.03.2017 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 21.03.2017
" westl. Willy-Meyer Str.und sudl. zur frztg. O-betlg.
Uetersener Str."
Werbesatzung Satzungsbeschluss 05.12.2016 RV13.12.2016 [Bekantmachung 20.12.2016, Rechtskraft 21.12.2016
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TOP 7.

Freie
Demokraten

Fraktionsantrag der FDP Vorlage-Nr: VO/17/122
Status: offentlich
Datum: 26.05.2017

Federfiihrend: Bericht im Ausschuss: Karlheinz Bohmke
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Marion Grin

Untersuchung zur alternativen Knotenpunkt-Umgestaltung Esinger
StraBe/ Ahrenloher StraBe

Beratungsfolge:

Datum Gremium

12.06.2017  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Antrag zum Bauausschuss am 12.06.2017

Untersuchung zur alternativen Knotenpunkt-Umgestaltung Esinger Strae / Ahrenlo-
her Strale

Der Ausschuss mdge beschlielen:

Die Verwaltung wird beauftragt ein vom VEP unabhéngiges Gutachten zu beauftragen
mit dem Ziel eine Alternative zum Neubau einer zurzeit geplanten Rechtsabbiegerspur
zu untersuchen. Die Alternative sieht fiir den Knotenpunkt Nr.4 vor, den vorhandenen
Misch-Fahrstreifen geradeaus + rechts aus der Esinger Stralle in einen reinen Rechts-
abbiegestreifen umzuwandeln. Der Geradeausverkehr soll zukiinftig iiber den gemein-
samen Fahrstreifen geradeaus + links gefiihrt werden. Des Weiteren muss eine Ampel-
steuerungs-Optimierung geprift werden hinsichtlich einer Einzelgriinschaltung pro
Fahrtrichtung.

Begriindung:

Zur Verbesserung des Verkehrsflusses wird im Verkehrsentwicklungsplan 1/2017 mit der
MafRnahme Nr.1 fir den Knotenpunkt Nr.4 u. a. der Bau einer neuen eigenen Rechtsabbie-
gespur in die Ahrenloher StralRe vorgeschlagen.

Alternativ dazu wurde von der FDP-Fraktion eine kostengunstigere und kurzfristig herstellba-
re LOosung beantragt.

Die FDP-L6sung besteht in der Umgestaltung der vorhandenen Rechtsabbiege-und Gerade-
ausspur in eine reine Rechtsabbiegespur. Die Geradeausspur wird mit der Linksabbiege-
Spur zum Mischfahrstreifen.

Dieser Antrag wurde am 3.4.2017 an die Verwaltung zuriickverwiesen mit der Vorgabe diese
Alternative in Verbindung mit einer Ampelsteuerungs-Optimierung erneut prifen zu lassen.
Da diese Prifung durch den Ersteller des VEP durchgefiihrt wurde und als Ergebnis keine
belegbaren Daten und Vergleichszahlen geliefert wurden, beantragt die FDP hiermit, den
FDP-Vorschlag durch ein neutrales Gutachten prifen zu lassen. Hierzu haben wir bereits
drei Sachverstandigenburos angesprochen, die in der Lage sind kurzfristig ein Gutachten zu
erstellen. Die Kosten hierfiir werden voraussichtlich unter 8.000,- Euro liegen.

Kontaktdaten werden wir gerne zur Verfigung stellen.

Vorlage VO/17/122 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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TOP 7.

Der FDP-Vorschlag hat u. a. folgende Vorteile:

Kosten weit unter 285.000 € (Kosten fir eine neue zusatzliche Spur)
Kurzfristige Umsetzung

Keine langen und hinderlichen Baumaflinahmen

4 Parkplatze bleiben erhalten

7 Baume bleiben erhalten

Ortskern-Gestaltungsmaoglichkeiten werden nicht eingeschrankt

DORwN

Karlheinz Bohmke
Bau-und Planungsausschuss

Prifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: I:I ja I:I nein

Die MalRnahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: | | Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:|ja |:| nein

Produkt/e:

Ertrige/Aufwendungen ﬁ%;;z 12018 [ 2019 [ 2020 | 2021 [ 2022 ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2017 [ 2018 [ 2019 | 2020 [2021 | 2022ff.
in EUR

Investition/Investitionsférderung

Einzahlungen
Auszahlungen

Saldo (E-A)

Vorlage VO/17/122 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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davon noch zu veranschlagen:

Ertrdge (z.B. Auflésung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 | 2019 [2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schitzen) in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschtlisse/Zuweisungen; Transferertrédge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™

Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

Die Verwaltung wird beauftragt ein vom VEP unabhéngiges Gutachten zu beauftragen
mit dem Ziel eine Alternative zum Neubau einer zurzeit geplanten Rechtsabbiegerspur
zu untersuchen. Die Alternative sieht fiir den Knotenpunkt Nr.4 vor, den vorhandenen
Misch-Fahrstreifen geradeaus + rechts aus der Esinger Stralle in einen reinen Rechts-
abbiegestreifen umzuwandeln. Der Geradeausverkehr soll zukiinftig iiber den gemein-
samen Fahrstreifen geradeaus + links gefiihrt werden. Des Weiteren muss eine Ampel-
steuerungs-Optimierung gepriift werden hinsichtlich einer Einzelgriinschaltung pro

Fahrtrichtung.

Anlage/n:
keine

Vorlage VO/17/122 der Stadt Tornesch
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/17/116
Status: offentlich
Datum: 24.05.2017

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Karen Rdseke
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Sylvia Kéhn

Unterhaltung der KreisstraBen
Briicke uber den Ortbrookgraben K 22

Beratungsfolge:

Datum Gremium

12.06.2017  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

In der letzten Sitzung des Bau- und Planungsauschusses wurde dartiber berichtet, dass die
Beanstandungen an der Briicke tber den Orthbrookgraben untersucht werden.

Nach Vorlage des Prifberichtes ergibt sich folgender Sachstand: Bei den festgestellten
Schaden handelt es sich im Wesentlichen um seitliche Untersplilungen am Bauwerk, Beto-
nabplatzungen, einem Riss in Bauwerksmitte sowie Beschadigungen an der Absturzsiche-
rung.

Vor dem Hintergrung des zeitnah erwarteten Planfeststellungsbeschluss fir die K 22 sind im
Hinblick auf die Gewahrleistung der Verkehrssicherheit zwei Varianten berechnet worden.

Variante 1 beinhaltet die komplette Sanierung der im Prufbericht aufgefiihrten Mangel.
Variante 2 beinhaltet nur die Umsetzung der sofort erforderlichen Sicherungsmalinahmen:

o Einengung auf einen in der Briuckenlangsrichtung mittig angeordneten Fahr-
streifen durch Einsatz einer Ampelanlage und feste Hindernisse, die die Fahrt
in der Brickenmitte erzwingen

o Begrenzung der zulassigen Geschwindigkeit auf 30 km/h

o geordnete Fuhrung der Radfahrer und FulRganger

Fir die Variante 1 ergeben sich Kosten in Hohe von 43.217,29 Euro.
Fur die Variante 2 ergeben sich Kosten in Hohe von 44.574,33 Euro.

Die geschatzten Kosten der Variante 2 beruhen allerdings auf der Annahme, dass die Am-
pelanlage nur max. 18 Monate vorgehalten werden muss. Sollte sich dieser Zeitraum verlan-
gern, erhdhen sich die geschatzten Kosten entsprechend.

Aufgrund der dargestellten Kosten wird vorgeschlagen, die Variante 1, d.h. die komplette
Sanierung der festgestellten Mangel durchzufihren. Der Vorteil ist, dass die K 22 weiterhin
zweispurig befahren werden kann und es zu keinen langfristigen Behinderungen kommt.

Es ist mit Gesamtkosten einschl. Ingenieurhonorar und Sicherheit mit Kosten in Héhe von
55.000,00 Euro zu rechnen.

Vorlage VO/17/116 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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Die Stadt Tornesch erhalt vom Kreis fur die Unterhaltung der Kreisstra3en jahrlich Mittel in
Hohe von 17.900,00 Euro. Hiervon stehen noch 15.500,00 Euro bereit.

Somit sind Haushaltsmittel in Héhe von 40.000,00 bereitszustellen. Um einen Nachtrag zu
vermeiden, muss dieser Betrag an anderer Stelle eingespart werden.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die in der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss vom
03.04.2017 beschlossene Sanierung der Asphaltdeckschicht in der Pommernsral3e im Teil-
abschnitt von der Wilhelmstrale bis zur ,Zufahrt vom Pomm’91 um ein Jahr zu verschieben
und das Geld fir die Sanierung des Briickenbauwerkes bereitszustellen.

Prifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: ja I:I nein

Die MalRnahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
| x_|teilweise gegenfinanziert
vollstéandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: | | Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
| hdhere Dotierung Niedrigere Dotierung
| x_| Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitspriufung durchgefuhrt: \:’ ja nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:|ja |:| nein

Produkt/e:

Ertrige/Aufwendungen 2017 12018 [ 2019 [ 2020 | 2021 | 2022 ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen*: 40.000
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2017 [ 2018 [ 2019 | 2020 [2021 | 2022ff.

Investition/Investitionsférderung EUR

Einzahlungen
Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Vorlage VO/17/116 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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Ertrdge (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 | 2019 [2020 | 2021 | 2022 ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgfaltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschtisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge

* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™
Aufwendungen®:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

Der Bau- und Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung, die Mangel an der Briicke Uber
den Ortbrookgraben zu sanieren. Die notwendigen Haushaltsmittel sind aus Mitteln der allge-
meinen Stralenunterhaltung zu entnehmen.

gez.
Roland Krugel
Burgermeister

Anlage/n:
keine

Vorlage VO/17/116 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/17/109
Status: offentlich
Datum: 18.05.2017

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Karen Rdseke
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Karen Roseke

Unterhaltung der Geh und Radwege

Beratungsfolge:

Datum Gremium

12.06.2017  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Am 03.04.2017 hat der Bau- und Planungsausschuss beschlossen (VO/17/031), dass die
Haushaltsmittel fur die Unterhaltung der Geh- und Radwege in Héhe von 50.000,- € fiir punk-
tuelle Unterhaltungsmafnahmen im gesamten Stadtgebiet verwendet werden sollen.
Daruberhinaus stehen fur das Haushaltsjahr 2017 fir die Wiederherstellung des Geh- und
Radweges an der Esinger Stralde nach dem Ersatzneubau der Trinkwasserleitung durch die
Stadtwerke Mittel in H6he von 20.500,- € zur Verflgung.

Es hat sich entgegen der urspringlichen Planung der Stadtwerke inzwischen herausgestellt,
dass die Erneuerung der Trinkwasserleitung nicht wie vorgesehen, nur auf der stdlichen
Seite der Esinger Stral3e erfolgen kann. Grund hierflr sind die im dortigen Gehweg befindli-
chen Leitungen, die die Verlegung einer weiteren Leitung nicht zulassen. Die Stadtwerke
mussen somit in den Geh- und Radweg auf der Nordostseite ausweichen. Dort beanspru-
chen sie fur ihre MaRnahme einen 1,20 Meter breiten Streifen im Geh- und Radweg, wel-
chen sie nach Abschluss der MalRnahme wieder herstellen. Um den Geh- und Radweg in
seiner Gesamtbreite von 2,50 m neu zu errichten musste die Stadt somit nur noch die Kos-
ten fur die verbleibenden 1,30 m tragen. Insofern schlagt die Verwaltung nunmehr vor, im
Zuge der MalRnahme der Stadwerke den entsprechenden Abschnitt des Geh- und Radweges
komplett zu erneuern und die o0.g. 50.000,-€ hierfur zu verwenden. Die Stadt erhalt dadurch
fur ca. 50 % der Gesamtkosten einen neuen Geh- und Radweg ohne erneute Nutzungsein-
schrankungen bei einer spateren Sanierung hinnehmen zu missen. Zudem werden Ausbes-
serungen schadhafter Stellen und Unebeneheiten des jetzigen Zustandes eingespart.

Es liegt ein Angebot vor, wonach fur den Abschnitt

- Bockhorn (Sid) - Bockhorn (Nord) ca. 20.000,- Euro
- Bockhorn (Nord) - Beginn ParallelstralRe Esinger Strale ca. 50.500,- Euro

an Kosten anfallen werden. (siehe anliegenden Ubersichtsplan)
Damit waren die Unterhaltungsmittel fur punktuelle MalRnahmen im Stadtgebiet allerdings

verbraucht, so dass nur noch unvorhersehbare UnterhaltungsmaflRhahmen zur Erhaltung der
Verkehrssicherheit aus Mitteln des Deckungskreises finanziert werden konnen.

Vorlage VO/17/109 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: ja |:| nein

Die Mafinahme/Aufgabe ist: | X | vollsténdig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: | | Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
| hohere Dotierung Niedrigere Dotierung
| X | Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitspriifung durchgefihrt: \:’ ja nein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:|ja nein

Produkt/e:
Ertrage/Aufwendungen

2017 [ 2018 [ 2019 | 2020 [2021 | 2022ff.
in EUR
* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge

* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen*: 70.500
Saldo (E-A

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsférderung ﬁongR (2018 2019 [2020 | 2021 | 2022ff.

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrdge (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 | 2019 [2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schitzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge

* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:

Vorlage VO/17/109 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

Der Bau- und Planungsausschuss hebt seinen Beschluss vom 03.04.2017 auf und beauf-
tragt die Verwaltung den norddéstlichen Geh- und Radweg an der Esinger Strafte im Teilbe-
reich Bockhorn (Siid) bis Bockhorn (Nord) sowie Bockhorn (Nord) bis Beginn Parallelstralie

ZU erneuern.

gez.
Roland Krugel
BlUrgermeister

Anlage/n:
Ubersichtslageplan

Vorlage VO/17/109 der Stadt Tornesch
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TOP 10.

STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VOM7M117
Status: offentlich
Datum: 24.05.2017

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 102 "Siidlich Uetersener Str., Ostlich Willy-Meyer-Str." (ehema-
lige Post)

Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

12.06.2017  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber die Planung wurde zuletzt am 06.03.2017 beraten. Nach dem Aufstellungsbeschluss
wurde die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Abendveranstaltung am
21.01.2017 durchgefiihrt; zu dem Vorhabenentwurf wurden die Planzeichnung, textliche
Festsetzungen und Begriindung erarbeitet. Nach dem Auslegungsbeschluss kénnen die 6f-
fentliche Auslegung und die parallel dazu laufende Beteiligung der Nachbargemeinden, Be-
horden und sonstigen Tragern offentlicher Belange erfolgen. Der sich in Abstimmung befind-
liche Durchfliihrungsvertrag, der auch den Vorhaben- und Erschliefungsplan beinhaltet, wird
dem Bau- und Planungsausschuss zu der Sitzung vorgelegt, in der er der Ratsversammlung
den Satzungsbeschluss empfiehlt. Die Unterzeichnung des Durchfuhrungsvertrages erfolgt
dann vor dem Satzungsbeschluss durch die Ratsversammlung.

Prifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: I:I ja nein
Die MalRnahme/Aufgabe ist: vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert

Vorlage VO/17/117 der Stadt Tornesch Seite: 1/3

18 von 74 der Zusammenstellung



TOP 10.

|:| vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
hdhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:|ja |:| nein

Produkt/e:

Ertrige/Aufwendungen 510E1U7R 2018 [ 2019 [2020 [2021 | 2022ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen®:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.

Investition/Investitionsforderung |-
in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrdge (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 | 2019 [2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schitzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertréage™
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgegebenen Stellung-
nahmen werden gemal Zusammenstellung vom 29.05.2017 geprift (Zwischenabwa-
gung). Die Zusammenstellung vom 29.05.2017 ist Bestandteil dieses Beschlusses.
Der Blrgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben
haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen

2. Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplans 103 fir das Gebiet stidlich der
Uetersener Str. in einer Tiefe von 25 bis 50 m und westlich der Willy-Meyer-Str. in ei-
ner Tiefe von ca. 40 m werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

Vorlage VO/17/117 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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3. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen. Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez.
Roland Krigel
Blrgermeister

Anlage/n:
Planzeichnung inkl. Legende

Textliche Festsetzungen (Teil B)
Begrindung
Abwagungstabelle vom 29.05.2017

Vorlage VO/17/117 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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Bebauungsplan Nr. 102
- Sudlich Uetersener Str., Westlich Willy-Meyer-Str. -

g

Stadt Tornesch w Q@

O

Stadt Tornesch

vorh.bez. B-Plan Nr. 102

- Sudlich Uetersener Str., Westlich
Willy-Meyer-Str. -

Vorentwurf der Planzeichnung
MaRstab 1:500
gez: An-dn.s . Stand: 29.05.2017

Stadt Tornesch

Wittstocker StralBe 7
25436 Tornesch
Telefon:04122 9572-0

514/91

X
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l. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 - 11 BauNVO)

Kerngebiete
(§ 7 BauNVO)

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,9 Grundflachenzahl als Dezimalzahl
FH 15,0 Firsthohe in m
AV Anzahl der Vollgeschosse als romische Ziffer

hier: 4 Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
abw. (offene Bauweise, Innerhalb der Baugrenze darf im stidostlichen Bereich bis an die
Grundstlicksgrenze heran gebaut werden)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

A D 4 Einfahrtsbereich

Stadt Tornesch

vorh.bez. B-Plan Nr. 102
5. Planungen, Nutzungsregelungen,

Malnahmen und Flachen fir MalRnahmen - Siidlich Uetersener Str., Westlich
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Willy-Meyer-Str. -

von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Zeichenerklarung

Seite 1/3
gez: An -dn.s . Stand: 29.05.2017

NN EEKN NN Hecken erhalten

Stadt Tornesch

Wittstocker StraRe 7
25436 Tornesch
Telefon:04122 9572-0
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6. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

LPB IV
LPB Il

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger und Versorgungstrager zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Grenze zwischen den Larmpegelbereichen
hier: Grenze zwischen dem Larmpegelbereich 3 und 4 (rémische Ziffer)

Il. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Wourzelschutzbereich der Baume an der Uetersener Stralle
(= Kronenbereich zuzlglich 1,50 m) gem. DIN 18920

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Stadt Tornesch

vorh.bez. B-Plan Nr. 102

- Siidlich Uetersener Str., Westlich
Willy-Meyer-Str. -

Zeichenerklarung
Seite 2/3
gez: An -dn.s . Stand: 29.05.2017

Stadt Tornesch

Wittstocker StraRe 7
25436 Tornesch
Telefon:04122 9572-0
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lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand

35

 — Flursticksgrenze

02187 Flursticksnummer

aufgemessener Baumbestand

=~ Sichtdreieck

Stadt Tornesch

vorh.bez. B-Plan Nr. 102

- Suidlich Uetersener Str., Westlich
Willy-Meyer-Str. -

Zeichenerklarung
Seite 3/3
gez: An-dn.s . Stand: 29.05.2017

Stadt Tornesch

Wittstocker StraRe 7
25436 Tornesch
Telefon:04122 9572-0
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Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Tornesch 1

Teil B

- Text - Stand: 29.05.2017

I.  Vorhaben gemaf § 12 BauGB

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gem. 8 12 Abs.3 a BauGB nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet.

Errichtet werden im Rahmen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen insbesondere
zu Art und Malf3 der baulichen Nutzung:

Ein Arztehaus in dreigeschossiger Bauweise zuzuglich einem Staffelgeschoss;

Das Erdgeschoss umfasst einen Foyerbereich sowie Nutzungseinheiten fur
o eine Apotheke und
o gesundheitsorientierten Einzelhandel bzw. Dienstleistungsangebote,

im 1.-2.0bergeschoss werden Arztpraxen,
im Staffelgeschoss werden Wohnungen oder Arztpraxen errichtet.

Die Fassade ist im Bereich des EG, 1.0G und 2.0G als Sichtmauerwerk, im
Staffelgeschoss ist die Fassade als Metallfassade auszufiihren.

Auf dem Grundstiick des Arztehauses (Flurstiicke 92/87, 92/89, 92/91 und 92/99)
werden 6 Stellplatze angelegt, darliber hinaus werden auf dem westlich angrenzenden
Grundstiick (92/14) 15 Stellplatze dem Bauvorhaben zugeordnet. Dartber hinaus
erforderliche weitere Stellplatze missen im Rahmen einer Abldsevereinbarung
zwischen Vorhabentrager und Stadt abgelost werden.

Il. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.

1.2.

.3.

11.3.1

Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien (8§ 31 Abs. 1 BauGB)

An- und Vorbauten dirfen die Baugrenze oder Baulinie von max. 1/3 der Lange des
Hauptbaukdrpers in einer Tiefe von max. 1,50 m tiberschreiten.

Ausnahme vom Mal3 der baulichen Nutzung

(8 16 Abs. 6 BauNVOi. V. m . § 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache von Terrassen um
max. 20 m? uberschritten werden.

Stellplatze, Carports und Garagen mit ihren Ein- und Ausfahrten, Nebenanlagen

(8 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1 BauGB)

Garagen, Carports sowie Nebenanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Dies gilt nicht fur Einfriedungen.
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11.3.2

11.4.

11.4.1

11.4.2

Innerhalb des Mischgebietes diurfen Grundstiicksein- und -ausfahrten eine Breite von
5,00 m je Nutzungseinheit nicht tGberschreiten.

Larmschutzmal3nahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur alle Aufenthaltsrdume muss ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
MaRnahmen an AufRentlren, Fenstern, AuBenwadnden und Dachern der Gebaude
geschaffen werden. Hierzu sind die Auf3enbauteile der Gebaudekdrper entsprechend
dem nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (vom November 1989) definierten
Larmpegelbereichen zu planen und auszufilhren. Die réumliche Gliederung der
Larmpegelbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen.

flr e
Compegetbereicn | MBSEDICTEr | Avteaeraune | g e
[erf.R'u rec] [erf.R'w res]
1l 61 bis 65 dB(A) 35 dB 30 dB
\Y 66 bis 70 dB(A) 40 dB 35 dB
\% 71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB

Anmerkungen: Die in der Tabelle aufgefiihrten Schalldamm-MaRe gelten fir das gesamte AufRenbauteil,
das heildt fur die Kombination aus Fenster, Turen Wand und ggf. nach auf’en fihrende
Bellftungseinrichtungen.

Die in der Tabelle genannten Anforderungen verstehen sich in Abhangigkeit der Raum- bzw. BlrogréRen
zuzuglich der Korrekturwerte nach Tabelle 9 der DIN 4109.

Sofern im bauordnungsrechtlichen Verfahren im Rahmen eines Einzelnachweises
gutachterlich nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren, kann von den Festsetzungen
im Bebauungsplan abgewichen werden.

Schlaf- und Kinderzimmer sind der larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen.
Sollten nicht alle Schlaf- und Kinderzimmer der larmabgewandten Seite zugeordnet
werden koénnen, sind fur Schlafrdume und Kinderzimmer zur lArmzugewandten Seite
(Richtung Norden und Osten) Luftereinrichtungen fir die Be- und Entliftung
vorzusehen. Die Schalldammung der Liftereinrichtungen ist so zu wéahlen, dass das
angegebene resultierende Schalldamm-MalR nach DIN 4109 des gesamten
AuRRenbauteils des betrachteten Raumes nicht unterschritten wird.

Sofern im bauordnungsrechtlichen Verfahren im Rahmen eines Einzelnachweises
gutachterlich nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere

Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren, kann von den Festsetzungen
im Bebauungsplan abgewichen werden.
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[ll. Grinordnerische Festsetzungen 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

.1 Gliederung von Stellplatzen

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 10 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene
Vegetationsflache mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 10 gm
(Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft zu
begrinen. Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlage:
Eiche, ungarisch (Quercus frainetto ,Trump®)
Purpur-Erle (Alnus x spaethii)

lll.2. Einfriedungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; § 84 LBO)

Als  Grundstickseinfriedungen entlang O6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur
landschaftstypische Laubhecken mit einer Mindesthéhe von 1,00 m zulassig, die
dauerhaft zu erhalten sind.

Artenvorschlége:

Hainbuche (Carpinus betulus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Feldahorn (Acer campestre)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

IV. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

IV.1. Gebaudehdhen

IV.1.1 Sockelhdhe
Die Oberkante FertigfuBboden (= Sockelh6he) darf maximal 50 cm (gemessen ab
Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahrbarer 6ffentlichen
Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick in Gebaude- und Stralenmitte) betragen.

IV.1.2 Firsthdhe
Die Firsthohe darf im gesamten Plangebiet maximal 15,00 m betragen. Als Firsthdhe gilt

der senkrechte Abstand zwischen Oberkante FertigfuBboden (= Sockelh6he) und dem
hdchsten Punkt des Firstes, gemessen in der Firstmitte.
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IV.2.

IV.3.

AuRenwéande

AulRenwande der Hauptgeb&dude sind als Sichtmauerwerk. Fir max. 20% der
Gesamtwandflache sind andere Materialien zulassig.

Dachuberstande

Dachuberstande sind bis zu einem Mal3 von max. 1,00 m zulassig.

V. Hinweise

V.1. Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sind zu beachten. In diesem Fall ist eine Baufeldraumung nur
aullerhalb des Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und
dem 30. September) zulassig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf
Nester und wenn durch Maflnahmen Beeintrdchtigungen ausgeschlossen werden
kénnen.

V.2. Schutz von Baumen

Bei Bautatigkeiten gilt die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von Baumen,
Vegetationsflachen und Tieren bei Baumaflinahmen" sowie die ZTV-Baumpflege (2006):
Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege. 5.
Auflage, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S

V.3. Altablagerungen

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder
Kontamination des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so st die untere
Bodenschutzbehorde des Kreises Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrdge in den
Untergrund zu schiitzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder auffélligen
Erdarbeiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehérde ist unverziiglich zu
benachrichtigen.

Aufgestellt: Tornesch, 29.05.2017
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Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 102 ,,Siidlich Uetersener Str. — Westlich Willy-
Meyer-Str.“

fur das Gebiet stidlich der Uetersener StralRe in einer Tiefe von ca. 25 bis 50 m und westlich
der Willy-Meyer-Str. in einer Tiefe von ca.40 m

Stadt Tornesch

- Der Birgermeister -
Wittstocker Straf3e 7
25436 Tornesch

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Henning Tams (Stadt Tornesch, Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung)

Verfahrensstand: Offentliche Auslegung
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1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des B-Plans 102 hat eine Grof3e von ca. 1200 m? und liegt im Ortskern
der Stadt Tornesch, unmittelbar westlich der Willy-Meyer-Str. Im Norden grenzt die Ueterse-
ner Str. an, nordlich davon verlauft die Nebenbahn Tornesch-Uetersen und die Jirgen-
Siemsen-Str. (K20). Sudlich grenzt der Geltungsbereich des B-Plans 103 an.

Abbildung 1 - Luftbild (ohne MaRstab)

2 Planungsanlass und Planungsziele

Das Grundstuck der ehemaligen Postfiliale befindet sich im Eigentum der Stadt Tornesch
und soll einer neuen ortskerngerechten verdichteten Nutzung zugefuhrt werden. Eine Einzel-
handelsnutzung scheint auf Grund der innerhalb der letzten sechs Jahre erfolgten Verlage-
rung samtlicher Kundenfrequenz generierender Einrichtungen (Lebensmitteldiscounters
(Pennymarkt), Postfiliale und Sparkasse) aus diesem Bereich des Ortskerns nicht marktfa-
hig. Ein Arztehauses mit diversen Arztpraxen und medizinischen Einzelhandels- und Dienst-
leistungsangeboten kann entscheidend dazu beitragen, diesen Teil des Ortskerns — die Ue-
tersener Str. zwischen Willy-Meyer-Str. und Bahnhof - (wieder) zu beleben. Gleichzeitig wird
das Angebot medizinischer Versorgung im Ort gesichert und ausgebaut — an einem Standort
im Ortskern, der auch fu3laufig fur viele Bewohner gut zu erreichen ist. Im benachbarten
Gebaude der ehemaligen Sparkassenfiliale wurden die Raume der Filiale zu Arztpraxen um-
genutzt, eine Aufstockung um ein Geschoss ist beabsichtigt.
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Das Vorhaben wéare ohne Bebauungsplan (Vorhaben im unbeplanten Innenbereich gem. §
34 BauGB) nicht zulassig. Fir das Vorhaben besteht Interesse von Seiten eines mdglichen
Investors. Um Nutzung und Gestaltung des Vorhabens besser steuern zu kénnen, soll der
Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB aufgestellt
werden.

Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau eines 3
geschossigen Arztehauses zuziiglich Staffelgeschoss im Ortskern Tornesch. Der Bebau-
ungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren (gem. 8 13a BauGB) aufgestellt werden.

3 Rechtlicher Planungsrahmen

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan ist fir den Geltungsbereich nicht vorhanden. Im wirksa-
men Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Kerngebiet dargestellt. Ein (unmalf3stabli-
cher) Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan lasst das zurzeit geltende Pla-
nungsrecht erkennen.
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Abbildung 2 — Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Malf3stab)

3.1 Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren gem. 813a BauGB aufgestellt werden. Das beschleunigte Verfahren kann fir die Aufstel-
lung, Anderung und Ergéanzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Malnahmen der In-
nenentwicklung dienen, angewendet werden.

5
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Dabei qilt, dass

* entsprechende Bebauungsplane keiner férmlichen Umweltprifung unterliegen, wenn sie in
ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmetern festset-
zen; Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind mitzurechnen.

+ es durfen keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und Vogel-
schutzgebieten bestehen und

+ durch den Bebauungsplan diirfen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Die Geltungsbereiche der im unmittelbaren r&umlichen und funktionalen Zusammenhang
aufgestellten Bebauungsplane Nr.102 und 103 befinden sich innerhalb der Ortslage. Somit
handelt es sich um eine Nachverdichtung bzw. eine Malinahme, die der Innenentwicklung
dient. Deshalb kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Bezlglich der oben genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt fir die Aufstellung der Be-
bauungsplane Nr. 102 und 103 folgendes:

* Beide Bebauungsplane zusammen umfassen eine Flache von ca. 2.300 m?, so dass der
Schwellenwert von 20.000 m2 selbst bei einer vollstandigen Versiegelung des Plangebietes
nicht erreicht werden konnte.

» Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 2323-392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar® ist in
der Luftlinie mindestens 2.000 m entfernt. Die tGbergreifenden Ziele fir das Gebiet ,Schles-
wig-Holsteinisches Elb&stuar und an-grenzende Flachen® sind:

,Die Erhaltung des Gebietes mit seinen dort vorkommenden FFH-Lebensraumtypen und
FFH-Arten zur langfristigen Gewéhrleistung der biologischen Vielfalt und der Koharenz des
europaischen 6kologischen Netzes "Natura 2000". Fir die Arten 1601* und 1102 soll ein
gunstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von Wirtschaft, Gesell-
schaft und Kultur sowie den regionalen und 6rtlichen Besonderheiten wiederhergestellt wer-
den. Zusatzlich soll der Elbastuars mit seinen Salz-, Brack- und SiiBwasserzonen und an-
grenzenden Flachen als moglichst naturnahes Grof3okosystem mit allen Strukturen und
Funktionen sowie die ungestérte Zonation von Flusswatten bis Hartholzauenwaldern unter
beeintrachtigtem Tideneinfluss, tide- und flieBdynamik-gepragten Prielen und Nebenelben
vor und hinter Deichen sowie Griinflachen im ungehinderten Hochwasser-Einfluss erhalten
werden.” 2

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung des FHH-Gebietes durch die verstarkte bauliche
Nutzung dieses innerortlichen, allseitig von Bebauung umgebenen Bereichs ohne jeglichen
raumlichen Bezug zu dem Schutzgebiet sind nicht ersichtlich.

* Vogelschutzgebiete sind in der ndheren Umgebung nicht ausgewiesen. Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung von Vogelschutzgebieten sind somit nicht ersichtlich.

« Die Errichtung von Arztehausern unterliegt nicht der Pflicht zur Priifung der Umweltvertrag-
lichkeit.

Die 0. a. Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind damit in diesem Fall erfiillt. Die
Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 102 und 103 erfolgt deshalb im beschleunigten Verfah-
ren.

Fur die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. folgendes:

* Die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3
BauGB sind entsprechend anwendbar;
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« Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, geandert oder erganzt werden, bevor der Fla-
chennutzungsplan geandert oder erganzt ist.

* Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt, soweit nicht die Grund-
flache von 20.000 m2 Giberschritten wird.

3.2 Prifung der Umweltvertraglichkeit

Nach der geltenden Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) ist grundsatzlich zu jedem
Bauleitplan eine Umweltpriufung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.

Wird jedoch wie in diesem Fall ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt,
sind die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2a BauGB
nicht erforderlich.

3.3 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ist ein Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnhaturschutzgesetz nicht erforderlich, sofern die zu-
lassige Grundflache weniger als 20.000 m? betrégt. Eine Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich erfolgt deshalb nicht.

3.4. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, um Uber die
Festsetzungsmoglichkeiten des 8 9 BauGB hinaus Einfluss auf die Gestaltung und Nutzung
der Geb&ude Einfluss nehmen zu kdnnen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist in ent-
sprechender Anwendung des 8§ 9 des Baugesetzbuches (Inhalt des Bebauungsplanes) sowie
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgestellt, obwohl nach dem Baugesetzbuch eine
solche Bindung nicht besteht. Damit ist aber gewahrleistet, dass der Plan grundsatzlich den
Begriffen und Kategorien des allgemeinen Planungsrechtes entspricht. Dies erleichtert das
Lesen und die Anwendung des Planes.

Das Grundstlck, welches sich im Eigentum der Stadt Tornesch befindet, liegt in einer stad-
tebaulich bedeutsamen Ecksituation im Ortskern; zudem stellt die funktionale Ergdnzung des
Ortskerns durch ein Arztehaus an dieser Stelle einen wichtigen Baustein zur Entwicklung
und Belebung des Ortskerns dar — dies begriindet die Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans.

4 Stadtebauliche MalRnahmen und Festsetzungen

Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch Festsetzung eines Baugebietes
auf Grundlage der BauNVO eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist
gemal § 12 Abs. 3 a BauGB unter Anwendung des § 9 Absatz 2 BauGB festzusetzen, dass
im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulédssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet (8 12 Abs. 3 a
BauGB).

Diese Einschrankung des 8 12 Abs. 3 a BauGB ist erforderlich, da ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan neben den Vorhaben, die Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages sind,
nicht alternativ auch andere Vorhaben zulassen darf.

Die Festsetzung eines Baugebietes nach BauNVO gibt lediglich den groben Nutzungsrah-
men vor. Durch die erforderliche Verweisungsfestsetzung nach § 12 Abs. 3 a BauGB ergibt

sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben vornehmlich aus den konkretisieren-
den vertraglichen Regelungen uber das Vorhaben. Vorhaben, die zwar vom vorhabenbezo-
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genen Bebauungsplan, nicht aber vom Durchfihrungsvertrag erfasst werden, sind damit un-
zulassig.

4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 Kerngebiet

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan wird die Bauflache als Kerngebiet
(MK) festgesetzt. Kerngebiete dienen gem. 8 7 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur. Zulassig sind

1. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes und Vergnlgungsstatten,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroRRgaragen,

6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter,

7. sonstige Wohnungen nach Maf3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplans.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

4.2.1 Grundflachenzahl

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zuléssig sind.

8§ 17 der Baunutzungsverordnung gibt als Obergrenze fir die Grundflachenzahl in Kernge-
bieten (MK) den Wert 1,0 vor. Dies bedeutet, dass 100% des jeweiligen Baugrundstiicks
bebaut werden dirfen. Angesichts der direkt angrenzenden Wohnnutzungen und aus Grin-
den der Bewahrung des kleinstadtischen Charakters des Ortskerns wird diese Obergrenze
nicht ausgeschopft, sondern es wird ein Wert von 0,9 gewahlt. Garagen und Stellplatze (ein-
schlie3lich Ihrer Zufahrten) sowie Nebenanlagen werden auf die zulassige Grundflachenzahl
angerechnet. Teile des Grundstucks sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Guns-
ten der Allgemeinheit belegt, es handelt sich um den bereits vor Planaufstellung 6ffentlich
genutzten Gehweg. Dieser ist bereits vollstdndig versiegelt und wird auf die GRZ angerech-
net; damit reduziert sich die mdgliche Uberbaubarkeit der restlichen Grundstiicksflache — um
fur das Grundstiick dennoch eine der Lage im Ortskern angemessene Ausnutzbarkeit zu
ermdglichen, wird eine GRZ von 0,9 festgesetzt.

4.2.2 Gebadudehthe und Geschosse

Als weiterer Bestimmungsfaktor fir das Maf3 der baulichen Nutzung wird die zuléssige First-
hohe auf 15 m festgesetzt. Als Firsthéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Erschlie-
Rungsflache auf dem Baugrundstiick und der Oberkante der Dachhaut, gemessen in Fassa-
denmitte.

Im Eckbereich Willy-Meyer-Str./Uetersener Str. sind 4 Vollgeschosse, in den westlichen und
sudlichen Bereichen des Gebaudes 3 Vollgeschosse zulassig, so dass eine Abstaffelung zu
der umgebenen niedrigeren Bebauung gewéhrleistet wird. Die Gebaudehohe ist somit héher
als die der Umgebung. Dies ist auf Grund der stadtebaulich bedeutsamen Ecksituation und
der groRen Tiefe der 6ffentlichen Raume in diesem Bereich gewiinscht,

4.3 Uberbaubare Grundstticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien festgelegt. Das
durch die Baugrenzen und Baulinien definierte Baufenster umfasst straRenbegleitend einen
etwa 17 m breiten Bereich. Zusammen mit der Festsetzung einer Baulinie auf den zur Ue-

8
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tersener StralRe und Willy-Meyer-Stral3e ausgerichteten Seiten des Baufensters wird erreicht,
dass die Bebauung sich an der Stral3e orientiert und ein riickwartiger Hofbereich entsteht, in
dem Nebenanlagen und Stellplatze untergebracht werden kénnen. Die Baugrenzen sind so-
mit so grof3zligig geschnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grund-
flache auch innerhalb des Baufensters realisiert werden kann.

Im Textteil wird festgesetzt, dass Baulinien und Baugrenzen von Bauteilen mit untergeordne-
ter Bedeutung, wie z.B. Eingangsuberdachungen, Erkern, Balkone, um bis zu 1,50 m tber-
schritten werden durfen.

4.4 Bauweise

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Im zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan erstellten Vorhaben- und Erschlieungsplan ist die kunftige Bebauung detail-
liert geregelt.

4.5 Stellplatze

Der Bebauungsplan beinhaltet die Festsetzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen.
Diese sollen ausschliel3lich im rickwartigen Bereich, mit geordneten Zufahrten, angeordnet
werden. Um eine Eingriinung der Stellplatzanlage zu gewahrleisten, ist je angefangene 10
Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden
Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache mit einem durchwurzelbaren Raum von min-
destens 10 gm (Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft
zu begriunen. Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

4.6 AulRere Gestaltung

Der Textteil zum Bebauungsplan enthélt gestalterische Festsetzungen zur Fassadengestal-
tung: Die Fassade muss mit einem Anteil von mind. 75 % als Sichtmauerwerk ausgefihrt
werden. Die Verwendung von Sichtmauerwerk entspricht dem ortsbildtypischen Fassaden-
bild.

5 Verkehrliche Erschliel3ung

Die Zufahrt erfolgt von Norden Uber die zweispurige Uetersener Str., das geringe Verkehrs-
aufkommen ermdglicht eine unproblematische Zu- und Abfahrt; zulassige Zufahrtsbereiche
und freizuhaltende Sichtdreiecke werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des HVV Hamburger Verkehrsverbundes betriebe-
nen Buslinie 6661 Tornesch-Uetersen (Haltestelle Tornesch, Post) an das OPNV-Netz der
Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle ist Tornesch, Post
und befindet sich unmittelbar am Plangebiet an der Uetersener Str. Zudem bietet der fuRlau-
fig in 300 m Entfernung erreichbare Bahnhof Tornesch eine gute Uberdrtliche Anbindung
Uber die Regionalbahnlinien 61 und 71 (Hamburg Hbf/Altona — Wrist/ltzehoe) sowie An-
schluss an weitere Buslinien (6667 Tornesch-Heidgraben-Uetersen und 6668 Tornesch-
Gewerbegebiet Oha-Ellerhoop).

Erforderliche Stellplatze sind auf den Baugrundsticken nachzuweisen, Uber die Nutzung

auf3erhalb des Plangebietes genutzten offentlichen Stellplatze an der Willy-Meyer-Str. sowie
der Uetersener Str. wird eine Abldse-Vereinbarung mit der Stadt Tornesch geschlossen.
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6 Geh- ,Fahr- und Leitungsrecht

Entlang der Willy-Meyer-Str. befindet sich der stral3enbegleitende Gehweg auf den jeweils
angrenzenden privaten Grundsticken. Um die weitere Offentliche Nutzung des Gehweges
auch zukinftig zu gewabhrleisten, wird ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit im B-Plan gekennzeichnet festgesetzt.

7 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem Uber die Willy-Meyer-Str. und
die Uetersener Str. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird zundchst dem Kanal-
netz der Stadt Tornesch und schliel3lich dem Klarwerk Hetlingen des Abwasserzweckver-
bandes Pinneberg zugeleitet.

Die Gebaude des Plangebietes sind bzw. werden an die bestehenden Ver- und Entsor-
gungsnetze fur Strom, Gas und Trinkwasser (Versorgungstrager: Stadtwerke Tornesch bzw.
Schleswig-

Holstein Netz AG) sowie Einrichtungen der Telekommunikation angeschlossen.

Die Millabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg lber die Abfallbeseitigung.
Die Standplatze fiur Abfallbehalter sind an geeigneter Stelle auf den Baugrundstiicken vorzu-
sehen. Diese sollten so gestaltet werden, dass die Millgefal3e von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache nicht direkt sichtbar sind. Alle 6ffentlichen Verkehrsflachen im unmittelbaren Umfeld
des Plangebietes kbénnen auch von der Millabfuhr uneingeschrankt befahren werden.

8 Immissionsschutz: Baulicher Schallschutz:

Nordlich des Plangebietes verlauft die Uetersener Str., die Jurgen-Siemsen-Str. (K20) und
die Nebenbahn Uetersen-Tornesch. Die Hauptbahn Hamburg-Elmshorn befindet sich in 300
m Entfernung 06stlich des Plangebietes. Es werden deshalb MafRRnahmen des baulichen
Schallschutzes festgesetzt. Wohnungen, Praxis- und Birordume oder &hnliche Raume sind
mit einem baulichen Schallschutz gemaf den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu
versehen.

Malgeblich sind die Larmpegelbereiche 1lI, IV und V geman der Kennzeichnung in der Plan-
zeichnung.

Fur die von den Larmquellen abgewandten Geb&audefronten gilt jeweils der néchst niedrigere
Larmpegelbereich.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen:

Larmpegelbereich

maligeblicher Au-
Renlarmpegel

fur Aufenthals-
raume in Woh-
nungen [erf.R"y res]

fur Bdroraume
und ahnliches

[erf.R"w res]

1l 61 bis 65 dB(A) 35dB 30 dB
IV 66 bis 70 dB(A) 40 dB 35dB
v 71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB

10
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Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthalts- oder Biroraumen, die den obe-
ren Gebaudeabschluss bilden, sowie von Déchern und Dachschragen von ausgebauten
Dachraumen zu erfillen.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer an allen Gebaudeseiten mit
schallgedammten Be- und Entliftungen auszuriisten. Die Schalldammung der Luftun-
gen/Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene resultierende Bauschall-
damm-Mafl der Umhdallungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Grinden ist
ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde flr Schlafrdume erforderlich.

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflachen oder Freisitze im Larmpegel-
bereich IV und héher sind durch larmabschirmende Bauwerke vor erheblichen Beeintrachti-
gungen durch den Verkehrslarm zu schitzen. Hierlber ist ein schalltechnischer Nachweis in
Form eines Gutachtens Uber die Wirksamkeit der schallabschirmenden Bauwerke zu fiihren.

9 Altablagerungen

Der Plangeltungsbereich ist von einer jahrzehntelangen gewerblichen Nutzung gepréagt, fur
die Flache der ehemaligen Post (Willy-Meyer-StrafRe 1) und der ehemaligen Sparkasse (Wil-
ly-Meyer-Str. 3-5) besteht nach Auskunft aus dem Altlastenkataster kein Altastverdacht. Fur
die angrenzende Flache Uetersener Strale 29 (92/15 und 92/14) besteht aufgrund der
Vornutzungen (u. a. durch einen Tankstellenbetrieb) ein Altlastenverdacht. Daraufhin wurden
die technischen Erkundungen auf den Bereich des Grundstiicks Uetersener Stral3e und den
Grenzbereich zum ehemals durch die Post genutzten Grundstlick beschrankt. Die Bodenun-
tersuchungen ergaben einen kontaminierten Bereich, dessen Ausdehnung nach den bisheri-
gen Untersuchungen auf die Flache angrenzend an die Zapfinsel und die dort vorhandenen
Tankanlagen der ehemaligen Tankstelle auf dem Grundstiick Uetersener Strale 29 be-
schrankt ist. Ein entsprechendes Bodengutachten liegt vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Un-
tergrund zu schitzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder auffalligen Erdar-
beiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehdrde ist unverzuglich zu benach-
richtigen.

10 Flachenhilanz

Die Flachenfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 102 und
103 stellen sich wie folgt dar:

B-Plan 102 B-Plan 103
Kerngebiet 1.200 m2 1.100 mz
gesamt 1.200 m? 1.100 m?
Geltungsbereiche B-Plan 102 und 2.300 m?
B-Plan 103 insgesamt
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Diese Begrindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Blrgermeister

12
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (1) BauGB
Abwadgungsvorschlag vom 29.05.2017

Stadt Tornesch - Bebauungsplan 102 ,Sudlich Uetersener Str./Westlich Willy-Meyer-Str.“ / B-Plan 103 ,Westlich Willy-Meyer-Str.*

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. 83 (1) BauGB
Abwagungsvorschlag vom 29.05.2017

Von der Offentlichkeit wurden folgenden Stellungnahmen abgegeben:

1. Herr J., frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 21.03.2017

Zusammenfassung der AuBerung

Abwagungsvorschlag

Herr J. regt an, dass der Standort der Glas- und Papiercontainer in der
Uetersener Stral3e verandert wird. Er flihrt aus, dass dort die Verkehrssituation
durch die verschiedenen Verkehrsteilnehmer

sehr untibersichtlich und sehr eng ist.

Der Standort der Glas- und Papiercontainer befindet sich nérdlich des
Bebauungsplans 102 auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.
Verwaltungsseitig wird in Aussicht gestellt, die Container zu versetzen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und zur gegebenen Zeit
bericksichtigt.

2. Frau M., friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 21.03.2017

Zusammenfassung der Auerung

Abwagungsvorschlag

Frau M. erkundigt sich, warum fir das geplante Arztehaus im Bereich der
ehemaligen Post keine Tiefgarage geplant ist.

Frau M. fordert, dass bei der Neugestaltung der Kreuzung Willy-Meyer-Stral3e
/ Uetersener Strale die Belange von Ful3gangern und Radfahrern besonders
bericksichtigt werden.

Bedingt durch den ungunstigen Zuschnitt des Grundstticks wirden durch die
Anlage einer Tiefgarage kaum zusatzliche Stellplatze auf dem Grundstick
geschaffen werden kénnen; die fur die Tiefgarage erforderliche Rampenanlage
wirde die Zahl der vorgesehenen oberirdischen Stellplatze deutlich
reduzieren. Im Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde daher
keine Tiefgarage festgesetzt.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Kreuzung Willy-Meyer-StralRe / Uetersener Stral3e befindet sich norddstlich
des Bebauungsplans 102 auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans. Entsprechend den Zielsetzungen von Politik und Verwaltung,
die sich auch im jingst erarbeiteten Konzept zur Ortskernentwicklung
widerspiegelt sollen im Rahmen einer spateren Neugestaltung des
Kreuzungsbereiches sowie der Uetersener Stral3e die Belange von
FuRgéngern und Radfahrern besondere Berucksichtigung finden.
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Abwadgungsvorschlag vom 29.05.2017

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und zur gegebenen Zeit
berlcksichtigt.

3. Herr K., frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 21.03.2017

Zusammenfassung der AuBerung Abwagungsvorschlag
Herr K. regt an, dass die Bushaltestelle auf Héhe der Uetersener StralRe 29 Durch die beabsichtigte Zufahrt aus dem Plangebiet zur Uetersener Str.
verlegt wird. werden keine Konflikte mit der angrenzenden bestehenden Bushaltestelle

erwartet, eine Verlegung der Haltestelle ist aus heutiger Sicht nicht
erforderlich.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Aufgestellt am 29.05.2017

Stadt Tornesch, Bau- und Planungsamt, FD Bauverwaltung und Stadtplanung

gez.
Dipl.-Ing. Henning Tams
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/17/123
Status: offentlich
Datum: 29.05.2017

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 103 "Westlich Willy-Meyer-Str." (Ehemalige Sparkasse)
Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

12.06.2017  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

(Die Erlauterung entspricht der zum Auslegungsbeschluss zum B-Plan 102!)

Uber die Planung wurde zuletzt am 06.03.2017 beraten. Nach dem Aufstellungsbeschluss
wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Abendveranstaltung am
21.01.2017 durchgeflhrt; zu dem Vorhabenentwurf wurden die Planzeichnung, textliche
Festsetzungen und Begrindung erarbeitet. Nach dem Auslegungsbeschluss kénnen die 6f-
fentliche Auslegung und die parallel dazu laufende Beteiligung der Nachbargemeinden, Be-
hdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange erfolgen. Der sich in Abstimmung befind-
liche Durchfihrungsvertrag, der auch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan beinhaltet, wird
dem Bau- und Planungsausschuss zu der Sitzung vorgelegt, in der er der Ratsversammlung
den Satzungsbeschluss empfiehlt. Die Unterzeichnung des Durchflihrungsvertrages erfolgt
dann vor dem Satzungsbeschluss durch die Ratsversammlung.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:| ja nein

Die MalRnahme/Aufgabe ist: | vollstdndig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
hdhere Dotierung Niedrigere Dotierung

Vorlage VO/17/123 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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|:| Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgeflhrt:
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor:

[ Jia
[ Jia

TOP 11.

\:’ nein
|:| nein

Produkt/e:

Ertrage/Aufwendungen

2017

| 2018

| 2019

| 2020

| 2021

| 2022 ff.

in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Aufwendungen

Ertrage™:

Aufwendungen*:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsforderung iongR ‘ 2018 ‘ 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 ff.
Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 | 2019 [2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgfaltig zu schatzen) in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™:

Aufwendungen™:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgegebenen Stellung-
nahmen werden gemall Zusammenstellung vom 29.05.2017 geprift (Zwischenabwa-
gung). Die Zusammenstellung vom 29.05.2017 ist Bestandteil dieses Beschlusses.
Der Blrgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben

haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen

2. Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplans 103 flr das Gebiet westlich
der Willy-Meyer-Str. in einer Tiefe von ca. 40 m und sidlich der Uetersener Stralde ab
in einer Tiefe von ca. 25 m und bis zu einer Tiefe von ca. 55 m werden in den vorlie-

genden Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen. Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

Vorlage VO/17/123 der Stadt Tornesch
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4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez.
Roland Krugel
Burgermeister

Anlage/n:
Planzeichnung inkl. Legende

Textliche Festsetzungen (Teil B)
Begriindung
Abwagungstabelle vom 29.05.2017

Vorlage VO/17/123 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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Stadt Tornesch

vorh.bez. Bebauungsplan Nr. 103
- Westlich Willy-Meyer-Str. -

/ 92193
/91

92/66

Stadt Tornesch

vorh.bez. B-Plan Nr. 103

- Westlich Willy-Meyer-Str. -

Vorentwurf der Planzeichnung
MaRstab 1:500
gez: An-dn.s . Stand: 29.05.2017

Stadt Tornesch

Wittstocker StralBe 7
25436 Tornesch
Telefon:04122 9572-0

|
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l. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 - 11 BauNVO)

Kerngebiete
(§ 7 BauNVO)

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,9 Grundflachenzahl als Dezimalzahl
FH 13,0 Firsthohe in m

I Anzahl der Vollgeschosse als romische Ziffer
hier: 2 Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

abw (offene Bauweise, Innerhalb der Baugrenze darf im nordwestlichen Bereich bis an
die Grundstuicksgrenze heran gebaut werden)
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

A D 4 Einfahrtsbereich

Stadt Tornesch

vorh.bez. B-Plan Nr. 103

- Westlich Willy-Meyer-Str. -

Zeichenerklarung
Seite 1/2

gez: An-dn.s . Stand: 29.05.2017

Stadt Tornesch

Wittstocker StraRe 7
25436 Tornesch
Telefon:04122 9572-0
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5. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
: St : Garagen und Gemeinschaftsanlagen
| | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
i Anlieger und Versorgungstrager zu belastende Flachen
! '_E (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

LPB IV Grenze zwischen den Larmpegelbereichen
LPB Il hier: Grenze zwischen dem Larmpegelbereich 3 und 4 (rémische Ziffer)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand

S Flursticksgrenze

92190 Flursticksnummer

Stadt Tornesch

vorh.bez. B-Plan Nr. 103

aufgemessener Baumbestand

aufgemessene Bewuchsgrenze - Westlich Willy-Meyer-Str. -
O Schachtdeckel mit H6henangabe
I~ o
~< . \ Zeich kl
T~ Sichtdreieck St
|

= gez: An-dn.s . Stand: 29.05.2017

Stadt Tornesch

Wittstocker StraRe 7
25436 Tornesch
Telefon:04122 9572-0
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Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt Tornesch 1
Teil B - Text - Stand: 29.05.2017

I.  Vorhaben gemaf § 12 BauGB

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gem. 8 12 Abs.3 a BauGB nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet.

Errichtet werden im Rahmen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen insbesondere
zu Art und Malf3 der baulichen Nutzung:

e Ein Arztehaus in zweigeschossiger Bauweise zuziiglich einem Staffelgeschoss;

¢ Die Fassade ist im Bereich des EG, 1.0G als Sichtmauerwerk, im Staffelgeschoss

(2.0G) ist die Fassade als Metallfassade auszuftihren.

e Auf dem Grundstiick des Arztehauses (Flurstiicke 92/27, 92/88, 92/90 und 92/92)

werden 8 Stellplatze angelegt, zudem sind dem Vorhaben bereits 10 Stellplatze auf
dem Grundstlick (92/144) zugeordnet. Dariiber hinaus erforderliche weitere Stellplatze
missen im Rahmen einer Abldsevereinbarung zwischen Vorhabentrdger und Stadt
abgel6st werden.

Il. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.

1.2.

11.3.

11.3.1

11.3.2

Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien (§ 31 Abs. 1 BauGB)

An- und Vorbauten dirfen die Baugrenze oder Baulinie von max. 1/3 der Lange des
Hauptbaukdorpers in einer Tiefe von max. 1,50 m tberschreiten.

Ausnahme vom Mal} der baulichen Nutzung

(8 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m . § 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache von Terrassen um
max. 20 m? tiberschritten werden.

Stellplatze, Carports und Garagen mit ihren Ein- und Ausfahrten, Nebenanlagen

(8 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1 BauGB)

Garagen, Carports sowie Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Dies gilt nicht fur Einfriedungen.

Innerhalb des Mischgebietes durfen Grundstiicksein- und -ausfahrten eine Breite von
5,00 m je Nutzungseinheit nicht Gberschreiten.
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11.4.

11.4.1

11.4.2

Larmschutzmal3nahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur alle Aufenthaltstaume muss ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
MalRRnahmen an AufRentiren, Fenstern, AuRenwanden und Dé&chern der Geb&ude
geschaffen werden. Hierzu sind die AuRenbauteile der Gebaudekdrper entsprechend
dem nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (vom November 1989) definierten
Larmpegelbereichen zu planen und auszufuhren. Die raumliche Gliederung der
Larmpegelbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen.

flr . .. "
_ . fur Birordume
Larmpegelbereich marSggbllcher A_ufenthalsraume und ahnliches
AulRenlarmpegel in Wohnungen ,
[erf-le,res] [erf.R w,res]
1] 61 bis 65 dB(A) 35dB 30 dB
v 66 bis 70 dB(A) 40 dB 35dB
Vv 71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB

Anmerkungen: Die in der Tabelle aufgefiihrten Schallddmm-MaRe gelten fir das gesamte AuRenbauteil,
das heildt fir die Kombination aus Fenster, Turen Wand und ggf. nach aul’en fiihrende
Beluftungseinrichtungen.

Die in der Tabelle genannten Anforderungen verstehen sich in Abhéngigkeit der Raum- bzw. BirogroRen
zuzlglich der Korrekturwerte nach Tabelle 9 der DIN 4109.

Sofern im bauordnungsrechtlichen Verfahren im Rahmen eines Einzelnachweises
gutachterlich nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren, kann von den Festsetzungen
im Bebauungsplan abgewichen werden.

Schlaf- und Kinderzimmer sind der larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen.
Sollten nicht alle Schlaf- und Kinderzimmer der larmabgewandten Seite zugeordnet
werden kénnen, sind fur Schlafrdume und Kinderzimmer zur l&rmzugewandten Seite
(Richtung Norden und Osten) Liftereinrichtungen fir die Be- und Entliftung
vorzusehen. Die Schallddmmung der Liftereinrichtungen ist so zu wahlen, dass das
angegebene resultierende Schallddmm-MalR nach DIN 4109 des gesamten
AulRenbauteils des betrachteten Raumes nicht unterschritten wird.

Sofern im bauordnungsrechtlichen Verfahren im Rahmen eines Einzelnachweises
gutachterlich nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere

Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren, kann von den Festsetzungen
im Bebauungsplan abgewichen werden.
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[ll. Grinordnerische Festsetzungen 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

.1 Gliederung von Stellplatzen

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 10 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene
Vegetationsflache mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 10 gm
(Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft zu
begrinen. Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlage:
Eiche, ungarisch (Quercus frainetto ,Trump®)
Purpur-Erle (Alnus x spaethii)

l1I.2.  Einfriedungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; § 84 LBO)

Als  Grundstiuckseinfriedungen entlang O6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur
landschaftstypische Laubhecken mit einer Mindesthéhe von 1,00 m zulassig, die
dauerhaft zu erhalten sind.

Artenvorschlége:

Hainbuche (Carpinus betulus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Feldahorn (Acer campestre)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

IV. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

IV.1. Gebaudehdhen

IV.1.1 Sockelhdhe
Die Oberkante FertigfuBboden (= Sockelh6he) darf maximal 50 cm (gemessen ab
Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahrbarer 6ffentlichen
Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick in Gebaude- und Stralenmitte) betragen.

IV.1.2 Firsthdhe
Die Firsthohe darf im gesamten Plangebiet maximal 13,00 m betragen. Als Firsthdhe gilt

der senkrechte Abstand zwischen Oberkante FertigfuBboden (= Sockelh6he) und dem
hdchsten Punkt des Firstes, gemessen in der Firstmitte.
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IV.2.

IV.3.

AuRenwéande

AulRenwande der Hauptgebaude sind als Sichtmauerwerk. Fir max. 20% der
Gesamtwandflache sind andere Materialien zulassig.

Dachuberstande

Dachuberstande sind bis zu einem Mal3 von max. 1,00 m zulassig.

V. Hinweise

V.1. Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Bundeshaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sind zu beachten. In diesem Fall ist eine Baufeldraumung nur
aullerhalb des Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und
dem 30. September) zulassig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf
Nester und wenn durch Maflnahmen Beeintrdchtigungen ausgeschlossen werden
kénnen.

V.2. Schutz von Baumen

Bei Bautatigkeiten gilt die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von Baumen,
Vegetationsflachen und Tieren bei Baumaflinahmen" sowie die ZTV-Baumpflege (2006):
Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege. 5.
Auflage, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S

V.3. Altablagerungen

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder
Kontamination des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so st die untere
Bodenschutzbehorde des Kreises Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrdge in den
Untergrund zu schiitzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder auffélligen
Erdarbeiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehérde ist unverziiglich zu
benachrichtigen.

Aufgestellt: Tornesch, 29.05.2017
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fur das Gebiet westlich der Willy-Meyer-Str. in einer Tiefe von ca.45 m

Stadt Tornesch

- Der Burgermeister -
Wittstocker Stral3e 7
25436 Tornesch

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Henning Tams (Stadt Tornesch, Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung)

Verfahrensstand: Offentliche Auslegung
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1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des B-Plans 103 hat eine Grof3e von ca. 1100 m? und liegt im Ortskern
der Stadt Tornesch, unmittelbar westlich der Willy-Meyer-Str.

Abbildung 1 - Luftbild (ohne MaR3stab)

2 Planungsanlass und Planungsziele

Im Gebadude der ehemaligen Sparkassenfiliale wurden die Raume der Filiale zu Arztpraxen
umgenutzt, eine Aufstockung um ein Geschoss ist beabsichtigt. Das Vorhaben wéare ohne
Bebauungsplan (Vorhaben im unbeplanten Innenbereich gem. 8 34 BauGB) nicht zulassig.
Um Nutzung und Gestaltung des Vorhabens besser steuern zu kénnen, soll der Bebauungs-
plan als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemalR § 12 BauGB aufgestellt werden. Ein
Arztehauses mit diversen Arztpraxen und medizinischen Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsangeboten kann entscheidend dazu beitragen, diesen Teil des Ortskerns — die Ue-
tersener Str. zwischen Willy-Meyer-Str. und Bahnhof - (wieder) zu beleben. Gleichzeitig wird
das Angebot medizinischer Versorgung im Ort gesichert und ausgebaut — an einem Standort
im Ortskern, der auch fu3laufig fUr viele Bewohner gut zu erreichen ist.

Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Aufstockung
des bisher 2-geschossigen Arztehauses um ein Staffelgeschoss. Der Bebauungsplan soll als
vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
(gem. 8§ 13a BauGB) aufgestellt werden.
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3 Rechtlicher Planungsrahmen

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan ist fir den Geltungsbereich nicht vorhanden. Im wirksa-
men Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Kerngebiet dargestellt. Ein (unmalf3stabli-
cher) Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan lasst das zurzeit geltende Pla-
nungsrecht erkennen.
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Abbildung 2 — Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Mal3stab)

3.1 Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren gem. 813a BauGB aufgestellt werden. Das beschleunigte Verfahren kann fir die Aufstel-
lung, Anderung und Ergéanzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mal3nahmen der In-
nenentwicklung dienen, angewendet werden.

Dabei gilt, dass

* entsprechende Bebauungsplane keiner férmlichen Umweltpriifung unterliegen, wenn sie in
ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmetern festset-
zen; Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind mitzurechnen.

« es durfen keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und Vogel-
schutzgebieten bestehen und

* durch den Bebauungsplan durfen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

5
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Die Geltungsbereiche der im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang
aufgestellten Bebauungsplane Nr.102 und 103 befinden sich innerhalb der Ortslage. Somit
handelt es sich um eine Nachverdichtung bzw. eine Mal3nahme, die der Innenentwicklung
dient. Deshalb kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Bezlglich der oben genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt fir die Aufstellung der Be-
bauungsplane Nr. 102 und 103 folgendes:

* Beide Bebauungsplane zusammen umfassen eine Flache von ca. 2.300 m2, so dass der
Schwellenwert von 20.000 m2 selbst bei einer vollstandigen Versiegelung des Plangebietes
nicht erreicht werden kénnte.

» Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 2323-392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar” ist in
der Luftlinie mindestens 2.000 m entfernt. Die Ubergreifenden Ziele fur das Gebiet ,Schles-
wig-Holsteinisches Elb&stuar und an-grenzende Flachen® sind:

,Die Erhaltung des Gebietes mit seinen dort vorkommenden FFH-Lebensraumtypen und
FFH-Arten zur langfristigen Gewahrleistung der biologischen Vielfalt und der Koharenz des
europaischen okologischen Netzes "Natura 2000". Fir die Arten 1601* und 1102 soll ein
gunstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von Wirtschaft, Gesell-
schaft und Kultur sowie den regionalen und drtlichen Besonderheiten wiederhergestellt wer-
den. Zusétzlich soll der Elb&stuars mit seinen Salz-, Brack- und SuRwasserzonen und an-
grenzenden Flachen als moglichst naturnahes Grol3dkosystem mit allen Strukturen und
Funktionen sowie die ungestérte Zonation von Flusswatten bis Hartholzauenwaldern unter
beeintrachtigtem Tideneinfluss, tide- und flie3dynamik-gepragten Prielen und Nebenelben
vor und hinter Deichen sowie Griunflachen im ungehinderten Hochwasser-Einfluss erhalten
werden.*

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung des FHH-Gebietes durch die verstarkte bauliche
Nutzung dieses innerdrtlichen, allseitig von Bebauung umgebenen Bereichs ohne jeglichen
raumlichen Bezug zu dem Schutzgebiet sind nicht ersichtlich.

* Vogelschutzgebiete sind in der ndheren Umgebung nicht ausgewiesen. Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung von Vogelschutzgebieten sind somit nicht ersichtlich.

« Die Errichtung von Arztehausern unterliegt nicht der Pflicht zur Priifung der Umweltvertrag-
lichkeit.

Die 0. a. Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind damit in diesem Fall erfiillt. Die
Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 102 und 103 erfolgt deshalb im beschleunigten Verfah-
ren.

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. folgendes:
* Die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3
BauGB sind entsprechend anwendbar;

* Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, gedndert oder erganzt werden, bevor der Fl&-
chennutzungsplan geandert oder erganzt ist.

* Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt, soweit nicht die Grund-
flache von 20.000 m2 Uberschritten wird.

3.2 Prufung der Umweltvertraglichkeit

Nach der geltenden Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) ist grundsatzlich zu jedem
Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.
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Wird jedoch wie in diesem Fall ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt,
sind die Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2a BauGB
nicht erforderlich.

3.3 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ist ein Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnhaturschutzgesetz nicht erforderlich, sofern die zu-
lassige Grundflache weniger als 20.000 mz2 betragt. Eine Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich erfolgt deshalb nicht.

3.4. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, um Uber die
Festsetzungsmoglichkeiten des 8 9 BauGB hinaus Einfluss auf die Gestaltung und Nutzung
der Geb&ude Einfluss nehmen zu kénnen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist in ent-
sprechender Anwendung des 8§ 9 des Baugesetzbuches (Inhalt des Bebauungsplanes) sowie
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgestellt, obwohl nach dem Baugesetzbuch eine
solche Bindung nicht besteht. Damit ist aber gewahrleistet, dass der Plan grundsatzlich den
Begriffen und Kategorien des allgemeinen Planungsrechtes entspricht. Dies erleichtert das
Lesen und die Anwendung des Planes.

Zusammen mit dem benachbarten beabsichtigten Neubaues eines Arztehauses stellt das
Vorhaben eine funktionale Ergdnzung des Ortskerns an dieser Stelle dar und bildet damit
einen wichtigen Baustein zur Entwicklung und Belebung des Ortskerns — dies begrundet die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

4 Stadtebauliche Mallhahmen und Festsetzungen

Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch Festsetzung eines Baugebietes
auf Grundlage der BauNVO eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist
gemal 8§ 12 Abs. 3 a BauGB unter Anwendung des 8 9 Absatz 2 BauGB festzusetzen, dass
im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (8 12 Abs. 3 a
BauGB).

Diese Einschrankung des § 12 Abs. 3 a BauGB ist erforderlich, da ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan neben den Vorhaben, die Gegenstand des Durchflihrungsvertrages sind,
nicht alternativ auch andere Vorhaben zulassen darf.

Die Festsetzung eines Baugebietes nach BauNVO gibt lediglich den groben Nutzungsrah-
men vor. Durch die erforderliche Verweisungsfestsetzung nach § 12 Abs. 3 a BauGB ergibt
sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben vornehmlich aus den konkretisieren-
den vertraglichen Regelungen iber das Vorhaben. Vorhaben, die zwar vom vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan, nicht aber vom Durchfihrungsvertrag erfasst werden, sind damit un-
zulassig.

4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 Kerngebiet

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan wird die Bauflache als Kerngebiet
(MK) festgesetzt. Kerngebiete dienen gem. 8 7 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur. Zulassig sind

1. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes und Vergnlgungsstatten,

7
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3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRRgaragen,

6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter,

7. sonstige Wohnungen nach Maf3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplans.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

4.2.1 Grundflachenzahl

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zulassig sind.

§ 17 der Baunutzungsverordnung gibt als Obergrenze fir die Grundflachenzahl in Kernge-
bieten (MK) den Wert 1,0 vor. Dies bedeutet, dass 100% des jeweiligen Baugrundstiicks
bebaut werden dirfen. Angesichts der direkt angrenzenden Wohnnutzungen und aus Grin-
den der Bewahrung des kleinstadtischen Charakters des Ortskerns wird diese Obergrenze
nicht ausgeschopft, sondern es wird ein Wert von 0,9 gewahlt. Garagen und Stellplatze (ein-
schlielich lhrer Zufahrten) sowie Nebenanlagen werden auf die zulassige Grundflachenzahl
angerechnet. Teile des Grundstlicks sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Guns-
ten der Allgemeinheit belegt, es handelt sich um den bereits vor Planaufstellung 6ffentlich
genutzten Gehweg. Dieser ist bereits vollstandig versiegelt und wird auf die GRZ angerech-
net; damit reduziert sich die magliche Uberbaubarkeit der restlichen Grundstiicksflache — um
fur das Grundstiick dennoch eine der Lage im Ortskern angemessene Ausnutzbarkeit zu
ermoglichen, wird eine GRZ von 0,9 festgesetzt.

4.2.2 Gebaudehdhe und Geschosse

Als weiterer Bestimmungsfaktor fir das Mal3 der baulichen Nutzung wird die zulassige First-
hohe auf 13 m festgesetzt. Als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Erschlie-
Bungsflache auf dem Baugrundstiick und der Oberkante der Dachhaut, gemessen in Fassa-
denmitte.

Stral3enseitig sind 3 Vollgeschosse, im rickwartigen Bereich 2 Vollgeschosse zulassig, so
dass eine Abstaffelung zu den niedrigeren sidlich angrenzenden Gebauden erfolgt.

4.3 Uberbaubare Grundsttcksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien festgelegt. Das
durch die Baugrenzen und Baulinien definierte Baufenster umfasst stralRenbegleitend einen
etwa 16 m breiten Bereich. Zusammen mit der Festsetzung einer Baulinie auf der zur Willy-
Meyer-Stral3e ausgerichteten Seite des Baufensters wird erreicht, dass die Bebauung sich
an der StralRe orientiert und ein ruckwartiger Hofbereich entsteht, in dem Nebenanlagen und
Stellplatze untergebracht werden kdnnen. Die Baugrenzen sind somit so grof3ziigig geschnit-
ten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zuldssige Grundflache auch innerhalb des
Baufensters realisiert werden kann.

Im Textteil wird festgesetzt, dass Baulinien und Baugrenzen von Bauteilen mit untergeordne-
ter Bedeutung, wie z.B. Eingangsuiberdachungen, Erkern, Balkone, um bis zu 1,50 m Uber-
schritten werden durfen.

4.4 Bauweise

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Im zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan erstellten Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist die kiinftige Bebauung detail-
liert geregelt.
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4.5 Stellplatze

Der Bebauungsplan beinhaltet die Festsetzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen.
Diese sollen ausschlief3lich im rickwartigen Bereich, mit geordneten Zufahrten, angeordnet
werden. Um eine Eingriinung der Stellplatzanlage zu gewahrleisten, ist je angefangene 10
Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden
Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache mit einem durchwurzelbaren Raum von min-
destens 10 gm (Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft
zu begrunen. Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

4.6 AulRere Gestaltung

Der Textteil zum Bebauungsplan enthalt gestalterische Festsetzungen zur Fassadengestal-
tung: Die Fassade muss mit einem Anteil von mind. 75 % als Sichtmauerwerk ausgefuhrt
werden. Die Verwendung von Sichtmauerwerk entspricht dem ortsbildtypischen Fassaden-
bild.

5 Verkehrliche ErschlieBung

Die Zufahrt von Westen erfolgt Gber die Willy-Meyer-Str., das geringe Verkehrsaufkommen
ermdglicht eine unproblematische Zu- und Abfahrt; zulassige Zufahrtsbereiche und freizuhal-
tende Sichtdreiecke werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des HVV Hamburger Verkehrsverbundes betriebe-
nen Buslinie 6661 Tornesch-Uetersen (Haltestelle Tornesch, Post) an das OPNV-Netz der
Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle ist Tornesch, Post
und befindet sich ndrdlich des Plangebietes an der Uetersener Str. Zudem bietet der fuRlau-
fig in 300 m Entfernung erreichbare Bahnhof Tornesch eine gute Uberdrtliche Anbindung
Uber die Regionalbahnlinien 61 und 71 (Hamburg Hbf/Altona — Wrist/ltzehoe) sowie An-
schluss an weitere Buslinien (6667 Tornesch-Heidgraben-Uetersen und 6668 Tornesch-
Gewerbegebiet Oha-Ellerhoop).

Erforderliche Stellplatze sind auf dem Grundsttick nachzuweisen.

6 Geh- ,Fahr- und Leitungsrecht

Entlang der Willy-Meyer-Str. befindet sich der stralRenbegleitende Gehweg auf den jeweils
angrenzenden privaten Grundsticken. Um die weitere 6ffentliche Nutzung des Gehweges
auch zukinftig zu gewéhrleisten, wird ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit im B-Plan gekennzeichnet festgesetzt. Im Falle des Grundstiicks
3-5 existiert bereits eine offentlich-rechtliche Vereinbarung lber die 6ffentliche Nutzung des
Gehweges.

7 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem Uber die Willy-Meyer-Str. Das
im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird zunachst dem Kanalnetz der Stadt Tornesch
und schlief3lich dem Klarwerk Hetlingen des Abwasserzweckverbandes Pinneberg zugeleitet.

Die Gebaude sind bzw. werden an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze fir Strom,
Gas und Trinkwasser (Versorgungstrager: Stadtwerke Tornesch bzw. Schleswig-
Holstein Netz AG) sowie Einrichtungen der Telekommunikation angeschlossen.

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung.
Die Standplatze fur Abfallbehélter sind an geeigneter Stelle auf den Baugrundstticken vorzu-
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sehen. Diese sollten so gestaltet werden, dass die Millgefa3e von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache nicht direkt sichtbar sind. Alle 6ffentlichen Verkehrsflachen im unmittelbaren Umfeld
des Plangebietes kénnen auch von der Miullabfuhr uneingeschrankt befahren werden.

8 Immissionsschutz: Baulicher Schallschutz:

Nordlich des Plangebietes verlauft die Uetersener Str., die Jurgen-Siemsen-Str. (K20) und
die Nebenbahn Uetersen-Tornesch. Die Hauptbahn Hamburg-Elmshorn befindet sich in 300
m Entfernung 06stlich des Plangebietes. Es werden deshalb MafRnahmen des baulichen
Schallschutzes festgesetzt. Wohnungen, Praxis- und Birordume oder &hnliche Raume sind
mit einem baulichen Schallschutz gemaf den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu
versehen.

Malgeblich sind die Larmpegelbereiche 1lI, IV und V gemanR der Kennzeichnung in der Plan-
zeichnung.

Fir die von den Larmquellen abgewandten Geb&udefronten gilt jeweils der néchst niedrigere
Larmpegelbereich.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen:

maRgeblicher Au- | [urAufenthals- fur Buroraume
Larmpegelbereich Be?llarm sqel raume in Woh- und ahnliches
Peg nungen [erf.R"y res] [erf.R"w res]
i 61 bis 65 dB(A) 35dB 30 dB
v 66 bis 70 dB(A) 40 dB 35dB
v 71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthalts- oder Biroraumen, die den obe-
ren Gebaudeabschluss bilden, sowie von Dachern und Dachschrdgen von ausgebauten
Dachraumen zu erftllen.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer an allen Gebaudeseiten mit
schallgedammten Be- und Entliftungen auszuriisten. Die Schalldammung der Luftun-
gen/Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene resultierende Bauschall-
damm-Mal} der Umhdillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist
ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde fir Schlafrdume erforderlich.

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflachen oder Freisitze im Larmpegel-
bereich IV und hdher sind durch larmabschirmende Bauwerke vor erheblichen Beeintrachti-
gungen durch den Verkehrslarm zu schitzen. Hierlber ist ein schalltechnischer Nachweis in
Form eines Gutachtens Uber die Wirksamkeit der schallabschirmenden Bauwerke zu fihren.

9 Altablagerungen

Der Plangeltungsbereich ist von einer jahrzehntelangen gewerblichen Nutzung gepréagt, fur
die Flache der ehemaligen Post (Willy-Meyer-StrafRe 1) und der ehemaligen Sparkasse (Wil-
ly-Meyer-Str. 3-5) besteht nach Auskunft aus dem Altlastenkataster kein Altastverdacht. Fir
die angrenzende Flache Uetersener Stralle 29 (92/15 und 92/14) besteht aufgrund der
Vornutzungen (u. a. durch einen Tankstellenbetrieb) ein Altlastenverdacht. Daraufhin wurden
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die technischen Erkundungen auf den Bereich des Grundstiicks Uetersener Strafl3e und den
Grenzbereich zum ehemals durch die Post genutzten Grundstlick beschrankt. Die Bodenun-
tersuchungen ergaben einen kontaminierten Bereich, dessen Ausdehnung nach den bisheri-
gen Untersuchungen auf die Flache angrenzend an die Zapfinsel und die dort vorhandenen
Tankanlagen der ehemaligen Tankstelle auf dem Grundstiick Uetersener StralRe 29 be-
schrankt ist. Ein entsprechendes Bodengutachten liegt vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehotrde des Kreises
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Un-
tergrund zu schitzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder auffalligen Erdar-
beiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehdrde ist unverzuglich zu benach-
richtigen.

10 Flachenhilanz

Die Flachenfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplane Nr. 102 und
103 stellen sich wie folgt dar:

B-Plan 102 B-Plan 103
Kerngebiet 1.200 m2 1.100 m?
gesamt 1.200 m? 1.100 m2
Geltungsbereiche der B-Plane 102 2.300 m2
und 103 insgesamt

Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Bilrgermeister
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (1) BauGB
Abwadgungsvorschlag vom 29.05.2017

Stadt Tornesch - Bebauungsplan 102 ,Sudlich Uetersener Str./Westlich Willy-Meyer-Str.“ / B-Plan 103 ,Westlich Willy-Meyer-Str.*

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. 83 (1) BauGB
Abwagungsvorschlag vom 29.05.2017

Von der Offentlichkeit wurden folgenden Stellungnahmen abgegeben:

1. Herr J., frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 21.03.2017

Zusammenfassung der AuBerung

Abwagungsvorschlag

Herr J. regt an, dass der Standort der Glas- und Papiercontainer in der
Uetersener Stral3e verandert wird. Er flihrt aus, dass dort die Verkehrssituation
durch die verschiedenen Verkehrsteilnehmer

sehr untibersichtlich und sehr eng ist.

Der Standort der Glas- und Papiercontainer befindet sich nérdlich des
Bebauungsplans 102 auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.
Verwaltungsseitig wird in Aussicht gestellt, die Container zu versetzen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und zur gegebenen Zeit
bericksichtigt.

2. Frau M., friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 21.03.2017

Zusammenfassung der Auerung

Abwagungsvorschlag

Frau M. erkundigt sich, warum fir das geplante Arztehaus im Bereich der
ehemaligen Post keine Tiefgarage geplant ist.

Frau M. fordert, dass bei der Neugestaltung der Kreuzung Willy-Meyer-Stral3e
/ Uetersener Strale die Belange von Ful3gangern und Radfahrern besonders
bericksichtigt werden.

Bedingt durch den ungunstigen Zuschnitt des Grundstticks wirden durch die
Anlage einer Tiefgarage kaum zusatzliche Stellplatze auf dem Grundstick
geschaffen werden kénnen; die fur die Tiefgarage erforderliche Rampenanlage
wirde die Zahl der vorgesehenen oberirdischen Stellplatze deutlich
reduzieren. Im Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde daher
keine Tiefgarage festgesetzt.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Kreuzung Willy-Meyer-StralRe / Uetersener Stral3e befindet sich norddstlich
des Bebauungsplans 102 auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans. Entsprechend den Zielsetzungen von Politik und Verwaltung,
die sich auch im jingst erarbeiteten Konzept zur Ortskernentwicklung
widerspiegelt sollen im Rahmen einer spateren Neugestaltung des
Kreuzungsbereiches sowie der Uetersener Stral3e die Belange von
FuRgéngern und Radfahrern besondere Berucksichtigung finden.
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Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und zur gegebenen Zeit
berlcksichtigt.

3. Herr K., frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 21.03.2017

Zusammenfassung der AuBerung Abwagungsvorschlag
Herr K. regt an, dass die Bushaltestelle auf Héhe der Uetersener StralRe 29 Durch die beabsichtigte Zufahrt aus dem Plangebiet zur Uetersener Str.
verlegt wird. werden keine Konflikte mit der angrenzenden bestehenden Bushaltestelle

erwartet, eine Verlegung der Haltestelle ist aus heutiger Sicht nicht
erforderlich.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Aufgestellt am 29.05.2017

Stadt Tornesch, Bau- und Planungsamt, FD Bauverwaltung und Stadtplanung

gez.
Dipl.-Ing. Henning Tams
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/16/150-1
Status: offentlich
Datum: 24.04.2017

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat: Henry Stimer

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

Aufstellung einer Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplat-
ze oder Garagen sowie die Ablosebetrage der Stadt Tornesch (Stell-
platzsatzung)

Beschlussfassung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

12.06.2017  Bau- und Planungsausschuss
27.06.2017  Ratsversammliung

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber den Entwurf der Stellplatzsatzung wurde zuletzt am 07.11.2016 im Bau- und Planungs-
ausschuss beraten. Die Verwaltung wurde gebeten, auf Grundlage der Mustersatzung zur
Stellplatzsatzung des Landes Brandenburg eine Satzung fir die Stadt Tornesch vorzuberei-
ten. Ein Gberarbeiteter Entwurf der Satzung liegt nun als Diskussionsgrundlage vor.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt
2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:|ja nein

Die MalRnahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstédndig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitspriifung durchgefiihrt; [ Jia [ Inein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer L L

Vorlage VO/16/150-1 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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Freiwilligen Leistung vor: |:|ja |:| nein
Produkt/e:
Ertrige/Aufwendungen $]0E1U7R 2018 [ 2019 [2020 [2021 | 2022ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen®:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.
in EUR

Investition/Investitionsforderung

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrdge (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 | 2019 [2020 | 2021 | 2022 ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schitzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertréage™
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)
1. Die der Vorlage anliegende ,Satzung uUber die Herstellung notwendiger Stell-
platze oder Garagen sowie die Ablosebetrage der Stadt Tornesch® (Stellplatzsat-
zung) vom 24.04.2017 wird beschlossen.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung auszufertigen und &ffentlich
bekannt zu machen.

gez.
Roland Krugel
Birgermeister

Anlage/n:
Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen sowie die Abl6-

sebetrage der Stadt Tornesch® (Stellplatzsatzung) vom 24.04.2017

Vorlage VO/16/150-1 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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Stellplatzsatzung der Stadt Tornesch

Entwurf 10.05.17

Die Ratsversammlung der Stadt Tornesch hat in ihrer Sitzung am ... gemaR §4 der Gemeindeordnung
flr Schleswig-Holstein (GO) in der zurzeit geltenden Fassung, in Verbindung mit §84 Abs.1 Nr.8 der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH) in der zurzeit geltenden Fassung, folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf das Gebiet der Stadt Tornesch.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich
Diese Satzung ist anzuwenden:

1. flr die Ermittlung der Zahl und Herstellung der erforderlichen notwendigen Stellplatze bei der
Errichtung und Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen, bei denen Zu-
oder Abgangsverkehr mittels Fahrzeugen (Kraftfahrzeuge, Fahrrader) zu erwarten ist.

2. fir die Bestimmung der Geldbetrage fiir die Ablésung der nach §3 dieser Satzung notwendigen
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge.

§ 3 Anzahl der notwendigen Stellplatze

(1) Die Ermittlung der notwendigen Zahl der Stellplatze erfolgt anhand der Richtzahlenliste, die als
Anlage 1 Bestandteil der Satzung ist. Bei Bauvorhaben, die mit dieser Liste nicht erfasst werden,
sollen die Richtzahlen naheliegende Nutzungsarten als Referenz angewendet werden. Bei
Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen bzw. Fahrradern zu erwarten ist, wird nur der durch diese
Nutzungsanderung bedingte zusatzliche Stellplatzbedarf in Ansatz gebracht. Bei der Ermittlung des
Bedarfs an Stellplatzen ist die Stellplatzsatzung in der jeweils geltenden Fassung anzuwenden.

(2) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache der baulichen Anlage zu bemessen ist, sind die
Flachen nach DIN 277-1 und DIN 277-2 (in der jeweils geltenden Fassung) zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit zu erwartendem Uberdurchschnittlich hohem Verkehrsaufkommen
kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir bestimmte Fahrzeugarten gefordert
werden.

(4) In begriindeten Einzelfallen kann die Stadt von der Zahl der notwendigen Stellpldtze abweichen.
Dies gilt insbesondere dann, wenn der Vorhabentrédger durch ein Mobilitdtskonzept glaubhaft
dargelegt werden kann, dass die Anzahl der erforderlichen Stellplatze reduziert wird (z.B. durch
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dauerhaftes Vorhalten eines Carsharing-Angebotes, Bereitstellung von Zeitkarten fiir den
offentlichen Personenverkehr).

(5) Eine Reduzierung der notwendigen Kfz-Stellplatze um 25 % wird vorgenommen, wenn das
Vorhaben in nicht mehr als 300 m FuBRweg vom Bahnhof Tornesch erreichbar ist (s. Anlage 2).

(6) Bei baulichen oder sonstigen Anlagen mit unterschiedlichen Nutzungen ist der Bedarf fir die
jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen
Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zulassig. Es muss
rechtlich gesichert sein, dass sich Mehrfachnutzungen zeitlich nicht (iberschneiden. Bei
Mehrfachnutzungen ist die Nutzungsart mit dem gréRten Stellplatzbedarf malRgebend. Fir
Wohnnutzungen notwendige Stellplatze dirfen nicht fir eine Mehrfachnutzung angerechnet
werden.

(7) Die Zahl der notwendigen Stellpldtze je Baugrundstiick ist durch mathematische Rundung auf die
nachste ganze Zahl zu ermitteln.

§ 4 Ablosebetrage

(1) Die Stadt Tornesch kann in Ausnahmefallen durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem
Bauherren vereinbaren, dass dieser seine Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen
ganz oder teilweise durch Zahlung eines Geldbetrages an die Stadt Tornesch ablost. Dies gilt
ausschlieBlich fur die Falle, in denen notwendige Stellpldtze oder Garagen nicht oder nur unter
grofRen Schwierigkeiten hergestellt werden konnen und auch durch ein vorhabenbezogenes
Mobilitatsmanagement die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nicht ausreichend reduziert werden
kann. Es besteht von Seiten des Vorhabentragers kein Anspruch auf Ablosung von Stellplatzen. Die
Ablosebetrage werden von der Stadt zweckgebunden fiir die Schaffung 6ffentlicher Parkplatze oder
im Bereich der Verkehrsverlagerung (z.B. zur Verbesserung der Radverkehrsinfrastruktur) verwendet.

(2) Die Ablésebetrage werden unter Zugrundelegung der anteiligen durchschnittlichen
Herstellungskosten und der anteiligen durchschnittlichen Grunderwerbskosten je notwendigem
Stellplatz fir eine anzurechnende Flache von 25 m? festgesetzt. Der zu zahlende Abldsebetrag je
nicht geschaffenem, aber notwendigem Stellplatz/Garage ergibt sich aus dem Hundertsatz von 80 v.
H. der Summe der durchschnittlichen Herstellungskosten je Stellplatz und der durchschnittlichen
Grunderwerbskosten je Stellplatz.

(3) Die Ablosebetrage fiir Kfz-Stellplatze werden fir die unterschiedlichen Gebietsteile des
Stadtgebietes entsprechend §50 Abs.6 LBO SH wie folgt festgesetzt:

e Zone A (Ortskern): 8.000 € / Stellplatz

e restliches Stadtgebiet: 5.000 € / Stellplatz

Die Gebietsteile sind in der Ubersichtskarte, die als Anlage 3 Bestandteil der Satzung ist, dargestellt.
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§ 5 Anordnung und Gestaltung von Fahrradabstellanlagen

(1) Fahrradstellplatze sind im Regelfall in Eingangsndhe anzuordnen und miissen von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus ebenerdig oder Gber Rampen verkehrssicher zu erreichen sein. Fahrradstellplatze
sollen gut einsehbar und erkennbar sowie ausreichend beleuchtet sein.

(2) Fahrradstellplatze sind so zu gestalten, dass hinsichtlich LaufradgréRen und Reifenbreiten
unterschiedliche Fahrradtypen standsicher abgestellt werden kénnen. Der Abstand zwischen den
Fahrradstellplatzen ist so zu wahlen, dass Fahrrader beschadigungsfrei abgestellt werden kénnen.
Jeder Fahrradstellplatz muss mit ausreichender Bewegungsflache einzeln zuganglich sein. Bei
Aufstellung auBerhalb abgeschlossener Raume ist eine AnschlieRmaoglichkeit des Fahrradrahmens
und mindestens eines Laufrades zu gewahrleisten.

(3) Bei Gebaudenutzungen mit starkem Besucheraufkommen sind mindestens 25 % der insgesamt
notwendigen Fahrradstellplatze 6ffentlich zuganglich herzustellen.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Nach §82 Abs. 1 LBO SH handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig entgegen §3 die
notwendigen Stellpldtze, Garagen oder Fahrradabstellanlagen nicht herstellt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRBe bis zu 500.000,-- Euro geahndet werden.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung und die dazugehdrigen Anlagen 1 bis 3 treten am Tage nach ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Tornesch, den ..........

Roland Krigel

Der Biirgermeister
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ANLAGE 1: Richtzahlenliste

TOP 12.

Nutzungsart

Zahl der Stellplatze

Wohngebdude

Einfamilien-, Reihen- und Reihenh&user

1,5 je Wohnung

Mehrfamilienhduser

1 je Wohnung mit einer Wohnflache > 100 m?
1,5 je Wohnung mit einer Wohnflidche < 100 m?

Wochenendhauser 1 je Wohnung
Kinder- und Jugendwohnheime 1je 10 Platze
Altenwohnungen 0,7 je Wohnung

Altenwohnheime, Altenpflegeheime

1 je 10 Platze; mind. 30% der Stellplatze sind
behindertengerecht herzustellen (mind. 1)

Sonstige Wohnheime

1 je 3 Platze

Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen

Blro- und Praxisrdume allgemein

1 je 40 m? Nutzfliche, jedoch mind. 1 je
Angestelltem

Rdaume mit erheblichem Besucherverkehr
(Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsraume,
Kanzleien oder Praxen)

1 je 30 m? Nutzfliche, jedoch mind. 1,5 je
Angestelltem; mind. jedoch 3

Verkaufsstitten

Laden, Geschaftshauser

1 je 40 m? Verkaufsnutzflache, jedoch mind.2 je
Laden

Einkaufszentren, groflachige Handelsbetriebe
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

1 je 20 m? Verkaufsflache

Versammlungsstatten (auBer Sportstatten und Gaststatten) und Kirchen

Versammlungsstatten von lberortlicher
Bedeutung (wie z.B. Mehrzweckhallen)

1 je 5 Sitzplatze

Sonstige Versammlungsstatten (wie z.B.
Filmtheater, Vortragssale)

1 je 8 Sitzplatze

Kirchen 1 je 30 Sitzplatze
Sportstitten

Sportplatze, Trainingsplatze 1je 250 m?

Spiel- und Sporthallen (ohne Zuschauerplatze) 1 je 50 m? Hallenflache
Tennisplatze 4 je Spielfeld

Sportstatten mit Zuschauerplatzen (z.B.
Triblinenplatze)

Zusatzlich 1 je 15 Sitzplatze

Minigolfplatze

6 je Minigolfanlage

Kegel-, Bowlingbahnen

4 je Bahn
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Gaststdtten und Beherbergungsbetriebe

TOP 12.

Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime,
Clubhauser o.3.

1 je 10 Sitzplatze

Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen

1 je Gastezimmer; Stellplatzbedarf fiir in den
Beherbergungsbetrieb integrierte Restaurants ist
separat zu ermitteln

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Grund- und Regionalschulen

1 je Klasse

Sonstige allgemein bildende Schulen (z.B.
Gemeinschaftsschulen, Gymnasien)

2 je Klasse, zusatzlich 1 je 10 Schiilerlnnen .18 J.

Kindertagesstatten

3 je Gruppenraum

Jugendfreizeitheime

1 je 20 Besucherlnnen

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Industriebetriebe

1 je 50 m? Nutzfliche, mind. 1 je 2 Beschéftigte

Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und
Verkaufsplatze

1 je 80 m? Nutzfliche, mind. 1 je 2 Beschéftigte

Kraftfahrzeugwerkstatten

6 je Wartungs- oder Reparaturstand

Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung

3 je Waschplatz

Automatische Kraftfahrzeugwaschstralle

5 je WaschstralRe

Verschiedenes

Kleingartenanlagen

1 je 3 Kleingéarten

Spiel- und Automatenhallen

1 je 10 m? Nutzfliche, mind. jedoch 3

Friedhofe

1 je 2000 m? Flache, mind. jedoch 10

72 von 74 der Zusammenstellung




TOP 12.

ANLAGE 2: 300 m — FuBwege-Radius um den Bahnhof Tornesch
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— FuBwege-Radius um den Bahnhof Tornesch

Ubersichtskarte mit Kennzeichnung des 300 m
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TOP 12.

ANLAGE 3: Ablosebetrage (Zonen)

ng der Zone A (fur Ablosebetrage)

eichnu

Ubersichtskarte mit Kennz

Zone A beinhaltet folgende StralRen: Friedrichstr. 1,2-4,3,5,7,10,12,14; Pappelweg 1,2,3,4,5,6;

cher Hof; Esinger Str. 1,1a,2,3,4; Levy-Schafer-Weg 2-4,6-8; Willy-Meyer-Str.;

Str. 1,3,5,7,9,11,13; Jirger-Siemsen-Str. 2,2a,2b

Bahnhofsplatz; Tornes

Uetersener
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