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7. Anderung des B-Plans 47 "Businesspark Tornesch” (Medac GmbH)
- vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Aufstellungsbeschluss und Freigabe zur friihzeitgen Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

17.07.2017  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Das Pharmazeutik-Unternehmen Medac GmbH unterhalt im Businesspark Tornesch einen
Logistikstandort. Neben der Lagerung, dem Versand und der dazugehdrigen Verwaltung ist
beabsichtigt, an diesem Standort in einem weiteren noch zu errichtenden Gebaudetrakt auch
die Konfektionierung von Medikamenten vorzunehmen. Da diese Nutzung zum einen unter
den Bereich ,Produktion” fallt und zum anderen das Gebdude etwas hoher als die derzeitig
zulassigen 15 m werden soll, ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

In der Planzeichnung wird die max. zulassige Traufhéhe von 15 m auf 18 m angehoben, in
den textlichen Festsetzungen wird bei der Aufzahlung der zulassigen Gebaudetypen im Zu-
sammenhang mit den zuldssigen Betrieben der Begriff ,Produktionsgebaude” mit aufgenom-
men (Textliche Festsetzung | Nr.8 Abs.2c). Stadtebaulich wird die Anderung als nicht we-
sentlich betrachtet; fur Lagergebaude gilt ohnehin bereits eine Traufhéhe von 21,5 m, fur das
bestehende Hochregallager auf dem Betriebsgeldnde wurde mit der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes (seit 2014 rechtskraftig) bereits eine Traufhéhe von bis zu 29 m ermdglicht.

Planungsziel der 7. Anderung des B-Plans 47 ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung der Zulassigkeit von bis zu 18 m hohen Produktionsgebauden.

Das Bauleitplanverfahren kann im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefuhrt
werden, da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden. Umweltpriifung und Umweltbe-
richt entfallen im vereinfachten Verfahren. Auf eine friihzeitige Beteiligung wird nicht verzich-
tet.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
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entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Die Planung wird durch den FD Bauverwaltung und Stadtplanung erarbeitet, ein Umweltbe-

richt ist im vereinfachten Verfahren nicht erforderlich.

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:| ja
vollstéandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstédndig gegenfinanziert

nein

Die Malinahme/Aufgabe ist:

Stellenminderbedarf
Niedrigere Dotierung

Auswirkungen auf den Stellenplan: | | Stellenmehrbedarf
héhere Dotierung

Keine Auswirkungen

[ i
[ i

\:’ nein
|:| nein

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefluhrt:
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer
Freiwilligen Leistung vor:

Produkt/e:
Ertrige/Aufwendungen 510E1U7R 12018 [ 2019 [2020 | 2021 [ 2022 ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertréage™

Aufwendungen™:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2017
in EUR

12018 [ 2019 | 2020 [2021 | 2022ff.

Investition/Investitionsféorderung

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrége (z.B. Aufldsung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen

davon noch zu veranschlagen:

2017
in EUR

Folgeeinsparungen/-kosten 2018 [ 2019 | 2020 [2021 | 2022ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen)

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand, Zuschlisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:

Aufwendungen™:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:
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Beschluss(empfehlung)

1. Fir das Gebiet norddstlich der Wilfried-Mohr-StralRe wird in einer Tiefe von ca.
ca.150 m bis zu einer Tiefe von ca. 220 m, wie aus dem beiliegenden Lageplan er-
sichtlich, die 7. Anderung des Bebauungsplans 47 im vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB aufgestellt. Planungsziel ist es, die Errichtung von bis zu 18 m hohen Ver-
waltungs- und Produktionsgebaude zu erméglichen.

2. Die vorliegende Entwurfsplanung zur 7. Anderung des B-Plans 47 wird in der
vorliegenden Fassung gebilligt.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (§ 2 Abs.1 Satz 2
BauGB).
4. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes 47 soll im vereinfachten Verfahren

(gem. § 13 BauGB) durchgefiihrt werden, Umweltpriifung und Umweltbericht entfallen.

5. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange soll schriftlich erfolgen.

6. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung der allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB soll in Form ei-
ner Abendveranstaltung durchgeflihrt werden.

gez.
Roland Krigel
Blrgermeister

Anlage/n:
Geltungsbereich

Entwurf der Planzeichnung
Entwurf der textl. Festsetzungen (Teil B)
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I. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

2. Anpflanzung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

2.2 Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken:

Auf jedem Baugrundstiick sind je angefangener 1000 gm Grundstickflache zwei grof3kroni-
ge Laubbaume, Stammumfang mindestens 18 — 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm
grol3en, offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der
Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Anstelle von je zwei grof3kronigen Laubbéau-
men kdnnen drei kleinkronige Laubbdume, Stammumfang mindestens 14 — 16 cm, ge-
pflanzt werden.

Artenvorschlage:
GroRRkronige Baume:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Walnuf (Juglans regia)

RoRRkastanie (Aesculus hippocastanum)

Kleinkronige Baume:

Feldahorn (Acer campestre)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

WeilRdorn / Rotdorn (Crataegus in Sorten)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Obstbaum - Hochstdmme

2.3 Stell- und Parkplatzbegrinung:

PKW-Stellplatze auf den Baugrundstiicken und PKW- Stellplatze der Park & Drive-Anlage
sind mit einem grol3kronigen Laubbaum je angefangene 4 Stellplatze zu begriinen. Der
Stammumfang der Baume muss mindestens 18 - 20 cm betragen. Pro Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 gm freizuhalten.
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Artenvorschlage:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

2.4 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

4. Grunflachen Regenriickhaltung (8 7 Abs. 1 Nr. 15/20/25a BauGB)

Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

[I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 84 LBO)

1. Einfriedungen

Als Einfriedung zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Laubgehdlzhecken zuldssig, die
dauerhaft zu erhalten sind. Grundstiicksseitig sind dahinter Draht- oder Metallgitterzaune
zulassig. Die Heckenhohe hat mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen. Alternativ ist eine
dichte Berankung der Zaune mit mindestens 3 Kletter- oder Schlingpflanzen / m mdglich.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur auf der AuBenwand der Gebaude angebracht werden. Eine frei-
stehende Werbeanlage (auch als Gemeinschaftswerbeanlage) ist nur zuldssig, wenn aus-
schlieBBlich auf die eigene Leistung hingewiesen wird. Die Oberkante von freistehenden
Werbeanlagen auf den Baugrundstiicken darf eine Hohe von 27,0 m (gemessen ab Fahr-

bahnoberkante der Planstraf3e vor dem Baugrundstiick) nicht tiberschreiten.

Zur LandesstralRe 110 oder zur KreisstralRe 20 ausgerichtete beleuchtete Werbeanlagen
sind in mattweiRem Licht und blendfrei auszufihren.

[ll. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen (8§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.



Stadt Tornesch — 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 47 3

Teil B - Text/ Stand: 21.06.2017

2. Garagen und Stellplatze (8 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Sichtdreiecke (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) dirfen Anpflanzungen
eine Hohe von 0,70 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht Gberschreiten.

4. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
4.1 Baulicher Schallschutz im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe":

Die im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, Buroraume oder ahnliche Raume sind mit einem baulichen Schallschutz geman
den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.

Maf3geblich ist

a) Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

b) Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

c) Der Larmpegelbereich IV fir Bauvorhaben zwischen der 6stlichen Plangebietsgrenze
und der in Teil A — Planzeichnung — festgelegten Linie 3 (50 m von der 6stlichen
Plangebietsgrenze bzw. 70 m von der Kreisstral3e K21)

Fur die von der Autobahn bzw. den jeweils genannten Straf3en abgewandten Gebaudefron-
ten gilt jeweils der nachst niedrigere Larmpegelbereich.

Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AulRenbauteilen:
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Larmpegel- Malgeblicher Erforderliches resultierendes

bereich AulRenlarmpegel Schalldammmalf}
Aufenthaltsrdume in Blroraume
Wohnungen, und &hnliche
Ubernachtungsraume Raume

in Beherbergungs-
betrieben und &hnliche
Raume

Vv 71— 75 dB(A) 40 dB 45 dB

\Y 66 — 70 dB(A) 40 dB 35 dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthalts- oder Burordumen, die den obe-
ren Gebaudeabschluss bilden, sowie von Dachern und Dachschrdgen von ausgebauten
Dachraumen zu erflillen.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer an allen Gebaudeseiten
mit schallgedammten Be- und Entliftungen auszuriisten. Die Schalldammung der Luftun-
gen/Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene resultierende Bauschall-
damm-Mal der Umhiillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist
ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde fir Schlafraume erforderlich.

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflachen oder Freisitze im Larmpegel-
bereich IV und hoéher sind durch larmabschirmende Bauwerke vor erheblichen Beeintrachti-
gungen durch den Verkehrslarm zu schitzen. Hierlber ist ein schalltechnischer Nachweis
in Form eines Gutachtens tber die Wirksamkeit der schallabschirmenden Bauwerke zu fuh-
ren.

4.2 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

4.3 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

4.4 Flachenschalleistungspegel im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe™:

Der maximal zuléassige Flachenschalleistungspegel fiir die Sondergebiete "Umwelttechnik
und Sonderbetriebe" betragt

Tags: L = 60 dB(A)

Nachts: L = 45 dB(A).

5. Abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)

a = Offene Bauweise (Einzel- , Doppelhauser und Hausgruppen), jedoch ohne Beschran-
kung der Gebaudelange.
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6. Abweichende Traufhohen
6.1 Traufhthe bei Lagergebauden (8 16 BauNVO)

Im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe” SO-U/08 sind Lagergebaude mit ei-
ner Traufhdhe von max. 21,5 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante vor dem Baugrund-
stick) zulassig.

6.2 Ausnahmsweise Uberschreitung der Traufhohe (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Auf der Flache im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" sind ausnahmsweise
Uberschreitungen der festgesetzten Traufhohe um max. 25 m, jedoch nur bis zu einer Ge-
samthdhe von 46,5 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante vor dem Baugrundstiick) zulassig
bei untergeordneten baulichen Anlagen oder Bauteilen wie z. B. Schlauchtrockentiirmen,
Silos und Luftungs- oder Abgasschornsteinen. Die Grundflache dieser Bauteile darf max.
10% der tatsachlich bebauten Grundstticksflache auf dem Baugrundstiick betragen.

7. Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

8. Sonstiges Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" — (SO-U) - (§ 11
BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Betrieben, Anlagen und Einrichtungen der Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirtschaft
sowie von Betrieben und Einrichtungen, die wegen der Art ihrer Nutzung und/oder ihres
Verkehrsaufkommens nicht siedlungsnah im Achsenraum untergebracht werden kénnen
oder sollen.

(2) Zulassig sind

(a) Betriebe, die in produzierender, verwertender, forschender, planender oder entwickeln-
der Tatigkeit den Bereichen Umweltschutz, Umwelttechnik, Abfallwirtschaft oder Abfallver-
meidung zuzuordnen sind,

(b) Speditions- und Logistikbetriebe sowie Tankstellen,

(c) Lagerhauser und -platze, Produktions-, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude im
Zusammenhang mit den unter Abs. 2 (a) und (b) genannten Betrieben,

(d) Stellplatze und Garagen.

(e) Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

(f) Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

(a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.
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(b) Anlagen fiur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die einzelnen Betrieben o-
der dem gesamten Sondergebiet dienen.

IV. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6
BauNVO)

1. Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.
2. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.
3. Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

4. Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu

Aufgestellt: Tornesch, 21.06.2017
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