STADT | TORNESCH

Der Vorsitzende des
Bau- und Planungsausschusses

Geschaftsstelle

Stadt Tornesch « Postfach 21 42 « 25437 Tornesch Wittstocker Str. 7
25436 Tornesch
An die Mitglieder des
Bau- und Planungsausschusses Auskunft erteilt: ~ Marion Griin
Zimmer: 111 1. Obergeschoss
nachrichtlich ;’elgfon: 04122-9572-300
. ax: 04122-9572-333
an alle Gbrigen Ratsfrauen und Rats- E-Mail: marion.gruen@tornesch.de
herren sowie burgerlichen Mitglieder Internet: www.tornesch.de

Tornesch, den 05.09.2017

Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Einvernehmen mit Herrn Blrgermeister Kriigel lade ich Sie zu einer

offentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

am Montag, den 18.09.2017 um 19:30 Uhr im Sitzungssaal im Rathaus Tornesch, Wittsto-
cker Str. 7 ein.

Tagesordnung:

TOP

Betreff Vorlage

Offentlicher Teil

1 BegriRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2 Einwohnerinnen- und Einwohnerfragestunde

3 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 17.07.2017

4 Bekanntgabe der in nichtdffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse

5 Anfragen von Ausschussmitgliedern

6 Bericht der Verwaltung VO/17/170

7 Tornesch am See VO/17/172

s Anderungsantrag der FDP-Fraktion zur Stellplatzsatzung der Stadt 16/150-1-2
Tornesch
Aufstellung einer Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stell-

9 platze oder Garagen sowie die Ablésebetrage der Stadt Tornesch 16115011
(Stellplatzsatzung)
Beschlussfassung
B-Plan 102 "Sidlich Uetersener Str., Westlich Willy-Meyer-Str."

10 (ehemalige Post) VO/17/160
Abwagung zur 6ffentlichen Auslegung, Satzungsbeschluss
B-Plan 100 ,Sudwestlich Kummerfelder Weg® (§ 13a BauGB)

11 - Aufstellungsbeschluss und Freigabe zur friihzeitigen Offentlich- VO/17/162,
keits- und Behordenbeteiligung
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12

Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht "Kréger’s Gasthof"

VO/17/181

Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach Maligabe der Beschlussfassung durch
den Ausschuss voraussichtlich nichtéffentlich beraten.

13 Bericht der Verwaltung

14 Anfragen von Ausschussmitgliedern

15 Auslibung des gemeindlichen Vorkaufsrechts

16 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

17 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 36 BauGB) VOI7/1163
Neubau eines Mehrfamilienhauses in der Friedrichstr.

18 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 36 BauGB) VOM7/169
Neubau von drei Doppelhausern in der Wilhelm-Schildhauer-Str.
Durchfihrungsvertrage zu den vorhabenbezogenen B-Planen im

19 Bereich der Willy-Meyer-Str. voniiez

Mit freundlichen GrufRen

gez. Henry Stiimer

Vorsitzender

Einladung BA 17/20 Seite: 2/2
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TOP 6.

STADT | TORNESCH

Mitteilungsvorlage Vorlage-Nr: VO/17/170
Status: offentlich
Datum: 29.08.2017

Federflhrend: Bericht im Ausschuss: Roland Kriigel
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Marion Griin

Bericht der Verwaltung

Beratungsfolge:
Datum Gremium

18.09.2017  Bau- und Planungsausschuss

NorderstralRe

Der Neubau der Norderstralle wurde im vergangenen Jahr wegen der Insolvenz der ur-
springlich beauftragten Firma im Wege der Ersatzvornahme durch eine andere Firma fertig-
gestellt.

Nach Abrechnung samtlicher MaRnahmen sind die durch die Ersatzvornahme und Mangel-
beseitigung entstandenen Kosten in Hohe von insgesamt rd. 80.000,- € bei der Versicherung
angemeldet. Aufgrund der vorliegenden Birgschaften hat diese 33.000,-€ Gbernommen.

Die beitragsfahigen Kosten wurden im Zuge der Ausschreibung der Mal3nahme in Hohe von
644.493,08 € ermittelt. Tatsachlich ergeben sich nach Schlussrechnung beitragsfahige Kos-
ten in Hohe von 563.927,52 €. Trotz der Insolvenz ist erfreulicherweise keine Kostensteige-
rung eingetreten.

Aufzugsanlage am Bahnhof

Die Sanierungarbeiten an der Aufzugsanlage sind in den Sommerferien planmaRig durchge-
fihrt worden. Es steht nunmehr lediglich noch die Freigabe durch den Sachverstandigen des
TOV aus, der aufgrund der dortigen Urlaubszeit noch keinen Termin fiir die Betriebspriifung
benennen konnte.

Fahrradgarage

Die Anderungen der Planungsunterlagen hinsichtlich einer Verlagerung der Fahrradboxen in
das Erdgeschoss zur Sicherung der Barrierefreiheit liegen der GmSH inzwischen vor, so
dass alle nachtraglich geforderten Prufungsunterlagen eingereicht wurden.

Sanierung DRK-Kindergarten in der FriedlandstralRe

Die SanierungsmalRnahme ist termingerecht fertig gestellt worden und die Kinder sind nach
einer vorubergehenden Unterbringung in der KGS am 31.08.2017 wieder in die Rdume des
Kindergartens zurtickgekehrt. Die Beprobung des Trinkwassers hat keine Keimbelastung
ergeben. Lediglich eine bei Neuinstallationen (bliche voriibergehende Uberschreitung der
Grenzwerte fir Schwermetalle wurde festgestellt. In Abstimmung mit dem zustandigen Hy-
gieneinspektor sind die in solchen Fallen Ublichen MaRnahmen eingeleitet worden. Eine Ge-
sundheitsefahr fur die Kinder besteht nicht.

Tornesch am See

Vorlage VO/17/170 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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TOP 6.

B-Plan 78 ,,Kuhlenweg - Schaferweg“
Bedingt durch die haufigen Niederschlage konnte die landschaftsbautechnische Bearbeitung
der Entwasserungsmulden bisher noch nicht abgeschlossen werden.

B-Plan 79 ,,Kuhlenweg - GroRer Moorweg*“

Im Forellenring sind nach dem Beginn des Strallenendausbaus am 02.05. rd. 85 % der zu
pflasternden Flachen fertig gestellt. Im Aalkamp und Kleinen Moorweg werden die bitumi-
ndsen Fahrbahndecken am 05. und 06.09.2017 eingebaut. Trotz der bisherigen witterungs-
bedingten Arbeitsausfallzeiten soll der StraRenendausbau bis Ende September abgeschlos-
sen sein.

B-Plan 82 ,,Ostlich Merlinweg”

Auf Grund der weiterhin intensiven Bautatigkeit bei den ErschlieBungs- und Hochbaumal3-
nahmen wird das Investorenprojekt ,Lotusblite/Nixenring“ nach dem derzeitigen Terminplan
bis zum Jahresende fertig gestellt sein.

B-Plan 98 ,,Westlich Kleiner Moorweg*

Am 03.07.2017 konnte den Erwerbern von Baugrundstiicken in den Strallen ,Am Seepferd-
chen® und ,Libellenbogen” die in den Kaufvertragen vorgesehene Freigabe der Benutzbarkeit
der offentlichen Flachen mitgeteilt werden. Inzwischen haben 2 Bauherren mit der Herstel-
lung ihrer Wohngebaude begonnen.

Larmsanierung an Schienenwegen des Bundes
Mit den Vorbereitungen zur Durchfihrung pasiver LarmschutzmalRnahmen ist bahnseitig
begonnen worden.

Briicke Orthbrookgraben

Die Submission flr die Vergabe des Auftrags zur Sanierung der Briicke Uber den Orthbrook-
graben hat am 30.08.2017 stattgefunden. Es ist kein Angebot abgegeben worden. Um die
Sanierung in einem mdglichst verkehrsarmen Zeitraum durchzuflihren waren als Ausfih-
rungszeitraum die Herbstferein vorgesehen. Die abgefragen Firmen verfligen in diesem Zeit-
raum jedoch nicht Uber freie Kapazitaten. Nach Klarung der Verfligbarkeit muss die Aus-
schreibung wiederholt werden.

Kleinspielfeld an der KGS
Zu Beginn der Sommerferien ist der Kunstrasen des Kleinspielfeldes erneuert worden, so
dass eine uneingeschrankte und sichere Bespielbarkeit wieder gewahrleistet ist.

Sanierung der L 110

Ab 11.09.2017 wird die Asphaltdecke der L 110 zwischen der Autobahnzufahrt BAB 23 und
Ellerhoop erneuert. In der Zeit vom 05.09. bis 03.11.2017 wird es daher zu Vollsperrungen
und Umleitungen in diesem Bereich kommen. Der 1. Bauabschnitt (BAB 23 bis Kreuzung
Oha) wird in der Zeit vom 11.09. bis 25.09. durchgeflhrt, der 2. Bauabschnitt (Kreuzung Oha
bis Einmindung Ellerhoop) im Zeitraum 25.09. bis 11.10.2017.

Die Sanierung des Bereiches zwischen der BAB 23 und dem Knotenpunkt L110/ L107 wird
seitens des LBV flir Anfang 2018 vorbereitet.

gez.
Roland Kriigel
Blrgermeister

Vorlage VO/17/170 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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Anlage/n:
Tabelle Beschlussverfolgung
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Bau- und Planungsamt

Tabelle zur Beschlussverfolgung

29.08.2017

Schlagwort Beschluss beraten weitere Stand des Verfahrens/ Beschlussumsetzung
am Gremien
Aufstellungsbeschluss 04.05.09 Vorplanungsauftrag fir die Wasserflache mit angrenzender
B-Plan 76 “siidlich Schaferweg” Aufhebungsbeschluss 21.03.2016 E?Z:gﬁgg \éioSmEggélg.OZ:?SM
Aufteilung in 3 einzelne B-Plane (97,98,99)
B-Plan 97 “nérdl. Baumschulenweg, Aufstellungsbeschluss 06.06.2016
sudl. Schaferweg” (See) Veranderungssperre 06.06.2016
B-Plan 99 "6stl. Baumschulenweg" noch keiner 05.11.2015 Verschoben bis zur Klarung "See"
B-Plan 47, 3. Anderung+ Erweiterung Aufstellungsbeschluss 04.02.13 Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 24.09.2013
,Businesspark Tornesch Erweiterung Entwurfsberatung, Freigabe d. Entwurfs 14.08.2013 TOB: 26.08. — 26.09.2013
nordl. Asperhorner Weg* zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung |21.10.2013 Erneuter Aufstellungsbeschluss
Auslegungsbeschluss
Erneuter Auslegungsbeschluss 03.11.2014 Auslegung:13.01. — 13.02.2015
offen
45. F-Planénderung Aufstellungsbeschluss, Freigabe zur 01.09.2014
Eﬁtcj)f;rlm)esspark Tornesch f'OrLflflﬁllit::%igitsbeteiligung Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 04.11.2014
Auslegungsbeschluss offen
B-Plan 47, 6. Anderung Aufstellungsbeschluss, Freigabe zur 01.09.2014
,Businesspark Tornesch” frihzeitigen
(Hotel) Offentlichkeitsbheteiligung Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 04.11.2014
Auslegungsbeschluss offen
44. F-Planénderung ,Ahrenloher Aufstellungsbeschluss Anderung des Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung am 04.11.2014
Str. — Am Moor* Geltungsbereiches 07.07.2014 Erneute Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung am: 20.10.2015
07.09.2015 Nach Konzepterstellung durch den Investor Abstimmung mit der
Landesplanung
B-Plan 91 ,Ortskern: stdl. Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
Friedrichstrafie® Verénderungssperre 05.12.2016 RV13.12.2016
B-Plan 92 ,Ortskern: Willy- Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
Meyer Str./ westl. Esinger Str.” Veranderungssperre 05.12.2016 RV13.12.2016
B-Plan 93 ,Ortskern: Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
Tornescher Hof/Bahnhofsplatz*
B-Plan 94 ,Ortskern: 6stl. der Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
Bahn*
47. F-Planénderung ,Nérdl. Schaferweg” |Aufstellungsbeschluss, Freigabe zu frzt. 30.03.15 Frztg.O-Betlg. : 07.07.2015
Beteiligungen
Auslegungsbeschluss 18.07.2016
B-Plan 95 ,Nordl. Schaferweg*” Aufstellungsbeschluss, Freigabe zu frzt. 30.03.15 Frztg.O-Betlg. : 07.07.2015
Beteiligungen Auslegungsbeschluss TOB: 04.04. —20.05.2016
18.07.2016 Auslegung 04.10. - 04.11. 2016
48. F-Planénderung ,sidl. Schaferweg, |Aufstellungsbeschluss 06.07.2015 Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: offen
Ostl. Grofler Moorweg* Erneuter Aufstellungsbeschluss 06.06.2016
erneuter Aufstellungsbeschluss 08.05.2017
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B-Plan 96 ,06stlich GroRer Aufstellungsbeschluss 09.11.2015
Moorweg, zwischen Schéaferweg Erneuter Aufstellungsbeschluss 05.09.2016
und Brandskamp* u.Freigabe z. frztg. O-betlg.

Erneuter Aufslellungsbeschluss 08.05.2017
B-Plan 80, 1. Anderung ,dstl. Aufstellungs- und 06.06.2016 Uberplant durch B-Plan 96 "6stl. Grol3er Moorweg, zw. Schéaferweg und
GroRer Moorweg"” Auslegungsbeschluss Bramskamp"

Schreiben an Kreis wg. Rickstellung 30.11.09 Post ab 01.04.10

Ausbau, Gesamtverkehrsplan Aufforderung vom 13.04.10

Erarbeitung Zielkatalog Auslegung RV
K22 Planfeststellungsunterlagen Erneute 15.03.2016

Auslegung 05.01. - 05.02.2016

Resolution der RV 29.02.2016

SPD-Antrag Vorstellung Planung 06.05.13 Prifauftrag: Umgestaltung mit offenem Erdgeschoss

Forderantrag bei NAH S-H im Mai 2015 02.09.13 Fortfuhrung der Planung in der 1. Jahreshélfte 2015

gestellt 07.10.2015 Umplanung erforderlich um Zuwendungsvoraussetzungen zu erfullen
Umgestaltung Fahrradgarage Beratung 01.02.2016 Umplanung EG offen, Entfernung E-Bike-Komponenten

Beschluss zur Vollfassade Seit Anfang

Antrag GVFG 26.05.2016 August 2016 Baufachliche Prifung durch GmSH

Baugenehmigung des Kreises Pinneberg ist erteilt

Innenbereichssatzung Aufstellungsbeschluss 05.03.2012 Entlassung aus LSG
Koppeldamm Auslegungsbeschluss 21.10.2013 Auslegung: 25.11. - 27.12.2013

Erneuter Auslegungsbeschluss 01.06.2015 Auslegung: 02.10. — 02.11.2015

Mittelfreigabe zur Fortsetzung der Planung Beschluss des HA am 09.03.15 zur Sanierung unter der

fur die Antragstellung bei der Aktiv Region Voraussetzung, dass die Forderquote von 75% der zuwendungsfahigen

Info Uber Antragsriickstellung Kosten bewilligt wird.

. . Antragstellung am 08.02.2016 Zuruckstellung der MaBnahme Gebaudesanierung bis Herbst
Energetische Sanierung cjer 03.11.2014 2015. Notwendige Instandsetzung der Entwasserungsleitungen und
»Alten Ahrenloher Schule Wintersicherung des Gebaudes sind abgeschlossen

Zuwendungsbescheid Uber 342.580,-€
Baubeginn Anfang Mérz 2017
Neubau Straf3e ,An der Kirche* Entwurfsberatung und Freigabe zur 30.03.15 Zuriickstellung der MaBnahme bis zur Beendigung der
in Zusammenhang mit Anliegerversammliung HochbaumafRnahme bis 2018
KanalisationsmaRnahmen
Verkehrsbelastung Ahrenloher Die Verwaltung ist beauftragt, beim Die MaRnahmen aus dem Beschluss vom 01.06.15 sind im Wesentlichen
StralBe Baulasttrager LBV-SH zu intervenieren, Angelegenheit der Stadt. (vgl. Bericht d. Verwaltung zur Sitzung des Bau-
um unverzuglich 01.06.2015 und Planungsausschusses am 07.09.2015)
Maflnahmen zur Abstimmungstermin mit dem Kreis Pinneberg Anfang Oktober 2015
Larmreduzierung zu prufen. Gemeinsamer Termin Kreis/LBV/Stadt : 16.06.2016
Neubau der Strae Am Moor zwischen [Entwurfsplanung und Freigabe zur 07.10.2015 Anliegerversammlung: 08.12.2015 und 19.07.2016
Thujaweg und Anliegerversammiung
Brookkamp Freigabe des Bauprogramms 05.09.2016 Umsetzung 2017
Baubeginn: Anfang Mérz 2017
Stellplatzsatzung Erarbeitung parallel zur 01.02.2016
Anderung der LBO in der
Verwaltung und den Fraktionen
Beratung 02.06.2017
46. F-PlanAnd. "nordl. Pinneberger Str." |Aufstellungsbeschluss u. Freigabe zur 05.09.2016 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 29.11.2016

frztg. O-betlg.
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B-Plan 90 "nordl. Pinneberger Str. " Aufstellungsbeschluss u. Freigabe zur 05.09.2016 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 29.11.2016
frztg. O-betlg.
Erneuerung der Kanalisation in der Freigabe als Malnahme der 05.09.2016 Umsetzung 2017
Friedlandstr. Zw. Esinger Str. und StraRenunterhaltung Baubeginn: 18.04.2017
Friedensalle
Ergénzung der groBen Kreuzung durch |Freigabe von Planungsmitteln 07.11.2016
Bau eines Rechtsabbiegers in die L 107
Umsetzungsbeschluss 08.05.2017
vorhabenbezogener B-Plan 101 "sudl. Aufstellungsbeschluss 05.12.2016 Aufteilung des B-Planes 101 in zwei selbststandige B-Plane:
Uetersener, westl. Willy-Meyer-Str." B-Plan 102 und 103
vorhabenbezogener B-Plan 102 Aufstellungsbeschluss und Freigabe 06.03.2017 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 21.03.2017
"stidl. Uetersener Str. und westl. Willy- |zur frztg. O-betlg.
Meyer Str." Auslegungsbeschluss 12.06.2017 Auslegung 03.07. - 03.08. 2017
vorhabenbezogener B-Plan 103 Aufstellungsbeschluss und Freigabe 06.03.2017 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 21.03.2017
" westl. Willy-Meyer Str.und sudl. zur frztg. O-betlg.
Uetersener Str." Auslegungsbechluss 12.06.2017 Auslegung 03.07. - 03.08. 2017
49. F-PlanAnderung "Erweiterung Aufstellungsbeschluss und Freigabe zur 17.07.2017 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:
Businesspark Tornesch” frztg. O-Betlg. Auslegung
B-Plan 47, 7. Anderg. "Businespark Aufstellungsbeschluss und Freigabe zur 17.07.2017 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Tornesch" (medac)

frztg. O-Betlg.

Auslegung
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TOP 7.

Fraktionsantrag der SPD Vorlage-Nr: VO/17/172
Status: offentlich
Datum: 30.08.2017

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Manfred Moérker
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Marion Griin

Tornesch am See

Beratungsfolge:
Datum Gremium

18.09.2017  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung
Der Antrag der SPD —Fraktion vom 06.08.2017 ist als Anlage beigefiigt.

Prifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:| ja |:| nein

Die MalRnahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitspriufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer o o

Vorlage VO/17/172 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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Freiwilligen Leistung vor:

TOP 7.

|:|ja |:| nein

Produkt/e:

Ertrage/Aufwendungen

2017

| 2018

| 2019

2020 | 2021 | 2022 ff.

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™:

Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsforderung

2017

| 2018

| 2019

2020 | 2021 | 2022 ff.

in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrdge (z.B. Auflésung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten

2017

| 2018

| 2019

2020 | 2021 | 2022 ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgfaltig zu schatzen)

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertréage™

Aufwendungen*:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

Anlage/n:
Antrag vom 06.08.2017

Vorlage VO/17/172 der Stadt Tornesch
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TOP 7.

TORNESCH

PD

SPD-Fraktion

Tornesch, d. 6.8.2017
An den Vorsitzenden des Bau- und Planungsausschusses
Herrn Henry Stiimer
Nachrichtlich: Herrn Biirgermeister Roland Kriigel

tiber Frau Marion Griin

Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 4.9.2017

Sehr geehrter Herr Stiimer,
sehr geehrte Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses der Stadt Tornesch.
Die SPD-Fraktion bittet darum, folgenden Antrag auf die Tagesordnung zu setzen:

Flr die SPD Fraktion gibt es nach der Vorstellung der Planungen fiir den Tornescher See in der letzten
Sitzung des Bauausschusses im Juni in vielerlei Hinsicht noch erheblichen Klarungsbedarf.

Insbesondere aber die Dimension des Projekts macht es aus unserer Sicht zwingend notwendig, dass
wir im Rahmen der Entwurfsberatung weitere Expertise hinzuziehen.

Mit dem Planungsbiiro Zumholz und Partner hat die Stadt Tornesch bereits erfolgreich
zusammengearbeitet. Auch der in rdumlicher Ndhe befindliche Spielplatz auf der Struckschen Koppel
ist hierfiir ein gutes Beispiel.

Aus diesem Grund stellen wir den Antrag, die Verwaltung der Stadt zu beauftragen, Kontakt zum
Planungsbiiro Zumholz und Partner in Norderstedt aufzunehmen und diese zur kommenden Sitzung
des Bauausschusses einzuladen.

Mit freundlichem Gruf}

Fiur die SPD-Fraktion

Manfred Morker
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TOP 8.

Freie
Demokraten

Fraktionsantrag der FDP Vorlage-Nr: /16/150-1-2
Status: offentlich
Datum: 18.07.2017
Federflihrend: Bericht im Ausschuss: Karl-Heinz Bohmke
Bericht im Rat:
Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

Anderungsantrag der FDP-Fraktion zur Stellplatzsatzung der Stadt
Tornesch

Beratungsfolge:

Datum Gremium

18.09.2017  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:| ja |:| nein

Die Malinahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstéandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: | | Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen
Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:lja \:’ nein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer
Freiwilligen Leistung vor: I:Ija I:I nein
Vorlage /16/150-1-2 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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TOP 8.

Produkt/e:

Ertrage/Aufwendungen

2017

| 2018

| 2019

2020 | 2021 | 2022 ff.

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™:

Aufwendungen*:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsférderung

2017

| 2018

| 2019

2020 | 2021 | 2022 ff.

in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflssung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten

2017

| 2018

| 2019

2020 | 2021 | 2022 ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen)

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™:

Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)
Siehe Anlage

Anlage/n:

Anderungsantrag der FDP-Fraktion zur Stellplatzsatzung der Stadt Tornesch

Vorlage /16/150-1-2 der Stadt Tornesch
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Herrn Henry Stimer
Bau- und Planungsausschuss
Tornesch

Anderungsantrag TOP 11 Bau- und Planungsausschuss am 17.07.17
zur Stellplatzsatzung der Stadt Tornesch

Der Bau- und Planungsausschuss moge folgende Anderungen beschlieRen:

Freie
Demokraten

Karlheinz Bohmke
Kh.boehmke@fdp-tornesch.de

Entwurf Verwaltung

Anderungsantrag

Begriindung

§ 3 Anzahl der notwendigen Stellplatze

(1) Die Ermittlung der notwendigen Zahl der
Stellplatze erfolgt anhand der Richtzahlenliste, die als
Anlage 1 Bestandteil der Satzung ist. Bei Bauvorhaben,
die mit dieser Liste nicht erfasst werden, sollen die
Richtzahlen naheliegende Nutzungsarten als Referenz
angewendet werden. Bei Nutzungsanderungen von
baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen, bei denen
ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen
bzw. Fahrradern zu erwarten ist, wird nur der durch
diese Nutzungsanderung bedingte zusatzliche
Stellplatzbedarf in Ansatz gebracht. Bei der Ermittlung
des Bedarfs an Stellplatzen ist die Stellplatzsatzung in
der jeweils geltenden Fassung anzuwenden.

§ 3 Anzahl der notwendigen Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge und Fahrrader

(1) Die Ermittlung der notwendigen Zahl der
Stellplatze erfolgt anhand der Richtzahlenliste, die als
Anlage 1 Bestandteil der Satzung ist. Bei Bauvorhaben,
die mit dieser Liste nicht erfasst werden, sollen die
Richtzahlen naheliegende Nutzungsarten als Referenz
angewendet werden. Bei Nutzungsanderungen von
baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen, bei denen
ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen
bzw. Fahrradern zu erwarten ist, wird nur der durch
diese Nutzungsanderung bedingte zusatzliche
Stellplatzbedarf in Ansatz gebracht. Bei der Ermittlung
des Bedarfs an Stellplatzen ist die Stellplatzsatzung in
der jeweils geltenden Fassung anzuwenden.

Klarstellung, dass die Satzungsinhalte fir
beide Stellplatzformen gelten.
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(3) Bei baulichen Anlagen mit zu erwartendem
Uberdurchschnittlich hohem Verkehrsaufkommen
kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fir bestimmte Fahrzeugarten gefordert
werden.

(3) Bei baulichen Anlagen mit zu erwartendem
Gberdurchschnittlich hohem Verkehrsaufkommen
kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fir bestimmte Fahrzeugarten gefordert
werden. Bedarf der Zustimmung des Bau- und
Planungsausschusses.

Hier muss Politik unbedingt einbezogen
werden. Eine reine
Verwaltungsentscheidung ist nicht
erwiinscht.

(4) Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze
kann durch die Stadt Tornesch bei Vorhaben anteilig
ausgesetzt werden, solange und soweit zu erwarten
ist, dass sich der Stellplatzbedarf durch besondere
MalBnahmen eines Mobilitditsmanagements,
insbesondere durch -Nutzung von Zeitkarten fir den
dffentlichen Personennahverkehr (OPNV-Ticketing) -
Errichtung und Einbindung von Car-Sharing-Stationen
oder durch den-dauerhaften Verzicht auf die
Benutzung von Kraftfahrzeugen zur individuellen
Nutzung (Motorisierter Individualverkehr) verringert.
Wird eine MaRnahme nach Satz 1 Giber die gesamte
Dauer einer befristeten Aussetzung der
Stellplatzpflicht vorgehalten, gilt die Stellplatzpflicht
nach Ablauf dieses Zeitraumes insoweit als erfullt.

(4) In begriindeten Einzelfdllen kann die Stadt von der
Zahl der notwendigen Stellplatze abweichen. Dies-gilt
il | lann, Vorhal . I
in Mobilittsk laubhat I
d " | fordarlichen Stellol
lzi irel (2.8, hd haftes orhal .
- rcharinaAnael Bereitstell Zoit}
¥ 5 j - Bedarf der
Zustimmung des Bau- und Planungsausschusses.

Ein Mobilitatskonzept und andere Ideen
sind nicht hilfreich und greifen bei
Publikumsverkehr gar nicht mehr.

Hier muss Politik unbedingt einbezogen
werden. Eine reine
Verwaltungsentscheidung ist nicht
erwiinscht.

(5) Eine Reduzierung der notwendigen Kfz-Stellplatze
um 25 % wird vorgenommen, wenn das Vorhaben in
nicht mehr als 300 m FuBweg vom Bahnhof Tornesch
erreichbar ist (s. Anlage 2).

(5) Streichen

Eine Reduzierung der Stellplatze in
diesem Bereich ist keine Option.

§ 4 Ablosebetrage

(1) Die Stadt Tornesch kann in Ausnahmefallen durch
einen offentlich-rechtlichen Vertrag mit dem
Bauherren vereinbaren, dass dieser seine
Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen
Stellplatzen ganz oder teilweise durch Zahlung eines
Geldbetrages an die Stadt Tornesch ablost. Dies gilt
ausschlieBlich fur die Falle, in denen notwendige

§ 4 Ablosebetrage

(1) Die Stadt Tornesch kann in Ausnahmefallen durch
einen offentlich-rechtlichen Vertrag mit dem
Bauherren vereinbaren, dass dieser seine
Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen
Kraftfahrzeug-Stellplatzen ganz-eder teilweise durch
Zahlung eines Geldbetrages an die Stadt Tornesch
ablost. Dies gilt ausschliellich fiir die Falle, in denen

Eine Ablosung ist nur flr Kfz-Stellplatze
moglich und auch nur teilweise.
Mobilitatskonzepte haben keinen
Bestand und die Parkplatze im
Kernbereich sind bereits jetzt nicht
ausreichend.

Hier muss Politik unbedingt einbezogen
werden. Eine reine
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Stellplatze oder Garagen nicht oder nur unter groRen
Schwierigkeiten hergestellt werden kdnnen und auch
durch ein vorhabenbezogenes Mobilitdtsmanagement
die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nicht
ausreichend reduziert werden kann. Es besteht von
Seiten des Vorhabentragers kein Anspruch auf
Abldsung von Stellpldtzen. Die Ablosebetrdage werden
von der Stadt zweckgebunden fiir die Schaffung
offentlicher Parkplatze oder im Bereich der
Verkehrsverlagerung (z.B. zur Verbesserung der
Radverkehrsinfrastruktur) verwendet.

notwendige Stellplatze oder Garagen nicht oder nur
unter groBen Schwierigkeiten hergestellt werden
kdnnen wreaveh-durch-einverhabenbezogenes
Mobilit lie Anzahld : i
Stallols . ichend ) I .

Es besteht von Seiten des Vorhabentragers kein
Anspruch auf Ablésung von Stellplatzen. Die
Abldsebetrage werden von der Stadt zweckgebunden
fir die Schaffung offentlicher Parkplatze oder im
Bereich der Verkehrsverlagerung (z.B. zur
Verbesserung der Radverkehrsinfrastruktur)
verwendet. Bedarf der Zustimmung des Bau- und
Planungsausschusses.

Verwaltungsentscheidung ist nicht
erwiinscht.

Hierzu erfasst die Stadt Tornesch die Anzahl der
offentlichen Parkplatze. Es werden die vorhandenen
Nutzungen abgezogen. Hieraus ergibt sich die
mogliche Gesamtanzahl flir Ablésungen. Eine
Abldsung ist unmoglich, wenn keine 6ffentlichen
Parkpldtze mehr ungebunden zur Verfligung stehen.
Hier miissen dann erst wieder neue 6ffentliche
Parkplatze erstellt werden, bevor in die
Radverkehrsinfrastruktur investiert wird.

Neu einfligen.
Dies soll dazu dienen das auch neue
Stellplatze erstellt werden.

(2) Die Ablosebetrage werden unter Zugrundelegung
der anteiligen durchschnittlichen Herstellungskosten
und der anteiligen durchschnittlichen Grunderwerbs-
kosten je notwendigem Stellplatz fir eine
anzurechnende Flache von 25 m? festgesetzt. Der zu
zahlende Abldsebetrag je nicht geschaffenem, aber
notwendigem Stellplatz/Garage ergibt sich aus dem
Hundertsatz von 80 v. H. der Summe der
durchschnittlichen Herstellungskosten je Stellplatz
und der durchschnittlichen Grunderwerbskosten je
Stellplatz.

(2) Die Ablosebetrage werden unter Zugrundelegung
der anteiligen durchschnittlichen Herstellungskosten
und der anteiligen durchschnittlichen
Grunderwerbskosten je notwendigem Kfz-Stellplatz
fur eine anzurechnende Flache von 25 m? festgesetzt.
Der zu zahlende Ablosebetrag je nicht geschaffenem,
aber notwendigem Stellplatz/Garage ergibt sich aus
dem Hundertsatz von 80 v. H.-der Summe der
durchschnittlichen Herstellungskosten je Stellplatz
wne-incl. der durchschnittlichen Grunderwerbskosten
je Stellplatz.
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(3) Die Ablosebetrage fir Kfz-Stellplatze werden fir
die unterschiedlichen Gebietsteile des Stadtgebietes

entsprechend §50 Abs.6 LBO SH wie folgt festgesetzt:

Zone A (Ortskern): 8.000 € / Stellplatz

restliches Stadtgebiet: 5.000 € / Stellplatz

Die Gebietsteile sind in der Ubersichtskarte, die als
Anlage 3 Bestandteil der Satzung ist, dargestellt.

(3) Die Ablosebetrage fiir Kfz-Stellplatze werden fir
die unterschiedlichen Gebietsteile des Stadtgebietes
entsprechend §50 Abs.6 LBO SH wie folgt festgesetzt:
Die Herstellungs- und Grundstiicksankaufskosten fiir
die Ablosung miissen aktuell errechnet werden fiir
jeden Einzelfall.

((Grundstiickspreis + Notarkosten + Grunderwerbs-
steuer + Stellplatzerstellungskosten) * 25 m?)

(4) Die Ablosequote fiir Kfz-Stellplatze werden fiir
das Stadtgebiet wie folgt festgesetzt:

héchstens 10% der notwendigen Stellplatze kénnen
Abgelost werden.

Eine Ablosung fiir Fahrradstellplatze ist nicht
moglich.

§ 5 Absatz 4

streichen

§ 6 Beschaffenheit und Gestaltung von
Fahrradabstellplatzen

(4)

4. letzter Satz:

Abstellrdaume sind moglichst mit Steckdosen zum
Aufladen von Pedelecs auszustatten.

Ersatzlos sreichen

§ 6 Absatz (5):

Bei notwendigen Fahrradabstellpldatzen mt mehr als
10 Fahrradabstellplitzen ist eine Uberdachung
anzuraten.

Ersatzlos streichen

§6 Absatz (6):

Ersatzlos streichen

§ 7 Abweichungen

Fiige ein — letzter Satz, ab Wort , mit“:
dem Bau- und Planungsausschuss der Stadt Tornesch.
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ANLAGE 1: Richtzahlenliste

Reihenh&user

Doppelhaushalfte
Keine Fahrradstellplatze

Nutzungsart Zahl der Stellplatze Zahl der Anderungsantrag Begriindung
fiir Pkw Abstellanlagen fiir
Fahrrader
Wohngebaude
Einfamilien-, Doppel-und 1,5 je Wohnung 4 je Wohnung Statt Doppelhaus — En Doppelhaus sind 2

Wohneinheiten

Mehrfamilienhduser

1 je Wohnung mit einer

Wohnflache unter 100 m?
1,5 je Wohnung mit einer
Wohnflache Giber 100 m?

2 je Wohnung mit
einer Wohnflache
unter 100 m?
4 je Wohnung mit
einer Wohnflache
unter 100 m?

4 je Wohnung mit einer
Wohnflache {iber 100 m?

mind. 1 je
Mitarbeiter/Schicht

Kinder- und Jugendwohnheime 1je 10 Platze 1 je Platz Pkw: 1 je 10 Platze, und
mind. 1 je
Mitarbeiter/Schicht
Seniorenwohnungen 0,7 je Wohnung Ersatzlos streichen Es gibt keine
»Seniorenwohnungen”
Seniorenwohnheime, 1 je 10 Platze; mind. 30% der 1je 5 Platze Ergdnze Pkw: ,und mind. 1
Seniorenpflegeheime Stellplatze sind je Mitarbeiter/Schicht
behindertengerecht Fahrrad: 2 je 5 Platze
herzustellen (mind. 1)
Sonstige Wohnheime 1 je 3 Platze 1je 1 Platz Pkw: und ergdnze:, und

Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen

Blro- und Praxisrdume allgemein

1 je 50 m? Nutzflache, mind. 1
je 2 Beschiftigte

1 je 50 m? Nutzfliche,
mind. 1 je 2
Beschaftigte

1je50 m?und1je
Mitarbeiter

Rdaume mit erheblichem
Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs-, Beratungsraume,
Kanzleien oder Praxen)

1 je 30 m? Nutzfliche, jedoch
mind. 1,5 je Angestelltem;
mind. Jedoch 3

1 je 30 m? Nutzfliche,
jedoch mind. 1,5 je
Angestelltem; mind.
Jedoch 3

Ersetze jeweils , jedoch”
durch ,,und”

Verkaufsstitten
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Laden, Geschaftshauser

1 je 40 m? Verkaufsnutzfliche,
jedoch mind.2 je Laden

1je40m?
Verkaufsnutzflache,
jedoch mind.2 je
Laden

Einkaufszentren, grolRflachige
Handelsbetriebe

1 je 20 m? Verkaufsflache

1je20m?
Verkaufsflache

Versammlungsstatten (auler Sportstatten und Gaststatten) und

Kirchen

Versammlungsstatten von
Uberortlicher Bedeutung (wie
z.B. Mehrzweckhallen)

1 je 5 Sitzplatze

1 je 5 Sitzplatze

Sonstige Versammlungsstatten
(wie z.B. Filmtheater,
Vortragssale)

1 je 8 Sitzplatze

1 je 5 Sitzplatze

Kirchen 1 je 30 Sitzplatze 1 je 10 Sitzpltze Ersetze Kirchen durch:
Religiose Einrichtungen

Sportstatten

Sportplatze, Trainingsplatze 1je 250 m? 1je 250 m?

Spiel- und Sporthallen (ohne 1 je 50 m? Hallenflache 1 je 50 m?

Zuschauerplatze) Hallenflache

Tennisplatze 4 je Spielfeld 4 je Spielfeld

Sportstatten mit Zusatzlich 1 je 15 Sitzplatze Zusatzlich 1 je 15

Zuschauerplatzen (z.B. Sitzplatze

Triblinenplatze)

Minigolfplatze

6 je Minigolfanlage

6 je Mingolfanlage

Kegel-, Bowlingbahnen

4 je Bahn

4 je Bahn

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Diskotheken,
Vereinsheime, Clubhduser o.4.

1 je 10 Sitzplatze

1 je 8 Sitzplatze

Pkw und Fahrrader:

Je 1 pro 4 zugelassenen
Personen und 1 je
Mitarbeiter/Schicht

Beherbergungsbetriebe wie
Hotels, Pensionen

1 je Gastezimmer;
Stellplatzbedarf fir in den
Beherbergungsbetrieb
integrierte Restaurants ist
separat zu ermitteln

1 je 5 Gastezimmer;
Stellplatzbedarf fiir in
den
Beherbergungsbetrieb
integrierte

und erganze: , und mind. 1
je Mitarbeiter/Schicht
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Restaurants ist
separat zu ermitteln

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Grund- und Regionalschulen

1 je Klasse

1 je 2 Schiler

Sonstige allgemein bildende
Schulen (z.B.
Gemeinschaftsschulen,
Gymnasien)

2 je Klasse, zusatzlich 1 je 10
Schilerinnen .18 J.

1 je Schiiler

Kindertagesstatten

3 je Gruppenraum

3 je Gruppenraum

Jugendfreizeitheime

1 je 20 Besucherlnnenplatze

3je
Besucherlnnenplatze

Pkw:Je 1 pro 10
zugelassenen Personen
und 1 je
Mitarbeiter/Schicht
Fahrradstellplatze:

1 je Besucherlnnenplatze

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und

1 je 50 m? Nutzfliche, mind. 1

1 je 50 m? Nutzflache,

Pkw und Fahrrad:

Industriebetriebe je 2 Beschaftigte mind. 1 je 2 1 je 2 Beschaftigte/Schicht
Beschaftigte Streiche: Nutzflache
Lagerraume, Lagerplatze, 1 je 80 m? Nutzflache, mind. 1 | 1 je 80 m? Nutzflache, | Pkw und Fahrrad:
Ausstellungs- und Verkaufsplatze | je 2 Beschaftigte mind. 1 je 2 1 je 2 Beschiaftigte/Schicht
Beschaftigte Streiche: Nutzflache
Kraftfahrzeugwerkstatten 6 je Wartungs- oder 1 je 5 Wartungs- oder
Reparaturstand Reparaturstiande

Kraftfahrzeugwaschplatze zur
Selbstbedienung

3 je Waschplatz

Automatische
Kraftfahrzeugwaschstrale

5 je WaschstralSe

Verschiedenes

Kleingartenanlagen

1 je 3 Kleingarten

1 je 2 Kleingarten

Spiel- und Automatenhallen

1 je 10 m? Nutzflache, mind.
jedoch 3

1 je 10 m? Nutzflache,
mind. jedoch 3

Friedhofe

1 je 2000 m? Flache, mind.
jedoch 10

1 je 500 m? Fliche,
mind. jedoch 10
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TOP 9.

STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: /16/150-1-1
Status: offentlich
Datum: 19.06.2017

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat: Henry Stumer

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

Aufstellung einer Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplat-
ze oder Garagen sowie die Ablosebetrage der Stadt Tornesch (Stell-
platzsatzung)

Beschlussfassung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

17.07.2017  Bau- und Planungsausschuss
10.10.2017  Ratsversammlung

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber den Entwurf einer Stellplatzsatzung wurde in der letzten Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses am 12.06.2017 beraten. Auf Wunsch des Ausschusses wurde der Ent-
wurf der Satzung im Wesentlichen in folgenden Punkten geandert bzw. erganzt, zudem wur-
den Inhalte aus der Flensburger Stellplatzsatzung (Beschreibung der Malinhahmen zum Mo-
bilitdtsmanagement, Gestaltung von Stellplatzen und Fahrrad-Abstellanlagen, Abweichun-
gen) dbernommen:

e Die MaRRnahmen zum Mobilitdtsmanagement wurden konkretisiert (§ 3 Abs.4);

e die Hohe der Ablosebetrage wurde angepasst (§ 4 Abs.3; Berechnung s.u.);

e es wurden Vorgaben zur Gestaltung und Beschaffung von Stellplatzen und Fahrrad-
Abstellanlagen erganzt (§§ 5,6);

e es wurde die Moglichkeit eroffnet, Abweichungen von der Satzung zuzulassen (§ 7);

e die Richtzahlenliste (Anlage 1) wurde um die Richtzahlen fur Abstellanlagen fur Fahr-
rader erganzt;

e der Plan mit dem 300 m-FuRwege-Radius um den Bahnhof (Anlage 2) wurde als Luft-
bild mit den tatsachlichen FuRwegebeziehungen dargestellt;

e der Plan mit Kennzeichnung der Zone A fur héhere Abldsebetrage im Ortskern (Anla-
ge 3) wurde den Geltungsbereichen der B-Plane im Ortskern angepasst (B-Plane 91-
94 zuzuglich Einkaufszentrum ,Alte Brennerei®);

Die Bestimmung der Hohe der Ablésebetrage wurde auf folgender Grundlage vorgenommen:

e Bei der Kostenberechnung werden 25 m? fur einen Stellplatze einschl. Bewegungsfla-
che berlcksichtigt

e Abldsebetrag darf gem. Landesbauordnung nur anteilige Herstellungskosten bertick-
sichtigen (80%)(§50 (6) LBO SH)! Hintergrund: Eine vollstdndige Weitergabe der
Kosten ist durch die Rechtsprechung nicht gedeckt, da mit dem Abldsebetrag keine

Vorlage /16/150-1-1 der Stadt Tornesch Seite: 1/4
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Stellplatze geschaffen werden, die dem Abldsebetrag zahlenden Bauherren zur allei-
nigen Nutzung Uberlassen werden.
e Ablosebetrag = 0,8 * (25 m? * Grunderwerbskosten je m? + 25 m? * Baukosten je m?)
e Grunderwerbskosten je m?

in Zone A = 260 €/m? (basierend auf Bodenrichtwert (31.12.2016) fir MFH + 30 %
(200 €/m? + 60 €/m?))

im restl. Stadtgebiet = 200 €/m? (basierend auf Bodenrichtwert (31.12.2016) fir MFH
(200 €/m2))

Hinweis: Die Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses flir den Kreis Pinneberg
differenziert nicht zwischen dem Ortskern und dem restlichen (bebauten) Stadtgebiet,
es wurde deshalb pauschal ein um 30% hoherer Wert bei den Grunderwerbskosten
im Ortskern angenommen.

Es wurden jeweils die Bodenrichtwerte fir Mehrfamilienhaus-Wohnbebauung (MFH)
angesetzt, da im Segment der Einfamilienhausbebauung (EFH) nicht mit der Zahlung
von Abldsebetragen zu rechnen ist. Ebenso wurden die niedrigeren Bodenrichtwerte
fur gewerbliche Flachen und Flachen im AufRenbereich nicht in Ansatz gebracht, da

davon ausgegangen werden kann, dass Abldsebetrage im Bereich der gewerblichen
Bauflachen sowie im Aulienbereich eher nicht in Betracht kommen.

Baukosten je m2
e angesetzt werden 140 € / m? ; dieser Betrag basiert auf einer aktuellen Kostenschat-
zung der Baukosten fir eine durch die Stadt zu errichtende Stellplatzanlage (inkl. Pla-
nungs-, Vermessungs-, Entwasserungskosten))
Daraus ergeben sich folgende Ablésebetrage:
Zone A
25m?* 140 € + 25 m? * 260 € = 3.500 € + 6.500 €= 10.000 €

0,8 * 10.000 € = 8.000 €

restl. Stadtgebiet
25 m?* 140 € + 25 m? * 200 € = 3.500 € + 5.000 € = 8.500 €

0,8 * 8.500 € =6.800 €

Vorlage /16/150-1-1 der Stadt Tornesch Seite: 2/4
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Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: D ja D nein

Die Malinahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstédndig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: | | Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: I:Ija I:I nein
Produkt/e:

Ertrige/Aufwendungen 510E1U7R 2018 [ 2019 [2020 [2021 | 2022ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen®:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsforderung %OSJR ‘ 2018 ‘ 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 ff.

Einzahlungen
Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten [ 2017 [ 2018 [2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgfaltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrége

* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Vorlage /16/150-1-1 der Stadt Tornesch Seite: 3/4
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Ertrage*:
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

1. Die der Vorlage anliegende ,Satzung uber die Herstellung notwendiger Stell-
platze oder Garagen sowie die Ablésebetrage der Stadt Tornesch® (Stellplatzsat-
zung) vom 21.06.2017 wird beschlossen.

2. Der Birgermeister wird beauftragt, die Satzung auszufertigen und offentlich
bekannt zu machen.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
»oatzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen sowie die Ablo-

sebetrage der Stadt Tornesch® (Stellplatzsatzung) vom 27.06.2017

Vorlage /16/150-1-1 der Stadt Tornesch Seite: 4/4
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Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder
Garagen sowie die Ablosebetrage der Stadt Tornesch

(Tornescher Stellplatzsatzung)

Entwurf 27.06.17

Die Ratsversammlung der Stadt Tornesch hat in ihrer Sitzung am ... gemal §4 der Gemeindeordnung
flir Schleswig-Holstein (GO) in der zurzeit geltenden Fassung, in Verbindung mit §84 Abs.1 Nr.8 der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH) in der zurzeit geltenden Fassung, folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf das Gebiet der Stadt Tornesch.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich
Diese Satzung ist anzuwenden:

1. flir die Ermittlung der Zahl und Herstellung der erforderlichen notwendigen Stellplatze bei der
Errichtung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen, bei denen Zu-
oder Abgangsverkehr mittels Fahrzeugen (Kraftfahrzeuge, Fahrrader) zu erwarten ist.

2. fur die Bestimmung der Geldbetrage fir die Ablésung der nach §3 dieser Satzung notwendigen
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge.

§ 3 Anzahl der notwendigen Stellplatze

(1) Die Ermittlung der notwendigen Zahl der Stellpldtze erfolgt anhand der Richtzahlenliste, die als
Anlage 1 Bestandteil der Satzung ist. Bei Bauvorhaben, die mit dieser Liste nicht erfasst werden,
sollen die Richtzahlen naheliegende Nutzungsarten als Referenz angewendet werden. Bei
Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen bzw. Fahrrdadern zu erwarten ist, wird nur der durch diese
Nutzungsanderung bedingte zusatzliche Stellplatzbedarf in Ansatz gebracht. Bei der Ermittlung des
Bedarfs an Stellplatzen ist die Stellplatzsatzung in der jeweils geltenden Fassung anzuwenden.

(2) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache der baulichen Anlage zu bemessen ist, sind die
Flachen nach DIN 277-1 und DIN 277-2 (in der jeweils geltenden Fassung) zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit zu erwartendem lberdurchschnittlich hohem Verkehrsaufkommen
kann zuséatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir bestimmte Fahrzeugarten gefordert
werden.
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(4) Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze kann durch die Stadt Tornesch bei Vorhaben
anteilig ausgesetzt werden, solange und soweit zu erwarten ist, dass sich der Stellplatzbedarf durch
besondere MaRnahmen eines Mobilitdtsmanagements, insbesondere durch

- Nutzung von Zeitkarten fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV-Ticketing)

- Errichtung und Einbindung von Car-Sharing-Stationen oder durch den

- dauerhaften Verzicht auf die Benutzung von Kraftfahrzeugen zur individuellen Nutzung
(Motorisierter Individualverkehr)

verringert. Wird eine Mallnahme nach Satz 1 liber die gesamte Dauer einer befristeten Aussetzung
der Stellplatzpflicht vorgehalten, gilt die Stellplatzpflicht nach Ablauf dieses Zeitraumes insoweit als
erfiillt.

(5) Eine Reduzierung der notwendigen Kfz-Stellplatze um 25 % wird vorgenommen, wenn das
Vorhaben in nicht mehr als 300 m FuBRweg vom Bahnhof Tornesch erreichbar ist (s. Anlage 2).

(6) Bei baulichen oder sonstigen Anlagen mit unterschiedlichen Nutzungen ist der Bedarf fir die
jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen
Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zulassig. Es muss
rechtlich gesichert sein, dass sich Mehrfachnutzungen zeitlich nicht tGberschneiden. Bei
Mehrfachnutzungen ist die Nutzungsart mit dem gréRten Stellplatzbedarf malRgebend. Fir
Wohnnutzungen notwendige Stellplatze dirfen nicht fir eine Mehrfachnutzung angerechnet
werden.

(7) Die Zahl der notwendigen Stellpldtze je Baugrundstiick ist durch mathematische Rundung auf die
nachste ganze Zahl zu ermitteln.

§ 4 Ablosebetrage

(1) Die Stadt Tornesch kann in Ausnahmefallen durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem
Bauherren vereinbaren, dass dieser seine Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen
ganz oder teilweise durch Zahlung eines Geldbetrages an die Stadt Tornesch ablost. Dies gilt
ausschlieBlich fir die Falle, in denen notwendige Stellplatze oder Garagen nicht oder nur unter
grolRen Schwierigkeiten hergestellt werden kénnen und auch durch ein vorhabenbezogenes
Mobilitdtsmanagement die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze nicht ausreichend reduziert werden
kann. Es besteht von Seiten des Vorhabentragers kein Anspruch auf Ablosung von Stellplatzen. Die
Ablosebetrage werden von der Stadt zweckgebunden fir die Schaffung 6ffentlicher Parkplatze oder
im Bereich der Verkehrsverlagerung (z.B. zur Verbesserung der Radverkehrsinfrastruktur) verwendet.

(2) Die Ablésebetrage werden unter Zugrundelegung der anteiligen durchschnittlichen
Herstellungskosten und der anteiligen durchschnittlichen Grunderwerbskosten je notwendigem
Stellplatz fir eine anzurechnende Fliche von 25 m? festgesetzt. Der zu zahlende Abldsebetrag je
nicht geschaffenem, aber notwendigem Stellplatz/Garage ergibt sich aus dem Hundertsatz von 80 v.
H. der Summe der durchschnittlichen Herstellungskosten je Stellplatz und der durchschnittlichen
Grunderwerbskosten je Stellplatz.

(3) Die Ablosebetrage fiir Kfz-Stellplatze werden fir die unterschiedlichen Gebietsteile des

Stadtgebietes entsprechend §50 Abs.6 LBO SH wie folgt festgesetzt:
e Zone A (Ortskern): 8.000 € / Stellplatz
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e restliches Stadtgebiet: 6.800 € / Stellplatz
Die Zone A ist in dem Ubersichtsplan, der als Anlage 3 Bestandteil der Satzung ist, dargestellt.

§ 5 Beschaffenheit und Gestaltung von Stellplatzen

(1) Fur die Gestaltung und Beschaffenheit von Stellplatzen sind die jeweils aktuell giiltigen
Vorschriften und Normen heranzuziehen, bspw. die Garagenverordnung Schleswig-Holstein.

(2) Stellplatze fur Besucher-/innen missen vom 6ffentlichen StraRenraum aus erkennbar oder
ausgeschildert sowie zu den notwendigen Zeiten frei zuganglich sein.

(3) Fir je 50 notwendige Stellplatze ist ein Stellplatz fir Menschen mit Behinderung nachzuweisen
und entsprechend zu kennzeichnen, bei der Nutzungsform , Wohnanlagen fir betreutes Wohnen“
einer fir je 5 notwendige Stellplatze. Die Gestaltung und Beschaffenheit ergibt sich entsprechend
Absatz 1 aus den jeweils aktuell giiltigen Vorschriften und Normen. Wird die Anlage
erfahrungsgemaR von einer groReren Zahl von Menschen mit Behinderungen besucht, ist die Anzahl
dieser Stellplatze unter Berlicksichtigung der besonderen Art der Anlage zu erhéhen. Dariiber hinaus
gehende Anforderungen aktuell giiltiger Vorschriften und Normen bleiben hiervon unberiihrt.

(4) Stellplatze - insbesondere in Garagen und Tiefgaragen - sind moglichst mit Steckdosen zum
Aufladen von Elektrofahrzeugen auszustatten.

§ 6 Beschaffenheit und Gestaltung von Fahrradabstellplatzen

(1) Notwendige Fahrradabstellplatze sind in unmittelbarer Nahe des Eingangsbereichs herzustellen,
flir Wohngebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5 sind gemaR § 49 LBO SH entsprechende Abstellrdume
erforderlich. Notwendige Fahrradabstellplatze miissen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
ebenerdig oder Uber fahrradgerechte Aufziige oder Gber Rampen, mit einer Mindestbreite von 0,3
m, verkehrssicher und leicht erreichbar sein. Die soziale Kontrolle der Fahrradabstellplatze soll durch
deren gute Einsehbarkeit und Beleuchtung gewahrleistet sein.

(2) Fahrradabstellplatze fur Besucher-/innen missen vom 6ffentlichen StraRenraum aus erkennbar
oder ausgeschildert sowie zu den notwendigen Zeiten frei zugédnglich sein. Bei Gebdudenutzungen
mit starkem Besucheraufkommen sind mindestens 25 % der insgesamt notwendigen
Fahrradstellplatze 6ffentlich zugdnglich herzustellen.

(3) Bei der Planung von Fahrradabstellplatzen ist die durchschnittliche GréRe eines Fahrrades (Lange
ca. 1,95 m, Breite ca. 0,70 m, Hohe ca. 1,00m) zu beachten.

(4) Notwendige Fahrradabstellplatze missen

1. unter Berlicksichtigung der durchschnittlichen GroRe und notwendigen Mandvrierflache einzeln
leicht zuganglich sein,

2. eine Flache von mindestens 1,5 m? (ohne Zuwegung) haben,

3. eine AnschlieBmaoglichkeit fiir den Fahrradrahmen haben und
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4. dem Fahrrad durch einen Anlehnbligel einen sicheren Stand ermaoglichen;

bei beidseitiger Nutzung, sind diese im Abstand von mindestens 1,00 m zueinander anzuordnen;
dienen sie nur zum AnschlieRen eines Fahrrades, ist ein Abstand von mindestens 0,70 m ausreichend.
Die Anforderungen des Satzes 1 Nummern 3 und 4 gelten nicht flr abgeschlossene Abstellraume mit
begrenztem Nutzerkreis. Abstellraume sind moglichst mit Steckdosen zum Aufladen von Pedelecs
auszustatten.

(5) Bei notwendigen Fahrradabstellplatzen mit mehr als 10 Fahrradabstellplatzen ist eine
Uberdachung anzuraten. Jeder 31. notwendige Fahrradabstellplatz muss auRerdem durch eine
zusatzliche Flache von mindestens 1,5 m? zum Abstellen von Lasten- oder Kinderanhdngern oder fir
Lastenfahrrader geeignet sein.

(6) Die Aufstellflachen fiir auRenliegende Fahrradabstellplatze sind weit moglichst mit
wasserdurchlassigem Untergrund herzustellen.

§ 7 Abweichungen

Abweichungen von den Bestimmungen dieser Ortssatzung konnen unter den Voraussetzungen des §
71 Abs. 3 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein auf Antrag zugelassen werden. Sofern die
Einhaltung der Bestimmungen dieser Satzung nicht in einem Baugenehmigungsverfahren gepruft
wird, sind die Abweichungen gesondert bei der Stadt Tornesch zu beantragen. Uber Abweichungen
entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Tornesch.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

(1) Nach §82 Abs. 1 LBO SH handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig entgegen §3 die
notwendigen Stellplatze, Garagen oder Fahrradabstellanlagen nicht herstellt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 500.000,-- Euro geahndet werden.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Satzung und die dazugehdrigen Anlagen 1 bis 3 treten am Tage nach ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Tornesch, den. ..........

Roland Krigel

Der Birgermeister
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Nutzungsart Zahl der Stellpldtze fiir | Zahl der
Pkw Abstellanlagen fiir
Fahrrader
Wohngebdude
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser 1,5 je Wohnung 4 je Wohnung
Mehrfamilienhduser 1 je Wohnung mit 2 je Wohnung mit

einer Wohnflache
unter 100 m?

1,5 je Wohnung mit
einer Wohnflache tGber
100 m?

einer Wohnflache
unter 100 m?

4 je Wohnung mit
einer Wohnflache
unter 100 m?

Wochenendhauser 1 je Wohnung 4 je Wohnung
Kinder- und Jugendwohnheime 1je 10 Platze 1 je Platz
Seniorenwohnungen 1 je Wohnung 2 je Wohnung
Seniorenwohnheime, Seniorenpflegeheime 1 je 10 Platze; mind. 1 je 5 Platze

30% der Stellplatze

sind

behindertengerecht

herzustellen (mind. 1)
Sonstige Wohnheime 1 je 3 Platze 1 je Platz

Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisflachen

Biiro- und Verwaltungsflachen allgemein

1 je 50 m? Nutzflache,
mind. 1 je 2
Beschaftigte

1 je 50 m? Nutzflache,
mind. 1 je 2
Beschaftigte

Raume mit erheblichem Besucherverkehr
(Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsraume,
Kanzleien oder Praxen)

1 je 30 m? Nutzflache,
jedoch mind. 1,5 je
Beschaftigtem; mind.
jedoch 3

1 je 30 m? Nutzflache,
jedoch mind. 1,5 je
Beschaftigtem; mind.
jedoch 3

Verkaufsstitten

Laden, Geschaftshauser

1 je 40 m?
Verkaufsnutzflache,
jedoch mind.2 je Laden

1je 40 m?
Verkaufsnutzflache,
jedoch mind.2 je Laden

Einkaufszentren, grol3flachige Handelsbetriebe
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

1je 20 m?
Verkaufsflache

1je 20 m?
Verkaufsflache

Versammlungsstitten (auBBer Sportstdtten und Gaststatten) und Kirchen

Versammlungsstatten von liberortlicher
Bedeutung (wie z.B. Mehrzweckhallen)

1 je 5 Sitzplatze

1 je 5 Sitzplatze

Sonstige Versammlungsstatten (wie z.B.

1 je 8 Sitzplatze

1 je 5 Sitzplatze

5
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Filmtheater, Vortragssale)

Kirchen 1 je 30 Sitzplatze 1 je 10 Sitzplatze
Sportstatten

Sportplatze, Trainingsplatze 1je 250 m? 1je 250 m?

Spiel- und Sporthallen (ohne Zuschauerplatze) 1 je 50 m? Hallenflache | 1 je 50 m? Hallenflache
Tennisplatze 4 je Spielfeld 4 je Spielfeld
Sportstatten mit Zuschauerplatzen (z.B. Zusatzlich 1 je 15 Zusatzlich 1 je 15
Triblinenplatze) Sitzplatze Sitzplatze

Minigolfplatze

6 je Minigolfanlage

6 je Minigolfanlage

Kegel-, Bowlingbahnen

4 je Bahn

4 je Bahn

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime,
Clubhauser o.3.

1 je 10 Sitzplatze

1 je 8 Sitzplatze

Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen

1 je Gastezimmer;
Stellplatzbedarf fir in
den
Beherbergungsbetrieb
integrierte Restaurants
ist separat zu ermitteln

1 je 5 Gastezimmer;
Stellplatzbedarf fir in
den
Beherbergungsbetrieb
integrierte Restaurants
ist separat zu ermitteln

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Grund- und Regionalschulen

1 je Klasse

1 je 2 Schiler

Sonstige allgemein bildende Schulen (z.B.
Gemeinschaftsschulen, Gymnasien)

2 je Klasse, zusatzlich 1
je 10 Schilerlnnen
0.18 J.

1 je Schiiler

Kindertagesstatten

3 je Gruppenraum

3 je Gruppenraum

Jugendfreizeitheime

1lje20
Besucherlnnenplatze

3je
Besucherlnnenplatz

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Industriebetriebe

1 je 50 m? Nutzflache,

1 je 50 m? Nutzflache,

mind. 1 je 2 mind. 1 je 2
Beschéftigte Beschéftigte
Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und 1 je 80 m? Nutzfliche, | 1 je 80 m? Nutzfliche,
Verkaufsplatze mind. 1 je 2 mind. 1 je 2
Beschéftigte Beschéftigte
Kraftfahrzeugwerkstatten 6 je Wartungs- oder 1 je 5 Wartungs- oder
Reparaturstand Reparaturstande
Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung 3 je Waschplatz -
Automatische Kraftfahrzeugwaschstralle 5 je WaschstralRe -
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Verschiedenes

Kleingartenanlagen 1 je 3 Kleingéarten 1 je 2 Kleingéarten
Spiel- und Automatenhallen 1 je 10 m? Nutzfliche, | 1je 10 m? Nutzfliche,
mind. jedoch 3 mind. jedoch 3
Friedhofe 1 je 2000 m? Fliche, 1 je 500 m? Flache,
mind. jedoch 10 mind. jedoch 10
7
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ANLAGE 2: 300 m — FuBwege-Radius um den Bahnhof Tornesch

Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des 300 m — FuBwege-Radius um den Bahnhof Tornesch Freier MaRstab
Der 300 m - FuBwege-Radius um den Bahnhof Tornesch beinhaltet folgende Stral3en:

Friedrichstr.1-17,2-18,20; Pappelweg 2-6; Bahnhofsplatz; Tornescher Hof; Esinger Str.1-5,2-34; Levy-
Schafer-Weg; Willy-Meyer-Str.2-26 (ohne ungerade Nr.); Uetersener Str.1-13; Jiirgen-Siemsen-Str.2-
6, Alte Ahrenloher Str., Ahrenloher Str.11-23,8-22,24,26,28a-g; Wilhelmstr.1-13,15,2-12; Lindenweg
1-19,8-20,22,24,26; Haselbaumweg, Hamburger Str.1-21,2-20; Pommernstr.61-99, ; Alter Sportplatz
62-96
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ANLAGE 3: Ubersichtsplan zur rdumlichen Differenzierung der Ablésebetrige (Zone A)

Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der Zone A Freier MaRstab

Zone A beinhaltet folgende Stralen: Wilhelm-Schildhauer-Str. 1-1c, Friedrichstr. 1-27,2-38;
Pappelweg; Bahnhofsplatz; Tornescher Hof; Esinger Str. 1,1a, 2-24; Levy-Schafer-Weg; Willy-Meyer-
Str.; Uetersener Str. 1-31; Jirgen-Siemsen-Str. 2-8, Alte Ahrenloher Str., Ahrenloher Str.11-15; 2-18;
Wilhelmstr. 1,2; Lindenweg 1-1c, 8-12; Haselbaumweg, Hamburger Str. 1-19, 2-20;
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/17/160
Status: offentlich
Datum: 16.08.2017

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 102 "Sudlich Uetersener Str., Westlich Willy-Meyer-Str." (ehe-
malige Post)

Abwagung zur offentlichen Auslegung, Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

18.09.2017  Bau- und Planungsausschuss
10.10.2017  Ratsversammlung

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Nach Abschluss der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden, Nachbarge-
meinden und sonstigen Tragern offentlicher Belange kann nun der Satzungsbeschluss erfol-
gen. Es erfolgte lediglich eine redaktionelle Anpassung des Teils B (Textteil) an Formulierun-
gen der Begrundung.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen B-Plan handelt, muss der Durchfihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen B-Plan zwischen Vorhabentrager und Stadt vor dem Satzungsbe-
schluss von den Vertragspartnern unterzeichnet werden. Es wird deshalb vorgeschlagen,
den Durchfiihrungsvertrag in nicht-6ffentlicher Sitzung vor dem Satzungsbeschluss zu bera-
ten. Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt der Ratsversammlung lediglich den Sat-
zungsbeschluss, so dass die Unterzeichnung des Durchfuhrungsvertrages auch nach dem
Beschluss im Bau- und Planungsausschuss erfolgen kann, jedoch zwingend vor dem Be-
schluss der Satzung durch die Ratsversammlung erfolgen muss.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:|ja nein

Vorlage VO/17/160 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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Die Malinahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstédndig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: I:Ija I:I nein

Produkt/e:

Ertrige/Aufwendungen 510E1U7R 2018 [ 2019 [2020 [2021 [ 2022ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrége
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:

Aufwendungen™:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.

Investition/Investitionsforderung |-
in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 [2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrdge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage*:

Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

1. Die wahrend der o6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen B-Planes
102 abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange wurden gemalR den Vorschlagen der Verwaltung vom 16.08.2017
gepruft. Die Zusammenstellung vom 16.08.2017 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Der
Burgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von
diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Vorlage VO/17/160 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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TOP 10.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung be-
schliel3t die Ratsversammlung den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 102 fiir das Gebiet sud-
lich der Uetersener Strale in einer Tiefe von ca. 25 bis 50 m und westlich der Willy-Meyer-
Str. in einer Tiefe von ca. 40 m, wie aus dem anliegenden Plan ersichtlich, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

3. Die Begrundung wird gebilligt.

4. Der Beschluss des vorhabenbezogenen B-Planes 102 durch die Ratsversammlung ist
nach § 10 BauGB ortslblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wahrend der Sprechstunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

gez.
Roland Kriigel
Blrgermeister

Anlage/n:
Planzeichnung und Legende (unverandert, siehe Vorlage - VO/17/117)
Teil B — Textteil

Begriindung (unverandert, siehe Vorlage - VO/17/117)
Abwagungstabelle vom 16.08.17

Vorlage VO/17/160 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Tornesch 1

Teil B

- Text - Stand: 16.08.2017

I.  Vorhaben gemaf § 12 BauGB

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gem. 8 12 Abs.3 a BauGB nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet.

Errichtet werden im Rahmen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen insbesondere
zu Art und Malf3 der baulichen Nutzung:

Ein Arztehaus in dreigeschossiger Bauweise zuzuglich einem Staffelgeschoss;

Das Erdgeschoss umfasst einen Foyerbereich sowie Nutzungseinheiten fur
o eine Apotheke und
o gesundheitsorientierten Einzelhandel bzw. Dienstleistungsangebote,

im 1.-2.0bergeschoss werden Arztpraxen,

im Staffelgeschoss werden Arztpraxen, Buros oder Wohnungen errichtet.

Die Fassade ist im Bereich des EG, 1.0G und 2.0G als Sichtmauerwerk auszuftihren.

Auf dem Grundstiick des Arztehauses (Flurstiicke 92/87, 92/89, 92/91 und 92/99)
werden 6 Stellplatze angelegt, darliber hinaus werden auf dem westlich angrenzenden
Grundstlick (92/14) 15 Stellplatze dem Bauvorhaben zugeordnet. Darliber hinaus

erforderliche weitere Stellplatze miissen im Rahmen einer Abldsevereinbarung
zwischen Vorhabentrdger und Stadt abgelost werden.

Il. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.

1.2.

11.3.

11.3.1

Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien (8§ 31 Abs. 1 BauGB)

An- und Vorbauten dirfen die Baugrenze oder Baulinie von max. 1/3 der Lange des
Hauptbaukdorpers in einer Tiefe von max. 1,50 m tberschreiten.

Ausnahme vom Mal} der baulichen Nutzung

(8 16 Abs. 6 BauNVOi. V. m . § 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache von Terrassen um

max. 20 m2 Uberschritten werden.

Stellplatze, Carports und Garagen mit ihren Ein- und Ausfahrten, Nebenanlagen
(8 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1 BauGB)

Stellplatze, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen zuldssig. Dies gilt nicht fir Einfriedungen.

B102_Teil B_Text_Tal70816.doc
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Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Tornesch 2
Teil B - Text - Stand: 16.08.2017

11.3.2

11.4.

1.4.1

11.4.2

Innerhalb des Mischgebietes diurfen Grundstiicksein- und -ausfahrten eine Breite von
5,00 m je Nutzungseinheit nicht Giberschreiten.

Larmschutzmal3nahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir alle Aufenthaltsraume muss ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
MaRnahmen an AufRentlren, Fenstern, AulBenwanden und Dachern der Geb&aude
geschaffen werden. Hierzu sind die Auf3enbauteile der Gebaudekorper entsprechend
dem nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (vom November 1989) definierten

Larmpegelbereichen zu planen und auszufiihren.

Larmpegelbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die raumliche Gliederung der

flr e
Compegetbereicn | MBSEDICTEr | Avteaeraune | g e
[erf.R'u rec] [erf.Riw res]
1l 61 bis 65 dB(A) 35 dB 30 dB
\Y 66 bis 70 dB(A) 40 dB 35 dB
\% 71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB

Anmerkungen: Die in der Tabelle aufgefiihrten Schalldamm-MaRe gelten fir das gesamte AufRenbauteil,
das heildt fur die Kombination aus Fenster, Turen Wand und ggf. nach auf’en fihrende

Bellftungseinrichtungen.
Die in der Tabelle genannten Anforderungen verstehen sich in Abhangigkeit der Raum- bzw. BlrogréRen
zuzuglich der Korrekturwerte nach Tabelle 9 der DIN 4109.

Sofern im bauordnungsrechtlichen Verfahren im Rahmen eines Einzelnachweises
gutachterlich nachgewiesen wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren, kann von den Festsetzungen
im Bebauungsplan abgewichen werden.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer an allen Geb&udeseiten
mit schallgedammten Be- und Entliftungen auszurtisten. Die Schallddmmung der
Luftungen/Liftungselemente ist so auszuwéhlen, dass das angegebene resultierende
Bauschalldamm-MafR der Umhillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen
Grunden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde fiir Schlafrdume
erforderlich.

B102_Teil B_Text_Tal70816.doc
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Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Tornesch 3
Teil B - Text - Stand: 16.08.2017

11.4.3

Sofern im bauordnungsrechtlichen Verfahren im Rahmen eines Einzelnachweises
gutachterlich nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren, kann von den Festsetzungen
im Bebauungsplan abgewichen werden.

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflachen oder Freisitze im
Larmpegelbereich IV und hoéher sind durch larmabschirmende Bauwerke vor
erheblichen Beeintrachtigungen durch den Verkehrslarm zu schitzen. Hiertiber ist ein
schalltechnischer Nachweis in Form eines Gutachtens Uber die Wirksamkeit der
schallabschirmenden Bauwerke zu flihren.

lll. Grinordnerische Festsetzungen 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

.1

1.2.

Gliederung von Stellplatzen

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 10 Stellpléatze ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Im Wourzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene
Vegetationsflache mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 10 gm
(Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft zu
begrinen. Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlage:
Eiche, ungarisch (Quercus frainetto ,Trump®)
Purpur-Erle (Alnus x spaethii)

Einfriedungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; § 84 LBO)

Als  Grundstiickseinfriedungen entlang Offentlicher Verkehrsflachen sind nur
landschaftstypische Laubhecken mit einer Mindesthéhe von 1,00 m zulassig, die
dauerhaft zu erhalten sind.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Feldahorn (Acer campestre)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

B102_Teil B_Text_Tal70816.doc
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Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Tornesch 4
Teil B - Text - Stand: 16.08.2017

IV. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

IV.1. Gebaudehdhen

IV.1.1 Sockelhdhe
Die Oberkante FertigfuBboden (= Sockelhdhe) darf maximal 50 cm (gemessen ab
Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahrbarer 6ffentlichen
Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick in Gebaude- und Stral3enmitte) betragen.

IV.1.2 Firsthhe
Die Firsthohe darf im gesamten Plangebiet maximal 15,00 m betragen. Als Firsthéhe gilt

der senkrechte Abstand zwischen Oberkante Fertigfulboden (= Sockelhéhe) und dem
hdchsten Punkt des Firstes, gemessen in der Firstmitte.

IV.2. Auflenwande

AuBenwande der Hauptgebaude sind als Sichtmauerwerk. Fir max. 20% der
Gesamtwandflache sind andere Materialien zulassig.

IV.3. Dachiberstande

Dachiberstande sind bis zu einem MaRR von max. 1,00 m zulassig.

V. Hinweise

V.1. Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sind zu beachten. In diesem Fall ist eine Baufeldraumung nur
aul3erhalb des Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. M&rz und
dem 30. September) zulassig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf
Nester und wenn durch Maflinahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden
konnen.

V.2. Schutz von Baumen
Bei Bautatigkeiten gilt die DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbestéanden und

Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von B&aumen,
Vegetationsflachen und Tieren bei Baumalnahmen" sowie die ZTV-Baumpflege (2006):

B102_Teil B_Text_Tal70816.doc
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Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Tornesch 5
Teil B - Text - Stand: 16.08.2017

Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege. 5.
Auflage, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S

V.3. Altablagerungen

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder
Kontamination des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere
Bodenschutzbehorde des Kreises Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrége in den
Untergrund zu schitzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder aufféalligen
Erdarbeiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehérde ist unverziglich zu
benachrichtigen.

Aufgestellt: Tornesch, 29.05.2017

B102_Teil B_Text_Tal70816.doc

41 von 61 der Zusammenstellung



STADT TORNESCH VORH.BEZ. BEBAUUNGSPLAN NR. 102 ,,SUDLICH UETERSENER STRARE, WESTLICH WILLY-
MEYER-STRARE"

BETEILIGUNG GEM. 88 13 A IN VERBINDUNG MIT 88 4 ABS. 2, 3 ABS. 2 UND 2 ABS. 2 BAUGB
ABWAGUNGSVORSCHLAG

A. WEDER ANREGUNGEN NOCH HINWEISE AURERTEN FOLGENDE BETEILIGTE:

BETEILIGTER

=

Gemeinde Heidgraben tber Amt Geest und Marsch Sudholstein, Schreiben vom 04.07.2017
Gemeinde Appen Uber Amt Geest und Marsch Sudholstein, Schreiben vom 04.07.2017
Gemeinde Moorrege Uber Amt Geest und Marsch Sidholstein, Schreiben vom 04.07.2017
Gemeinde Klein Nordende tber Amt EImshorn Land, Schreiben vom 10.07.2017

Gemeinde Seeth-Ekholt, iber Amt ElImshorn Land, Schreiben vom 10.07.2017

Gemeinde Prisdorf ber Amt Pinnau, Schreiben vom 21.07.2017

Hamburger Verkehrsverbund GmbH, Schreiben vom 27.06.2017

Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau, Schreiben vom 03.07.2017

© 0 N o bk WD

Landesamt fur Landwirtschaft und landliche Raume, Untere Forstbehdrde, Schreiben vom 10.07.2017
10.Landesamt fur Landwirtschaft und landliche RAume, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 02.08.2017
11.Gemeinde Ellerhoop tber Amt Rantzau, Schreiben vom 14.07.2017

12.azv Sudholstein, Schreiben vom 03.07.2017

13.Deutsche Telekom Technik GmbH, Lubeck Schreiben vom 27.06.2017

14.Dataport, Digitalfunkauskunft, Hamburg, Schreiben vom 27.06.2017

15. Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Schreiben 17.07.2017

16.1HK zu Kiel, Schreiben 26.07.2017
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Stadt Tornesch - vorh.bez. Bebauungsplan Nr. 102 - Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag

B. FOLGENDE BETEILIGTE AURERTEN ANREGUNGEN ODER GABEN HINWEISE:

1. Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutzbehotrde, Schreiben vom 05.07.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir kbnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale
gem. 8 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umset-
zung der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Beden-
ken und stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Darlber hinaus verweisen wir auf 8 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehtérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingli-
che Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bo-
denbeschaffenheit.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.

2.  Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom 03.07.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Bundeswehr ist betroffen, hat aber keine Einwande/Bedenken zum Vor-
haben bei Einhaltung der beantragten Parameter. Baugebiet mit Bauhdhen
FH 15,00 Meter Uber Grund. Eine weitere Beteiligung des Bundesamtes fir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen ist in diesem Fall nicht wei-
ter notwendig.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.
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2. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom 03.07.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die bauli-
chen Anlagen - einschlieBlich untergeordneter Gebéaudeteile - eine Hbhe
von 30 Meter tUber Grund nicht Uberschreiten werden. Sollte diese Hohe
Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterla-
gen - vor Erteilung einer Baugenehmigung — nochmals zur Prifung zuzulei-
ten.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der B-Plan setzt eine Firsthéhe von maximal 15 m fest.
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

3. Kreis Pinneberg, Fachdienst Regionalplanung & Europa, Schreiben vom 06.07.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Stadt Tornesch beabsichtigt auf einer insgesamt 2.300 m2 2 grof3en Fl&-
che in zentraler Lage (Uetersener Stral3e Ecke Willy-Meyer—StralRe) die
planungsrechtliche Grundlage fiir ein ,Arztehaus* zu schaffen.

Die Flache ist im aktuell glltigen Flachennutzungsplan als gemischte Bau-
flache (M) dargestellt. Die Umsetzung auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung soll gem. & 12 BauGB uber zwei sich ergdnzende Vorhaben« und
ErschlieBungspléane erfolgen.

Zielsetzung der Stadt ist neben der gesicherten Versorgung mit arztlichen
und gesundheitbezogenen Einrichtungen die weitere Belebung dieses
Stadtquartiers.

Aus Sicht des Kreises Pinneberg bestehen zu dieser Bauleitplanung der
Stadt Tornesch keinerlei grundsatzliche Bedenken.
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Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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4. HWK Lubeck, Schreiben vom 14.07.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Nach Durchsicht der uns lGbersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass
in obiger Angelegenheit aus Sicht der Handwerkskammer Libeck keine Be-
denken vorgebracht werden. Sollten durch die Flachenfestsetzungen Hand-
werksbetriebe beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und
frihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

5. LBV, Niederlassung ltzehoe. Schleswig-Holstein, Schreiben vom 18.07.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gegen den vorgelegten Plan und die gleichzeitige Offentliche Auslegung ha-
be ich in stralRenbaulicher und -verkehrlicher Hinsicht keine Bedenken. Von
mir verwaltete Stral3en des Uberdrtlichen Verkehrs werden durch die Bau-
leitplanung nicht betroffen. Die verkehrliche ErschlieBung des ausgewiese-
nen Plangebietes ist Uber das gemeindliche StraRennetz (Uetersener Stra-
3e) gesichert.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die StrafRen des Uberortlichen
Verkehrs mit Ausnahme der KreisstraBen. Eine zusatzliche Stellungnahme
in stralRenbaulicher und -verkehrlicher Hinsicht durch das Ministerium fir
Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie erfolgt nicht.
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Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.
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6. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 28.07.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Bodenschutzbehorde:

Die Stadt Tornesch weist im dem B-Plan 102 ,Uetersener Stral3e“ und dem
B-Plan 103 ,Willi-Meyer-Strale*

Kerngebiete aus. Der Verfahrenstand ist die TOB 4-2 Beteiligung. Durch die
Stadt Tornesch wurde eine orientierende Untersuchung beim Blro Ziegen-
meyer Umweltgeologie, Projekt 1009/2016, in Auftrag gegeben. Die Unter-
suchung war notwendig zur Abklarung der Fragen, ob von Teilbereichen ei-
nes altlastverdachtigen Standortes Auswirkungen auf den Plangeltungsbe-
reich ausgehen.

Der Abschlussbericht liegt der unteren Bodenschutzbehérde seit dem
21.07.2017 zur Prufung vor.

Die Prifung des Untersuchungsberichtes hat ergeben, dass fir den Wir-
kungspfad Boden-Grundwasser keine Beeintrdchtigungen der Plangel-
tungsbereiche gegeben sind. Aufgrund der bestehenden Versiegelung wur-
de auf eine Beprobung und Untersuchung des Wirkungspfades Boden-
Mensch zum gegenwartigen Zeitpunkt verzichtet. Unter Beachtung der Hin-
weise und Empfehlungen im Abschnitt 8.2.2 des Gutachtens, stimmt die un-
tere Bodenschutzbehorde der Verwirklichung der Bebauung in den Plangel-
tungsbereichen des B-Planes 102 und 103 zu.

Die Kennzeichnung der Flache kann aus der Planzeichnung entfernt wer-
den.

Ansprechpartner bei der unteren Bodenschutzbehoérde: Herr Krause, Tele-
fon: 04121/ 4502 2286, r.krause@kreis-pinneberg.de

Untere Wasserbehorde:

Der B-Plan 102 kann aus Sicht der unteren Wasserbehor-
de/Oberflachenwasser plangeman verwirklicht werden.

Ansprechpartner ist Herr Neugebauer, Tel-Nr. 04121 4502-2301.
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Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.
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6. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 28.07.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Wasserbehotrde — Grundwasser:

Keine Anmerkungen, Ansprechpartner: Herr Klimann, Tel.: 04121 4502
2283

Untere Naturschutzbehdrde:
Keine Bedenken
Auskunft erteilt: Herr Hoffmann Tel. 04121/4502 2267

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Die Festsetzungen im ,Teil B —Text —* des Bebauungsplans 102 weichen
unter Punkt 11.4.2 bezlglich des Larmschutzes von Schlaf- und Kinderzim-
mern von der Formulierung im Entwurf der Begriindung (,Punkt 8 Immissi-
onsschutz: baulicher Schallschutz:“) ab. Es ist aber aufgrund des durch den
StralBenverkehr verursachten Larms davon auszugehen, dass nachts an
allen Gebaudeseiten Larmpegel von Uber 45 dB(A) vorliegen. Bei nachtli-
chen Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise getffne-
tem Fenster ungestorter Schlaf h&ufig nicht mehr moglich. Fur Schlaf- und
Kinderzimmer sind daher schallgedammte Be- und Entliftungselemente
festzusetzen, und zwar — wie im Entwurf der Begriindung formuliert - an al-
len Geb&audeseiten und nicht nur an den larmzugewandten Seiten.

Darlber hinaus fehlt in den Festsetzungen im ,Teil B —Text — unter Punkt
11.4.2 gegenuber dem Entwurf der Begriindung (,Punkt 8 Immissionsschutz:
baulicher Schallschutz:“) bezlglich des Larmschutzes der Absatz zu ,dem
Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflaichen oder Freisitzen im
Larmpegelbereich IV und héher®. Dies ist zu korrigieren.

Auskunft erteilt: Herr Wiese, Tel.: 04121/4502-2275
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen im ,Teil B —Text* wurden entsprechend der Formulie-
rung in der Begriindung korrigiert.

Die AuRerung wurde beachtet.
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7. Kreis Pinneberg, Fachdienst StraRenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 07.07.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Im Plan ist die verkehrliche ErschlielRung nicht ausgefiihrt; es wird lediglich
festgelegt, dass Flachen fur Stellplatze und Garagen ausschlief3lich im
rickwartigen Bereich, mit geordneten Zufahrten, angeordnet werden sollen.

Hier ist darauf zu achten, in der weiteren Planung gentigend Stellflachen fir
Patienten, Mitarbeiter und weitere Bedarfe, z.B. Rettungs- oder Kranken-
fahrzeuge, einzuplanen. Die jetzigen Parkplatze der Willy-Meyer-Stral3e so-
wie der Uetersener Stral3e durften hierflr nicht ausreichend sein!

Bei der Anbindung an die Uetersener Stral3e ist darauf zu achten, ausrei-
chend dimensionierte Sichtdreiecke dauerhaft herzustellen.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellplatznachweis ist — abhangig von der tatsachlichen Nutzung - im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und zu einem spéateren
Zeitpunkt beachtet.

Die freizuhaltenden Sichtdreiecke sind bereits in der Planzeichnung darge-
stellt.

Die AuRRerung wird beachtet.
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C. VON DER OFFENTLICHKEIT WURDEN FOLGENDE STELLUNGNAHMEN ABGEGEBEN

1. Herr J., Offentlichkeitsveranstaltung vom 21.03.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Herr J. regt an, dass der Standort der Glas- und Papiercontainer in der Ue-
tersener StralRe verandert wird. Er fuhrt aus, dass dort die Verkehrssituation
durch die verschiedenen Verkehrsteilnehmer sehr unibersichtlich und sehr
eng ist

2. Frau M., Offentlichkeitsveranstaltung vom 21.03.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Frau M. fordert, dass bei der Neugestaltung der Kreuzung Willy-Meyer-Straf3e
/ Uetersener Stral3e die Belange von Ful3géngern und Radfahrern besonders

bertcksichtigt werden.

Herr Kriigel teilt auf Anfrage von Frau M. mit, warum fir das geplante Arzte-

haus keine Tiefgarage gebaut wird.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Standort der Glas- und Papiercontainer befindet sich aul3erhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans. Eine Versetzung der Container um einige
Meter in Richtung Westen ist mdglich und wird von Seiten der Stadt ange-
strebt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und zu einem spéateren
Zeitpunkt beachtet.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Kreuzungsbereich befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereiches des
B-Plans, bei der spateren Neugestaltung der Uetersener Str. und der Willy-
Meyer-Str. sollen jedoch) die Belange von FuRgangern und Radfahrern be-
sondere Berlicksichtigung finden. Diese Empfehlung ist bereits im Erlaute-
rungsbericht zur Ortskernplanung enthalten.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und zu einem spéteren
Zeitpunkt beachtet.

Die Anlage einer Tiefgaragenrampe wirde auf Grund der relativ geringen
Grundflache und des unginstigen Grundstiickszuschnitts zu einem Wegfall
zahlreicher oberirdischer Stellplatze fiihren, so dass kaum mehr zusatzliche
Stellplatze bereitgestellt werden kdnnten.

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.
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3. Herr K., Offentlichkeitsveranstaltung vom 21.03.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Herr K. regt an, dass die Bushaltestelle auf Hohe der Uetersener Stral3e 29

) Die Haltestelle befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans.
verlegt wird.

Eine Versetzung der Bushaltestelle wird die Stadt gemeinsam mit der KVIP
prufen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Aufgestellt: Tornesch, 16.08.2017

gez. Tams
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/17/162
Status: offentlich
Datum: 18.08.2017

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 100 "Sudwestlich Kummerfelder Weg" (§ 13a BauGB)

- Aufstellungsbeschluss und Freigabe zur frithzeitigen Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

18.09.2017  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber den B-Plan 100 wurde bereits am 07.12.2015 im Bau- und Planungsausschuss bera-
ten, damals erfolgte kein Beschluss. Wahrend es damals vorranging um die kurzfristige Be-
reitstellung von Wohnraum in verdichteter Bebauung ging, ist diesmal eine beabsichtigte
gewerbliche Nutzung an der Ahrenloher Str. Anlass der Planung. Auch im aktuellen Entwurf
sind Wohngebaude vorgesehen, jedoch in weniger verdichteter Bauweise: Angrenzend an
die Bebauung in der Strale ,Am Moor“ sind drei Einzelhduser (max. 2 Wohnungen je Wohn-
gebaude), sltdlich davon sind Mehrfamilienhduser mit bis zu 2 Vollgeschossen vorgesehen.

Das ca. 1,2 ha grof3e Areal stidwestlich des Kummerfelder Wegs und nérdlich der Ahrenlo-
her StralRe ist ca. 1,1 km vom Bahnhof bzw. von der Ortsmitte entfernt gelegen. Nérdlich des
Gebietes grenzt bereits Wohnbebauung an (,Am Moor*), jenseits des Kummerfelder Wegs
befinden sich ein Wohn- und Gewerbegebiet (,Moorkamp®), jenseits der Ahrenloher Str. liegt
ein vor kurzem mit Einzel- und Doppelhausern bebautes Wohngebiet (Seerosenring als Teil
von ,Tornesch am See"). Lediglich in westlicher Richtung grenzt noch eine gréRRere, von Be-
bauung umschlossene Baumschulanbauflache an. Zurzeit befindet sich auf dem sidlichen
Teil des Grundstucks ein ehemaliges landwirtschaftliches Hofgebaude mit Garten und im
Norden eine von einer Baumschule genutzte Anbauflache.

Vorgeschlagen wird eine Dreiteilung der Flache:

1. Im ndrdlichen Teilgebiet ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes vorge-
sehen, hier waren drei Einzelhduser mit bis zu zwei Vollgeschossen und max. 2 Woh-
nungen je Wohngebdude mdglich. Sudlich davon soll in Verlangerung des Moor-
kamps eine bis zur westlichen Grenze des Plangebietes verlaufende Verkehrsflache
ausgewiesen werden, die auch als eine Anbindung an eine ggfls. spater erfolgenden
stadtebaulichen Entwicklung westlich des Plangebietes dienen kdonnte. Der Bau der
Strale wird durch den Vorhabentrager finanziert.

2. Der sudlich an die Stichstral’e angrenzende mittlere Bereich soll ebenfalls als allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen, vorgesehen ist hier eine Bebauung mit ein oder
zwei Mehrfamilienhdusern (zwei Vollgeschosse und Dachgeschoss). Nach Suden hin

Vorlage VO/17/162 der Stadt Tornesch Seite: 1/5
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wird dieser Bereich durch einen durch den Vorhabentrager zu errichtenden Wall ab-
gegrenzt, welcher eine Verlangerung des jenseits des Kummerfelder Weges befindli-
chen Larmschutzwalls darstellt.

3. Der Bereich an der Ahrenloher Str. ist als gemischte Bauflache mit bis zu drei Ge-
schossen (Il + Staffelg.) vorgesehen, die ErschlieBung erfolgt moglichst direkt von der
Ahrenloher Str. aus. Hier gibt es einen konkreten Interessenten, der ein Gebaude mit
u.a. einem Fitnessstudio und Wohnungen (im Staffelgeschoss) errichten méchte.

Es liegt ein erster Entwurf fur das Gebaude des Fitnessstudios vor: Die Visualisierung zeigt
ein Gebaude mit zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss mit Mauerwerksfassaden
im Erdgeschoss, Putzfassaden in den oberen Geschossen und begrtinten Flachdachern.
Eine Anpassung an das im B-Planentwurf vorgesehene Baufenster ist noch erforderlich.

Schragansicht von der Ahrenloher Str. (aus Richtung Ortskern kommend)

Vorlage VO/17/162 der Stadt Tornesch Seite: 2/5
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Schragansicht Ecke Ahrenloher Str./Kummerfelder Weg (aus Richtung Kreisverkehr kom-
mend)

Schragansicht aus Richtung Westen

Die Erschliefung des Gebietes soll zum einen Uber den Moorkamp und den Kummerfelder
Weg bzw. fiir eine Teilflache auch direkt Gber die Ahrenloher Str. erfolgen.

Der Geltungsbereich des B-Plan 100 grenzt an drei Seiten unmittelbar an den planungs-
rechtlichen Innenbereich (bebauten Bereich) der Stadt Tornesch an, so dass erwogen wird,
das Verfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) im beschleunigten
Verfahren durchzuflihren. Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als ,Flache fir die
Landwirtschaft” dar, im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren kann die Anderung des FNP als ,Berichtigung® erfolgen.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Die Planung wird vom Planungsburo DN-Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem Fach-
dienst Bauverwaltung und Stadtplanung erarbeitet. Die externen Planungskosten tragt der
Vorhabentrager.

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:| ja nein

Vorlage VO/17/162 der Stadt Tornesch Seite: 3/5
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Die Malinahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstédndig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: I:Ija I:I nein

Produkt/e:

Ertrige/Aufwendungen ﬁOI;IUYR 2018 [ 2019 [2020 [2021 [ 2022ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrége
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen™:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.

Investition/Investitionsforderung |-
in EUR

Einzahlungen
Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 [2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrdge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage*:

Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

1. Fur das Gebiet sidwestlich des Kummerfelder Weges in einer Tiefe von ca. 60 bis 80
m und nordlich der Ahrenloher Str. in einer Tiefe von 165 m wird der Bebauungsplan
Nr. 100 ,Sudwestlich Kummerfelder Weg*“ der Stadt Tornesch - entsprechend dem
beigefligten Plan - aufgestellt. Planungsziele sind das Schaffen der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiur die Bereitstellung von Wohnbauflachen und Bauflachen
fur ein Mischgebiet. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren (gem. §13a
BauGB) aufgestellt werden.

Vorlage VO/17/162 der Stadt Tornesch Seite: 4/5
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2. Der Vorentwurf der Planung wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
soll schriftlich erfolgen.

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erdrterung der allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB soll in Form einer
Abendveranstaltung durchgefuhrt werden.

5. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB); es ist ortsublich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt werden soll.

gez.
Roland Krugel
Birgermeister

Anlage/n:
Geltungsbereich

Vorentwurf zum B-Plan 100
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Datengrundlage ALK 2008, Herausgeber: Vermessungs- und Katasterverwaltung S-H

Stadt Tornesch * Bau- und Planungsamt * FD Bauverwaltung und Stadtplanung *ta * 191115

56 von 61 der Zusammenstellung



Stadt Tornesch
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/17/181
Status: offentlich
Datum: 31.08.2017

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

Satzung uber das besondere Vorkaufsrecht "Kroger's Gasthof"

Beratungsfolge:

Datum Gremium

18.09.2017  Bau- und Planungsausschuss
10.10.2017  Ratsversammlung

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 07.07.2014 den Aufstellungsbeschluss flr die
44 Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Die 44. Anderung dient dazu, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung bzw. Neubau eines Hotels an der
Ahrenloher Str. (am Standort des heutigen ,Kréger’s Gasthof“) zu schaffen. Am 07.09.2015
wurde der Beschluss zur Erweiterung des Plangeltungsbereiches der Anderung gefasst.

Die Stadt unterstitzt weiterhin die Suche nach einem Investor und Betreiber fur einen Hotel-
betrieb, um den Mangel an geeigneten Beherbergungsplatzen zu verbessern und den Stand-
ort Tornesch fiir Unternehmen noch attraktiver zu machen; u.a. wurde ein Gutachten fiir den
Hotelstandort beauftragt. Der Gutachter Georg Consulting zeigt darin den Bedarf an Uber-
nachtungsplatzen auf und weist die Eignung des Standortes nach.

Um bei einem Eigentiumerwechsel die Verflugbarkeit des Grundstticks flr einen geeigneten
Hotelbetreiber zu gewahrleisten, wird die Aufstellung einer Satzung Uber das besondere Vor-
kaufsrecht (§ 25 BauGB) vorgeschlagen. Es wird damit die Mdglichkeit des Erwerbs durch
die Stadt Tornesch sichergestellt. Dies ist in Gebieten, in denen die Stadt stadtebauliche
MafRnahmen in Betracht zieht, moglich.

Prifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt
2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:| ja nein

Die MaRnahme/Aufgabe ist: vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: |:| Stellenmehrbedarf |:| Stellenminderbedarf

Vorlage VO/17/181 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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héhere Dotierung \:’ Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: I:Ija I:I nein
Produkt/e:

Ertrige/Aufwendungen 510E1U7R 2018 [ 2019 [2020 [2021 [ 2022ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen™:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.

Investition/Investitionsforderung |-
in EUR

Einzahlungen
Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten [ 2017 [ 2018 [2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrége™:
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

Die Ratsversammlung beschlielt fiir das Gebiet nordwestlich der Ahrenloher Stral3e in einer
Tiefe von ca. 190 m und ca. 170 bis 230 m norddstlich der Strale ,Am Moor* die anliegende
Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht .Kroger’s Gasthof*.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht ,Kréger’s Gasthof*

Vorlage VO/17/181 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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SATZUNG

der Stadt Tornesch
Uber das besondere Vorkaufsrecht gem. 8 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Aufgrund des 8§ 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. I S. 2808) geandert worden ist, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung - GO -) in der Fassung vom 28. Februar 2003 zuletzt
geéandert am 14.03.2017 (GVOBI. S. 140) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsver-
sammlung vom xx.xx.2017 folgende Satzung tber das besondere Vorkaufsrecht erlassen:

§1

(1) Der Geltungsbereich umfasst den Bereich das Gebiet nordwestlich der Ahrenloher Stra-
Re in einer Tiefe von ca. 190 m und ca. 170 bis 230 m nordostlich der Strafl’e ,Am Moor*,
wie aus dem folgenden Plan ersichtlich:
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(2) Der Plan ist Bestandteil der Satzung.
§2

Die Stadt kann in dem Geltungsbereich das besondere Vorkaufsrecht gem. 8§ 25 Abs. 1 Nr. 2
BauGB zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung austiben. Bei dem Er-
werb von Flachen fur 6ffentliche Zwecke findet fir den zu zahlenden Betrag der § 28 Abs. 3
BauGB Anwendung.

§3
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Die Satzung tritt mit dem Tag der abgeschlossenen Bekanntmachung in Kraft.

Vorstehende Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht gem. § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird
hiermit ausgefertigt.

Tornesch, xx.xx.2017
Stadt Tornesch
Der Biurgermeister

gez. Roland Krigel
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