STADT | TORNESCH

Der Vorsitzende des
Bau- und Planungsausschusses

Geschaftsstelle

Stadt Tornesch « Postfach 21 42 « 25437 Tornesch Wittstocker Str. 7
25436 Tornesch
An die Mitglieder des
Bau- und Planungsausschusses Auskunft erteilt: ~ Marion Griin
Zimmer: 111 1. Obergeschoss
nachrichtlich ;’elgfon: 04122-9572-300
. ax: 04122-9572-333
an alle Gbrigen Ratsfrauen und Rats- E-Mail: marion.gruen@tornesch.de
herren sowie burgerlichen Mitglieder Internet: www.tornesch.de

Tornesch, den 17.05.2018
Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Einvernehmen mit Herrn Blrgermeister Kriigel lade ich Sie zu einer
offentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

am Mittwoch, den 30.05.2018 um 19:00 Uhr imSitzungssaal im Rathaus Tornesch, Wittsto-
cker Str. 7 ein.

Tagesordnung

TOP Betreff Vorlage

Offentlicher Teil

BegriRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Einwohnerinnen- und Einwohnerfragestunde

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 02.05.2018

Bekanntgabe der in nichtdffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse

Bericht der Verwaltung

O[R[N —~

Anfragen von Ausschussmitgliedern

B-Plan 100 ,sudwestlich Kummerfelder Weg*

’ Abwagung zur 6ffentlichen Auslegung, Satzungsbeschluss

VO/18/067-1

Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach Maligabe der Beschlussfassung durch
den Ausschuss voraussichtlich nichtéffentlich beraten.

8 Bericht der Verwaltung

9 Anfragen von Ausschussmitgliedern

10 Auslibung des gemeindlichen Vorkaufsrechts

11 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Mit freundlichen GriiRen

gez. Henry Stiimer
Vorsitzender

Einladung BA 18/35 Seite: 1/1
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/18/067-1
Status: offentlich
Datum: 17.05.2018

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat: Henry Stimer

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 100 "suidwestlich Kummerfelder Weg"
Abwagung zur offentlichen Auslegung, Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

30.05.2018  Bau- und Planungsausschuss
05.06.2018  Ratsversammliung

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 02.05.18 noch keinen Be-
schluss zu diesem Punkt gefasst, weil noch Unsicherheiten beziglich bestimmter Abwa-
gungsempfehlungen bestanden.

Konkret ging es imWesentlichen um folgende Punkte:

- Stellungnahme des Kreises Pinneberg (Abteilungen Untere Naturschutzbehdrde und
Bauaufsicht) zur Wahl der Verfahrensart (B-Plan der Innenentwicklung gem. 13a
BauGB); hier liegt zwischenzeitlich eine Bestatigung des Innenministeriums und des
Kreises Pinneberg vor, dass das Verfahren so durchgefihrt werden darf.

- Stellungnahme des LLUR (Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rau-
me) zur schalltechnischen Untersuchung; hier hat das erstellende Fachplanungbiro
(Larmkontor) Abwagungsvorschlage erstellt, die der Abwagungstabelle zu entneh-
men sind.

- Stellungnahme des LBV (Landesbetrieb StarfRen und Verkehr) zur Anbindung lag
noch nicht vor; die Stellungnahme liegt nun vor, dem Erschlielungskonzept wurde
zugestimmt.

Die aktualisierten Unterlagen sind dieser Vorlage beigeflgt.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

Vorlage VO/18/067-1 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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2. Kinder- und Jugendbeteiligung

entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:| ja nein

Die MalRnahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstédndig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: | | Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitspriifung durchgefiihrt; [ Jia [ Inein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:|ja |:| nein
Produkt/e:

Ertrige/Aufwendungen 510E1U7R 12018 [ 2019 [2020 | 2021 [ 2022 ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertréage™
Aufwendungen™:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2017 [ 2018 [ 2019 | 2020 [2021 | 2022ff.
in EUR

Investition/Investitionsféorderung

Einzahlungen
Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrége (z.B. Aufldsung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 | 2019 [2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge

* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand, Zuschlisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:

Aufwendungen™:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Vorlage VO/18/067-1 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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Beschluss(empfehlung)

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des B-Planes 100 abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden gemal den Vorschlagen des Planungsbiros vom 15.05.18 geprift. Die Zu-
sammenstellung vom 15.05.18 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Der Burgermeister wird
beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit
Angabe der Grunde in Kenntnis zu setzen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung be-
schliel3t die Ratsversammlung den B-Plan Nr. 100 fur das Gebiet sidwestlich des Kummer-
felder Weges in einer Tiefe von ca. 60 bis 80 m und ndrdlich der Ahrenloher Str. in einer Tie-
fe von 165 m, wie aus dem anliegenden Plan ersichtlich, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

3. Die Begrindung wird gebilligt.

4. Der Beschluss des B-Planes 100 durch die Ratsversammlung ist nach § 10 BauGB orts-
ublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrin-
dung und zusammenfassender Erklarung wahrend der Sprechstunden eingesehen und uber
den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

gez.
Roland Krugel
Birgermeister

Anlage/n:
Planzeichnung und Legende
Teil B —Textteil

Begrindung
Abwagungstabelle vom 15.05.18

Vorlage VO/18/067-1 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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l. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ0,3 Grundflachenzahl als Dezimalzahl, z.B. GRZ 0,3
FH 10,0 Firsthdhe in Metern, z. B. 10,0 m
Il + St Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (romische Ziffer)

z.B. Il + St = 2 Vollgeschosse zuzlglich einem dritten Vollgeschoss, dass als

Staffelgeschoss ausgebaut wird

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
o offene Bauweise
abw. abweichende Bauweise - Text |.6
erewrewrs Baugrenze
=== Baulinie

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

E Offentliche Parkplatze

maogliche Einfahrtsbereiche im Mischgebiet
A (Nur eine Ausfahrt gem. Verkehrsgutachten

zulassig) 6 von 97 der Zusammenstellung
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5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Versorgungsflache Abfall
Hier: Stellplatze fur Abfallbehalter

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache

EI Zweckbestimmung Regenrtckhaltung
Zweckbestimmung Immissionsschutz - Text .11

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur Mallnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

iomenenomomen| Anpflanzfestsetzung flr Hecken - Text 1.1

@ Baume neu anpflanzen - Text 1.2

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Text .10

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir einen Erdwall - Text 11.4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, mit baulichen Einschrankungen
hier: Sichtdreiecke - Text 1.9.2 (Einmindung Kummerfeld/Ahrenloher Strale)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

RIUN

Umgrenzung der Flachen, mit baulichen Einschrankungen

hier: nur Stellplatze und Anlagen zur Regenriickhaltung zulassig - Text 1.9.1 & .11
(sudwestliche Mischgebietsgrenze)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 10 sowie Abs. 6 und 22 BauGB)

7 von 97 der Zusammenstellung
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mind. 25° zulassige Dachneigung mindestens 25 °
(§ 9 Abs. 4 BauGb und § 84 LBO SH)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand

Gebaudebestand, kinftig fortfallend

Flurstiicksgrenze
85/4 Flursticksnummer

Eingemessener Baumbestand

R Eingemessene Béschung
I Sichtdreiecke

O geplante Grundstlcksgrenzen

8 von 97 der Zusammenstellung
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Bebauungsplan Nr. 100 der Stadt Tornesch 1
Teil B - Text - Stand: 15.05.2018

. Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB

I.1.  Ausschluss von Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten
(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen.
I.2. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im nérdlichen allgemeinen Wohngebiet (nérdlich der PlanstraRe) sind max. 2 Wohneinheiten je
Einzelhaus und eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte zulassig.
I.3. Mindestgrundstiicksgrof3e (8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In allen allgemeinen Wohngebieten betragt die MindestgrundstiicksgréRe 550 mz (inkl. privater
Grinflache) fir Einzelhauser und je. 350 m? je Doppelhaushélfte.
I.4.  Mal der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr.1und 31 Abs. 1 BauGB, 16 Abs. 6 BauNVO)
1.4.1
Als Firsthbhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick und dem héchsten Punkt
des Firstes, gemessen in Stral3enmitte.
1.4.2
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf in den allgemeinen Wohngebieten durch die
Grundflache von Terrassen um max. 20 m2 Uberschritten werden.
I.5.  Uberschreitung von Baugrenzen (§ 31 Abs. 1 BauGB)
An- und Vorbauten dirfen die Baugrenze von max. 1/3 der Lange des Hauptbaukdorpers in einer
Tiefe von max. 1,50 m Uberschreiten.

I.6. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude in offener Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand gem. LBO (SH) errichtet. Gebaudelangen tber 50 m sind zulassig.

TOR17004_11005_Text.doc
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Bebauungsplan Nr. 100 der Stadt Tornesch 2
Teil B - Text - Stand: 15.05.2018

I.7.  Stellplatze, Carports und Garagen, Nebenanlagen
(8 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1 BauGB)

Garagen, Carports sowie Nebenanlagen sind auch aullerhalb der (berbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig, sie missen jedoch von o6ffentlichen Verkehrsflaichen einen
Abstand von mindestens 3,00 m einhalten. Stellplatze und Einfriedungen missen keinen
Abstand einhalten.

1.8. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB; § 84 LBO)

1.8.1

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist von den Baugrundstiicken in die
offentlichen Mulden entlang des Kummerfelder Weges bzw. in die privaten Grunflachen mit der
Zweckbestimmung Regenriickhaltung oder in die Flachen gemaR der Festsetzung 1.9.1
abzuleiten.

1.8.2
Stellplatze und ErschlieBungsflachen sind im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.
Der Abflussbeiwert der gewahlten Materialien darf im Mittel héchstens 0,6 betragen.

1.9. Umgrenzung der Flachen, mit eingeschrankter Bebaubarkeit / Sichtdreiecke
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6)

1.9.1
Innerhalb der in Teil A - Planzeichnung mit "St+R" gekennzeichneten Flachen sind bauliche
Anlagen mit Ausnahme von Stellplatzen und Anlagen zur Regenrlickhaltung unzulassig.

1.9.2

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bebauungen, Bepflanzung oder sonstige sichtbehindernde
Anlagen Uber 0,70 m Hohe, gemessen von der Straldenoberkante des Fahrbahnrandes der
Uibergeordneten Stral3e, unzulassig. Ausgenommen sind einzeln stehende Baume mit einem
Astansatz von Uber 2,80 m.

TOR17004_11005_Text.doc
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Bebauungsplan Nr. 100 der Stadt Tornesch 3
Teil B - Text - Stand: 15.05.2018

[.10. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.10.1

Die Luftschallddammung von Auf3enbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1
(Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des
Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maRgeblichen
AuBenlarmpegel gemafr DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der Nebenzeichnung
1 fUr schutzbediirftige Rdume und in Nebenzeichnung 2 fir die Raume, die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden kdnnen (siehe Nachfolgende Abbildungen), festgesetzt.

28

MaRgeblicher AuRenlarm nach DIN4109
[ J<s5a88)
[ > 55-60a8(8)
[ ]>60-6508(8)
[ >65-7008(8)
tﬁ B > 70- 75 dB(A)
_ [ > 75-8048(8)
[ > s008(8)

\gP”

Nebenzeichnung 1 Nebenzeichnung 2

Neue Zeichnungen !

1.10.2

Von der Festsetzungen (1.10.1) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchliche n Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

1.10.3

TOR17004_11005_ Text.doc
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Bebauungsplan Nr. 100 der Stadt Tornesch 4
Teil B - Text - Stand: 15.05.2018

Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedampfte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeigneten Weise sichergestellt
werden kann. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafraume zu beurteilen.

1.10.4 Folgende Festsetzung gilt fir Verkehrslarm <60 dB(A) nachts bis <49 dB(A)

Im in Teil A - Planzeichnung gekennzeichneten Bereich fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen sind die Fenster von Wohn- und Schlafraumen im Plangebiet
durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und
Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, sind
vorrangig die Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

1.10.5

Folgende Festsetzung gilt fir < 60 dB(A) tags

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflachen oder Freisitze im
AuBenlarmbereich > 60 dB(A) tags sind durch passiven Larmschutz in Form von
larmabschirmende Bauwerken (z.B. verglaste Bauwerke) vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch den Verkehrslarm zu schiitzen.

Hierlber ist ein schalltechnischer Nachweis in Form eines Gutachtens Uber die Wirksamkeit der
schallabschirmenden Bauwerke zu fiihren.

I.11. Sonstige ImmissionsschutzmaBnahmen

In einer Tiefe von 5 m ab der stidwestlichen Plangebietsgrenze ist eine gartnerische Nutzung als
Nutzgarten ausgeschlossen.

II. Grunordnerische Festsetzungen 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

.1 Anpflanzung von Hecken (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Anpflanzfestsetzungen fiir Hecken sind
landschaftsgerechte Laubgehotlzhecken auf einem mind. 150 m breiten offenen
Vegetationsstreifen zu pflanzen; die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze
sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Die Lage der Hecken am "Kummerfelder Weg" darf zugunsten des Grabens um max. 3 m
abgeriickt werden. Zudem darf die Hecke am ,Kummerfelder Weg"“ zugunsten von max. 3 Zu-
bzw. Abfahrten auf einer Breite von jeweils 5 m unterbrochen werden.

Die Hecke an der "Ahrenloher Straf3e" darf zugunsten einer Ausfahrt (Rechtsabbieger aus dem
Mischgebiet auf die Ahrenloher StraRe) um bis zu 6 m unterbrochen werden.

TOR17004_11005_Text.doc
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Bebauungsplan Nr. 100 der Stadt Tornesch 5
Teil B - Text - Stand: 15.05.2018

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)
WeiRRdorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

II.2.  Anpflanzung von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der westlichen und &stlichen
Plangebietsgrenze sind Einzelbdume einer standortgerechten Art, Stammumfang mindestens 16
- 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm grof3en offenen Vegetationsflache zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Von den
festgesetzten Standorten darf um bis zu 5 m abgewichen werden.

Artenvorschléage:

Esche (Farxinus excelsior)

Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Amberbaum (Ligquidambar styraciflua)
Feldahorn (Acer campestre)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

.3  Stell-und Parkplatzbegriinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Offene PKW-Stellplatze sind mit einem grof3kronigen Laubbaum je angefangene 4 Stellplatze zu
begrinen. Die Baumpflanzungen haben in einem raumlichen Zusammenhang zu den
Parkplatzen zu erfolgen. Der Stammumfang der Baume muss mindestens 16 cm betragen. Pro
Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm freizuhalten. Die Baume sind
gegen Befahren mit geeigneten MalRnahmen zu schiitzen.

Stellplatzanlagen, die an die neuzupflanzenden Baume grenzen, koénnen diese
Baumpflanzungen gemafl dem zuvor genannten Anteil als Stell- und Parkplatzbegriinung mit
anrechnen.

Artenvorschlage:

Esche (Farxinus excelsior)

Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Amberbaum (Ligquidambar styraciflua)
Feldahorn (Acer campestre)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

.4 Begrunung von Erdwallen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

TOR17004_11005_Text.doc
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Bebauungsplan Nr. 100 der Stadt Tornesch 6
Teil B - Text - Stand: 15.05.2018

Erdwalle sind flachig mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (1 St/m2) als Straucher
(2x v.) und Heister (mind. 60 - 100 cm) zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu
erhalten.

Artenvorschléage:

Feldahorn (Acer campestre)

Filzrose (Rosa tomentosa)

Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

llex (llex aquifolium)

Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Wildapfel (Malus sylvestris)

.5 Begrunung von Abfallbehéalter (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a, § 84 LBO SH)

Freistehende Abfallboxen, Abfallsammelbehéalter und Standorte fiir Recyclingbehalter sind in
voller Héhe entweder durch Hecken einzugriinen, mit berankten Pergolen zu liberspannen oder
mit begriinten Zaunen zu umgeben.

1.6 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.6.1
Festsetzungen zur MaRnahmenflache - Knickschutz werden erganzt.

Die Knickschutzstreifen kénnen zur Regenrlickhaltung im Bereich der bestehenden Graben

genutzt werden.

11.6.2

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen moglicher Fledermaus-Sommerquartiere sind
Gebaudeabbriiche bzw. —teilabrisse nur in der Zeitspanne vom 01. Oktober bis zu 28. Februar
eines Jahres zulassig.

Bei Abrisstatigkeiten auBBerhalb dieser Zeitspanne ist kurzfristig vor Bauausfihrung eine
Uberprufung auf Vorkommen von Fledermausvorkommen vorzunehmen. Hierzu ist ein
Planungsburo der Fachrichtung Biologie zu beauftragen.

11.6.3

TOR17004_11005_Text.doc
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Bebauungsplan Nr. 100 der Stadt Tornesch 7
Teil B - Text - Stand: 15.05.2018

AuBenbeleuchtungen sind zum Schutz von Fledermausarten und nachtaktiven Insektenarten
insektenfreundlich zum Beispiel in Form von Natrium-Niederdruck-, Natrium-Hochdruck- oder
LED-Lampen auszufiihren.

l1l. Ortliche Bauvorschriften (8 84 Abs. 1 LBQ)

1.1 Déacher

Die in Teil A - Planzeichnung festgesetzte Mindestdachneigung darf bei begriinten Dachern
unterschritten werden.

Abweichende Dachneigungen (auch Flachdacher) sind auch zulassig bei Garagen, Carports,
Nebenanlagen und bei Gebaudeteilen der Hauptgebaude (bis zu einer Grundflache von max. 20
% der Gebaudeflache), wie z. B. Wintergarten.

Dachiiberstande sind bis zu einem Malf3 von max. 1,00 m zulassig.

lll.2. Aulenwénde

n.2.1

Wohngebaude und sonstige Gebaude mit einer zulassigen Hauptnutzung, deren Au3enwande
aus sichtbaren Rundhoélzern, Blockbohlen o. &. bestehen, sind nicht zulassig.

n.2.2

Die AuBenwéande der Hauptgebaude sind im Erdgeschoss als Sichtmauerwerk oder in
Sichtmauerwerksoptik herzustellen.

ll.3. Garagen, Carports und Stellplatze
Die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen sowie die

Ablosebetrdge der Stadt Tornesch (Tornescher Stellplatzsatzung) vom 10.10.2017 st
anzuwenden.

lll.4. Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf die im Plangebiet ansassigen Firmen hinweisen.

V. Hinweise

IV.1. Schutz von Baumen (an der Ahrenloher Straf3e)

TOR17004_11005_Text.doc
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Bei der Durchfiihrung der Bautatigkeiten sind die Eingriffsminimierenden Vorgaben der DIN
18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaf3nahmen",
der RAS-LP4 "Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei Baumafinahmen" und
der ZTV-Baumpflege (2006) ,Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir
Baumpflege* (5. Auflage, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau,
Bonn, 71 S.) einzuhalten und umzusetzen.

Der Abbruch von Bestandsgebauden, die Entfernung und die Neuherstellung befestigter
Bodenflachen muss aus der dem Baum abgewandten Richtung erfolgen, um Schéaden der
Gehoélze und Bodenverdichtungen mit der Folge von Wurzelschaden zu vermeiden.

Zusatzlich sind die gefahrdeten Baumstammbereiche mit effektiven Schutzummantelungen (z.
B. Dranagerohre mit Bohlen) zu versehen und nicht direkte fir die bauliche Anlage
beanspruchte Teilflachen sind im Zuge der Baustelleneinrichtung durch einen unverschiebbaren

stabilen Bauzaun von Beeintrachtigungen durch Fahrzeugbewegungen, Materiallagerungen,
Abgrabungen, Aufschiittungen etc. zu schitzen.

Aufgestellt: Pinneberg, 15.05.2018

dn. stadtplanung
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 100 der Stadt Tornesch 2

Stadt Tornesch
Bebauungsplan Nr. 100 "stdwestlich Kummerfelder Weg"

fur das Gebiet nordlich Ahrenloher Straf3e (L110) stidwestlich Kummerfelder Weg in einer
Tiefe von ca. 80 m auf einer Lange von ca. 160 m

Auftraggeber:

Stadt Tornesch

- Der Burgermeister -
Wittstocker Stral3e 7
25436 Tornesch

Auftragnehmer:

dn 5 stadtplanung

Hindenburgdamm 98 . 25421 Pinneberg
Tel.: (04101) 852 15 72

Fax: (04101) 852 15 73

E-Mail: buero@dn-stadtplanung.de
Internet: www.dn-stadtplanung.de

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Anne Nachtmann
Dipl.-Ing. Dorle Danne
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 100 der Stadt Tornesch 5

1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 1,26 ha groRRe Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 100 liegt im westlichen Stadt-
randgebiet von Tornesch. Das Areal befindet sich nérdlich der Ahrenloher StraRe (L110) und
westlich des Kummerfelder Weges. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

¢ im Norden durch die rickwartigen Garten der Wohnbebauung der StraRe ,,Am Moor*,

e im Osten durch die Strale ,Kummerfelder Weg" mit anschlieBenden Gewerbe bzw.
Wohngebietsflachen

e im Suden durch die "Ahrenloher StraRe" (L110) und

e im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Baumschulflachen.

Die vorhandene landwirtschaftlich gepragte Nutzung soll aufgegeben und der Gebaudebe-

stand ist abgangig und soll abgerissen werden. Der vorhandenen Gehdlze sollen ebenfalls
entfernt werden.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)
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2 Planungsanlass und Planungsziele

Die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet soll aufgegeben und einer wohnbaulichen Nut-
zung, sowie einer Mischnutzung zugefuhrt werden. Die 6rtliche Nachfrage nach Baugrund-

stiicken ist vorhanden.

Die Stadt Tornesch méchte hier, passend zur 6stlich und nordlich angrenzenden Bebauung,
ein Mischgebiet an der Ahrenloher Stral3e sowie allgemeine Wohngebiete im hinteren Bereich
ausweisen. Mischgebiet und Wohngebiet werden durch einen Erdwall (Sicht- und ggf. Larm-
schutz) getrennt. Die Bebauung soll im Norden in Uberwiegend aufgelockerter Bauweise und
im Siuden in verdichteter Bauweise realisiert werden_(Siehe Abbildung 4). So sind im noérdli-
chen Wohngebiet derzeit Einfamilien- und Doppelh&user angedacht und im zentralen Wohn-
gebiet Geschosswohnungsbau_(Siehe Abbildung 2).

Abbildung 3-2 - vorlaufige Planungsvariante fir das zentrale Wohngebiet (ohne Mal3stab)
(erstellt von Frau Angelika Heitmann - Architektin, Gro3 Nordende, Stand Dezember 2017)
|
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|
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I
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Im Mischgebiet beabsichtigt der Vorhabentrager derzeit, in einem Teilbereich ein Fitnessstu-
dio, eine Steuerberatungs- und Anwaltskanzlei sowie Wohnungen zu errichten_(Abbildungen
3, 5); ein weiterer, etwas kleinerer Teilbereich (nérdlicher Bereich im Mischgebiet) soll spater
bebaut werden.

Abbildung 3 - vorlaufige Planungsvariante fir das Mischgebiet (chne MaRRstab)
(erstellt von der Gebr. Schiitt Ing.-Biro GmbH, Landscheide, Stand Dezember 2017)
i
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|alle MaRe und Hahen sind vor Ort zu prifien| f Dechreigung: 2%
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-

=

@ © © @

In diesem ndrdlichen Bereich des Mischgebietes sind 2 Baukdrper mit 2 Stellplatzanlagen an-
gedacht (Abbildung 4) . Vorgesehen ist eine gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss und Woh-
nungen im 1. OG und Staffelgeschoss. Sudlich des geplanten Erdwalls werden die Stellplatz-
anlagen mit einer Fahrwegverbindung verknipft. Dies wird erforderlich, um die Ausfahrt in
Richtung Kreisel via Kummerfeder Weg und Moorkamp zu gewéhrleisten. Stdlich der Wohn-
hauser wird eine Mulde fur Regenriickhaltung erforderlich werden, gdfls. ist diese dann zwi-
schen die Gebaude zu erweitern.

Planungsziele sind die Bereitstellung von Wohnbauflachen in aufgelockerter bis verdichteter

Bauweise sowie die Ausweisung eines Mischgebietes entlang der Ahrenloher Stral3e mit ent-
sprechender gewerblicher Nutzung.
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Der Geltungsbereich wird sich bei Fertigstellung des Bauleitplanverfahrens an der Grenze zum
AulRenbereich befinden, so dass auf eine Einbindung der freien Landschaft geachtet werden
soll. So ist ein weiteres Ziel die landschaftsbildgerechte Eingriinung des Siedlungsbereiches.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung/Nachnutzung und somit der Innenentwicklung.
Er wird daher im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB) aufgestellt.

Im Flachennutzungsplan ist das Areal als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Der Fla-

chennutzungsplan muss entsprechend der angestrebten Nutzung angepasst werden; dies er-
folgt somit im Zuge der 50. Flachennutzungsplanberichtigung.
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Abbildung 4 - vorlaufiges Bebauungskonzept - Uberschneidung (ohne MaRstab)

(Uberschneidung aus Zeichnungen von der Stadt Tornesch, Frau Angelika Heitmann - Architektin, GroR Nordende
und dem Gebr. Schiitt Ing.-Biro GmbH, Landscheide; Stand Dez. 2017 - Mai 2018)
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Abbildung 5 - Visualisierung des geplanten Fitnessstudios (ohne MaRRstab)
(erstellt von Gebr. Schiitt Ing.-Biro GmbH, Landscheide; Stand Feb. 2018)

*k von der Ahrenloher Strake

BV FITNESS-STUDIO BEHNER / TORNESCH GEBR. SCHUTT 02/2018
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BV FITNESS-STUDIO BEHNER / TORNESCH
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3 Rechtlicher Planungsrahmen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Stadte und Gemeinden eine ,Anpassungspflicht*
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

3.1 Regionalplan

Die Stadt Tornesch gehort zum Kreis Pinneberg im Planungsraum | / Schleswig-Holstein Sid.
Der Regionalplan stellt dar, dass Tornesch im Ordnungsraum um Hamburg liegt, in dem sich
die weitere Entwicklung des Ordnungskonzepts entlang von Siedlungsachsen vollziehen soll.

Die Stadt Tornesch ist als Stadtrandkern Il. Ordnung ausgewiesen. Zu den Stadtrandkernen
wird Folgendes ausgefuhrt: "Die zentralen Orte einschlielich der Stadtrandkerne sind
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine voraus-
schauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Aus-
weisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden. (...)"
(5.1 Z (7)). Die angestrebte Ausweisung steht der Raumordnung somit nicht entgegen.

Abb|ldung 56 - Auszug aus dem Reglonalplan (Geltungsberelch blau umrandet) ohne Mafstab
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3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Tornesch ist der Geltungsbereich bisher als
landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Ein (unmaf3stablicher) Ausschnitt lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.

Abbildung 76 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaR3stab)

Voraussetzung fir den Bebauungsplan Nr. 100 ist eine Anderung/Berichtigung des wirksamen
Flachennutzungsplanes. Planungsziel ist die Darstellung einer gemischten Bauflache im Si-
den und von Wohnbauflachen im Norden.
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3.3 Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan ist fur den Geltungsbereich nicht vorhanden.

Abbildung 87 - Auszug aus dem Geoportal des Kreises Pinneberg (ohne Maf3stab)
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3.4 Beschleunigtes Verfahren

Fir die Aufstellung, Anderung und Ergéanzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung,
die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen
der Innenentwicklung dienen, wurde zu Beginn des Jahres 2007 durch eine Anderung des
Baugesetzbuches ein beschleunigtes Verfahren eingefiihrt.

Dabei gilt, dass
e entsprechende Bebauungsplane keiner formlichen Umweltprifung unterliegen, wenn
sie in ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 gm festset-
zen,

e es diurfen keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und
Vogelschutzgebieten bestehen und

e durch den Bebauungsplan diirfen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht
zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Die Uberplante Flache befindet sich angrenzend an die Ortslage. Das Plangebiet ist an drei
Seiten von Wohnbebauung sowie gewerblichen und gemischt genutzter Bebauung umgeben.
Das Plangebiet war im sudlichen Teil bereits bebaut. Somit handelt es sich auch um eine
Nachverdichtung/Nachnutzung bzw. eine Mal3nahme, die der Innenentwicklung dient. Des-
halb kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Bezlglich der
oben genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 100 Folgendes:

e Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 12.400 m?, so dass der Schwellen-
wert von 20.000 m? selbst bei einer vollstandigen Versiegelung des Plangebietes nicht
erreicht werden konnte.

e Essind keine FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete betroffen (Siehe auch Kapitel 6.1.2
SchutzgebieteSchutzgebiete).

e Die Errichtung von Wohnh&usern und voraussichtlich eines Fitnessstudios ist nicht den
Vorhaben der Ziffer 18 aus Anlage 1 des UVPG zuzuordnen und unterliegt nicht der
Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit.

Die o. a. Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind damit in diesem Fall erfillt. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 erfolgt deshalb im beschleunigten Verfahren.

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. folgendes:

e Die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und
3 BauGB sind entsprechend anwendbar;

e Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, ge&ndert oder erganzt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist.

Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt, soweit nicht die Grundfla-
che von 20.000 m2 tiberschritten wird.
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3.5 Priafung der Umweltvertraglichkeit

Nach der geltenden Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) ist grundsétzlich zu jedem Bau-
leitplan eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.

Die Planung des Wohngebiets/Mischgebietes in der hier zur Rede stehende Gréf3enordnung
gehdrt zwar nicht zu den UVP-pflichtigen Vorhabengemé&nR Anlage 1 UVPG, jedoch sind Bau-
leitplanungen im Grundsatz gemaf? Anlage 5 Ziffer 1.8 den ,,SUP-pflichtigen Planen und Pro-
grammen* zugehorend. Wird jedoch wie in diesem Fall ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufgestellt, sind die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht
nach 8§ 2a BauGB nicht erforderlich. Fur diesen B-Plan erfolgt daher keine Umweltprifung.

Zu beriicksichtigen ist jedoch, dass auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB sicherzustellen ist, dass keine Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (zu § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) und
keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes verletzt werden. Beide Vorausset-
zungen werden im vorliegenden Planungsfall erflillt (s. 0. Kap. 3.4).

Im Ubrigen werden in Kapitel 6 Griinordnerische und artenschutzfachliche BelangeGriinerd-

nerische-und-artenschutzfachliche Belange dargelegt, die auch in einem Planaufstellungsver-

fahren nach § 13a BauGB zu beachten sind.

3.6 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ist ein Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich, sofern die zulas-
sige Grundflache weniger als 20.000 m? betragt.

Davon ausgenommen waren gemaf 8 30 BNatSchG oder § 21 LNatSchG geschiitzte Biotope,
die jedoch im Plangeltungsbereich nicht vorkommen.

Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt deshalb nicht.
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3.7 50. Anderung/ Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
als Flache fur die Landwirtschaft dar. Damit kann der Bebauungsplan Nr. 100 nicht aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets darf hierbei nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan, des-
sen entgegenstehende Darstellungen mit Inkrafttreten des Bebauungsplans gegenstandslos
werden, ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Bei der Berichtigung handelt es sich um
einen redaktionellen Vorgang, auf den die Vorschriften tiber die Aufstellung und Genehmigung
von Bauleitplanen keine Anwendung finden.

Das Plangebiet soll als gemischte Bauflache im sudlichen Bereich, an der Ahrenloher Stral3e
und als Wohnbauflache im hinteren Bereich dargestellt werden. Damit werden die angrenzen-
den vorhandenen Nutzungen im Sinne eines vertraglichen Miteinanders weitergefuhrt. Die
landwirtschaftlichen Bereiche am Siedlungsrand werden gemal? dem Raumordnungsgesetz
geschont und es wird auf innerértliche Potentiale zurlickgegriffen.

Somit wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes durch die Ausweisung
als gemischte Bauflache und Wohnbauflache im Flachennutzungsplan im Wege der Berichti-
gung nicht beeintrachtigt. Ein Abdruck der 50. Anderung (Berichtigung) ist dieser Begriindung
als Anhang beigefligt.

Abbildung 89 - Planzeichnung der 50 F-Planberichtigung (ohne MaRRstab)
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4 Stadtebauliche MalBhahmen und Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Gemall dem Planungsziel wird im no6rdlichen Bereich ein allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVO) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zulas-
sig sind Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht st6-
rende Handwerksbetriebe. Dartiber hinaus sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke ebenfalls zulassig. Andere wohnvertragliche Nutzungen kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, um eine begrenzte Nutzungsvielfalt zu erméglichen.

In den allgemeinen Wohngebieten sollen die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO aus-
geschlossen werden.

Dies hat zum Ziel, die Wohnbereiche von zuséatzlichen Stérungen, hinter dem Larmschutzwall
freizuhalten und so die Wohnqualitdt zu heben. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind ge-
wohnlich mit einem hohen Verkehrsaufkommen und Larmbeléstigungen - auch zur Nachtzeit
- verbunden.

4.1.2 Mischgebiet

Am sidlichen Planungsrand ist ein Mischgebiet ausgewiesen. Mischgebiete dienen dem Woh-
nen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Allgemein zulassig sind:

e \Wohngebaude,

o Geschafts- und Birogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe,

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen und

e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die angestrebte Mischung aus Wohnen und gewerblichen (z.B. Fitnessstudio, Bliros) ent-
spricht der Mischgebietsausweisung gem. § 6 BauNVO.

Die Art der baullchen Nutzung entsprlcht somlt dem unter 2 Planunqsanlass und Planunqs-
zieleFehler\ v A

meh{—geiuﬂden—weﬁde# genannten Planungsmel
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4.2 Mal der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zuné&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zuléssig sind.

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,3 im ndrdlichen bzw. 0,4 im zentralen Be-
reich festgesetzt. Im ndrdlichen Teil entspricht dies nicht der Obergrenze fir die Bestimmung
des Mal3es der baulichen Nutzung gem. 817 BauNVO. Diese Grenze wird nicht ausgenutzt,
da gemaR dem Ubergang zur noérdlichen Bebauung eine aufgelockerte Bebauung entstehen
soll. Die GRZ von 0,4 soll eine dichtere Bauweise (Reihenhduser, Geschosswohnungsbauten)
ermdglichen. Sie stellt auch den herab zonierten Ubergang zum Mischgebiet dar. Die ent-
spricht der im Planungsziel genannten Konzeption.

Im Mischgebiet wird ein GRZ von 0,6 festgesetzt, um auch hier Geschossbauten mit gewerb-
lichen Nutzungen zu erméglichen

Die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl darf in beiden Gebieten gem. § 19 Abs. 3 BauNVO
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen sowie durch bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, bis zu 50, jedoch maximal bis zu einer GRZ
von 0,8 Uberschritten werden.

Rechenbeispiel: Dies bedeutet, dass Hauptgeb&ude bis zu einer GRZ von 0,3 errichtet werden
diurfen und die zuvor genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,45 (0,3 + 50%). Bei der GRZ
von 0,6 ist eine Uberschreitung durch die genannten Anlagen maximal bis zu einer GRZ von
0,8 maglich.

Zudem wurde eine Ausnahme fir Terrassen in den Allgemeinen Wohngebieten (nicht im
Mischgebiet) aufgenommen. Die Bauaufsichtsbehdrde verzeichnete mehrerer Félle, in denen
die Terrasse nicht in die GRZ mit eingerechnet wurde und somit Unstimmigkeiten entstanden.
Um dieser Situation vorzubeugen und den kiinftigen Bauherren mehr Spielraum einzurdumen,
darf die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflache von Terrassen
um max. 20 m2 Uberschritten werden. Dies hat jedoch keine Auswirkungen auf die im vorheri-
gen Absatz genannte Uberschreitung der GRZ. Insgesamt darf die max. zulassige GRZ inkI.
der 50 % Uberschreitung durch Garagen und Stellplétze etc. (im obigen Rechenbeispiel GRZ
0,45) nicht tGberschritten werden.

4.2.2 Vollgeschosse

Im Mischgebiet sind entsprechend der anvisierten Nutzung von Gewerbe und Wohnen 2 Voll-
geschosse und aus gestalterischen Griinden ein Staffelgeschoss als drittes Geschoss zulds-
sig. Das Staffelgeschoss darf rechnerisch auch ein Vollgeschoss sein und muss nicht
zwingend das oberste Geschoss sein. Gleiches gilt fir das zentrale Wohngebiet (std-
lich der Planstral3e), da hier die Errichtung von Geschosswohnungsbau erméglicht
werden soll.

Ein gegenuber mindestens einer Aufenwand des Gebaudes zurlickgesetztes oberstes Ge-
schoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es uber mindestens drei Viertel der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses eine Hohe von mindestens 2,30 m hat! (gem.
§ 2 Abs. 8 LBO (SH)).

lvgl. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.
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Im nordlichen allgemeinen Wohngebiet (nordlich der PlanstralRe) dirfen maximal 2 Vollge-
schosse bebaut werden. Damit wird dem Trend zur zweigeschossigen Bauweise entsprochen.
Hier wird, wie auch bei der GRZ, ein Ubergang von der dreigeschossigen Bebauung an der
Ahrenloher Stral3e zur Wohnbebauung am Moorweg geschaffen.

4.2.3 Gebdudehdhe

Als weiterer Bestimmungsfaktor fiir das Mal? der baulichen Nutzung wird die zuldssige First-
hohe auf 10 m im ndrdlichen Wohngebiet und 13,5 m im zentralen Wohngebiet und im Misch-
gebiet festgesetzt. Diese Hohen sind auch in den benachbarten Bebauungsplanen Nr. 60 und
31 festgesetzt, sodass sich die kiinftige Bebauung in die Nachbarschaft einfigt.

Als Firsthéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Fahrbahnoberkante der nachstgele-
genen Offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick und dem héchsten Punkt des Firs-
tes, gemessen in der Fahrbahnmitte.

4.3 Zahl von Wohnungen und Mindestgrundstiicksgr6iRe

Im nordlichen allgemeinen Wohngebiet (ndrdlich der Planstral3e) sind max. 2 Wohneinheiten
je Einzelhaus und eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte zuldssig. Hier ist in Kombination mit
der Bauweise als Ubergang zur dichteren siidlichen Bebauung ein &hnlicher Gebietscharakter,
wie in der nordlichen Nachbarschaft anvisiert.

Im zentralen Wohngebiet (stidlich der Planstrale) soll als Ubergang zur gemischten Nutzung
im Mischgebiet Geschosswohnungsbau ermdéglicht werden.

Um die Wohnqualitat zu steigern und angemessen grofRe Grundstiicke zu erzeugen ist die
MindestgrofRe aller Wohngrundstiicke fur Einzelhauser auf 550 m2 und fir Doppelhaus auf 350
m? je Doppelhaushélfte festgesetzt. So kdnnen im nordlichen WA maximal 3 Grundstiicke ent-
stehen. Die privaten Grunflachen kénnen hier eingerechnet werden.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien festgelegt. Zu-
meist halt die Baugrenze den Mindestabstand der LBO von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze ein.

Zusammen mit der Festsetzung einer Baulinie auf der zur Ahrenloher -Stral3e ausgerichteten
Seite des Baufensters wird erreicht, dass die Bebauung sich an der Stral3e orientiert und ein
ruckwartiger Hofbereich entsteht, in dem Nebenanlagen und Stellplatze untergebracht werden
kénnen. Entlang des Walls (MI) sind weitere Geb&ude geplant, fur die ebenfalls eine Bau-
grenze parallel zur Ahrenloher Stral3e festgesetzt werden. Die genaue Nutzung ist fur die
hintere Mischgebietsbebauung noch nicht definiert.

Die Baugrenzen und Baulinien sind so grofRziigig geschnitten, dass das Plangebiet gut be-

baubar ist und die zulassige Grundflache auch innerhalb des Baufensters realisiert werden
kann.
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Zur Ahrenloher Straf3e hin wird die Grenze der Bestandsbebauung aufgenommen und ermég-
lich aus schallschutztechnischen Grinden keine Erweiterung der Bebauung. Somit bleibt fur
Neubauten ein Abstand zur Ahrenloher Stral3e gewahrt.

Im nérdlichen (WA) Bereich ist die Baugrenze 1,50 m entfernt von der privaten Griinflache mit
der Zweckbestimmung Regenriickhaltung festgesetzt. Da hier keine Bepflanzung vorgesehen
ist und die Griunflache als Abstand zwischen den Wohngebieten dient wurde die Baugrenze
naher herangeriickt als im restlichen B-Plangebiet.

Nordlich der Planstral3e sowie am 6stlichen Rand des zentralen Wohngebietes soll die Anlage
von Stellplatzen und Nebenanlagen ermdéglich werden, so dass die Baugrenzen hier grof3ere
Abstédnde zu den Grundstiicksgrenzen einhalten.

45 Bauweise

Entsprechend der umliegenden Bebauung werden nérdlich der Planstral3e ausschliel3lich Ein-
zelhauser zugelassen. Sudlich der Planstraf3e ist sowohl im Allgemeinen Wohngebiet auch als
im Mischgebiet die offene Bauweise festgesetzt. Somit ist die Realisierung von Geschosswoh-
nungsbau bzw. Reihenhausern maglich.

Um die gewerbliche Bebauung im Mischgebiet nicht einzuschranken und ggf. einen Schall-
schutz zum Hofbereich zu ermdglichen, darf die maximale Gebaudeldnge der offenen Bau-
weise im MI Uberschritten werden.

4.6 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig, sie missen jedoch von offentlichen Verkehrsflachen
einen Abstand von mindestens 3,00 m einhalten. Dies gilt nicht fur Stellpléatze und Einfriedun-
gen.

Einfriedungen sind von dieser Vorgabe ausgenommen, da sie meist direkt an der Grund-
stucksgrenze errichtet werden. Es obliegt den Grundstiickseigentiimern daflir Sorge zu tragen,
dass durch Hecken die verfiigbare Stral3enbreite auch auf langere Sicht gesehen nicht einge-
schrankt wird. Daher muss bei der Pflanzung das kiinftige Wachstum der Hecke beriicksichtigt
und ein ausreichender Abstand von der Grundstiicksgrenze gewahlt werden.

Die Ratsversammlung der Stadt Tornesch hat in ihrer Sitzung am 10.10.2017 gemal3 84 der
Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein (GO) in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 8 der Lan-
desbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH) die Satzung uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze oder Garagen sowie die Ablosebetrage der Stadt Tornesch (Tornescher Stellplatz-
satzung) beschlossen. Die Satzung ist im gesamten Baugebiet anzuwenden und kann bei der
Stadt Tornesch bzw. auf der Homepage der Stadt eingesehen werden.?

2 http://www.tornesch.de/Rathaus-Politik/Bekanntmachungen/Tornescher-Stellplatzsatzung.php?ob-
ject=tx,2411.4&ModID=7&FID=2411.5830.1&NavID=2411.124&La=1
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4.7 Umgrenzung der Flachen, mit eingeschrankter Bebaubarkeit / Sicht-
dreiecke

Die Sichtdreiecke zum Kummerfelder Weg und zur Ahrenloher Straf3e sind in der Planzeich-
nung gekennzeichnet. Innerhalb dieser Flachen sind zum Schutz der Verkehrsteilnehmer Be-
bauungen, Bepflanzung oder sonstige sichtbehindernde Anlagen tber 0,70 m Hb6he, gemes-
sen von der Straf3enoberkante des Fahrbahnrandes der tbergeordneten Straf3e, unzulassig.
Ausgenommen sind einzeln stehende Baume mit einem Astansatz von Uber 2,80 m.

Am westlichen Rand des Mischgebietes ist ebenfalls eine Flache mit eingeschréankter Bebau-
barkeit festgesetzt: Aufgrund des 5 m Schutzabstandes beztiglich Pflanzenschutzmittel (siehe
Kapitel 5.1 Private Grunflachen) sind hier ausschliel3lich Stellplatze und Anlagen zur Regen-
rickhaltung zuléassig. Die Flache wurde mit "ST+R" zusatzlich gekennzeichnet.
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5 Grinordnerische Festsetzungen

5.1 Private Griunflachen

Die Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln, z.B. auf landwirtschaftlich oder gartnerisch ge-
nutzten Flachen kann auch Personen betreffen, die an der Ausbringung nicht beteiligt sind,
sich aber wahrend einer Pflanzenschutzmittelanwendung in der Nahe der behandelten Flache
aufhalten oder wohnen. Das Bundesamt fir Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit
(BVL) hat deshalb Mindestabstande benannt, die bei der Anwendung von Pflanzenschutzmit-
teln zum Schutz von Umstehenden und Anwohnern einzuhalten sind.

Daher ist im B-Plan Nr. 100 an der westlichen Grenze des Plangebietes zur landwirtschaftli-
chen Flache gemal Rucksprache mit dem gesundheitlichen Umweltschutz des Kreises Pin-
neberg ein 5 m breiter privater Griinstreifen fir den Immissionsschutz und zur Regenrickhal-
tung festgesetzt, der nicht fir Nutzgarten geeignet ist.

Gemall dem Fachdienst gesundheitlicher Umweltschutz UNB-ist hier auch die Anlage von
Stellplatzen erlaubt, was fur das Mischgebiet auch bertcksichtigt wird (Kapitel 4.7 Umagren-
zung der Flachen, mit eingeschrénkter Bebaubarkeit / SichtdreieckeYmgrenzung-derFlachen;

mit-eingesechrankter Bebaubarkeit/Sichtdreiecke). Auch hier sind Nutzgéarten unzulassig.

Als Gliederung bzw. Einfassung der Bauflachen werden auf den privaten Grinflachen zudem
Hecken und Baumpflanzungen ausgewiesen.

5.2 Anpflanzfestsetzungen

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Anpflanzfestsetzungen fur Hecken
sind als Einfriedung zur freien Landschaft, als Einfassung der Bauflachen und als Begriinung
des Stral3enraumes landschaftsgerechte Laubgeholzhecken auf einem mind. 1,50 m breiten
offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen; die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Abgéangige
Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

e Die Lage der Hecken am "Kummerfelder Weg" darf zugunsten des Grabens um max.
3 m abgeriickt werden. Die Funktion des Grabens sollte kiinftig nicht durch das Wur-
zelwachstum der Hecken oder der Baume beeintrachtigt werden.

e Zudem darf die Hecke am ,Kummerfelder Weg"“ zugunsten von max. 3 Zu- bzw. Ab-
fahrten auf einer Breite von jeweils 5 m unterbrochen werden.

e Die Hecke an der "Ahrenloher Straf3e" darf zugunsten einer Ausfahrt (Rechtsabbieger
aus dem Mischgebiet auf die Ahrenloher Straf3e) um bis zu 6 m unterbrochen werden.
Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass die Lage der Ausfahrt nicht in die Wurzelschutzbe-
reiche der an der Ahrenloher Stral3e befindlichen Eichen geplant wird. Sollt es nicht
anders moglich sein, sind die Angaben im Kapitel 6.1.1 Biotoptypen / Pflanzen:Bie-
toptypen/Pflanzen: - GrolRbaume zu bericksichtigen. Die zulassigen Einfahrtsberei-
che im Mischgebiet sind in der Planzeichnung festgesetzt.

e Im Bereich der Sichtdreiecke darf die Heckenhohe 70 cm nicht tGberschreiten. (Siehe
auch Kapitel 4.7 Umqrenzunq der Flachen mit elnqeschrankter Bebaubarkelt/ Slcht-
dreiecked

Es konnen auch andere standortgerechte Pflanzen anstelle der im Teil B - Text genannten
Vorschlage gewahlt werden.
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Aus den gleichen oben genannten Griinden sind in der Planzeichnung entlang des Kummer-
felder Weges und zur landwirtschaftliche genutzten Flache Einzelbaume einer standortgerech-
ten Art, Stammumfang mindestens 16 - 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm grof3en
offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist
gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Von den festgesetzten Standorten darf um bis zu 5 m ab-
gewichen werden.

Auch offene PKW-Stellplatze sind mit einem grof3kronigen Laubbaum je angefangene 4 Stell-
platze zu begrinen. Der Stammumfang der Baume muss mindestens 16 cm betragen. Pro
Baum ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 gm freizuhalten. Die B&ume sind
gegen Befahren mit geeigneten MalRnhahmen zu schiitzen. Die Baumpflanzungen haben in
einem rAumlichen Zusammenhang zu den Parkplatzen zu erfolgen.

Stellplatzanlagen, die an die einzupflanzenden Baume grenzen, kdnnen diese Baumpflanzun-
gen gemald dem zuvor genannten Anteil als Stell- und Parkplatzbegriinung mit anrechnen.
Bedeutet: An der Ahrenloher Stra3e und am Kummerfelder Weg sind bereits Baumpflanzun-
gen hinter der Hecke vorgesehen. Wenn Stellplatzanlagen direkt neben diesen neuen Baumen
platziert werden, kann einer dieser neuen Baume auf 4 Stellplatze angerechnet werden. Es
muss dann kein zuséatzlicher Baum fur diese 4 angefangenen Stellpléatze gepflanzt werden.

5.3 Begrunung von Erdwallen

Zwischen dem zentralen Wohngebiet und dem Mischgebiet wird ein Wall festgesetzt. Dieser
wird aus dem Bebauungsplan Nr. 60 aus 6stlicher Richtung in den Bebauungsplan Nr. 100
weitergefuhrt. Er soll das Wohngebiet vor der Ahrenloher Strafe und ggf. vor den gewerbli-
chen Nutzungen im Mischgebiet abschirmen.

Zugunsten des Naturhaushaltes ist der Wall flachig mit standortgerechten, heimischen Laub-
gehdlzen (1 St/m?) als Straucher (2x v.) zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu
erhalten.

5.4 Begrunung Abfallbehéalter

Freistehende Abfallboxen, Abfallsammelbehélter und Standorte fir Recyclingbehalter sind in
voller Ho6he entweder durch Hecken einzugrinen, mit berankten Pergolen zu Uberspannen
oder mit begrinten Z&dunen zu umgeben. Auch mit dieser Festsetzung wird ein Beitrag zum
Naturhaushalt geleistet und das optische Erscheinungsbild des Quartiers aufgewertet.

5.5 Artenschutz

Beziglich der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft - Hier: Artenschutz - wird auf das Kapitel 6.1.4 Fauna und Artenschutz - Tiere
verwiesen.
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6 Griunordnerische und artenschutzfachliche Belange

(88 1la Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB)
erstellt von Gunther und Pollok Landschaftsplanung aus ltzehoe, Stand November 2017)

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 umfasst die teilweise bebaute bzw.
durch bauliche Anlagen gepragte und im Ubrigen als Baumschule genutzten Flachen zwischen
den rickwartigen Garten der Wohnbebauung der StraRe ,Am Moor*, der Stra3e ,Kummerfel-
der Weg" mit anschlieBenden Gewerbe bzw. Wohngebietsflachen, der "Ahrenloher StraRe"
(L110) sowie landwirtschaftlich durch eine Baumschule genutzten Flachen.

Abbildung 109 - Uberblick iiber das Plangebiet

Abb.: Blick von der Einmiindung ,Moorkamp*
nach Sudwesten auf die Rickseite der
Bestandsbebauung im Plangebiet

Abb.: Blick entlang Ahrenloher Strafl3e — rechts
das Bestandsgebaude im Plangebiet

Abb.: Blick vom sudwestlichen Rand des Plan-
gebiets nach Nordosten Uber die Baumschul-
flache auf den Nadelbaumstreifen im Plange-
biet

Abb.: Blick etwa aus der Mitte des Plangebiets
nach Norden Uber brach liegende Baumschulfla-
chen in Richtung auf die Bestandsbebauungen
~Am Moor*

Neben der baulichen Bestandssituation innerhalb des Plangebietes wirken ferner von Norden,
Osten und Siden vorhandene Bebauungen von auf3en auf das Plangebiet, so dass die Fla-
chen des Plangeltungsbereichs bauplanungsrechtlich nach § 34 BauGB als Flachen des In-
nenbereichs bewertet werden.

Dementsprechend ergeben sich aus der baulichen Pragung des Gebietes unter Anwendung

des 8 13a BauGB im Grundsatz keine ,naturschutzrechtlichen® Eingriffe in Natur und Land-
schaft, so dass keine Kompensationsmafinahmen fur die planungsrechtliche Vorbereitung von
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Bebauungen erforderlich werden bzw. nach dem allgemeinen Stadtebaurecht (BauGB) be-
grindet sind.

Davon ausgenommen sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange nach dem
BNatSchG, die in der Planung zu bertcksichtigen sind.

Zudem ist insbesondere zu klaren und darzulegen, ob und ggf. in welchem Mal3e geschiitzte
Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. nach § 21 LNatSchG oder nach einer sonstigen Verord-
nung / Satzung geschitzte Strukturen / Flachen durch die Planung betroffen sind oder sein
konnten.

Daruber hinaus sind Aspekte des Ortsbildes bzw. der Durchgriinung der Bauflachen von be-
sonderer Bedeutung fur die Planung (= griinordnerische Belange).

6.1 Bestand, Bewertung und Angaben zur Betroffenheit durch die Pla-
nung sowie Prifung artenschutzrechtlicher Belange

Die Belange des Biotop- und Artenschutzes gemaf BNatSchG werden wie folgt in die Planung
eingestellt:

6.1.1 Biotoptypen / Pflanzen:
Im und am Plangebiet sind folgende Biotoptypen vorhanden:

¢ Baumschulflachen:

Der wesentliche Teil des Plangebiets wurde bisher als Baumschulflache genutzt. Westlich
einer Nadelbaumreihe ist nach wie vor eine Teilflache mit Folie abgedeckt und wird fur die
Zucht und Pflege von Containerpflanzen genutzt. Im nérdlichen Teil des Plangebiets
wurde die Baumschulnutzung aufgegeben, so dass die Teilfliche derzeit brach liegt. Es
hat sich eine artenarme Grasflur entwickelt (= Weidelgras, Quecke, Knaulgras, Straul3-
gras etc.), in der mit geringem Anteil auch allgemein verbreitete Krauter vorkommen (z.
B. Lowenzahn, Breitwegerich, Spitzwegerich, Weil3klee, Grol3er Ampfer, Stumpfer Amp-
fer, ...).

Die Flache wird entlang dem ,Kummerfelder Weg" durch einen schmalen Graben be-
grenzt, dem einige kleine Griippen zulaufen. Weder im Graben noch in den Griippen hat
sich eine Vegetation aus Arten mit Bindung an Feucht- oder Nassstandorte (z. B. Roh-
richte) entwickelt.

Am nordlichen Rand entlang der Grundstiickseite zu den Bebauungen ,Am Moor“ sind
geringe Flachenanteile fir Zwischenlagerungen von Zaundrahten, Steinen und Gerate
genutzt.
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Abbildung 101 - Ubersichtsplan Biotoptypen / Pflanzen
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o Gartenbereiche mit Hecken, Ziergehdlzpflanzungen, Obstbdumen und Rasenfla-
chen:

Im Bereich der Bestandsbebauungen Ahrenloher Straf3e Nr. 97 ist die Nutzung und Pflege
der friheren Garten / Aul3enanlagen weitestgehend aufgegeben worden. Im Bereich der
Ahrenloher StralRe fasst eine Hainbuchenhecke von ca. 2,5 bis ca. 3 m Hohe das Grund-
stuck ein. Stidwestlich des Hauses liegt hinter der Hecke ein kleiner Obstgarten. Die west-
lichen Bereiche des friiheren Gartens liegen brach und werden teils von hoch aufgewach-
senem ,Rasen” und teils von einer von Brennnesseln beherrschten Krautflur eingenom-
men. Nordlich des Bestandsgebaudes liegt eine Pflasterflache mit breiten Fugen (Natur-
stein, ,Katzenkdpfe®) und weitere brach liegende Gartenbereiche sind vorhanden.

Die im Bereich vorkommenden GroRbaume sind unten gesondert aufgefthrt.

e GrofRbaume:

Im Plangeltungsbereich und unmittelbar an dessen Grenzen sind GroRBbdume geman der
nachfolgenden Abbildung vermessungstechnisch aufgenommen worden:

Es handelt sich also um

- eine Nadelbaumreihe (Blaufichten) mit Verlauf in Nord-Siid-Richtung, bestehend aus
Baumen mit Stammdurchmessern zwischen 0,2 und 0,3 m, einzelne Laubgehdlze
sind eingestreut

- eine ca. senkrecht dazu stehende kurze Reihe aus 9 Birken mit Stammdurchmessern
zwischen 0,2 und 0,25 m,

- eine parallel zur Nadelbaumreihe stehende kirzere Laubbaumreine aus 1 Apfel (St&
045 m), 1 Birne (St 0,5m) und 4 Ahorne (St@ 0,25 bis 0,4 m),

- eine kleine Baumgruppe von 1 Apfel (St 0,3 m), 1 Nadelbaum (St 0,3 m) und 2
Ahorn (Std je 0,25 m) unmittelbar westlich der Bestandsgebéaude,

- eine Baumgruppe aus 7 Birken (St 0,2 bis 0,35 m) und 2 Ahorn (St@ 0,3m ) nordlich
der Bestandsgebaude,

- nahe an Ahrenloher Stral3e 1 Obstbaum (Apfel St 0,3 m) und 2 Nadelbaume (St
0,25 und 0,45 m)

sowie

- 4 Baume (Eichen St 0,2 bis 0,25 m) im Bereich der Ahrenloher Stral3e an nordwest-
licher StralRenseite; entlang der siidostlichen StraRenseite stehen weitere Baume.

GroRRbaume mit prdgendem Charakter (Stammdurchmesser > 0,6 m) sind im und am
Plangebiet nicht vorhanden.

Eine Baumschutzsatzung besteht fiir Tornesch nicht.

Es ist entsprechend des grundséatzlichen Erfordernisses zur Minimierung von Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft u. a. stadtebauliches Ziel dieser Bauleitplanung, die
Grolbaume an der Ahrenloher Strale zu erhalten.

Die Erhaltung der stralRenbegleitenden Baume erfolgt durch das Legen der Baugrenzen
aufRerhalb der Kronentraufbereiche zzgl. eines Umkreises von 1,5 m und der Festsetzung
von Ein- uns Ausfahrtsbereichen; eine Festsetzung der Baume mittels eines Erhaltungs-
gebots nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ist aufgrund deren Standorte auf3erhalb des Plan-
geltungsbereichs nicht méglich. Im Zuge aller Bautétigkeiten und der hiermit in Zusam-
menhang stehenden Arbeiten im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m sind
folgende Maligaben einzuhalten:
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- Bei der Durchfuhrung der Bautétigkeiten sind die Eingriffsminimierenden Vorgaben
der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
Baumallnahmen"”, der RAS-LP4 "Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren
bei Baumalinahmen" und der ZTV-Baumpflege (2006) ,Zusétzliche Technische Ver-
tragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege* (5. Auflage, Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S.) einzuhalten und umzu-
setzen.

- Der Abbruch von Bestandsgebauden, die Entfernung und die Neuherstellung befes-
tigter Bodenflaichen muss aus der dem Baum abgewandten Richtung erfolgen, um
Schéaden der Geholze und Bodenverdichtungen mit der Folge von Wurzelschaden zu
vermeiden.

- Zusatzlich sind die gefahrdeten Baumstammbereiche mit effektiven Schutzummante-
lungen (z. B. Dranagerohre mit Bohlen) zu versehen und nicht direkte fur die bauliche
Anlage beanspruchte Teilflachen sind im Zuge der Baustelleneinrichtung durch einen
unverschiebbaren stabilen Bauzaun von Beeintrachtigungen durch Fahrzeugbewe-
gungen, Materiallagerungen, Abgrabungen, Aufschittungen etc. zu schiitzen.

Eine Kompensationsverpflichtung infolge Baumverluste besteht nicht, da keine ortsbild-
pragenden Grol3baume verloren gehen und da keine Regelung einer Baumschutzsatzung
greift.

Davon unabhangig wird empfohlen auch ohne Festsetzung einer Pflanzverpflichtung im
Zuge einer nachgeordneten Ausfiihrungsplanung auch Hochstammlaubb&ume in die Frei-
anlagen an den neuen Gebauden zu pflanzen, um insgesamt eine qualitative Aufwertung
zu initiieren.

Empfohlen wird die Pflanzungen von Hochstammlaubb&aumen in der Baumschulqualitat
mit mindestens 16 - 18 cm Stammumfang, und mind. 3 x verpflanzt. Geeignete Arten sind

Esche (Farxinus excelsior)

Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Feldahorn (Acer campestre)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Im Rahmen der Planrealisierung kénnen aufgrund der zu erwartenden Bautatigkeiten und
der erforderlichen Arbeitsbereiche die sonstigen Baume nicht sicher erhalten werden. So-
fern im Rahmen der nachgeordneten Ausfiihrungsplanung die Erhaltung eines GroR3-
baums realisierbar wird, sollte/n der/die Baum/Baume durch Anwendung der o. g. Mal3-
gaben und Regelwerke umgesetzt werden. Die Baume kdnnen so raumwirksam auf die
Gestaltung im Bereich der Neubebauungen einwirken.

e Knick:

Entlang der 6stlichen Seite des Kummerfelder Wegs besteht aul3erhalb des Plangeltungs-
bereichs ein Knick, dessen recht flacher Wall mit Gehdlzen wie Schwarzerle, Esche, Stiel-
eiche, Gemeine Traubenkirsche, Schwarzer Holunder, Weide und Hasel bewachsen ist.
Eichen sind als Uberhalter vorhanden.

Der Knick gehort gemald § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatschG zu den geschitzten Biotopen und
wird daher erhalten bzw. ist im nebenstehenden B-Plan 60, 2. Anderung entsprechend
festgesetzt. Eine Betroffenheit ist aufgrund der Planung nicht vorgesehen.
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6.1.2 Schutzgebiete

Im oder am Plangebiet besteht kein Schutzgebiete nach 88 23 bis 29 BNatSchG, kein FFH-
Gebiet und kein EU-Vogelschutzgebiet.

Das Landschaftsschutzgebiet Nr. 8 ,Moorige Feuchtgebiete” des Kreises Pinneberg liegt bei
Trennung durch bereits bebaute Flachen, eine StraRe und landwirtschaftliche Flachen mehr
als ca. 300 m ndrdlich des Plangebiets. Eine Betroffenheit ist nicht gegeben.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 2224-305 ,Staatsforst Rantzau 6stlich Tornesch® ist in
der Luftlinie mindestens 1.500 m 6stlich entfernt. Es handelt sich dabei um einen alten, ge-
schlossenen Buchen-Eichenwald auf flacher Altmorane im Naturraum Hamburger Ring am
Rande der Bilsbek-Niederung. Die tUbergreifenden Ziele fir das Gebiet sind:

,Erhaltung des alten, grof3flachigen, unzerschnittenen und typischen Buchen- / Eichen Laub-
waldgebietes mit naturnaher Bestands- und Altersstruktur, das kleinflachig auf frischen bis
feuchten Standorten in Eichen-Hainbuchen-Bestande tbergeht.”

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung des FHH-Gebietes durch die verstérkte bauliche Nut-
zung dieses innerortlichen von 3 Seiten von Bebauung umgebenen Bereichs ohne jeglichen
raumlichen Bezug zu dem Schutzgebiet sind nicht ersichtlich.

Vogelschutzgebiete sind in der ndheren Umgebung nicht ausgewiesen. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung von Vogelschutzgebieten infolge der geplanten gemischten und wohnbauli-
chen Nutzung sind nicht ersichtlich.

6.1.3 Artenschutz - Pflanzen

Es ist aufgrund der biogeografischen Situation, aufgrund der im Plangebiet vorkommenden
Biotoptypen in Verbindung mit den bisherigen Nutzungen (= Baumschulnutzung) sowie ins-
besondere aufgrund der baulichen Vorpradgung und der Bodenverhéltnisse nicht zu erwarten,
dass in dem Gebiet artenschutzrechtlich prifungsrelevante Pflanzenarten vorkommen kénn-
ten, die gemanR der Bundesartenschutzverordnung besonders oder streng geschiitzt sind oder
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie benannt sind. Diese Pflanzenarten des Anhangs IV ben6-
tigen sehr spezielle Standorte und kdnnen hier nicht vorkommen.

Daher ist eine Verletzung der Zugriffsverbote gemaf? § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG nicht zu
erwarten.

6.1.4 Fauna und Artenschutz - Tiere

Zur Planung wurde auf der bisherigen Nutzung kein Fachbeitrag zum Artenschutz gemaf
BNatSchG erstellt. Daher wird das potenzielle Vorkommen folgender streng geschutzter Arten
im Sinne eines Bestandes in die Planung eingestellt und wird bei der Planumsetzung zu be-
ricksichtigen sein:

e Folgende 5 Fledermausarten nehmen auch Siedlungsbereiche bzw. Siedlungsrander als
Lebensraume an und kénnten vorkommen: GrolRer Abendsegler, Breitfliigelfledermaus,
Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Rauhhautfledermaus.

Dabei kommt dem Bereich der Gehdlzreihen und —gruppen eine Bedeutung als Nah-
rungshabitat zu. Fir die offenen / gehdlzfreien Baumschulflachen ist keine besondere
Bedeutung festzustellen — die Bereiche werden voraussichtlich nur gelegentlich tberflo-
gen.

Grolbdaume ab 0,5 m Stammdurchmesser mit einer Eignung als Fledermausquartier
kommen nicht vor. Die Laubbaume mit Stammdurchmessern von 0,4 m und mehr weisen
keine Kronenstrukturen auf, die als Quartiere nutzbare Hohlen ermdglichen. Im Altge-
baude konnen allerdings Sommerquartiere nicht ausgeschlossen werden. Frostfreie
Uberwinterungsquartiere sind wiederum nicht anzunehmen.
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Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen potenzieller Fledermaus-Sommerquartiere stellt
fur Gebaudeabbruche bzw. Geb&audeteilabrisse eine Frist zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar die bevorzugte Praferenz dar — innerhalb dieses Zeitraums sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten. Bei einer Durchfiihrung der genannten Téatigkeiten au-
Rerhalb der voranstehend genannten Frist kann eine Verletzung der artenschutzrechtli-
chen Verbortstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden, so
dass aufgrund der wechselnden Quatrtiere der Arten mdglichst kurzzeitig vor der Bauaus-
fihrung eine Uberpriifung hinsichtlich ggf. Vorkommen der zu schiitzenden Arten erfor-
derlich wird und die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen ist.

AulRenbeleuchtungen sind zum Schutz von Fledermausarten und nachtaktiven Insekten-
arten insektenfreundlich zum Beispiel in Form von Natrium-Niederdruck-, Natrium-Hoch-
druck- oder LED-Lampen auszufihren.

e Vogelvorkommen:

In den Geholzen aller Art (auch innerhalb des Plangebiets) und an Gebauden werden die
nachfolgend aufgelisteten 17 Brutvogelarten als real oder potenziell vorkommend be-
trachtet:

Ringeltaube, Waldohreule, Zaunkénig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Amsel,
Gelbspoétter, Klappergrasmiicke, Zilpzalp, Blaumeide, Kohlmeise, Elster, Dohle,
Rabenkrahe, Feldsperling, Buchfink und Griinling

Als Brutplatze dienen die Bd&ume und Gebiische im Plangebiet.

Bei allen Arten handelt es sich um eurytke Arten, die alle ungefahrdet und landesweit
haufig vorkommend sind. Das offene Baumschulgelande ist unbesiedelt, wird jedoch von
einigen Arten als Nahrungshabitat angenommen.

Vorkommen von standortgebundenen Grol3vdgeln, grof3en Héhlenbriitern und Kolonie-
brutern sind nicht bekannt auch nicht anzunehmen.

Betroffenheiten kdnnen auftreten durch Gehélzentnahmen und Gebaudeabbriiche. Um
Verletzungen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu
vermeiden, ist es erforderlich, die Arbeiten zur Beseitigung von Gehdlzen und Gebaude-
abbriche entsprechend § 39 (5) BNatSchG nur im Winterhalbjahr, also nur zwischen
dem 1. Oktober und dem letzten Tag des Februars vorzunehmen.

e Andere ggf. prufungsrelevante Arten wurden nicht festgestellt. So wurden keine potentiell
bedeutenden Lebensraume fur Amphibien, Reptilien, Haselmause, Otter oder sonstige
streng geschitzte Arten wie Juchtenkafer 0. . ermittelt und aufgrund der bisher intensi-
ven Flachenbewirtschaftung, der Lage an der Ahrenloher Strafl3e mit hohen Verkehrsauf-
kommen und der im Nahbereich vorhandenen Bestandsbebauungen ist auch kein Vor-
kommen solcher artenschutzrechtlich relevanten Arten zu erwarten.

o Die von der Planung betroffenen Flachen als Lebensrdume fir Ubiquisten [Arten, die
Uberall vorkommen oder vorkommen kdnnen] sind von geringer Bedeutung.

Eine Auskunft aus dem Artenkataster des LLUR vom 04.12.2017 beinhaltet fiir Flachen sid-
Ostlich der Ahrenloher Stralle Angaben Uber Grasfrosch- und Wasserfrosch-Vorkommen.
Beide Arten sind artenschutzrechtlich nicht relevant. Andere Tier- oder Pflanzenvorkommen
mit artenschutzrechtlicher Relevanz wurden nicht mitgeteilt.

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Prifung wird zusammenfassend
festgestellt, dass von den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der europdischen
Vogelarten nur Betroffenheiten von Fledermausarten und eurydken Vogelarten moglich sind.
Daher sind zum Schutz von Fledermaus- und Brutvogelvorkommen artgruppenspezifische
Einschrankungen der Ausfihrung von Arbeiten an Gebauden (Abbriiche) und Gehdlzen ein-
zuhalten.
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Es ist dann davon auszugehen, dass hier auf3erhalb der Schonfristen entsprechend der Malf3-
gaben des § 44 BNatSchG keine Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach 8 7
BNatSchG besonders oder streng geschutzter Arten, hier der europaischen Vogelarten und
der Fledermause, bestehen bzw. dass die Arten und deren Lebensstéatten nicht erheblich be-
eintrachtigt sein werden. Es ist aufgrund der obigen Fristsetzungen davon auszugehen, dass
die Vogel- und Fledermausarten wéahrend der n&chsten Brut- und Aufzuchtzeit ohne Schaden
zu nehmen auf andere Gehdlze und / oder Geb&ude in den umliegenden Flachen ausweichen
konnen.

Ansonsten sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Verletzungen der Zugriffsverbote ge-
mal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass Hecken und Geblsche in Zusammenhang mit der Auf3enan-
lagengestaltung neu angelegt werden. Es werden so Gehdlze entstehen, die von Vdgeln als
Nistplatz angenommen werden kdnnen und ein Nahrungshabitat fir Fledermause darstellen.

Im Zuge der Planrealisierung sind dann keine weiteren Malinahmen einschlieRlich CEF-Mal3-
nahmen zu ergreifen.

6.1.5 Grunordnung und MalRnahmen im Rahmen der Planung
besondere Beriicksichtigung des Schutzgutes Landschatft (hier: Ortsbild)

Das Plangebiet liegt innerhalb des stadtisch gepréagten Siedlungsraums von Tornesch und
weist dabei einen im Bereich der Bestandsbebauung bzw. dessen zugeordneter Gartenflachen
einen vielfaltigen Baumbestand auf. Entlang der Ahrenloher Stral3e kommt der Erhaltung von
Baumen eine hohe Bedeutung zu. Die im Zuge der Planung erforderlichen sowie moglichen
MalRnahmen sind die Erstellung des Bebauungsplans eingeflossen und erforderlich Schutz-
maldnahmen fur die nachgeordnete Planrealisierung sind benannt worden (s. 0.).

Westlich des Plangeltungsbereichs wird bis auf weiteres die Baumschulnutzung fortgesetzt.
Zur Minimierung der Auswirkungen durch Pflanzenschutzmitteleinsatz, der trotz aller Bemui-
hungen oftmals nicht génzlich auf die eigentliche Baumschulflache begrenzt werden kann, wird
entlang der westlichen Seite des Plangeltungsbereichs eine 5 m breite private Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Immissionsschutz” festgesetzt. In dieser Flache ist eine Nutzung als
Nutzgarten ausgeschlossen. In dieser Flache ist jedoch z. B. das Herstellen von Stellplatzen
zulassig. Die Bepflanzung der Griunflache, hier insbesondere die festgesetzte Bepflanzung mit
einer Hecke soll die Verwirbelung der Pflanzenschutzmittel zum Baugebiet aufhalten. Inner-
halb eines mindestens 1,5 m breiten Streifens wird eine dichte 2-reihige Heckenpflanzung un-
ter Verwendung schnittvertraglicher Laubgehdlzarten empfohlen wie:

Hainbuche (Carpinus betulus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Entlang des Kummerfelder Wegs und der Ahrenloher Stral3e ist eine entsprechende Hecken-
pflanzung aus gestalterischen Griinden und hier insbesondere zur Durchgrinung der Ortslage
herzustellen. Aus den gleichen Griinden sind entlang der westlichen und dstlichen Plange-
bietsgrenze Einzelbdume einer standortgerechten Art, Stammumfang mindestens 16 - 20 cm,
auf einer jeweils mindestens 12 gm grol3en offenen Vegetationsflache zu pflanzen. Geeignete
Arten sind

Esche (Farxinus excelsior)

Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Feldahorn (Acer campestre)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
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Die Lage der Hecken am "Kummerfelder Weg" darf zugunsten des Grabens um max. 3 m
abgerickt werden.

Die Hecke an der "Ahrenloher Stral3e" darf zugunsten von notwendigen Zufahrten um bis zu
6 m unterbrochen werden.

Im Bereich der Sichtdreiecke dirfen die Hecken 70 cm nicht Gberschreiten.

Zur Trennung des Mischgebiets an der Ahrenloher Straf3e vom nordlich gelegenen Allgemei-
nen Wohngebiet wird ein Larmschutzwall herzustellen sein, der flachig mit standortgerechten
heimischen Laubgehdlzen in der Dichte 1 Gehdlz je Quadratmeter unter Verwendung von
mind. 2 x verpflanzten Strauchern und Heistern der Grof3e mit 60 - 100 cm zu bepflanzen ist.
Dabei soll zu den Randern des Larmschutzwalls ein Pflanzabstand von 1 m eingehalten wer-
den, um den Gehoélzen ausreichend Entwicklungsraum zu geben. Artenvorschlége fur die Be-
pflanzung des Larmschutzwalls sind:

Feldahorn (Acer campestre)

Filzrose (Rosa tomentosa)

Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

llex (llex aquifolium)

Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Wildapfel (Malus sylvestris)

Das Plangebiet wird somit unter Erhaltung der Baume an der Ahrenloher Stral3e, durch die
Pflanzung von randlichen Hecken und Baume sowie durch die Bepflanzung des Larmschutz-
walls insgesamt so neu gestaltet, dass bei Beachtung einer ausreichenden Entwicklungszeit
fur die Geholze keine wesentlichen und das Ortshild beeintrachtigenden Verluste der inner-
stadtischen Durchgriinung entstehen.

Im Sinne einer angemessenen Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen entstehen.
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7 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewdahrleisten, sind Vor-
schriften Uber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein grol3es
Maf3 an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen werden opti-
sche Stérungen vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und geschlossenen Erschei-
nungsbildes gewéhrleistet.

7.1 Dacher

Die festgesetzte Mindestdachneigung von 25° darf bei begriinten Dachern unterschritten wer-
den. Mit dieser Festsetzung wird den Bauherren ein Anreiz geben, auch begriinte Dacher zu-
gunsten des Naturhaushaltes zu errichten. Besonders bei immer mehr versiegelten Flachen
im innerstadtischen Bereich, kann somit ein Stiick Lebensrdume fir Tiere geschaffen werden.
Abweichende Dachneigungen (auch Flachdacher) sind auch zulassig bei Garagen, Carports,
Nebenanlagen und bei Gebaudeteilen der Hauptgebaude (bis zu einer Grundflache von max.
20 % der Gebaudeflache), wie z. B. Wintergarten.

Dachiberstande sind bis zu einem Mal3 von max. 1,00 m zul&ssig.

7.2 Aufllenwande

Wohngebaude und sonstige Geb&aude mit einer zulassigen Hauptnutzung, deren Aul3enwande
aus sichtbaren Rundhdlzern, Blockbohlen o. &. bestehen, sind nicht zulassig.

Zudem sind die AuRenwande der Hauptgebaude im Erdgeschoss als Sichtmauerwerk oder in
Sichtmauerwerksoptik herzustellen.
7.3 Garagen, Carports und Stellplatze

Siehe Kapitel 4.6 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen Garagen-Carports-Stell-
13 | Net I

7.4 Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf die im Plangebiet ansassigen Firmen hinweisen.
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8 Immissionsschutz

Uberarbeitung zur Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 100 ,Stidwestlich Kummerfelder Weg* der Stadt
Tornesch; LARMKONTOR GmbH, Hamburg, Feb. 2018

Untersuchungsgegenstand ist ein durch die Straen Kummerfelder Weg (Ost), Ahrenloher
StraRe (L110) (Sud), Thujaweg (West) und sudlich der bestehenden Wohnbauflachen ,Am
Moor“ eingegrenztes Gebiet. In diesem Zusammenhang wurde eine schalltechnische Unter-
suchung zur Ermittlung der Gerauschbelastung durch den Stral3enverkehr fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans im Jahr 2015 durchgefiihrt, welche aufgrund geénderter Plan-
vorhaben einer Uberarbeitung bedarf. Die Gerauschauswirkungen sind anhand der DIN 18005
/1/ sowie in Anlehnung an die Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV) /2/ zu beurteilen.

Zusatzlich sind die gewerblich bedingten Immissionen aus den umliegenden bestehenden Ge-
werbegebieten sowie dem neuentstehenden Wohn- und Gewerbekomplex (Mischgebietsaus-
weisung) an der Ahrenloher Stral3e 97 zu untersuchen und zu bewerten. Die Beurteilung der
schalltechnischen Immissionen auf des Plangebiet durch die umliegenden Gewerbeflachen
und dem neuentstehenden Gewerbe- / Wohnkomplex erfolgt nach der ,Technischen Anleitung
zum Schutzgegen Larm, TA Larm* /3/ und den darin genannten Immissionsrichtwerten. Auf
die Orientierungswerte der DIN 18005 wird nicht naher eingegangen, da diese mit den Richt-
werten der TA Larm identisch sind. Mdgliche bestehende Konflikte sollen dabei aufgezeigt und
Ansatze zum Schallschutz als Festsetzungen im Bebauungsplan entwickelt werden.

Die schalltechnischen Berechnungen der Gerauschauswirkungen durch den StraRenverkehr
sowie durch die berticksichtigten Gewerbeflachen und speziell der Neubau an der Ahrenloher
Str. 97 auf das Untersuchungsgebiet (Bebauungsplan Nr. 100 ,Westlich Kummerfelder Weg*
der Stadt Tornesch) ergeben Folgendes:

8.1 Stralle

Im Tag- wie im Nachtzeitraum werden in weiten Teilen die Orientierungswerte der DIN 18005
/1/ und damit auch die Grenzwerte der 16. BImSchV /2/ eingehalten. Lediglich in den Straf3en-
randbereichen und hier besonders entlang der Ahrenloher Stral3e wird der maf3gebliche Ori-
entierungswert der DIN 18005 als auch der Grenzwert der 16. BImSchV fur allgemeine Wohn-
gebiete Uberschritten. Die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung wird nur in der Nacht im Un-
tersuchungsgebiet in Hohe des geplanten Neubaus an der Ahrenloher Stra3e 97 in einem
kleinen Bereich tberschritten. In diesem Bereich wird empfohlen keine Wohnbebauung zuzu-
lassen und dies Uber die Baugrenzenausweisung bauleitplanerisch zu steuern. Zudem wird
empfohlen die Schlafrdume in einem Abstand von 65 m zur Fahrbahnmittelachse (Orientie-
rungswert der DIN 18005 wird eingehalten) der Ahrenloher Straf3e dem Larm abgewandt zu
orientieren.

Zur Konfliktvermeidung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind Ma3hahmen zur
Larmminderung zu vollziehen. Larmkonflikte unterhalb der Gesundheitsgefahrdungsschwelle
und oberhalb der zulassigen Richtwerte der DIN 18005 kdnnen durch folgende Mal3nahmen
vermindert werden, dabei sind diese nach Prioritat dargestellt:

1. Abstandsgebot 8§ 50 BImSchG

2. Aktiver Larmschutz: Wall oder Wand

1. Herabsenken der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der Ahrenloher Strafe oder
Anpassung des Stral3enbelages (larmarmer Stral3enbelag)

3. Passiver Larmschutz: Schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit geeig-
neter Schalldammung der Fassaden / Fenster nach DIN 4109: 2018-01 /9/
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Zul.

Grundsatzlich besteht fir Stadte das Gebot der Innenentwicklung, wobei die zur Verfligung
stehenden Flachen moglichst (intensiv) genutzt werden sollten. Bereiche innerhalb des B-
Plangebietes mit Larmkonflikten oberhalb der juristisch anerkannten Gesundheitsgefahr-
dungsschwelle am Tag (2 70 dB(A)) und Nacht (2 60 dB(A)) sind dennoch von Wohnbebauung
frei zu halten.

Daher ist das Abstandsgebot aus gutachterlicher Sicht in dem hier vorliegenden Fall lediglich
zur Bewaltigung der Larmproblematik im juristisch anerkannten Bereich der Gesundheitsge-
fahrdung durch die zuvor genannte Verschiebung der Baugrenze anzuwenden.

Zu 2.

Aus stadtebaulichen Griinden ist der Bau eines geschlossenen Schallschutzbauwerkes in die-
ser Lage wenig zielfihrend. Eine Wand kann nur im Bereich des Plangebietes errichtet wer-
den. Diese wirde damit sehr kurz ausfallen und die Schalleintrége aus der Stral3e wirden
weiterhin deutlich auf das Plangebiet einwirken. Zudem wirkt diese nur in der Hohe eines Erd-
geschosses schallmindernd. Einem aktiven Schallschutz in Form einer Schallschutzwand oder
eines Walls werden unter Berticksichtigung der 0.g. Griinde nur geringe Realisierungschancen
eingerdumt.

Zu 3.

Zunéchst ist zu erwahnen, dass der B-Plan 100 die durch die Ahrenloher StralR3e in Tornesch
erzeugte Verkehrslarmproblematik durch in ihm enthaltene Regelungen bewéltigen muss. Die
Verkehrsflache der Ahrenloher Stral3e befindet sich jedoch nicht innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans und kann daher im Grunde genommen nicht zur Behebung der
Verkehrslarmproblematik herangezogen werden. Dennoch wird die Option an dieser Stelle der
Vollstandigkeit halber aufgefihrt.

Ein Herabsenken der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h hatte eine Reduzierung
der Immissionspegel um 2,5 dB zur Folge. Diese Absenkung wirde die Immissionen zwar
weiter senken, grundsatzlich sind jedoch vergleichbare LA&rmminderungsmal3nahmen zu erar-
beiten, wie es auch ohne die Absenkung notwendig wéare. Die Grenzwerte der 16. BImSchV
oder die Orientierungswerte der DIN 18005 wéren weiterhin zum Teil sehr deutlich Uberschrit-
ten. Eine weitere Option wéare das Einbringen eines larmmindernden Fahrbahnbelages. Das
Umweltbundesamt nennt hierzu in seinem Abschlussbericht der Studie ,La&rmmindernde Fahr-
bahnbelage” /11/ bei Geschwindigkeiten von 50 km/h maximale Abschlage von bis zu 5 dB,
welche mit zunehmendem Alter der Oberflache abnehmen. Wie auch die zuvor genannte Ver-
ringerung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h kann diese Malinahme die
Grenzwertliberschreitungen verringern, allerdings unterliegt sie, wie auch die Einfilhrung des
Tempolimits 30, der Problematik, dass die Verkehrsflache an der die MaRhahme durchgefiihrt
werden misste, nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegt. Eine Kom-
bination beider MalRnahmen ist als nicht sinnvoll zu erachten, da larmmindernde StraRenober-
flachen ihre Wirkung in der Regel erst ab 40 km/h entfalten kénnen.

Das Einbringen von larmmindernden Fahrbahnoberflachen oder die Temporeduktion sollten
im Zuge von kunftigen stadtebaulichen MaRnahmen auf der Ahrenloher Stral3e Berlicksichti-
gung finden. Es sei hiermit angemerkt, dass diese Ansétze jedoch nicht als ,verbindlich ge-
plant” eingestellt werden und daher nur bei der Begriindung zum Umgang mit den Larmkon-
flikten aufgenommen werden.

Zu 4.

Bei Neuplanungen von Baukgrpern im straRennahen Uberschreitungskorridor kdnnte mit einer
schalloptimierten Planung hinsichtlich inrer Grof3e und Stellung im Plangebiet sowie durch eine
schalloptimierte Grundrissgestaltung planerisch auf die Uberschreitungen reagiert werden. Bei
der Grundrissorientierung sind vorrangig die Schlaf- bzw. Kinderzimmer und nachrangig an-
derweitige AufenthaltsrAume an larmabgewandte Fassadenseiten zu orientieren.
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Sinnvoll erscheint in diesem Zusammenhang, neue Geb&udekorper parallel an der Stral3en-
achse auszurichten, damit mit der Zeit alle Geb&ude im Uberschreitungskorridor uber eine
larmabgewandte Geb&audefassade verfigen. Aus gutachterlicher Sicht stellt diese passive
Larmschutzmafinahme eine sehr zielfihrende und zumutbare MaRnahme dar und ist dem
Schutzzweck der geplanten Haustypologie angemessen.

8.2 Gewerbe

Der Richtwert der TA Larm /5/ (entsprechen den Orientierungswerten der DIN 18005) wird am
Tag (6-22 Uhr) wie auch in der Nacht (22-6 Uhr) auch unter Beriicksichtigung der geplanten
Fitnesscenter-Nutzung und der zu beriicksichtigenden Gebietseinstufung ,Allgemeines Wohn-
gebiet” sowie ,Mischgebiet” eingehalten. Lediglich in einem kleinen Bereich am Kummerfelder
Weg wird der n&chtliche Richtwert tberschritten. Hier sollte auf eine Ausweisung von Wohn-
bauflache im Bebauungsplan verzichtet werden.

8.3 Festsetzungen

Aufgrund der vorherigen Argumentation werden folgende Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

o Die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01,
Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des
Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maf3gebli-
chen AuRRenl&armpegel gemal DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der Ne-
benzeichnung 1 fir schutzbediirftige R&ume und in Nebenzeichnung 2 fiir die Raume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (siehe Nachfolgende Abbildungen),
festgesetzt.
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Abbildung 112 - AuRBenlarmpegel
P "Rt AW # % MaBgeblicher AuRenldrm nach DIN4109
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e Von der Festsetzungen (1.10.1) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachliche n Larmbelastung geringere Anforde-
rungen an den Schallschutz resultieren.

e Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz der Nachtruhe fur Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedampfte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeigneten Weise
sichergestellt werden kann. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Zudem sind aufgrund der Uberschreitungen des n&chtlichen Orientierungswertes der DIN
18005 von 50 dB(A) fur Mischgebiete und 45 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete organisatori-
sche MalRnahmen zum Schallschutz zu ergreifen.

Folgende Festsetzung gilt fur Verkehrslarm <60 dB(A) nachts bis <49 dB(A) (ca.65 m von der
Gradiente der Ahrenloher Stral3e in das Plangebiet hin.

e Imin Teil A - Planzeichnung gekennzeichneten Bereich fur Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen sind die Fenster von Wohn- und SchlafrAumen im
Plangebiet durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung den
larmabgewandten Geb&audeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und
SchlafrAume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist,
sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen.-Kén-
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Folgende Festsetzung gilt fiir < 60 dB(A) tags

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflachen oder Freisitze im Auf3enlarm-
bereich > 60 dB(A) tags sind durch passiven Larmschutz in Form von larmabschirmende Bau-
werken (z.B. verglaste Bauwerke) vor erheblichen Beeintrachtigungen durch den Verkehrs-
larm zu schitzen.

Hierliber ist ein schalltechnischer Nachweis in Form eines Gutachtens Uber die Wirksamkeit
der schallabschirmenden Bauwerke zu fiihren.

9 Verkehrliche Erschliel3ung

Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 100 ,Westlich Kummerfelder Weg" in der Stadt Torne-
sch, Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover, Stand: Feb. 2018

9.1 Innere ErschlieBung des Mischgebietes

.Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurde das zu erwartende Verkehrsaufkommen aus
dem Bebauungsplangebiet abgeschatzt und mit den prognostizierten Verkehrsbelastungen im
angrenzenden StraRennetz Uberlagert. Mit den mal3gebenden Belastungen in der Spitzen-
stunde am Nachmittag sind Leistungsfahigkeitsberechnungen durchgefiihrt worden.

Es wird vorgeschlagen, das Mischgebiet tber eine Einfahrt vom Kummerfelder Weg aus zu
erschlie3en, der als ErschlieBungsstral3e bereits an die Ahrenloher Stral3e angebunden ist.
Baulich MalRnahmen fir die Linksabbieger sind nicht erforderlich, da der ,,Grenzwert* durch
das Verkehrsaufkommen des Mischgebiets nicht tiberschritten wird. Die ErschlieRung weiterer
Nutzungen tber den Kummerfelder Weg ist aktuell nicht vorgesehen. Es ware jedoch méglich,
weitere Nutzungen tber den Kummerfelder Weg zu erschliel3en, wenn fir die Linksabbieger
ein Aufstellbereich auf der Ahrenloher Stral3e realisiert wird.

Die Ausfahrt in Richtung Osten erfolgt Giber den Kummerfelder Weg und den Moorkamp, da
eine Ausfahrt vom Kummerfelder Weg auf die Ahrenloher Stral3e nicht vorgesehen ist. Die
zusatzliche Verkehrsbelastung des Moorkamps durch das Verkehrsaufkommen des Wohnge-
biets und den abflieBenden Verkehr des Mischgebietes ist vergleichsweise gering. Fiur den
Verkehr in Richtung Westen ist eine zuséatzliche Ausfahrt an der Ahrenloher Stralle aus-
schlie3lich fiir die Rechtseinbieger vorgesehen.

Als Ergebnis der Untersuchungen ist festzuhalten, dass das Verkehrsaufkommen des Bebau-
ungsplangebiets unter den genannten Bedingungen vom angrenzenden Stral3ennetz vertrag-
lich aufgenommen werden kann. Ausbaumafinahmen in der Ahrenloher Straf3e sind zur Rea-
lisierung des ErschlieBungskonzeptes nicht erforderlich.”

Die moglichen Abfahrtsbereiche vom Mischgebiet in die Ahrenloher Strafl3e sind in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Das bedeutet nicht, dass es drei Abfahrten geben soll. Es handelt sich
hier um mdgliche Varianten zwischen den Bestandsbaumen, die den Erhalt der Baume zum
Ziel haben.

Hinweise
Der Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr auf3erte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
die folgenden Hinweise:

1. Alle Veranderungen an der Ahrenloher Straf3e (L 110) sind mit dem Landesbetrieb Stra-
Renbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung ltzehoe, rechtzeitig vorher abzu-
stimmen.
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10.

11.

AulRerdem durfen dem Stral3enbaulasttrager der Landesstral3e keine zusatzlichen Kos-
ten entstehen.

Fir die im Zuge der Ahrenloher Strafl3e (L 110) geplante Zufahrt zum Mischgebiet (MI) ist
der Niederlassung Itzehoe ein detaillierter ErschlieBungsplan zur Priifung vorzulegen.
Die vorgenannte Zufahrt darf nicht fir die Gewerbegebiete wie das geplante Fitnessstudio
0.4. genutzt werden. Diese Betriebe sind verkehrlich tber die geplante Zufahrt zu den
Stellplatzanlagen tber den Kummerfelder Weg zu erschliefl3en.

Fur den erforderlichen Ausbau des Einmiindungsbereiches des Kummerfelder Weges in
die Ahrenloher Strale (L 110) ist ein RE-Entwurf aufzustellen und dem Landesbetrieb
StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung ltzehoe in dreifacher Ausfer-
tigung zur Prufung und Genehmigung vorzulegen. Fir die Prufung des Strafl3enbauent-
wurfes bitte ich einen Zeitraum von mindesten 3 Monaten zu berticksichtigen. Bevor Bau-
arbeiten an dem Knotenpunkt durchgefiihrt werden, muss eine Baudurchfihrungsverein-
barung mit der Niederlassung ltzehoe geschlossen worden sein.

Die aus dem Plangebiet resultierenden Auswirkungen auf den Knotenpunkt Ahrenloher
StralRe (L 110) / Kummerfelder Weg sind durch eine entsprechende Verkehrstechnische
Untersuchung nachzuweisen.

Wegen der Lage des Grundstiicks an einer StralReneinmindung ist zur Schaffung ein-
wandfreier Sichtverhéaltnisse ein entsprechendes Sichtdreieck auf dem Grundstiick dau-
ernd freizuhalten. Der jeweilige Grundstiickseigentiimer hat jede Bebauung und Bepflan-
zung der Sichtdreiecke von tber 70 cm Hohe Uber Fahrbahnoberkante der Stral3e sowie
jede andere Handlung zu unterlassen die die Sicht an der Einmiindung des Kummerfelder
Weges in die Ahrenloher Stral3e (L 110) behindert.

Die erforderlichen und vorzusehenden Stellplatze sind auf dem Grundstiick selbst zu er-
richten. Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
Wasser, geklart oder ungeklart darf dem Strafl3engebiet der Ahrenloher Stral3e (L 110)
weder zuflieRen kdnnen noch zugeleitet werden (auf3er genehmigte Anschliisse an eine
vorhandene Kanalisation).

Fur die ordnungsgeméale Ableitung des auf dem ,Grundstiick anfallenden Wassers ist
Sorge zu tragen.

Sofern Veranderungen durch Anschlisse von Entsorgungsleitungen im Bereich der
Ahrenloher Stral3e (L 110) eintreten, bedarf dies der vorherigen Abstimmung mit der Nie-
derlassung ltzehoe. Fur die Verlegung bzw. Anschlisse von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen an Leitungen im StralRenkérper der in Rede stehenden LandesstralRe bzw. Kreuzun-
gen von Versorgungsleitungen im Zuge dieser Stral3e sind mit der Niederlassung Itzehoe
entsprechende Nutzungs- und Gestattungsvertrage rechtzeitig vorher abzuschliel3en.
Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
Schallschutzmal3nahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der Landesstraf3e 110
bericksichtigt wird und die Bebauung-ausreichend vor Immissionen geschiitzt ist. Immis-
sionsschutz kann vom Baulasttrager der Landesstral3e nicht gefordert werden.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf
der Ahrenloher Straf3e (L 110) nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre
Form, Farbe, GroRRe oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen
mit Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung be-
eintrachtigen kénnen.

Zur Ahrenloher StralRe (L 110) wirkende Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leis-
tung zuldssig und nur soweit die Anlagen auf die eigene Leistung hinweisen.
Beleuchtete Werbeanlagen sind in mattweif3en Licht und blendfrei auszufiihren.
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9.2 Innere ErschlieBung der Wohngebiete

Die beiden Wohngebiete werden Uber eine neue Planstralle abgehend vom Kummerfelder
Weg erschlossen. Diese wird in der Planzeichnung als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Hinweis: Unter die Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich” fallt grundsatzlich die Gesamtheit
aller Mdglichkeiten fir verkehrsberuhigende MafRnahmen. Es handelt sich um keine straf3en-
verkehrsrechtliche Festlegung. Ob eine Stral3e mit Zeichen 325 StVO beschildert werden darf,
kann erst nach tatsachlich fertig gestelltem Ausbau der heutigen "Planstral3e” beurteilt werden.

9.3 OPNV

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich ca. 350 m 6stlich des Plangebiets an der
Ahrenloher Str. (HVV-Linie 6668 Tornesch-Ellerhoop, Haltestelle ,Brookamp*) und bindet das
Plangebiet werktaglich stiindlich an den Ortskern mit dem Bahnhof an. Das Plangebiet liegt
aufRerhalb des unmittelbaren fuRlaufigen Einzugsgebietes des Tornescher Bahnhofes (Ful3-
weg ca. 1.2 km). Der Bahnhof Tornesch wird tber die im Rahmen des Hamburger Verkehrs-
verbundes (HVV) betriebenen Regionalbahnlinien R61 und R71 mit einem dichten Fahrplana-
ngebot angebunden.

10 Ver- und Entsorgung

10.1 Strom-, Gas-, Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser und Loschwasser ist durch die Stadtwerke Tor-
nesch GmbH gesichert.

10.2 Versorgung mit Telekommunikation

Telefoneinrichtungen werden voraussichtlich an das Ortsnetz der Deutschen Telekom ange-
schlossen. In allen Straf3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

10.3 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
Die Stadt Tornesch ist dem Abwasserzweckverband Sudholstein in Hetlingen angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird je nach Tiefenlage in Freigefalleleitungen bzw. in Druckleitungen mit
angeschlossener Pumpstation in die offentliche Kanalisation eingeleitet. Die Schmutzwasser-
entsorgung der als WA festgesetzten Bereiche wird Uber einen unter der Planstral3e verlau-
fenden Schmutzwasserkanal (Verlangerung der Stral3en ,Moorkamp*) erfolgen. Der Bereich
des MI wird Gber den vorhandenen Schmutzwasserkanal der Ahrenloher Str. an die Kanalisa-
tion angeschlossen.

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers stehen grundsatzlich zwei Mdglichkeiten zur Ver-
figung:
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a) Ableitung des Regenwassers - wie bisher - Uber den westlichen Wegeseitengraben
des Kummerfelder Weges und im weiteren Verlauf (iber den Regenwasserkanal der
Ahrenloher Str. oder

b) Ableitung des Regenwasser in den Regenwasserkanal des Moorkamps und im weite-
ren Verlauf in das Regenrtickhaltebecken am Grof3en Moorweg (B-Plan 65) und den
Verbandsgraben Nr. 53a des Wasserverbandes Pinnau — Bilsbek — Gronau.

In beiden Fallen ware es erforderlich, die Ableitung gedrosselt vorzunehmen, im Fall b) ware
zudem eine Erweiterung des Regenriickhaltebeckens am GroRen Moorweg erforderlich.

Das Regenwasser aus den Bauflachen muss in Mulden auf den dafir vorgesehenen privaten
Grunflachen bzw. auf der Flache mit baulichen Einschrankungen am westlichen Plangebiets-
rand zuriickgehalten werden, der Abfluss darf 0,6 I/(s*ha) nicht Gberschreiten. Sollten die vor-
gesehenen Flachen nicht ausreichen, sind Bauflachen fir Anlagen der Regenwasserrickhal-
tung in Anspruch zu nehmen. Zum Zwecke der besseren Versickerung sind Stellplatze und
ErschlieBungsflachen im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Der Abflussbei-
wert der gewahlten Materialien darf im Mittel héchstens 0,6 betragen.

Der Abfluss darf den Wert des heute vorhandenen Abflusses nicht Gberschreiten. Dieser ergibt
sich aus den 120 m? an die Regenwasserkanalisation angeschlossener Gebaudegrundflache
des Wohngebaudes und dem landwirtschaftlichen Abfluss (0,6 I/(s*ha)) der restlichen Grund-
stiicksflache (dort bestehende Nebengebaude sind nicht an die Regenwasserkanalisation an-
geschlossen, das Niederschlagswasser wird auf dem Gelande versickert).

Die Bemessung der Regenriickhaltung ist zu diesem Zeitpunkt noch nicht méglich, da noch
nicht feststeht, welche Geb&ude mit Griindachern erstellt werden. Durch die Anlage von Grin-
dachern kann das erforderliche Riickhaltevolumen reduziert werden. Die Stadt Tornesch wird
zur Klarung der Ableitung des Niederschlagswassers im weiteren Verfahren ein Ingenieurbiiro
zur Erstellung eines Wasserwirtschaftlichen Konzeptes beauftragen.

10.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird vom Kreis Pinneberg durchgefihrt.

Abfallbehalter sind am Abfuhrtag an der nachstgelegenen, von den Fahrzeugen der Millabfuhr
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache, bereit zu stellen. § 16 der UW Miillbeseitigung ist zu
beachten. Entsorgung muss auch wahrend der Bauphase sichergestellt sein.

Die zu errichtende PlanstralRe innerhalb des Plangebietes kann mit Millfahrzeugen nicht be-

fahren werden (fehlender Wendemaoglichkeit), es ist daher ein Millsammelplatz (gekenn-
zeichnet in Planzeichnung) am Kummerfelder Weg erforderlich.
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11 Boden, Altablagerungen und Altlasten

11.1 Bodenaufbau

In der Bodenkarte Barmstedt von 1990 ist zu erkennen, dass in Geltungsbereich Stauwasser-
bdden (Pseudogley und Gley-Pseudogley) vorherrschen. Das bedeutet, dass in der feuchten
Jahreszeit das voraussichtlich Grundwasser nahe unter oder auf der Gelandeoberflache liegt.
Die Moglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser ist auf diesen Stauwasserbdden
und mit den derzeitigen Gelandehdhen in der feuchten Zeit ggf. stark eingeschrankt.

Auch bei Berticksichtigung der anderen Plangebiete innerhalb des Bodentyps ,Hortisol-Pseu-
dogley* (= Stauwasser in der feuchten Zeit ab Geldndeoberflaiche anstehend und fehlend
wéhrend der trockenen Jahreszeit) ist der Aspekt im Rahmen der B-Plan-Entwicklung ebenso
wie bei der Planrealisierung zu beachten. Dabei handelt es sich nicht um ,echtes Grundwas-
ser* sondern um Stauwasser.

In Kenntnis der vorhandenen Bebauungen auf Teilflachen des gleichen Bodentyps im unmit-
telbaren Umfeld (= Bebauungen an der Stral3e ,Moorkamp®) geht die Stadt Tornesch davon
aus, dass das periodisch anstehende Stauwasser mit Hilfe eines geeigneten Entwéasserungs-
systems fachgerecht abgeleitet werden kann und so eine Bebaubarkeit der Flache gegeben
sein wird.

11.2 Altlasten/Altablagerungen

Der Stadt Tornesch liegen keine Informationen uber schadliche Bodenveranderungen, Alt-
standorte und/ oder Altablagerungen vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehotrde des Kreises
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Moglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund zu
schitzen (z. B durch Folien oder Container).

12 Denkmalschutz

Es sind zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG
in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung zu erwar-
ten.

Daruber hinaus wird auf 8 15 DSchG verwiesen; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
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Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

13 Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen wieder.

Bezeichnung Flache in ha

Bauflachen 1,075
davon: Allgemeines Wohngebiet, Nord 0,149

davon: Allgemeines Wohngebiet, zentral 0,286

davon: Mischgebiet, Std 0,640
Verkehrsflachen 0,079
Private Grunflache 0,085
Raumlicher Geltungsbereich 1,239

Stand: 24.01.2018

14 Kosten

Angaben zu den Kosten, die der Stadt aus der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich entstehen werden, sind zurzeit noch nicht mdglich. Sie geht jedoch davon aus, dass die
Planungskosten vom Grundsttickseigentimer tibernommen werden.
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Diese Begrundung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Birgermeister
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Stadt Tornesch. Bebauungsplan Nr. 100 ,, westlich Kummerfelder Weg"
Beteiligung gem. Beteiligung gem. 88 4 Abs. 2, 3 Abs. 2 und 2 Abs. 2 BauGB

A. Weder Anregungen noch Hinweise aul3erten folgende Beteiligte

Beteiligter

1.

© © N o g s~ WD

Gemeinde Heidgraben tber Amt Geest und Marsch Stdholstein, Schreiben vom 10.04.2018
Gemeinde Moorrege Uber Amt Geest und Marsch Stdholstein, Schreiben vom 10.04.2018

Gemeinde Klein Nordende tber Amt EImshorn Land, Schreiben vom 05.04.2018

Gemeinde Seeth-Ekholt, Gber Amt Elmshorn Land, Schreiben vom 05.04.20189

Gemeinde Prisdorf Uber Amt Pinnau, Schreiben vom 21.03.2018

Landesamt fur Landwirtschaft und landliche Raume, Untere Forstbehorde, Schreiben vom 19.03.2018
Gemeinde Ellerhoop tiber Amt Rantzau, Schreiben vom 21.03.2018

azv Sudholstein, Schreiben vom 22.03.2018

Dataport, Digitalfunkauskunft, Hamburg, Schreiben vom 13.03.2018

10.Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom 15.03.2018
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B.

Folgende Beteiligte aul3erten Anregungen oder gaben Hinweise:

1. Ministerium fur Inneres, landliche Raume und Integration, Landesplanungsbehérde, Schreiben vom 13.03.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt
Stellung:

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung erge-
ben sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
Schleswig - Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719)
und ,dem Regionalplan fir den Planungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998). '

Das Plangebiet liegt im baulich zusammenh&ngenden Siedlungsgebiet des
Stadtrandkerns Il. Ordnung Tornesch auf der Siedlungsachse.

Es wird bestatigt, dass gegen die 0. g. Bauleitplanung der Stadt Tornesch
keine Bedenken bestehen; insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den
damit verfolgten Planungsabsichten nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumord-
nung und greift damit einer planungsrechtlichen Prufung des Bauleitplanes
nicht vor. Eine Aussage uber die Forderungswurdigkeit einzelner Mal3nah-
men ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, wer-
den erganzend folgende Hinweise gegeben:

Im Hinblick auf den im 81 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang der Innenentwick-
lung ist die Gemeinde gefordert, gem. § 1la Abs.-2 BauGB Ermittlungen zu
den Moglichkeiten der Innenentwicklung. Vorzunehmen und ihrer Abwa-
gungsentscheidung zugrunde zu legen. Die Begrindung zum Bauleitplan ist
daher regelméRig um entsprechende Ausfiuihrungen zu erganzen.

63 von 97 der Zusammenstellung

Abwagungsvorschlag

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Uberplante Flache befindet sich angrenzend an die Ortslage. Das Plan-
gebiet ist an drei Seiten von Wohnbebauung sowie gewerblichen und ge-
mischt genutzter Bebauung umgeben. Das Plangebiet war im sudlichen Teil
bereits bebaut.

Es handelt sich um eine Nachverdichtung/Nachnutzung bzw. eine Mal3-
nahme, die der Innenentwicklung dient. Das Verfahren wird nach § 13 a
BauGB aufgestellt, so dass der Mal3gabe ,Vorrang der Innenentwicklung*
entsprochen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2. Deutsche Telekom Technik GmbH — Schreiben vom 15.03.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG — hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehme wir wie folgt Stellung:

Wir verweisen in dieser Angelegenheit auf unser Schreiben vom 10.01.2018,
in dem wir schon ausfuhrlich Stellung genommen haben. Des Weiteren haben
wir gegen die Planung keine Bedenken.

Schreiben vom 10.01.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG — hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben.

Zu der 0.g. Planung nehme wir wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken, weitere folgende Hin-
weise bitten wir aber zu beachten:

Generell gilt fur zuklnftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Telekom
pruft die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen an-
deren Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach 8 78 TKG wird si-
chergestellt.
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Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wie folgt
abgewogen. Die Abwagung wird weiterhin beibehalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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2.

Deutsche Telekom Technik GmbH — Schreiben vom 15.03.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Im Falle eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen
Grinden sicherzustellen,

dass fur die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Ge-
bauden von den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politi-
schen Willen der Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bun-
desbirgern den Zugang zu Telekommunikationsinfrastruktur =>50 MB
zu ermdglichen,

dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlie-
Bungsgebiet eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kunfti-
gen Straf3en und Wege mdoglich ist,

dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Telekom Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch
eingetragen wird,

dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fir Stral3enbau und Leitungsbau durch den Er-
schlieBungstrager erfolgt,

dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der fol-
genden Adresse so friih wie mdglich, mind. 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31

23554 Lubeck
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Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. im Rahmen der

Ausbauplanung berticksichtigt.
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3. Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau, Schreiben vom 28.03.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Das Gewasser kann hydraulisch nicht mehr Wasser aufnehmen. Es muss ein
neues Konzept erstellt werden.

Abwagungsvorschlag

Parallel zur weiteren Bebauungsplanung und Ausbauplanung wird ein was-
serwirtschaftliches Konzept erstellt. Diese wird mit dem Wasserverband ab-
gestimmt.

Die AuRerung wird auf der Ebene der Ausbauplanung beriicksichtigt.

4. Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutzbehtrde, Schreiben vom 05.04.2018

Zusammenfassung der AuRBerung

Unsere Stellungnahme vom 05.01.2018 wurde richtig in die Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 100 der Stadt Tornesch tbernommen. Sie ist weiterhin

giiltig.

Wir kbnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale
gem. 8 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung
der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und
stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Daruber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverzuiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besit-
zer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.
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Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wie folgt
abgewogen. Die Abwagung wird weiterhin beibehalten.

Die Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen.
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4. Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutzbehtrde, Schreiben vom 05.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Boden-
beschaffenheit.

5. BUND Schleswig-Holstein, Schreiben vom 12.04.2018
Zusammenfassung der AuRerung

6.1. Bestand, Bewertung ...Prifung artenschutzrechtlicher Belange

Es wird allgemein davon geschrieben, dass einige Baume erhalten werden
konnen. Es sollte genauer definiert welche Baume es sind. Konkrete Aussa-
gen fuhren zu konkreten Erhaltungsmafinahmen, sind sie nur vage benannt
fuhlt sich niemand zustandig und sind sie erst einmal geféllt, ist es leider zu
spat.
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Abwagungsvorschlag

Abwagungsvorschlag

Im Plangebiet selbst sind keine GroRbaume mit pragendem Charakter
(Stammdurchmesser > 0,6 m) vorhanden.

Es ist jedoch entsprechend des grundsatzlichen Erfordernisses zur Minimie-
rung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft u. a. stadtebauliches
Ziel dieser Bauleitplanung, die GroBbaume an der Ahrenloher Stral3e (aul3er-
halb des Plangebietes) zu erhalten. Die Wurzelschutzbereiche werden hier
im Plangeltungsbereich geschiitzt.

Zusatzlich gilt die Festsetzung, dass die DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen ist bei Baumal3ihahmen”, der
RAS-LP4 "Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei Baumal3-
nahmen" und der ZTV-Baumpflege (2006) ,Zusatzliche Technische Vertrags-
bedingungen und Richtlinien fir Baumpflege® (5. Auflage, Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S.) einzuhalten
und umzusetzen ist.

Die Stadt Tornesch halt diese Aussagen fur ausreichend.
Die AuRerung wird in anderer Form beriicksichtigt.
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6. HWK Lubeck, Schreiben vom 11.04.2018
Zusammenfassung der AuRerung

Nach Durchsicht der uns tibersandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass in
obiger Angelegenheit aus Sicht der Handwerkskammer Lubeck keine Beden-
ken vorgebracht werden. Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerks-
betriebe beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und frih-
zeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit be-
riacksichtigt.

7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Planen und Bauen, Schreiben vom 12.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Ich habe folgende Anregungen und Bedenken:

- Mdglicherweise muss das Regelverfahren i.S.v. 8§ 9 BauGB zur Anwendung
kommen.

8. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 13.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Untere Bodenschutzbehorde:

In den Unterlagen der Stadt Tornesch sind Plane fir den B-Plan 100 ,Westlich
Kummerfelder Weg“ und der 50. Anderung des F-Planes angefiihrt.

Die Plane durchlaufen den Verfahrensstand T6B 4-2.
Der B-Plan wird im vereinfachten Verfahren nach a 13a BauGB ausgewiesen.
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Abwagungsvorschlag

Die Uberplante Flache befindet sich angrenzend an die Ortslage. Das Plan-
gebiet ist an drei Seiten von Wohnbebauung sowie gewerblichen und ge-
mischt genutzter Bebauung umgeben. Das Plangebiet war im sidlichen Teil
bereits bebaut.

Es handelt sich um eine Nachverdichtung/Nachnutzung bzw. eine Mal3-
nahme, die der Innenentwicklung dient. Das Verfahren wird nach § 13 a
BauGB aufgestellt, so dass der Mal3gabe ,Vorrang der Innenentwicklung*
entsprochen wird.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen und Vorschriften fur ein Verfahren nach §
13 a BauGB werden ebenfalls eingehalten.

Die AuRerung wird nicht geteilt.

Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit be-
racksichtigt.
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8. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 13.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Seit dem Scoping sind der unteren Bodenschutzbehérde keine Informationen
tber schadliche Bodenveranderung, Altlablagerungen und/oder Altstandorte
bekannt geworden.

Fir den B-Plan 100 besteht daher keine Notwendigkeit, Untersuchungen
nach bodenschutzrechtlichen Kriterien in Hinblick auf eine Gefahrerforschung
durchzufihren.

Der Hinweis der unteren Bodenschutzbehorde auf die im Plangeltungsbereich
vorkommenden Stauwasserbdden wurde in die Begriindung aufgenommen.

Zur Frage, ob die beabsichtigte ,Versickerung“ insbesondere in der nieder-
schlagsreichen Zeit moglich ist, wurde nicht durch fachlich fundierte Untersu-
chungen beantwortet. Eine auf Sachverhaltsermittlung begriindete Abwagung
ist fur den Belang der ,Versickerungsfahigkeit* (Erschliel3ung?) nicht moglich.

Zur Frage, welche Auswirkungen sich aus den vorhandenen Bdden, die nicht
fur eine unmittelbare Bebauung geeignet sind ergeben, sind auch keine fach-
lichen Informationen in die Begrindung eingeflossen.

Daher erhalte ich meine Stellungnahme, die ich bereits zum Scoping abgege-
ben habe, aufrecht:

Zur Herstellung einer ausreichenden baulichen Eignung werden erhebliche
Aufwendungen in Form von Bodenab- und -auftrdgen fur die Erschliel3ung
erforderlich werden.
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Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Fragestellung wird bei der Aufstellung des wasserwirtschaftlichen Kon-
zeptes und im Rahmen der Ausbauplanung bericksichtigt.

Die AuRerung wird in anderer Form beriicksichtigt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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8. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 13.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Bisher sind in der Begrindung keine Informationen fir diese notwendigen
Aufwendungen enthalten. Diese Aufwendungen haben aber Auswirkungen
auf das Klima (Transport) und andere Umweltgiter (z.B. Sandverbrauch, Nie-
derschlagswasserentsorgung). Durch die Stadt sind fir die Begriindung Infor-
mationen zusammenzustellen, die eine Abwéagung in Hinblick auf den vorsor-
genden Bodenschutz und die ,0kologischen Ful3abdricke* (Auswirkungen
auf Klima und andere naturliche Lebensgrundlagen), die mit der Verwirkli-
chung des B-Planes voraussichtlich entstehen, ermoglichen.

Mit der Ermittlung eines ,6kologischen Ful3abdruck® konnen auf der Ebene
des F-Planes verschiedene Flachenvarianten verglichen werden.

Fiar den Umgang mit dem ,Mutterboden“ empfehle ich der Stadt Tornesch ein
Bodenmanagement zu planen, so dass schon zur Ausschreibung der Er-
schlieBung die notwendigen Informationen bereitstehen und eine Wiederver-
wertung von Mutterboden erfolgen kann.

Auf der Internetseite des Kreises Pinneberg finden Sie dazu weitere Hinter-
grundinformationen, die im Zusammenhang mit dem Bodenmanagement zu
beachten sind.
http://kreis-pinneberg/pinneberg_media/Dokumente/Fachdienst+26/In-
foblatt+Bodenauff%C3%BCllung.pdf

,=Hinweise fir den Umgang mit Boden bei Bodenauffullungen auf landwirt-
schaftlichen Flachen*

Auskunft erteilt: Herr Krause, Telefonnr.: 04121/ 4502 2286
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Abwagungsvorschlag

Aufwendungen zum Boden- und Sandtransport oder Auswirkungen auf das
Klima kénnen im Zuge der Erstellung eines so genannten ,Angebots-B-
Plans* aufgrund fehlender Ausfiihrungsdaten nicht bilanziert werden. Insge-
samt werden die Aussagen bezuglich des ,6kologischen FufRabdrucks” von
Seiten der Stadt Tornesch zur Kenntnis genommen und es wird auf 8 13a
BauGB verwiesen, durch den klargestellt wird, dass ,Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig*
gelten. Somit besteht nach Auffassung der Stadt Tornesch kein Erfordernis
zur Darstellung der Auswirkungen (bzw. des Entstehens eines dkologischen
FulRabdrucks) im Sinne der Stellungnahme des Kreises Pinneberg.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend angepasst, was durch die 50.
Anderung (Berichtigung) geschieht. Da im Zuge der 50. Anderung (Berichti-
gung) eine entsprechend 8§ 13 a BauGB zulassige Bebauung planungsrecht-
lich auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nachvollzogen (berichtigt)
wird, ist ein Vergleich verschiedener Flachenvarianten auf der Ebene des F-
Planes nicht erforderlich.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt bemuht sich die sinnvolle Wiederverwertung von Mutterbdden frih-
zeitig abzuklaren. Landwirtschaftliche Flachen sind im F-Plan bereits ausrei-
chend verzeichnet. Ob diese Flachen jedoch fir eine Wiederverwertung von
Mutterboden geeignet sind bzw. diese Wiederverwendung fir die einzelnen
Flachen sinnvoll ist, kann und wird die Stadt aul3erhalb der Bauleitplanung
klaren. Dies wird jedoch spatestens im Rahmen der Ausbauplanung sein.
Ein Teil des Aushubs kann ggf. fir den neu zu errichtenden Wall genutzt
werden.

Die AuRerung wird in anderer Form beriicksichtigt.
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8. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 13.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Untere Wasserbehdrde/ Oberflachenwasser:

Die Absicht, das anfallende Niederschlagwasser in értlichen Mulden zurtick-
zuhalten, wird begrif3t. Gleiches gilt fir den geplanten wasserdurchlassige
Aufbau der Erschlie3ungsflachen und den Bau von Grindachern.

Dennoch wird fir die weiteren Planungen darauf hingewiesen, dass das Ver-
bandsgewasser 53a bereits hydraulisch stark ausgelastet ist. Zuséatzliche
hydraulische Belastungen dieses Gewasser, gerade auch bei Regenereig-
nisse, die das funfjahrliche Regenereignis tberschreiten, sind zu vermeiden.

Stellungnahme zur F-Planberichtigung

Es ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 unter Beachtung der
DWA-A 1 18 fur ein mindestens 30-jahrliches Regenereignis im F-Plan-Ande-
rungsgebiet zu fihren.

Ferner ist nachzuweisen, dass die Vorflutgraben einschliel3lich des Ver-
bandsgrabens 53a das Niederschlagswasser schadlos abfiihren kdnnen.
Hierbei ist nicht nur der Nachweis nach dem Merkblatt M2 des LANU vom
19.97.2002 fiur den Einleitbereich zu fiihren, sondern auch im weiteren Verlauf
des Gewassers darzulegen, dass der Schutz gegen Uberflutung nach DIN EN
752:2017-07 sichergestellt ist.

Ansprechpartner ist Herr Neugebauer, Tel-Nr. 04121 4502-2301.

Untere Wasserbehdrde - Team Bodenschutzbehdrde und Grundwasser

Grundwasser

Gem. Begrindung des B-Plans wird das Niederschlagswasser tber Mulden
mit Ruckhaltung abgeleitet. Sollte dennoch die Versickerung als Nieder-
schlagswasserentsorgung angedacht werden, muss deren Machbarkeit im
Vorwege mittels der notwendigen Erkundungen gepruft und nachgewiesen
werden.

Der F-Planberichtigung wird zugestimmt.

Ansprechpartner: Herr Klimann, Tel.: 04121 4502 2283

71 von 97 der Zusammenstellung

Abwagungsvorschlag

Fur das Plangebiet wird ein wasserwirtschaftlichen Konzept erstellt, die Vor-
gaben der Unteren Wasserbehdrde werden beachtet. Das Konzept wird mit
der Unteren Wasserbehdrde abgestimmit.

Die AuRerung wird in anderer Form beriicksichtigt.

Fiur das Plangebiet wird ein wasserwirtschaftlichen Konzept erstellt, die Vor-
gaben der Unteren Wasserbehdrde werden beachtet. Das Konzept wird mit
der Unteren Wasserbehdorde abgestimmit.

Die AuRerung wird in anderer Form beriicksichtigt.
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8. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 13.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Untere Naturschutzbehorde:

Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir wahrzunehmenden Belange
von Natur und Landschaft bertihrt. Gegen die Darstellungen und Festsetzun-
gen bestehen grundsatzlichen Bedenken.

Zum gewabhlten Planverfahren gebe ich folgendes zu Bedenken:

Das von der Gemeinde gewahlte Verfahren der B-Planaufstellung nach § 13
a BauGB kann hier keine Anwendung finden, da es sich entgegen der An-
nahme der Stadt nicht um einen planungsrechtlichen Innenbereich im Sinne
des BauGB 8 34 handelt. Der B-Plan dient weder der Nachverdichtung noch
der Nachnutzung, sondern nimmt eine baulich noch nicht genutzte Flache in
Anspruch.

Durch den B-Plan werden erhebliche Eingriff in Natur und Landschaft vorbe-
reitet, fur die entsprechende Ausgleichsmafinahmen erforderlich sind.

Die Anlage von Stellplatzen im Bereich der ohnehin sehr kleinflachigen priva-
ten Grunflachen, wird entgegen der Aussage in der Begriindung nicht von der
UNB zugestimmt. Die privaten Grunflachen sind von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten.
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Abwagungsvorschlag

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung/Nachnutzung und somit der
Innenentwicklung. Die Uberplante Flache befindet sich angrenzend an die
Ortslage. Das Plangebiet ist an drei Seiten von Wohnbebauung sowie ge-
werblichen und gemischt genutzter Bebauung umgeben.

Das Plangebiet war im sudlichen Teil bereits bebaut. Somit geht die Stadt
davon aus, dass es sich auch um eine Nachverdichtung/Nachnutzung bzw.
eine MalRnahme, die der Innenentwicklung dient, handelt.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen und Vorschriften fur ein Verfahren nach §
13 a BauGB werden ebenfalls eingehalten.

Die AuRerung wird nicht geteilt.

Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ist ein Aus-
gleich im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
nicht erforderlich, sofern die zulassige Grundflache weniger als 20.000 m?2
betragt.

Die AuRerung wird nicht geteilt.

Innerhalb der privaten Grunflache sind keine Stellplatze vorgesehen, sie wer-
den von jeder Bebauung freigehalten.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes und einem kleinen Teil des an-
schlieBenden Mischgebietes ist an der westlichen Grenze des Plangebietes
zur landwirtschaftlichen Flache hin ein 5 m breiter privater Grinstreifen fur
den Immissionsschutz (zum Schutz vor Pestiziden aus der angrenzenden
Baumschule) und zur Regenriickhaltung festgesetzt, der nicht fir Nutzgarten
geeignet ist. Dies erfolgte gemald Ricksprache mit dem gesundheitlichen
Umweltschutz und nicht wie in der Begriindung geschrieben der Unteren Na-
turschutzbehdrde. Die Begriindung wird redaktionell angepasst.

Fur das sudlich angrenzende Mischgebiet ist hier eine Flache mit einge-
schrankter Bebaubarkeit festgesetzt. Hier kann gemaR der Aussagen des
Gesundheitlichen Umweltschutzes auch die Anlage von Stellplatzen erlaubt
werden, was auch berticksichtigt wird. Auch auf dieser Flache sind Nutzgéar-
ten unzulassig.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
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8. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 13.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Ich weise dartiber hinaus auf folgendes hin:

Um eine Durchgriinung des Gebietes zu erreichen sollte bei den Festsetzun-
gen mit aufgenommen werden, dass fensterlose Auf3enwénde ab einer Lange
von 5 m zu begriinen sind.

Auskunft erteilt: Frau Carola Abts, Telefon-Nr.: 04121/4502 2267

Gesundheitlicher Umweltschutz:

In den textlichen Festsetzungen zum B-Plan 100 Nummer I.10 werden Schall-
schutzmafinahmen festgesetzt.

In der schalltechnischen Untersuchung durch das Biro Larmkontor GmbH v.
16.02.2018 Kapitel 7 werden Festsetzungsvorschlage fir die Auf3enbereiche
getroffen, die nicht in der textlichen Festsetzung aufgenommen wurden. Ich
schlage daher vor, dass dies unter Nummer 1.10.5 wie folgt erganzt wird:

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflachen oder Freisitze
im Auf3enlarmbereich > 60 dB(A) tags sind durch passiven Larmschutz in
Form von larmabschirmende Bauwerken (z.B. verglaste Bauwerke) vor er-
heblichen Beeintrachtigungen durch den Verkehrslarm zu schitzen.
Hierlber ist ein schalltechnischer Nachweis in Form eines Gutachtens tber
die Wirksamkeit der schallabschirmenden Bauwerke zu fihren.

Zur F-Planberichtigung
Keine Anmerkungen
Auskunft erteilt: Frau Schierau, Tel.: 0412145022294

73 von 97 der Zusammenstellung

Abwagungsvorschlag
Die Stadt halt die getroffenen Festsetzungen zur Grunordnung inklusive der
festgesetzten Dachbegriinung fur ausreichend.
Der Empfehlung wird nicht gefolgt.

Das Schallgutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Unterlagen zum Bebauungsplan werden gemal3 der Stellungnahme re-
daktionell ergéanzt.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.
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9. LBV Schleswig Holstein, Schreiben vom 04.05.2018
Zusammenfassung der AuRerung

Mit Schreiben vom 08.03.2018 legen Sie mir die oben genannte Bauleitpla-
nung der Stadt Tornesch vor und erbitten hierzu meine Stellungnahme.

Da mir aus der vorgelegten Planzeichnung - Teil A - weiterhin eine aussage-
kraftige Beurteilung zur verkehrlichen Erschlieung des geplanten Mischge-
bietes zur Landesstraf3e 110 nicht moglich ist, fand am 17.04.2018 auf
Wunsch der Stadt Tornesch eine Besprechung mit Vertretern der Stadt (Herr
Tams, Frau Grun, Frau Kiihn) in meinen Raumen statt.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die verkehrliche ErschlieRung zum geplan-
ten Mischgebiet (MI) sowohl tiber den Kummerfelder Weg als auch tber eine
neu herzustellende Zufahrt an der westlichen Plangeltungsgrenze zur Lan-
desstrafl’e 110 (Ahrenloher Weg) erfolgen soll. Der Kummerfelder Weg wird
bis zur Zufahrt des geplanten Mischgebietes als EinbahnstralRe in Fahrtrich-
tung Norden eingerichtet. Die Ausfahrt aus dem Mischgebiet erfolgt einerseits
Uber die neuherzustellende Zufahrt zur LandesstraRe 110 (Ahrenloher WegQ)
nur in westliche Richtung als Rechtsabbieger und andererseits in nordliche
Richtung uber den Kummerfelder Weg und Moorkamp zum vorhandenen
Kreisverkehrsplatz (KVP).

Die Uberpriifung des Knotenpunktes LandesstraRe 110 (Ahrenloher StraRe) |
Kummerfelder Weg mit dem HBS-Prograrnm Knobel ergab die Qualitatsstufe
,B“. Die entstehenden Wartezeiten sind gering. Der betroffene Bereich ist
tbersichtlich und stellt keinen Unfallschwerpunkt dar. Die Berechnung des
Ing.-Bliros sagt eine Stérke des Linksabbiegestroms von 20 Fahrzeugen/h
voraus. In diesem Falte sind keine baulichen Malinahmen notwendig. Die
Uberpriifung ergab eine geringfiigige Uberschreitung, es wurden 23 Fahr-
zeuge festgestellt, was eine Aufweitung zur Folge hatte. Auf Grund der o. g.
tbersichtlichen Lage des geplanten Knotenpunktes und der guten Qualitéts-
stufe wird jedoch auf eine Aufweitung verzichtet. Die aus der Gebietsentwick-
lung resultierenden Neuverkehre kbnnen ohne Probleme aufgenommen und
abgewickelt werden.

Gegen den Bebauungsplan Nr. 100 der Stadt Tornesch und die gleichzeitige
offentliche Auslegung habe ich in straf3enbaulicher und werkehrlicher Hinsicht
nur dann keine Bedenken, wenn meine Stellungnahme - Az.: 219-555-811-
56-048 vom 05.02.2018 vollinhaltlich beriicksichtigt wird.

74 von 97 der Zusammenstellung

Abwagungsvorschlag

Der AuRerung wird zugestimmt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Abwéagung der Stellungnahme vom 05.02.2018 erfolgte im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung und wird beibehalten (siehe nachfolgend).
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9. LBV Schleswig Holstein, Schreiben vom 04.05.2018
Zusammenfassung der AuRerung

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Stral3en des uberdrtlichen Ver-
kehrs mit Ausnahme der KreisstraRen. Eine zusatzliche Stellungnahme in
stral3enbaulicher und verkehrlicher Hinsicht durch das Ministerium fur Wirt-
schaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus erfolgt nicht.

Stellungnahme vom 05.02.2018

Das ausgewiesene Plangebiet liegt nordlich der Ahrenloher Straf3e (L 110) im
Abschnitt 010, ca. Station 1,280 bis ca. Station 1,370 innerhalb einer nach §
4 StralRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein festge-
setzten Ortsdurchfahrt.

Der nordliche als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzte Bereich des
ausgewiesenen Plangebietes soll tber eine neu herzustellende Erschlie-
Bungsstralle uber den Kummerfelder Weg, welcher im weiteren Verlauf im
Abschnitt 010 bei ca. Station 1,371 in die Ahrenloher Straf3e (L 110) einmun-
det, erschlossen werden. Der sudliche als Mischgebiet (Ml) festgesetzte Be-
reich soll Gber eine direkte Zufahrt (siehe Punkt 9 der Begrindung zum B-
Plan 100 - Seite 30) zur Ahrenloher Straf3e (L 110) erschlossen werden, wobei
die HaupterschlieRung des Mischgebietes zu den Stellplatzanlagen tber den
Kummerfelder Weg erfolgen soll.
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Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung der Stellungnahme vom 05.02.2018
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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9. LBV Schleswig Holstein, Schreiben vom 04.05.2018
Zusammenfassung der AuRerung

Aus der vorgelegten Planzeichnung A ist ersichtlich, dass im Gegensatz zur
Begriindung drei Zufahrten zur Ahrenloher Stral3e (L 110) vorgesehen sind.
Auf Grund dieser widerspruchlichen Aussage ist mir zum gegenwartigen Zeit-
punkt eine aussagekraftige Beurteilung zur verkehrlichen Erschlie3ung des
geplanten Mischgebietes zur L 110 nicht moglich.

Die in der Begriindung angesprochen eine Zufahrt bitte ich kurzfristig zu kon-
kretisieren und mir zur Bewertung vorzulegen.

76 von 97 der Zusammenstellung

Abwagungsvorschlag

Die drei in der Planzeichnung markierten Bereiche stellen lediglich Varianten
dar. An den markierten Bereich kann ein Ausfahren erfolgen ohne die Be-
standsb&ume zu geféhrden. Erstellt werden soll jedoch nur eine Ausfahrt.
Dies wird in der Begriindung erganzt.

Zudem wurde eine Verkehrstechnische Untersuchung erstellt.

Es wird vorgeschlagen, das Mischgebiet tiber eine Einfahrt vom Kummerfel-
der Weg aus zu erschlieBen, der als ErschlieBungsstrale bereits an die
Ahrenloher Stral3e angebunden ist. Bauliche Malinahmen fir die Linksabbie-
ger sind nicht erforderlich, da der ,Grenzwert" durch das Verkehrsaufkom-
men des Mischgebiets nicht Uberschritten wird. Die ErschlieBung weiterer
Nutzungen Uber den Kummerfelder Weg ist aktuell nicht vorgesehen.

Die Ausfahrt in Richtung Osten erfolgt Giber den Kummerfelder Weg und den
Moorkamp, da eine Ausfahrt vom Kummerfelder Weg auf die Ahrenloher
Stral3e nicht vorgesehen ist. Die zusatzliche Verkehrsbelastung des Moor-
kamps durch das Verkehrsaufkommen des Wohngebiets und den abfliel3en-
den Verkehr des Mischgebietes ist vergleichsweise gering. Fir den Verkehr
in Richtung Westen ist eine zuséatzliche Ausfahrt an der Ahrenloher Stral3e
ausschlielich fur die Rechtseinbieger vorgesehen.

Als Ergebnis der Untersuchungen ist festzuhalten, dass das Verkehrsauf-
kommen des Bebauungsplangebiets unter den genannten Bedingungen vom
angrenzenden Stral3ennetz vertraglich aufgenommen werden kann. Ausbau-
mafnahmen in der Ahrenloher Stral3e sind zur Realisierung des Erschlie-
Rungskonzeptes nicht erforderlich.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

TOR17004_13009_4(2)_B100.docx
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9. LBV Schleswig Holstein, Schreiben vom 04.05.2018

Zusammenfassung der AuRerung Abwagungsvorschlag
baulicher und verkehrlicher Hinsicht nur ,dann keine Bedenken, wenn fol- men und im Rahmen der Ausbauplanung weitergehend gepriift bzw.
gende Punkte berlcksichtigt werden: ggf. bericksichtigt.

1. Alle Veranderungen an der Ahrenloher Straf3e (L 110) sind mit dem Lan-
desbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung
ltzehoe, rechtzeitig vorher abzustimmen.

AulRerdem dirfen dem Stral3enbaulasttréger der Landesstral3e keine zuséatz-
lichen Kosten entstehen.

2. Fur die im Zuge der Ahrenloher Strae (L 110) geplante Zufahrt zum
Mischgebiet (MI) ist der Niederlassung Itzehoe ein detaillierter Erschlie-
Bungsplan zur Prufung vorzulegen.

Laut Gutachten ist eine Ausfahrt vom Mischgebiet auf die Ahrenloher Stral3e

Die vorgenannte Zufahrt darf nicht fiir die Gewerbegebiete wie das geplante iy Richtung Osten moglich. Die Stadt Tornesch méchte diese Moglichkeit
Fitnessstudio o.a. genutzt werden. Diese Betriebe sind verkehrlich tber die  ejter verfolgen.

geplante Zufahrt zu den Stellplatzanlagen tber den Kummerfelder Weg zu
erschlie3en.

3. Fur den erforderlichen Ausbau des Einmiindungsbereiches des Kummer-
felder Weges in die Ahrenloher StralRe (L 110) ist ein RE-Entwurf aufzu-
stellen und dem Landesbetrieb Stra3enbau und Verkehr Schleswig-Hol-
stein, Niederlassung Itzehoe in dreifacher Ausfertigung zur Prufung und
Genehmigung vorzulegen. Fur die Prifung des Stral3enbauentwurfes bitte
ich einen Zeitraum von mindesten 3 Monaten zu berticksichtigen. Bevor
Bauarbeiten an dem Knotenpunkt durchgefiihrt werden, muss eine Bau-
durchfuihrungsvereinbarung mit der Niederlassung ltzehoe geschlossen
worden sein.

4. Die aus dem Plangebiet resultierenden Auswirkungen auf den Knoten- Die Aussage wird bertucksichtigt.
punkt Ahrenloher Straf3e (L 110) / Kummerfelder Weg sind durch eine ent-
sprechende Verkehrstechnische Untersuchung nachzuweisen.

TOR17004_13009_4(2)_B100.docx
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9.

LBV Schleswig Holstein, Schreiben vom 04.05.2018

Zusammenfassung der AuRerung

5. Wegen der Lage des Grundstiicks an einer Straleneinmindung ist zur

7.

Schaffung einwandfreier Sichtverhéltnisse ein entsprechendes Sichtdrei-
eck auf dem Grundstuick dauernd freizuhalten. Der jeweilige Grundstlick-
seigentumer hat jede Bebauung und Bepflanzung der Sichtdreiecke von
tber 70 cm Hohe Uber Fahrbahnoberkante der Stral3e sowie jede andere
Handlung zu unterlassen die die Sicht an der Einmindung des Kummer-
felder Weges in die Ahrenloher Straf3e (L 110) behindert.

Die erforderlichen und vorzusehenden Stellpléatze sind auf dem Grund-
stuck selbst zu errichten. Ein entsprechender Nachweis ist im Baugeneh-
migungsverfahren zu erbringen.

Wasser, geklart oder ungeklart darf dem Stral3engebiet der Ahrenloher
StraRe (L 110) weder zuflieBen kdnnen noch zugeleitet werden (aul3er
genehmigte Anschliisse an eine vorhandene Kanalisation).

Fir die ordnungsgemalfle Ableitung des auf dem ,Grundsttick anfallenden
Wassers ist Sorge zu tragen.

8.

Sofern Veranderungen durch Anschliisse von Entsorgungsleitungen im
Bereich der Ahrenloher StralRe (L 110) eintreten, bedarf dies der vorheri-
gen Abstimmung mit der Niederlassung Itzehoe. Fir die Verlegung bzw.
Anschlusse von Ver- und Entsorgungsleitungen an Leitungen im Straf3en-
korper der in Rede stehenden Landesstral3e bzw. Kreuzungen von Ver-
sorgungsleitungen im Zuge dieser Straf3e sind mit der Niederlassung
Itzehoe entsprechende Nutzungs- und Gestattungsvertrége rechtzeitig
vorher abzuschliel3en.

Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von SchallschutzmalRnahmen die zu erwartende Verkehrs-
menge auf der LandesstralRe 110 bertcksichtigt wird und die Bebauung-
ausreichend vor Immissionen geschitzt ist. Immissionsschutz kann vom
Baulasttrager der Landesstral3e nicht gefordert werden.
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Abwagungsvorschlag

Die Sichtdreiecke zum Kummerfelder Weg und zur Ahrenloher Stral3e sind
in der Planzeichnung gekennzeichnet. Innerhalb dieser Flachen sind zum
Schutz der Verkehrsteilnehmer Bebauungen, Bepflanzung oder sonstige
sichtbehindernde Anlagen tber 0,70 m Hohe, gemessen von der Stral3en-
oberkante des Fahrbahnrandes der Ubergeordneten Strafl3e, unzulassig.
Ausgenommen sind einzeln stehende Baume mit einem Astansatz von uber
2,80 m. Eine entsprechende Festsetzung ist im Bebauungsplan bereits ent-
halten.

Ein schalltechnisches Gutachten wurde fir den Bebauungsplan erarbeitet.
Die Ergebnisse sind in den B-Plan eingeflossen.
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9. LBV Schleswig Holstein, Schreiben vom 04.05.2018
Zusammenfassung der AuRerung

10. Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrs-
teilnehmer auf der Ahrenloher Straf3e (L 110) nicht erfolgt. Sie sind so
auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Grof3e oder den Ort und
die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und
Verkehrseinrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen
kénnen.

11. Zur Ahrenloher Strale (L 110) wirkende Werbeanlagen sind nur am Ort
der eigenen Leistung zulassig und nur soweit die Anlagen auf die eigene
Leistung hinweisen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind in mattweif3en Licht und blendfrei auszufiih-
ren.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Stral3en des uberdrtlichen Ver-
kehrs mit Ausnahme der Kreisstraf3en.

Eine zusatzliche Stellungnahme in Stral3enbaulicher und ,verkehrlicher Hin-
sicht durch das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und
Tourismus erfolgt nicht.
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Abwagungsvorschlag

Die nachfolgenden Hinweise 10-11 werden in die Begrindung aufge-
nommen und im Rahmen der Ausbauplanung/Genehmigung weiterge-

hend gepruft.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

TOR17004_13009_4(2)_B100.docx

18



Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 100 - Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag gem. 88 4 (2), 2 (2) und 3 (2) BauGB: Abwagungsvorschlag

10. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume Schleswig Holstein, Schreiben vom 19.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Zur DIN 41089:

In den Festsetzungen zum Schallschutz hatte das LLUR in der frihzeitigen
Beteiligung auf die derzeit in Schleswig-Holstein bauaufsichtlich eingefuhrte
und daher bindende DIN 4109:1989-11 verwiesen.

Der Sachverstandige bezieht sich in seinen Ausfuhrungen auf die DIN 4109
vom Januar 2018.

Da die neue DIN 4109 bislang noch nicht bauaufsichtlich eingefuhrt ist, ent-
faltet sie noch keine o6ffentlich-rechtlichen Auswirkungen. Erst mit ihrer Ein-
fuhrung ist die neue DIN 4109 aus 6ffentlich-rechtlicher Sicht bindend. Bereits
der 2016 erschienene Weil3druck wurde in Schleswig-Holstein bauaufsichtlich
nicht eingefiihrt. Ob sich ggf. noch Anderungen ergeben, zumal mit der Neu-
fassung der DIN 4109 der Uber § 43 Abs. 1 Satz BImSchG abgeschaffte
Schienenbonus nun wieder eingefuhrt worden ist und somit dem Vorgehen
der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV - widerspricht, bleibt abzu-
warten.

Das LLUR kann daher nicht empfehlen nach einem bauaufsichtlich nicht ein-
gefuhrten Entwurf vorzugehen. Daher wurde bereits im 8 4 Abs. 1 Beteili-
gungsverfahren eine entsprechende Festsetzung vorgeschlagen:

Grundlage fur die nachzuweisenden Schallddmmmalie ist die als Technische
Baubestimmung eingefihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforde-
rungen und Nachweise® und Beiblatt 1 zu DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau, Ausfihrungsbeispiele und Rechenverfahren®, jeweils Ausgabe 1989,
bzw. die entsprechenden Nachfolgenormen, die zum Zeitpunkt der Einrei-
chung der Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefihrt sind.
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Abwagungsvorschlag

Tatsachlich ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ noch nicht bauauf-
sichtlich eingefuhrt, jedoch bildet sie den aktuellen Stand der Technik ab und
wird nach Aufnahme in die Landesbauordnung aus offentlich-rechtlicher
Sicht bindend werden.

Derzeit muss die neue DIN 4109:2018-01 lediglich in die Muster-Verwal-
tungsvorschrift Technische Baubestimmungen (IVIVV TB) aufgenommen
werden um bauaufsichtlich abgesegnet zu werden. Im Anschluss folgt die
Aufnahme in die Liste der technischen Bestimmungen. Um eine Prognosesi-
cherheit fir den baulichen Schallschutz zu erlangen der auch in vielen Jahren
noch einen moglichst technisch korrekten Stand hat, ist nach gutachterlicher
Auffassung die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” aus dem Jahr 2018 zu
verwenden. Diese ist eine eingefiihrte Norm die nicht nur im ,Entwurfssta-
dium* vorliegt sondern in Form eines sogenannten Weil3drucks. Ein Weil3-
druck einer Norm ist die verbindliche und endgultige Fassung einer DIN-
Norm. Die DIN 4109 aus dem Jahr 1989 stellt schon heute nicht mehr den
Stand der Technik dar, besonders wenn hohe La&rmbelastungen im Nacht-
zeitraum vorliegen. Zudem ist Sie mit der Angabe von Larmpegelbereichen
relativ ungenau was die Anforderungen an den baulichen Schallschutz an-
geht. Unsere Diskussionen der letzten Monate Uber die rechtlichen Bedin-
gungen bei der Anwendung der DIN 4109 haben ergeben, dass anzunehmen
ist, dass zivilrechtlich der neueste Stand der DIN 4109 bei der Ermittlung des
notwendigen baulichen Schallschutzes eingefordert werden kann, auch
wenn die DIN 42109: 2018-01 noch nicht bauaufsichtlich eingefihrt ist.

Die Auffassung wird nicht geteilt.
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10. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume Schleswig Holstein, Schreiben vom 19.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Es wird daher vorgeschlagen den Schallschutz nach der zurzeit verdffentlich-
ten DIN 4109 aus dem Jahr 1989 zu definieren. Da die DIN zwar bauaufsicht-
lich eingefuihrt wurde, aber nach Kenntnis des LLUR nicht frei zuganglich ist,
wére ein Exemplar bei der Stadtverwaltung zur Einsichtnahme vorzuhalten,
ein entsprechender Hinweis ist in den B-Plan aufzunehmen.
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Abwagungsvorschlag

Die Normen der DIN sind in jedem Fall kostenpflichtig und nie frei zuganglich
erhéltlich. Dies gilt damit fur die DIN 4109 aus dem Jahr 1989 wie auch fur
die DIN 4109 aus dem Jahr 2018. Die Normen sind vom Planaufsteller aber
bestellbar und kdnnen somit jederzeit zur Verfiigung stehen. Sollte die Stadt-
verwaltung nicht Gber die aktuelle DIN 4109:2018-01 verfiigen, ist z.B. der
Schallimmissionsgutachter nicht zur Weitergabe der Norm befugt und jede
Stadtverwaltung hat dafir Sorge zu tragen, dass jedes Dokument auf wel-
ches sich das Gutachten bezieht, einsehbar ist.

Die DIN-Normbléatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien sind bei der Beuth
Verlag GmbH, 10772 Berlin, Gber das Internet zu beziehen.

Es wird eine DIN 4109-1:2018-01 sowie DIN 4109-2:2018-01 zur Verfligung
stehen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.
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10. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume Schleswig Holstein, Schreiben vom 19.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Da sich die Bestimmung des Larmpegelbereiches und damit die erforderliche
Fassadendammung mit einer Einfihrung der DIN noch &ndern kann, die Tag-
und Nachtbeurteilungspegel an den Fassaden aber bereits berechnet wur-
den, wird vorgeschlagen, die Bestimmung des Schalldammwertes auf das
Baugenehmigungsverfahren zu verlagern und die diesbeziigliche Vorgehens-
weise im B-Plan zu beschreiben (analog geht man bei der DIN 45691 zur
Uberpriifung der Emissionskontingente vor).

Anstatt der mafR3geblichen Aul3enlarmpegel wird der Beurteilungspegel tags
und nachts in der Planzeichnung dargestellt. In der DIN ist beschrieben, wie
aus dem Beurteilungspegel der maf3gebliche AuR3enlarmpegel bestimmt wird.

Eine entsprechende Festsetzung fir die textlichen Festsetzungen kdnnte lau-
ten:

Zum Schutz von Wohn- und Buronutzungen sind im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens fur Neu-, Um- und Aus-
bauten der jeweils erforderliche Schalldammwert R'w ges geman der DIN 4109
entsprechend den nachfolgenden Abbildungen zu ermitteln und im Zuge der
Bauvorlagenerstellung festzulegen und nachzuweisen. Die heranzuziehende
DIN 4109 kann bei der Stadtverwaltung eingesehen werden.

Mit diesen Angaben ware es dem Planer moglich, die Schallddmmung Rw _ges
seiner Fassade aus den Abbildungen zu bestimmen und die Stadt Tornesch
bleibt gegeniiber sich ggf. abzeichnender Anderungen in der DIN 4109 flexi-
bel, ohne den B-Plan anpassen zu mussen.

Die Unterscheidung nach einer tiberwiegenden Nutzung zur Tag- und Nacht-
zeit eines Raumes bindet im Ubrigen den Eigentiimer aufgrund dann unter-
schiedlicher Fassadenausgestaltungen dauerhaft an sein einmal entschiede-
nes Raumkonzept; eine Umnutzung z.B. von einem Buro- zu einem Schlaf-
raum wirde dann erhtéhte Anforderungen an die Fassade stellen, die schall-
technische Vertraglichkeit misste erneut nachgewiesen werden.
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Abwagungsvorschlag

Auf die Anwendung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* wurde weiter
oben bereits eingegangen. Die Festsetzungen werden beibehalten.

Die Auffassung wird nicht geteilt.
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10. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume Schleswig Holstein, Schreiben vom 19.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

In der Festsetzung 1.10.1 wurden bei der Bestimmung der maf3geblichen Au-
Renlarmpegel zu errichtende Geb&ude bertcksichtigt. Da unklar ist, ob diese
Planung bereits so verfestigt ist, diese bei der Bestimmung der Larmpegelbe-
reiche zu bericksichtigen (,vorlaufiges Bebauungskonzept®), wird vorge-
schlagen die Festsetzungen nur auf eine Freiflache zu beziehen und darzu-
stellen. Eine von dieser Vorgabe abweichende Moglichkeit ergibt sich aus der
Festsetzung 1.10.2.

Festsetzungen 1.10.3 und 1.10.4 widersprechen sich. 10.3 fordert eine gene-
relle mechanische fensterunabhéngige Be- und Entliftung von Schlaf- und
Kinderzimmern im gesamten Planbereich 10.4 sieht diese nur fur die nicht
larmabgewandten Fassaden vor. Der Satz in 10.4 ,Kdnnen nicht alle Schlaf-
raume..." ist zu streichen. Der folgende Satz ,Wohn-Schlafraume in Ein-Zim-
mer-Wohnungen...” ist in die Festsetzung 10.3 aufzunehmen.

83 von 97 der Zusammenstellung
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Dem Vorschlag wird entsprochen.

Die genannten Festsetzungen sollten sich vielmehr ergdnzen und mit Sicher-
heit fir die entsprechenden Rdume eine aktive Bellftung sichern. Die DIN
4109 erlaubt dem Planer an larmabgewandten Fassadenseiten geschlosse-
ner Gebaudestrukturen pauschal eine Minderung von 10 dB vorzunehmen.
Wenn er das am stralennahen Gebédude tut, dann kdnnte er unterhalb des
Orientierungswertes der DIN 18005 kommen und damit keinen Handlungs-
bedarf auf Schallschutz mehr sehen.

Der Satz ,Kénnen nicht alle Schlafraume larmabgewandt orientiert werden,
sind die nicht larmabgewandt orientierten SchlafrAume mit Luftungseinrich-
tung zu versehen, die eine ausreichende Bellftung sicherstellen.” wird ge-
strichen.

Der folgende Satz ,\Wohn-Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen...” wird in
die Festsetzung 10.3 aufgenommen.

Den Vorschlagen wird gefolgt.
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10. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume Schleswig Holstein, Schreiben vom 19.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Zur Berucksichtigung der Vorbelastung und der Gro3e des Gewerbegebietes:
Zur Beurteilung der Vertraglichkeit mit dem angrenzenden Gewerbegebiet
wurden vom Sachverstandigen deren Emissionen aus den seinerzeit festge-
setzten Emissionskontingenten bertcksichtigt. Hier sind 57 dB(A)/m? zur Tag-
zeit und 47 dB(A)/m? zur Nachtzeit in die Berechnung eingeflossen. Da sich
das Planvorhaben innerhalb des seinerzeit festgelegten Richtungssektors zur
Berucksichtigung von Zusatzkontingenten von + 3 dB(A) zur Tagzeit + 6 dB(A)
zur Nachtzeit befindet, sind diese bei der Berechnung zu bertcksichtigen. Im
Ergebnis nehmen die ermittelten Beurteilungspegel um 3 bzw. 6 dB(A) zu.
Dieses ist fur das geplante WA- und Mischgebiet zur Tagzeit unkritisch,
nachts ergeben sich jedoch Uberschreitungen. Hier bedarf es einer Uberar-
beitung und Beurteilung auf die geplanten Baugrenzen.

Weiterhin wurde die Grol3e der ,abstrahlenden Flache* nicht richtig bertick-
sichtigt. Der Sachverstandige hat sich an dem Anderungsbereich der 2. An-
derung zum B-Plan 60 orientiert. Mal3geblich sind jedoch die Grundstlicksfla-
chen, somit auch die Grunflachen, wie sie seinerzeit bei der Erstellung der
Schallgutachten zum B-Plan 60 bertcksichtigt wurden (siehe Auszug damali-
ges Gutachten), eine Verkleinerung der Flachen greift in den Bestandsschutz
der Plannachbarn ein. Somit ist die nicht berticksichtige weil3e Dreiecksflache
(Anlage 3a/b im Gutachten) bei der Neuberechnung einflie3en zu lassen.

Wie bereits in der ersten Beteiligung mitgeteilt hatte das LLUR auf hier vorlie-
gende Gutachten nach TA Larm zum Waschstral3enbetrieb im angrenzenden
Gewerbegebiet hingewiesen.
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Es ist richtig, dass die Annahme der Grol3e der abstrahlenden Flachenschall-
quelle auf dem uns vorliegenden Bebauungsplan 60 (2. Anderung) ,Ahrenlo-
her StraRe -Moorkamp” ful3t. Diese Grenze wurde nach entsprechendem
Geltungsbereich des Bebauungsplans 60 (Q9 Abs. 7 BauGB) modelliert.

Eine Anderung hinsichtlich der Ausweitung dieses Geltungsbereiches ent-
sprechend der annehmbaren Grundstiicksflache ware formal inkorrekt. Der
Geltungsbereich der gewerblich emittierenden Flache ist wie im B-Plan fest-
gesetzt ibernommen. Die Kontingente beziehen sich zwar auf eine grol3ere
Flache, durch die Verkleinerung der Flache entstehen nur abnehmende
Schallimmissionen in der Nachbarschaft. Durch die Anpassung kommt es
also nicht zu erhohten Betroffenheiten.

Die Zusatzkontingente sind festgelegt und nicht beriicksichtigt. Dies ist da-
mals unter der Annahme einer spater nicht mehr eintretenden Nutzung getan
worden. Die Festsetzung mit den Zusatzkontingenten ist aber so verblieben,
auch wenn dadurch faktisch ein Wohnen im Gewerbe im Geltungsbereich
des Bebauungsplans 60 zukiinftig auszuschlie3en ist. Damals war das so
gewollt, wurde aber im B-Plan nicht explizit ausgeschlossen. Hier gibt es un-
serer Auffassung nach im B-Plan einen Widerspruch, der nur durch die Ver-
nachlassigung der Zusatzkontingente in der Nacht nicht auftritt. Heute stellt
sich die Situation anders dar. Hier sollte in Anbetracht einer Anderung der
umliegenden Nutzungen (jetzt ist WA-Ausweisung im Westen geplant) der
entsprechende Teil im B-Plan Nr. 60 noch einmal Uberarbeitet werden und
der Richtungssektor angepasst werden. Dazu werden mit der Stadt Tornesch
Gespréache gefiihrt. Eine WA-Ausweisung wie geplant ware sonst nicht mit
dem Zusatzkontingent in der Nacht vereinbar. Bei einer eventuellen Anpas-
sung des Gutachtens wird der Gutachter wegen der bestehenden Schallpe-
gelmessungen der Waschanlage noch einmal auf das LLUR zugehen und
entsprechende Informationen erfragen.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
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10. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume Schleswig Holstein, Schreiben vom 19.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung Abwagungsvorschlag
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10. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume Schleswig Holstein, Schreiben vom 19.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Diese wurden im Rahmen einer Prognose und spater aufgrund von Nachbar-
schaftsbeschwerden messtechnisch Uberpruft. Eine bauplanungsrechtliche
Prifung der Emissionskontingente hat nach Kenntnis des LLUR bei der Zu-
lassung des Vorhabens nicht stattgefunden. Im Ergebnis bleibt festzuhalten,
dass an der nachstgelegenen Wohnbebauung im jetzt geplanten Mischgebiet
ein Beurteilungspegel von 57 dB(A) ermittelt wurde. Diese decken sich nicht
mit den jetzt vom Sachverstandigen auf Grundlage der Emissionskontingente
ermittelten. Eine Minderung kann aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht
erfolgen, da der Mischgebietswert eingehalten wird und der Betrieb tiber eine
bestandskraftige Baugenehmigung verfiigt. Insofern sind nach Auffassung
des LLUR diese tatsachlichen Pegel maRgeblich, der Sachverstandige
musste daher diese Erkenntnisse bei der Fortschreibung seines Gutachtens
berucksichtigen.

Die Gutachten kdnnen im Rahmen des Informationszugangsgesetzes beim
LLUR angefordert werden.
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10. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume Schleswig Holstein, Schreiben vom 19.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Zur Vertraglichkeit des geplanten Fitnessstudios mit der geplanten Wohnbe-
bauung:

In dem schalltechnischen Gutachten soll die Vertraglichkeit eines im Plange-
biet vorgesehenen Fitnessstudios nachgewiesen werden. Bei den Schallquel-
len wurden die Parkplatzgerdusche und die Liftungsanlage auf dem Dach
betrachtet. Der eigentliche Betrieb mit der Durchfihrung von Kursen wurde
nicht betrachtet. Gerade diese fiihren nach der Erfahrung des LLUR zu zum
Teil berechtigten Nachbarschaftsbeschwerden, wenn aufgrund der regelmé-
3ig mit Musik durchgefuhrten Sport- und Fitnesskurse; insbesondere neue
Fitnessarten, wie z.B. ZUMBA mit entsprechender Lautstéarke sowie Bassen
und akustisch verstarkten Ansagen durchgefiihrt werden. Will man zu diesem
frihen Zeitpunkt eine Betrachtung durchfiihren, so bedarf es dezidierter An-
gaben zu entsprechenden Kursen mit anzusetzenden Innenschallpegeln, der
Maoglichkeit des Offnens von Fenstern, der Lage der Raume und Gestaltung
der Fassaden, sowie der Schalldammung der oberhalb des Fitnessstudios
vorgesehenen Wohnungen. Die Beurteilung wére nicht auf der TA Larm son-
dern nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV durchzu-
fuhren.

Fitnessstudios sind in einem Mischgebiet grundséatzlich bauplanungsrechtlich
zulassig. Eine schalltechnische Begutachtung ist nach Auffassung des LLUR
erst dann sinnvoll, sofern die Planung hinreichend konkret ist. Die vorliegen-
den Angaben reichen dafur nicht aus.
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Im Zuge der schalltechnischen Untersuchung flossen alle Angaben beziiglich
der geplanten Nutzung des Fitnessstudios mit in die Berechnung ein, die zum
gegenwartigen Zeitpunkt durch den Betreiber gemacht werden konnten.
Dementsprechend konnten keine dezidierten Angaben Uber eine etwaige
Nutzung der Rdume insbesondere moglicher Sportangebote, welche Emis-
sionen mit einer Ton- und/ oder Informationshaltigkeit auslosen ausgemacht
werden.

Hierzu empfiehlt sich hinsichtlich der aktuellen Planlage mdgliche Kursrdume
(z.B. ZUMBA) zur larmgewandten Seite, genauer gesagt zur Ahrenloher
StralRe/ Kummerfelder Weg, Richtung Stidost auszurichten, um so moglichen
Konflikten direkt aus dem Weg zu gehen. Alternativ ist der bauliche Schall-
schutz so auszufuihren, dass es nicht zu Larmkonflikten kommt. Offene Fens-
ter entsprechen dabei nicht dem Stand der Technik was die Sicherung einer
ausreichenden Beliiftung angeht und kdnnen untersagt werden.

Dementsprechend gibt es hier, nach derzeitigem Stand keine potenziellen
konfliktauslosenden Flachen. Einer spateren Umnutzung der Raume steht
nichts im Wege, da diese zu beantragen ist und im Antragsverfahren die Ein-
haltungen der Forderungen im B-Plan nachzuweisen ist. Nach gutachterli-
cher Einschétzung ist das Fitnessstudio nicht entsprechend der Sportanla-
genschutzverordnung -18. BImSchV zu beurteilen, da hier der Fokus des Be-
treibers auf einem erwerbswirtschaftlichen Konzept aufbaut, welches ohne
eine feste Regelmaligkeit der Nutzenden wahrgenommen werden kann. Fir
das Gutachterbiiro stellt das Fitnessstudio eine genehmigungsbediirftige An-
lage dar. Auf eine mdglicherweise unzutreffende Heranziehung der TA LArm
anstatt der 18. BImSchV kann nur berufen werden, wenn die Heranziehung
der TA Larm zu einem gunstigeren Ergebnis fuhrt, welches im vorliegenden
Fall nicht gegeben ist, da der Gutachter hier zusatzlich eine gewerbliche Vor-
belastung bertcksichtigt.

Die Auffassung wird nicht geteilt.
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10. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume Schleswig Holstein, Schreiben vom 19.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Zum Ausschluss von AulRenwohnbereichen im Plangebiet:

Der Sachverstandige hat sich in seinem Gutachten mit der Zulassigkeit von
AulRenwohnbereichen auseinandergesetzt, im Ergebnis sind Aul3enwohnbe-
reiche mit einem Mittelungspegel > 60 dB(A) nur mit festverglasten Vorbauten
zulassig. Ein entsprechend textlicher Festsetzungsvorschlag wurde formu-
liert.

Diesbeziiglich wird festgestellt, dass die Ubernahme in die textlichen Festset-
zungen nicht vorgenommen wurde, diese wére zu erganzen. Zur Verdeutli-
chung fur die Zulassungsbehorde und den Antragsteller ist die entsprechende
60 dB(A)-Isophone in die Planzeichnung aufzunehmen.

Die vom Sachverstandigen vorgeschlagene Formulierung ,Weist eine Woh-
nung ...einen abgewandten AufRenwohnbereich auf, dann mussen der Stral3e
zugewandten Aul3enwohnbereiche nicht vor Larm geschiitzt werden.” kann
rechtlich nicht nachvollzogen werden.

Dem Schutzbedirfnis der AuRenwohnbereiche wird regelméafig durch die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte am nachstgelegenen Immissionsort mit
Bezug auf das Wohngebaude Rechnung getragen (vgl. BayVGH, U.v.
28.4.2017 — 9 N 14.404 —juris Rn. 91). Eine ,Ausweichmdglichkeit®, wie der
Sachverstandige sie vorsieht, ist mit Verweis auf die TA Larm nicht zulassig.
Es kdnnen nur dort AuRenwohnbereiche zugelassen werden, an denen der
zulassige Immissionspegel eingehalten wird. Wird somit ein Wert von 60
dB(A) Uberschritten, so sind diese auszuschlieRen oder mit verglasten Vor-
bauten zu versehen, unabhéngig davon ob die Wohnung mehrere Terrassen
oder Balkone beinhaltet. Auch in der TA Larm ist es nicht zulassig Uberschrei-
tungen vor einem Fenster zuzulassen, wenn die Moglichkeit der Liftung Gber
eine abgewandte Fassade mdglich ist. Im Ergebnis kénnen diese Immission-
sorte nur durch festverglaste Fassaden ausgeschlossen werden.
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Die textliche Festsetzung wird redaktionell erganzt. Die 60 dB(A)-Isophone
wird in die Planzeichnung zur Verdeutlichung ergénzt.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Eine Korrektur der vorgeschlagenen Festsetzung ist nicht erforderlich. Die
TA Larm kennt das Thema ,Aul3enwohnbereiche” nicht. Wichtig ist, dass es
einen Aul3enwohnbereich gibt der entsprechend einen im Sinne der Anfor-
derungen der DIN 18005 (Richtwerte) ruhigen Bereich darstellt. Hat eine
Wohnung mehr als einen Aul3enwohnbereich besteht also immer die Mog-
lichkeit den ,leisen” Bereich aufzusuchen. Dies muss von einem Bewohner
aber nicht getan werden, wenn er sich auch auf einem lauteren Aul3enwohn-
bereich wohl fuhlt. Nach gutachterlicher Auffassung ist es also ausreichend
wenn auf einem AufRenwohnbereich der Orientierungswert der DIN 18005
der entsprechenden Nutzungskategorie eingehalten wird.

Die Auffassung wird nicht geteilt.
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10. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume Schleswig Holstein, Schreiben vom 19.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Zur Abwaqung der Zulassung von Nutzungen im Bereich oberhalb der Grenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung:

Nicht nachvollziehbar sind fiir das LLUR die Erwagungspunkte der Stadt Tor-
nesch eine Wohnbebauung zuzulassen, die sich im Bereich der Gesundheits-
gefdhrdung durch Verkehrslarmimmissionen befindet, zumal es sich um eine
Planung auf der griinen Wiese befindet, da die Hofstelle abgerissen wird und
so die Moglichkeit besteht, den Konflikt stadtebaulich zu l6sen.

Die 16. BImSchV gilt unmittelbar nur fir den Bau oder die wesentliche Ande-
rung von oOffentlichen Stral3en sowie von Schienenwegen (5 1 Abs. 1 der 16.
BImSchV). Von den in der 16. BImSchV festgelegten Immissionswerten darf
deshalb in einer Bebauungsplanung, die nicht den Neubau oder die wesentli-
che Erweiterung einer Stral3e zum Inhalt hat, abgewichen werden; eine Uber-
schreitung der Immissionswerte kann das Ergebnis einer gerechten Abwa-
gung sein. Je weiter die in der 16. BImSchV fest-gelegten Werte tiberschritten
werden, desto gewichtiger mussen allerdings die fir die Planung sprechen-
den stadtebaulichen Grunde sein und umso mehr hat die Gemeinde die bau-
lichen und technischen Mdglichkeiten auszuschdpfen, die ihr zu Gebote ste-
hen, um diese Auswirkungen zu verhindern oder auf eine nach den 6rtlichen
Gegebenheiten ertragliches Mal3 zu senken (vgl. BVenNG, B.v. 13.12.2007
— 4 BN 41.07 — juris Rn. 7)

Aus diesem Grunde konnte eine Losung darin bestehen die Parkplatze an die
StralRe zu verlegen und das Gebaude (die Baugrenze) Richtung Norden mit
einem groReren Abstand zur Stral3e zu verschieben, so dass die Immissions-
grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts) dort eingehalten werden.

Die Zulassung von Werten eines Gewerbegebietes fiir eine Wohnbebauung
wird als nicht sachgerecht erachtet.
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Wohnungen mit Ausrichtungen Richtung Ahrenloher Stral3e innerhalb des
geplanten Gebé&udes sind in jedem Fall zu schitzen. Entscheidend ist, ob die
geplanten aktiven und passiven Festsetzungen zum Larmschutz den erkann-
ten Nutzungskonflikt I6sen. Dies ist hier der Fall. Die Nutzung ist nicht in den
juristisch anerkannten Bereich der Gesundheitsgefdhrdung hineingeplant. Im
Raster ist der violette Bereich nur aufgrund der Schallreflexion am Haus an
der Gebaudefassade anliegend. Die Reflexion wird allerdings bei der Beur-
teilung nicht berticksichtigt.

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Aus Schallschutzfachlicher Sicht ist das nachvollziehbar und sinnvoll. Obers-
tes Gebot bei der Planung hatte die Ausweisung von Wohnnutzung auf3er-
halb der Schwellen der Gesundheitsgefahrdung. Dies setzt die Planung um.

Die Auffassung wird nicht geteilt.
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10. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume Schleswig Holstein, Schreiben vom 19.04.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Es ist nicht erkennbar, dass die Stadt Tornesch diesen durch die Planung
entstehenden Verkehrslarmkonflikt durch Ausschopfung aller baulichen und
technischen Mafl3nahmen soweit wie mdglich vermindert hat. Dieses auch un-
ter dem Hintergrund, dass zum einen im angrenzenden B-Plan 60 betriebs-
gebundene Wohnstatten in einem Abstand von 30 m (in der Planzeichnung
sind es 20 m)— gemessen vom Fahrbahnrand — ausgeschlossen wurden,
zum anderen die gegeniberliegende Wohnbebauung uUber die gleichen Ab-
stande zum Fahrbahnrand verfugt. Dieses konnte fir weitere Bebauungen
sudlich der Ahrenloher Stral3e eine Vorbildwirkung entfalten.

Zusammengefasst bestehen derzeit aufgrund der noch unvollstandigen
Ermittlung der Schallimmissionen sowie der nicht sachgerechten alle
stadtebaulichen Griinde beriicksichtigenden Abwagung zur Uberschrei-
tung der der in den genannten Normen Orientierungswerte erhebliche
Bedenken.
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Die schalltechnische Untersuchung wurde unter Berticksichtigung eines ak-
tuellen Wissensstandes unter Berlicksichtigung aktueller Genehmigungssi-
tuationen und vorhandener Planungen angefertigt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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C. Von der Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben

1. Frau . Tornesch, Stellungnahme (zu Protokoll gegeben) vom 19.03.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Frau | reot an, den im B-Plan 31 festgesetzten Griinstreifen von 10
m Breite auch im B-Plan 100 festzusetzen. Zumindest soll zwischen Bebau-
ung und Grundstticksgrenze ein Abstand von mind. 8 m eingehalten werden.

Weiterhin regt Frau ||l an. im B-Plan keine Pultdécher und an der
nordlichen Plangebietsgrenze keine eingerickten Dacher (Staffelgeschosse)
zuzulassen und zusatzlich zur Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse
eine max. zulassige Traufhdhe von 5 m festzusetzen. Frau || weist
darauf hin, dass ihre Nachbarn an der Stra3e ,Am Moor" ihr Haus schon vor
dem B-Plan 31 dort hatten und nicht die Méglichkeit hatten, so hoch wie im
B-Plan 31 festgesetzt, zu bauen.”
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Der Immissionsschutzstreifen wurde im B-Plan 31 zum Schutz der Wohnbe-
bauung vor den ggf. auszubringenden Pflanzenschutzmitteln auf der land-
wirtschaftlichen Flache sidlich der Bestandsbebauung festgesetzt. Da in die-
sem Bereich nun ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, ist die Anlage
eines Immissionsschutzstreifens nicht mehr erforderlich ist. Als Abstand zur
Bestandsbebauung wurde jedoch ein 5 m breiter Griinstreifen festgesetzt.
Hiervon ist die Baugrenze um 1,5 m abgertickt, so dass eine Bebauung mit
Wohngebauden erst ab 6,50 m von der nachbarschaftlichen (ndrdlichen)
Grundstiicksgrenze moglich ist. Die Stadt Tornesch sieht diesen Abstand als
ausreichend grol3 an.

Der AuRerung wird nicht gefolgt.

Es kbnnen ll-geschossige Gebaude mit einer maximalen Fristhdhe von 10 m
errichtet werden. Die zuldssige Firsthohe ist damit sogar geringer als im B-
Plan 31. Zusétzlich wird als gestalterische Festsetzungen eine Mindest-
Dachneigung von 25 Grad vorgesehen.

Die Stadt Tornesch mochte den Bauherren einen gewissen gestalterischen
Spielraum ermdglichen und keine zusatzlichen Festsetzungen aufnehmen.

Die Auswahl der Festsetzungen in einem B-Plan verpflichtet nicht dazu, alle
angrenzenden B-Plane ebenfalls so zu gestalten.

Die Stadt sieht den B-Plan 100 vielmehr als Ubergang zur aufgelockerten
Bebauung ,Am Moor“. Wahrend an der Ahrenloher Stral3e grof3flachige ge-
mischte (auch gewerbliche) Bebauung verwirklicht werden soll, soll der Uber-
gang als verdichteter Wohnungsbau im zentralen Bereich bis hin zur aufge-
lockerten Wohnbebauung an der StralBe ,Am Moor* erfolgen. Die Festset-
zungen werden daher beibehalten.

Der AuRerung wird nicht gefolgt.
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2. Herr . BB "onesch, Schreiben vom 27.03.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Wir bitten Sie um Berlcksichtigung unserer Einwande und LOsungsvor-
schlage, um die Besitzer der Grundsticke Am Moor 54, 56 und 58 vor Wert-
verlusten durch den neuen B-Plan 100 und F-Plan 50 zu schiitzen.

Situation:

Wir hatten in 2015 das Objekt |l oekauft. Zu dieser Zeit befanden
sich Immobilienpreise auf einem auf3ergewohnlich hohen Stand. Unsere
Kaufmotivationen waren die ruhige, landlich gepragte Ortsrandlage mit unver-
bautem Ausblick auf das Baumschulgelénde von Sudost bis Studwest.

Es galt der B-Plan 31 vom 18.04.2000 — dieser B-Plan wurde erst 14 Jahre
nach Bau unseres Hauses in Kraft gesetzt. Nach dem Kauf entkernten wir das
Haus und investierten im erheblichen finanziellen Umfang in die Modernisie-
rung. Alle Arbeiten wurden von regionalen Handwerksbetrieben ausgefuhrt.
In 2017 begann die StraRenrenovierung ,Am Moor* der Stadt Tornesch mit
einem angekindigten Ende in 2017. Dieser Termin wurde um weitere sechs
Monate auf Mitte 2018 verschoben. Diese Bauarbeiten verursachen Larm,
starken Schmutz und eine starke Einschrankung der Nutzbarkeit unseres
Grundstiicks. Aufgrund der laufenden Bauarbeiten ist unser geplanter Ver-
kauf unserer Immobilie nicht oder nur mit erheblichen Verlusten moglich. Wei-
terhin belastet uns die Stadt Tornesch mit dem 1,5-fachen Kosten fiir den
StraRenausbau im Vergleich zu den gegenuberliegenden Anliegern nordlich
der Stral’e Am Moor.
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Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Die StralRe ,Am Moor* liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 100. Der StraRenausbau, die Terminschiene und die Kosten des Stral3en-
ausbaus sind nicht Sache des B-Plans 100.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht abwé-
gungsrelevant.
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2. Herr . BB "onesch, Schreiben vom 27.03.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Risiko der Wertminderung

Wir sehen aufgrund des B-Plans 100 und der Anderung des F-Plans 50 ein
erhebliches Risiko der Wertminderung fur die Objekte Am Moor 54 / 56 / 58,
da wesentliche wertbestimmende

Eigenschaften verschlechtert werden:

a) Durch Anderung des F-Plans 50 wird der unverbaubare Ausblick nach Si-
den nun durch ein Wohngebiet blockiert. Der Ausblick auf unverbaute, land-
wirtschaftlich genutzte Flachen ist nicht durch Ausgleichsmaf3nahmen zu er-
setzen.
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Dem Aspekt einer Grundstickswertminderung kommt gemaf der Rechtspre-
chung nicht grundlegend die Bedeutung eines eigenen ,Abwagungspostens*
zu. Fur nur mittelbare Auswirkungen auf den Verkehrswert von Grundstiicken
aufRerhalb des Geltungsbereichs ist die Wesentlichkeit von Auswirkungen ei-
ner Planung nicht grundsatzlich nach dem Umfang einer mdglichen Ver-
kehrswertminderung zu beurteilen, sondern nach dem Grad der faktischen
und unmittelbaren Beeintréchtigung, die durch den Bebauungsplan zugelas-
sen wird. Der Verkehrswert ist insoweit und in Bezug auf diese Beeintrachti-
gungen nur ein Indikator. Der Grundstiicksmarkt berticksichtigt sehr viel
mehr Umstande, als sie von der planenden Gemeinde im Rahmen der stad-
tebaulichen Belange beriicksichtigt werden kdnnen oder missen. In die pla-
nerische Abwéagung sind potentielle Wertverdnderungen von Grundstiicken
nicht einzustellen, sondern nur die Auswirkungen, die konkret von der ge-
planten baulichen Nutzung ausgehen. Solche (unzumutbaren) Auswirkungen
sind durch die geplante Wohnbebauung nicht gegeben; voribergehende Be-
eintrachtigungen z. B. durch den Baustellenverkehr spielen insoweit keine
Rolle.

Der Kauf eines Grundstiicks an einer unbebauten Flache sichert nicht den
freien Ausblick fir alle Zeiten. Eine Stadt entwickelt sich, so dass auch eine
bisher unbebaute Flache stadtebaulich entwickelt werden kann.

Seit dem 15.09.2013 ist die BauGB-Novelle 2013 in die Planung einzubezie-
hen. Es ist ein Ziel der Stadtebaupolitik des Bundes, die Innenentwicklung zu
starken. Dabei gehe es u.a. darum, die Neuinanspruchnahme von Flachen
auf der "Grinen Wiese" weitestgehend zu vermeiden. Der Entwicklung der
innerstadtischen Bereiche ist daher Vorrang zugeben vor der Entwicklung im
Aul3enbereich.

Beim B-Plan 100 handelt es sich um eine Flache im Innenbereich. Der B-
Plan 100 entspricht somit den Zielen der Stadtebaupolitik des Bundes.
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2. Herr . BB "onesch, Schreiben vom 27.03.2018

Zusammenfassung der AuRerung

b) Die Grundstiicke im nordlichen (WA) Bereich des B-Plan 100 werden mit
geringeren Einschrankungen beaufschlagt als die Grundstiicke Am Moor 54-
58. Eine Gegentberstellung zeigt deutlich die Unterschiede:

Merkmal B-Plan 31 B-Plan 100
GRZ 0,25 0,3
Mindestgrundstiicksgréie 600gm 550gm (350gm DHH)
Vollgeschosse Az 2
Traufhéhe 4.5m .
Firsthéhe 11m 10m
Baugrenze 3m zur 1,5m

Plangrenze
Mindestdachneigung 25" 25°
Immissionsschutz (stidl. Am Moor) 10m 5m

c) Die GRZ ist im B-Plan 100 hoher als im B-Plan 31. Die mdgliche Bebauung
kann mit hoherer Dichte erfolgen und den zuvor unverbaubaren Ausblick star-
ker einschranken, als dieses im B-Plan 31 mdglich ist.

d) Es sollen sogar zwei Vollgeschosse zugelassen werden. Eine Traufhthe
wurde nicht festgelegt. Damit werden der Ausblick und eine Reduzierung des
Lichteintritts der Anlieger Am Moor 54-58 durch quaderférmige Bauten (bei
dichtere Bebauung) zusatzlich eingeschrankt.
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Abwagungsvorschlag

Die Auswahl der Festsetzungen in einem B-Plan verpflichtet nicht dazu, alle
angrenzenden B-Plane ebenfalls so zu gestalten.

Die Stadt sieht den B-Plan 100 vielmehr als Ubergang zur aufgelockerten
Bebauung ,Am Moor“. Wahrend an der Ahrenloher Stral3e grof3flachige ge-
mischte (auch gewerbliche) Bebauung verwirklicht werden soll, soll der Uber-
gang als verdichteter Wohnungsbau im zentralen Bereich bis hin zur aufge-
lockerten Wohnbebauung an der StralBe ,Am Moor* erfolgen. Die Festset-
zungen werden daher beibehalten.

Es wird auf die Abwagung zu den Punkten a) und b) verwiesen.

Die hohere GRZ entspricht auch dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und wird an dieser Stelle von der Stadt Tornesch beflir-
wortet.

Es konnen ll-geschossige Gebaude mit einer maximalen Fristhdhe von 10 m
errichtet werden. Die zuldssige Firsthohe ist damit sogar geringer als im B-
Plan 31. Zusétzlich wird als gestalterische Festsetzungen eine Mindest-
Dachneigung von 25 Grad vorgesehen, so dass keine quaderférmigen Bau-
ten entstehen kdnnen.

Weiterhin wird auf die Abwégung zu den Punkten a) und b) verwiesen.

TOR17004_13009_4(2)_B100.docx

33



Stadt Tornesch - Bebauungsplan Nr. 100 - Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag gem. 88 4 (2), 2 (2) und 3 (2) BauGB: Abwagungsvorschlag

2. Herr . BB "onesch, Schreiben vom 27.03.2018

Zusammenfassung der AuRerung

e) Die Baugrenzen des nordlichen (WA) Bereichs wurden ggu. dem B-Plan
31 nach Norden verschoben, wobei der ehemalige Immissionsstreifen zusatz-
lich von 10 m (B-Plan 31) auf 5 m (B-Plan 100) reduziert wurde. Die mogliche
Bebauung im B-Plan 100 kann sehr viel dichter an die nordliche Grenze des
B-Plans 100 erfolgen als umgekehrtim Plan 31 nach Stiden mdglich ist. Diese
mogliche, nahe Bebauung stellt eine Reduzierung des vormals unverbauba-
ren Ausblicks der Grundstiicke Am Moor 54-58 dar. Zusétzlich erfolgt ein re-
duzierter Lichteintritt (Abschattung) ein. Dieses flhrt zwangslaufig zu einer
Wertminderung der Grundstiicke Am Moor 54-58.

a) Weiterhin kdnnen im B-Plan 100 ,An- und Vorbauten dirfen die Baugrenze
von max. 1/3 der Lange des Hauptbaukdrpers in einer Tiefe von max. 1,50 m
Uberschreiten.” Es besteht ein zusatzliches Risiko, dass Teile der Baukdrper
im B-Plan 100 uber die Baugrenzen hinweg noch dichter an die Grundstuticke
Am Moor 54-58 errichtet werden.

Konflikt:

Der Eigentimer des neuen Gebiets mit dem B-Plan 100 kann nicht erwarten,
dass vorsatzlich Wertminderungen der Grundstiicke Am Moor 54-58 ohne
Ausgleich zugunsten seiner eigenen Gewinnsteigerung durch die Stadt Tor-
nesch genehmigt wird.

Lésung:
Zur Reduzierung des Risikos der Wertminderung der Grundstiicke Am Moor
54-58 sollten folgende Anderungen in den B-Plan 100 aufgenommen werden:
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Der Immissionsschutzstreifen wurde im B-Plan 31 zum Schutz der Wohnbe-
bauung vor den ggf. auszubringenden Pflanzenschutzmitteln auf der land-
wirtschaftlichen Flache sidlich der Bestandsbebauung festgesetzt. Da in die-
sem Bereich nun ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, ist die Anlage
eines Immissionsschutzstreifens nicht mehr erforderlich. Als Abstand zur Be-
standsbebauung wurde jedoch ein 5 m breiter Grinstreifen festgesetzt. Hier-
von ist die Baugrenze um 1,5 m abgerickt, so dass eine Bebauung mit
Wohngebauden erst ab 6,50 m von der nachbarschaftlichen (ndrdlichen)
Grundstiicksgrenze mdoglich ist. Die Stadt Tornesch sieht diesen Abstand,
der mehr als das doppelte des nach 8 6 LBO erforderlichen Abstandsflache
betragt, als ausreichend grol3 an. Weiterhin wird auf die Abwagung zu den
Punkten Risiko der Wertminderung, a) und b) verwiesen.

Dies ist eine Ausnahme, die in vielen B-Planen der Stadt Tornesch gewahrt
wird, damit die Bauherren z.B. bei Balkonen oder Terrassen flexibel auf die
Baugrenze reagieren kénnen. Durch die 5 m breite private Grunflache, die
nicht hochbaulich entwickelt werden darf, ist ein ausreichend grof3er Abstand
zu den Nachbargrundstiicken gewahrleistet.

Die hier vertretene Auffassung, Bebauungsplan Nr. 100 fihre zu Wert-
verlusten bzw. zu einer existenziellen negativen Beeinflussung der
Wohn- und Lebensqualitat wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht
geteilt.

Die Stadt Tornesch setzt, wie oben beschrieben, die Stadtebaupolitik des
Bundes um. Auch das Thema Wertminderung wurde bereits behandelt. Es
wird somit auf die vorangegangenen Abwagungen verwiesen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.

Wie bereits beschrieben, wird die hier vertretene Auffassung, Bebau-
ungsplan Nr. 100 fihre zu Wertverlusten bzw. zu einer existenziellen
negativen Beeinflussung der Wohn- und Lebensqualitat nicht geteilt.
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2. Herr . BB "onesch, Schreiben vom 27.03.2018

Zusammenfassung der AuRerung

1) Die Baugrenzen des nordlichen (WA) Bereichs B-Plan 100 sollten in einem
Abstand von mindestens 13 m der sudlichen Grundstiicksgrenze der Grund-
stucke Am Moor 54-58 festgelegt werden. Das entspricht der Breite des Im-
missionsstreifens des B-Plan 31 von 10 m zzgl. eines Abstands von 3 m zur
Plangrenze.

Damit ist wenigstens eine Gleichbehandlung der beiden B-Plan Gebiete im
Grenzbereich gewahrleistet.

2) Die Uberschreitung der Baugrenzen im nordlichen (WA) Bereichs im Be-
reich zur B-Plan 31 Grenze ist nicht moglich.

3) Weitere Baukorper wie Garagen, Carports usw. im nérdlichen (WA) Be-
reichs im Bereich zur stdlichen B-Plan 31 Grenze sind nur innerhalb der Bau-
grenzen maoglich.

4) Im nordlichen (WA) Bereich des B-Plan 100 gilt eine Traufhohe von 4,5 m
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Es wird auf die Abwéagungen zu den Punkten a) und b) verwiesen.
Die Stadt sieht den Abstand der Baugrenze als ausreichend grofl3 an.
Den AuRerungen wird nicht gefolgt.

Gemald § 23 BauNVO konnen Nebenanlagen, Garagen und Carports auch
aul3erhalb der Baugrenzen errichtet werden. Die Stadt sieht bis auf den
Schutz der Verkehrsteilnehmer durch die Freihaltung der Verkehrsflache (3
m Abstand zu den Verkehrsflachen) keinen Grund fir eine Einschréankung
dieser Zulassigkeit, besonders da die Grundstiicke ,Am Moor* eine 5 m breite
private Grunflache trennt, die nicht bebaut werden darf.

Der AuRerung wird nicht gefolgt.

Es wird auf die Abwéagungen zu den Punkten b) und d) verwiesen.

Die Festsetzung ist als Ubergang von gewerblicher Bebauung an der Ahren-
loher, tber dichtere bis aufgelockerte Wohnbebauung ,,Am Moor“ mit Absicht
so gewabhlt.

Wie bereits beschrieben, ist die Firsthbhe sogar niedriger als im B-Plan 31
und es wurde eine Dachneigung von 25° festgesetzt, so dass auf die Fest-
setzung einer Traufhhe verzichtet wurde.

Der AuRerung wird nicht gefolgt.
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2. Herr . B 70 nesch, Schreiben vom 27.03.2018

Zusammenfassung der AuRRerung
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