STADT | TORNESCH

Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

Gremium: Bau- und Planungsausschuss
Sitzungstermin:  Montag, 03.12.2018, 19:30 Uhr
Ort, Raum: Sitzungssaal im Rathaus Tornesch, Wittstocker Str. 7

Nachtragstagesordnung

Offentlicher Teil

10

11

12

BA 18/33

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der form- und fristgerechten

Einladung, Feststellung der Beschlussfahigkeit sowie Beschluss uber die

Tagesordnung
Einwohnerinnen- und Einwohnerfragestunde

Genehmigung der Niederschriften der Sitzungen vom 29.10.2018 und
19.11.2018

Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse
Bericht der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Ausbau des Feldweges zw. Kleiner Twiete und RRB Ohrtbrooksgraben
Wirtschaftswegeunterhaltung 2019

Stralienunterhaltung 2019 - Deckensanierung in der Pommernstralle
Unterhaltung von Geh- und Radwegen - Vorplatz "Kleiner Friedrich"
Erneuerung der Fahrradstellplatzanlage Alte Ahrenloher Stral3e

46. F-Plananderung "Nordlich Pinneberger Strafle"
- Abwagung zur friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung,
Auslegungsbeschluss -
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13

14

15

B-Plan 90 "Nordlich Pinneberger Stralle”
- Abwagung zur friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung,
Entwurfsberatung, Auslegungsbeschluss -

45. Anderung des Flachennutzungsplanes "Businesspark Tornesch"
- Abwagung zur frihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung,
Entwurfsberatung, Auslegungsbeschluss -

6. Anderung des Bebauungsplanes 47 "Businesspark Tornesch”
- Abwagung zur friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung,
Entwurfsberatung, Auslegungsbeschluss -

Nichtoffentlicher Teil

16

17

18

19

19.1

19.2

18]

20

BA 18/33

Nichtoffentlicher Bericht der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Auslbung des gemeindlichen Vorkaufsrechts

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 36 BauGB)
Neubau von zwei Doppelhdausern am Moorreger Weg

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 36 BauGB)
Neubau eines Wohnhauses in der Esinger Str.

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 36 BauGB)
Neubau von zwei Mehrfamilienhausern in der Pommernstr.

Grundstiicksangelegenheiten
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STADT | TORNESCH

Der Vorsitzende des
Bau- und Planungsausschusses

Geschaftsstelle

Stadt Tornesch ¢ Postfach 21 42 « 25437 Tornesch Wittstocker Str. 7

) o 25436 Tornesch
An die Mitglieder des
Bau- und Planungsausschusses Auskuntft erteilt: Rene’ Goetze

Zimmer: 111 1. Obergeschoss
nachrichtlich Telgfon: 04122-9572-300
.y Fax: 04122-9572-333

an alle Gbrigen Ratsfrauen und Rats- E-Mail: rene.goetze@tornesch.de
herren sowie burgerlichen Mitglieder Internet: www.tornesch.de

Tornesch, den 20.11.2018

Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Einvernehmen mit Frau Burgermeisterin Kahlert lade ich Sie zu einer
offentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

am Montag, den 03.12.2018 um 19:30 Uhr imSitzungssaal im Rathaus Tornesch, Wittstocker
Str. 7 ein.

Tagesordnung

TOP Betreff Vorlage
Offentlicher Teil

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der form- und fristgerechten
1 Einladung, Feststellung der Beschlussfahigkeit sowie Beschluss

Uber die Tagesordnung
2 Einwohnerinnen- und Einwohnerfragestunde
3 Genehmigung der Niederschriften der Sitzungen vom 29.10.2018

und 19.11.2018
4 Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse
5 Bericht der Verwaltung VO0/18/282
6 Anfragen von Ausschussmitgliedern
v ﬁgﬁbau des Feldweges zw. Kleiner Twiete und RRB Ohrtbrooksgra- VOI18/226-1
8 Wirtschaftswegeunterhaltung 2019 VO/18/270
9 ggaf&,enunterhaltung 2019 - Deckensanierung in der Pommernstra- VOI8/271
10 Unterhaltung von Geh- und Radwegen - Vorplatz "Kleiner Friedrich" VO/18/277,
11 Erneuerung der Fahrradstellplatzanlage Alte Ahrenloher Stral3e V0/18/274
Einladung BA 18/33 Seite: 1/2
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46. F-Plananderung "Nordlich Pinneberger Stral3e"
12 - Abwagung zur friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteili- VO/18/279
gung, Auslegungsbeschluss -

B-Plan 90 "Nordlich Pinneberger Stralle"
13 - Abwagung zur frihzeitigen Behdérden- und Offentlichkeitsbeteili- VO/18/278
gung, Entwurfsberatung, Auslegungsbeschluss -

45. Anderung des Flachennutzungsplanes "Businesspark Tornesch"
14 - Abwagung zur friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteili- VO/18/281
gung, Entwurfsberatung, Auslegungsbeschluss -

6. Anderung des Bebauungsplanes 47 "Businesspark Tornesch”
15 - Abwagung zur frihzeitigen Behdrden- und Offentlichkeitsbeteili- VO/18/280
gung, Entwurfsberatung, Auslegungsbeschluss -

Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach Maligabe der Beschlussfassung durch
den Ausschuss voraussichtlich nichtéffentlich beraten.

16 Nichtoffentlicher Bericht der Verwaltung VO/18/285
17 Anfragen von Ausschussmitgliedern

18 Ausubung des gemeindlichen Vorkaufsrechts

19 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

20 Grundstuicksangelegenheiten

Mit freundlichen GriiRen

gez. Henry Stimer
Vorsitzender

Einladung BA 18/33 Seite: 2/2
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TOP 5

STADT | TORNESCH

Mitteilungsvorlage Vorlage-Nr: VO/18/282
Status: offentlich
Datum: 14.11.2018

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Rene Goetze
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: René Goetze

Bericht der Verwaltung

Beratungsfolge:
Datum Gremium

03.12.2018  Bau- und Planungsausschuss

Fahrradgarage

Die Stadt Tornesch hat bei der Metropolregion Hamburg einen Antrag auf Forderung fir den
Umbau der Fahrradgarage aus dem Forderfond Nord gestellt. Beantragt ist die Ubernahme
von bis zu 50% des verbleibenden Eigenanteils. Der Lenkungsausschuss der Metropolregi-
on tagt am 07.12.2018 und wird dann Uber den Antrag beraten. Fur den Fall einer Zuschuss-
gewahrung wirde der verbleibende Eigenanteil der Stadt nach Abzug aller Férderungen bei
12,5% liegen. Die Nah SH wurde Uber den zusatzlichen Foérderantrag und daraus ggf. zu
erwartenden Verzdégerungen informiert. Parallel hierzu wird die Ausschreibung vorbereitet.

Forderprojekt Veloroute Tornesch-Uetersen mit Bike+Ride

Die Stadt Uetersen hat einer gemeinsamen Antragstellung ebenfalls zugestimmt. Der Antrag
in der zweiten Antragsstufe wurde rechtzeitig am 15.11.2018 mit der Stadt Uetersen einge-
reicht.

BaumaBRnahme An der Kirche
Die Arbeiten verlaufen planmafig.

Brucke Ortbrookgraben KreisstraRe 22

Die Stadt Uetersen berat im Rahmen der Bauausschusssitzung am 29.11.2018 Uber eine
mogliche finanzielle Beteiligung an der Einrichtung einer Behelfsbricke. Ggf. kann zur Sit-
zung des Bau- und Planungsausschusses bereits ein mundlicher Bericht Uber das Ergebnis
erfolgen.

Briicke Ortbrookgraben Kleine Twiete

Die Sperrung der Uberfahrt Gber die Briicke fiir den landwirtschaftlichen Verkehr wurde mitt-
lerweile eingerichtet. Umso mehr ist eine Lésung fiir die Uberfahrt des landwirtschaftlichen
Verkehrs Uber die Bricke auf der K22 (neben dem Radverkehr) erstrebenswert. In Kirze
wird auRerdem durch die Stadt Uetersen ein Brickengelénder errichtet werden (Vorgabe aus
Prufbericht).

Kita Seepferdchen
Die Arbeiten verlaufen planmafig.

Tornesch am See - Investorenauswahl
Der Hauptausschuss hat in nichtoffentlicher Sitzung dem Abschluss eines Kaufvertrages mit

Vorlage VO/18/282 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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TOP 5

dem ausgewahlten Bewerber flr das Baufeld B zugestimmt. Eine Verdffentlichung der Pla-
nungen soll nach erfolgreichem Vertragsabschluss erfolgen.

Fur die Vermarktungseinheit 1 (Baufelder A, B und C) wurden, wie zuletzt berichtet, erste
Gesprache mit den bisher an der Planung interessierten Investoren durchgefiihrt und die
vom Bau- und Planungsausschuss beschlossene Konzeption vorgestellt. Mehrere Investoren
haben die Uberarbeiteten Planungen als positiv bewertet und grundsatzliches Interesse be-
kundet. Es ist davon auszugehen, dass nach Uberarbeitung der Planungen nunmehr ad-
aquate Angebote fir die Vermarktungseinheit 1 eingehen werden. Nach Ricksprache mit
dem Ausschussvorsitzenden wird eine Beratung etwaiger Angebote in der Ausschusssitzung
am 21.01.2018 angestrebt.

Sanierung der Schmutz- und Regenwasserkanalisation in der Ahrenloher Strale
Die Arbeiten verlaufen planmaRig.

Trinkwasserleitung Esinger Strae
Die Arbeiten wurden abgeschlossen.

Rost an Treppenstufen an der Bahnhofsbriicke

Nach Prufung durch eine entsprechende Fachfirma sind die unansehnlichen Rostfahnen an
den Treppenstufen ausschliellich ein optisches Problem.

Noch in diesem Jahr sollen im Turm 1 (Edekaseite) am ersten Treppenlauf im EG Probestu-
fen wie nachfolgend beschrieben probeweise behandelt werden. Nach der aktuellen Witte-
rungsperiode ist dann Uber das Ergebnis und eine Fortflihrung der optischen Sanierung zu
entscheiden. Das Treppenhaus wird flr die aktuellen Arbeiten gesperrt werden mussen. Eine
entsprechende Vorankundigung wird verwaltungsseitig vorbereitet.

Vorgesehener Ablauf:

Grindliche Reinigung der Stufen - auch mit Hilfe eines Rostentferners, mechanische Prifung
der Stufen auf mdgliche Fehlstellen, bei Feststellung von Fehlstellen ist eine herkémmliche
Betoninstandsetzung erforderlich, danach Behebung der eigentlichen Schwachstelle - Uber-
arbeitung der Fuge zwischen Beschichtung und Kantenschutzprofil durch Herstellung einer
Kunstharzversiegelung auf der Trittstufe und danach gilt es zu entscheiden, ob man die vor-
handene Beschichtung komplett oder partiell Gberarbeitet.

gez.
Sabine Kahlert
Blrgermeisterin

Anlage/n:
Beschlussumsetzungstabelle

Vorlage VO/18/282 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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TOP 7

STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/18/226-1
Status: offentlich
Datum: 12.11.2018

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Karen Rdseke
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Karen Roseke

Ausbau des Feldweges zw. Kleiner Twiete und RRB Ohrtbrooksgra-
ben

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.12.2018  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Der Bau- und Planungsausschuss hat in der letzten Sitzung am 29.10.2018 die Verwaltung
beauftragt einen neuen Vorschlag mit guinstigerem Preis zu erarbeiten und diesen dann an-
hand einer neuen Vorlage vorzustellen.

Die fachgerechte Ausfihrung wirde wie in der Vorlage VO/18/226 beschrieben ca. 52.000
Euro kosten.

Eine kostenglinstigere Variante ist, auf die Rasenkanten und den frostsicheren Aufbau zu
verzichten. Die vorh. Wegetrasse wiurde profiliert und eine 5 cm starke wassergebundene
Deckschicht erhalten. Lediglich im Bereich des kleinen Waldstiickes (ca. 65 m) wirde eine
Frostschutzschicht sowie ungebundene Tragschicht zur Verbesserung des weichen Unter-
grundes eingebaut werden. Bei dieser Variante wirde die ausfiihrende Firma auf Grund des
Fehlens eines frostsicheren Aufbaus die Gewahrleistung fur die Arbeiten ablehnen.

Die Kosten sind auf 17.000 Euro (incl. Ing-Honorar) geschatzt worden.

Prifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt
2. Kinder- und Jugendbeteiligung

entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: ja |:| nein

Die Malinahme/Aufgabe ist: vollstandig eigenfinanziert
. teilweise gegenfinanziert
. vollstédndig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: |:| Stellenmehrbedarf |:| Stellenminderbedarf

Vorlage VO/18/226-1 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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TOP 7

. héhere Dotierung \:’ Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja nein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: I:Ija nein

Produkt/e:
Ertrige/Aufwendungen 510E1U7R 2018 [ 2019 [2020 [2021 [ 2022ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen®: 17 000 €
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.

Investition/Investitionsforderung |-
in EUR

Einzahlungen
Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten [ 2017 [ 2018 [2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge

* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)
Der Bau- und Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung mit der Durchfihrung der be-
schriebenen Baumaflinahme im Wert von ca. 17.000 Euro.

gez.
Sabine Kahlert
Blrgermeisterin

Anlage/n:
keine

Vorlage VO/18/226-1 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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TOP 8

STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/18/270
Status: offentlich
Datum: 12.11.2018

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Karen Rdseke
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Karen Roseke

Wirtschaftswegeunterhaltung 2019

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.12.2018  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Auf Grundlage der bevorstehenden Strallenbauarbeiten auf der L 110 — Ahrenloher Stralie
kénnen keine groRen UnterhaltungsmalRnahmen vom Wirtschaftswege-Programm durchge-
fuhrt werden. Die Strecken werden als Ausweichstrecken fir Anwohner und Anlieger beno-
tigt.

Um dennoch Unterhaltungsmaflinahmen im Jahr 2019 an den Wirtschaftswegen durch zufuh-
ren, sollen die unbefestigten Wege (z.B. Surdeweg, Loheisterweg (bis Kummerfelder Weg),
Neuendeicherweg (beim Bahnibergang)) profiliert werden sowie an Betonspurbahnen (z.B.
Am Wohld) die Bankette ausgebessert werden.

Fir die Folgejahre ab 2020 sollte dann wieder am Wirtschaftswege-Programm mit Erarbei-
tung der Prioritaten weiter gearbeitet werden.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt
2. Kinder- und Jugendbeteiligung

entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: ja |:| nein

Die Malinahme/Aufgabe ist: | X | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
| hohere Dotierung Niedrigere Dotierung
| X | Keine Auswirkungen

Vorlage VO/18/270 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprifung durchgefihrt:
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor:

TOP 8

[ Jia
[ i

nein
nein

Produkt/e:

Ertrage/Aufwendungen

2017 [ 2018 | 2019

2020 | 2021 | 2022 ff.

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™:

Aufwendungen™:

90 000 €

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsférderung

2017 | 2018 | 2019

2020 | 2021 | 2022 ff.

in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrdge (z.B. Auflésung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten

2017 | 2018 | 2019

2020 | 2021 | 2022 ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgfaltig zu schatzen)

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™

Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

Der Bau- und Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung mit der Umsetzung der o.g.
Wirtschaftswegeunterhaltung fur 2019.

gez.
Sabine Kahlert
Blrgermeisterin

Anlage/n:
keine

Vorlage VO/18/270 der Stadt Tornesch
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TOP 9

STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/18/271
Status: offentlich
Datum: 07.11.2018

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Karen Rdseke
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Karen Roseke

StraBenunterhaltung 2019 - Deckensanierung in der PommernstraRe

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.12.2018  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Auf Grundlage der bevorstehenden BaumalRnahmen in Tornesch wird vorgeschlagen, eine
Deckensanierung in der Pommernstraflie von der WilhelmstralRe bis zum Wendehammer bei
den Containern durchzufihren. Fur die MalRnahme wirde die vorh. Asphaltdecke abgefrast,
Ausbesserungen an Bordsteinen und Ablaufen vorgenommen sowie eine neue Asphaltdecke
aufgebracht werden.

Die Kosten sind durch ein Ingenieurbiro auf 275.000 Euro brutto incl. Ingenieurhonorar ge-
schatzt worden.

Die Haushaltsmittel sind unter dem Produkt-Konto 541.000/522.150 im Haushalt 2019 einge-
plant worden.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
Entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: ja |:| nein

Die Malinahme/Aufgabe ist: | X | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
| hohere Dotierung Niedrigere Dotierung
| X | Keine Auswirkungen

Vorlage VO/18/271 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprifung durchgefihrt:
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor:

TOP 9

[ Jia
[ i

nein
nein

Produkt/e:

Ertrage/Aufwendungen

2017 [ 2018 | 2019

2020 | 2021 | 2022 ff.

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™:

Aufwendungen™:

275000 €

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsférderung

2017 | 2018 | 2019

2020 | 2021 | 2022 ff.

in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrdge (z.B. Auflésung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten

2017 | 2018 | 2019

2020 | 2021 | 2022 ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgfaltig zu schatzen)

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™

Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

Der Bau- und Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung mit der Durchfihrung der o.g.
Deckensanierung in der Pommernstralie.

gez.
Sabine Kahlert
Blrgermeisterin

Anlageln:
Ubersichtsplan

Vorlage VO/18/271 der Stadt Tornesch
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Datenauszug

Stadt Tornesch
Wittstocker Stralle 7
Frau Riseke 25436 Tomasch

Emstelungsdatum 26 09.2018 WO aviicter Kae i sag
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/18/277
Status: offentlich
Datum: 13.11.2018

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Karen Rdseke
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Karen Roseke

Unterhaltung von Geh- und Radwegen - Vorplatz "Kleiner Friedrich"

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.12.2018  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

In der letzten Bau- und Planungsausschusssitzung am 29.10.2018 ist auf die Entwasse-
rungssituation des Vorplatzes vom ,Kleiner Friedrich® (AWO-Pflegeheim) durch Frau Dr.
Dorn aufmerksam gemacht worden.

Um die Entwasserung des Vorplatzes zu verbessern und somit den tiefer liegenden Geh-
und Radweg vor Oberflachenwasser und Sandsedimentationen zu schutzen, sollte an Stelle
des Rasenbordes ein Tiefbord auf ca. 35 Meter gesetzt werden. Dieser erhalt eine vorste-
hende Kante an der das Oberflachenwasser zu Abldufen gefuhrt wird. Die Abldufe und An-
schlussleitungen missen neu eingebaut werden. Die Anschlussméglichkeiten sind vorhan-
den.

Die Kosten der MaRnahme von geschatzt 17.000 Euro (incl. Ing-Honorar) sind in der Haus-
haltsanmeldung fur 2019 im Produkt/Konto 541.000/522.154 - Unterhaltung der Geh- und
Radwege nicht bericksichtigt worden.

Prifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt
2. Kinder- und Jugendbeteiligung

entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: ja |:| nein

Die Malinahme/Aufgabe ist: | X | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstédndig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
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Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgeflhrt:
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor:

[ Jia
[ Jia

TOP 10

nein
nein

Produkt/e:

Ertrage/Aufwendungen

2017

| 2018

| 2019

| 2020

| 2021

| 2022 ff.

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrdge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™:

Aufwendungen*:

17.000 €

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsforderung

2017

| 2018

| 2019

| 2020

| 2021

| 2022 ff.

in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten

2017

| 2018

| 2019

| 2020

| 2021

| 2022 ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen)

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™:

Aufwendungen™:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

Der Bau- und Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung mit der Durchfihrung der o.g.

MalRnahme.

gez.
Sabine Kahlert
Birgermeisterin

Anlage/n:
keine
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/18/274
Status: offentlich
Datum: 09.11.2018

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Rene’Goetze
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Sylvia Kéhn

Erneuerung der Fahrradstellplatzanlage Alte Ahrenloher Strae

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.12.2018  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 22.08.2016 die Verwaltung be-
auftragt, die Planung zur Aufbereitung der Fahrradabstellanlage an der Alten Ahrenloher
Stralle aufzunehmen. Ziel der MalRinahme sollte es sein in 2017 witterungsgeschutzte Ab-
stellflachen fur Fahrrader zu schaffen, die gleichzeitig ein hohes Gefuhl von Sicherheit durch
offene und durchsichtige Gestaltung geben.

Bei der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass sich das Grundstuck im Eigentum der
Deutschen Bahn befindet. Mit der Planung wurde erst begonnen, nachdem seitens der Bahn
die Aussage getatigt wurde, dass grundsatzlich nichts gegen eine weitere Nutzung spricht.
Die Zusage seitens der Bahn erfolgt aber erst, wenn eine detaillierte Planung vorliegt.

Auf dem Gelande befinden sich derzeit 3 Fahrradstander mit jeweils 18 Einstellmoglichkei-
ten. Das Gelande ist zur Bahn hin durch einen Larmschutzwall vom Bahnsteig abgetrennt
und durch eine Zuwegung (Treppenaufstieg) direkt zum Bahnsteig angebunden. Eine barrie-
refreie Anbindung ist direkt von der Alten Ahrenloher Stral3e vorhanden.

Fir die Uberdachung wurde das B+R Modulbausystem der Nahverkehrsverbund Schleswig-
Holstein GmbH (NAH.SH) gewahlt (Anlage 3). Das Bausystem sieht Module mit unterschied-
lichen Abmessungen in der Lange und / oder Breite sowie einem Dachliberstand vor. Auf-
grund des zu Verfigung stehenden Platzes wurde ein Modul mit einer Breite von 6,0 m ge-
wahlt. Hier lassen sich zwei Reihen von ca. 1,0 m langen Fahrrad-Anlehnbigeln in Schrag-
aufstellung und einer Fahrgasse von 2,0 m unterbringen. Die Abstande der Blgel betragen
1,0 m damit eine beidseitige Nutzung gewabhrleistet ist.

Es ist vorgesehen die Hinterseite des Moduls mit einer Rickwand aus farbigem Lochblech
und an den Seitenwanden nur Rankgitter ohne Bepflanzung anzubringen. Die Farbe der
Lochbleche, der Haupttrager und der Rankgitter soll analog der Fahrradabstellanlage Ham-
burger Stral3e erfolgen.

Die Befestigung der Stellplatzanlage erfolgt mit Pflaster ohne Fase. Um eine eindeutige Fih-
rung zu erzielen, sollen die Wegefuhrung und die Abstellflachen unterschiedlicher Farbe er-
halten.
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Fir eine ausreichende Beleuchtung soll die Anlage mit Poller-Leuchten und eingelassenen
LED-Leuchten mit Bewegungsmelder in den Dachbalken der Uberdachung ausgestattet wer-
den.

Zur optischen Gestaltung der Anlage ist geplant, die Weide im Eingangsbereich mit einer
Rundbank zu versehen und die vorhandene Grunflache durch ein Pflanzbeet zu ersetzen.
Die beiden aufgestellten Varianten unterscheiden sich im Wesentlichen durch die Anzahl der
Fahrradstellplatze. Der Bedarf an Fahrradabstellplatzen wird mit mind. 75 Fahrradern ange-
setzt, da in der ndheren Umgebung an allen geeigneten Platzen Fahrrader abgestellt wer-
den.

Die Verwaltung hat daraufhin zwei Varianten entwickelt. Die Variante 1 umfasst den Bau der
Fahrradabstellanlage auf der derzeit genutzten Flache und ist in der Anlage 1 dargestellt. Die
Variante 2 sieht eine VergrofRerung der nutzbaren Flache fir die Fahrradstellplatzanlage vor
und ist in der Anlage 2 dargestellt.

Die Variante 1 sieht die Errichtung der Fahrradabstellanlage auf der derzeit genutzten Flache
vor. Es kdénnen insgesamt 42 Stellplatze errichtet werden. Dies entspricht weniger Abstell-
moglichkeiten als derzeit vorhanden. Nach einer Kostenberechnung ist mit Baukosten incl.
Ingenieurhonorar in Héhe von rd. 175.000,00 Euro zu rechnen.

Die Variante 2 sieht die Verdopplung der Flache vor. Es kdnnen insgesamt 89 Stellplatze
errichtet werden. Nach einer Kostenberechnung ist mit Baukosten incl. Ingenieurhonorar in
Hohe von rd. 282.000,00 Euro zu rechnen.

Es ist geplant Fordermittel bei der NAH.SH und der Metropolregion Hamburg zu beantragen.
Die maximale Forderquote bei der NAH.SH betragt 75 % der zuwendungsfahigen Kosten
und bei der Metropolregion Hamburg bis zu 50% der zuwendungsfahigen Kosten.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: ja D nein

Die Malinahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
| x_|teilweise gegenfinanziert
vollstédndig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
| hdhere Dotierung Niedrigere Dotierung
| X_| Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:lja nein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:|ja Nein
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Produkt/e:

Ertrage/Aufwendungen

2017

| 2018

12019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™:

Aufwendungen*:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsférderung iongR ‘ 2018 ‘ 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 ff.
Einzahlungen

Auszahlungen 282.000

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflssung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 | 2019 [2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen) in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™:

Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

Der Bau- und Planungssauschuss stimmt der Planung der Fahrradstellplatzanlage in der
Variante 2 zu und beauftragt die Verwaltung eine Nutzungsvereinbarung mit der Deutschen

Bahn abzuschlief3en.

Parallel ist bei der NAH.SH und dem Fdérderfond der Metropolregion Hamburg jeweils ein

Antrag

gez.
Sabine Kahlert
Blrgermeisterin

Anlage/n:

Anlage 1 Lageplan Fahrradstellplatzanlage Variante 1
Anlage 2 Lageplan Fahrradstellplatzanlage Variante 2

Anlage 3 Modulbausystem NAH.SH
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B+R-Modulsystem

fiir Schleswig-Holstein

Visualisierung des Designs durch Erster Prototyp auf dem Werkhof des
die Tricon AG Herstellers Kienzler Stadtmobilar

Material:

- Stahltrager: Antrazitgrau pulverbeschichtet

- Dachkonstruktion: Holztrager (Lerche) und
Alusandwichplatten

- Fassadenelemente: Lochblech in SH-Blau

Ansicht bei Nacht:
Beleuchtung und Transparenz der Fassade in Lochblech
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/18/279
Status: offentlich
Datum: 13.11.2018

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Oliver Kath
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Oliver Kath

46. F-Plananderung "Nordlich Pinneberger StraBe"

- Abwiagung zur friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteili-
gung, Auslegungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.12.2018  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Bau- und Planungsausschuss zu-
letzt am 05.09.2016 beraten, damals erfolgten der Aufstellungsbeschluss und die Freigabe
zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung. Diese haben zwischenzeitlich
stattgefunden. Die eingegangenen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind in
der Abwagungstabelle vom 14.11.2018 zusammengefasst. Im Parallelverfahren lauft das
Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 90 (VO/18/278).

Gegenuber dem Planungsstand zur frihzeitigen Beteiligung und der Darstellung einer ge-
mischten Bauflache ist nun die Anpassung zu einer gewerblichen Bauflache erfolgt.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:|ja |:| nein

Vorlage VO/18/279 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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Die Malinahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstédndig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: I:Ija I:I nein

Produkt/e:

Ertrige/Aufwendungen ﬁOI;IUYR 2018 [ 2019 [2020 [2021 [ 2022ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrége
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen®:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.

Investition/Investitionsforderung |-
in EUR

Einzahlungen
Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 [2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrdge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage*:

Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

1. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen werden geman
Zusammenstellung des beauftragten Planungsbiros vom 14.11.2018 geprift. Die Zu-
sammenstellung vom 14.11.2018 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Die Burger-
meisterin wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von
diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Vorlage VO/18/279 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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2. Der Entwurf und die Begriindung der 46. Anderung des Flachennutzungsplans ,Nérd-
lich Pinneberger Stral3e” fur das Gebiet sudlich der Stralle Kreyhorn und norddstlich
der Pinneberger Stralle in einer Tiefe von ca. von ca. 100 m auf einer Lange von ca.
90 m, werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen. Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez.
Sabine Kahlert
Blrgermeisterin

Anlage/n:
Planzeichnung

Begrindung
Abwagung zur frihzeitigen Beteiligung

Vorlage VO/18/279 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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Stadt Tornesch

46. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planzeichnung - Entwurf
Maf3stab 1:5000

7

MD

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Gemischte Bauflachen
M (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvO)

ﬂ:m Gewerbliche Bauflachen
1l (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

2. Sonstige Planzeichen

]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Flachennutzungsplananderung

MD

Stadt Tornesch

46. Anderung des

Flachennutzungsplanes

Entwurf der Planzeichnung
MaRstab 1:5000
TOR18001 . gez: An . Stand: 13.11.2018

dn 5 stadtplanung

nen . entwickeln . gestalten

Hindenburgdamm 98 . 25421 . Pinneberg
buero@dn-stadtplanung.de . Tel. (04101) 852 15 72
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STADT
TORNESCH

46. ANDERUNG DES F-PLAN

"Kreyhorn/Pinneberger StralRe"

BEGRUNDUNG

STAND: ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Stand: 14.11.2018
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Begriindung zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tornesch

Stadt Tornesch

TOP 12

Seite 2

46. Anderung des Flachennutzungsplanes "Kreyhorn/Pinneberger Stral3e"

fur das Gebiet sudlich der Straf3e "Kreyhorn" und nordoéstlich der ,Pinneberger Stral3e” (L107)
in einer Tiefe von 100 m, auf einer L&nge von ca. 90 m und fir die Bebauung nordlich der

StralRe ,Kreyhorn*

Auftraggeber:

Stadt Tornesch

- Die Burgermeisterin -
Wittstocker Stral3e 7
25436 Tornesch

Auftragnehmer:

dn 5 stadtplanung

Hindenburgdamm 98 . 25421 Pinneberg

Tel.: (04101) 852 15 72
Fax: (04101) 852 15 73
E-Mail: buero@dn-stadtplanung.de
Internet: www.dn-stadtplanung.de

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Anne Nachtmann
Dipl.-Ing. Dorle Danne

4 (1) BauGB | 4 (2) BauGB

3 (2) BauGB

TOB-BETEILIGUNG

AUSLEGUNG ABSCHL. BESCHLUSS INKRAFTTRETEN
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Begriindung zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tornesch Seite 4

1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 0,9 ha groRe Anderungsbereich liegt im siidostlichen Stadtrandgebiet von Tornesch.
Das Areal befindet sich zwischen der StraRe Kreyhorn, einschlie3lich der Bebauung ndérdlich
der StralRe Kreyhorn, und der Pinneberger StraRe (LandesstraRe 107). Der Anderungsbereich
wird begrenzt:

e im Nordosten durch die StraRe Kreyhorn und landwirtschaftlich genutzte Flachen,

e im Siudosten durch die Pinneberger StraRe (Landesstral3e 107) mit angrenzender Be-
bauung,

¢ im Nordwesten sowie im Sudwesten ebenso durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Am siidwestlichen Rand wird das Plangebiet durch einen Knick begrenzt.

Beim Geltungsbereich handelt es sich um das Gelénde eines ehemaligen Sagewerkes in ei-
nem von gemischter Bebauung gepragten Bereichs am Ortsrand Esingens, dessen gewerbli-
che Folgenutzung durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erleichtert und stadtebaulich
geordnet werden soll. Das Plangebiet ist derzeit mit mehreren Geb&auden bebaut. In der Um-
gebung sind Wohnbebauung, gewerbliche Nutzungen (z.B. Bonbonfabrik, Autohandler) sowie
landwirtschaftliche Nutzungen und Baumschulen anzutreffen.

Zudem wurde die Bebauung nérdlich der Stral3e Kreyhorn in den Geltungsbereich einbezogen
und soll im Flachennutzungsplan bestandsabdeckend als gemischte Bauflache ausgewiesen
werden. Die Bebauung ist derzeit als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Abbildung 1 - Luftbild mit Anderungsbereich

TOR17003_11006_Begrindung_FP.docx
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Begriindung zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tornesch Seite 5

2 Planungsanlass und Planungsziele

Der Anderungsbereich befindet sich derzeit im AuRenbereich gem. § 35 BauGB der Stadt Tor-
nesch. Im Au3enbereich sind mit Ausnahmen nur privilegierte Nutzungen zulassig, was die
Nachnutzung durch ein Folgeunternehmen, z.B. einen Handwerksbetrieb erschwert. Durch die
Darstellung als gewerbliche Bauflache sollen die Nachnutzungsmdglichkeiten in der Hinsicht
neugeordnet werden, dass Gewerbebetriebe zulassig sind. Die Darstellung im Flachennut-
zungsplan fir die Bebauung ndrdlich des Kreyhorns wird dem Bestand entsprechend ange-
passt.

Planungsziel der 46. F-Plananderung ist daher die Vereinfachung der planungsrechtlichen Zu-
lassigkeit von Bauvorhaben zur Wieder- bzw. Weiternutzung der erhaltenswerten Bausub-
stanz sowie die planungsrechtliche Absicherung der Bestandbebauung ndrdlich der Stral3e
Kreyhorn. Ausgewiesen werden soll ein gewerbliche Bauflache bzw. eine gemischte Baufla-
che.

Der Anderungsbereich wurde im Rahmen der Kreisbereisung zwischen Stadt, Landkreis und
Landesplanung thematisiert und die Darstellung als gewerbliche Bauflache forciert.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 90 aufgestellt, der fir die Flache stdlich der
StraBe Kreyhorn ein Gewerbegebiet festsetzt. Eine Uberplanung der gemischten Bauflache
nordlich der StralRe erfolgt nicht.

TOR17003_11006_Begrindung_FP.docx
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Begriindung zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tornesch Seite 6

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Regionalplan

Die Stadt Tornesch gehort zum Kreis Pinneberg im Planungsraum | / Schleswig-Holstein Sid.
Der Regionalplan stellt dar, dass Tornesch im Ordnungsraum um Hamburg liegt, in dem sich
die weitere Entwicklung des Ordnungskonzepts entlang von Siedlungsachsen vollziehen soll.

Die Stadt Tornesch ist als Stadtrandkern Il. Ordnung ausgewiesen. Zu den Stadtrandkernen
wird Folgendes ausgefuhrt: "Die zentralen Orte einschlielich der Stadtrandkerne sind
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine voraus-
schauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Aus-
weisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden. (...)"
(5.1 Z (7)). Die angestrebte Ausweisung steht der Raumordnung somit nicht entgegen.

el R e i s N WP
: a3\ sy &5 _'\‘um-_"j& . = - N\ S
it “‘“ﬂ:—.m}r.ﬂ;.g "~ o e k8 e
-'.'I._—'r : .:"ll - -
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Abbildung 2 - Auszug aus dem Regionalplan
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Begriindung zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tornesch Seite 7

3.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im wirksamen Fléachen-
nutzungsplan der Stadt Tornesch ist der Geltungsbereich bisher zum Teil als landwirtschaftli-
che Flache zum Teil als Dorfgebiet ausgewiesen. Ein (unmalf3stéablicher) Ausschnitt lasst das
zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.

CAIESL S ,,/ 9 x_. A ‘,A.;'A.
SIRSESKS |
¥ E w) =

-
S Dtaled
DL | -

4

Abbildung 3 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Voraussetzung fiir den Bebauungsplan Nr. 90 ist eine Anderung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes. Zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird gem. 8 8 Abs. 3 Baugesetzbuch im
Parallelverfahren die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Planungsziel ist
die Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Bereich des Geltungsbereiches des B-Plans
Nr. 90.

Die 46. FNP-Anderung umfasst einen ca. 0,9 ha groRen Geltungsbereich, der nicht deckungs-
gleich mit dem Plangebiet des B-Plans 90 ist. Die Gebaude ndrdlich der Stral3e Kreyhorn wer-
den ebenfalls bestandsabdeckend mit einer gemischten Bauflache tberplant. Bisher sind sie
als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen, was nicht mehr dem Bestand entspricht.

3.3 Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan ist fur den Geltungsbereich nicht vorhanden. Der Bebauungsplan Nr. 90
wird jedoch im Parallelverfahren fir den Bereich der gewerblichen Bebauung aufgestellt.

TOR17003_11006_Begrindung_FP.docx
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Begriindung zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tornesch Seite 8

4  Stadtebauliche Darstellungen

Die Konzeption und Planungsziele zur Wahl der Geltungsbereiche und zur kiinftigen Auswei-
sung sind in den Kapiteln 2 Planungsanlass und Planungsziele und Kapitel 3.2 Flachennut-
zungsplan erlautert. In den beiden Teilflachen werden die nachfolgenden Darstellungen aus-
gewiesen.

Um im Bebauungsplan Nr. 90 ein Gewerbegebiet entwickeln zu kénnen, wird der Teilbereich
sudlich der Stral3e Kreyhorn als gewerbliche Bauflache dargestellt. Im Bebauungsplan Nr. 90
wird darauf ein Gewerbegebiet entwickelt. Die zulassigen Nutzungen ergeben sich damit aus
§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich stérenden Gewer-
bebetrieben. Andere Nutzungen (insbesondere das Wohnen) sind nur ausnahmsweise zulas-
sig. Die Ausweisung entspricht der anfangs erwdhnten Zielsetzung, ortsansassigen und orts-
angemessenen Gewerbebetreibenden Flachen vorzuhalten und diese an die Gemeinde zu
binden.

Nordlich der Stra3e Kreyhorn wird die Bestandsbebauung als gemischte Bauflache ausgewie-
sen. Eine Uberplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 90 erfolgt nicht, da die Flachen bereits
bebaut sind.

Die Einzelheiten der baulichen Nutzung werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geklart. Weitere Darstellungen, als die nachfolgend genannten, insbesondere zum Mal3 der
baulichen Nutzung sind nicht erforderlich. Auch Festsetzungen zur Begriinung des Plangebie-
tes und zum Schutz des Knicks sind Teil der verbindlichen Bauleitplanung.

5 Schallschutz

5.1 Allgemeines

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90 wurden die zu
erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.
Das Gutachten ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 90, die Ergebnisse wurden in
Form von Festsetzungen in die verbindliche Bauleitplanung aufgenommen.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Giblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte gemal3 Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®,
wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann
sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der
16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm,
so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

5.2 Gewerbelarm

Zum Schutz der nachstgelegenen, maf3geblichen schutzenswerten Nutzung vor Gewerbelar-
mimmissionen aus dem Plangeltungsbereich wurden die Beurteilungspegel an den mafige-

benden Immissionsorten aufRerhalb des Plangeltungsbereichs tags ermittelt. Im Nachtzeit-
raum findet auf dem Grundstuck kein Betrieb statt.

TOR17003_11006_Begrindung_FP.docx
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Begriindung zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tornesch Seite 9

Die Betriebe wurden gemald den Angaben der Betreiber berlcksichtigt. Hierzu wurden die
hervorgerufenen Gerduschimmissionen nach den Kriterien der TA Larm ermittelt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass an der vorhandenen Bebauung der geltende Immis-
sionsrichtwert fur Dorfgebiete (dies entspricht auch den Werten eines Mischgebietes) von 60
dB(A) tags eingehalten wird. Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den
Anforderungen der TA L&rm entsprochen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung und die Betriebe grundsatz-
lich mit dem Schutz der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung vertraglich sind.

5.3 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm aus den maf3geblichen Stral3enabschnitten
berucksichtigt. Die StralRenverkehrsbelastungen wurden dem Verkehrsentwicklungsplan der
Stadt Tornesch [21] entnommen. Die maf3geblichen Lkw-Anteile (Kfz mit mehr als 2,8 t zulas-
sigem Gesamtgewicht, p) wurden gemaf? RLS-90 berticksichtigt. Zur Hochrechnung auf den
Prognosehorizont 2030/35 wurde eine allgemeine Verkehrssteigerung von etwa 0,5 Prozent-
punkten pro Jahr bertcksichtigt (Hochrechnungsfaktor: 1,2).

Die Verkehrsbelastungen fir den Schienenverkehr (Prognosehorizont 2025) wurden von der
von der Deutschen Bahn AG, Vorstandsressort Technik und Umwelt zur Verfligung gestellt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS- 90
und gemal Anlage 2 (zu § 4) der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da
aufgrund der bisherigen Nutzung und der vorliegenden Verkehrsbelastung auf den umliegen-
den StralRenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen Stral3enverkehr
zu rechnen ist.

Es zeigt sich, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches auf den Baugrenzen im stralRenna-
hen Bereich Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 70 dB(A) tags und 61 dB(A)
nachts zu erwarten sind. Der Orientierungswert fur Gewerbegebiet von 65 dB(A) tags wird
teilweise Uberschritten, der Orientierungswert von 55 dB(A) nachts wird nicht eingehalten. Der
Immissionsgrenzwert fir Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags wird bis zu einem Abstand von
29 m, gemessen von der StralRenmitte der Pinneberger Stral3e, Uberschritten und der Immis-
sionsgrenzwert von 54 dB(A) nachts wird innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht eingehal-
ten.

SchutzmalRnahmen in Form von aktivem La&rmschutz entlang der Pinneberger Strale zum
Schutz ebenerdiger Aul3enwohnbereiche in Richtung der Pinneberger Stral3e sind aus Bele-
genheitsgriinden und der ErschlielBung des Betriebsgrundstiickes nicht méglich und fir Ge-
werbegebiete in der Regel auch nicht angemessen. Mit einer aktiven LArmschutzmal3nahme
von 3,0 m Hohe entlang der Pinneberger Strale ware es moglich, dahinter ebenerdige Au-
Renwohnbereiche frei anzuordnen.

Aktive LarmschutzmalRnahmen kénnen zudem ausschliel3lich innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches errichtet werden. Uber den Plangeltungsbereich hinaus ist eine Verlangerung in Rich-
tung Nordwesten aufgrund der Einmindung in die Straf3e Kreyhorn und in Richtung Siden
aufgrund von Belegenheitsgriinden nicht méglich. Zudem wére die ErschlieRung dann nicht
mehr tUber die Pinneberger Stral’e moglich. Auf eine Umsetzung aktiver Schallschutzmafinah-
men wird daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Plangeltungsbereiches kdnnen auf-
grund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen
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auf die larmabgewandte Seite), Abriicken der Baugrenze oder passiven Schallschutz geschaf-
fen werden.

Gemal3 DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen vor von auf3en eindringenden Gerauschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt tber die mafl3geblichen Aul3enlarmpegel
gemalR DIN 4109. Die maligeblichen AuRenlarmpegel sind in der Abbildung 1 fir schutzbe-
durftige Raume und in Abbildung 2 fir Raume, die tberwiegend zum Schlafen genutzt werden,
dargestellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem maf3geblichen AuRenlarmpegel von > 70 dB(A)
mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zusétzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Aus-
bauten fur zum Schlafen genutzte Raume schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik ent-
sprechende Weise sichergestellt werden kann.

Bei der Beurteilung von Aulienwohnbereichen lasst sich festhalten, dass innerhalb maglicher
AulRenwohnbereiche in Richtung der Pinneberger Stral3e bis zu einem Abstand von bis zu
14 m, gemessen von der Stralenmitte, der Orientierungswert fur Gewebegebiete von 65
dB(A) um mehr als 3 dB(A) tiberschritten wird.

In den von Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) um
mehr als 3 dB(A) betroffenen Bereichen sind Aul3enwohnbereiche wie Terrassen, Balkone,
Loggien und Dachterrassen nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der larmabgewand-
ten Seite der Gebaude zulassig. In diesen Bereichen sind geplante AuRenwohnbereiche aus-
nahmsweise zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in
der Mitte des jeweiligen Aulzenwohnbereichs der Orientierungswert von 65 dB(A) fur Gewer-
begebiete um nicht mehr als 3 dB(A) tberschritten wird.

5.4 Auswirkungen auf die Planung
Gemal der oben zuvor getroffenen Aussagen wurden die folgenden textlichen Festsetzungen
in den Bebauungsplan Nr. 90 aufgenommen:

e Zum Schutz der Wohn- und Buironutzungen werden die maf3geblichen AulRenlarmpe-
gel geman DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen 1
und 2 festgesetzt. Die Abbildung 2 gilt ausschlief3lich fir RAume, die Giberwiegend zum
Schlafen genutzt werden.
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Abbildung 5 - maRgeblicher AuRRenlarmpegel fiir RdGume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt

werden
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Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Geb&udes in den nicht nur vo-
ribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforde-
rungen an das resultierende Schalldamm-Mal3 gemaf DIN 4109 (Januar 2018) zu er-
mitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Au-
Renbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
(Januar 2018) nachzuweisen.

e Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und
Ausbauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an
das resultierende Schalldammmald gemaf den ermittelten mafigeblichen Aul3enlarm-
pegeln nach DIN 4109 erfillt werden.

o Befestigte Aul3enwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind im Gewer-
begebiet bis zu einem Abstand von 14 m, gemessen von der StralRenmitte der Pinne-
berger Stral3e, nur in geschlossener Gebaudeform zulassig. Offene Aul3enwohnberei-
che sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprog-
nose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AulRenwohnbereichs der Ori-
entierungswert fir Gewerbegebiete tags um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

e Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

6 Verkehrliche Erschliel3ung

Die gewerblichen Geb&ude sind derzeit Uber die Strale Kreyhorn angeschlossen. Von der
Stadt wird jedoch eine kinftige Erschliel3ung tber die bestehende Zufahrt von der Pinneberger
Stral3e forciert.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie wies im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung darauf hin, dass alle Veranderungen an der Landesstral3e 107 mit dem Lan-
desbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung ltzehoe ab-
zustimmen sind. Aul3erdem durfen fur den Stral3enbaulasttréager der Landesstral3e keine zu-
satzlichen Kosten entstehen. Immissionsschutz kann vom Baulasttrager der Landesstralie
nicht gefordert werden.

Die Stadt Tornesch ist tber die HVV-Bahnlinien RB61 Hamburg Hbf. - EImshorn -Itzehoe und
RB71 Hamburg Altona ElImshorn - Wrist sowie die HVV-Buslinien 6661 Uetersen - Tornesch,
6667 Uetersen - Heidgraben - Tornesch und 6668 Ellerhoop - Tornesch an das OPNV-Netz
der Metropolregion Hamburg angeschlossen.

Die dem Anderungsbereich nachstgelegenen Haltestellen befinden sich in tiber einem Kilome-
ter Entfernung z.B. am Sportplatz Grof3er Moorweg.

In vergleichbarer raumlicher Lage befindliche Tornescher Stadtteile weisen auch vergleichbare
OPNV-Bedingungen auf, womit hier kein Sonderfall, sondern eine fiir Tornesch normale Situ-
ation geschaffen wird.
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7  Ver-und Entsorgung

7.1 Strom-, Gas-, Trinkwasser- und Ldschwasserversorgung, Versor-
gung mit Telekommunikation

Die Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser und Loschwasser ist durch die Stadtwerke Tor-
nesch GmbH gesichert.

Ggf. sollten um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewahrleisten, die Ver-
und Entsorgungstrager rechtzeitig Giber die Bauausfihrungstermine unterrichtet werden. Aus-
reichende Trassen fur die Verlegung von Leitungen sind in den Verkehrsflachen freizuhalten.

Telefoneinrichtungen werden an das Ortsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

7.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Die Regenriickhaltung muss auf dem Grundstick selbst erfolgen, da der Abflussbeiwert in den
Regenwasserkanal sehr gering ist. Ggf. kann eine Riickhaltung in Form von Mulden erméglicht
werden.

Die untere Wasserbehérde wies darauf hin, dass der Vorfluter , das Verbandsgewasser Nr. 70
des Wasserverbandes Pinnau-Bilsbek-Gronau, im Einzugsbereich des Planungsgebiets - an
der Einleitstelle Nr. 4 - bereits derzeit Uberlastet ist (M2-Betrachtung des Biros d+p vom
23.09.2011).

Die Stadt Tornesch wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Oberflachenentwéas-
serungssituation fur das Gewerbegebiet prifen und ggf. MalRnahmen vorschlagen, um eine
ordnungsgeman Ableitung zu sichern.

Leitungen fur die Schmutzwasserbeseitigung sind bereits auf dem Grundstiick verlegt und
werden ggf. nur Projektbezogen erweitert. Ebenso verhalt es sich mit allen Leitungen im Be-
reich der Bebauung nérdlich der StralRe Kreyhorn.

7.3 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird vom Kreis Pinneberg durchgefiihrt. Abfallbehalter sind am Abfuhrtag

an der nachstgelegenen, von den Fahrzeugen der Millabfuhr befahrbaren 6ffentlichen Ver-
kehrsflache, bereit zu stellen.

8 Boden, Altablagerungen und Altlasten

Der Stadt Tornesch und der unteren Bodenschutzbehétrde liegen keine Informationen tber
schadliche Bodenveranderungen, Altstandorte und/ oder Altablagerungen vor.

"Der Geltungsbereich des B-Planes 90 (= die gewerbliche Bauflache der 46. F-Planédnderung)
umschliel3t die ehemalige Betriebsflache eines Sagewerkes mit Trocknungslagerflachen fur
das Stamm- und Schnittholz. Der Beginn und das Ende der gewerblichen Nutzung sind nicht
im Altlasten- und Bodenschutzinformationssystem der unteren Bodenschutzbehorde erfasst,
d.h. es liegen auch keine Bauakteninformationen zum Standort vor. Auf dem Luftbild von 2015
ist eine Aufschiittung zu erkennen, die auf dem Luftbild 2012 noch nicht auf dem Gelande
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vorhanden war. Uber Art und Umfang einer aktuellen Gewerbenutzung auf dem Standort lie-
gen bei der unteren Bodenschutzbehdrde keine Informationen vor." (Untere Bodenschutzbe-
horde, Schreiben vom 08.11.2016)

Sollten im Zuge der Umsetzung jedoch Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt werden, die
auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination des Bodens mit Schad-
stoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg umgehend
davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund zu
schitzen (z. B durch Folien oder Container).

9 Denkmalschutz

Das Archéaologische Landesamt kann zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kultur-
denkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung feststellen.

Dartber hinaus verweist es auf 8 15 DSchG; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder tber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen Von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

10 Umweltbericht

Wird bei Fertigstellung erganzt
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11 Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen wieder.

Bezeichnung Flache in ha
Gewerbliche Bauflache 0,665
Gemischte Bauflache 0,211
Raumlicher Geltungsbereich 0,876

Stand: 14.11.2018

12 Kosten

Angaben zu den Kosten, die der Stadt aus der Umsetzung des Bauleitplanes voraussichtlich
entstehen werden, sind zurzeit noch nicht méglich. Sie geht jedoch davon aus, dass die Pla-
nungskosten vom Grundstuckseigentimer ibernommen werden.
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STADT TORNESCH, 46. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
 KREYHORN/PINNEBERGER STRARE “

BETEILIGUNG GEM. BETEILIGUNG GEM. 884 ABS. 1, 3 ABS. 1 UND 2 ABS. 2 BAUGB / ABWAGUNGSVORSCHLAG

A. WEDER ANREGUNGEN NOCH HINWEISE AURERTEN FOLGENDE BETEILIGTE:

BETEILIGTER

=

Gemeinde Heidgraben Uber Amt Geest und Marsch Sudholstein, Schreiben vom 19.12.2017
Gemeinde Klein Nordende tber Amt EImshorn Land, Schreiben vom 18.12.2017
Gemeinde Seeth-Ekholt, Gber Amt EImshorn Land, Schreiben vom 18.12.2017
Gemeinde Prisdorf Uber Amt Pinnau, Schreiben vom 08.01.2018

Gemeinde Ellerhoop tiber Amt Rantzau, Schreiben vom 14.12.2017

azv Sudholstein, Schreiben vom 12.12.2017

Deutsche Telekom Technik GmbH, Libeck Schreiben vom 14.12.2017

Dataport, Digitalfunkauskunft, Hamburg, Schreiben vom 07.12.2017
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Schreiben 21.12.2017

10.1HK zu Kiel, Schreiben 21.12.2017

11.BUND, Landesverband Schleswig-Holstein, Schreiben vom 28.12.2017

12.DFS Deutsche Flugsicherung, Schreiben vom 08.01.2018

13.Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau, Borstel-Hohenraden Schreiben vom 18.12.2017

© 0o N o bk wDd

14. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, untere Forstbeh6rde, Schreiben vom 15.01.2018
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B. FOLGENDE BETEILIGTE AURERTEN ANREGUNGEN ODER GABEN HINWEISE:

1. Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Schreiben vom 08.12.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Unserer Stellungnahme vom 12.10.2016 wurde richtig in die Begrindung Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.
tbernommen. Sie ist weiterhin gltig.

Stellungnahme vom 12.10.2016

Das Archéologische Landesamt kann zurzeit keine Auswirkungen auf arch&- Die Hinweise sind in der Begriindung enthalten.
ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom pje AuRerung wird zu gegebener Zeit bericksichtigt.
30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen.

Daruber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besit-
zer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Boden-
beschaffenheit.
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2. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom 13.12.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Durch die Planung werden die Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht
beeintrachtig. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage be-
stehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Be-
lange keine Einwande.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Kreis Pinneberg, Fachdienst Regionalplanung & Europa, Schreiben vom 13.12.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Stadt Tornesch verfolgt das Planungsziel, in ihrem Ortsteil Esingen die
bauliche Substanz eines ehemaligen Sagereibetriebes einer neuen Zweckbe-
stimmung zuzufiihren. Im Rahmen dieser bestandsorientierten Bauleitpla-
nung soll eine rund. 0,6 ha grof3e Flache als Dorfgebiet festgesetzt werden.
Der Flachennutzungsplan soll im Rahmen eines Parallelverfahrens entspre-
chend geandert werden.

Der Kreis Pinneberg begruf3t grundséatzlich alle Planungsmalnahmen, die der
Wieder- bzw. Weiternutzung erhaltenswerter Bausubstanz dient. Aus Sicht
des Kreises Pinneberg bestehen daher zu dieser Bauleitplanung der Stadt
Tornesch keine grundsatzlichen Bedenken.

Auf die differenzierten Gebietscharakteristika der Baugebietstypen gem. § 5
BauNVO (Dorfgebiet) und 8 6 BauNVO (Mischgebiete) und deren Abgren-
zung untereinander weise ich vorsorglich hin.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Mittlerweise wurde die Planung dahingehend geéndert, dass in Abstimmung
mit der Landesplanung ein Gewerbegebiet festgesetzt wird.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

4. Ministerium far Inneres, landliche Raume und Integration, Referat 62, Schreiben vom 22.12.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Vielen Dank fur die Ubersendung der Unterlagen zum oben genannten Ver-
fahren. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nehme ich wie folgt Stellung:
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4. Ministerium far Inneres, landliche Raume und Integration, Referat 62, Schreiben vom 22.12.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Unter Bezugnahme auf das Urteil des BVerwG vom 23. April 2009 — 4 CN
5.07 — weise ich darauf hin, dass im Geltungsbereich einer als Dorfgebiet
(MD) festgesetzten (dargestellten) Flache in einem Bauleitplan ein aktiver
land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb vorhanden sein oder — wenn dieses
realistischer weise absehbar ist - die Unterbringung eines solchen Betriebes
moglich sein muss.

Nach dem o. g. Urteil wird in Dorfgebieten i. S. d. 8 5 BauNVO vorausgesetzt,
dass ,,... im Baugebiet selbst Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe untergebracht werden kénnen...“. Dartber hinaus wird in dem Urteil
ausgefuhrt:

~Wesensbestimmend fur ein Dorfgebieti. S. d. § 5 BauNVO ist die Unterbrin-
gung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe. Diese all-
gemeine Zweckbestimmung eines Dorfgebietes darf durch planerische Fest-
setzungen nicht verloren gehen.” ... ,Ein Baugebiet ganz ohne Geb&ude land-
und forstwirtschaftlicher Betriebsstellen ist kein Dorfgebiet.*

Aus den Planunterlagen ist nicht ersichtlich, ob innerhalb des Planbereichs
ein land- und/ oder forstwirtschaftlicher Betrieb vorhanden ist.

Die Planung ist auf Grund des o. g. Urteils zu Gberprifen und die Ausweisung
des Baugebietstypus sollte sich an der vorhandenen und beabsichtigten Nut-
zung orientieren. In diesem Zusammenhang sind ggf. vorhandene bzw. zu
erwartende Immissionsprobleme zu beachten.

Bitte informieren Sie mich tber den Fortgang des Verfahrens. Das Referat fur
Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht ist ab sofort unter dem zentralen
Mail-Postfach bauleitplanung@im.landsh.de zu erreichen. Bitte aktualisieren
Sie insoweit Ihren Verteiler.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da im Geltungsbereich kein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb errichtet
werden soll, bzw. vorhanden ist hat sich die Stadt entschieden, dem Bestand
entsprechend ein Gewerbegebiet festzusetzen. Damit folgt sie auch dem Ab-
stimmungsergebnis der Kreisbereisung (am 04.09.2018) zwischen Stadt,
Landkreis und Landesplanung (siehe Protokoll vom 07.11.2018).

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Das Ministerium wird weiterhin unter der neuen Email-Adresse beteiligt
Der Hinweis wird bertcksichtigt.
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5. HWK Lubeck, Schreiben vom 09.01.2018
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Nach Durchsicht der uns tibersandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass in
obiger Angelegenheit aus Sicht der Handwerkskammer Lubeck keine Beden-
ken vorgebracht werden. Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerks-
betriebe beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und frih-
zeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit be-
riacksichtigt.

6. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie S-H — Schreiben vom 12.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gegen die 46. Anderungen des Flachennutzungsplanes und den Bebauungs-
plan Nr. 90 der Stadt Tornesch bestehen in verkehrlicher und stralenbauli-
cher Hinsicht keine Bedenken, wenn meine Stellungnahme Az.: VIl 414-
553.71/2-56-048 vom 07.11.2016 bertcksichtigt wird.

Stellungnahme vom 07.11.2016

Die Stellungnahme bezieht sich im stralRenbaulichen und straf3enverkehrli-
chen Bereich nur auf Straf3en des Uberdrtlichen Verkehrs mit Ausnahme der
KreisstralRen.

1. Alle Veranderungen an der Landesstrafl3e 107 sind mit dem Landes-
betrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Nie-
derlassung Itzehoe abzustimmen. AulRerdem diirfen fur den Stral3en-
baulasttréger der Landesstral3e keine zusatzlichen Kosten entstehen.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Veranderungen an der LandesstralRe 107 sind derzeit nicht vorgesehen.
Der Hinweis wird im Rahmen der Ausbauplanung weitergehend gepruft.
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6. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie S-H — Schreiben vom 12.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

2. Ich gehe davon aus, dass bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von Schallschutzmaflnahmen die zu erwartende Ver-
kehrsmenge auf der Landesstral3e 107 berticksichtigt wird und die Be-
bauung ausreichend vor Immissionen geschtzt ist.
Immissionsschutz kann vom Baulasttrager der Landesstral3e nicht ge-
fordert werden.

Die Stellungnahme bezieht sich im stralRenbaulichen und straf3enverkehrli-
chen Bereich nur auf Strafen des tberdrtlichen Verkehrs mit Ausnahme der
KreisstralRen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwarten-
den schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und
beurteilt. Das Gutachten ist Teil der Begrindung, fir Details wird auf das
Gutachten verwiesen.!

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 09.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Bodenschutzbehorde:

Die 46.te Anderung des F-Planes der Stadt Tornesch, nordlich Pinneberger
StralRe, schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umwandlung
von landwirtschaftlichen Flachen in gemischte Bauflachen. Die Flachen sind
teilweise bereits bebaut.

Aus einem Teil dieser gemischten Bauflache wird der Plangeltungsbereich
des B-Planes 90 entwickelt. Die Plane sind im Verfahrensstand des Scoping
4-1, in der erneuten Auslegung 4a-3.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

L Lairm Consult GmbH. (26. September 2018). Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90. Bargteheide.
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7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 09.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

ABWAGUNGSVORSCHLAG

46, Anderung des Fl&chennutzungsplanes

Planzeichnung - Entwurf
Mafstab 15000

Stadt Tornesch
Bebavungsplan Nr 90
- Krayharn/Pinneberger

s e
+

B-Plan 90 Hﬁhenkallle DGM (2005-2007)

Legende .DGM 5-10 m (20 cm)"

43165
[5,000000001 - 5.2

55, 00000001 - 5
400000001 - 5,6,
o000 - 5,6

6000000
ppo—
6, 200000001 - 6,4
4000001
I 0000001 - 6
6,60000000)
8 7000001 - 7,2
7, 200000001 - 7,4
7400000001 - 7,6,
B 7600000001 -7
760000000

5, 000000001 - 8,2
8, 200000001 - B4
384000000

E08,600000001 - 8
[E0%,200000001 - %
B9, 0000001 - 9,2

Legende DGM

In die Begriindung wurden keine Sachinformationen zur ehemaligen Betriebs-
zeit und/oder der Betriebsart der Sagerei eingestellt, die eine bodenschutz-

rechtliche Erstbewertung ermoglichen.
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Recherche ehemalige Nutzung Sagewerk

Wird nach Vorlage der weitergehenden Informationen, Gutachten er-

ganzt.
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7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 09.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gefordert waren in der Stellungnahme vom 2016 folgende Informatio-
nen:

Im Zusammenhang mit der Frage, ob sich aus der ehemaligen gewerblichen
Nutzung ein Konflikt fiir die geplante Mischgebietsnutzung ergibt, sind von der
Stadt Tornesch der/die Betriebszeitraum(e), der/ die ehemaligen Betreiber zu
ermitteln und die Frage zu klaren, ob auf dem Gelande des Séagewerkes eine
Impragnierung und wenn ja, wo und mit welchen Produkten diese erfolgte.
Die Ergebnisse dieser Recherche sind der unteren Bodenschutzbehorde vor-
zulegen, so dass eine Stellungnahme hinsichtlich bodenschutzrechtlicher
Fragestellung erfolgen kann.

Im Verfahrensschritt T6B 4-1 ist von der Stadt Tornesch eine Recherche zu
erarbeiten, so dass in weiteren Verfahren gepruft werden kann, ob ein Unter-
suchungsbedarf nach bodenschutzrechtlichen Kriterien gegeben ist.

Da diese nicht vorgelegt wurde, kann auf der gegenwartigen Sachlage
keine Stellungnahme zum Gefahrenverdacht, im Verfahrensschritt 4a-3,
durch die untere Bodenschutzbehotrde erfolgen.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG
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7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 09.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Stellungnahme 08.11.2016

Fir die Planungsbereiche liegen der unteren Bodenschutzbehdrde keine In-
formationen tber schéadliche Bodenveranderung, Altablagerung und/oder Alt-
standorte vor.

Der Geltungsbereich des B-Planes 90 umschliel3t die ehemalige Betriebsfla-
che eines Sagewerkes mit Trocknungslagerflachen fir das Stamm- und
Schnittholz. Der Beginn und das Ende der gewerblichen Nutzung sind nicht
im Altlasten- und Bodenschutzinformationssystem der unteren Bodenschutz-
behorde erfasst, d.h. es liegen auch keine Bauakteninformationen zum Stand-
ort vor. Auf dem Luftbild von 2015 ist eine Aufschiittung zu erkennen, die auf
dem Luftbild 2012 noch nicht auf dem Gelénde vorhanden war. Uber Art und
Umfang einer aktuellen Gewerbenutzung auf dem Standort liegen bei der un-
teren Bodenschutzbehodrde keine Informationen vor.

Nach der Branchenklasseliste des Altlastenleitfadens des Landes Schleswig-
Holstein haben ,Sagewerke ohne Impragnierung“ keine Gefahrdungsvermu-
tung. Fur ,Sagewerke mit Impréagnierung” sind je nach Betriebszeitraum (von
1930, zwischen 1931 — 1975 und 176 — 1995) unterschiedliche Punkte fir
eine Gefahrenvermutung eingefiihrt worden.

Im Zusammenhang mit der Frage, ob sich aus der ehemaligen gewerblichen
Nutzung ein Konflikt fiir die geplante Mischgebietsnutzung ergibt, sind von der
Stadt Tornesch der/die Betriebszeitraum(e), der/die ehemaligen Betreiber zu
ermitteln und die Frage zu klaren ob auf dem Gelande des Sagewerkes eine
Impragnierung und wenn ja, wo und mit welchen Produkten diese erfolgte.
Die Ergebnisse dieser Recherche sind der unteren Bodenschutzbehorde vor-
zulegen, so dass eine Stellungnahme hinsichtlich bodenschutzrechtlicher
Fragestellung erfolgen kann.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG
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7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 09.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die allgemeine Meldepflicht beim Auffinden von Aufféalligkeiten im Untergrund
nach dem Landesbodenschutzgesetz sollte in der Begriindung aufgefuhrt
werden.

Im Verfahrensschritt T6B 4-1 ist von der Stadt Tornesch eine Recherche zu
erarbeiten, so dass in weiteren Verfahren geprift werden kann, ob ein Unter-
suchungsbedarf nach bodenschutzrechtlichen Kriterien gegeben ist.

Unabhéangig von dieser Recherche wird der Stadt empfohlen, den Planungs-
bereich untersuchen zu lassen, so dass geprift werden kann, ob Regelungen
und/oder Festsetzungen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse erforderlich sind. In die Untersuchung kdnnen auch Fragen zum
Baugrund, den Grundwasserstanden und/oder der Versickerungsfahigkeit mit
behandelt werden.

In der Begrundung sind zum Thema ,4.5 Aufschittungen und Abgrabungen®
nur Beschreibungen enthalten, die eine ,Genehmigungsfreistellung“ rechtfer-
tigen.

Aus der bestehenden Gelandemorphologie ist sichtbar, dass nur mit erhebli-
chen ,Substrat‘-Auftragen eine Bebaubarkeit und der Wohnnutzung zuzuord-
nenden gebaudenahen Auflennutzung mdoglich ist. Die notwendigen Sub-
strate stammen nicht aus dem Plangeltungsbereich. Der Ausléser fir diese
Stoffstrome liegt in der Planausweisung und diese ,0kologischen Folgen/ der
Okologische Fingerabdruck® sind/ist in der Begrindung darzustellen (bend-
tigte Mengen, Transporte, Klimaauswirkungen).
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Beschreibung der durch die Gebietsentwicklung verursachten Auswir-
kungen erfolgt im Rahmen der Umweltberichte. Hierbei werden die im
BauGB Anlage 1 formulierten Vorgaben und Schutzguter berucksichtigt.

Auf der Ebene der Bauleitplanung erfolgt die Bewertung der Erheblichkeit
von Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgtiter (z.B. Boden) anhand der
max. zulassigen Versiegelung (GRZ). Des Weiteren werden Vermeidungs-
mal3nahmen beschrieben und die Berticksichtigung der gesetzlichen Vorga-
ben (Bodenschutzgesetzes) vorausgesetzt, die auf der Ebene der Bauge-
nehmigungen ggf. konkretisiert werden.

Die rechnerische Konkretisierung der CO? Emissionen erfolgt im Umweltbe-
richt entsprechend der Detailscharfe vorliegender Informationen bzw. Pla-
nungsabsichten.

Die AuRerung wird in anderer Form beriicksichtigt.
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7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 09.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Ich empfehle der Stadt weiterhin dringend ein Bodenmanagement fiir den an-
fallenden Mutterboden zu planen. Auf der Internetseite des Kreises Pinneberg
finden Sie dazu weitere Hintergrundinformationen, die im Zusammenhang mit
dem Bodenmanagement zu beachten sind.

http://kreis_Pinneberg/pinneberg_media/Dokumente/Fachdienst+26/In-
foblatt+Bodenauff®eC3%BCllung.pdf

,=Hinweise fir den Umgang mit Boden bei Bodenauffullungen auf landwirt-
schaftlichen Flachen*

Untere Wasserbehorde:
Untere Wasserbehdrde/Oberflachengewasser:

Die 46. Flachennutzungsplananderung der Stadt Tornesch kann nur dann
verwirklicht werden, wenn die Uberlastung der Einleitstelle E 4 beseitigt wird.
Zusatzliche Anschlisse sind bis zur Beseitigung nicht zulassig. Die zusatzli-
chen Wassermengen, die infolge des geplanten zusatzlichen Versiegelungs-
grades im B-Plangebiet Nr. 90 anfallen, sind beim Gesamtkonzept mit zu be-
rucksichtigen.

Untere Wasserbehdrde — Team Bodenschutzbehdrde und Grundwasser
Grundwasser:
Keine Anmerkungen

Untere Naturschutzbehoérde:
Keine Anmerkungen

Gesundheitlicher Umweltschutz:
Keine Anmerkungen
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Stadt bemduht sich die sinnvolle Wiederverwertung von Mutterbdden
friihzeitig abzuklaren. Sie Gberpruft, welche Flachen fir eine Wiederverwer-
tung von Mutterbdden geeignet sind bzw. diese Wiederverwendung fir die
einzelnen Flachen sinnvoll ist: Dieser Sachverhalt soll aul3erhalb der Bau-
leitplanung geklart werden. Dies wird jedoch im Rahmen der Ausbauplanung
sein.

Die AuRerung wird im Rahmen der Ausbauplanung gepriift.

Die Stadt Tornesch wird die Oberflachenentwasserungssituation fur das
Plangebiet prifen und ggf. MalRnahmen vorschlagen, um eine ordnungsge-
malf Ableitung zu sichern. Versickerungs- oder Riickhaltemal3nahmen kon-
nen auch auf dem Gewerbegebiet realisiert werden. Eine Ausweisung als
Grunflache ist fur private MalZnahmen nicht erforderlich.

Es wird zu dem geprift, ob eine Versickerung des Niederschlagswassers
maglich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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8. Kreis Pinneberg, Fachdienst StraRenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 21.12.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zur Aufstellung des B-Planes 90 und der 46. Anderung des Flachennutzungs-
planes bestehen, im Einvernehmen mit der Polizeidirektion Bad Segeberg SG
1.3, grundsatzlich keine Bedenken.

Folgende Hinweise und Anregungen werden jedoch erhoben:

Sollte die Flache fir Wohnbauten genutzt werden, muss die Stra3enquerung
fur Ful3ganger uber die Pinneberger StralRe geklart werden.

Wir pladieren dafur, dass der linke Gehweg aus Richtung Tornesch kommend
Uber die Einmundung der Strafl3e Kreyhorn hinaus, bis zur neu geplanten Auf-
fahrt verlangert wird.

9. LLUR, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 18.01.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zu dem o.a. Vorhaben werden aus der Sicht des Immissionsschutzes fur die
weitere Planung keine Anregungen vorgetragen; grundsatzliche Bedenken
bestehen nicht.

Bauplanungsrechtlich ist allerdings nicht nachvollziehbar, wie in dem relativ
kleinen Plangebiet eine landwirtschaftliche Hofstelle neben anderen Nutzun-
gen (Gewerbe und Wohnen) untergebracht werden soll, zumal das B-Plan-
verfahren der Nachnutzung eines ehemaligen Sagewerkes dienen soll. Land-
wirtschaftliche Hofstellen wéaren auch im Auf3enbereich zuléssig. Insofern
moge die Stadt Tornesch prifen, ob die Ausweisung eines Mischgebietes
nicht eher dem Planungswillen entspricht, zudem der mogliche Gewerbelarm
vom Plangebiet untersucht werden soll.

Mit der Ausweisung eines Dorf- oder Mischgebietes wird Planungsgrundsatz
des 8 50 BImSchG einer abgestuften Gebietsausweisung in Bezug auf die
angrenzende Wohnnutzung sidlich der Pinneberger Stral3e bereits beachtet.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Flache wird als Gewerbegebiet ausgewiesen. Sie soll der Nachnutzung
der Betriebsgebaudes und der Betriebsleiterwohnung dienen. Eine Zunahme
an Ful3gangerverkehr ist nicht zu erwarten. Ein Ausbau der Straf3en ist daher
nicht erforderlich.

Die AuRerung ist somit hinfallig.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Da im Geltungsbereich kein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb errichtet
werden soll bzw. vorhanden ist, hat sich die Stadt entschieden, den Bestand
als Gewerbegebiet festzusetzen. Damit folgt sie auch dem Abstimmungser-
gebnis der Kreisbereisung (am 04.09.2018) zwischen Stadt, Landkreis und
Landesplanung (siehe Protokoll vom 07.11.2018).

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwarten-
den schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und
beurteilt. Das Gutachten ist Teil der Begriindung, fir Details wird auf das
Gutachten verwiesen.?

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Die Stadt geht davon aus, dass der Trennungsgrundsatz weiterhin bertck-
sichtigt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2 Lairm Consult GmbH. (26. September 2018). Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90. Bargteheide.
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9. LLUR, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 18.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Es wird darauf hingewiesen, dass im B-Planverfahren 86 eine schalltechni-
sche Untersuchung zum Verkehrslarm ausgehend von der Pinneberger
Stral3e durchgefiihrt wurde. Die Ergebnisse lassen sich ggf. auf das Plange-
biet Gbertragen.

10. Bundesnetzagentur, Berlin, Schreiben vom 15.01.2018
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Auf der Grundlage der von Ihnen zur Verfligung gestellten Angaben habe ich
eine Uberpriifung des angefragten Gebiets durchgefiihrt. Der beigefiigten An-
lage kdnnen Sie die Namen und Anschriften der in dem ermittelten Koordina-
tenbereich tatigen Richtfunkbetreiber entnehmen.

Durch deren rechtzeitige Einbeziehung in die weitere Planung ist es ggf. mog-
lich, Stérungen des Betriebs von Richtfunkstrecken zu vermeiden.

Die angefragte Standortplanung befindet sich im Schutzbereich einer Funk-
stelle fur den Ortungsfunk/Radar. Da Beeintrachtigungen dieser Funkstelle
durch die geplante Baumalnahme nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
empfehle ich ihnen, sich auch mit dem in der Anlage genannten Betreiber in
Verbindung zu setzen.

Gemal § 16 Abs. 4 Satz 2 BDSG weise ich darauf hin, dass Sie nach § 16
Abs, 4 Satz 1 BDSG die in diesem Schreiben tGibermittelten personenbezoge-
nen Daten grundsatzlich nur fir den Zweck verarbeiten oder nutzen diirfen,
zu dessen Erfillung sie ihnen tbermittelt werden.

Ich empfehle ihnen, die Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang
mit Richtfunkstrecken sowie die zusatzlichen Hinweise auf der Internetseite
der Bundesnetzagentur www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung im weite-
ren Verfahren zu berlcksichtigen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Rahmen der aktuellen schalltechnischen Untersuchung® zum B-Plan 90
wurden auch die Belastungen aus Verkehrslarm berechnet und entspre-
chende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Betreiber der genannten Funkstelle werden im nachsten Beteiligungs-
schritt angeschrieben.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

3 Lairm Consult GmbH. (26. September 2018). Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90. Bargteheide.
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10. Bundesnetzagentur, Berlin, Schreiben vom 15.01.2018
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Sollten ihrerseits noch Fragen offen sein, so steht ihnen fur Ruckfragen die

Bundesnetzagentur, Referat 226 (Richtfunk), unter der o. a. Telefonnummer

zur Verfigung.

Betreiber von Richtfunkstrecken und Radaren

20884

Tomesch, Landkreis Pinneberg,
46. Anderung FNP und Andrg dr B-Pléne 47 und 90

NW: 9E4607 53N4247
SO: 9E4628 53N4237

Betreiber von Richtfunkstrecken und Anschrift:

'E-Pius Senice GmbH E-Plus-Strale 1 40472 Diisseldorf

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG  Georg-Brauchle-Ring 23 - 25 80892 Munchen

Voedafone GmbH :Ferdinand-Braun-Platz 1 40549 DUsseldorf

Betreiber von Radaren und Anschrift:

-Standort:
22393 Hamburg Haidkamp 100
:25421 Pinneberg |

Deutscher Wetterdienst, Senice und Logistik Nord, TI33 Frahmredder 95
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Betreiber werden im néachsten Beteiligungsschritt angeschrieben.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
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11. Ministerium far Inneres, landliche Rdume und Integration, Landesplanung, Schreiben vom 26.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Stadt Tornesch beabsichtigt, in dem Gebiet ,Kreyhorn / Pinneberger
StralRe” im Ortsteil Esingen ein Dorfgebiet auszuweisen. Die Planung dient
dem Ziel, das Gelande eines ehemaligen Sagewerkes nachnutzen zu kdnnen.
Daruber hinaus soll bestehende wohnbauliche Nutzung planungsrechtlich ab-
gesichert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt
Stellung:

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung erge-
ben sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., s. 710) und
dem Regionalplan fir den Planungsraum [ (alt) (Fortschreibung 1998).

Das Plangebiet liegt im baulich zusammenh&ngenden Siedlungsgebiet des
Stadtrandkerns Il. Ordnung Tornesch. Es wird bestatigt, dass gegen, die o. g.
Bauleitplanung der Stadt Tornesch kein Bedenken bestehen; insbesondere
stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsichten nicht
entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumord-
nung und greift damit einer planungsrechtlichen Prufung des Bauleitplanes
nicht vor. Eine Aussage uber die Forderungswurdigkeit einzelner Mal3nah-
men ist mit dieser Landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Seitens des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, liegt
die Stellungnahme vom 11.12.2017 vor.
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12. Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau — Schreiben vom 12.10.2016
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Es ist aus Sicht des Verbandes eine Regenriickhaltung erforderlich. Die Stadt Tornesch wird die Oberflachenentwasserungssituation fir das
Plangebiet prufen und ggf. Mal3nahmen vorschlagen, um eine ordnungsge-
mald Ableitung zu sichern. Versickerungs- oder Rickhaltemal3nahmen kon-
nen auch auf dem Gewerbegebiet realisiert werden. Eine Ausweisung als
Grunflache ist fur private Malinahmen nicht erforderlich.

Es wird zu dem geprift, ob eine Versickerung des Niederschlagswassers
moglich ist.
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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C. VON DER OFFENTLICHKEIT WURDEN FOLGENDE STELLUNGNAHMEN ABGEGEBEN

Veranstaltung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung am 29.11.2016 in Tornesch

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG
Herr U. regt an, dass im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes ge- Die gewerblichen Geb&ude sind derzeit Uber die Stral3e Kreyhorn ange-
pruft wird, ob die Stral3e ,Kreyhorn“ den zu erwartenden Erschlie3ungsver- schlossen. Von der Stadt wird jedoch gepriift, ob eine kunftige Erschliel3ung
kehr aufnehmen kann. Uber die bestehende Zufahrt von der Pinneberger Stral3e erfolgen kann. Die

vorhandene Zufahrt Giber die Str. Kreyhorn hat weiterhin Bestandsschutz. Sie
soll aber zuriickgebaut werden, sobald weitere Nutzungen/Geb&ude auf dem
Grundstiick genehmigt werden. Die Zufahrt wird daher mit einer Anpflanzfla-
che Uberplant und somit langfristig geschlossen.

Im Ergebnis wird der Bestand planungsrechtlich abgesichert. Die GRZ von
0,3 lasst keine grof3en baulichen Erweiterungen zu. Eine Vergrof3erung des
Verkehrsaufkommens ist daher nicht zu erwarten.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Aufgestellt: 14.11.2018

dn ., stadtplanung

gez.
Dipl. Ing. Dorle Danne
Dipl. Ing. Anne Nachtmann
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/18/278
Status: offentlich
Datum: 13.11.2018

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Oliver Kath
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Oliver Kath

B-Plan 90 "Nordlich Pinneberger StraRe™

- Abwiagung zur friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteili-
gung, Entwurfsberatung, Auslegungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.12.2018  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber den Bebauungsplan wurde im Bau- und Planungsausschuss zuletzt am 05.09.2016
beraten, damals erfolgten der Aufstellungsbeschluss und die Freigabe zur friihzeitigen Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung. Diese haben zwischenzeitlich stattgefunden. Die ein-
gegangenen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind in der Abwagungstabelle
vom 14.11.2018 zusammengefasst. Im Parallelverfahren erfolgt die 46. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes. Die Vorlage VO/18/279 enthalt weitere Informationen dazu.

Gegenuber dem Planungsstand zur frihzeitigen Beteiligung und der Ausweisung eines Dorf-
gebietes ist nun eine Anpassung zum eingeschrankten Gewerbegebiet erfolgt, weil aktuell
und auch kunftig kein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden bzw. angedacht ist.

Da sich die Fertigstellung des Umweltberichtes verzogert, wird dieser dann zur o6ffentlichen
Auslegung bereitliegen.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Vorlage VO/18/278 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: I:I ja nein

Die Mal3nahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: | | Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprifung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:|ja |:| nein
Produkt/e:

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.

in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage/Aufwendungen

Ertrage*:

Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsféorderung iongR ‘ 2018 ‘ 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 ff.

Einzahlungen
Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 | 2019 [2020 | 2021 | 2022 ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen™:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Vorlage VO/18/278 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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Beschluss(empfehlung)

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen werden geman
der Zusammenstellung des beauftragten Planungsburos vom 14.11.2018 geprift. Die
Zusammenstellung vom 14.11.2018 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Die Burger-
meisterin wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von
diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2. Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplans 90 ,Nérdlich Pinneberger
Stralte” fir das Gebiet sudlich der StralRe Kreyhorn und norddstlich der Pinneberger
Stral3e in einer Tiefe von ca. von ca. 100 m auf einer Lange von ca. 90 m, werden in
den vorliegenden Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen. Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez.
Sabine Kahlert
BlUrgermeisterin

Anlage/n:
Planzeichnung

Textliche Festsetzungen

Begrindung

Schalltechnische Untersuchung
Abwagung zur frihzeitigen Beteiligung

Vorlage VO/18/278 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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Stadt Tornesch Nany

Bebauungsplan Nr. 90 g
- Kreyhorn/Pinnebergen Stralde =

SOl

263/66

Stadt Tornesch

Bebauungsplan Nr. 90
- Kreyhorn/Pinneberger
Stralle -

Entwurf der Planzeichnung
Mafstab 1:1000
TOR17003 . gez: An . Stand: 06.12.2017

dn 5 stadtplanung

Hindenburgdamm 98 . 25421 . Pinneberg
buero@dn-stadtplanung.de . Tel. (04101) 852 15 72
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l. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 - 11 BauNVO)

@ Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Dezimalzahl
GH 10,0 Gebaudehdhe als Hochstmal
hier: 10,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griunflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

I T 13 Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

:: :: Entwicklung von Natur und Landschaft

sl Stadt Tornesch
3 Bezeichnung der MalRnahmenflachen

hier: 1 = Neuanlage 2 = Erhalt

T o9l Flachen zum Erhalt von Laubgehdlzecken

Flachen zum Anpflanzen von
[xemenonoxoxex] -
Laubgeholzhecken

@ Erhaltung von Baumen

63 van 238 der 7||Q2mmpnqtplllmg
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Zeichenerklarung
Seite 1/2
TOR17003 . gez: An . Stand: 13.11.2018

dn 5 stadtplanung

Hindenburgdamm 98 . 25421 . Pinneberg
buero@dn-stadtplanung.de . Tel. (04101) 852 15 72




TOP 13

6. Sonstige Planzeichen

r | 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

L J (§ 9 Abs. 7 BauGB)
]

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand

Flursticksgrenze

69/1 Flursticksnummer
{;% Eingemessener Baumbestand
R Eingemessene Bdschung

<611 Eingemessene Hohenpunkt
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Bebauungsplan Nr. 90 der Stadt Tornesch 1
Teil B - Text - Stand: 14.11.2018

L. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

I.1.  Ausschluss von Nutzungen (8 1 Abs. 4,5, 6 und 9 BauNVO)

1.1.1
Innerhalb der Gewerbegebiete sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

1.1.2

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroBe von max. 300 m2
Geschossflache zuldssig, wenn sie nicht mit Waren und Giiter des taglichen Bedarfs handeln,

in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem am gleichen
Standort vorhandenen GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb
stehen und diesem gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.1.3

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geschossflache von 300 m2 fiir den
Einzelhandelsanteil kann dariber hinaus bis zu maximal 1.200 m2 Geschossflache
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Steinmetzbetriebe sowie
Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs
einschliel3lich Mdbel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des
Einzelhandelsanteils kann in diesem Fall verzichtet werden.

1.1.4
Innerhalb der Gewerbegebiete sind nachfolgend aufgelistete Nutzungen unzulassig:

e Vergnilgungsstatten (wie z. B. Tanzpalaste, Diskotheken, Bars, Spielhallen,
Entertainment Center)

e Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, im
Sinne von 8§ 33 a der Gewerbeordnung sowie entsprechende Einzelhandelsbetriebe wie
Sexshops und Erotikfachmarkte.

1.2 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Gebéaudehohe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Fahrbahnoberkante der
Pinneberger Stral3e (L107) (gemessen in Stralen- und Gebaudemitte) und dem héchsten Punkt
des Daches.

I.3. Abgrabungen und Aufschittungen / Hohenangleichungen
(89 Abs.1Nr.17BauGBi.V.m. 8§82 Abs. 6 LBO)

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Hoéhenangleichung von Grundstiicks-(teil)-
flachen an die o6ffentlichen ErschlieBungsflachen, die im Zusammenhang mit dem plangemafen

Vorhaben stehen und aus entwasserungstechnischen Erfordernissen notwendig werden, sind
ausschlie3lich zu diesem Zweck allgemein zuldssig, wobei diese MaRhahmen nicht auf das

TOR17003_11002_Text.doc
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Bebauungsplan Nr. 90 der Stadt Tornesch 2
Teil B - Text - Stand: 14.11.2018

festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung anzurechnen und auch auflerhalb der festgesetzten
Uiberbaubaren Flachen zulassig sind.

Die Gelandelbergange zwischen den festgesetzten Grinflachen und dem Gewerbegebiet sind
ohne Niveauversprung in Form einer Abbéschung herzustellen. Bezugspunkt sind die
Grinflachen.

4. LarmschutzmaRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.4.1

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden die maf3geblichen Auzenlarmpegel ge-

mafl DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen 1 und 2
festgesetzt. Die Abbildung 2 gilt ausschlie3lich fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden.

Abbildung 1: maRgeblicher Aulienlarmpegel fur schutzbedUrftige Raume, MalRstab 1:1.000

B> 400dB
> 450dB
1> 50.0dB
[ ]>550dB
1> 60.0dB
> 65.0dB
B> 700dB
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Bebauungsplan Nr. 90 der Stadt Tornesch 3
Teil B - Text - Stand: 14.11.2018

Abbildung 2: maligeblicher Aulenlarmpegel flir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden, MalRstab 1:1.000

B> 200dB
[ > 450dB
[_]> 500dB
[ 1> 550dB
> 600dB
I > 650 dB
B> 700dB

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsadnderung des Gebaudes in den nicht nur
voribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen
an das resultierende Schalldamm-Mall gemaf DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Au3enbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen.

1.4.2

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und
Ausbauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende
Schalldammmal gemal den ermittelten maRgeblichen AufZenlarmpegeln nach DIN 4109 erfiillt
werden.

TOR17003_11002_Text.doc
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Bebauungsplan Nr. 90 der Stadt Tornesch 4
Teil B - Text - Stand: 14.11.2018

1.4.3

Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind im Gewerbegebiet bis
zu einem Abstand von 14 m, gemessen von der Straf3enmitte der Pinneberger Stral3e, nur in
geschlossener Gebaudeform zulassig. Offene AuRenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch
dann zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte
des jeweiligen AuBenwohnbereichs der Orientierungswert flir Gewerbegebiete tags um nicht
mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

1.4.4

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Hinweis:
Die DIN-Vorschrift 4109 wird im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens bei der Stadt
Tornesch, Bau- und Planungsamt zur Einsicht bereitgehalten.

I. Grunordnerische Festsetzungen 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

II.1. Erhalt von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist der Baumbestand dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

.2 Flachen mit Erhaltungs- und Anpflanzfestsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.2.1

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Erhalt von Laubgehélzhecken sind
die dort stockenden Geholze auf Dauer als landschaftsgerechte Laubgehdlzhecken mit einer
Mindesthéhe von 1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen zu
erhalten. Abgangige Geholze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

11.2.2

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Laubgehdlzhecken
sind landschaftsgerechte Laubgehdlzhecken mit einer Mindesthéhe von 1,00 m auf einem
mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Gehoélzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2x verpflanzter Ware
vorzunehmen.

Artenvorschlage:
Hainbuche (Carpinus betulus) Liguster (Ligustrum vulgare) WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre) Rotbuche (Fagus sylvatica)

TOR17003_11002_Text.doc
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Bebauungsplan Nr. 90 der Stadt Tornesch 5
Teil B - Text - Stand: 14.11.2018

1.3 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.3.1

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Nummer (1] dient der Neuanlage eines Knicks sowie der
Schaffung eines vorgelagerten Knickschutzstreifens. Der Knickwall ist mit einer Hohe von
1,00 m auf einer Grundflache von 3,00 m mit einer 1,50 m breiten Wallkrone mit einem Kern aus
Unterboden und einer Oberbodenandeckung herzustellen Die Flache ist mit Baumen und
Strauchern der nachfolgenden Liste dreireihig mit einem Pflanzabstand von 1,00 m in der Reihe
und 0,75 m zwischen den Reihen zu bepflanzen. Etwa alle 20 m ist ein Baum als Uberhélter zu
pflanzen. Kleinkronige Baume sind mit der Pflanzqualitat Hochstamm, 3xv. mit Ballen, 12 cm
Stammumfang und Straucher mit der Pflanzqualitat 2xv. zu verwenden.

Der Knick ist vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehdlzen dauerhaft zu sichern,
zu pflegen und zu entwickeln.

Der Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras-/ Krautflur zu Uberlassen und durch
regelmafige Mahd zu pflegen. Das Mahgut ist immer abzufahren.

Innerhalb der Flache sind Bodenversiegelungen, Gelandeaufhéhungen und -abtragungen sowie
Anlagen fir die Regenriickhaltung nicht zulassig.

Artenvorschlage:

Baume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Sandbirke (Betula pendula)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Straucher:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hartriegel (Cornus mas)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra)

11.3.2

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Nummer 2| dient dem Erhalt des vorhandenen gemaf § 21
Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Knicks sowie der Schaffung eines vorgelagerten
Knickschutzstreifens.
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Bebauungsplan Nr. 90 der Stadt Tornesch 6
Teil B - Text - Stand: 14.11.2018

Der Knick ist vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehdlzen dauerhaft zu sichern,
zu pflegen und zu entwickeln. Liickige Knickabschnitte sind mit Geholzen der folgenden Liste in
1 m Pflanzabstand und je nach ortlichen Verhaltnissen ein- oder zweireihig zu bepflanzen.
Beschadigte Knickwallabschnitte sind auszubessern.

Der Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras-/ Krautflur zu Uberlassen und durch
regelmafige Mahd zu pflegen. Das Mahgut ist immer abzufahren.

Innerhalb der Flache sind Bodenversiegelungen, Gelandeaufhéhungen und -abtragungen sowie
Anlagen fir die Regenriickhaltung nicht zulassig.

Artenvorschlage:

Apfel (Malus sylvestris)

Birne (Pyrus communis)

Eiche (Quercus robur)

Feldahorn (Acer campestre)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
WeiRRdorn (Crataegus monogyna)

V. Hinweise

IV.1 Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. In diesem Fall ist eine Baufeldraumung nur auf3erhalb des
Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September)
zulassig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch
MaRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

IV.2 Schutzvon Baumen

Bei Bautatigkeiten gilt die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflachen bei Baumafnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von Baumen,
Vegetationsflachen und Tieren bei Baumafinahmen" sowie die ZTV-Baumpflege (2006):

Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege. 5. Auflage,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, S.71
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IV.3 Gestaltungssatzung

Fur den Ortsteil Esingen gibt es eine Ortsgestaltungssatzung (nach § 84 Abs. 1 LBO), die am
01.10.2013 neu gefasst wurde. Diese Satzung gilt uneingeschrankt und ist zu beriicksichtigen.
Sie kann bei der Stadtverwaltung Tornesch eingesehen oder auf:

https://www.tornesch.de/media/custom/2411_ 155 1.PDF?1409599522

heruntergeladen werden.

Aufgestellt: Pinneberg, 14.11.2018

dn . stadtplanun
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1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 0,9 ha grolRe Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 90 liegt im stidostlichen Stadtrand-
gebiet von Tornesch. Das Areal befindet sich zwischen der StralRe Kreyhorn und der Pinne-
berger Stral3e (Landesstral3e 107). Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Nordosten durch die Stral3e Kreyhorn, anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen
und Bebauung,

e im Siudosten durch die Pinneberger StraRe (Landesstral3e 107) mit angrenzender Be-
bauung,

e im Nordwesten sowie im Sudwesten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen. Am
sudwestlichen Rand wird das Plangebiet durch einen Knick begrenzt.

Beim Geltungsbereich handelt es sich um das Gelande eines ehemaligen Sagewerkes in ei-
nem von gemischter Bebauung gepragten Bereich am Ortsrand Esingens, dessen gewerbliche
Folgenutzung durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erleichtert und stadtebaulich ge-
ordnet werden soll. Das Plangebiet ist derzeit mit mehreren Gebauden bebaut. In der Umge-
bung sind Wohnbebauung, gewerbliche Nutzungen (z.B. Bonbonfabrik, Autohéndler) sowie
landwirtschaftliche Nutzungen und Baumschulen anzutreffen.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich
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2 Planungsanlass und Planungsziele

Der Geltungsbereich befindet sich derzeit im Aul3enbereich gem. § 35 BauGB der Stadt Tor-
nesch. Im Au3enbereich sind mit Ausnahmen nur privilegierte Nutzungen zulassig, was die
Nachnutzung durch ein Folgeunternehmen, z.B. einen Handwerksbetrieb erschwert. Durch die
Festsetzung als Gewerbegebiet sollen die Nachnutzungsmdglichkeiten in der Hinsicht neuge-
ordnet werden, dass Gewerbebetriebe zuldssig sind.

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 90 ist daher die Vereinfachung der planungsrechtli-
chen Zulassigkeit von Bauvorhaben zur Wieder- bzw. Weiternutzung der erhaltenswerten Bau-
substanz. Ausgewiesen werden soll ein Gewerbegebiet. Zunachst war die Festsetzung als
Dorfgebiet vorgesehen. Da im Geltungsbereich jedoch kein land- oder forstwirtschaftlicher Be-
trieb errichtet werden soll bzw. vorhanden ist, entschied sich die Stadt dem Bestand entspre-
chend ein Gewerbegebiet festzusetzen.

Die Flache wurde im Rahmen der Kreisbereisung zwischen Stadt, Landkreis und Landespla-
nung thematisiert und die Festsetzung als Gewerbegebiet forciert.

Der Geltungsbereich wird sich nach dem Verfahren an der Grenze zum Auf3enbereich befin-
den, so dass auf eine Einfriedung zur freien Landschaft geachtet werden soll. So ist ein wei-
teres Ziel die landschaftsbhildgerechte Einbettung des Siedlungsbereiches.

TOR17003_11006_Begrindung_BP.docx
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3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Regionalplan

Die Stadt Tornesch gehort zum Kreis Pinneberg im Planungsraum | / Schleswig-Holstein Sid.
Der Regionalplan stellt dar, dass Tornesch im Ordnungsraum um Hamburg liegt, in dem sich
die weitere Entwicklung des Ordnungskonzepts entlang von Siedlungsachsen vollziehen soll.

Die Stadt Tornesch ist als Stadtrandkern Il. Ordnung ausgewiesen. Zu den Stadtrandkernen
wird Folgendes ausgefuhrt: "Die zentralen Orte einschlielich der Stadtrandkerne sind
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine voraus-
schauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Aus-
weisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden. (...)"
(5.1 Z (7)). Die angestrebte Ausweisung steht der Raumordnung somit nicht entgegen.
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Abbildung 2 - Auszug aus dem Regionalplan
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3.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im wirksamen Fléachen-
nutzungsplan der Stadt Tornesch ist der Geltungsbereich bisher zum Teil als landwirtschaftli-
che Flache zum Teil als Dorfgebiet ausgewiesen. Ein (unmalf3stéablicher) Ausschnitt lasst das
zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.
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Abbildung 3 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Voraussetzung fiir den Bebauungsplan Nr. 90 ist eine Anderung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes. Zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird gem. 8 8 Abs. 3 Baugesetzbuch im
Parallelverfahren die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Planungsziel ist
die Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Bereich des Geltungsbereiches des B-Plans
Nr. 90.

Die 46. FNP-Anderung umfasst einen ca. 0,58 ha groRBen Geltungsbereich, der nicht de-
ckungsgleich mit dem Plangebiet des B-Plans 90 ist. Die Wohngeb&ude nordlich der Stralle
Kreyhorn werden ebenfalls bestandsabdeckend mit einer gemischten Bauflache Uberplant.
Bisher sind sie als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen, was nicht mehr dem Bestand ent-
spricht.
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Abbildung - 46. Flachennutzungsplan&nderung

3.3 Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan ist fur den Geltungsbereich nicht vorhanden.
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4  Stadtebauliche MaRnahmen und Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal dem Planungsziel wird der Plangeltungsbereich als Gewerbegebiet festgesetzt. Die
zulassigen Nutzungen ergeben sich damit aus § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich stérenden Gewer-
bebetrieben. Andere Nutzungen (insbesondere das Wohnen) sind nur ausnahmsweise zulas-
sig. Die Ausweisung entspricht der anfangs erwahnten Zielsetzung, ortsansassigen und orts-
angemessenen Gewerbebetreibenden Flachen vorzuhalten und diese an die Stadt zu binden.

4.2 Ausschluss von Nutzungen in den Gewerbegebieten

Im Baugebiet kann gem. 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO festgesetzt werden, dass einzelne Nutzun-
gen, der in den Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Anlagen, ausge-
schlossen werden. Wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, kann geman
8 1 Abs. 9 BauNVO dieser Ausschluss auch nur bestimmte Arten der zulassigen Anlagen um-
fassen.

Die Stadt geht nicht davon aus, dass der Ausschluss einzelner Ausnahmen die Zweckbestim-
mungen des Gewerbegebietes berihren, da sie im Wesentlichen durch die allgemein zulassi-
gen Hauptnutzungen bestimmt werden.

4.2.1 Einzelhandel

Der Landesentwicklungsplan (Schl.-H.) besagt, dass "zur Sicherung des landesplanerischen
Ziels eines gestuften Versorgungssystems an geeigneten Standorten [...] bei der Aufstellung
von Bebauungspléanen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen, Festsetzun-
gen zu treffen [sind], die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessiv er-
folgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieRen."! Einzel-
handelsbetriebe sollen wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt werden. Dieser Fall ist hier
im planungsrechtlichen Auf3enbereich nicht gegeben bzw. wére andere Stellen in der Stadt
besser geeignet. Daher sind gemaf 8 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO im Gewer-
begebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Den Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden,
ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen. Deshalb sind ausnahmsweise Einzelhandels-
betriebe bis zu einer GroRe von max. 300 m? Geschossflache zulassig, wenn sie:

nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

e in einem unmittelbaren rAumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem am
gleichen Standort vorhandenen Grof3handels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb stehen und

o diesem gegentber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind.

Kfz- Reparaturwerkstatten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder Neuwagenhandel betreiben
sowie Zimmereibetreibe oder Baustoffhandler etc., bendtigen fur lhre Produkte ungleich mehr
Stellflache. DemgemaR kann eine Uberschreitung der maximal zulassigen Geschossflache
von 300 m? fur den Einzelhandelsanteil dartiber hinaus bis zu maximal 1.200 m? Geschossfla-

! Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein; Landesentwicklungsplan; http://www.schleswig-hol-
stein.de/STK/DE/Service/Broschueren/BroschuerenLaPla/Plaene/Brosch_LEP__blob=publicationFile.pdf
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che ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Steinmetzbetriebe sowie Gewer-
bebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlief3lich
Mobel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des Einzelhandels-
anteils kann in diesem Fall verzichtet werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen nach Ziffer 1.1 und 1.2 sind die Flachen von Aufent-
haltsraumen in Nichtvollgeschossen, einschlie3lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlief3lich ihrer Umfassungswande ganz mit zurechnen (§ 20 Abs. 3 Baunutzungsver-
ordnung).

4.2.2 Vergnigungsstatten und Bordelle

Vergniugungsstatten sind in Gewerbegebieten ausnahmsweise allgemein zuldssig und sollen
nun ausgeschlossen werden.

Diese Nutzungen werden ausgeschlossen, weil sie Flachen in Anspruch nehmen wirden, die
an dieser Stelle vorrangig den klassischen gewerblichen Nutzungen (produzierendes Ge-
werbe, Handwerksbetriebe etc.) zur Verfligung stehen sollen. Zudem kdnnen sich die Nutzun-
gen gebietsunvertraglich auswirken z.B. durch hohes Verkehrsaufkommen, Ruhestérungen,
stadtbildstérende Werbung oder die Verdrangung der Hauptnutzungen.

Bordelle, bordellartige Betriebe und Betriebe mit Sexdarbietungen die der Erlaubnis nach
§ 33 a GewO bedurfen sowie entsprechende Einzelhandelsbetriebe soweit sie sich aus-
schlieBlich auf den Verkauf von Waren beschranken gelten trotz vergleichbarer negativer stad-
tebaulicher Auswirkung laut Rechtsprechung nicht als Vergniigungsstatten und sind im Ge-
werbegebiet allgemein zulassig. Zur Steuerung dieser Anlagen ist der Ausschluss von Ver-
gnigungsstatten somit nicht ausreichend. Daher werden neben Vergniigungsstéatten auch die
zuvor aufgezahlten Betriebe gemal § 1 Abs. 9 BauGB ausgeschlossen.

Vergnugungsstatten, Tanzpalaste, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Betriebe mit Sexdar-
bietungen und entsprechende Einzelhandelsbetriebe pragen (z. B. durch stadtbildstérende
Werbung) in starkem Mal3e die Umgebung. Sie kdnnen zur Verdrangung ansassiger Gewer-
bebetriebe fiihren und das Wohnen zum Beispiel durch Ruhestdérungen, stadtbildstérende
Werbung und verstarktes Verkehrsaufkommen im Abend- und Nachtzeitraum beeintrachtigen.

Diese Gefahr sieht die Stadt Tornesch an dieser Stelle im Stadtgebiet, in der Nahe der Misch-
und Wohnbebauung am Kreyhorn und sudlich der Pinneberger Stral3e, als gegeben. Sie
mdchte daher steuernd eingreifen, in dem sie Vergniigungsstatten und bordellartige Betriebe
im Geltungsbereich ausschliel3t. Es gibt in der Stadt geeignetere Stellen fur Vergnligungsstat-
ten, wie z.B. im Gewerbepark OHA, direkt an der Autobahn, in dem bereits eine Spielhalle
fernab von schiitzenswerten Wohnnutzungen errichtet wurde. Auf diese Weise kann der Kon-
flikt mit anderen schutzwirdigen Nutzungen im Plangebiet minimiert werden.

Vergnigungsstatten dienen der Freizeitgestaltung, der Zerstreuung, dem gesellschaftlichen
Beisammensein oder der Bedienung der Spielleidenschaft. Unter diesen Begriff fallen z.B.:

e Spielcasinos sowie Spiel- und Automatenhallen oder Internet-Cafés, wenn ihr Schwer-
punkt darin besteht, den Kunden das Spielen am Computer zu ermdglichen, Varietés,

e Diskotheken und Tanzbars,

o Lichtspielhauser (insb. Multiplex-Kinos),

e Wettblros, wenn sie nicht nur Wettannahmestellen darstellen.

Die Gewerbeordnung bestimmt inhaltlich die Gewerbefreiheit nach dem Grundgesetz, be-
schrankt sie aber auch. § 33 a der Gewerbeordnung (GewQ) behandelt die Erlaubnispflicht
von Gewerbebetrieben, die "gewerbsmafiig Schaustellungen von Personen in [ihren] Ge-
schaftsrAdumen veranstalten oder fiir deren Veranstaltung [ihre] GeschéaftsrAume zur Verfi-
gung stellen”. Dies gilt nicht fur Darbietungen mit Gberwiegend kinstlerischem, sportlichem,
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akrobatischem oder &hnlichem Charakter. Betriebe mit Sexdarbietungen die der Erlaubnis
nach 8 33 a GewO bedurfen kdbnnen zwar auch zu den Vergniigungsstatten z&hlen, es gibt
dafir jedoch keine entsprechende Rechtsprechung.

Unter den Ausschluss fallen somit u.a:

o Bordelle (das organisierte Angebot von Prostitution in einem Gebaude),
bordellartige Betriebe (ebenfalls konzentrierte Prostitution in einer baulichen Anlage):

0 wie z. B. Anbahnungsgaststatten, Clubs, Massageinstituten, Saunen, Salons
usw. mit kostenpflichtigen Erotikdienstleistungen,

e Betriebe mit Sexdarbietungen die der Erlaubnis nach 8§ 33 a GewO bediirfen (Betriebe,
in denen sich Personen fur den Sexualtrieb zur Schau stellen)

0 wie z.B. Stripteaselokale, Nachtbars mit Tabledance oder Ahnlichem, Peep-
shows, Sex-Life-Shows,

e Einzelhandelsbetriebe mit sexuellem Charakter, soweit sie sich ausschliel3lich auf den
Verkauf von Waren beschrénken

o0 wie. z.B. Erotikfachmarkte, Sexshops, Eros-Center und Sex-Videotheken.

e Durch den gleichzeitigen Ausschluss von Vergniuigungsstatten sind auch Kombinatio-
nen unzulassig.

4.3 Mal der baulichen Nutzung

4.3.1 Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zun&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zuléssig sind.

Im Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht nicht der Obergrenze
fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung gem. 817 BauNVO. Diese Grenze wird
nicht ausgenutzt, da gemal dem Ubergang zur freien Landschaft/AuRenbereiche und geman
der Versiegelungsdichte der umgebenen Bebauung eine aufgelockerte Bebauung entstehen
soll.

Die jeweils festgesetzte Grundflaichenzahl darf gem. § 19 Abs. 3 BauNVO durch Garagen und
Stellplatze mit ihnren Zufahrten, durch Nebenanlagen sowie durch baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, bis zu 50 % uberschritten werden.

Rechenbeispiel: Dies Hauptgeb&ude bis zu einer GRZ von 0,3 errichtet werden dirfen und die
zuvor genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,45 (0,3 + 50%).

4.3.2 Gebaudehothe

Zum Zwecke der Wahrung des Ortsbildes, sollen sich die Gebdudehdhen an der nachbar-
schaftlichen Bebauung orientieren. Sie wird daher auf 10,0 m beschrankt.

Als Gebaudehdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Fahrbahnoberkante der Pinne-
berger Stral3e (L107) (gemessen in Stral3en- und Gebaudemitte) und dem hdchsten Punkt des
Daches.
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4.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zuldssige Grundflache auch innerhalb
der Baufenster realisiert werden kann.

Die Baugrenzen orientieren sich an der Bestandsbebauung, lassen im hinteren Bereich aber
Freiraum fur Erweiterungen. Zur Pinneberger Stral3e hin wird die Grenze der Bestandsbebau-
ung aufgenommen und ermoglich aus schallschutztechnischen Griinden keine Erweiterung
der Bebauung. Somit bleibt fir Neubauten ein Abstand zur Pinneberger Stral3e gewahrt.

Zu den Grunstrukturen halten sie den Mindestabstand von 3 m ein. Dieser Abstand wird als
ausreichend erachtet, da die MalRnahmenflachen fir den Knickschutz und die Knickneuanlage
mit 7,0 - 15,0 m grof3ziigig bemessen sind.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind gemaf? § 23 BauNVO auch auf3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4.5 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Freizuhaltende Flachen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Stellplatze, Carports, Garagen und Zuwe-
gungen sind im gesamten Gewerbegebiet gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Dies gilt jedoch nicht fur die festgesetzten Grin-
flachen.

4.6 Aufschittungen und Abgrabungen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu wahren und die Bodenfunktion nicht unnétig zu ge-
fahrden, wurden die folgenden Festsetzungen aufgenommen:

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstticks-(teil)-fla-
chen an die 6ffentlichen ErschlieBungsflachen, die im Zusammenhang mit dem plangemé&ien
Vorhaben stehen und aus entwasserungstechnischen Erfordernissen notwendig werden, sind
ausschliel3lich zu diesem Zweck allgemein zuldssig, wobei diese Malinahmen nicht auf das
festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung anzurechnen und auch auf3erhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zul&ssig sind.

Damit keine unansehnliche ortsangemessene Situation durch die oben genannte Hohenan-
gleichung entsteht, z.B. durch Spundwéande, sind die Gelandetbergénge zwischen den fest-
gesetzten Grinflachen/ MaRnahmenflachen und dem Gewerbegebiet ohne Niveauversprung
in Form einer Abbdschung herzustellen. Abgrabungen an den Gebauden sind unzulassig. Be-
zugspunkt sind die Grunflachen/ Malinahmenflachen. Zur besseren Orientierung wéhrend
maglicher Baumalinahmen sind entlang der Grenze zwischen den Gewerbegrundstiicken und
der Grunflachen/ MaRnahmenflachen Bestandshdhen in die Planzeichnung aufgenommen
worden.
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5 Schallschutz

5.1 Allgemeines

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schallschutz-
rechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt. Das Gutachten ist Teil der
Begriindung, fur Details wird auf den Anhang verwiesen.?

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Giblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte gemal3 Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®,
wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann
sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der
16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm,
so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

5.2 Gewerbeldarm

Zum Schutz der nachstgelegenen, maf3geblichen schutzenswerten Nutzung vor Gewerbelar-
mimmissionen aus dem Plangeltungsbereich wurden die Beurteilungspegel an den mafige-
benden Immissionsorten aufRerhalb des Plangeltungsbereichs tags ermittelt. Im Nachtzeit-
raum findet auf dem Grundstuick kein Betrieb statt.

Die Betriebe wurden gemald den Angaben der Betreiber bericksichtigt. Hierzu wurden die
hervorgerufenen Gerduschimmissionen nach den Kriterien der TA Larm ermittelt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass an der vorhandenen Wohnbebauung der geltende
Immissionsrichtwert flir Dorfgebiete (dies entspricht den Werten eines Mischgebietes) von 60
dB(A) tags eingehalten wird. Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den
Anforderungen der TA L&rm entsprochen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung und die Betriebe grundsatz-
lich mit dem Schutz der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung vertraglich sind.

5.3 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm aus den maf3geblichen Stral3enabschnitten
berucksichtigt. Die StralRenverkehrsbelastungen wurden dem Verkehrsentwicklungsplan der
Stadt Tornesch [21] entnommen. Die maf3geblichen Lkw-Anteile (Kfz mit mehr als 2,8 t zulas-
sigem Gesamtgewicht, p) wurden gemaf? RLS-90 berticksichtigt. Zur Hochrechnung auf den
Prognosehorizont 2030/35 wurde eine allgemeine Verkehrssteigerung von etwa 0,5 Prozent-
punkten pro Jahr bertcksichtigt (Hochrechnungsfaktor: 1,2).

Die Verkehrsbelastungen fir den Schienenverkehr (Prognosehorizont 2025) wurden von der
von der Deutschen Bahn AG, Vorstandsressort Technik und Umwelt zur Verfligung gestellt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS- 90
und gemal Anlage 2 (zu § 4) der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.

2 Lairm Consult GmbH. (26. September 2018). Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90.
Bargteheide.
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Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da
aufgrund der bisherigen Nutzung und der vorliegenden Verkehrsbelastung auf den umliegen-
den StralRenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen Stral3enverkehr
zu rechnen ist.

Es zeigt sich, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches auf den Baugrenzen im stralenna-
hen Bereich Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 70 dB(A) tags und 61 dB(A)
nachts zu erwarten sind. Der Orientierungswert fur Gewerbegebiet von 65 dB(A) tags wird
teilweise Uberschritten, der Orientierungswert von 55 dB(A) nachts wird nicht eingehalten. Der
Immissionsgrenzwert fir Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags wird bis zu einem Abstand von
29 m, gemessen von der StralRenmitte der Pinneberger Stral3e, Uberschritten und der Immis-
sionsgrenzwert von 54 dB(A) nachts wird innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht eingehal-
ten.

Schutzmal3nahmen in Form von aktivem La&rmschutz entlang der Pinneberger StraRe zum
Schutz ebenerdiger Aul3enwohnbereiche in Richtung der Pinneberger Stral3e sind aus Bele-
genheitsgriinden und der ErschlielBung des Betriebsgrundstiickes nicht méglich und fiir Ge-
werbegebiete in der Regel auch nicht angemessen. Mit einer aktiven LArmschutzmal3nahme
von 3,0 m Hohe entlang der Pinneberger Strae ware es moglich, dahinter ebenerdige Au-
Renwohnbereiche frei anzuordnen.

Aktive LarmschutzmaRnahmen kénnen zudem ausschlielilich innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches errichtet werden. Uber den Plangeltungsbereich hinaus ist eine Verlangerung in Rich-
tung Nordwesten aufgrund der Einmindung in die Straf3e Kreyhorn und in Richtung Siden
aufgrund von Belegenheitsgriinden nicht méglich. Zudem wére die ErschlieRung dann nicht
mehr tUber die Pinneberger Stral’e moglich. Auf eine Umsetzung aktiver Schallschutzmafinah-
men wird daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Plangeltungsbereiches kdnnen auf-
grund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen
auf die larmabgewandte Seite), Abriicken der Baugrenze oder passiven Schallschutz geschaf-
fen werden.

Gemal3 DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen vor von auf3en eindringenden Gerauschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt tber die mafl3geblichen Aul3enlarmpegel
gemal DIN 4109. Die mafigeblichen AuRenlarmpegel sind in der Abbildung 1 fir schutzbe-
dirftige Raume und in Abbildung 2 fir Raume, die tberwiegend zum Schlafen genutzt werden,
dargestellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem mafigeblichen AuRenlarmpegel von > 70 dB(A)
mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zusatzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Aus-
bauten fur zum Schlafen genutzte Raume schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik ent-
sprechende Weise sichergestellt werden kann.

Bei der Beurteilung von Aulienwohnbereichen lasst sich festhalten, dass innerhalb maglicher
AulRenwohnbereiche in Richtung der Pinneberger Stral3e bis zu einem Abstand von bis zu
14 m, gemessen von der Stralenmitte, der Orientierungswert fur Gewebegebiete von 65
dB(A) um mehr als 3 dB(A) tiberschritten wird.

In den von Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) um
mehr als 3 dB(A) betroffenen Bereichen sind AulRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone,
Loggien und Dachterrassen nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der larmabgewand-
ten Seite der Gebaude zulassig. In diesen Bereichen sind geplante AuRenwohnbereiche aus-
nahmsweise zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in

TOR17003_11006_Begrindung_BP.docx

86 von 238 der Zusammenstellung



TOP 13

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 90 der Stadt Tornesch Seite 16

der Mitte des jeweiligen AulRenwohnbereichs der Orientierungswert von 65 dB(A) fur Gewer-
begebiete um nicht mehr als 3 dB(A) tberschritten wird.

5.4 Festsetzungen

Gemal der oben zuvor getroffenen Aussagen wurden die folgenden textlichen Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen:

e Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen werden die maf3geblichen AuRenlarmpe-
gel geman DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen 1
und 2 festgesetzt. Die Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fir Raume, die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden.

B> 400dB
[ 1> 450dB
1> 50.0dB
[ 1> 55.0dB
[ 1> 60.0dB
\ I > 65.0dB
N I > 70.0dB

Abbildung 4 - mafRRgeblicher AuBenlarmpegel fiir schutzbedirftige Raume
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> 400dB
[ > 450dB
1> 500dB
[ 1> 55.0dB
[ 1> 600dB
I > 650dB
B> 700d8

Abbildung 5 - maRgeblicher AuRRenlarmpegel fir Rdume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt
werden

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur vo-
ribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforde-
rungen an das resultierende Schalldamm-MalR gemaf DIN 4109 (Januar 2018) zu er-
mitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Au-
Renbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
(Januar 2018) nachzuweisen.

e Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und
Ausbauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an
das resultierende Schalldammmalf gemal den ermittelten maRgeblichen AuR3enlarm-
pegeln nach DIN 4109 erfllt werden.

o Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind im Gewer-
begebiet bis zu einem Abstand von 14 m, gemessen von der StralRenmitte der Pinne-
berger Stral3e, nur in geschlossener Gebaudeform zuléassig. Offene AuRenwohnberei-
che sind ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprog-
nose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Auenwohnbereichs der Ori-
entierungswert fir Gewerbegebiete tags um nicht mehr als 3 dB(A) tberschritten wird.

e Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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6 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

Fur den Ortsteil Esingen gibt es eine Ortsgestaltungssatzung, die am 01.10.2013 neu gefasst
wurde. Diese Satzung gilt uneingeschrénkt und ist zu berticksichtigen. Sie kann bei der Stadt-
verwaltung Tornesch eingesehen oder auf:

https://www.tornesch.de/media/custom/2411_155 1.PDF?1409599522
(Link wurde am 08.11.2018 geprift) heruntergeladen werden.

7  Natur und Landschaft, Umweltprifung

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu beriicksichtigen, sind die nachfol-
genden Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen worden. Die Malinahmen werden
auch im Umweltbericht Kapitel 12 Umweltbericht behandelt. Fur weitere Informationen wird
somit auch auf den Umweltbericht verwiesen.

7.1 Knickerhalt

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Nummer 2| dient dem Erhalt des vorhandenen gemaf
§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG gesetzlich geschitzten Knicks sowie der Schaffung eines vorge-
lagerten Knickschutzstreifens. Diese Festsetzung umfasst einen Streifen von ca. 7 - 11 m um
den Boschungsful? des Knicks.

Der Knick ist vor Eingriffen zu schiitzen und mit Knickwall und Gehdélzen dauerhaft zu sichern,
zu pflegen und zu entwickeln. Liickige Knickabschnitte sind mit Gehélzen der folgenden Liste
in 1 m Pflanzabstand und je nach 6értlichen Verhaltnissen ein- oder zweireihig zu bepflanzen.
Beschadigte Knickwallabschnitte sind auszubessern.

Der Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras-/ Krautflur zu tberlassen und durch
regelmaRige Mahd zu pflegen. Das Mahgut ist immer abzufahren.

Innerhalb der Flache sind Bodenversiegelungen, Gelandeaufhéhungen und -abtragungen so-
wie Anlagen fur die Regenriickhaltung nicht zuléssig.

Artenvorschlage:

Apfel (Malus sylvestris)

Birne (Pyrus communis)

Eiche (Quercus robur)

Feldahorn (Acer campestre)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)

7.2 Baumerhalt

Bei den in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baumen handelt es sich um eine
schitzenswerte Buchenreihe im sudlichen Planbereich sowie um eine Linde an der Stral3e
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Kreyhorn und um eine Buche an der Pinneberger Stral3e. Diese Baume sind auf Dauer zu
erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten.

7.3 Heckenerhalt/-anpflanzung

Im Einmiindungsbereich Pinneberger Stral3e/Kreyhorn befindet sich eine Laubgehdlzhecke
die ebenfalls erhalten werden soll. Diese Grunstruktur wird entlang der Straf3e Kreyhorn mit
Ausnahme dem Einfahrtsbereich weitergefuihrt. Die MalRnahme dient der Eingriinung des
Plangebietes und des StraRenraums.

Somit sind auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Erhalt von Laubgeh6lz-
hecken die dort stockenden Gehoélze auf Dauer als landschaftsgerechte Laubgehélzhecken
mit einer Mindesthéhe von 1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetati-
onsstreifen zu erhalten. Abgangige Gehoélze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu
ersetzen.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Laubgehdlzhecken
sind landschaftsgerechte Laubgehdlzhecken mit einer Mindesthéhe von 1,00 m auf einem
mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Geholzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2x verpflanzter Ware
vorzunehmen.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus) Liguster (Ligustrum vulgare) Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre) Rotbuche (Fagus sylvatica)

7.4 Knickneuanlage

Im sudostlichen Bereich befindet sich ein Knick der den Abschluss des Siedlungsbereiches
zur freien Landschaft kennzeichnet. Diese Struktur soll als Ausgleich, als Eingrinung und
MalRnahme fiir den Naturschutz und das Ortsbild auch im norddstlichen Bereich aufgegriffen
werden. Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Nummerdient daher der Neuanlage eines
Knicks sowie der Schaffung eines vorgelagerten Knickschutzstreifens. Der Knickwall ist mit
einer Hohe von 1,00 m auf einer Grundflache von 3,00 m mit einer 1,50 m breiten Wallkrone
mit einem Kern aus Unterboden und einer Oberbodenandeckung herzustellen. Die Flache ist
mit Ba&umen und Strauchern der nachfolgenden Liste dreireihig mit einem Pflanzabstand von
1,00 m in der Reihe und 0,75 m zwischen den Reihen zu bepflanzen. Etwa alle 20 m ist ein
Baum als Uberhaélter zu pflanzen. Kleinkronige Baume sind mit der Pflanzqualitat Hochstamm,
3xv. mit Ballen, 12 cm Stammumfang und Straucher mit der Pflanzqualitat 2xv. zu verwenden.

Der Knick ist vor Eingriffen zu schiitzen und mit Knickwall und Gehdélzen dauerhatft zu sichern,
zu pflegen und zu entwickeln.

Der Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras-/ Krautflur zu tberlassen und durch
regelmaRige Mahd zu pflegen. Das Mahgut ist immer abzufahren.

Innerhalb der Flache sind Bodenversiegelungen, Gelandeaufhéhungen und -abtragungen so-
wie Anlagen fur die Regenriickhaltung nicht zuléssig.

Artenvorschlage:

Baume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Sandbirke (Betula pendula)
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Stieleiche (Quercus robur)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Straucher:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hartriegel (Cornus mas)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra)

8 Verkehrliche Erschliel3ung

Die gewerblichen Geb&ude sind derzeit Uber die Strale Kreyhorn angeschlossen. Von der
Stadt wird jedoch eine kiinftige Erschliel3ung tber die bestehende Zufahrt von der Pinneberger
Stral3e forciert. Die vorhandene Zufahrt Gber die Str. Kreyhorn hat zwar Bestandsschutz, soll
aber zurtickgebaut werden, sobald weitere Nutzungen/Geb&aude auf dem Grundstuck geneh-
migt werden. Die Zufahrt wird daher mit einer Anpflanzflache tberplant und somit langfristig
geschlossen.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie wies im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung darauf hin, dass alle Veranderungen an der Landesstral3e 107 mit dem Lan-
desbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung ltzehoe ab-
zustimmen sind. Aul3erdem durfen fur den Stral3enbaulasttréager der Landesstral3e keine zu-
satzlichen Kosten entstehen. Immissionsschutz kann vom Baulasttrager der Landesstralie
nicht gefordert werden.

8.1 OPNV-Bedienung

Die Stadt Tornesch ist tber die HVV-Bahnlinien RB61 Hamburg Hbf. - EImshorn -ltzehoe und
RB71 Hamburg Altona Elmshorn - Wrist sowie die HVV-Buslinien 6661 Uetersen - Tornesch,
6667 Uetersen - Heidgraben - Tornesch und 6668 Ellerhoop - Tornesch an das OPNV-Netz
der Metropolregion Hamburg angeschlossen.

Die dem Plangebiet nachstgelegenen Haltestellen befinden sich in Uber einem Kilometer Ent-
fernung z.B. am Sportplatz Grof3er Moorweg.

In vergleichbarer raumlicher Lage befindliche Tornescher Stadtteile weisen auch vergleichbare
OPNV-Bedingungen auf, womit hier kein Sonderfall, sondern eine fir Tornesch normale Situ-
ation geschaffen wird.
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9 Ver-und Entsorgung

9.1 Strom-, Gas-, Trinkwasser- und Ldschwasserversorgung, Versor-
gung mit Telekommunikation

Die Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser und Loschwasser ist durch die Stadtwerke Tor-
nesch GmbH gesichert.

Ggf. sollten um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewahrleisten, die Ver-
und Entsorgungstrager rechtzeitig Giber die Bauausfihrungstermine unterrichtet werden. Aus-
reichende Trassen fur die Verlegung von Leitungen sind in den Verkehrsflachen freizuhalten.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustéandigen Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen, um spater Sch&den an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte
grundsatzlich vermieden werden.

Telefoneinrichtungen werden an das Ortsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. In allen
StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Telekom bittet im Falle des Netzausbaus sicherzustellen:

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kunftigen Stra3en und Wege maoglich
ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fiir Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie mdglich,
mind. 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

9.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Die Regenriickhaltung muss auf dem Grundstick selbst erfolgen, da der Abflussbeiwert in den
Regenwasserkanal sehr gering ist. Ggf. kann eine Riickhaltung in Form von Mulden im Bereich
des Knickabstands ermoglicht werden.

Die untere Wasserbehérde wies darauf hin, dass der Vorfluter , das Verbandsgewasser Nr. 70
des Wasserverbandes Pinnau-Bilsbek-Gronau, im Einzugsbereich des Planungsgebiets - an
der Einleitstelle Nr. 4 - bereits derzeit Uberlastet ist (M2-Betrachtung des Biros d+p vom
23.09.2011).

Die Stadt Tornesch wird die Oberflachenentwéasserungssituation fur das Plangebiet prufen und
ggf. MalRBnahmen vorschlagen, um eine ordnungsgeman Ableitung zu sichern.

Absatz wird bei weiterfihrenden Informationen erganzt.

Leitungen fur die Schmutzwasserbeseitigung sind bereits auf dem Grundstick verlegt und
werden ggf. nur Projektbezogen erweitert.
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9.3 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird vom Kreis Pinneberg durchgefiihrt. Abfallbehalter sind am Abfuhrtag

an der nachstgelegenen, von den Fahrzeugen der Millabfuhr befahrbaren 6ffentlichen Ver-
kehrsflache, bereit zu stellen.

10 Boden, Altablagerungen und Altlasten

Der Stadt Tornesch und der unteren Bodenschutzbehétrde liegen keine Informationen tber
schadliche Bodenveranderungen, Altstandorte und/ oder Altablagerungen vor.

"Der Geltungsbereich des B-Planes 90 umschliel3t die ehemalige Betriebsflache eines Sage-
werkes mit Trocknungslagerflachen fir das Stamm- und Schnittholz. Der Beginn und das Ende
der gewerblichen Nutzung sind nicht im Altlasten- und Bodenschutzinformationssystem der
unteren Bodenschutzbehotrde erfasst, d.h. es liegen auch keine Bauakteninformationen zum
Standort vor. Auf dem Luftbild von 2015 ist eine Aufschiittung zu erkennen, die auf dem Luftbild
2012 noch nicht auf dem Gelande vorhanden war. Uber Art und Umfang einer aktuellen Ge-
werbenutzung auf dem Standort liegen bei der unteren Bodenschutzbehoérde keine Informati-
onen vor." (Untere Bodenschutzbehérde, Schreiben vom 08.11.2016)

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehotrde des Kreises
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund zu
schitzen (z. B durch Folien oder Container).

Absatz wird bei Vorlage des Bodengutachtens erganzt.

11 Denkmalschutz

Das Archéaologische Landesamt kann zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kultur-
denkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung feststellen.

Dartber hinaus verweist es auf 8 15 DSchG; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder tber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen Von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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12 Umweltbericht

Wird bei Fertigstellung ergénzt

13 Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen wieder.

Bezeichnung Flache in ha
Gewerbegebiet 0,648
Private Grunflachen 0,247
Raumlicher Geltungsbereich 0,895

Stand: 12.11.2018

14 Kosten

Angaben zu den Kosten, die der Stadt aus der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich entstehen werden, sind zurzeit noch nicht mdglich. Sie geht jedoch davon aus, dass die
Planungskosten vom Grundstiickseigentiimer iibernommen werden.

15 Quellenverzeichnis

e Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Stadte Uetersen und Tornesch sowie der
Gemeinden Heidgraben und Moorrege. (1972).

e Google earth. (2018).

e Lairm Consult GmbH. (26. September 2018). Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 90. Bargteheide.

e Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein. (13. 07 2010). Amtsbl. Schl.-H.
e Regionalplan fiir den Planungsraum I. (1998). Schleswig-Holstein.

e Vermessungsbiro Felshart. (Marz 2015). Lage- und HoOhenplan mit drtlicher
Vermessung. Uetersen/Pinneberg.

16 Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1 - Luftbild mit GeltungsbereiCh .............ooo i 5
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Abbildung 2 - Auszug aus dem Regionalplan ... 7
Abbildung 3 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan.............ccccoiiiiiiiinnineiiens 8
Abbildung 4 - maRgeblicher Aulzenlarmpegel fiir schutzbedirftige R&ume.....................o...e. 16

Abbildung 5 - mafigeblicher AuRenlarmpegel fir Radume, die Uberwiegend zum Schlafen
[0 =T 00 w4 AR =T (o =T o PSSR 17

Diese Begrundung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90 beabsichtigt die Stadt Tornesch, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des ansassigen Gewerbehofes zu
schaffen. Es ist eine Ausweisung als Gewerbegebiet (GE) vorgesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Gerduschimmissionen aus Gewerbe-
larm aus den geplanten gewerblich genutzten Grundstlicken im Bereich der angrenzenden
vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen zu ermitteln und zu beurteilen.

Die schalltechnische Untersuchung umfasst alle erforderlichen Aussagen auf der Ebene
der Bauleitplanung. Dabei sind grundsatzlich folgende Konflikte zu bearbeiten:

e Schutz der Nachbarschaft vor Gerauschimmissionen aus Gewerbelarm vom Plangel-
tungsbereich;

e Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf offentlichen StralRen durch den
B-Plan-induzierten Zusatzverkehr;

e Schutz schitzenswerter Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereichs vor Verkehrs-
larm.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Gblicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte (OW) gemalf? Beiblatt 1 [5] zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz
im Stadtebau* [4], wobei zwischen Verkehrs- und Gewerbelarm unterschieden wird. Ande-
rerseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an
den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung® [2]) orientieren.

In der DIN 18005, Teil 1 wird fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm
[3] verwiesen. Die Gerauschimmissionen aus Gewerbelarm werden dementsprechend auf
Grundlage der TA Larm beurteilt.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der Betriebe ist die immissionsschutzrechtliche
Vertraglichkeit mit den angrenzenden schutzenswirdigen Nutzungen nachzuweisen. Fur
das geplante Bauvorhaben erfolgt daher eine detaillierte Prognose auf Grundlage der TA
Larm. Auf diese Weise wird bereits in der Phase der Bauleitplanung geprift, ob die Betriebe
als nicht genehmigungsbediirftige Anlagen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (BImSchG, [1]) am geplanten Standort bau- und immissionsschutzrechtlich prinzipiell
genehmigungsfahig ist.

In den Bebauungsplan sind gegebenenfalls Festsetzungen aufzunehmen, die dem Schutz
der innerhalb des Plangeltungsbereichs vorhandenen oder geplanten baulichen Nutzungen
vor Verkehrs- und Gewerbeldarm dienen. Die vorliegende Untersuchung enthalt die in die-
sem Zusammenhang erforderlichen Aussagen.
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2.  Ortliche Situation

Der Plangeltungsbereich liegt nordéstlich der Pinneberger Stral’e und sidlich der Stralle
Kreyhorn. In der direkten Nachbarschaft noérdlich der StralRe Kreyhorn sowie stdwestlich
der Pinneberger Stralle befindet sich Wohnbebauung. Nordoéstlich des Plangebietes ver-
lauft die Bahnstrecke Elmshorn - Hamburg.

Die Betriebsgrundstiicke werden Uber die Pinneberger Stralte und die Stralle Kreyhorn er-
schlossen.

Bei der nachstgelegene schutzbedirftige Bebauung aulierhalb des Plangeltungsbereiches
handelt es sich um Wohnbebauung nérdlich des Plangeltungsbereiches entlang der Stralie
Kreyhorn (Immissionsorte 10 01 bis 10 03) sowie um Wohnbebauung entlang der Pinne-
berger Strafle und sudwestlich des Plangeltungsbereiches (Immissionsorte 10 04 bis |0
12). Rechtskraftige Bebauungsplane flr diese Bereiche existieren nicht. Gemal dem Fla-
chennutzungsplan der Stadt Tornesch werden diese Bereiche als Dorfgebiet (MD) darge-
stellt. Aufgrund der vorhandenen gewachsenen Situation (direkte Nachbarschaft von vor-
handenem Gewerbe und Wohnnutzung) werden fir diese Bereiche gemall TA Larm Ab-
schnitt 6.7 zur Beurteilung des Gewerbelarms die Immissionsrichtwerte fir Dorfgebiete
(MD) herangezogen.

Tabelle 1: Immissionsorte

Sp 1 2 3 4

Immissions- . Anzahl der

Ze orte Adresse Einstufung Geschosse
1 1001 Kreyhorn 5 MD 2
2 1002 Kreyhorn 3 MD 2
3 1003 Kreyhorn 1 MD 2
4 10 04 Pinneberger Stralle 36 MD 2
5 10 05 Pinneberger Stralle 38 MD 2
6 10 06 Pinneberger Stralte 38a MD 2
7 1007 Pinneberger Stralte 38b MD 2
8 1008 Pinneberger Stralle 38c MD 2
9 1009 Pinneberger Stralle 38d MD 2
10 1010 Hasweg 36 MD 2
11 10 11 Pinneberger Stralte 40a MD 2
12 1012 Pinneberger Stralte 40b MD 2

Die genauen ortlichen Gegebenheiten sind den Planen der Anlage A 1 zu entnehmen.
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3. Beurteilungsgrundlagen

3.1. Schalltechnische Anforderungen in der Bauleitplanung

3.1.1. Allgemeines

Die Bericksichtigung der Belange des Schallschutzes erfolgt nach den Kriterien der DIN
18005 Teil 1 [4] in Verbindung mit dem Beiblatt 1 [5] unter Beachtung folgender Gesichts-
punkte:

e Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes
zu berucksichtigen.

e Nach § 50 BImSchG ist die Flachenzuordnung so vorzunehmen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen unter anderem auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Die Orientierungswerte nach [5] stellen aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau er-
wilnschte Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnen sowohl nach
oben (bei Uberwiegen anderer Belange) als auch nach unten abgewichen werden kann.

Konkreter wird im Beiblatt 1 zur DIN 18005/1 in diesem Zusammenhang ausgefihrt: ,In
vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete Malnahmen (z.B. durch geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen (insbesondere fir Schlafrdume)
vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.*

Uber den Abwagungsspielraum gibt es keine Regelungen. Zur Beurteilung des Verkehrs-
larms kann man hilfsweise als Obergrenze die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BIm-
SchV [2] heranziehen, da davon ausgegangen werden kann, dass die 16. BImSchV recht-
lich insoweit nicht strittig ist.

Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, In-
dustrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 wegen der
unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerauschquel-
len jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Fur die im Rahmen dieser Untersuchung zu betrachtenden Nutzungsarten legt Beiblatt 1
zur DIN 18005 Teil 1 die in Tabelle 2 zusammengefassten Orientierungswerte fir Beurtei-
lungspegel aus Verkehrs- und Gewerbelarm fest. Beurteilungszeitraume sind die 16 Stun-
den zwischen 6 und 22 Uhr tags sowie die 8 Stunden von 22 bis 6 Uhr nachts.
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Tabelle 2:  Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 [5]

Orientierungswert nach [5]
nachts
Nutzungsart tegs Verkehr# | Anlagen
dB(A)

reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete und Ferien- 50 40 35
hausgebiete
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) und 55 45 40
Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55 55
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50 45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55 50
sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedrftig sind, 45 bis 65 35 bis 65 35 bis 65
je nach Nutzungsart

a  gilt fir Verkehrslarm;
b gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Anlagen

Tabelle 3:  Immissionsgrenzwerte nach § 2 Absatz 1 der 16. BImSchV — Verkehrslarm-
schutzverordnung [2]

Immissionsgrenzwerte
Nr. Gebietsnutzung tags | nachts
dB(A)
1 Krankenhauser, Schulen, Kurheime und Altenheime 57 47
2 reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 59 49
3 Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 54
4 Gewerbegebiete 69 59

Gewerbliche Anlagen sind gemaf Abschnitt 7.5 der DIN 18005, Teil 1 nach den Vorgaben
der TA Larm zu beurteilen (vgl. Abschnitt 3.2).

3.1.2. Moglichkeiten zur Vermeidung von Konflikten

Um bereits in der Phase der Bauleitplanung sicherzustellen, dass auch bei enger Nachbar-
schaft von gewerblicher Nutzung, Verkehrswegen und Wohnen die Belange des Schall-
schutzes betreffende Konflikte vermieden werden, stehen verschiedene planerische Instru-
mente zur Verfigung.

Von besonderer Bedeutung sind:

e die Gliederung von Baugebieten nach in unterschiedlichem Male schutzbedurftigen
Nutzungen,

e agktive SchallschutzmalRnahmen wie Larmschutzwande und -wélle;
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e Emissionsbeschrankungen flir Gewerbeflachen durch Festsetzung maximal zulassiger
flachenbezogener immissionswirksamer Schallleistungspegel als Emissionskontingen-
tierung ,nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen
und Eigenschaften im Sinne von § 1, (4), Satz 1, Ziffer 2 BauNVO sowie eines ent-
sprechenden Nachweisverfahrens,

® Malnahmen der Grundrissgestaltung und der Anordnung von Baukérpern derart, dass
dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Rdume zu den larmabgewandten
Gebaudeseiten hin orientiert werden,

e Vorzugsweise Anordnung der AuRenwohnbereiche im Schutz der Gebaude,

® ersatzweise passiver Schallschutz an den Gebauden durch Festsetzung von maf3geb-
lichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau [6], [7].

Nicht Gegenstand von Festsetzungen im Bebauungsplan sind — unter Beachtung des Ge-
botes der planerischen Zurickhaltung — Regelungen im Detail, wenn zum Schutz der Nach-
barschaft vor Larmeinwirkungen erforderliche konkrete MalRnahmen in Form von Auflagen
im Baugenehmigungsverfahren durchsetzbar sind.

3.2. Gewerbelarm

Nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG [1] sind nicht genehmigungsbeddrftige Anlagen so
zu errichten und zu betreiben, dass

e schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik zur LArmminderung vermeidbar sind, und

® nach dem Stand der Technik zur LA&rmminderung unvermeidbare schadliche Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmal? beschrankt werden.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche (§ 5 Abs. 1 Nr. 1 Blm-
SchG) ist nach TA Larm ,, ... sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung' am mafgeblichen
Immissionsort die Immissionsrichtwerte nicht Gberschreitet.“ Die Immissionsrichtwerte sind
in der Tabelle 4 aufgefihrt.

Die Art der in Nummer 6.1 bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich aus den
Festlegungen in den Bebauungsplanen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Fla-
chen flir Gebiete und Einrichtungen sowie Gebiete und Einrichtungen, fir die keine Fest-
setzungen bestehen, sind nach Nummer 6.1 entsprechend der Schutzbedurftigkeit zu be-
urteilen.

1 Die Gesamtbelastung wird gemaR TA Larm als Summe aus Vor- und Zusatzbelastung definiert. Die Vorbelastung ist nach

Nummer 2.4 TA Larm ,die Belastung eines Ortes mit Gerduschimmissionen von allen Anlagen, fiir die diese Technische
Anleitung gilt, ohne den Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage.” Letzterer stellt die Zusatzbelastung dar.”
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Tabelle 4:  Immissionsrichtwerte (IRW) nach Nummer 6 TA Larm [3]

Ublicher Betrieb Seltene Ereignisse @

Bauliche Beurteilungspe- K.lljrzzeitig_e Ge- | Beurteilungspe- K.lljrzzeitig_e Ge-

Nutzung gel rauschspitzen gel rauschspitzen

Tag Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht Tag Nacht

dB(A)

Gewerbegebiete 65 50 95 70 70 55 95 70
Urbane Gebiete 63 45 93 65 70 55 90 65
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45 90 65 70 55 90 65
Q:gﬁg:é?ﬁng%he”bﬁggete und | 55 40 85 60 70 55 90 65
Reine Wohngebiete 50 35 80 55 70 55 90 65
oo pimsearman | 45 | a5 [ 15 | s | w0 | s | w0 [ e

@ im Sinne von Nummer 7.2, TA L&rm ,, ... an nicht mehr als an zehn Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und nicht
an mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden ...*

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm beschreiben Auf3enwerte, die in 0,5 m Abstand vor
der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerausch am starksten betroffenen schutzwir-
digen Raumes einzuhalten sind.

Es gelten die in Tabelle 5 aufgefuhrten Beurteilungszeiten. Die erhdhte Stérwirkung von
Gerauschen in den Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit wird fir Einwirkungsorte in
allgemeinen und reinen Wohngebieten, in Kleinsiedlungsgebieten sowie in Kurgebieten und
bei Krankenhausern und Pflegeanstalten durch einen Zuschlag von 6 dB(A) zum Mitte-
lungspegel bericksichtigt, soweit dies zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
unter Beachtung der értlichen Gegebenheiten erforderlich ist.

Die Genehmigung fiir die zu beurteilende Anlage darf auch bei einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Griinden des Larmschutzes nicht ver-
sagt werden, wenn der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den
Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn die von
der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte nach
Nummer 6 am mafigeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet (,Rele-
vanzkriterium®).

Unbeschadet der Regelung im vorhergehenden Absatz soll fiir die zu beurteilende Anlage
die Genehmigung wegen einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach Nummer 6
aufgrund der Vorbelastung auch dann nicht versagt werden, wenn dauerhaft sichergestellt
ist, dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betragt.
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Tornesch Proj.Nr.: 17290
Tabelle 5:  Beurteilungszeiten nach Nummer 6, TA Larm [3]
Beurteilungszeitraum
werktags sonn- und feiertags

Tag Tag

- Nacht @ - Nacht @

gesamt Ruhezeit gesamt Ruhezeit
6 bis 7 Uhr 22 bis 6 Uhr 6 bis 9 Uhr 22 bis 6 Uhr
6 bis 22 Uhr 20 bis 22 Uhr (lauteste 6 bis 22 Uhr 13 bis 15 Uhr (lauteste
Stunde) 20 bis 22 Uhr Stunde)

@ Nummer 6.4, TA Larm flhrt dazu aus: ,Die Nachtzeit kann bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt werden,
soweit dies wegen der besonderen drtlichen oder wegen zwingender betrieblicher Verhaltnisse unter Berlcksichtigung
des Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich ist. Eine achtstiindige Nachtruhe der Nachbarschaft im
Einwirkungsbereich der Anlage ist sicherzustellen.”

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand
bis zu 500 m von dem Betriebsgrundsttick sollen entsprechend Nummer 7.4 der TA Larm ,,
... durch MaRnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert werden, sofern

® sie den Beurteilungspegel der vorhandenen Verkehrsgerausche fir den Tag oder die
Nacht um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

® keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist und

e die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung [2] erstmals oder wei-
tergehend Uberschritten werden.®

Die Beurteilung des anlagenbezogenen Verkehrs auf 6ffentlichen Stra3en orientiert sich an
der 16. BImSchV, in der die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) zugrunde ge-
legt wird. Die Beurteilungszeit nachts umfasst gemaf 16. BImSchV abweichend von der TA
Larm den vollen Nachtabschnitt von 8 Stunden (22 — 6 Uhr).

4, Gewerbelarm

4.1. Betriebsbeschreibung Zimmerei A. Werk

Auf dem Grundstlick Pinneberger Stralle 29 befinden sich die Werkstatt und der Betriebs-
hof der Zimmerei A. Werk. Herr Werk ist Inhaber und einziger Mitarbeiter.

Die Betriebszeiten liegen Montag bis Freitag zwischen 7.00 Uhr und 16.00 Uhr.

Die ErschlieBung des Betriebsgrundstlickes erfolgt Uber die Stralle Kreyhorn, Herr Werk,
ggf. Kunden und Lieferanten parken auf dem Hof.

Fir den mafigeblichen Spitzentag wird gemaf Betreiberangaben zur sicheren Seite von
insgesamt 20 Pkw-Bewegungen, einer Holzlieferung sowie einer Containerentsorgung aus-
gegangen. Das angelieferte Holz wird mit dem Lkw-eigenen Kran vom Anhanger des Lie-
ferfahrzeuges auf dem Hof entladen und mit einem Elektrostapler in die Werkstatt gebracht.
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Fir die Betriebszeiten des Elektrolstaplers und der Entladung mit dem Kran wird von ins-
gesamt je 1 Stunde ausgegangen.

Die meiste Zeit befindet sich Herr Werk auf den externen Baustellen, jedoch werden auch
Arbeiten in der Werkstatt durchgeflihrt. Fir den maf3gebenden Spitzentag wird von einer
Nutzung der Werkstatt von bis zu 3,0 Stunden bei gedffnetem Tor in den Berechnungen
bertcksichtigt.

4.2. Betriebsbeschreibung der Fa. Kai Schmidt Bauausfiihrun-
gen

Auf dem Grundstlick befindet sich weiterhin der Betriebshof der Firma Kai Schmidt Bau-
ausfuhrungen (KS-Bau).

Hier befinden sich eine Unterstellhalle fir Baumaterial und Werkzeuge sowie die betriebs-
eigenen Fahrzeuge (sechs Fahrzeuge, davon 4 Pkw und 2 Lkw < 7,5 t). Der Maschinenpark
besteht weiterhin aus zwei Minibaggern sowie vier Radladern, die sich bis auf einen der
Radlader vorwiegend auf Baustellen befinden. Die ErschlieBung der Lagerflache erfolgt
Uber die Pinneberger Strale.

Die Betriebszeiten liegen zwischen 7.00 Uhr und 16.00 Uhr.

Die insgesamt 10 Mitarbeiter parken vor Dienstbeginn auf dem Grundstlick vor der Lager-
flache und steigen in die betriebseigenen Fahrzeuge um, um zu den Baustellen zu fahren.
Nach Dienstschluss wird zur sicheren Seite davon ausgegangen, dass alle Fahrzeuge wie-
der auf dem Betriebshof abgestellt werden.

Auf der Lagerflache selbst finden kaum Arbeiten statt. Ggf. kann es zu einer Anlieferung
von Baumaterialen kommen. Dann werden die Baumaterialien mit einem der Radlader ent-
laden. Zur sicheren Seite wird daher flir den malRgeblichen Spitzentag von einer Anlieferung
und von einer Betriebszeit eines der Radlader auf der Lagerflache von 1 Stunde ausgegan-
gen.

Zusatzlich werden das Abholen eines vollen Entsorgungscontainers (z.B. fur gebrauchtes
Dammmaterial) sowie das Bringen des leeren Containers in den Berechnungen berlcksich-
tigt.

4.3. Emissionen

Die mafigeblichen Emissionsquellen durch die Betriebe sind gegeben durch:
® Pkw- und Lkw-Fahrten auf den Betriebsgrundstlicken;

e Stellplatzgerausche (Turenschlagen, Motorstarten, etc.);

e |kw-Fahrten auf dem Betriebsgrundstuick;

e Gabelstaplerfahrten;

e Schallabstrahlung der AuRenbauteile (Werkstatt);
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e Entladung mit Kran;
e Radladerbetrieb auf der Lagerflache;
® Betrieb und Wechsel der Abfallcontainer.

Alle weiteren Quellen sind gegeniber den oben genannten nicht pegelbestimmend und
werden daher vernachlassigt.

Die Ermittlung der Emissionen der Pkw-Fahrten orientiert sich gemafR Parkplatzlarmstudie
an den Werten der RLS-90 [8]. Dabei wird eine Geschwindigkeit von 30 km/h zugrunde
gelegt.

Fur die Lkw-Fahrten und die Rangiergerausche auf dem Betriebsgelande wird ein aktueller
Bericht der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt [11] herangezogen. Fir einen Vorgang
pro Stunde und eine Wegstrecke von 1 Meter wird dementsprechend von einem Schallleis-
tungs-Beurteilungspegel von 63 dB(A) ausgegangen. Fir Rangierfahrten wird gemaf [11]
ein Schallleistungspegel angesetzt, der um 5 dB(A) oberhalb des Fahrgerausches von Lkw
auf Betriebsgelanden liegt.

Die Ermittlung der Gerausche durch den Stellplatzlarm erfolgt gemaf der aktuellen Fas-
sung der Parkplatzlarmstudie [10]. Die Ermittlung der Gerausche durch die Stellplatzanlage
erfolgte gemal der aktuellen Fassung der Parkplatzlarmstudie [10]. Bei der Quellenmodel-
lierung fur die Pkw-Stellplatze wird das getrennte Verfahren nach Abschnitt 8.2.2 verwen-
det. Der Parkplatzsuchverkehr und der Durchfahranteil zwischen den Teilflachen sind beim
getrennten Verfahren gesondert in Form vom Linienquellen zu erfassen. Fur die Stellplatz-
gerausche der Lkw wird ebenfalls das getrennte Verfahren geman Abschnitt 8.2.2 der Park-
platzlarmstudie herangezogen, da die Fahrstrecken (Rangieren) hier generell gesondert
bertcksichtigt werden.

Far den Elektrogabelstaplereinsatz wurde ein allgemein gultiger Emissionsansatz des Bun-
desumweltamts von Osterreich aus dem Forum Schall [15] zugrunde gelegt. Dementspre-
chend ist fur einen Elektrostapler mit einer Nutzlast von 1-2 t bei einem mittleren Arbeits-
zyklus ein Schallleistungspegel von 90 dB(A) zu berilcksichtigen. Zusatzlich wird ein Im-
pulshaltigkeitszuschlag von 3 dB(A) fir das Schlagen der Gabeln bei Leerfahrten angesetzt.

Bei der Anlieferung von Holz mit einem Kran wird ein Emissionsansatz fiir einen Mobilkran
von etwa 96 dB(A) verwendete, der auf Messergebnissen an einem Mobilkran im Rahmen
eines anderen Projektes basiert.

Die Ermittlung der Schallabstrahlung aus der Halle erfolgt auf Grundlage der VDI-Richtlinie
2571 [18]. Dabei wurden fir die Rauminnenpegel die Anhaltswerte fir den Schalldruckpe-
gel L, in Werkhallen von 90 dB(A) zugrunde gelegt. Bei der Berechnung der Schallabstrah-
lung von der Halle wurde davon ausgegangen, dass das Tor im Tageszeitraum geoffnet ist.
Im Modell wird das Tor durch eine vertikale Flachenquelle an den Fassade abgebildet.

Fur die Entladegerausche von Baumaterial mit einem Radlader wird ein Schallleistungspe-
gel von 107 dB(A) zugrunde gelegt [15].

Fur den Containerwechsel stehen Literaturwerte auf Basis von aktuellen Messungen in ei-
ner Studie des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie [12] zur Verfugung.
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Dementsprechend werden Schallleistungspegel von 107 dB(A) fur das Absetzen und
109 dB(A) flr das Aufnehmen von Containern zuziglich der Zuschlage fir Impulshaltigkeit
von 4 dB(A) bez. 7 dB(A) zu Grunde gelegt. Hinsichtlich der Einwirkzeit ist von 1 Minute je
Vorgang auszugehen. Hierbei ist zu beachten, dass flir einen Containerwechsel an einem
festen Standort in der Regel je 3 Absetz- und Aufnahmevorgange erforderlich sind:

e Absetzen des angefahrenen leeren Containers (Zwischenlagerung);

e Aufnehmen des abzufahrenden Containers am Standort und Absetzen an anderer
Stelle (Zwischenlagerung);

o Wiederaufnehmen des neuen Containers und Absetzen am endglltigen Standort;
e Aufnehmen des abgestellten Containers zur Abfuhr.

Die Ermittlung der Schallabstrahlung aus der Werkstatt erfolgt auf Grundlage der VDI-Richt-
linie 2571 [18]. Bei der Berechnung der Schallabstrahlung wurde davon ausgegangen, dass
das Tor offen ist. Im Modell wird das Tor durch eine vertikale Flachenquelle an der Fassade
abgebildet.

Die Belastungen sind in der Anlage A 2.1 zusammengestellt. Die Schallleistungspegel und
die sich ergebenden Schallleistungs-Beurteilungspegel sind in der Anlage A 2.2 aufgeflhrt.
Dort finden sich auch die verwendeten Basis-Oktavspektren. Die Lage der Quellen kann
dem Plan der Anlage A 1.2 entnommen werden.

4.4. Immissionen
4.41. Allgemeines zur Schallausbreitungsrechnung

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte mit Hilfe des EDV-Programms CadnaA [19]
auf Grundlage des in der TA Larm [3] beschriebenen Verfahrens. Die in die Modellrechnung
eingehenden ortlichen Gegebenheiten sowie die Lage der Larmquellen und Immissionsorte
sind aus der Anlage A 1.2 ersichtlich.

Im Ausbreitungsmodell werden berucksichtigt:

e Die Abschirmwirkung von vorhandenen und geplanten Gebauden sowie Reflexionen
an den Gebaudeseiten (Hohen nach Ortsbesichtigung [23] geschatzt);

® Quellenhéhen gemaf Abschnitt 4.4.2;
® Immissionsorthéhen gemal Abschnitt 4.4.3.

Das maligebende Umfeld des Plangeltungsbereichs ist weitgehend eben, so dass mit ei-
nem ebenen Gelandemodell gerechnet wurde.

Die Berechnung der Dampfungsterme erfolgte in Oktaven, die Bodendampfung wurde ge-
maf dem alternativen Verfahren aus Abschnitt 7.3.2 der DIN ISO 9613-2 [16] ermittelt.
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Die Formeln zur Berechnung der Schallausbreitung gelten fiir eine die Schallausbreitung
beglinstigende Wettersituation (,Mitwindausbreitungssituation®). Zur Berechnung des Be-
urteilungspegels ist gemal TA Larm eine meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2
[16] zu berlcksichtigen. Diese Korrektur beinhaltet die Haufigkeit des Auftretens von Mit-
windsituationen, so dass der Beurteilungspegel einen Langzeitmittelungspegel darstellt. Bei
der Berechnung der Beurteilungspegel wurde die meteorologische Korrektur nach DIN ISO
9613-2 zur sicheren Seite nicht berlcksichtigt.

4.4.2. Quellenmodellierung

Die Parkvorgange der Pkw und der Lkw sowie die Betriebshéfe (Ladearbeiten, Container-
wechsel) werden als horizontale Flachenschallquellen beriicksichtigt. Die Pkw-Fahrten, die
Lkw-Fahrten und Rangiervorgange werden als Linienquellen und die Schallabstrahlung der
Werkstatt Gber die Gebaudefassaden wird als vertikale Flachenquelle dargestellt. Die Lage
der Quellen kann der Anlage A 1.2 enthommen werden.

Die Emissionshdhen betragen:

® Pkw-Fahrten / -Parken: 0,5 m Uber Gelande;
e Lkw-Fahrwege / -Rangieren: 1,0 m Uber Gelande;
e Betriebshof (Lkw-Parken, Be- und Entladen etc.): 1,0 m tber Gelande.

4.4.3. Immissionsorte

Die Berechnungen erfolgen fir die in den Lageplanen der Anlage A 1 verzeichneten Immis-
sionsorte. Die Immissionshéhen wurden flr die vorhandenen Erdgeschosse gemal’ Orts-
besichtigung [23] fur die Mitte der Fenster (Uber Gelande) abgeschatzt. Fir jedes weitere
Geschoss wurden zusatzlich 2,8 m zugrunde gelegt.

4.44. Beurteilungspegel

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen und zur Sicherstellung, dass die konkret geplan-
ten Betriebe die Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten, wurden die Beurteilungspegel
an allen maflgebenden Immissionsorten auf3erhalb des Plangeltungsbereichs tags ermit-
telt. Im Nachtzeitraum findet auf den Grundstiicken keine Nutzung statt.

Die Ergebnisse an einigen mafgeblichen Immissionsorten sind in der nachfolgenden Ta-
belle aufgefuhrt. Darin sind die Beurteilungspegel fir den Tag an den maligebenden Im-
missionsorten sowie die Immissionsrichtwerte (IRW) aufgezeigt, die Teilpegelanalyse flr
den Tagesabschnitt findet sich in der Anlage A 2.5.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass an allen Gebauden der geltende Immissionsricht-
wert fur Dorfgebiete von 60 dB(A) tags sicher eingehalten wird.
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Tabelle 6:  Beurteilungspegel aus Gewerbelarm

Sp 1 | 2 | 3 4 5
Immissionsort Immissions-|| Beurteilungspegel
Ze richtwert [ aus Gewerbeldarm
Nr. | % | Gebiet |— 1298 tags
schoss dB(A) dB(A)
11 1001 EG MD 60 50
2 11001 ] 1.0G MD 60 52
3 | 1002 EG MD 60 56
4 11002 | 1.0G MD 60 57
5 | 1003 EG MD 60 51
6 | 1003 | 1.0G MD 60 52
7 | 1004 EG MD 60 38
8 | 1004 | 1.0G MD 60 40
9 [ 1005 EG MD 60 40
10| 1005 | 1.0G MD 60 42
11| 1006 EG MD 60 40
12| 1006 | 1.0G MD 60 43
13| 1007 EG MD 60 41
14| 1007 | 1.0G MD 60 43
15| 1008 EG MD 60 45
16| 1008 | 1.0G MD 60 47
17 | 1009 EG MD 60 47
18| 1009 | 1.0G MD 60 48
19| 1010 EG MD 60 45
20| 1010 | 1.0G MD 60 47
211 1011 EG MD 60 45
221 1011 | 1.0G MD 60 46
231 1012 EG MD 60 45
241 1012 | 1.0G MD 60 47

4.4.5. Spitzenpegel

Um die Einhaltung der Spitzenpegelkriterien gemafl TA Larm [3] zu prifen, wurden die er-
forderlichen Mindestabstéande abgeschatzt, die zur Einhaltung der maximal zulassigen Spit-
zenpegel erforderlich sind. Abschirmungen wurden nicht bertcksichtigt.

Folgende maligebende Vorgange sind von Interesse:

e Beschleunigte Pkw-Abfahrt bzw. -Vorbeifahrt;

® Pkw-Stellplatzlarm (TUren-/KofferraumschlielRen);

e Beschleunigte Lkw-Abfahrt bzw. -Vorbeifahrt;

e |adegerausche auf dem Betriebsgrundstlick (Ladezonen).

Alle weiteren Quellen haben niedrigere Schallleistungspegel und/oder sind von den Immis-
sionsorten hinreichend weit entfernt, so dass sie bzgl. der Spitzenpegel vernachlassigt wer-
den kénnen. Die erforderlichen Mindestabstande zur Einhaltung des zulassigen Spitzenpe-
gels sind in der Tabelle 7 zusammengestellt.
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Im vorliegenden Fall werden die Mindestabstéande tags zum Plangeltungsbereich eingehal-
ten, so dass dem Spitzenpegelkriterium der TA Larm entsprochen wird. Im Nachtzeitraum
findet kein Betrieb statt.

Tabelle 7:  Mindestabstand zur Einhaltung der maximal zulassigen Spitzenpegel

Mindestabstand [m]
Schallleistungs-
Vorgang pegel MD "
[dB(A)]
tags nachts
Ladegerdusche 1202 13 1384
Beschleunigte Lkw-Abfahrt 104,53 <1 364
Tiren-/ KofferraumschlieRen 99,53 <1 214
Beschleunigte Pkw-Abfahrt 92,59 <1 94

) Zulassiger Spitzenpegel (MD): 90 dB(A) tags, 65 dB(A) nachts;
) Schatzung zur sicheren Seite;

%  GemaR Parkplatzlarmstudie [10];

) Keine Vorgange nachts.

N

IS

4.4.6. Qualitat der Prognose

Die im Rahmen der vorliegenden Untersuchung verwendeten Ansatze liegen auf der siche-
ren Seite. Hinsichtlich der Betriebszeiten wurde ein konservativer Ansatz verwendet, so
dass eine Uberschreitung der im Rahmen der vorliegenden Untersuchung ermittelten Be-
urteilungspegel mit einiger Sicherheit nicht zu erwarten ist.

Angaben Uber die Standardabweichungen fir die Quellgréen finden sich in den Tabellen
der Anlage A 2.2.7. Die Angabe einer Standardabweichung fiir die angesetzten Quellgré-
Ren kann an dieser Stelle jedoch lediglich der Orientierung dienen und beschreibt die zu
erwartende Streuung der Pegelwerte.

An den maligebenden Immissionsorten betragt die zu erwartende Standardabweichung
etwa 1 bis 3 dB(A).

(Anmerkung: Die angefiihrten Standardabweichungen dienen nur als Anhaltswerte zur Ein-
schétzung der Qualitét der Prognose. Belastbare Aussagen Uiber die statistische Pegelver-
teilung sind nur dann méglich, wenn bei der Prognose fiir die Belastungen und die Schall-
leistungen von Mittelwerten ausgegangen wird. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung
wurden jedoch die Ansétze zur sicheren Seite hin getroffen und liegen gegeniiber den Mit-
telwerten deutlich héher.)
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5. Verkehrslarm

5.1. Verkehrsmengen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-
larm berechnet. Als malRgebende Quellen werden folgende 6ffentliche Verkehrswege be-
ricksichtigt:

® Landesstrale L107;
e DB-Strecke Hamburg — Elmshorn.

Die StralRenverkehrsbelastungen (DTV - durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke an allen
Tagen des Jahres) wurden dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Tornesch [21] ent-
nommen. Die mafligeblichen Lkw-Anteile (Kfz mit mehr als 2,8 t zulassigem Gesamtge-
wicht, p) wurden gemal RLS-90 berilcksichtigt. Zur Hochrechnung auf den Prognosehori-
zont 2030/35 wurde eine allgemeine Verkehrssteigerung von etwa 0,5 Prozentpunkten pro
Jahr bericksichtigt (Hochrechnungsfaktor: 1,2).

Die Verkehrsbelastungen flir den Schienenverkehr (Zugzahlen fir das Jahr 2025 sowie
weitere Parameter der Ziige und Beschaffenheit der Gleisanlagen) wurden von der Deut-
schen Bahn AG, Ressort Technik und Qualitat [20] zur Verfligung gestellt.

Im vorliegenden Fall ist durch die Neuwidmung der Mischgebietsflachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 90 der Stadt Tornesch aufgrund der be-
reits vorhandenen gewerblichen Nutzung und der vorliegenden Verkehrsbelastungen nicht
mit einer erheblichen Zunahme im 6&ffentlichen Strallenverkehr zu rechnen, so dass sich
der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall nicht
beurteilungsrelevant verandert. Daher ist eine detaillierte Untersuchung des B-Plan-indu-
Zierten Zusatzverkehrs auf 6ffentlichen Stral3en nicht erforderlich.

Eine Zusammenstellung der Verkehrsbelastungen findet sich in den Anlagen A 3.1.1 (Stra-
Renverkehr) und A 3.2.1 (Schienenverkehr).

5.2. Emissionen
5.2.1. StraBenverkehrslarm

Die Emissionspegel wurden entsprechend den Rechenregeln gemal RLS-90 [8] berech-
net. Eine Zusammenstellung zeigt die Anlage A 3.1.3.

5.2.2. Schienenverkehrslarm

Die Emissionspegel fir den Schienenverkehrslarm wurden gemaf Anlage 2 (zu § 4) der
16. BImSchV [2] berechnet. Die Emissionen aus dem Schienenverkehr sind in der Anlage
A 3.2.2 zusammengestellt.
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5.3. Immissionen
5.3.1. Allgemeines

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte mit Hilfe des EDV-Programms CadnaA [19]
auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90 [8] fur den Straltenverkehrslarm und der An-
lage 2 (zu § 4) der Sechzehnten Verordnung zur Durchfliihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes [2] fir den Schienenverkehrslarm.

Fur die Beurteilung werden im Ausbreitungsmodell zudem die Abschirmwirkung von vor-
handenen Gebauden aulerhalb des Plangeltungsbereiches sowie Reflexionen an den Ge-
baudeseiten berticksichtigt. Die Berechnung der Gerauschbelastung innerhalb des Plan-
geltungsbereiches erfolgt in Form von Rasterlarmkarten.

Das mafRgebende Umfeld des Plangeltungsbereichs ist weitgehend eben, so dass mit ei-
nem ebenen Gelandemodell gerechnet wurde.

Die in die Modellrechnung eingehenden drtlichen Gegebenheiten sowie die Lage der Larm-
quellen sind aus der Anlage A 1 ersichtlich.

5.3.2. Schutz des Plangeltungsbereiches vor Verkehrslarm

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist die Ausweisung als Gewerbegebiet vorgesehen.
Die Beurteilungspegel aus Verkehrslarm im Plangebiet sind in Form von Rasterlarmkarten
in der Anlage A 3.3 dargestellt.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind auf den Baugrenzen im stralRennahen Bereich
Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 70 dB(A) tags und 61 dB(A) nachts zu er-
warten. Der Orientierungswert fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags wird teilweise ber-
schritten, der Orientierungswert von 55 dB(A) nachts wird nicht eingehalten. Der Immissi-
onsgrenzwert fir Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags wird bis zu einem Abstand von 12 m,
gemessen von der StralRenmitte der Pinneberger Stralle, Uberschritten und der Immissi-
onsgrenzwert von 59 dB(A) nachts wird innerhalb des Plangeltungsbereiches liberwiegend
eingehalten.

Schutzmalinahmen in Form von aktivem Larmschutz entlang der Pinneberger Strale zum
Schutz ebenerdiger AuRenwohnbereiche in Richtung der Pinneberger Stralle sind aus Be-
legenheitsgrinden und der Erschlielung des Betriebsgrundstiickes nicht méglich und fir
Gewerbegebiete in der Regel auch nicht angemessen. Mit einer aktiven Larmschutzmal3-
nahme von 3,0 m Héhe entlang der Pinneberger Stral’e ware es méglich, dahinter ebener-
dige Aullenwohnbereiche frei anzuordnen.

Aktive Larmschutzmalinahmen kénnen zudem ausschlie3lich innerhalb des Plangeltungs-
bereiches errichtet werden. Uber den Plangeltungsbereich hinaus ist eine Verlangerung in
Richtung Nordwesten aufgrund der Einmiindung in die Stralle Kreyhorn und in Richtung
Suden aufgrund von Belegenheitsgriinden nicht moéglich. Zudem ware die Erschlieung
dann nicht mehr Gber die Pinneberger Stralle mdglich. Auf eine Umsetzung aktiver Schall-
schutzmalnahmen wird daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet.
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Gesunde Arbeitsverhaltnisse kdnnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung
(Verlegung von schitzenswerten Nutzungen auf die Ilarmabgewandte Seite)
oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biro- und Wohnnutzun-
gen vor Verkehrslarm ergeben sich gemal DIN 4109 (Januar 2018) [6], [7].

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt tiber die mafigeblichen Aul3en-
larmpegel gemal DIN 4109 (Januar 2018). Die mafgeblichen Auflenldrmpegel sind in der
Abbildung 1 fur schutzbedirftige Rdume und in Abbildung 2 fir Raume, die Uberwiegend
zum Schlafen genutzt werden, dargestellt (siehe Abschnitt 6.1, Seite 21 ff).

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem maRgeblichen Aul3enlarmpegel von gro-
Rer 70 dB(A) mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zusatzlichen Baukosten zu
rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Aus-
bauten fir zum Schlafen genutzte Raume schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Bei der Beurteilung von Auflenwohnbereichen lasst sich festhalten, dass innerhalb mdogli-
cher AuRenwohnbereiche in Richtung der Pinneberger StralRe bis zu einem Abstand von
bis zu 14 m, gemessen von der Strallenmitte, der Orientierungswert fur Gewebegebiete
von 65 dB(A) um mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

In den von Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A)
um mehr als 3 dB(A) betroffenen Bereichen sind Auenwohnbereiche wie Terrassen, Bal-
kone, Loggien und Dachterrassen nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der larmab-
gewandten Seite der Gebaude zulassig. In diesen Bereichen sind geplante Aulienwohnbe-
reiche ausnahmsweise zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen
wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aulienwohnbereichs der Orientierungswert von
65 dB(A) fuir Gewerbegebiete um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

6. Textvorschlage fir Begruindung und Festsetzungen

6.1. Begrindung

a) Allgemeines

Die Stadt Tornesch beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes zu schaf-
fen.

Die in Aussicht genommene Flache befindet sich norddstlich der Pinneberger Stralle und
sudlich der Stral’e Kreyhorn. In der direkten Nachbarschaft nérdlich der Stralle Kreyhorn
sowie sudwestlich der Pinneberger Stral3e befindet sich Wohnbebauung. Norddstlich des
Plangebietes verlauft die Bahnstrecke EImshorn - Hamburg.
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Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schall-
schutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stad-
tebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Ande-
rerseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf éffentlichen Verkehrswegen an
den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt wer-
den.

b) Gewerbeldrm

Zum Schutz der nachstgelegenen, maligeblichen schitzenswerten Nutzung vor Gewerbe-
larmimmissionen aus dem Plangeltungsbereich wurden die Beurteilungspegel an den maf3-
gebenden Immissionsorten aulerhalb des Plangeltungsbereichs tags ermittelt. Im Nacht-
zeitraum findet auf dem Grundstlick kein Betrieb statt.

Die Betriebe wurden gemafR den Angaben der Betreiber bericksichtigt. Hierzu wurden die
hervorgerufenen Gerauschimmissionen nach den Kriterien der TA Larm ermittelt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass an der vorhandenen Wohnbebauung der geltende
Immissionsrichtwert flr Dorfgebiete von 60 dB(A) tags eingehalten wird.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA Larm
entsprochen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung und die Betriebe grund-
satzlich mit dem Schutz der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung vertraglich sind.

c) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-
larm berechnet. Dabei wurde der StralRenverkehrslarm aus den mafgeblichen Stral3enab-
schnitten bericksichtigt. Die StralRenverkehrsbelastungen wurden dem Verkehrsentwick-
lungsplan der Stadt Tornesch [21] enthommen. Die maRgeblichen Lkw-Anteile (Kfz mit
mehr als 2,8 t zulassigem Gesamtgewicht, p) wurden gemafl RLS-90 berlcksichtigt. Zur
Hochrechnung auf den Prognosehorizont 2030/35 wurde eine allgemeine Verkehrssteige-
rung von etwa 0,5 Prozentpunkten pro Jahr bericksichtigt (Hochrechnungsfaktor: 1,2).

Die Verkehrsbelastungen fir den Schienenverkehr (Prognosehorizont 2025) wurden von
der von der Deutschen Bahn AG, Vorstandsressort Technik und Umwelt zur Verfigung
gestellt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der
RLS- 90 und gemaR Anlage 2 (zu § 4) der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
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Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da
aufgrund der bisherigen Nutzung und der vorliegenden Verkehrsbelastung auf den umlie-
genden Stralenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen Strafien-
verkehr zu rechnen ist.

Es zeigt sich, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches auf den Baugrenzen im stral3en-
nahen Bereich Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 70 dB(A) tags und 61 dB(A)
nachts zu erwarten sind. Der Orientierungswert fir Gewerbegebiet von 65 dB(A) tags wird
teilweise Uberschritten, der Orientierungswert von 55 dB(A) nachts wird nicht eingehalten.
Der Immissionsgrenzwert fir Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags wird bis zu einem Abstand
von 29 m, gemessen von der StralRenmitte der Pinneberger Stralde, Uberschritten und der
Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) nachts wird innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht
eingehalten.

Schutzmaflinahmen in Form von aktivem Larmschutz entlang der Pinneberger Stralle zum
Schutz ebenerdiger Aulienwohnbereiche in Richtung der Pinneberger Stralle sind aus Be-
legenheitsgriinden und der ErschlieBung des Betriebsgrundstlickes nicht moglich und fir
Gewerbegebiete in der Regel auch nicht angemessen. Mit einer aktiven Larmschutzmal3-
nahme von 3,0 m H6he entlang der Pinneberger Stral’e ware es moglich, dahinter ebener-
dige Aulienwohnbereiche frei anzuordnen.

Aktive Larmschutzmalinahmen kénnen zudem ausschlief3lich innerhalb des Plangeltungs-
bereiches errichtet werden. Uber den Plangeltungsbereich hinaus ist eine Verlangerung in
Richtung Nordwesten aufgrund der Einmiindung in die Stralle Kreyhorn und in Richtung
Siden aufgrund von Belegenheitsgriinden nicht moéglich. Zudem ware die Erschlielung
dann nicht mehr tber die Pinneberger Stralle mdglich. Auf eine Umsetzung aktiver Schall-
schutzmalnahmen wird daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangeltungsbereiches kénnen auf-
grund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzun-
gen auf die larmabgewandte Seite), Abriicken der Baugrenze oder passiven Schallschutz
geschaffen werden.

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor von aufen eindringenden Gerauschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Giber die mafigeblichen Aufzenlarm-
pegel gemal DIN 4109. Die maRgeblichen AulRenlarmpegel sind in der Abbildung 1 flr
schutzbedurftige Raume und in Abbildung 2 fir Raume, die tUberwiegend zum Schlafen
genutzt werden, dargestellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem maflgeblichen Aulenlarmpegel von
> 70 dB(A) mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zusatzlichen Baukosten zu
rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Aus-
bauten fir zum Schlafen genutzte Rdume schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.
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Bei der Beurteilung von Auflenwohnbereichen lasst sich festhalten, dass innerhalb mdogli-
cher AuRenwohnbereiche in Richtung der Pinneberger StralRe bis zu einem Abstand von
bis zu 14 m, gemessen von der Strallenmitte, der Orientierungswert fur Gewebegebiete
von 65 dB(A) um mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

In den von Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A)
um mehr als 3 dB(A) betroffenen Bereichen sind AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Bal-
kone, Loggien und Dachterrassen nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der larmab-
gewandten Seite der Gebaude zulassig. In diesen Bereichen sind geplante Auflenwohnbe-
reiche ausnahmsweise zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen
wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aullenwohnbereichs der Orientierungswert von
65 dB(A) fur Gewerbegebiete um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

Abbildung 1: maRgeblicher Auflenlarmpegel fur schutzbedurftige Rdume, Mal3stab 1:1.000

I > 40.0dB
[ 1> 450dB
[ 1>500dB
[ 1>550dB
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Abbildung 2: mafigeblicher Auflenlarmpegel flir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden, Malstab 1:1.000

I > 40.0dB
[ 1> 450dB
[ ]>500dB
[ ]>550dB
[ 1> 600dB
[ > 65.0dB
I > 70.0dB

6.2. Festsetzungen

Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen werden die mafgeblichen Aullenlarmpegel ge-
maf DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den obigen Abbildungen festgesetzt. Die Ab-
bildung gilt ausschlielich flir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

(Hinweis 1 an den Planer: Die malRgeblichen Aul3enldrmpegel sind Abbildung 1 und Abbil-
dung 2 zu entnehmen. Diese sind entsprechend in die textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zu libernehmen.)

(Hinweis 2 an die Verwaltung und den Planverfasser: Die DIN-Vorschrift 4109 ist im Rah-
men des Planaufstellungsverfahrens durch die Verwaltung zur Einsicht bereitzuhalten und
hierauf in der Bebauungsplanurkunde hinzuweisen.)

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voriiber-
gehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an
das resultierende Schalldamm-Mall gemafR DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.
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Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuRRen-
bauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar
2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Aus-
bauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der not-
wendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik ent-
sprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende
Schallddmmmal gemaf den ermittelten maRgeblichen Auflienlarmpegeln nach DIN 4109
erfullt werden.

Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind im Gewerbege-
biet bis zu einem Abstand von 14 m, gemessen von der StraRenmitte der Pinneberger
Strale, nur in geschlossener Gebaudeform zulassig. Offene AuRenwohnbereiche sind aus-
nahmsweise auch dann zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen
wird, dass in der Mitte des jeweiligen Auflenwohnbereichs der Orientierungswert fir Ge-
werbegebiete tags um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den Schallschutz resultieren.

Bargteheide, den 26. September 2018
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[20] Eingangsdaten fir schalltechnische Berechnungen, Deutsche Bahn AG, DB Um-
welt, Berlin, Stand Juli 2018;

[21]  Verkehrsentwicklungsplan 2013-2017 der Stadt Tornesch, Wasser- und Verkehrs-
Kontor GmbH, Neumitinster, Stand 04. Januar 2017,

[22] Bebauungsplanentwurf von Stadt Tornesch, Stand 16.04.2016;

[23] Informationen gemalR Ortstermin mit Fotodokumentation, LAIRM CONSULT GmbH,
14. September 2018;
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A1.2 Gewerbelarm, Lage der Quellen, MaRstab 1:1.500
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Stadt Tornesch Proj.Nr.: 17290
A2 Gewerbelarm
A21 Belastungen
Das Verkehrsaufkommen im Plangebiet ist in der folgenden Tabelle zusammengestellt:
Sp 1 2 | 3 4 5 6 | 7 ] 8 | 9
Stellplatze Anzahl Fahrzeuge
Rich tags nachts
. .. ich-
Ze Teilverkehr Anzahl _ Kiirzel tung Th Te T3 Tes
n Anteil Kfz/ | Kfz/ | Kfz/ | Kfz/
13 h 3h 8h 1h
Zimmerei
Pkw-Verkehre
! Mitarbeiter pkau a !
2 pkab ab 1
3 Kunden Betriebshof pkizu a 5
4 pk1ab ab 5
5 Transporter pk2zu a 5
6 pk2ab ab 5
Lkw-Verkehr
1 Lkws75t Anlieferung |12 | 2 L
8 Ik1ab ab 1
9 Lkw >7,5t Entsorgung Ik2zu a !
10 Ik2ab ab 1
Sp 1 2 | 3 4 5 6 | 7 | 8 | 9
Anzahl der Vorgdange bzw.
Vorgangsdauer [h]
Ze Vorgéange Kiirzel | Anteil tags nachts
Tr1 Tr2 Tr3 Tr4
13 h 3h 8h 1h
Sonstige Arbeiten
1 Gabelstapler gab 100% [ 1,0 h
2 Kran kran 100% | 1,0 h
3 Werkstatt werk 100% | 3,0 h
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Sp 1 2 | 3 4 5 6 | 7 | 8 | 9
Stellplatze Anzahl Fahrzeuge
Rich tags nachts
. . ich-
Ze Teilverkehr Anzahl . Kiirzel tung T Te T3 Tes
n Anteil Kfz/ | Kfz/ | Kfz/ | Kfz/
13 h 3h 8h 1h
KS-Bau
Pkw-Verkehre
L Mitarbeiter 10 | 100 % | S 2 10
2 ksab ab 10
3 | Fahrzeuge Pkw | 4 | 1009 [ PKSZU | 2u 4
4 pksab ab 4
Lkw-Verkehr
5 Fahrzeuge 2 100 % Ikbzu zu 2
6 Lkw <75t Ikbab ab 2
! Radlader 3 |1009 | radz | 3
8 radab ab 3
9 Lkw>7,51 Anlieferung Iklzu A L
10 Iklab ab 1
" Lkw>7,51 Entsorgung lkezu Al L
12 Ikeab ab 1
Sp 1 2 | 3 4 5 6 | 7 | 8 | 9
Anzahl der Vorgdange bzw.
Vorgangsdauer [h]
Ze Vorgédnge Kiirzel | Anteil tags nachts
Tr1 Tr2 Tr3 Tr4
13 h 3h 8h 1h
Sonstige Arbeiten
1| Betrieb Radlader | rad [ 100% [ 1,0 h| | |

Anmerkungen und Erlauterungen:

Spalte 2:........ Anzahl der Stellplatze;

Spalte 3......... Anteil an Gesamtzahl;

Spalten 6-9:... Beurteilungszeitraume wie folgt:

T

=

Tr3:

Tr4:

1:...aullerhalb der Ruhezeiten tags (7 bis 20 Uhr)
Tr2

in den Ruhezeiten tags (6 bis 7 Uhr und 20 bis 22 Uhr);

gesamte Nacht (22 bis 6 Uhr) (fur die Beurteilung des Gewerbelarms
gemal TA Larm nicht malRgebend);

lauteste Stunde nachts (zwischen 22 und 6 Uhr);
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Stadt Tornesch Proj.Nr.: 17290

A 2.2 Basisschallleistungen der einzelnen Quellen

A 221 Fahrbewegungen Pkw

Die Berechnung der von den fahrenden Kfz ausgehenden Schallemissionen erfolgt in An-
lehnung an die in der Parkplatzlarmstudie [10] beschriebene Vorgehensweise nach der
RLS-90 [8]. Um die Einheitlichkeit des Rechenmodells fir alle La&rmquellen (Fahrzeugver-
kehr, Parkvorgange) zu gewahrleisten, werden die Emissionspegel nach RLS-90 in mittlere
Schallleistungspegel fir ein Ereignis pro Stunde umgerechnet. Die folgende Tabelle zeigt
den Ansatz.

Sp| 1 2 3 | 4 | 5 | 6 | 7 | 8 | 9 | 10
mittlere Schallleistungspegel (ein Vorgang pro Stunde)

Ze| Kiirzel | Fahrwegsbezeichnung % D, [Lidnge[ Ah g Dstg | Kstro® | Lw 1
km / h| dB(A) m % dB(A)

Zimmerei

1] 11 [Pkw-Zu- und Abfahrt I 30] -88] 43] 00 0,0 00] 4,0 681

KS-Bau

2 2 |Pkw-Zu- und Abfahrt KS 30( -8,8 27 0,0 0,0 0,0 4,01 66,1

3 f3  |Pkw-Zu- und Abfahrt KS 30( -8,8 46 0,0 0,0 0,0 4,01 684

Anmerkungen und Erlauterungen:
Spalte 1......... Bezeichnung der Larmquellen;

Spalte 2.......... siehe Lageplan in Anlage A 1.2 zur Anordnung der einzelnen Fahrstrecken
auf dem Betriebsgelande;

Spalte 3......... Nach Abschnitt 4.4.1.1.2 der RLS-90 ist mit der zulassigen Héchstgeschwin-
digkeit, mindestens jedoch mit v = 30 km / h zu rechnen.

Spalte 4 ......... Geschwindigkeitskorrekturen nach Gleichung 8 der RLS-90;

Spalte 5......... Langen der Fahrstrecke;
Spalte 6 ......... Hohendifferenzen im jeweiligen Abschnitt;
Spalte 7 ......... Langsneigung des Fahrweges (Steigungen und Gefalle nach Abschnitt

4.4.1.1.4 der RLS-90 gleich behandelt);
Spalte 8 ......... Korrekturen fur Steigungen und Gefalle nach Gleichung 9 der RLS-90;

Spalte 9......... Zuschlage fir unterschiedliche Strallenoberflachen nach Tabelle 4 der
RLS- 90;
Spalte 10 ....... Der Schallleistungspegel fir eine Fahrt pro Stunde ergibt sich aus dem Emis-

sionspegel nach Gleichung 6 der RLS-90 zu
Ly, 1 =Lye +10Ig(/)+192dB(A).

Dabei ist | die tatsdchliche Fahrweglange unter Bertcksichtigung des Ho6-
henunterschiedes. Der Korrektursummand von 19,2 dB resultiert aus den
unterschiedlichen Bezugsabstanden (Lme: Schalldruckpegel in 25 m Ab-
stand von der Emissionsachse < Lw,1 : Schallleistungspegel bezogen auf
eine Lange von 1 m).
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A 222 Lkw-Verkehre

Fur die Lkw-Fahrten auf Betriebsgelanden wird ein aktueller Bericht der Hessischen Lan-
desanstalt fir Umwelt [12] herangezogen. Fir einen Vorgang pro Stunde und eine Weg-
strecke von 1 Meter wird der Studie entsprechend von einem Schallleistungsbeurteilungs-
pegel von 63 dB(A) ausgegangen.

Sp[ 1 2 3 [ 41 5] 6 | 7 8] 9 ] 10
mittlere Schallleistungspegel
Ze| Kiirzel | Fahrwegsbezeichnun (ein Vorgang pro Stunde)
g 9 Lwo | Drang. Léingel Ah ) Dstg | Dstro | Lw 1
dB(A) | dB(A) m % dB(A)

Zimmerei

1] kT [Lkw-Umfahrt 63 00] 79 0,0] 0,0 00] 00] 820

2| k2 |Lkw-Rangieren 63 50 50/ 0,0 00 00 00| 850

3| k3 |Lkw-Abfahrt 63 00/ 50 0,0 00 00 00 800
KS-Bau

4] k4 [Lkw-Rangieren KS 63 50 46] 0,0] 0,0 00] 00] 846

5[ 1k5 |Lkw-Abfahrt KS 63 00| 46/ 0,0 00 00 00| 796
Anmerkungen und Erlauterungen:
Spalte 1......... Bezeichnung der Larmquellen;
Spalte 2......... siehe Lageplan in Anlage A 1.2 zur Anordnung der einzelnen Fahrstrecken

auf dem Betriebsgelande;

Spalte 3......... Schallleistungspegel je Wegelement von 1 m;
Spalte 4......... Zuschlage fur Rangierfahrten;
Spalte 5......... Langen der Fahrstrecke;
Spalte 6......... Hoéhendifferenzen im jeweiligen Abschnitt;
Spalte 7......... Langsneigung des Fahrweges (Steigungen und Gefalle gleich behandelt);
Spalte 8......... Korrekturen fur Steigungen und Gefalle;
Spalte 9......... Zuschlage fir unterschiedliche Stra’enoberflachen (hier nicht erforderlich);

Spalte 10....... Schallleistungspegel fur eine Fahrt pro Stunde;

A 223 Parkvorgange

Neben den Fahrbewegungen sind im Bereich der Stellplatzanlagen zusatzlich die Gerau-
sche aus den Parkvorgangen (Ein- und Ausparken, Tlrenschlagen etc.), dem Parkplatz-
suchverkehr und dem Durchfahrtsanteil zu berlicksichtigen. Es finden die Ansatze der Park-
platzlarmstudie [10] Verwendung.
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Sp| 1 2 3 | 4| 5] 6| 7] 8
mittlere Schallleistungspegel
76| Kiirzel Vorgang (ein Vorgang pro Stunde)
Lwo | Kea | K [Kswo| Ko | Lwp
dB(A)
1| park |Stellplatze P&R, getrenntes Verfahren 63 0 4 0,0 0,0 | 67,0
2| lkwp [Lkw-Parken aufBetriebsgelanden 63 14 3 0,0 0,0 | 80,0
Anmerkungen und Erlauterungen:
Spalte 3......... Ausgangsschallleistungen fiir eine Bewegung pro Stunde (siehe Abschnitt
8.2 der Parkplatzlarmstudie);
Spalte 4 ......... Zuschlage fur unterschiedliche Parkplatztypen nach Tabelle 34 der Park-
platzlarmstudie;
Spalte 5......... Zuschlage fur die Impulshaltigkeit der Gerausche (Turenklappen), ebenfalls
nach Tabelle 34 der Parkplatzlarmstudie;
Spalte6......... Zuschlage fur unterschiedliche Stra3enoberflachen gemal Parkplatzlarm-

studie (bei getrenntem Verfahren gemaf Abschnitt 8.2.2 der Parkplatzlarm-
studie sowie bei Parkplatzen an Einkaufszentren nicht erforderlich);

Spalte 7 ......... Zuschlage flr den Schallanteil der durchfahrenden Fahrzeuge gemaf Park-
platzlarmstudie, bei getrenntem Verfahren gemaf Abschnitt 8.2.2 der Park-
platzlarmstudie nicht erforderlich;

Spalte 8.......... mittlerer Schallleistungspegel, ein Vorgang pro Stunde;

A 224 Anlieferungen

Die Schallleistungspegel, die Einwirkzeiten flr einen Vorgang und der sich daraus erge-
bende Schallleistungs-Beurteilungspegel, beziehen sich auf einen Vorgang pro Stunde,
und sind in der folgenden Tabelle zusammengestellt.

sp| 1 2 3 | 4| 5] s
mittlere
Schallleistungspegel
Ze| Kiirzel Vorgang (ein Vorgang pro Stunde)

Lwo | K Te [ Lwa
dB(A) min. | dB(A)
1| kran [Mobilkran 96,2 0,0 60| 96,2
2| gab |Elektrostapler, mittlerer Arbeitszyklus 90,0 3,0 60| 93,0
3| mrad |Betrieb Radlader 107,0 0,0 60| 107,0
4| cauf |Abrollcontainer aufnehmen (Lkw mit Hakenliftsystem) 109,0 7,0 11 98,2
5| cab [Abrollcontainer absetzen (Lkw mit Hakenliftsystem) 107,0 4,0 1 93,2

Anmerkungen und Erlauterungen:

Spalte 2 ......... Ausgangsschallleistungen fur einen Vorgang pro Stunde;

Spalte 3......... Zuschlage fir die Impulshaltigkeit der Gerausche;

Spalte 4 ......... Einwirkzeiten je Vorgang;
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Spalte 5......... mittlerer Schallleistungspegel, ein Vorgang pro Stunde;

A 225 Werkstatt

Fur den Betrieb innerhalb der Werkstatt der VKP GmbH wurde ein mittlerer Schallleistungs-
beurteilungspegel (Innenpegel) von 90 dB(A) wahrend der gesamten Betriebszeit zu
Grunde gelegt. Fir die Schallabstrahlung der Werkstatt ergibt sich damit gemaf VDI 2571
der in der nachfolgenden Tabelle aufgeflihrten Schallleistungspegel.

Sp 1 2 3 | 4 | 5 | 6
mittlere
Schallleistungspegel
Ze| Kiirzel Vorgang 9Speg

I-I S R'W I-W,r,1
dB(A)| m* | dB |dB(A)
1] wk [Werkstatt 90,0[ 16,0 0,0] 98,0

Anmerkungen und Erlauterungen:

Spalte 2......... Halleninnenpegel,

Spalte 3......... schallabstrahlende Flache;

Spalte 4......... Schallddammmalf;

Spalte 5......... mittlerer Schallleistungspegel, pro Stunde;

A 226 Oktavspektren Schallleistungspegel

In der folgenden Ubersicht sind die verwendeten Basis-Oktavspektren angegeben, die bei
der Schallausbreitungsberechnung verwendet wurden. Grundlage bilden typische Oktav-
spektren aus aktuellen Regelwerken (DIN EN 717-1 [17], Tankstellenlarmstudie [13] und
Herstellerangaben).

Sp 1 2 | 3] 4| 5 [ 6 | 7 [ 8] 910
relativer Schallpegel (auf 0 dB(A) normiert)
Ze Vorgang 31,5 Hz| 63 Hz[125 Hz|250 Hz|500 Hz| 1 kHz |2 kHz|4 kHz |8 kHz
dB(A)
Pkw-Anfahrten
1 |parkfahr|(Tankstellenlarmstudie -8 -6 -14 -9 -9 9 -1 -18
1991)
Parken an P+R-Anlagen,
arithm. Mittel (aus
2 | Parkpr | o nkstellenldrmstudie 4 -12f 18 9 6 6 8 14
abgeleitet)
Lkw-Fahrt, mittlere
3 | lkfahrt |Drehzahl (1500 min-1) -24 -14 -12 -7 -4 -5 12| 17
(Ladeldarmstudie 1995)
4 | alitier |Quellen allgemein, eher 0 18| 14| 0l 7| 4| 6| 11| o
tiefenlastig
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A227

Abschatzung der Standardabweichungen

Im Folgenden werden die Standardabweichungen o der Quellen abgeschatzt. Fir jede
Quelle sind verschiedene Fehler wie z.B. in den Belastungsanséatzen (Verkehrszahlen), den
Schallleistungspegeln, der Quellenmodellierung, der angenommenen Fahrwegslangen und
Geschwindigkeiten und damit der Einwirkzeiten etc. zu bertcksichtigen. Sofern die Ein-
zelfehler statistisch voneinander unabhangig sind, kann der Gesamtfehler als Wurzel aus
der Summe der Quadrate der Einzelstandardabweichungen berechnet werden.

Folgende Annahmen werden fir die Einzelfehler getroffen:

EingangsgroBe rel. o O | Owittel

Fehler | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Basisschallleistung Ly, Pkw-Fahrt — 2,5 2,5 2,5
Basisschallleistung Ly, Lkw-Fahrt — 3,0 3,0 3,0
Basisschallleistung Anlieferung — 3,0 3,0 3,0
Basisschallleistung Schallabstrahlung — 3,0 3,0 3,0
Parkvorgang (inkl. Zuschlage) — 3,0 3,0 3,0
Fahrweglange |, +30%| 1,1 1,5 1,3
Geschwindigkeit v +33%| 12 1,7 1,5
Anzahl der Vorgange +20%| 0,8 1,0 0,9
Anzahl der Anlieferungen +20%| 0,8 1,0 0,9
Ladezeiten +20%| 0,8 1,0 0,9

Far die mittleren Gesamtstandardabweichungen ergibt sich damit:

Sp 1 2 | 3 ] 4 [ 5 [ 6 | 7 8
Einzelstandardabweichung Gesamt

Ze Vorgang

0'LWO| OlL | Ov | Ot |0'LW,r,1|0'AnzahI OLWA

dB(A)

Pkw-Verkehre
1| lg [Pkw-Fahrten [ 25 | 13 ] 15 | — |32 [ 09| 33
Lkw-Verkehre und Anlieferungen
2| Ik |Lkw-Fahrten [ 30 ] 13 ] 15 | — |36 [09 ] 37
Parkvorgénge
3| park |[Stellplatze [ 30 | — | — | — [30 [ 09 31
Anlieferungen
4 | lkwg [Ladezone [ 30 | — | — | — [30 [ 09 31
Sonstiges
5| tor [Torabstrahlung [ 30 | — | — | — |30 — [ 30
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A 2.3 Schallleistungspegel fiir die Quellbereiche
Sp| 1 2 | 3] 4 ] 5 | 6 7 | 8 9 | 10 [ 11 12
Vorginge Emissionen Lw oLW r
Anzahl Lw Basis t t
ze |Quellef el [P t — JtwalmRZ|oRZ | " |aBa)
Kiirzel =
% Th Te T dB(A) dB(A)
Zimmerei
Pkw-Zu- und Abfahrt
1 pkzu 100 1 1 68,1 62,0 56,0
2 pkab 100 1 1 68,1 56,0 56,0
3 pk1zu 100 5 1 68,1 63,0f 63,0
4 Iq1 pk1ab 100 5 1 68,1 63,0f 63,0
5 pk2zu 100 5 1 68,1 63,0f 63,0
6 pk2ab 100 5 1 68,1 63,0f 63,0
7 Iq1 70,01 69,4 3,3
Lkw-Umfahrt
8 Ik1ab 100 1 Ik1 82,0 69,9 69,9
9 Ik1 Ik2ab 100 1 Ik1 82,0 69,9 69,9
10 Ik1 729] 729 3,3
Lkw-Rangieren
11 Ik1zu 100 1 k2 85,0f 72,9 729
12| k2 Ik2zu 100 1 k2 85,0f 72,9 729
13 k2 759] 75,9 3,7
Lkw-Abfahrt
14 Ik1ab 100 1 1k3 80,0ff 67,9 67,9
15| |k3 Ik2ab 100 1 1k3 80,0ff 67,9 67,9
16 Ik3 70,91 70,9 3,7
Pkw-Parken
17 pkzu 100 1 park | 67,0ff 61,0 55,0
18 pkab 100 1 park | 67,0ff 55,0 55,0
19 pk1zu 100 5 park | 67,0ff 61,9| 61,9
20| fo1 pk1ab 100 5 park | 67,0ff 61,9 61,9
21 pk2zu 100 5 park | 67,0ff 61,9| 61,9
22 pk2ab 100 5 park | 67,0ff 61,9 61,9
23 fq1 68,9 68,3 3,1
Hof
24 gab 100 1,0 h gab 93,0f 81,01 81,0
25 kran 100 1,0 h kran | 96,2 84,2 842
26 Ik1zu 100 1 lkwp | 80,0 68,0 68,0
27 lk1ab 100 1 lkwp | 80,0 68,0 68,0
28| fq3 Ik2zu 100 1 lkwp | 80,0 68,0 68,0
29 Ik2ab 100 1 lkwp | 80,0 68,0 68,0
30 Ik2zu 300 3 cauf | 98,2 90,91 90,9
31 Ik2ab 300 3 cab 93,2 859]| 85,9
32 fq3 93,11 931 3,1
Werk statt Tor
33 Va1 werk | 100| 3,0 h| | wk | 98,0[ 90,8 90,8
34 vq1 90,8 90,8 3,0
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90 der Xl
Stadt Tornesch Proj.Nr.: 17290
Sp| 1 2 | 3 [ 4 | 5 [ 6 7 | 8 9 | 10 | 11 12
Vorgédnge Emissionen Lw oLW r
Anzahl Lw Basis t t
ze |Quellef el [P t — JLwalmRZ|oRZ [ " |aBa)
Kiirzel =
% Tr T Tra dB(A) dB(A)
KS-Bau
Pkw-Zu- und Abfahrt
35 kszu 100 10 f2 66,1 70,0 64,0
36| g2 ksab 100 10 f2 66,1 64,0 64,0
37 Iq2 71,01 67,0 3,3
38 pkszu 100 4 f3 68,4|| 624| 624
39| Ig3 pksab 100 4 f3 68,4|| 624| 624
40 193 65,4 654 3,3
Lkw-Rangieren
41 Iklzu 100 1 k4 846| 726| 72,6
42| k4 lkezu 100 1 k4 846| 726| 72,6
43 k4 75,6| 75,6 3,7
Lkw-Zu- und Abfahrt
44 lkbzu 100 2 1k 79,6f 70,6 70,6
45 Ikbab 100 2 1k 79,6f 70,6 70,6
46 radzu 100 3 1k 796 724 72,4
47| IkS radab 100 3 1k 796 724 72,4
47 Iklab 100 1 1k 79,6] 67,6 67,6
48 Ikeab 100 1 1k 79,6] 67,6 67,6
49 kS 784 784 3,1
Pkw-Parken
50 kszu 100 10 park | 67,0ff 71,0 65,0
51| fg2 ksab 100 10 park | 67,0 65,0 65,0
52 fq2 72,0] 68,0 3,1
Hof
53 rad 100] 1,0 h mrad [107,0] 95,0 95,0
54 pkszu 100 4 park 67,0 61,01/ 61,0
55 pksab 100 4 park 67,0 61,01 61,0
56 Ikbzu 100 2 lkwp | 80,0f 71,0 71,0
57 Ikbab 100 2 lkwp | 80,0f 71,0 71,0
58 radzu 100 3 lkwp | 80,0| 72,7 72,7
59 o4 radab 100 3 lkwp | 80,0| 72,7 72,7
60 Iklzu 100 1 lkwp | 80,0 68,0 68,0
61 Iklab 100 1 lkwp | 80,0 68,0 68,0
62 lkezu 100 1 lkwp | 80,0 68,0 68,0
63 Ikeab 100 1 lkwp | 80,0 68,0 68,0
64 lkezu 300 3 cauf | 98,2 90,91 90,9
65 Ikeab 300 3 cab 93,2 85,9 85,9
66 fq4 96,9| 96,9 3.1
Anmerkungen zur Tabelle:
Spalte 1......... Bezeichnung der einzelnen Larmquellen;
Spalte 2.......... Bezeichnung des Einzelvorganges in Anlage A 2.1;
Spalte 3......... Anteil der Einzelvorgéange, der im jeweiligen Bereich auftritt;

Spalten 4 - 6 ..Siehe Erlauterungen zu Spalte 3 in Anlage A 2.1; der Beurteilungszeitraum
nachts umfasst eine Stunde (Tw).

LA/IRM CONSULT GmbH 26. September 2018 17290 bericht.docx

gedruckt: 26. September 2018

136 von 238 der Zusammenstellung



XV

TOP 13

Anlage: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90 der

Proj.Nr.: 17290 Stadt Tornesch

Spalten 7 - 8..

Spalten 9 - 11

Spalte 12.......

Anmerkung: Alle Werte in den Spalten 4 bis 6 wurden auf eine ganze Zahl
von Vorgdngen mathematisch gerundet. Dadurch bedingt sind geringfiigige
Abweichungen von der Gesamtsumme nach Anlage A 2.1 mdéglich, die je-
doch keinen Einfluss auf die Genauigkeit der schalltechnischen Berechnun-
gen haben.

Basisschallleistungen flir einen Vorgang pro Stunde, nach Anlage A 2.2.1
bis A 2.2.5;

Schallleistungs-Beurteilungspegel tags (t) und nachts (n) inklusive der Zeit-
beurteilung und mit allen nach TA Larm gegebenenfalls erforderlichen Zu-
schlagen (mit/ohne Ruhezeitenzuschlag (mRZ/oRZ2));

Standardabweichung des Schallleistungspegels (Anmerkung: Die Angabe
einer Standardabweichung flr die angesetzten Schallleistungspegel soll der
Orientierung dienen und beschreibt die zu erwartende Streuung der Pegel-
werte.)

A 24 Zusammenfassung der Schallleistungs-Beurteilungspe-
gel

Zum Abschluss der Beschreibung des Emissionsmodells fasst die Tabelle die Schallleis-
tungs-Beurteilungspegel fir alle Einzelquellen zusammen.

Sp 1 [ 2 3 4 | 5 | 6
Basis- Schal!leistungs-
Ze Larmquelle Oktav- taBgesurteltl:ggspegel
Spektrum nachts
mRZ oRZ

Bezeichnung Kiirzel| Kiirzel dB(A)

1 |Pkw-Zu- und Abfahrt 191 parkfahr || 70,0 69,4

2 |Pkw-Zu- und AbfahrtKS | 192 parkfahr || 71,0 67,0

3 [Pkw-Zu- und AbfahrtKS | 193 parkfahr || 65,4 65,4

4 |Lkw-Umfahrt Ik1 Ikfahrt 72,9 72,9

5 |Lkw-Rangieren k2 kfahrt 75,9 75,9

6 |Lkw-Abfahrt k3 Ikfahrt 70,9 70,9

7 |Lkw-Rangieren KS k4 Ikfahrt 75,6 75,6

8 [Lkw-Abfahrt KS Ik5 Ikfahrt 78,4 78,4

9 |Pkw-Stellplatz fq1 parkpr 68,9 68,3

10 |StellplatzKS fq2 parkpr 72,0 68,0

11 [Hof fq3 alltief 93,1 93,1

12 [Hof KS fq4 alltief 96,9 96,9

13 |Werkstatt vg1 alltief 90,8 90,8
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90 der
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XV

Stadt Tornesch Proj.Nr.: 17290
A 2.5 Beurteilungspegel aus Gewerbelarm
A 251 Teilpegelanalyse tags
Sp 1 [ 2 3 4 1 5] 6 ] 7] 8] 9 J1wo]11]12]13]14
" Teilbeurteilungspegel tags in dB(A)
Ze Larmquelle 1001]1002]1003[1004]1005[1006]1007 | 1008 ]1009]1010]1011]1012
Bezeichnung Kiirzel| 1.06| 1.0G6| 1.0G [ 1.0G [ 1.0G [ 1.0G [ 1.0G [ 1.0G | 1.0G [ 1.0G| 1.0G | 1.0G
1 |Pkw-Zu-und Abfahrt  [Iq1 249 348319 169 | 201 | 199 ] 175] 128 119 86 | 84 | 84
2 [Pkw-zu- und AbfahrtKS |Iq2 63 | 77 | 70 [105]|170] 217|236 | 292|309 (232|209 199
3 [Pkw-Zu- und AbfahrtKS |iq3 56 | 64 | 53 | 73 | 134|184 | 203|256 | 274|207 | 188 | 18,1
4 |Lkw-Umfahrt k1 27,7 | 375|355 203 |234|231]|209|129| 118 91 | 90 | 97
5 [Lkw-Rangieren k2 329 (372311211224 175|159 | 189 | 194 | 130 | 134 | 13,6
6 |Lkw-Abfahrt k3 28,2 (330 265]( 161|179 133|106 | 135|138 81 | 88 | 90
7 [Lkw-Rangieren KS k4 142|143 | 117|159 | 233 | 284 | 303 | 355 | 37,3 | 314 | 295 | 287
8 [Lkw-AbfahrtKS k5 167 | 168 | 142 | 186 | 263 | 31,4 | 333 | 386 | 404 | 341 | 321 | 314
9 [Pkw-Stellplatz fq1 256 | 350|282 (140|173 | 173|117 71 | 66 | 47 | 63 | 69
10 |StellplatzKS fq2 27 | 37 | 26 | 87 | 171 ] 229|250 | 298| 30,7 | 222|201 | 19,2
11 |Hof fq3 50,2 | 55,8 | 50,7 | 38,2 | 40,5 | 39,2 | 356 | 34,4 | 344 | 306 | 31,3 | 31,8
12 |HofKS fq4 446 | 452 | 410|329 | 324 | 374 | 39,6 | 451 | 46,5 | 459 | 459 | 46,0
13 |Werkstatt vq1 429 | 478 | 446 | 308|292 |319]332]362]303|233]|273]280
14 [Summe Planung 52 | 57 | 52 | 40 | 42 | 43 | 43 | 47 | 48 | 47 | 46 | 47
A3 Verkehrslarm
A 31 StraBenverkehrslarm
A 3.1.1 Verkehrsbelastungen
Sp| 1 | 2 3 | 4 | 5 6 | 7 | 8
Prognose-Nulifall Prognose-Planfall
Ze StraBenabschnitt 2030/35 2030735
DTV o) Pn DTV Pt Pn
Kfz/24h % % Kfz/24h % %
Pinneberger StraBe (L 107)
1 | str01 [westlich Kreyhorn 6.050 20,0 | 10,0 || 6.050 | 20,0 | 10,0
2 | str02 |6stlich Kreyhorn 6.270 20,0 | 10,0 || 6.270 | 20,0 | 10,0
A 3.1.2 Basis-Emissionspegel

Die folgende Zusammenstellung zeigt die in dieser Untersuchung verwendeten Basis-Emis-
sionspegel Lme gemal RLS-90. Die Angaben sind auf 1 Pkw- oder Lkw-Fahrt je Stunde

bezogen.
Spl 1 | 2 3 | 4 5 | 6 7 | 8 9 | 10
Steigung/ StraBen- Geschwindig{ Emissions-
StraBentyp Gefille oberflache keiten ;I)-egel
Ze g Dstq StrO Dstro | Vekw | Vikw Pkw"i’E’Lkw
Kurzel Beschreibung % | dB(A) dB(A) km/h dB(A)
nicht geriffelte
Gussasphalte,
1] asph050 | Asphaltbetone und <5 0,0] asphalt 0,0 50 50| 30,71 44,3
Splitmastix-
asphalt
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90 der
Stadt Tornesch

XVI
Proj.Nr.: 17290

A 3.1.3 Emissionspegel
Sp 1 2 3|4|5|6|7|8 9|10|11|12|13|14
Prognose-Nulifall Prognose-Planfall
StraRend _ maBgebliche | maRgebl. Emissions- maRgebliche | maRgebl. Emissions-
Ze| ab- Basis- | Verkehrs- Lkw- egel L Verkehrs- Lkw- cael L
- . pegelLne x . pegel Lye
schnitt Lmg starken Anteile ’ starken Anteile ’
M, | M, [ p | p. | tags |nachts|] M, | M, | p, | p, | tags |[nachts
Kfz/h % dB(A) Kfz/h % dB(A)
Pinneberger Strae (L 107)
1| str01 |asph050) 363 48 120,0(10,0| 63,6 | 52,6 || 363 48 |120,0/10,0| 636 | 52,6
2| str02 |asph050) 376 50 |20,0{10,0| 63,8 | 52,7 || 376 50 120,0(10,0| 63,8 | 52,7
A 3.2 Schienenverkehrslarm
A 3.2.1 Verkehrsbelastungen
1] 2 3 4 5 | 6 [ 7 8 9 10 [ 11 [ 127 13 ] 14
Anzahl Zugart [v-max* Streckg 1023 APschnitt Torngsch
Fahrzeugkategorien gemaf Schall 03 im Zugverband
Tag | Nacht [Traktion| kmm | 72" [anzani| 72 |anzani| 72 |anzani| 73 |anzani| P2 [anzani
zeug zeug zeug zeug zeug
24 18 GZ-E* | 100 |7-Z5_M4] 1 10-Z5 | 24 | 10-22 6 |10-218( 6 |10-Z15| 1
6 4 GZ-E* | 120 |7-Z5_A4 1 10-25 24 10-22 6 10-218] 6 10-215 1
22 2 RV-ET| 160 |5-Z5-A12| 1
48 14 RV-ET | 160 |5-Z5-A12[ 2
48 12 RV-E | 140 |7-Z5_A4 1 9-75 7
32 4 RV-V | 140 8-Ad 1 9-75 7
1 1 NZ/D-E| 160 |7-Z5_A4| 1 9-Z5 12
3 1 IC-E 160 | 7-Z5_A4 1 9-75 12
6 0 ICX | 160 3-79 2
10 2 ICE 160 1-V1 2 2-\1 12
200 58 Summe beider Richtungen
Erlauterungen

1. Bei GZ der Prognose 2025 Anteil Verbundstoff-Klotzbremsen = 80% gem. EBA-Anordnung vom 11.01.2015

2. Die Bezeichnung der Fahrzeugkategorie setzt sich wie folgt zusammen:
Nr. der Fz-Kategorie -Variante bzw. -Zeilennummer in Tabelle Beiblatt 1 _Achszahl (bei Tfz, E- und V-Triebziigen-
auller bei HGV)

3. Fiir Briicken, schienengleiche BU und enge Gleisradien sind ggf. die entsprechenden Zuschlage zu
beriicksichtigen.

Legende
Traktionsarten: - E = Bespannung mit E-Lok
-V = Bespannung mit Diesellok

- ET, - VT = Elektro- / Dieseltriebzug

GZ = Glterzug

RV = Regionalzug

S = Elektrotriebzug der S-Bahn ...

IC = Intercityzug

ICE, TGV = Elektrotriebzug des HGV
NZ = Nachtreisezug

AZ = Saison- oder Ausflugszug

D = sonstiger Fernreisezug, auch Dritte
LR, LICE = Leerreisezug

Zugarten:

LA/IRM CONSULT GmbH

gedruckt: 26. September 2018

17290 bericht.docx 26. September 2018

139 von 238 der Zusammenstellung



Anlage: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90 der

TOP 13

XVII

Stadt Tornesch Proj.Nr.: 17290
A 3.2.2 Emissionspegel
Sp 1 | 2 | 3 4 | 5 | 6 | 7 | 8
Prognose-Nulifall und Prognose-Planfall
. Streckenabschnitt Anzahl Zuschlag Emlsswlns-
Bahn- " pege he
Gleis |Kiirzel Kiirzel tags |nachts |iibergang agsdB|(2?° S
Strecke 1220 Abschnitt Tornesch
1 sch01 | Nordwestlich Bahniibergang| 200 58 91,1 90,7
2 | Gleis 1] sch02 Bahniubergang 200 58 X 95,5 95,3
3 sch03 | Sidostlich Bahniibergang 200 58 91,1 90,7

Anmerkungen und Erlauterungen:

Spalten 1-3: ...Streckenabschnitt;

Spalten 4-5: ...Anzahl der Zlge;

Spalte 6: ........ Zuschlag Bahnibergang;

Spalten 7-8: ...A-bewerteter Gesamtpegel der langenbezogenen Schallleistung;
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XVIII Anlage: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90 der
Proj.Nr.: 17290 Stadt Tornesch

A 3.3 Beurteilungspegel aus Verkehrslarm

A 3.3.1 Beurteilungspegel aus StraBenverkehrsldarm, tags, Aufpunkthéhe
4,0 m, MaRstab 1:1.000

I > 40.0dB
[ 1> 450dB
[ ]>500dB
[ ]>550dB
[ 1> 600dB
[ > 65.0dB
I > 70.0dB
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90 der XIX
Stadt Tornesch Proj.Nr.: 17290

A 3.3.2 Beurteilungspegel aus StraBenverkehrslarm, nachts, Aufpunkt-

I > 40.0dB
[ 1> 450dB
[ 1>500dB
[ 1>550dB
[ 1>600dB
[ > 65.0dB
I > 700dB
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XX Anlage: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90 der
Proj.Nr.: 17290 Stadt Tornesch

A 3.3.3 Beurteilungspegel aus Schienenverkehrslarm, tags, Aufpunkthoéhe
4,0 m, MaRstab 1:1.000

g

I > 40.0dB
[ 1> 450dB
[ ]>500dB
[ ]>550dB
[ 1> 600dB
[ > 65.0dB
I > 70.0dB
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90 der XXI
Stadt Tornesch Proj.Nr.: 17290

A 3.3.4 Beurteilungspegel aus Schienenverkehrslarm, nachts, Aufpunkt-
hohe 4,0 m, MaRstab 1:1.000

3 Ay
B
s

I > 40.0dB
[ 1> 450dB
[ 1>500dB
[ 1>550dB
[ 1>600dB
[ > 65.0dB
I > 700dB
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XXl Anlage: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90 der
Proj.Nr.: 17290 Stadt Tornesch

A 3.3.5 Beurteilungspegel aus Gesamtverkehrslarm, tags, Aufpunkthéhe
4,0 m, MaRstab 1:1.000

I > 40.0dB
[ 1> 450dB
[ ]>500dB
[ ]>550dB
[ 1> 600dB
[ > 65.0dB
I > 70.0dB
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90 der XXI
Stadt Tornesch Proj.Nr.: 17290

A 3.3.6 Beurteilungspegel aus Gesamtverkehrslarm, nachts, Aufpunkt-
hohe 4,0 m, MaRstab 1:1.000

.3 _ugs
& i

I > 40.0dB
[ 1> 450dB
[ 1>500dB
[ 1>550dB
[ 1>600dB
[ > 65.0dB
I > 700dB
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STADT TORNESCH. 7. AND. BEBAUUNGSPLAN NR. 90 , KREYHORN/PINNEBERGER STRARE *
BETEILIGUNG GEM. BETEILIGUNG GEM. 884 ABS. 1, 3 ABS. 1 UND 2 ABS. 2 BAUGB / ABWAGUNGSVORSCHLAG

A. WEDER ANREGUNGEN NOCH HINWEISE AURERTEN FOLGENDE BETEILIGTE:

BETEILIGTER

=

Gemeinde Heidgraben Uber Amt Geest und Marsch Sudholstein, Schreiben vom 19.12.2017
Gemeinde Klein Nordende tber Amt EImshorn Land, Schreiben vom 18.12.2017

Gemeinde Seeth-Ekholt, Gber Amt EImshorn Land, Schreiben vom 18.12.2017

Gemeinde Prisdorf Uber Amt Pinnau, Schreiben vom 08.01.2018

Gemeinde Ellerhoop tiber Amt Rantzau, Schreiben vom 14.12.2017

azv Sudholstein, Schreiben vom 12.12.2017

Deutsche Telekom Technik GmbH, Libeck Schreiben vom 14.12.2017

Dataport, Digitalfunkauskunft, Hamburg, Schreiben vom 07.12.2017

© © N o g s~ WD

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Schreiben 21.12.2017

10.1HK zu Kiel, Schreiben 21.12.2017

11.BUND, Landesverband Schleswig-Holstein, Schreiben vom 28.12.2017

12.DFS Deutsche Flugsicherung, Schreiben vom 08.01.2018

13.Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau, Borstel-Hohenraden Schreiben vom 18.12.2017

14.Landesamt fiur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, untere Forstbehorde, Schreiben vom 15.01.2018
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Stadt Tornesch, Bebauungsplan Nr. 90 - Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (1), 2 (2) und 3 (1) BauGB: Abwéagungsvorschlag 2

B. FOLGENDE BETEILIGTE AURERTEN ANREGUNGEN ODER GABEN HINWEISE:

1. Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Schreiben vom 08.12.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Unserer Stellungnahme vom 12.10.2016 wurde richtig in die Begrindung Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.
tbernommen. Sie ist weiterhin gltig.

Stellungnahme vom 12.10.2016

Das Archéologische Landesamt kann zurzeit keine Auswirkungen auf arch&- Die Hinweise sind in der Begriindung enthalten.
ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom pje AuRerung wird zu gegebener Zeit bericksichtigt.
30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen.

Daruber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besit-
zer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Boden-
beschaffenheit.
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Stadt Tornesch, Bebauungsplan Nr. 90 - Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (1), 2 (2) und 3 (1) BauGB: Abwéagungsvorschlag 3

2. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom 13.12.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Durch die Planung werden die Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht
beeintrachtig. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage be-
stehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Be-
lange keine Einwande.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Kreis Pinneberg, Fachdienst Regionalplanung & Europa, Schreiben vom 13.12.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Stadt Tornesch verfolgt das Planungsziel, in ihrem Ortsteil Esingen die
bauliche Substanz eines ehemaligen Sagereibetriebes einer neuen Zweckbe-
stimmung zuzufiihren. Im Rahmen dieser bestandsorientierten Bauleitpla-
nung soll eine rund. 0,6 ha grof3e Flache als Dorfgebiet festgesetzt werden.
Der Flachennutzungsplan soll im Rahmen eines Parallelverfahrens entspre-
chend geandert werden.

Der Kreis Pinneberg begruf3t grundséatzlich alle Planungsmalnahmen, die der
Wieder- bzw. Weiternutzung erhaltenswerter Bausubstanz dient. Aus Sicht
des Kreises Pinneberg bestehen daher zu dieser Bauleitplanung der Stadt
Tornesch keine grundsatzlichen Bedenken.

Auf die differenzierten Gebietscharakteristika der Baugebietstypen gem. § 5
BauNVO (Dorfgebiet) und 8 6 BauNVO (Mischgebiete) und deren Abgren-
zung untereinander weise ich vorsorglich hin.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Mittlerweise wurde die Planung dahingehend geéndert, dass in Abstimmung
mit der Landesplanung ein Gewerbegebiet festgesetzt wird.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

4. Ministerium far Inneres, landliche Raume und Integration, Referat 62, Schreiben vom 22.12.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Vielen Dank fur die Ubersendung der Unterlagen zum oben genannten Ver-
fahren. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nehme ich wie folgt Stellung:
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4. Ministerium far Inneres, landliche Raume und Integration, Referat 62, Schreiben vom 22.12.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Unter Bezugnahme auf das Urteil des BVerwG vom 23. April 2009 — 4 CN
5.07 — weise ich darauf hin, dass im Geltungsbereich einer als Dorfgebiet
(MD) festgesetzten (dargestellten) Flache in einem Bauleitplan ein aktiver
land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb vorhanden sein oder — wenn dieses
realistischer weise absehbar ist - die Unterbringung eines solchen Betriebes
moglich sein muss.

Nach dem o. g. Urteil wird in Dorfgebieten i. S. d. 8 5 BauNVO vorausgesetzt,
dass ,,... im Baugebiet selbst Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe untergebracht werden kénnen...“. Dartber hinaus wird in dem Urteil
ausgefuhrt:

~Wesensbestimmend fur ein Dorfgebieti. S. d. § 5 BauNVO ist die Unterbrin-
gung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe. Diese all-
gemeine Zweckbestimmung eines Dorfgebietes darf durch planerische Fest-
setzungen nicht verloren gehen.” ... ,Ein Baugebiet ganz ohne Geb&ude land-
und forstwirtschaftlicher Betriebsstellen ist kein Dorfgebiet.*

Aus den Planunterlagen ist nicht ersichtlich, ob innerhalb des Planbereichs
ein land- und/ oder forstwirtschaftlicher Betrieb vorhanden ist.

Die Planung ist auf Grund des o. g. Urteils zu Gberprifen und die Ausweisung
des Baugebietstypus sollte sich an der vorhandenen und beabsichtigten Nut-
zung orientieren. In diesem Zusammenhang sind ggf. vorhandene bzw. zu
erwartende Immissionsprobleme zu beachten.

Bitte informieren Sie mich tber den Fortgang des Verfahrens. Das Referat fur
Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht ist ab sofort unter dem zentralen
Mail-Postfach bauleitplanung@im.landsh.de zu erreichen. Bitte aktualisieren
Sie insoweit Ihren Verteiler.

150 von 238 der Zusammenstellung

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da im Geltungsbereich kein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb errichtet
werden soll, bzw. vorhanden ist hat sich die Stadt entschieden, dem Bestand
entsprechend ein Gewerbegebiet festzusetzen. Damit folgt sie auch dem Ab-
stimmungsergebnis der Kreisbereisung (am 04.09.2018) zwischen Stadt,
Landkreis und Landesplanung (siehe Protokoll vom 07.11.2018).

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Das Ministerium wird weiterhin unter der neuen Email-Adresse beteiligt
Der Hinweis wird bertcksichtigt.

TOR17003_13004_4(1)_BP.docx



Stadt Tornesch, Bebauungsplan Nr. 90 - Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (1), 2 (2) und 3 (1) BauGB: Abwéagungsvorschlag 5

5. HWK Lubeck, Schreiben vom 09.01.2018
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Nach Durchsicht der uns tibersandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass in
obiger Angelegenheit aus Sicht der Handwerkskammer Lubeck keine Beden-
ken vorgebracht werden. Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerks-
betriebe beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und frih-
zeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit be-
riacksichtigt.

6. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie S-H — Schreiben vom 12.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gegen die 46. Anderungen des Flachennutzungsplanes und den Bebauungs-
plan Nr. 90 der Stadt Tornesch bestehen in verkehrlicher und stralenbauli-
cher Hinsicht keine Bedenken, wenn meine Stellungnahme Az.: VIl 414-
553.71/2-56-048 vom 07.11.2016 bertcksichtigt wird.

Stellungnahme vom 07.11.2016

Die Stellungnahme bezieht sich im stralRenbaulichen und straf3enverkehrli-
chen Bereich nur auf Straf3en des Uberdrtlichen Verkehrs mit Ausnahme der
KreisstralRen.

1. Alle Veranderungen an der Landesstrafl3e 107 sind mit dem Landes-
betrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Nie-
derlassung Itzehoe abzustimmen. AulRerdem diirfen fur den Stral3en-
baulasttréger der Landesstral3e keine zusatzlichen Kosten entstehen.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Veranderungen an der LandesstralRe 107 sind derzeit nicht vorgesehen.
Der Hinweis wird im Rahmen der Ausbauplanung weitergehend gepruft.
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6. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie S-H — Schreiben vom 12.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

2. Ich gehe davon aus, dass bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von Schallschutzmaflnahmen die zu erwartende Ver-
kehrsmenge auf der Landesstral3e 107 berticksichtigt wird und die Be-
bauung ausreichend vor Immissionen geschtzt ist.
Immissionsschutz kann vom Baulasttrager der Landesstral3e nicht ge-
fordert werden.

Die Stellungnahme bezieht sich im stralRenbaulichen und straf3enverkehrli-
chen Bereich nur auf Strafen des tberdrtlichen Verkehrs mit Ausnahme der
KreisstralRen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwarten-
den schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und
beurteilt. Das Gutachten ist Teil der Begrindung, fir Details wird auf das
Gutachten verwiesen.!

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 09.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Bodenschutzbehorde:

Die 46.te Anderung des F-Planes der Stadt Tornesch, nordlich Pinneberger
StralRe, schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umwandlung
von landwirtschaftlichen Flachen in gemischte Bauflachen. Die Flachen sind
teilweise bereits bebaut.

Aus einem Teil dieser gemischten Bauflache wird der Plangeltungsbereich
des B-Planes 90 entwickelt. Die Plane sind im Verfahrensstand des Scoping
4-1, in der erneuten Auslegung 4a-3.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

L Lairm Consult GmbH. (26. September 2018). Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90. Bargteheide.
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7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 09.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

ABWAGUNGSVORSCHLAG

46, Anderung des Fl&chennutzungsplanes

Planzeichnung - Entwurf
Mafstab 15000

Stadt Tornesch
Bebavungsplan Nr 90
- Krayharn/Pinneberger

s e
+

B-Plan 90 Hﬁhenkallle DGM (2005-2007)

Legende ,DGM 510 m (20 cm)*

43165
[5,000000001 - 5.2

5, 200000001 -5
400000001 - 5,6,
o000 - 5,6

6000000
ppo—
6, 200000001 - 6,4
4000001
I 0000001 - 6
6,60000000)
17, 000000001 - 7,2
7, 200000001 - 7,4
7400000001 - 7,6,
B 7600000001 -7
760000000

18, 000000001 - 8,2
8, 200000001 - B4
384000000

E08,600000001 - 8
[E0%,200000001 - %
1B99,000000001 - 9,2

Legende DGM

In die Begriindung wurden keine Sachinformationen zur ehemaligen Be-
triebszeit und/oder der Betriebsart der Ségerei eingestellt, die eine boden-

schutzrechtliche Erstbewertung ermoglichen.
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Recherche ehemalige Nutzung Sagewerk
Wird nach Vorlage der weitergehenden Informationen/Gutachten erganzt.
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7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 09.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gefordert waren in der Stellungnahme vom 2016 folgende Informatio-
nen:

Im Zusammenhang mit der Frage, ob sich aus der ehemaligen gewerblichen
Nutzung ein Konflikt fiir die geplante Mischgebietsnutzung ergibt, sind von der
Stadt Tornesch der/die Betriebszeitraum(e), der/ die ehemaligen Betreiber zu
ermitteln und die Frage zu klaren, ob auf dem Gelande des Séagewerkes eine
Impragnierung und wenn ja, wo und mit welchen Produkten diese erfolgte.
Die Ergebnisse dieser Recherche sind der unteren Bodenschutzbehorde vor-
zulegen, so dass eine Stellungnahme hinsichtlich bodenschutzrechtlicher
Fragestellung erfolgen kann.

Im Verfahrensschritt T6B 4-1 ist von der Stadt Tornesch eine Recherche zu
erarbeiten, so dass in weiteren Verfahren gepruft werden kann, ob ein Unter-
suchungsbedarf nach bodenschutzrechtlichen Kriterien gegeben ist.

Da diese nicht vorgelegt wurde, kann auf der gegenwartigen Sachlage
keine Stellungnahme zum Gefahrenverdacht, im Verfahrensschritt 4a-3,
durch die untere Bodenschutzbehotrde erfolgen.

154 von 238 der Zusammenstellung

ABWAGUNGSVORSCHLAG

TOR17003_13004_4(1)_BP.docx



Stadt Tornesch, Bebauungsplan Nr. 90 - Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (1), 2 (2) und 3 (1) BauGB: Abwéagungsvorschlag

7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 09.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Stellungnahme 08.11.2016

Fir die Planungsbereiche liegen der unteren Bodenschutzbehdrde keine In-
formationen tber schéadliche Bodenveranderung, Altablagerung und/oder Alt-
standorte vor.

Der Geltungsbereich des B-Planes 90 umschliel3t die ehemalige Betriebsfla-
che eines Sagewerkes mit Trocknungslagerflachen fir das Stamm- und
Schnittholz. Der Beginn und das Ende der gewerblichen Nutzung sind nicht
im Altlasten- und Bodenschutzinformationssystem der unteren Bodenschutz-
behorde erfasst, d.h. es liegen auch keine Bauakteninformationen zum Stand-
ort vor. Auf dem Luftbild von 2015 ist eine Aufschiittung zu erkennen, die auf
dem Luftbild 2012 noch nicht auf dem Gelénde vorhanden war. Uber Art und
Umfang einer aktuellen Gewerbenutzung auf dem Standort liegen bei der un-
teren Bodenschutzbehodrde keine Informationen vor.

Nach der Branchenklasseliste des Altlastenleitfadens des Landes Schleswig-
Holstein haben ,Sagewerke ohne Impragnierung“ keine Gefahrdungsvermu-
tung. Fur ,Sagewerke mit Impréagnierung” sind je nach Betriebszeitraum (von
1930, zwischen 1931 — 1975 und 176 — 1995) unterschiedliche Punkte fir
eine Gefahrenvermutung eingefiihrt worden.

Im Zusammenhang mit der Frage, ob sich aus der ehemaligen gewerblichen
Nutzung ein Konflikt fiir die geplante Mischgebietsnutzung ergibt, sind von der
Stadt Tornesch der/die Betriebszeitraum(e), der/die ehemaligen Betreiber zu
ermitteln und die Frage zu klaren ob auf dem Gelande des Sagewerkes eine
Impragnierung und wenn ja, wo und mit welchen Produkten diese erfolgte.
Die Ergebnisse dieser Recherche sind der unteren Bodenschutzbehorde vor-
zulegen, so dass eine Stellungnahme hinsichtlich bodenschutzrechtlicher
Fragestellung erfolgen kann.
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7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 09.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die allgemeine Meldepflicht beim Auffinden von Aufféalligkeiten im Untergrund
nach dem Landesbodenschutzgesetz sollte in der Begriindung aufgefuhrt
werden.

Im Verfahrensschritt T6B 4-1 ist von der Stadt Tornesch eine Recherche zu
erarbeiten, so dass in weiteren Verfahren geprift werden kann, ob ein Unter-
suchungsbedarf nach bodenschutzrechtlichen Kriterien gegeben ist.

Unabhéangig von dieser Recherche wird der Stadt empfohlen, den Planungs-
bereich untersuchen zu lassen, so dass geprift werden kann, ob Regelungen
und/oder Festsetzungen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse erforderlich sind. In die Untersuchung kdnnen auch Fragen zum
Baugrund, den Grundwasserstanden und/oder der Versickerungsfahigkeit mit
behandelt werden.

In der Begrundung sind zum Thema ,4.5 Aufschittungen und Abgrabungen®
nur Beschreibungen enthalten, die eine ,Genehmigungsfreistellung“ rechtfer-
tigen.

Aus der bestehenden Gelandemorphologie ist sichtbar, dass nur mit erhebli-
chen ,Substrat“-Auftrdgen eine Bebaubarkeit und der Wohnnutzung zuzuord-
nenden gebaudenahen Auflennutzung mdoglich ist. Die notwendigen Sub-
strate stammen nicht aus dem Plangeltungsbereich. Der Ausléser fir diese
Stoffstrome liegt in der Planausweisung und diese ,0kologischen Folgen/ der
Okologische Fingerabdruck® sind/ist in der Begrindung darzustellen (bend-
tigte Mengen, Transporte, Klimaauswirkungen).
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Beschreibung der durch die Gebietsentwicklung verursachten Auswir-
kungen erfolgt im Rahmen der Umweltberichte. Hierbei werden die im
BauGB Anlage 1 formulierten Vorgaben und Schutzguter berucksichtigt.

Auf der Ebene der Bauleitplanung erfolgt die Bewertung der Erheblichkeit
von Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgtiter (z.B. Boden) anhand der
max. zulassigen Versiegelung (GRZ). Des Weiteren werden Vermeidungs-
mal3nahmen beschrieben und die Berticksichtigung der gesetzlichen Vorga-
ben (Bodenschutzgesetzes) vorausgesetzt, die auf der Ebene der Bauge-
nehmigungen ggf. konkretisiert werden.

Die rechnerische Konkretisierung der CO? Emissionen erfolgt im Umweltbe-
richt entsprechend der Detailscharfe vorliegender Informationen bzw. Pla-
nungsabsichten.

Die AuRerung wird in anderer Form beriicksichtigt.

TOR17003_13004_4(1)_BP.docx



Stadt Tornesch, Bebauungsplan Nr. 90 - Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (1), 2 (2) und 3 (1) BauGB: Abwéagungsvorschlag 11

7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 09.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Ich empfehle der Stadt weiterhin dringend ein Bodenmanagement fiir den an-
fallenden Mutterboden zu planen. Auf der Internetseite des Kreises Pinneberg
finden Sie dazu weitere Hintergrundinformationen, die im Zusammenhang mit
dem Bodenmanagement zu beachten sind.

http://kreis_Pinneberg/pinneberg_media/Dokumente/Fachdienst+26/In-
foblatt+Bodenauff®eC3%BCllung.pdf

,=Hinweise fir den Umgang mit Boden bei Bodenauffullungen auf landwirt-
schaftlichen Flachen*

Untere Wasserbehorde:
Untere Wasserbehdrde/Oberflachengewasser:

Die Planungen fir den B-Plan 90 sehen vor, den Versiegelungsanteil zu er-
hohen. Der Vorfluter, das Verbandsgewasser Nr. 70 des Wasserverbandes
Pinnau-Bilsbek-Gronau, ist im Einzugsbereich des Planungsgebiets - an der
Einleitstelle Nr. 4 - bereits derzeit tiberlastet (M2-Betrachtung des Biiros d+p
vom 23.09.2011).

Diese Uberlastung ist zu beseitigen. Zusatzliche Anschliisse sind bis zur Be-
seitigung der Uberlastung nicht zulassig. Die zusatzlichen Wassermengen,
die infolge des geplanten zuséatzlichen Versiegelungsgrades im B-Plangebiet
Nr. 90 anfallen, sind beim Gesamtkonzept mit zu bericksichtigen.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Stadt bemduht sich die sinnvolle Wiederverwertung von Mutterbdden
friihzeitig abzuklaren. Sie Gberpruft, welche Flachen fir eine Wiederverwer-
tung von Mutterbdden geeignet sind bzw. diese Wiederverwendung fir die
einzelnen Flachen sinnvoll ist: Dieser Sachverhalt soll aul3erhalb der Bau-
leitplanung geklart werden. Dies wird jedoch im Rahmen der Ausbauplanung
sein.

Die AuRerung wird im Rahmen der Ausbauplanung gepriift.

Aussagen zur Entwéasserung werden nach Angaben der Stadt erganzt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 09.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Wasserbehdrde — Team Bodenschutzbehdrde und Grundwasser
Grundwasser:

Die Aussagen zur Entwasserung sind noch wage. Sollte fur die in Frage kom-
menden Teilbereiche die Versickerung als Niederschlagswasserentsorgung
angedacht werden, muss deren Machbarkeit im Vorwege mittels Sondierun-
gen gepruft und nachgewiesen werden. Die erforderlichen Flachen sollten
dann im B-Plan als private Grunflache mit Leitungsrecht (LR) oder offentliche
Grunflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFLR) gem. 89 Abs. 1 Nr. 15
und 21 BauGB mit den entsprechenden Festlegungen festgesetzt werden. Da
die Wahl der jeweiligen Entwasserungsmethode sich auch direkt auf die ein-
zelnen Baugrundstiicke auswirkt, so sind z.B. bei Versickerungsmulden kaum
erdverlegte Leitungen fur die Grundstucksentwéasserung moglich, sind detail-
lierte Vorplanungen notwendig, wobei auch die Gefalleverhaltnisse bertck-
sichtigt werden mussen.

Die gdf. erforderlichen Einleitungserlaubnisse nach § 9 und 8 WHG fiir Versi-
ckerungen sind rechtzeitig von der Gemeinde als abwasserbeseitigungs-
pflichtige Korperschaft (8 31 Abs.1i.V.m. Abs. 2 Landeswassergesetz) zu be-
antragen.

Untere Naturschutzbehorde:

Auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbeh6rde vom 08.11.2016 wird
verwiesen.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Stadt Tornesch wird die Oberflachenentwasserungssituation fur das
Plangebiet prifen und ggf. MalRnahmen vorschlagen, um eine ordnungsge-
malf Ableitung zu sichern. Versickerungs- oder Riickhaltemal3nahmen kon-
nen auch auf dem Gewerbegebiet realisiert werden. Eine Ausweisung als
Grunflache ist fur private MalRnahmen nicht erforderlich.

Es wird zu dem geprift, ob eine Versickerung des Niederschlagswassers
maglich ist.

Die AuRerung wird im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 09.01.2018
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Stellungnahme vom 08.11.2016 Im sudostlichen Bereich befindet sich ein Knick, der den Abschluss des
Der Geltungsbereich fiir die F-Plananderung ist sowohl entlang der Siid- Siedlungsbereiches zur freien Landschaft kennzeichnet. Diese Struktur soll
grenze als auch an der Nordgrenze (teilweise) von Knicks eingefasst. Aussa- &l Ausgleich, als Eingriinung und Maf3nahme fir den Naturschutz und das
gen zum Knickerhalt und Knickschutz sind nicht getroffen. Ortsbild bestehen bleiben. Im norddstlichen Bereich wird diese Knickstruktur
aufgegriffen.
Diese Flachen werden in der Planzeichnung als Flachen mit Ma3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt. Sie dienen der Neuanlage bzw. dem Erhalt eines Knicks
sowie der Schaffung eines vorgelagerten Knickschutzstreifens.

| 7814 771
\ 781
80/1

222/126

263/66
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7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 09.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Den Planunterlagen sind keine weiteren Informationen beigefiigt. Fir eine na-
turschutzfachliche Prifung des Bebauungsplans sind Aussagen zu folgenden
Themen vorzulegen:

Bestandsaufnahme und -bewertung; Darstellung geschiitzter Biotope
Aussagen zum Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung von Eingriffen in die Natur
Bilanzierung von Eingriffs-Ausgleichsmal3nahmen

Darstellung von MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Auswertung des Landschaftsplans

e Auswertung des F-Plans

Vorlage einer artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Fir eine abschlieRende Stellungnahme aus Sicht des gesundheitlichen Um-
weltschutzes sind die Aussagen der schalltechnischen Untersuchung notwen-
dig. Die Gemeinde muss dieses Gutachten noch vorlegen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Umweltbericht werden die genannten Themen bzw. die naturschutzfach-
liche Prufung gemal den gesetzlich vorgeschrieben Regeln abgearbeitet.
Der Umweltbericht ist Teil der Begrindung.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwarten-
den schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und
beurteilt. Das Gutachten ist Teil der Begriindung, fir Details wird auf das
Gutachten verwiesen.?

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

2 Lairm Consult GmbH. (26. September 2018). Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90. Bargteheide.
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7. Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 09.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Stellungnahme vom 08.11.2016

Zum Schutz der angrenzenden Wohnhéauser auf3erhalb des Geltungsbereichs
des B-Planes Nr. 90 vor Gewerbelarm ist eine schalltechnische Untersuchung
hierzu notwendig. Diese sollte in Anlehnung an DIN 45691:2006-12, Abschnitt
5, zu erfolgen. Die Immissionsprognosen sind wie folgt durchzufihren:

Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fir den jeweiligen
Betrieb aus den festgesetzten maximal zulassigen Emissionskontingenten mit
Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (ohne Berticksichti-
gung der Gelandehohen, der Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen
sowie Reflexionen im Planungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m tber Gelande,
Immissionspunkthohe jeweils fiir das oberste Geschoss der nachstgelegenen
Wohnbebauung)

Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grund-
lage der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1. Ermittelten maximal zulassigen
Beurteilungspegelanteile fiir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

S.0.

8. Kreis Pinneberg, Fachdienst StraRenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 21.12.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zur Aufstellung des B-Planes 90 und der 46. Anderung des Flachennutzungs-
planes bestehen, im Einvernehmen mit der Polizeidirektion Bad Segeberg SG
1.3, grundsatzlich keine Bedenken.

Folgende Hinweise und Anregungen werden jedoch erhoben:

Sollte die Flache fur Wohnbauten genutzt werden, muss die Stra3enquerung
fur Ful3ganger uber die Pinneberger StralRe geklart werden.

Wir pladieren dafur, dass der linke Gehweg aus Richtung Tornesch kommend
Uber die Einmundung der Strafl3e Kreyhorn hinaus, bis zur neu geplanten Auf-
fahrt verlangert wird.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Flache wird als Gewerbegebiet ausgewiesen. Sie soll der Nachnutzung
der Betriebsgebaudes und der Betriebsleiterwohnung dienen. Eine Zunahme
an Ful3gangerverkehr ist nicht zu erwarten. Ein Ausbau der Straf3en ist daher
nicht erforderlich.

Die AuRerung ist somit hinfallig.
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9. LLUR, Holstein, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 18.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zu dem o.a. Vorhaben werden aus der Sicht des Immissionsschutzes fur die
weitere Planung keine Anregungen vorgetragen; grundsatzliche Bedenken
bestehen nicht.

Bauplanungsrechtlich ist allerdings nicht nachvollziehbar, wie in dem relativ
kleinen Plangebiet eine landwirtschaftliche Hofstelle neben anderen Nutzun-
gen (Gewerbe und Wohnen) untergebracht werden soll, zumal das B-Plan-
verfahren der Nachnutzung eines ehemaligen Sagewerkes dienen soll. Land-
wirtschaftliche Hofstellen wéaren auch im Auf3enbereich zuléssig. Insofern
moge die Stadt Tornesch prifen, ob die Ausweisung eines Mischgebietes
nicht eher dem Planungswillen entspricht, zudem der mogliche Gewerbelarm
vom Plangebiet untersucht werden soll.

Mit der Ausweisung eines Dorf- oder Mischgebietes wird Planungsgrundsatz
des 8 50 BImSchG einer abgestuften Gebietsausweisung in Bezug auf die
angrenzende Wohnnutzung sidlich der Pinneberger Stral3e bereits beachtet.

Es wird darauf hingewiesen, dass im B-Planverfahren 86 eine schalltechni-
sche Untersuchung zum Verkehrslarm ausgehend von der Pinneberger
Stral3e durchgefiihrt wurde. Die Ergebnisse lassen sich ggf. auf das Plange-
biet Gbertragen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Da im Geltungsbereich kein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb errichtet
werden soll bzw. vorhanden ist, hat sich die Stadt entschieden, den Bestand
als Gewerbegebiet festzusetzen. Damit folgt sie auch dem Abstimmungser-
gebnis der Kreisbereisung (am 04.09.2018) zwischen Stadt, Landkreis und
Landesplanung (siehe Protokoll vom 07.11.2018).

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwarten-
den schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und
beurteilt. Das Gutachten ist Teil der Begriindung, fir Details wird auf das
Gutachten verwiesen.?

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Die Stadt geht davon aus, dass der Trennungsgrundsatz weiterhin bertck-
sichtigt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der aktuellen schalltechnischen Untersuchung* zum B-Plan 90

wurden auch die Belastungen aus Verkehrslarm berechnet und entspre-
chende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3 Lairm Consult GmbH. (26. September 2018). Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90. Bargteheide.
4 Lairm Consult GmbH. (26. September 2018). Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 90. Bargteheide.
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10. Bundesnetzagentur, Berlin, Schreiben vom 15.01.2018
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Auf der Grundlage der von Ihnen zur Verfligung gestellten Angaben habe ich
eine Uberpriifung des angefragten Gebiets durchgefiihrt. Der beigefiigten An-
lage kdnnen Sie die Namen und Anschriften der in dem ermittelten Koordina-
tenbereich tatigen Richtfunkbetreiber entnehmen.

Durch deren rechtzeitige Einbeziehung in die weitere Planung ist es ggf. mog-
lich, Stérungen des Betriebs von Richtfunkstrecken zu vermeiden.

Die angefragte Standortplanung befindet sich im Schutzbereich einer Funk-
stelle fur den Ortungsfunk/Radar. Da Beeintrachtigungen dieser Funkstelle
durch die geplante Baumalnahme nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
empfehle ich ihnen, sich auch mit dem in der Anlage genannten Betreiber in
Verbindung zu setzen.

Gemal § 16 Abs. 4 Satz 2 BDSG weise ich darauf hin, dass Sie nach § 16
Abs, 4 Satz 1 BDSG die in diesem Schreiben Ubermittelten personenbezoge-
nen Daten grundsatzlich nur fir den Zweck verarbeiten oder nutzen diirfen,
zu dessen Erfillung sie ihnen Ubermittelt werden.

Ich empfehle ihnen, die Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang
mit Richtfunkstrecken sowie die zusatzlichen Hinweise auf der Internetseite
der Bundesnetzagentur www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung im weite-
ren Verfahren zu bericksichtigen.

Sollten ihrerseits noch Fragen offen sein, so steht ihnen fur Rickfragen die
Bundesnetzagentur, Referat 226 (Richtfunk), unter der o. a. Telefonnummer
zur Verfigung.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Betreiber der genannten Funkstelle werden im nachsten Beteiligungs-
schritt angeschrieben.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
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10. Bundesnetzagentur, Berlin, Schreiben vom 15.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Betreiber von Richtfunkstrecken und Radaren

20884

Tomesch, Landkreis Pinneberg,
46. Anderung FNP und Andrg dr B-Pléne 47 und 90

NW: 9E4607 53N4247
SO: 9E4628 53N4237

Betreiber von Richtfunkstrecken und Anschrift:

:E-Plus Senice GmbH E-Plus-Strale 1 40472 Diisseldorf
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG  Georg-Brauchle-Ring 23 - 25 80892 Munchen
Vodafone GmbH ‘Ferdinand-Braun-Platz 1 40549 DUsseldorf

Betreiber von Radaren und Anschrift:

{ ‘Standort:
‘Deutscher Wetterdienst, Senice und Logistik Nord, TI33/Frahmredder 95 ' 22393 Hamburg Haidkamp 100

‘25421 Pinneberg |
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Die Betreiber werden im nachsten Beteiligungsschritt angeschrieben.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
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11. Ministerium far Inneres, landliche Rdume und Integration, Landesplanung, Schreiben vom 26.01.2018

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Stadt Tornesch beabsichtigt, in dem Gebiet ,Kreyhorn / Pinneberger
StralRe” im Ortsteil Esingen ein Dorfgebiet auszuweisen. Die Planung dient
dem Ziel, das Gelande eines ehemaligen Sagewerkes nachnutzen zu kdnnen.
Daruber hinaus soll bestehende wohnbauliche Nutzung planungsrechtlich ab-
gesichert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt
Stellung:

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung erge-
ben sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., s. 710) und
dem Regionalplan fir den Planungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998).

Das Plangebiet liegt im baulich zusammenh&ngenden Siedlungsgebiet des
Stadtrandkerns Il. Ordnung Tornesch. Es wird bestétigt, dass gegen, die o. g.
Bauleitplanung der Stadt Tornesch kein Bedenken bestehen; insbesondere
stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsichten nicht
entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumord-
nung und greift damit einer planungsrechtlichen Prufung des Bauleitplanes
nicht vor. Eine Aussage uber die Forderungswurdigkeit einzelner Mal3nah-
men ist mit dieser Landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Seitens des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, liegt
die Stellungnahme vom 11.12.2017 vor.
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Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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12. Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau — Schreiben vom 12.10.2016
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Es ist aus Sicht des Verbandes eine Regenriickhaltung erforderlich. Die Stadt Tornesch wird die Oberflachenentwasserungssituation fir das
Plangebiet prufen und ggf. Mal3nahmen vorschlagen, um eine ordnungsge-
mald Ableitung zu sichern. Versickerungs- oder Rickhaltemal3nahmen kon-
nen auch auf dem Gewerbegebiet realisiert werden. Eine Ausweisung als
Grunflache ist fur private Malinahmen nicht erforderlich.

Es wird zu dem geprift, ob eine Versickerung des Niederschlagswassers
moglich ist.
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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C. VON DER OFFENTLICHKEIT WURDEN FOLGENDE STELLUNGNAHMEN ABGEGEBEN

Veranstaltung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung am 29.11.2016 in Tornesch

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG
Herr U. regt an, dass im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes ge- Die gewerblichen Geb&ude sind derzeit Uber die Stral3e Kreyhorn ange-
pruft wird, ob die Stral3e ,Kreyhorn“ den zu erwartenden Erschlie3ungsver- schlossen. Von der Stadt wird jedoch gepriift, ob eine kunftige Erschliel3ung
kehr aufnehmen kann. Uber die bestehende Zufahrt von der Pinneberger Stral3e erfolgen kann. Die

vorhandene Zufahrt Giber die Str. Kreyhorn hat weiterhin Bestandsschutz. Sie
soll aber zuriickgebaut werden, sobald weitere Nutzungen/Geb&ude auf dem
Grundstiick genehmigt werden. Die Zufahrt wird daher mit einer Anpflanzfla-
che Uberplant und somit langfristig geschlossen.

Im Ergebnis wird der Bestand planungsrechtlich abgesichert. Die GRZ von
0,3 lasst keine grof3en baulichen Erweiterungen zu. Eine Vergrof3erung des
Verkehrsaufkommens ist daher nicht zu erwarten.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Aufgestellt: 14.11.2018

dn ., stadtplanung

gez.
Dipl. Ing. Dorle Danne
Dipl. Ing. Anne Nachtmann

TOR17003_13004_4(1)_BP.docx
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/18/281
Status: offentlich
Datum: 14.11.2018

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Oliver Kath
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Oliver Kath

45. Anderung des Flichennutzungsplanes "Businesspark Tornesch"

- Abwiagung zur friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteili-
gung, Entwurfsberatung, Auslegungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.12.2018  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Bau- und Planungsausschuss zu-
letzt am 01.09.2014 beraten, damals erfolgten der Aufstellungsbeschluss und die Freigabe
zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung. Diese haben zwischenzeitlich
stattgefunden. Die eingegangenen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind in
der vorlaufigen Abwagungstabelle vom 15.11.2018 zusammengefasst. Im Parallelverfahren
lduft das Verfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (VO/18/280).

Prifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:| ja nein

Die MalRnahme/Aufgabe ist: vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: |:| Stellenmehrbedarf |:| Stellenminderbedarf

Vorlage VO/18/281 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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héhere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprifung durchgefihrt:
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor:

TOP 14

\:’ Niedrigere Dotierung

[ i
[ Jia

\:’ nein
I:I nein

Produkt/e:

Ertrage/Aufwendungen

2017

| 2018

| 2019

| 2020

| 2021

| 2022 ff.

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™:

Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsforderung

2017

| 2018

| 2019

| 2020

| 2021

| 2022 ff.

in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten

2017

| 2018

| 2019

| 2020

| 2021

| 2022 ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen)

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™:

Aufwendungen*:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen werden geman
Zusammenstellung vom 15.11.2018 gepruft. Die Zusammenstellung vom 15.11.2018
ist Bestandteil dieses Beschlusses. Die Birgermeisterin wird beauftragt, diejenigen,
die eine Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der
Grinde in Kenntnis zu setzen.

2. Der Entwurf und die Begriindung der 45. Anderung des Flachennutzungsplans ,Busi-
nesspark Tornesch® flir das Gebiet nérdlich der Lise-Meitner-Allee, stidwestlich der
Stralle ,Oha“ (K21) und sudostlich der Ahrenloher Stralle (L110) in einer Tiefe von
ca. 170 m bis 330 m, werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

Vorlage VO/18/281 der Stadt Tornesch
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3. Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen. Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez.
Sabine Kahlert
BlUrgermeisterin

Anlage/n:
Planzeichnung

Begriindung
Abwagung zur frihzeitigen Beteiligung

Vorlage VO/18/281 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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Entwurf der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planzeichnung
Mafstab 1:5000

Ohakémpe

4

Moorkal

Zeichenerklarung

Darstellung gemaR § 5 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB)

Sondergebiete
(§ 10 BauNVO)

2. Flachen fiir den Gberértlichen Verkehr und
fur die ortlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Hotel

Umwelttechnik und Sonderbetriebe

StraRenverkehrsflachen

Offentliche Parkflache

3. Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Grinflachen

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 45. Flachennutzungsplananderung

ZoHHmi

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Anbauverbotszone

Stadt Tornesch

Entwurf der 45. Anderung
des Flachennutzungs-
planes

Planzeichnung
MaRstab 1:5000

STADT
TORNESCH

Bau- und Planungsamt
FD Bauverwaltung und Stadtplanung

Wittstocker Str.7

25436 Tornesch

Telefon: (04122) 9572 0
Telefax: (04122) 95 72 333
Email: info@tornesch.de
Internet: www.tornesch.de
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Stadt Tornesch - 45. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stadt Tornesch

45. Anderung des Flachennutzungsplanes
,2Businesspark Tornesch”

Begriindung
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Stadt Tornesch - 45. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stadt Tornesch - 45. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur das Gebiet nordlich der Lise-Meitner-Allee, sidwestlich der Stral’e ,Oha“ (K21) und sud-
Ostlich der Ahrenloher Straf3e (L110) in einer Tiefe von ca. 170 m bis 330 m

Stadt Tornesch

- Die Burgermeisterin -
Wittstocker Straf3e 7
25436 Tornesch

Bearbeiter:

M.Sc. Oliver Kath (Stadt Tornesch, Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung)

Verfahrensstand: Auslegungsbeschluss
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Stadt Tornesch - 45. Anderung des Flachennutzungsplanes

Inhalt
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Stadt Tornesch - 45. Anderung des Flachennutzungsplanes

1 Lage des Plangebietes

Das ca. 4,8 ha groRe Plangebiet der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am 6st-
lichen Rand des Stadtgebietes der Stadt Tornesch im bestehenden Businesspark Tornesch-
Oha.

Der Geltungsbereich wird im Nordwesten von der Ahrenloher Str., im Nordosten von der K21
,Oha“, im Studwesten von der Lise-Meitner-Allee und im Siden vom Foérstenkamp begrenzt.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Mal3stab)

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen im Geltungsbereich als Sondergebiet
.Umwelttechnik und Sonderbetriebe®, als Sondergebiet ,Hotel* sowie als Verkehrsflache
ausgewiesen. Im Siuden des Plangebiets befinden sich ein Uber die Lise-Meitner-Allee er-
schlossener Autohof und ein Schnellrestaurant. An der Ahrenloher Str. wird ein kleineres
Grundstiick als Blumenverkaufstand genutzt, an der StralRe Oha befindet sich ein Wohn-
haus. Zwei Grundstuicke mit einer Gesamtflache von ca. 1,9 ha sind noch unbebaut, darunter
der Standort eines ehemaligen Rasthofes mit Tankstelle an der StrafRe Oha.
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Stadt Tornesch - 45. Anderung des Flachennutzungsplanes

2 Planungsanlass und Planungsziele

Im Businesspark Tornesch im Ortsteil Oha war bisher eine Flache fir die Nutzung als Hotel
vorgesehen. Diese befindet sich Eckbereich zwischen Ahrenloher StralRe (L110), der Stral3e
,Oha“ (K21) und der Lise-Meitner-Allee. Flachennutzungsplan und Bebauungsplan weisen
fur diesen Bereich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel“ aus.

Bislang wurde trotz Bemuhungen der WEP und der Stadt Tornesch noch kein Vorhabentra-
ger fur die Errichtung eines Hotels gefunden; als Entwicklungshemmnis stellt sich die nicht
ausreichende GréRRe der zur Verfiigung stehenden Grundstiicke dar. Lediglich in einem Teil-
bereich konnte die im Sondergebiet ,Hotel* zuldssige Gastronomie in Form eines Schnellres-
taurants (,Burger King®) im unmittelbaren Umfeld des Autohofes (,Aral®) realisiert werden.
Gleichzeitig sind die Flachenreserven flr Betriebsansiedlungen im Sondergebiet ,Umwelt-
technik und Sonderbetriebe” des Businesspark Tornesch nahezu erschopft. Noch vorhande-
ne unbebaute Flachen wurden gréfitenteils bereits an Unternehmen mit dem Zweck der Be-
bauung veraufBert. Gleichzeitig andert sich der Charakter des Gebiets: die urspriinglich an-
genommene Dominanz von Betrieben der Recyclingwirtschaft tritt mehr und mehr hinter Nut-
zungen aus dem Bereich z.T. hochspezialisierter Logistik- und Produktionsbetriebe mit Biro-
flachenbedarf zurick.

Planungsziel der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die bedarfsgerechte Anpas-
sung der Flachenausweisung zu Gunsten eines Sondergebietes ,Umwelttechnik und Son-
derbetriebe” und zu Lasten eines Sondergebietes ,Hotel".

Durch die 44. FNP-Anderung soll ein anderer Hotelstandort an der Ahrenloher StralRe
(Standort ,Krogers Gasthof“) aufgewertet werden, so dass der Standort im Businesspark
Tornesch im Gegenzug entfallen kann.

Die Ausweisung im sudlichen Bereich der bestehenden Sondergebietsflache ,Hotel” soll
nicht verandert werden, um die dortige Schnellrestaurantnutzung zukdinftig nicht einzu-
schranken.

Die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur 6. Anderung
des Bebauungsplanes ,Businesspark Tornesch®.

3 Rechtlicher Planungsrahmen
3.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléane den Zielen und Grundsétzen der Landespla-
nung und Raumordnung anzupassen. Diese ergeben sich aus dem Landesentwicklungspla-
nes Schleswig-Holstein (LEP 2010) und dem Regionalplan fir den Planungsraum | (alt)
(Fortschreibung des Regionalplanes fur den Planungsraum |, 1998). Die Stadt Tornesch wird
im Regionalplan als Stadtrandkern 1. Ordnung im Ordnungsraum Hamburg dargestellt. Das
Plangebiet liegt dstlich der durch den Regionalplan dargestellten Siedlungsachse, ist aber
Teil der im LEP 2010 dargestellten Entwicklungsachse. Die Ziele der Raumordnung stehen
den verfolgten Planungsabsichten der 45.FNP-Anderung damit nicht entgegen.
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Abbildung 2 — Auszug aus dem Landesentwicklungsplan 2010 mit Markierung des Plangebietes (ohne
MalRstab)
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Abbildung 3 — Auszug aus dem Regionalplan fur den Planungsraum |, 1998 mit Markierung des Plan-
gebietes (ohne Mal3stab)
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3.2 Flachennutzungsplan

Im giltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Sondergebiet ,Hotel* und als Son-
dergebiet ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe®, die Ahrenloher Str. als StralRenverkehrsfla-
che dargestellit.

Ein (unmalRstablicher) Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan lasst das zurzeit geltende
Planungsrecht erkennen.

Abbildung 4 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

4 Stadtebauliche MalRnahmen und Darstellungen

Durch die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der nérdliche Teilbereich der Fla-
che, welche zuvor als Sonderbauflache ,Hotel“ ausgewiesen war, ebenfalls zum Sonderge-
biet "Umwelttechnik".
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5 Flachenbilanz

Die Flachendarstellungen innerhalb des Geltungsbereichs der 45. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes stellen sich wie folgt dar:

Rechtskraftiger FNP 45. Anderung FNP
Sondergebiet Umwelttechnik 21.556 m2 32.211 m2
Sondergebiet Hotel 22.368 m2 3.502 m2
Offentliche Griinflachen - 8.211 m2
StralRenverkehrsflachen 5.609 m2 5.609 m2
Geltungsbereich insgesamt 49.533 m2

Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
XX.XX.XXXX gebilligt.

Tornesch,den ....................

Birgermeisterin
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Stadt Tornesch - 45. Anderung des Flachennutzungsplans ,Businesspark Tornesch® /
Beteiligung der Behorden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. 88§ 4 (1), 2 (2), und 3 (2) BauGB
Abwagungsvorschlag vom 15.11.2018

>

Weder Anregungen noch Hinweise duRerten folgende Beteiligte:

Hamburger Verkehrsverbund GmbH, Schreiben vom 09.12.2014
Gemeinden Heidgraben und Moorrege, Schreiben vom 15.12.2014
Gemeinde Appen, Schreiben vom 19.12.2014

Gemeinde Ellerhoop, Schreiben vom 05.01.2015
Handwerkskammer Lubeck, Schreiben vom 09.01.2015

agrwnE

B. Folgende Beteiligte duerten Anregungen oder gaben Hinweise:

1. Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Schreiben vom 11.12.2014

Zusammenfassung der AuBerung Abwagungsvorschlag

Wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kul- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
turdenkmale durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den
vorliegenden Planunterlagen zu.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenver- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der parallel
farbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde un- durchgefiihrten 6. Anderung des Bebauungsplanes 47 mit be-
verzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintref- | rlicksichtigt.

fen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind gem. § 14
DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grund-
stiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

2. Kreis Pinneberg, Schreiben vom 15.01.2015

Zusammenfassung der AuBerung Abwagungsvorschlag

Stellungnahme des Fachdienstes Umwelt zur 45. F-Plan-
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Abwagungsvorschlag vom 15.11.2018

Anderung der Stadt Tornesch (Businesspark)
Untere Bodenschutzbehorde:

Die 45.Anderung des F-Planes der Stadt Tornesch hat eine Ver-
schiebung von Sondergebietsflachen Hotel und Umwelttechnik
zum Gegenstand. Der Plangeltungsbereich befindet sich im
Kreuzungsbereich der Ahrenloher StraRe und Oha. Die 45. Ande-
rung des F-Planes ist im Verfahrensstand der ToB 4-1.

Der unteren Bodenschutzbehorde liegen Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen vor, die auf einen ehemaligen Tankstellen-
betrieb zurtickzufuhren sind. Der Standort wird in der unteren Bo-
denschutzbehotrde unter dem Aktenzeichen AS-TOR-Oha-2-6
gefuhrt. Die vorliegenden Untersuchungen bestétigen einen klein-
raumigen Schaden, der sich nicht tGiber die Grundstticksgrenzen
ausgebreitet hat. Eine Aufnahme der belasteten Bereiche ist erst
im Zusammenhang mit einer Neubebauung dieses Grundstuicks-
bereiches notwendig. Da das Gelande derzeit nicht genutzt ist,
wird dieser Standort im Archiv 2 (A2) gefuhrt.

Aufgrund der in der unteren Bodenschutzbehdrde vorliegenden
Untersuchungsberichte besteht auf Ebene des F-Planes kein
Handlungsbedarf bzw. keine Notwendigkeit der Kennzeichnung.

Ansprechpartner bei der unteren Bodenschutzbehdrde: Herr
Krause, Telefon: 04121/ 4502 2286

Untere Wasserbehorde/Oberflachenwasser:

Die 45. Anderung des F-Plans der Stadt Tornesch kann plange-
maln verwirklicht werden.

Ihr Ansprechpartner ist Hartwig Neugebauer, Tel Nr.: 04121

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der parallel
durchgefuihrten 6. Anderung des Bebauungsplanes 47 mit be-
ricksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagungsvorschlag vom 15.11.2018

4502-2301.
Grundwasser:

Keine Anmerkungen, Ansprechpartner: Herr Klimann, Tel.:
04121 4502 2283

Untere Naturschutzbehorde:

Grundsatzlich keine Bedenken.
Auskunft: Hoffmann Tel. 2267

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Ich habe keine Anregungen
Auskunft erteilt: Frau Schierau, Tel.: 04121/4502 2294

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie Schleswig-Holstein, Schreiben vom 19.01.2015

Zusammenfassung der AuRerung

Abwagungsvorschlag

Gegen die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes und den
Bebauungsplan Nr. 47 ,Businesspark” der Stadt Tornesch beste-
hen in verkehrlicher und stralRenbaulicher Hinsicht nur dann kei-
ne Bedenken, wenn die nachstehenden Punkte bericksichtigt
werden:

1. Samtliche bauliche Veranderungen im Zuge der Landes-
stral3e 110 (L 110) sind einvernehmlich und frihzeitig mit
dem Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr Schleswig-
Holstein (LBV-SH), Niederlassung Itzehoe abzustimmen.
AulRerdem dirfen dem Stral3enbaulasttrager Land keine
zusatzlichen Kosten entstehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2. Gemal § 29 (1 und 2) Stral’en- und Wegegesetz (StrwWG) | Die Anbauverbotszone ist vgl. zum Planungsstand von 2004
des Landes Schleswig-Holstein (GVOBI. Seite 631) durfen | auch in der 6. Anderung beriicksichtigt worden.
aul3erhalb der zur Erschliel3ung der anliegenden Grund-
sticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten
jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen groi3e-
ren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der Lan-
desstral3e 110 (L 110), gemessen vom auf3eren Rand der
befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Die
Anbauverbotszone ist nachrichtlich in der Planzeichnung
des Flachennutzungsplanes bzw. Bebauungsplanes dar-
zustellen.

3. Direkte Zufahrten und Zugange durfen zur freien Strecke Nach einer vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme des
der Landesstral3e 110 nicht angelegt werden. Die verkehr- | LBV (Niederlassung Itzehoe) bestehen gegen den Bau einer
liche ErschlieBung hat Uber die Gemeindestral3e ,Liese- Zufahrt von der L 110 keine Bedenken, sofern gewahrleistet ist,
Meitner-Allee“ zu erfolgen. dass lediglich eine Einfahrt aus Richtung Stdwesten von der

AS Tornesch als Rechtsabbieger hergestellt wird.

4. An der Einmindung der L 110 in die Kreisstral3e (K 21) Der Hinweis ist in die Planung aufgenommen worden.
sind Sichtfelder gem. RAS-K-1 Ziffer 3.4.3 (Anfahrsicht)
darzustellen. In den Sichtfeldern ist auf jegliche Bebauung
und sichtbehindernde Bepflanzung tber 0,70 m dauernd
zu verzichten sowie jede andere Handlung zu unterlassen,
die die Sichtverhaltnisse beeintrachtigen kdnnte.

5. Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendig- | Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung ausstehend
keit bzw. der Festlegung von SchallschutzmaRnahmen die
zukinftig zu erwartenden Verkehrsmengen auf der Lan-
desstral3e 110 berticksichtigt werden und das Plangebiet
ausreichend vor Immissionen geschutzt ist. Immissions-
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schutz, auch fur die bereits vorhandene Bebauung im
Plangebiet, kann vom Baulasttrager der Landesstralie
nicht gefordert werden.

Die Stellungnahme bezieht sich im straRenbaulichen und stra-
Renverkehrlichen Bereich nur auf StrafRen des tUberodrtlichen Ver-
kehrs mit Ausnahme der KreisstrafRen.

C.Von der Offentlichkeit wurden folgenden Stellungnahmen abgegeben:

1. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 04.11.2014

Zusammenfassung der AuBerung Abwagungsvorschlag

Von Seiten der anwesenden Burger wird der Hinweis vorge- Der Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen.
bracht, dass sich vor Jahren auf diesem Grundstiick eine Tank-
stelle befunden hat.

184 von 238 der Zusammenstellung



TOP 15

STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/18/280
Status: offentlich
Datum: 14.11.2018

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Oliver Kath
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Oliver Kath

6. Anderung des Bebauungsplanes 47 "Businesspark Tornesch"

- Abwiagung zur friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteili-
gung, Entwurfsberatung, Auslegungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.12.2018  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber den Bebauungsplan wurde im Bau- und Planungsausschuss zuletzt am 01.09.2014
beraten, damals erfolgten der Aufstellungsbeschluss und die Freigabe zur friihzeitigen Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung. Diese haben zwischenzeitlich stattgefunden. Die ein-
gegangenen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind in der Abwagungstabelle
vom 15.11.2018 zusammengefasst. Im Parallelverfahren erfolgt die 45. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes. Die Vorlage VO/15/281 enthalt weitere Informationen dazu.

Ziel der Planung ist die Erweiterung des Sondergebietes ,Umwelttechnik und Sonderbetrie-
be“ auf einer Flache, welche bisher als Sondergebiet ,Hotel* festgesetzt ist. Im Siiden bleibt
die Sondergebietsflache ,Hotel“ bestehen, um die dortige Schnellrestaurantnutzung zukunftig
nicht einzuschranken. Im Vergleich zur frihzeitigen Beteiligung ist der Hinweis der unteren
Bodenschutzbehdrde hinsichtlich schadlicher Bodenverunreinigungen im Bereich der ehe-
maligen Tankstelle in die Planung eingeflossen.

Die gutachterliche Stellungnahme des Landesbetriebes fir StralRenbau und Verkehr fuhrt zu
dem Ergebnis, dass gegen die angedachte Zufahrt von der L 110 keine Bedenken bestehen,
wenn gewahrleistet ist, dass lediglich eine Einfahrt aus Richtung Sidwesten von der AS Tor-
nesch als Rechtsabbieger hergestellt wird.

Da sich die Fertigstellung der schalltechnischen Untersuchung verzogert, wird diese dann
zur offentlichen Auslegung bereitliegen.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Vorlage VO/18/280 der Stadt Tornesch Seite: 1/3

185 von 238 der Zusammenstellung



TOP 15

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: I:I ja nein

Die MalRnahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: | | Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:|ja |:| nein
Produkt/e:

Ertrige/Aufwendungen 510E1U7R 2018 [ 2019 [2020 [2021 | 2022ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsférderung ﬁongR (2018 [2019 [2020 | 2021 | 2022ff.

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrdge (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 | 2019 [2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrége
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen®:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Vorlage VO/18/280 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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Beschluss(empfehlung)

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen werden geman
der vorlaufigen Zusammenstellung vom 15.11.2018 geprift. Die Zusammenstellung
vom 15.11.2018 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Die Blrgermeisterin wird beauf-
tragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis
mit Angabe der Grunde in Kenntnis zu setzen.

2. Der Entwurf und die Begriindung der 6. Anderung des Bebauungsplans 47 ,Busi-
nesspark Tornesch® flir das Gebiet nérdlich der Lise-Meitner-Allee, stidwestlich der
Stralle ,Oha“ (K21) und suddstlich der Ahrenloher Strale (L110) in einer Tiefe von
ca. 170 m bis 330 m, werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen. Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez.
Sabine Kahlert
BlUrgermeisterin

Anlage/n:
Planzeichnung

Legende

Textliche Festsetzungen

Begriindung

Umweltbericht

Abwagung zur frihzeitigen Beteiligung

Vorlage VO/18/280 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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l. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

SO-U Sonstige Sondergebiete,
"Umwelttechnik und Sonderbetriebe"

SO-H Sonstige Sondergebiete Hotel (§ 11 BauNVO)

SO-H/ 1

Bezeichnung der Teilbaugebiete
SO-U/1-1a

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl, z. B. GRZ 0,8

TH 15,0 m Traufhohe als HochstmaR, z. B. 15,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (Text 111.5)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[, StraRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

o
o
<l:
H}—AJI: unterirdische Gasleitung mit Schutzabstand
o
o
©

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pfeleg und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

©eo0o0o0o0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
: : fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
: ceoe : von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
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Bebauungsplan Nr. 47
6. Anderung

- Planentwurf -

Zeichenerklarung 12




7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

der Bebauungsplananderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

------- . Larmschutzlinie 2 und 3 zu Text 111.4.1

m Sichtdreiecke

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO )

freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

H X X X -H

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaude, vorhanden

Flurstiicksgrenze, vorhanden

69

7_ Flurstiicksnummer

lll. Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone, Kreisstralle
(§ 29 Str WG Schleswig Holstein)

Anbauverbotszone, Landesstralte
(§ 29 Str WG Schleswig Holstein)

| |
| 20.00 m | 15.00 m
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Stadt Tornesch — 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 47 1

Teil B - Text/ Stand: 12.11.2018

I. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

2. Anpflanzung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Baumpflanzungen im StraRenbereich

An den in Teil- A-Planzeichnungen — festgesetzten Standorten im StraRenraum sind grofR3-
kronige Einzelbdaume, Stammunmfang mindestens 18-20 cm, auf einer jeweils mindestens
12 gm grof3en offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
gang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu Schaffen. Von den festgesetzten Standorten
darf innerhalb des Stral3enbegleitgrins um maximal 7,5m abgewichen werden. Die Ge-
samtzahl der festgesetzten Baume darf nicht unterschritten werden. Auf der Flache fur
Stral3enbegleitgrin sind je Betriebsgrundstiick max. zwei versiegelte Grundstickszufahrten
mit jeweils max. 0,6 m Breite zulassig.

Artenvorschlage:

Linde(Tilla in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche(Carpinus betulus)

2.2 Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken:

Auf jedem Baugrundstiick sind je angefangener 1000 gm Grundstickflache zwei grof3kroni-
ge Laubb&ume, Stammumfang mindestens 18 — 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm
grol3en, offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der
Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Anstelle von je zwei grof3kronigen Laubbéau-
men kdnnen drei kleinkronige Laubbdume, Stammumfang mindestens 14 — 16 cm, ge-
pflanzt werden.

Artenvorschlage:
GroRRkronige Baume:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Walnuf3 (Juglans regia)

RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)

Kleinkronige Baume:
Feldahorn (Acer campestre)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
WeilRdorn / Rotdorn (Crataegus in Sorten)
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Vogelkirsche (Prunus avium)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Obstbaum - Hochstdmme

2.3 Stell- und Parkplatzbegriinung:

PKW-Stellplatze auf den Baugrundstiicken und PKW- Stellplatze der Park & Drive-Anlage
sind mit einem grol3kronigen Laubbaum je angefangene 4 Stellplatze zu begriinen. Der
Stammumfang der Baume muss mindestens 18 - 20 cm betragen. Pro Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 gm freizuhalten.

Artenvorschlage:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

2.4 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

3. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

4. Grinflachen Regenriickhaltung (8 7 Abs. 1 Nr. 15/20/25a BauGB)

Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

[I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 84 LBO)

1. Einfriedungen

Als Einfriedung zur offentlichen Verkehrsflaiche sind nur Laubgehdlzhecken zulassig, die
dauerhaft zu erhalten sind. Grundstiicksseitig sind dahinter Draht- oder Metallgitterzaune
zulassig. Die Heckenhohe hat mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen. Alternativ ist eine
dichte Berankung der Zaune mit mindestens 3 Kletter- oder Schlingpflanzen / m maéglich.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur auf der AuRenwand der Gebaude angebracht werden. Eine frei-
stehende Werbeanlage (auch als Gemeinschaftswerbeanlage) ist nur zuldssig, wenn aus-
schlieGlich auf die eigene Leistung hingewiesen wird. Die Oberkante von freistehenden
Werbeanlagen auf den Baugrundstiicken darf eine Hohe von 27,0 m (gemessen ab Fahr-
bahnoberkante der PlanstraRe vor dem Baugrundstiick) nicht Uberschreiten.
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Zur LandesstralRe 110 oder zur KreisstralRe 20 ausgerichtete beleuchtete Werbeanlagen
sind in mattweiRem Licht und blendfrei auszufihren.

lll. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2. Garagen und Stellplatze (8 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellpléatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Sichtdreiecke (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) dirfen Anpflanzungen
eine Hohe von 0,70 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht Gberschreiten.

4. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Baulicher Schallschutz im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe":

Die im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, Buroraume oder ahnliche Raume sind mit einem baulichen Schallschutz geman
den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.

Maf3geblich ist

a) Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

b) der Larmpegelbereich IV fir Bauvorhaben zwischen der westlichen Plangebietsgren-
ze und der in Teil A- Planzeichnung - festgelegten Linie 2 (70 - 100 m Abstand von
der westlichen Planungsgebietsgrenze);

c) der Larmpegelbereich IV fir Bauvorhaben zwischen Teil A- Planzeichnung - festge-
legten Linie 3 und der 6stlichen Plangebietsgrenze (70 m Abstand von der 6stlichen
Plangebietsgrenze);

Fur die von der Autobahn bzw. den jeweils genannten Straf3en abgewandten Gebaudefron-
ten gilt jeweils der nachst niedrigere Larmpegelbereich.
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Anforderungen an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen:

Larmpegel- Malgeblicher Erforderliches resultierendes

bereich AulRenlarmpegel Schallddmmmalfd
Aufenthaltsraume in Biroraume
Wohnungen, und &hnliche
Ubernachtungsraume Raume

in Beherbergungs-
betrieben und ahnliche
Raume

\Y 66 — 70 dB(A) 40 dB 35 dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthalts- oder Blroraumen, die den obe-
ren Gebaudeabschluss bilden, sowie von Dachern und Dachschrdgen von ausgebauten
Dachraumen zu erflllen.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer an allen Gebaudeseiten
mit schallgedammten Be- und Entliftungen auszuriisten. Die Schalldammung der Luftun-
gen/Liftungselemente ist so auszuwéhlen, dass das angegebene resultierende Bauschall-
damm-Malfd der Umhiillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist
ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde fir SchlafrAume erforderlich.

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflachen oder Freisitze im Larmpegel-
bereich IV und hoéher sind durch larmabschirmende Bauwerke vor erheblichen Beeintrachti-
gungen durch den Verkehrslarm zu schiitzen. Hieriiber ist ein schalltechnischer Nachweis
in Form eines Gutachtens tber die Wirksamkeit der schallabschirmenden Bauwerke zu fuh-
ren.

4.2 Baulicher Schallschutz im Sondergebiet ,Hotel*:

Text lll. 4.1 gilt entsprechend fiir das Sondergebiet Hotel. Mal3geblich ist hier jedoch Insge-
samt der Larmbereich 1V, fur Gebaudefronten, die weder zur Ahrenloher Stral3e(L110) noch
zur K21 orientriet sind, der Lambereich IlI.

4.3 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

4.4 Flachenschalleistungspegel im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe":

Der maximal zuldssige Flachenschalleistungspegel fir die Sondergebiete "Umwelttechnik
und Sonderbetriebe" betragt

Tags: L = 60 dB(A)

Nachts: L = 45 dB(A).
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5. Abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)

a = Offene Bauweise (Einzel- , Doppelhauser und Hausgruppen), jedoch ohne Beschran-
kung der Gebaudelange.

6. Abweichende Traufhohen

6.1 Traufh6he bei Lagergebéuden (§ 16 BauNVO)

Im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" SO-U/01 sind Lagergebaude mit ei-
ner Traufhdhe von max. 21,5 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante vor dem Baugrund-
stick) zulassig.

6.2 Ausnahmsweise Uberschreitung der Traufhohe (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Auf der Flache im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe” sind ausnahmsweise
Uberschreitungen der festgesetzten Traufhdhe um max. 25 m, jedoch nur bis zu einer Ge-
samthohe von 46,5 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante vor dem Baugrundstiick) zulassig
bei untergeordneten baulichen Anlagen oder Bauteilen wie z. B. Schlauchtrockentiirmen,
Silos und Luftungs- oder Abgasschornsteinen. Die Grundflache dieser Bauteile darf max.
10% der tatsachlich bebauten Grundstticksflache auf dem Baugrundstiick betragen.

7. Sondergebiet "Hotel" — (SO-H/ 1) - (§ 11 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Hotelanlage mit Konferenz- und Ta-
gungsraumen.

(2) Zulassig sind
(a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(b) Schank- und Speisewirtschaften

(c) Wohnraume und Wohnungen fiir Personal, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und -leiter,

(d) Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, die der Durchfiihrung von Veranstaltungen, Ta-
gungen oder Konferenzen dienen,

(e) Stellplatze und Garagen fur den Bedarf des Sondergebietes.

(3) Ausnahmsweise zulassig sind

(a) Sonstige, dem Nutzungszweck des Sondergebietes dienende Anlagen und Einrichtun-
gen.

8. Sonstiges Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" - (SO-U/ 1) - (8 11

BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Betrieben, Anlagen und Einrichtungen der Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirtschaft
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sowie von Betrieben und Einrichtungen, die wegen der Art ihrer Nutzung und/oder ihres
Verkehrsaufkommens nicht siedlungsnah im Achsenraum untergebracht werden kdnnen
oder sollen.

(2) Zulassig sind

(a) Betriebe, die in produzierender, verwertender, forschender, planender oder entwickeln-
der Téatigkeit den Bereichen Umweltschutz, Umwelttechnik, Abfallwirtschaft oder Abfallver-
meidung zuzuordnen sind,

(b) Speditions- und Logistikbetriebe sowie Tankstellen,

(c) Lagerhauser und -platze, Produktions-, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude im
Zusammenhang mit den unter Abs. 2 (a) und (b) genannten Betrieben,

(d) Stellplatze und Garagen.

(e) Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

(f) Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

(a) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

(b) Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die einzelnen Betrieben o-
der dem gesamten Sondergebiet dienen.

IV. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6
BauNVO)

1. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

2. Anbauverbotszonen an der LandstraRe 110 und der Kreisstraf3e 21 (8829 und 30
StrwG)

AuBerhalb der Ortsdurchfahrt diirfen an der Landstrale 110 in einer Entfernung bis 20 m
bzw. an der Kreisstral3e 21 in einer Entfernung bis 15 m (gemessen vom &aul3ersten Rand
der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) Hochbauten jeder Art
nicht errichtet werden. Ferner bedurfen in einer Entfernung bis 40 m bei der Landesstral3e
110 bzw. bis zu 30 m an der KreisstraRe 21 (gemessen vom aul3ersten Rand der befestig-
ten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) Baugenehmigungen oder nach
anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmungen des jeweiligen Tra-
gers der StrafRenbaulast.

196 von 238 der Zusammenstellung



TOP 15

Stadt Tornesch — 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 47 7

Teil B - Text/ Stand: 12.11.2018

3. Erdgasleitung

Das Plangebiet wird von der Erdgasleitung Elbe Std- Tornesch der BEB Erdgas und Erdél
GmbH (Hannover) gequert. Die Leitungstrasse ist in Teil A — Planzeichnung - mit dem 10 m
breiten Schutzstreifen gekennzeichnet. Im Schutzbereich bestehen ein grundsétzliches
Bauverbot und ein Verbot sonstiger leitungsgeféahrdender MaflRnahmen. Dazu zahlt auch
das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie das Setzten von tiefwurzelnden Pflan-
zen.

4. Bodenverunreinigungen

In den Bereichen, die in Teil A - Planzeichnung - als Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet sind, ist zusammen mit den
Bauantragsunterlagen ein Sanierungskonzept fur die betroffenen Flachen vorzulegen. Die
vorhandenen Untersuchungsberichte sind durch den Antragsteller bzw. den beauftragten
Gutachter bei der unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Pinneberg unter dem Akten-
zeichen AS-TOR-Oha-2-6 einzusehen. Der Entwurf des Sanierungskonzeptes ist mit der
unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Aufgestellt: Tornesch, 12.11.2018
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Stadt Tornesch - 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
fur das Gebiet norddstlich der Lise-Meitner-Allee, stidwestlich der Stralle ,Oha“ (K21) und
sudodstlich der Ahrenloher StraRe (L110) in einer Tiefe von ca. 170 m bis 330 m

Stadt Tornesch

- Die Burgermeisterin -
Wittstocker Straf3e 7
25436 Tornesch

Bearbeiter:

M.Sc. Oliver Kath (Stadt Tornesch, Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung)

Verfahrensstand: Auslegungsbeschluss
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1 Lage des Plangebietes

Das ca. 4,9 ha groRRe Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 liegt am 6st-
lichen Rand des Stadtgebietes der Stadt Tornesch im bestehenden Businesspark Tornesch-
Oha.

Das Gebiet der Bebauungsplanédnderung wird im Nordwesten von der Ahrenloher Str., im
Nordosten von der K21 ,0ha“, im Stdwesten von der Lise-Meitner-Allee und im Stden vom
Forstenkamp begrenzt.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)

Die Flachen im Geltungsbereich sind als Sondergebiet ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe”,
als Sondergebiet ,Hotel* sowie als Verkehrsflache ausgewiesen. Im Suden des Plangebiets
befinden sich ein Uber die Lise-Meitner-Allee erschlossener Autohof und ein Schnellrestau-
rant. An der Ahrenloher Str. wird ein kleineres Grundstiick als Blumenverkaufstand genutzt,
an der StraRe Oha befindet sich ein Wohnhaus. Zwei Grundstiicke mit einer Gesamtflache
von ca. 1,9 ha sind noch unbebaut, darunter der Standort eines ehemaligen Rasthofes mit
Tankstelle an der Strafl3e Oha.
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2 Planungsanlass und Planungsziele

Im Businesspark Tornesch im Ortsteil Oha war bisher eine Flache fur die Nutzung als Hotel
vorgesehen. Diese befindet sich Eckbereich zwischen Ahrenloher Stral3e (L110), der StralRe
,Oha" (K21) und der Lise-Meitner-Allee. Flachennutzungsplan und Bebauungsplan weisen
fur diesen Bereich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel“ aus.

Bislang wurde trotz Bemuhungen der WEP und der Stadt Tornesch noch kein Vorhabentra-
ger fur die Errichtung eines Hotels gefunden; als Entwicklungshemmnis stellt sich die nicht
ausreichende GréRRe der zur Verfigung stehenden Grundstiicke dar. Lediglich in einem Teil-
bereich konnte die im Sondergebiet ,Hotel* zulassige Gastronomie in Form eines Schnellres-
taurants (,Burger King“) im unmittelbaren Umfeld des Autohofes (,Aral®) realisiert werden.
Gleichzeitig sind die Flachenreserven fir Betriebsansiedlungen im Sondergebiet ,Umwelt-
technik und Sonderbetriebe” des Businesspark Tornesch nahezu erschopft. Noch vorhande-
ne unbebaute Flachen wurden gréfitenteils bereits an Unternehmen mit dem Zweck der Be-
bauung veraulRert. Gleichzeitig andert sich der Charakter des Gebiets: die urspringlich an-
genommene Dominanz von Betrieben der Recyclingwirtschaft tritt mehr und mehr hinter Nut-
zungen aus dem Bereich z.T. hochspezialisierter Logistik- und Produktionsbetriebe mit Biiro-
flachenbedarf zurtck.

Planungsziele sind

a. die bedarfsgerechte Anpassung der Flachenausweisung zu Gunsten eines Sondergebie-
tes ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe und zu Lasten eines Sondergebietes ,Hotel*

b. die nutzungsgerechte Anpassung des Maf3es der baulichen Nutzung und

c. die stadtebaulich vertragliche Einbindung der gednderten Nutzung.

Durch die 44. FNP-Anderung soll ein anderer Hotelstandort an der Ahrenloher StraRe
(Standort ,Krogers Gasthof“) aufgewertet werden, so dass der Standort im Businesspark
Tornesch im Gegenzug entfallen kann.

Die Ausweisung im sudlichen Bereich der bestehenden Sondergebietsflache ,Hotel“ soll
nicht verandert werden, um die dortige Schnellrestaurantnutzung zukinftig nicht einzu-
schranken.

Mit der Anderung der Art der Sondernutzung von ,Hotel“ zu ,Umwelttechnik und Sonderbe-
triebe” wird entsprechend der Ausweisung im Gbrigen Bereich innerhalb des Businessparks
auch das Malf3 der Nutzung angepasst:

Die Grundflachenzahl wird von 0,4 auf 0,8 erhdht, die zulassige Traufhohe wird von 8 m auf
15 m erhoht; die im Ubrigen Sondergebiet zuldssigen Ausnahmen mit Gebdaudehdhen bis zu
21,5 m fUr Lagergebéaude sollen in diesem Bereich nicht gelten, um die angrenzenden vor-
handenen baulichen Nutzungen jenseits der Stral3e ,Oha“ und der Ahrenloher Straf3e nicht
zusétzlich zu beeintrachtigen. Auf Grund der auf 0,8 erhohten zuldssigen GRZ und der auf
15 m angehobenen zulassigen Gebaudehdhe wird zwischen Bauflachen und Stral3enver-
kehrsflachen eine (private) Grunflache mit einem Pflanzgebot fir eine Baumreihe festge-
setzt; die Flache dient als unbebauter griiner Ubergangsbereich zwischen StraRenverkehrs-
flache und Bauflache, daneben dient sie auch der auf Grund der hdheren GRZ erforderlich
werdenden zusatzlichen Regenrickhaltung.

Die 6. Apderung des Bebauungsplanes ,Businesspark Tornesch* erfolgt im Parallelverfahren
zur 45. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im gultigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Sondergebiet ,Hotel* und als Son-
dergebiet ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe®, die Ahrenloher Str. ist als Stralenverkehrs-
flache dargestellit.

Ein (unmalstablicher) Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan lasst das zurzeit geltende
Planungsrecht erkennen.

Abbildung 2 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Uberplanten Bereich gilt der Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Tornesch in der Fas-
sung, der am 07.05.2004 rechtskréftig gewordenen Neuaufstellung. Der Geltungsbereich der
6. Anderung ist nicht von der rechtskraftigen 1., 2., 4. und 5. Anderung sowie der laufenden
3., 7. und 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 betroffen.

Ein (unmalstablicher) Ausschnitt aus dem geltenden Bebauungsplan lasst das zurzeit gel-
tende Planungsrecht erkennen.
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Abbildung 3 — geltendes Planrecht (des Bebauungsplans 47) - ohne Mal3stab

Innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung setzt der Bebauungsplan 47 bereits heute
folgende Inhalte fest:

e Art der baulichen Nutzung
o Sonstige Sonderbauflache Umwelttechnik (§ 11 BauNVO)
o Sonstige Sonderbauflache Hotel (§ 11 BauNVO)
e Mal der baulichen Nutzung
im Bereich der Sonstigen Sonderbauflache Umwelttechnik:
o Grundflachenzahl (GRZ): 0,8 (§ 16 BauNVO)
o Traufhdhe (TH): 15 m (§ 16 BauNVO)
im Bereich der Sonstigen Sonderbauflache Hotel:
o Grundflachenzahl (GRZ): 0,4 (§ 16 BauNVO)
o Traufhdhe (TH): 8 m (§ 16 BauNVO)
¢ Bauweise und Baugrenzen
o Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
o Baugrenze (§ 23 BauNVO)
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e Offentliche StraRenverkehrsflache
e Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

4 Stadtebauliche MalRhahmen und Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Sonderbauflache Umwelttechnik

Bereits im rechtskraftigen B-Plan werden Bauflachen als Sondergebiet "Umwelttechnik” aus-
gewiesen. Mit der Anderung des B-Plans wird ein Teilbereich der Flache, die zuvor als Son-
derbauflache ,Hotel” ausgewiesen war, ebenfalls zum Sondergebiet "Umwelttechnik".

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes und die dort zulassigen Nutzungen werden
durch eine textliche Festsetzung konkretisiert. Diese Festsetzung wird unveréndert aus dem
rechtskréftigen Bebauungsplan tibernommen.

Das durch textliche Festsetzung naher bestimmte Sondergebiet "Umwelttechnik und Son-
derbetriebe" dient - unverandert - vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich bel&sti-
genden Betrieben, Anlagen und Einrichtungen der Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirt-
schaft sowie von Betrieben und Einrichtungen, die wegen der Art ihrer Nutzung und/oder
Ihres (autobahnbezogenen) Verkehrsaufkommens nicht siedlungsnah im Achsenraum unter-
gebracht werden kénnen oder sollen.

Zugelassen sind somit:

. Betriebe, die in produzierender, verwertender, forschender, planender oder entwickelnder
Tatigkeit den Bereichen Umweltschutz, Umwelttechnik, Abfallwirtschaft oder Abfallver-
meidung zuzuordnen sind,

« Logistik- und Speditionsbetriebe sowie Tankstellen,

. Lagerhauser und -platze, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebédude im Zusammen-
hang mit den oben genannten Betrieben

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

« Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur die Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

« Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die einzelnen Betrieben oder
dem gesamten Sondergebiet dienen

Die Ausnahmen entsprechen den Festlegungen der Benutzungsverordnung fir Gewerbege-
biete. Als "Zubehor" zum Gebiet bzw. einzelnen Betrieben sind die dort ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen auch im Sondergebiet sinnvoll.

Die Beschrankung auf Betriebe, die das Wohnen nicht erheblich stéren kdnnen, dient vor
allem dem Schutz der Nachbarschaft vor unzumutbaren Beeintrachtigungen. Damit ent-
spricht der zulassige Storgrad wie bisher dem eines Gewerbegebietes nach § 8 der BauN-
VO.
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4.1.2 Sonderbauflache Hotel

Die im rechtskréaftigen B-Plan ausgewiesene Sonderbauflache ,Hotel* wird flachenmaRig
reduziert, so dass nur noch eine Teilflache, auf der sich heute ein Schnellrestaurant befindet,
als Sonderbauflache ,Hotel“ ausgewiesen bleibt. Das Sondergebiet dient der Unterbringung
einer Hotelanlage mit Konferenz- und Tagungsraumen.

Zugelassen sind somit:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbe sowie Schank- und Speisewirtschaften

« Wohnraume und Wohnungen fir Personal, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und -leiter

. Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, die der Durchfihrung von Veranstaltungen, Ta-
gungen oder Konferenzen dienen

. Stellplatze und Garagen fur den Bedarf des Sondergebietes

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

. Sonstige, dem Nutzungszweck des Sondergebietes dienende Anlagen und Einrichtungen

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

4.2.1 Grundflachenzahl

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zuléssig sind.

8§ 17 der Baunutzungsverordnung gibt als Obergrenze fir die Grundflachenzahl in Gewerbe-
gebieten und sonstigen Sondergebieten den Wert 0,8 vor. Dies bedeutet, dass 80% des je-
weiligen Baugrundstiicks bebaut werden dirfen. Angesichts der anzustrebenden effektiven
Nutzung der Gewerbeflachen wird im Bereich des Sondergebiets Umwelttechnik diese
Obergrenze unverandert ausgeschopft.

Garagen und Stellplatze (einschlieBlich Ihrer Zufahrten) sowie Nebenanlagen werden auf die
zulassige Grundflachenzahl angerechnet. Eine Uberschreitung ist in diesem Fall nicht zulas-
sig, weil der Verordnungsgeber diese Moglichkeit nur bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen
hat.

Im Bereich des Sondergebiets ,Hotel” bleibt die Festsetzung der GRZ unverandert bei 0,4.

4.2.2 Gebaudehdhe

Als weiterer Bestimmungsfaktor fir das Mald der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet
-Umwelttechnik® die zulassige Traufhdhe unverdndert auf 15 m festgesetzt. Als Traufhohe
gilt der senkrechte Abstand zwischen der ErschlieBungsflache auf dem Baugrundstiick und
dem Schnittpunkt zwischen der Auf3enkante der AufRenwand und der Oberkante der Dach-
haut, gemessen in Fassadenmitte.

Die bisher geltende Regelung des Bebauungsplanes 47 zur abweichenden Traufhthe bei
Lagergebduden und untergeordneten baulichen Anlagen bzw. Bauteilen bleibt fir das Son-
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dergebiet ,SO — U/ 1“ unverandert bestehen: Bei Lagergebduden darf die zulassige Trauf-
hohe 21,5 m betragen, untergeordnete Bauteile (wie z.B. Schornsteine) durfen eine Héhe
von bis zu 46,5 m erreichen.

Im Bereich des Sondergebiets ,Hotel* bleibt die Festsetzung der max. Traufhéhe unveran-
dert bei 8 m.

Diese Festsetzung entspricht somit der bisherigen Festsetzung fur den das vorhandene
Sondergebiet ,Umwelttechnik® und das Sondergebiet ,Hotel®.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Sowohl im Bereich
der Sonderbauflache Umwelttechnik als auch der Sonderbauflache Hotel umfasst das durch
die Baugrenzen definierte Baufenster nahezu das gesamte Baufeld. Die Baugrenzen gren-
zen Uber das gesamte Baufeld an die zukunftigen privaten Grunflachen. An der Lise-Meitner-
Allee verlauft die Baugrenze entlang der begleitenden Baumreihe. Die Baugrenzen sind so-
mit so grofR3zugig geschnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grund-
flache auch innerhalb des Baufensters realisiert werden kann.

4.4 Bauweise

Die Bauweise wird in allen Gebietstypen unveréndert als abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Gebaude sollen in der sogenannten ,offenen“ Bauweise — also mit Gebaude- und
Grenzabstanden nach MaRgabe der Landesbauordnung — errichtet werden. Die in Definition
der offenen Bauweise (8§ 22 Baunutzungsverordnung) erhaltene Beschrankungen der Ge-
baudelange auf 50 m ist angesichts der gewerblichen und sonstigen Nutzung und der sich
hieraus mdglicherweise zwingend ergebenden Baukorper nicht sinnvoll. Diese Beschran-
kung entféllt deshalb weiterhin.

4.5 Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen (mit Ausnahme von Versorgungseinrichtungen und Einfriedungen) und Gara-
gen werden im Sondergebiet Umwelttechnik auf die Uberbaubaren Grundstiicksflachen be-
schrankt. Diese Einrichtungen kénnen (und sollen) hier ebenso wie die Hauptgebaude unter-
gebracht werden. Gleiches gilt fur Stellplatze.

Aufgrund des grof3ziigigen Zuschnittes der Uberbaubaren Grundstickflachen betrifft der
Ausschluss der genannten Anlagen und Einrichtungen praktisch nur die Ubergangsbereiche
zum offentlichen StraBenraum. Damit wird dieser Ubergangsbereich fiir die Durchgriinung
des StraRenraumes sichergestellt.

Die fur die beabsichtigten Nutzungen der Sondergebietsflachen erforderlichen Stellplatze
und Besucherparkplatze sind auf den Bauflachen selbst zu realisieren. Die Festsetzung bzw.
Forderung einer bestimmten Anzahl auf den Privatgrundstiicken kann nicht im Bauleitplan-,
sondern erst im Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

4.6 AuRere Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen werden unverandert aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan dbernommen.
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5 Verkehrliche Erschliel3ung

Wie bisher erfolgt die Zufahrt zu den Sondergebieten ,SO — H/ 1 sowie ,SO — U/ 1“ im Gel-
tungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 unverandert Uber die Lise-
Meitner Allee. Die Flache des Sondergebietes ,SO — U/ 1a kann entsprechend der gutachter-
lichen Stellungnahme des Landesbetrieb fir Stral3enbau und Verkehr neben der Einmiin-
dung an der K 21 auch Uber die L 110 als Zufahrt erschlossen werden. Dafiir wird eine Ein-
fahrt aus Richtung Studwesten von der AS Tornesch als Rechtsabbieger hergestellt. Stell-
platze fir Besucher und Mitarbeiter sind auf den Baugrundstiicken vorzuhalten.

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des HVV Hamburger Verkehrsverbundes betriebe-
nen Buslinie 185 Elmshorn - Ellerhoop — Kummerfeld — Pinneberg — Halstenbek und durch
die Buslinie 6668 Bf.-Tornesch — Gewerbegebiet Oha an das OPNV-Netz der Metropolregion
Hamburg angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle der Linie 6668 ist Tornesch, Lise-
Meitner-Allee (Nord) und befindet sich unmittelbar am siidwestlichen Rand des Plangebiets
an der Lise-Meitner-Allee. Uber die Haltestelle ,Oha“ wird die Linie 185 erreicht, welche sich
nordlich des Plangebiets befindet. Die werktags im 60-Min-Takt verkehrenden Buslinien 185
bzw. 6668 knipfen an den Bahnhtfen ElImshorn und Pinneberg bzw. am Bahnhof Tornesch
u.a. an die Regionalbahnlinien 61 und 71 an.

6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist von der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
47 nur bedingt betroffen. Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem Uber die
Lise-Meitner-Allee (Schmutzwasser und Niederschlagswasser der Hofflachen bzw. sonstigen
befestigten Flachen) und lber ein Graben-Rohr-System im Stidwesten, welches das Nieder-
schlagswasser der Dachflachen ableitet. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird
durch eine Druckrohrleitung zunachst dem Kanalnetz der Stadt Tornesch und schlie3lich
dem Klarwerk Hetlingen des Abwasserzweckverbandes Pinneberg zugeleitet.

Im Umfeld der Bebauungsplanédnderung sind die fir die Regenwasserriickhaltung bendétigten
Flachen als offentliche Grinflachen festgesetzt. Die festgesetzten Flachen reichen aus, um
naturnah gestaltete Riickhalteeinrichtungen (Graben, Mulden) zu erstellen.

Die Baukorper werden bzw. sind aul3erdem an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze
fur Strom, Gas und Trinkwasser (Versorgungstrager: Stadtwerke Tornesch bzw. Schleswig-
Holstein Netz AG) sowie Einrichtungen der Telekommunikation angeschlossen.

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung.
Die Standplatze fur Abfallbehélter sind an geeigneter Stelle auf den Baugrundstticken vorzu-
sehen. Diese sollten so gestaltet werden, dass die Mullgefaf3e von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache nicht direkt sichtbar sind. Alle 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet kdnnen auch
von der Miillabfuhr uneingeschrankt befahren werden.

7 Immissionsschutz

Baulicher Schallschutz im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe"
Sudwestlich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn A 23, zudem sind Schallemissi-
onen der im Businesspark ansassigen Betriebe zu erwarten. Es werden deshalb Maf3nah-
men des baulichen Schallschutzes im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe™
festgesetzt. Die im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" ausnahmsweise zu-
lassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, Blrordume oder &hnliche Raume sind mit einem baulichen Schallschutz ge-
man den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.
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Mal3geblich ist
a) der Larmpegelbereich IV fur Bauvorhaben zwischen der westlichen Plangebietsgren-
ze und der in Teil A- Planzeichnung - festgelegten Linie 2 (70 - 100 m Abstand von
der westlichen Planungsgebietsgrenze);
b) der Larmpegelbereich IV fir Bauvorhaben zwischen Teil A- Planzeichnung - festge-
legten Linie 3 und der 6stlichen Plangebietsgrenze (70 m Abstand von der 6stlichen
Plangebietsgrenze);

Far die von der Autobahn bzw. den jeweils genannten Stral3en abgewandten Gebaudefron-
ten gilt jeweils der nachst niedrigere Larmpegelbereich.

Anforderungen an die Luftschalldammung von Au3enbauteilen:

Larmpegel- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes
bereich AuRenlarmpegel Schallddmmman
v 66 — 70 dB(A) 40 dB 35dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthalts- oder Blroraumen, die den obe-
ren Gebaudeabschluss bilden, sowie von Dachern und Dachschrdgen von ausgebauten
Dachraumen zu erfillen.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer an allen Gebaudeseiten mit
schallgedammten Be- und Entliftungen auszuriisten. Die Schalldammung der Luftun-
gen/Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene resultierende Bauschall-
damm-Mal} der Umhdillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist
ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde fir Schlafrdume erforderlich.

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflachen oder Freisitze im Larmpegel-
bereich IV und héher sind durch larmabschirmende Bauwerke vor erheblichen Beeintrachti-
gungen durch den Verkehrslarm zu schitzen. Hierliber ist ein schalltechnischer Nachweis in
Form eines Gutachtens Uber die Wirksamkeit der schallabschirmenden Bauwerke zu fiihren.

Flachenschalleistungspegel im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe"
Der maximal zulassige Flachenschalleistungspegel fiir die Sondergebiete "Umwelttechnik
und Sonderbetriebe" betragt

Tags: L = 60 dB(A)
Nachts: L = 45 dB(A).

Die durch den rechtskraftigen Bebauungsplan 47 festgesetzten Flachenschalleistungspegel
werden durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes nicht verandert, um innerhalb des Ge-
samtgebietes des B-Plans 47 (Businesspark Tornesch) eine einheitliche Regelung beibehal-
ten zu kénnen. Die fur die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln erfor-
derliche Gliederung ist in Bezug auf das Gesamtgebiet vorhanden.

8 Grunordnung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47 sind offentliche Grinflachen mit unterschiedlichen
bzw. sich Gberlagernden Funktionen festgesetzt (insbesondere Knickschutz, Neuanlage von
Knicks oder Regenwasserriickhaltung und —ableitung). (Siehe Abschnitt 12)
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9 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden. Dazu gehdrt auch, dass die
zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftshildes soweit als mdglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder
ersetzt werden. Zu der Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bei der AbwAgung gehdren auch Entscheidungen lber Festsetzungen, die
dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu er-
warten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen
oder zu mindern. Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind deshalb durch einen Grin-
ordnungsplan ermittelt und bewertet worden. Der Griinordnungsplan enthalt auch Vorschla-
ge, wie die zu erwartenden Beeintrachtigungen gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden
kénnen.

Ausgangspunkt flr die Bilanzierung ist in diesem Fall der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
47 einschl. seiner rechtskraftigen 1., 2. und 4. Anderung. Nur darlber hinaus ermoglichte
Eingriffe sind in diesem Zusammenhang ausgleichspflichtig.

Die Auswirkungen der Bebauungsplanéanderung werden im Rahmen der Umweltprifung er-
mittelt und bewertet. Wegen der Einzelheiten wird deshalb auf Abschnitt 14 dieser Begrin-
dung verwiesen.

10 Altablagerungen

Fur den Norden des Plangeltungsbereiches liegen der unteren Bodenschutzbehorde Hinwei-
se auf schadliche Bodenveranderungen vor. Diese sind auf einen ehemaligen Tankstellenbe-
trieb zurtickzufiihren. Hierbei handelt es sich um einen kleinraumigen Schaden, welcher sich
nicht Uber die Grundstiicksgrenzen ausgebreitet hat. Die untere Bodenschutzbehorde fuhrt
diesen Standort unter dem Aktenzeichen AS-TOR-Oha-2-6. Aus der folgenden Abbildung
gehen die auffalligen Analysebefunde (rot gekennzeichnet) hervor.
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Abbildung 4 — Auszug aus Gutachten im Auftrag der WEP vom 14.06.2010

Eine Aufnahme der belasteten Bereiche ist erst im Zusammenhang mit der Neubebauung
dieses Grundstiicksbereiches notwendig. Im Rahmen der Neubebauung verpflichtet sich der
Antragsteller ein Sanierungskonzept zusammen mit den Bauantragsunterlagen vorzulegen.
Bei der Erstellung des Sanierungskonzeptes sind die vorhandenen Untersuchungsberichte
des Kreises Pinneberg zum Aktenzeichen AS-TOR-Oha-2-6 einzusehen und abzustimmen,
um sicherzustellen, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gewahrt bleiben.

Weitere Anhaltspunkte fir Bodenbelastungen jeder Art sind der Stadt auch aus den frilheren
Bauleitplanverfahren oder bereits durchgefiihrten Baumalinahmen nicht bekannt. Sollten im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt
werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination des Bodens
mit Schadstoffen hindeuten, so ist gem. § 2 LBodSchG die untere Bodenschutzbehorde des
Kreises Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Aufféalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Un-
tergrund zu schitzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder auffalligen Erdar-
beiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehdrde ist unverzuglich zu benach-
richtigen.

11 Denkmalschutz

Es sind zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG
in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung zu er-
warten. Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstuicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Fun-
de, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturli-
chen Bodenbeschaffenheit.

12 Flachenbhilanz

Die Flachenfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 47 stellen sich wie folgt dar:

Rechtskraftiger B-Plan 47 | 5. Anderung B-Plan 47

Sondergebiet Umwelttechnik 21.556 m2 32.211 m2

Sondergebiet Hotel 22.368 m? 3.502 m2

Offentliche Grunflachen 880 m2 8.211 mz
14
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StralRenverkehrsflachen 5.609 m? | 5.609 m2

Geltungsbereich insgesamt 49.533 m?

13 Umweltprifung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
maf 8§ 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemalR § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist
gesonderter Teil der Planbegriindung. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB festgelegt.

14 Umweltbericht

Siehe separates Dokument!

Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
XX.XX.XXXX gebilligt.

Tornesch,den ....................

Birgermeisterin

15
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1. EINLEITUNG

1.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE

111

1.1.2

DER B-PLANANDERUNG

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet der 6. B-Plananderung liegt in der Nordspitze des B-Plangebietes und
ist annahernd dreieckig. An der Westseite verlauft die Ahrenloher Stral3e, an der Ost-
seite die Alte Bundesstral3e (K 21), zugleich die Grenze zur Gemeinde Ellerhoop. Im
Siden reicht das Plangebiet an einen vorhandenen Redder heran. An der Ostseite
springt der Geltungsbereich teilweise von der K 21 zurlick. Dort bleibt ein etwa 250 m X
100 m breiter Geléndestreifen entlang der K 21 von der Plandnderung ausgenommen.

Die Teilflachen der 6. Anderung des B-Plans Nr. 47 liegen inngrhalb von Flachen, fur
die durch die B-Planaufstellung aus 2004 sowie die 1. und 2. Anderung des B-Plans
bereits Planungsrecht besteht.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Businesspark Tornesch* erfolgt im Parallelver-
fahren zur 45. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Ziele und Inhalte der B-Plananderung

Ausgangssituation

Im Businesspark Tornesch im Ortsteil Oha war bisher eine Flache fur die Nutzung als
Hotel vorgesehen. Diese befindet sich im Eckbereich zwischen Ahrenloher Stral3e
(L110) und der Alten BundesstralRe (K21). Der Flachennutzungs- und Bebauungsplan
weisen fur diesen Bereich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel“ aus. Im
ndrdlichen Bereich der Sondergebietsflache befand sich ehemals das ,Rasthaus Oha“,
dessen Grundstlick heute als Lagerflache genutzt wird.

Die bisher als SO-Gebiet gewidmeten Flachen (SO Hotel und SO Umwelttechnik) lie-
gen in Teilbereichen brach, z.T. mit einzelnen Baumen darin. Etwa die Halfte des
Plangebietes, im sidlichen Teil des Geltungsbereiches gelegen, ist versiegelt und teil-
weise bebaut. Dort befinden sich ein Schnellrestaurant sowie ein Autohof mit den da-
zugehdrigen, derzeit baulich nicht genutzten Nebenflachen. Insgesamt wurde das
Planrecht des bestehenden B-Plans hier bisher nicht ausgeschopft.

Im Stdosten wird das Plangebiet vom einem markanten Redder begrenzt. An der Ost-
seite verlauft ein breiter Grunstreifen, der auf der Halfte der Flache von Geholzen frei
gehalten wird, da darunter eine Gasleitung liegt. Aufgrund der geringen Gelandebewe-
gung ist die Topographie fir die Bewertung der Bestandssituation innerhalb des Pla-
nungsgebietes als nachrangig zu werten.

Geplante Nutzung

Die Nutzung als Sondergebiet ,Hotel* der Teilflache SO — H / 1 wird teilweise geéndert
als Sondergebiet ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe“. Das Sondergebiet "Umwelt-
technik und Sonderbetriebe" (SO-U) ,dient vorwiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Betrieben, Anlagen und Einrichtungen der Bereiche Umwelt-
technik und Abfallwirtschaft sowie von Betrieben und Einrichtungen, die wegen der Art
ihrer Nutzung und/oder ihres Verkehrsaufkommens nicht siedlungsnah im Achsenraum
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untergebracht werden kénnen oder sollen.” (Quelle: Textfestsetzung geltendes Pla-
nungsrecht).

Im sidlichen Bereich des Schnellrestaurants wird die Nutzung SO — H / 1 beibehalten.

Am West- und Ostrand der Bauflachen wird entlang der StralRenverkehrsflachen eine
(private) Grunflache mit einem Pflanzgebot fir eine Baumreihe festgesetzt. Sie soll da-
Zu beitragen, das Baugebiet an dessen Auf3enrand in den umgebenden Landschafts-
raum einzubinden. Der Grinstreifen mit der Baumreihe soll dartber hinaus, aufgrund
der héheren GRZ und der dadurch erforderlich werdenden zusatzlichen Regenrtuckhal-
tung, ebenso flr diese Zwecke genutzt werden.

Dartiber hinaus sind innerhalb des Gebietes SO-U/1 an drei Stellen etwa 5 m breite
Streifen zu Anpflanzung und dem dauerhaften Erhalt von Geholzen vorgesehen.

Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Die bisher geltende Untergliederung in die zwei Teilflachen — SO-U/1 und SO-H/1
bleibt im Grundsatz bestehen. Durch einen verdnderten Zuschnitt verandern sich je-
doch die Flachenanteile. Das SO-H/1 wird auf weniger als die Halfte des bisherigen
Umgriffs reduziert, wahrenddessen sich die Flache des SO-U/1 entsprechend vergro-
Bert. Umgriff

Im Bereich der Flachen, die sozusagen vom Gebiet SO-H/1 an das Gebiet SO-U/1 ab-
gegeben werden, erhéht sich die GRZ von 0,4 auf 0,8. Die Traufh6hen bleiben im
Grundsatz ebenso unverandert:

Traufhéhen (TH) der 6. Anderung B-Plan 47 in m
(in Klammern: geltendes Planrecht in m)

Teilgebiet | Verwaltungsgebaude | Lagergebéude

so-U/1 TH 15 (15) TH 15 (15)
SO-H/1 TH 08 (08) TH 08 (08)

Als Konsequenz aus dem neuen Zuschnitt der beiden Teilflachen ragt das Gebiet
SO-U/1 jetzt bis in die Spitze des dreieckigen Plangebietes. D.h. die Flachen, die kinf-
tig mit bis zu 15 m hohen Gebauden bebaut werden dirfen, stoRen bis dicht an die
Ahrenloher Stral3e (B 5) bzw. die Alte Bundesstral3e (K 21) heran. Zum Vergleich: eine
Hohe von 15 m entspricht etwa der Hohe eines 5-geschossigen Wohnhauses. Die
ehemalige Hofstelle direkt im Kreuzungsbereich (westlich der Ahrenloher Stral3e) mit
dem grofl3en T-férmigen Dach erreicht schatzungsweise eine Hoéhe von 12 m.

Die in den Ubrigen Sondergebieten zulassigen Ausnahmen mit Gebaudehdhen bis zu
21,5 m fur Lagergeb&ude sollen in diesem Bereich nicht gelten, um die angrenzende
vorhandene baulichen Nutzungen jenseits der Alten BundesstralRe und der Ahrenloher
Stral3e nicht zusétzlich zu beeintrachtigen.

Regenwasserableitung

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt auf zwei verschiedenen Wegen, je nach Typ
der zu entwassernden Flachen. Die Hofflichen bzw. sonstigen befestigten Flachen
sind an das Trennsystem angeschlossen, das bereits in der Lise-Meitner-Allee liegt
(Schmutzwasser und Niederschlagswasser). Das Niederschlagswasser der Dachfla-
chen wird Uber ein Graben-Rohr-System im Sudwesten abgeleitet, wie es auch auf der
Basis des bestehenden Planrechts definiert wurde.
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1.2

121

1.2.2

Im Umfeld der Bebauungsplané&nderung sind die fir die Regenwasserriickhaltung be-
nétigten Flachen als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Die festgesetzten Flachen rei-
chen aus, um naturnah gestaltete Riickhalteeinrichtungen (Graben, Mulden) zu erstel-
len.

UMWELTSCHUTZZIELE AUS FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

Im Folgenden werden die wesentlichen Umweltschutzziele aus den einschlagigen
Fachgesetzen aufgefiihrt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind.

§ 1 (5) BauGB - menschenwirdige Umwelt

,Die Bauleitplane [...] sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verant-
wortung flr den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln®.

8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB - Umweltschutz

.Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bericksichtigen:
[...] die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege [...] “.

§ la (3) BauGB - Eingriffsvermeidung; Ausgleich

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
[...] sind in der Abwé&gung [...] zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeigne-
te Darstellungen und Festsetzungen [...] als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich.
[...] Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.*

8§ 15/ 18 BNatSchG - Eingriffsvermeidung; Ausgleich

Der Verursacher ist nach § 15 (2) BNatSchG verpflichtet, verbleibende, unvermeidbare
,Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3nahmen)“. Aus-
geglichen sind Eingriffe, "wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Natur-
haushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.“ (a.a.0.) § 18 (1) ,Sind auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen [...]
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.”

Umweltschutzziele aus Fachplanen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Tornesch wurde im Parallelverfahren zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 47 geandert (37. F-Plan-Anderung) und an diesen an-
gepasst. Eine erneute Anpassung (45. F-Plan-Anderung) im Zuge der 6. B-
Plananderung erfolgt im Parallelverfahren.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER

2.1

211

2.1.2

2.1.3

214

UMWELTAUSWIRKUNGEN

BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch — Wohnen und Erholen — ist das Plangebiet nahezu unbe-
deutend, da es von anderen SO-Gebieten umgeben ist und an stark befahrene Stra-
Ren des Uberregionalen Verkehrswegenetzes angrenzt.

Darlber hinaus ist das Schutzgut Mensch — Wohnen und Erholen — allenfalls im Kon-
text mit dem Schutzgut Klima / Lufthygiene sowie mit dem Schutzgut Landschaftsbild /
Landschaftserleben von Belang.

Schutzgut Luft

Die derzeitige Situation ist gepragt durch Luftbelastungen, die von dem dichten Auto-
mobilverkehr insbesondere an den nérdlichen, westlichen und norddstlichen Aul3en-
randern des Plangebietes verursacht werden. Hinzu kommen Emissionen durch den
Tankstellenbetrieb sowie indirekte Auswirkungen durch versiegelte Flachen.

Positive Effekte fur die lufthygienische Situation ergeben sich vor allem durch den
Redder und Gehdlzflachen im Sudosten, die erhalten bleiben. Sie begunstigen die
Frischluftsituation und wirken ausgleichend bei Temperaturmaxima und —minima. Die
Brache in der Spitze des Plangebietes schafft allenfalls kleinrAumig positive Auswir-
kungen fur die bestehende Situation.

Schutzgut Klima

Fur die Bewertung des Umweltzustandes im Hinblick auf das Klima gilt das zuvor Ge-
sagte zum Schutzgut Luft analog.

Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftshild / Landschaftserleben)

Bewertungen hinsichtlich potenzieller Auswirkungen auf das Landschaftsbild erfordern
eine Flachenbetrachtung, die das Plangebiet umfasst und darliber hinaus reichen. Dies
ist in der beigefligten Karte entsprechend dargestellt.

Pragend fur das Landschafts- und Ortsbild sind besonders folgende Elemente:

e Vorhandene Gewerbebebauung innerhalb des SO —H / 1 und auf3erhalb des
Plangebietes

e einzelne hoch aufragende bauliche Anlagen wie Werbepylone und Funkmasten

e Hochspanungsleitung parallel zur KreisstralRe

e Splittersiedlungen insbesondere im KreuzungsbereichB5/L 110/K 21

e Acker- und Griundlandflachen in der offenen, unbebauten Feldflur, z.T. von Knicks
durchzogen

Neben der Bestandsbebauung im Bereich des Autohofes (Tankstelle, Schnellrestau-
rant) bestimmen verstreut liegende Gebaude die Situation auf den Flachen, die im
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2.15

2.1.6

2.1.7

Norden (Nordwesten / Nordosten) an das Plangebiet angrenzen. Sie sind teilweise mit
Baumen und Gehdlzen umstanden.

Am Rand und auf3erhalb des Plangebietes sind der Redder im Stiden / Stidosten sowie
die Geholzflache zwischen Plangebietsgrenze und der Alten Bundesstral3e hervorzu-
heben. Besonders aufféllig ist die schone, dichte Hainbuchenhecke an der (ehemali-
gen) Hofstelle direkt an der Kreuzung B 5/ L 110 auf der Westseite der Ahrenloher
Stral3e, ebenfalls au3erhalb des Plangeltungsbereiches. Dadurch ist das Plangebiet
von vielen Seiten nicht einsehbar, soweit Geb&ude und andere Bauten innerhalb des
Gebietes die Kulisse aus Baumen und Strauchern nicht tGberragen. Insbesondere die
Baume im Bereich des Redders erreichen 15 m und mehr.

Im Planungsgebiet und in der Umgebung tberragen weithin sichtbare Werbepylone an
vielen Stellen erheblich die Gebdude und Bdume. Durch den Mal3stabssprung und die
Uberragende GroRRe wirken diese Masten stérend und stellen eine Technisierung der
Landschaft dar, die, durch die Beleuchtung, auch nachts wirksam ist. Insgesamt be-
stimmt eine vergleichsweise inhomogene Situation das Landschafts- und Ortsbild.

Schutzgut Pflanzen und Tiere einschliel3lich Artenschutz

Nennenswerte Pflanzen- und Tierlebensrdume befinden sich vor allem am Au3enrand
des Plangebietes im Bereich des Redders und der Gehdlzflachen im Stidosten, auch
mit grol3kronigen, alt eingewachsenen Baumen. Sie bleiben unveréandert erhalten. Die
Flache, in der zusatzliche Versiegelungen nach Anpassung der GRZ zu erwarten sind,
ist als wenig strukturierte Brache, z.T. auch als temporére Grunlandnutzung zu charak-
terisieren. Partielle Seggenbestéande weisen auf Staundsse hin. Gehdlzbestand ist dort
nicht vorhanden.

Es handelt sich um eine ,Insellage®, die noch eine gewisse Griinverbindung nach Sud-
osten in Richtung des Redders besitzt.

Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist im Plangebiet gepragt von der bereits vorhandenen Uber-
bauung und Versiegelung. Die Baugrundstiicke im Rahmen der 6. Anderung messen
zusammen etwa 4,5 ha (rund 45.000 m2). Darin wird kinftig eine zusatzliche Versiege-
lung in einer GréRenordnung von ca. 7.300 m2 zulassig sein.

Bei dem Bereich, innerhalb dessen sich diese neue Bauflache erstreckt, handelt es
sich nicht um hochwertige land- oder forstwirtschaftlich genutzte Boden.

Schutzgut Boden

Boden und Hydrogeologie

Unterhalb der Deckschicht aus Oberboden sind vermutlich, analog zu den benachbar-
ten Flachen, Geschiebelehme und —mergel vorherrschend, vereinzelt sind auch Sande
anzutreffen. Die Pflanzenbestdnde auf der noch unbebauten Brache weisen darauf hin.
Darin kann Stau- und Schichtenwasser angetroffen werden. Infolge der sehr geringen
Wasserdurchlassigkeit des bindigen Bodens kann das Wasser zu Zeiten starkerer Nie-
derschlage ortlich und zeitweilig bis in Héhe des Geléandes, u.U. sogar noch dartiber,
anstauen.
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2.1.8

2.1.9

2.1.10

2.2

221

Fur den Norden des Plangeltungsbereiches liegen der unteren Bodenschutzbehédrde
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen vor. Diese sind auf einen ehemaligen
Tankstellenbetrieb zurtickzufiihren (vgl. Begriindung des B-Plans). Es handelt sich um
einen kleinrAumigen Schaden, der sich nicht tber die Grundstiicksgrenzen ausgebrei-
tet hat und dessen Beseitigung im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahrens geregelt wird.

Weitere Anhaltspunkte fir Bodenbelastungen jeder Art sind der Stadt auch aus den
friheren Bauleitplanverfahren oder bereits durchgefiuihrten Baumaf3nahmen nicht be-
kannt.

Geomorphologie

Aufgrund der geringen Gelandebewegung ist die Topographie fur die Bewertung der
Bestandssituation innerhalb des Planungsgebietes als nachrangig zu werten.

Mit der 6. B-Plandnderung ergeben sich keine Veranderungen in Relation zum rechts-
kraftigen B-Plan.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind in dem Plangebiet nicht vorhanden. Im Hinblick auf das
Grundwasser und die hydrogeologische Ausgangssituation wird auf das zuvor Gesagte
im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden verwiesen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Mit der 6. B-Plandnderung ergeben sich keine Veranderungen in Relation zum rechts-
kraftigen B-Plan.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgiitern bestehen vielfaltige Wirkungszusammenhéange bzw. Aus-
tauschprozesse. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern erfolgen tber ver-
schiedene Wirkpfade, die sich in der Regel Giber mehrere Schutzguter erstrecken und
zu Wirkketten verkoppeln lassen. Im Einzelnen wird darauf bei der Bewertung der je-
weiligen Schutzguter verwiesen.

ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BElI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Schutzgut Mensch

Betroffenheiten fir das Schutzgut Mensch — Wohnen und Erholen — waren vor allem
durch Verkehrsbelastungen und eine Verringerung von Freiflachen zu sehen.

Im Vergleich zur aktuellen Belastung durch Larm, vor allem verursacht durch den mo-
torisierten Verkehr, sind infolge der B-Plan&nderung jedoch keine signifikanten Veran-
derungen des Status quo zu erwarten, die neue oder zusatzliche Betroffenheiten aus-
lI6sen wirden. Diese Aussage gilt vor dem Hintergrund des bestehenden Planungs-
rechts, das bisher nicht ausgeschdpft worden ist.
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Dies gilt analog auch fur die Freiflachensituation und die Nutzung der unbebauten
Feldflur fur die Erholungsfunktion. Auch dort ist mit der Realisierung der 6. Anderung
keine erhebliche Verschlechterung des bereits Zulassigen zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Mit der 6. B-Planénderung sind, gemessen am bestehenden Planrecht, Veranderungen
im Hinblick auf das Schutzgut Klima allenfalls kleinrAumig zu erwarten. Sie resultieren
vorrangig aus der Erh6hung der zulassigen Versiegelung, die sich aus der verénderten
GRZ auf einer Teilflache ergibt. Die zu erwartenden erhdhten Verkehrshewegungen
fallen, gemessen an der bereits zulassigen Flachennutzung, vermutlich gering aus.

Die angrenzenden Flachen des Redders und die kleinen Gehdélzflachen (au3erhalb des
Plangebietes) wirken als Kaltluftentstehungsgebiete bzw. Frischluftentstehungsgebiete

in das Plangebiet hinein und sind fur die bioklimatische Ausgangssituation bedeutsam.

Diese Funktion bleibt erhalten, da der Redder und die Gehdlzflachen in inrem Bestand

gesichert sind. Vor dem Hintergrund des bereits existierenden Planungsrechtes hat die
bisher noch brach liegende Flache kleinraumig eine gewisse Bedeutung als Kaltluftent-
stehungsgebiet, die verloren geht.

Die neuen zu Uberbauenden Flachen kdnnen ihre klimatische Schutz- und Regenerati-
onsfunktion fur die Luftreinhaltung und den Temperaturausgleich nicht mehr wahrneh-
men. Bei versiegelten Flachen kommt es zu starkeren Aufheizungen und gré3erer
Warmeabstrahlung als bei begriinten Flachen, so dass sich die nachtliche Abkihlung
verringert, woraus wiederum grof3ere Temperaturmaxima resultieren.

Als vorhandene Belastung der lufthygienischen und kleinklimatischen Situation sind die
bestehenden weiterhin die Emissionen im Zuge des Stral’enverkehrs auf der Ahrenlo-

her StralRe und der K 21 zu nennen. Die Situation wird sich mit Realisierung der 6. An-
derung nur geringfigig andern.

Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild / Landschaftserleben)

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind inshesondere im Zusammenhang mit
dem Orts- und Landschaftsbild sowie dem Landschaftserleben von Bedeutung.

Der Begriff Landschaftsbild riickt zunachst die visuelle Betrachtung der bebauten und
unbebauten Umwelt in den Vordergrund. Dartber hinaus sind bei der Wahrnehmung
von Landschatft alle Sinne beteiligt: Sehen, Horen, Schmecken, Riechen und Fihlen.
Dabei ist das individuelle ,Landschaftserlebnis“ des Betrachters abhangig von dessen
jeweiligen kulturellen Hintergrund. Dies entzieht sich zwar weitgehend einer objektiven
Bewertung, es weist zugleich auf die Komplexitat und hohe Bedeutung dieser Thematik
hin.

Die Bewertung des Landschaftsraumes erfolgt qualitativ mittels der Erlebnisfaktoren
Vielfalt, Eigenart und Schénheit. Indikatoren fur Vielfalt sind beispielsweise abwechs-
lungsreiche oder monotone Nutzungsstrukturen in der Landschatft. Die Eigenart be-
zeichnet u.a. die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwechselbarkeit einer
Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigenart sowohl natirlich
als auch menschlich geprégt sein. Die Naturnahe und Vielfalt als Ausdruck fur die er-
lebbare Selbststeuerung und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und Fauna zu
sehen. Die Wahrnehmung der landschaftlichen Schonheit unterliegt in besonderem
Mal3e der individuellen subjektiven Wahrnehmung und kann hier nur am Rande be-
trachtet werden.
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AulRerdem werden die zu erwartenden Veranderungen qualitativ anhand der Sichtbar-
keit des Baugebietes bzw. der zu erwartenden Neubebauung ermittelt. Dies geschieht
anhand der Differenzierung in Nahbereich, mittlere Entfernung und Bereiche mit gréRRe-
rem Abstand des Betrachters. Die Einzelheiten dazu sind aus dem beigefiigten Uber-
sichtsplan ersichtlich.

Bedingt durch die vorhandenen Landschaftsbildstérungen im Plangebiet und in seiner
unmittelbaren Umgebung ist schéne Landschaft bereits ein knappes Gut geworden. Es
dominieren Uberformungen der Landschaft, besonders durch die Siedlungs- und Ge-
werbeentwicklung, die Verkehrswege und die intensive Landwirtschaft. Dabei wird die
heterogene Situation im Bestand, besonders auch durch die hoch aufragenden ,Land-
marken“ mit den Werbeschildern verschiedenster Firmen gepragt.

Von groRem Vorteil ist, dass das Plangebiet an der Siidostseite L-formig von vorhan-
denen GroRgrinstrukturen mit dem dortigen Redder und weiteren Gehdlzflachen ein-
gefasst wird. Die dahinter liegenden Flachen des SO-Gebietes kénnen durch diesen
,grinen Rand®, auch wahrend der winterlichen Vegetationsruhe, wirksam abgeschirmt
werden. Im Nordosten / Nordwesten sind stellenweise Siedlungssplitter, z.T. auch mit
Baum- oder Geholzbestand, vorgelagert. Hier werden die neuen Bauflachen nur im Be-
reich der Liicken auch aus weiterer Entfernung sichtbar sein. Sie sind ansonsten vor
allem aus dem direkten Nahbereich, d.h. von der gegenuber liegenden Stral3enseite
aus betrachtet, zu sehen.

Hier tragt die geplante Einfassung des Gebietes mit Strallenbaumen zu einer besseren
harmonischen Einbindung des Gebietes bei, so dass es gelingt, verbleibende zuséatzli-
che Stérungen des Landschaftsbildes auf ein Mindestmal zu beschranken.

Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlie8lich Artenschutz

Mit der 6. B-Plandnderung ergeben sich Verdnderungen in Relation zum rechtskrafti-
gen B-Plan durch eine zulassige Mehrversiegelung in einer Gréf3enordnung von rund
7.300 m2, Das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist durch diese unvermeidbaren Eingriffe
betroffen:

o Verlust der Vegetationsbestande: Brache
e Sekundareffekte fur benachbarte Biotope infolge der Uberbauung im SO-Gebiet
¢ Indirekte Beeintrachtigungen durch Larm-, Licht- und Abgasemissionen

Die Inanspruchnahme der bisher unbebauten Flachen bedingt generell Lebensraum-
verluste fur die Tier- und Pflanzenwelt. Diese Flache besitzt, trotz der Insellage, eine
gewisse, potenziell h6herwertige Biotopfunktion fur die Flora und Fauna, die verloren
geht. Dabei handelt es sich allerdings um einen Biotoptyp, der in vergleichsweise kur-
zer Zeit entsteht und sich an anderer Stelle relativ rasch wieder herstellen lasst.

Schutzgut Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Boden ist zu vermeiden. Bodenversieglungen sollen auf ein unbedingt not-
wendiges Mald begrenzt werden.

Das Schutzgut Flache ist vor allem durch zusatzliche Versiegelungen und die damit
verbundene Nutzungsumwandlung betroffen. Im Grundsatz widerspricht dies zwar dem
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Postulat des sparsamen Umgangs mit Boden. Gleichwohl handelt es sich nicht um ei-
ne weitere ,Zersiedelung” der Landschaft, da die betroffene FlachengrtRe in dem vor-
handenen Kontext gewissermalien als ,Restflache” zu bezeichnen ist, die nun bebaut
und in das vorgegebene stadtebauliche Geflige integriert wird.

Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage
und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Nahrstoff-
und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwir-
kungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Als Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten erméglichen. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches sind keine Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna
vorhanden.

Bodden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind innerhalb
des Planédnderungsbereiches nicht vorhanden. Das Vorhaben bertihrt keine Boden-
und Baudenkmale.

Zu erwéahnen sind die in Kapitel 2.1.7 bereits erwahnte Verdachtsflache mit moglicher-
weise schadlichen Bodenveranderungen, die aus einem ehemaligen Tankstellenbe-
trieb resultieren. Im Rahmen der Neubebauung des Grundstticks ist die Aufnahme so-
wie eine ordnungsgemale Deponierung des belasteten Bereiches vorgesehen. Dazu
wird es eine entsprechende Verpflichtung im Rahmen der Beantragung des Bauantra-
ges geben, so dass der Antragsteller ein Sanierungskonzept zusammen mit den Bau-
antragsunterlagen vorlegt und dies adaquat umgesetzt wird. Im Ergebnis ist sicherzu-
stellen, dass keine negativen Umweltauswirkungen zuriickbleiben und dass die gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Eingriffe und Beeintrachtigungen

Das Schutzgut Boden ist im Bereich der zulassigen zuséatzlichen Uberbauung betroffen
durch folgende unvermeidbare Eingriffe:
e Verlust des Bodens und seiner dkologischen Funktionen durch Uberbauung

¢ Verhinderung von Pflanzenbewuchs und Verlust von Lebensraum sowie Nahrungs-
angebot fir Tiere

¢ Veranderung des Bodengefiiges

o Potentiell: Weitergabe vorhandener Belastungen aus landwirtschaftlicher Nutzung
im Oberboden (trifft hier nicht zu).

Hinzu kommen temporére Verdichtungen und Aushubmal3nahmen wéhrend der Bau-
zeit, u.a. fur Leitungsverlegungen und Grabenbau, sowie die Zerstdrung gewachsener

Bodenschichten und die damit verbundenen Veranderungen des Porenvolumens und
Korngefiiges.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist im Bereich der zusatzlich zulassigen Uberbauung betroffen
durch folgende unvermeidbare Eingriffe:
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e Verminderung der Grundwasserneubildungsrate
¢ Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes

Die unbebauten Flachen hatten bisher, trotz des hohen Grundwasserstandes, eine
gewisse Funktion fur die Grundwasserneubildung und besonders als Retentionsflache
tbernommen. Kinftig kdnnen die bebauten und vollversiegelten Flachen nicht mehr
der natirlichen Versickerung dienen. Infolgedessen kommt es zu einer Beeintrachti-
gung des Bodenwasserhaushaltes und zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung.

Durch ortsnahe Ruckhaltung der Niederschlage in zahlreichen Graben und die verzo-
gerte Abgabe des Wassers an den Vorfluter wird jedoch eine Verdunstung ermaoglicht
und damit der Eingriffsumfang minimiert. Zudem soll das anfallende unbelastete Ober-
flachenwasser, soweit maglich, zur Versickerung gebracht werden, um Beeintrachti-
gungen zusatzlich deutlich zu reduzieren.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es sind keine Kultur- und Sachguter, wie z.B. wertvolle Bauten oder archaologische
Fundstatten im Planungsgebiet oder seiner Umgebung bekannt. Falls dennoch wéah-
rend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfélle

e Bau der geplanten Vorhaben einschlie3lich Abrissarbeiten

Fir die Bauphase kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu
greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass even-
tuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam ver-
mieden werden kdnnen.

e Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen,
konnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende Be-

seitigung und Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen
sichergestellt.

e Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermég-
lichten Vorhaben verwendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht
werden. Auf der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zu-
lassungsebene zu prifen.

e Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle
oder Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine
Gebiete oder Anlagen von denen eine derartige Gefahr fur die zukinftigen Nut-
zungen im Plangebiet ausgeht.
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PLANUNGSALTERNATIVEN UND NULLVARIANTE

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der geltende Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan 47 weisen neben dem
Zweckbestimmung SO ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe®, auch ein Sondergebiet
~Hotel* aus. Die beabsichtigte Hotelnutzung konnte bisher nicht umgesetzt werden —
der Standort gilt bei mdglichen Betreibern, auch auf Grund der geringen Grundstiicks-
grofe, als unattraktiv. Es ist daher beabsichtigt, diesen Hotelstandort an anderer Stelle
aullerhalb des B-Plans 47 zu realisieren. Zugleich neigt sich das Angebot verfiigbarer
Bauflachen im Businesspark dem Ende zu, so dass durch eine Umwandlung der Son-
dergebietsflache ,Hotel* in eine Sondergebietsflache ,Umwelttechnik und Sonderbe-
triebe“ weiterer Raum fur gewerbliche Nutzungen geschaffen werden soll.

Insofern lassen die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des B-Plans keine Stand-
ortalternativen zu. Die geplanten Flachen innerhalb der bestehenden SO-Gebiete sind
daflir pradestiniert, da sie in die Strukturen benachbarter Bauflachen integriert werden
kénnen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bestunde fir die Erweiterung des SO-U-Gebietes
kein Baurecht. Die Entwicklung des Gebietes, bezogen auf die Schutzgiter, wirde sich
nach der heutigen Nutzung bzw. der bereits zuldssigen Bebauung der Flache richten.
Dadurch bliebe der ,Status quo® fiur die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter teilweise beste-
hen.

Fortfiihrung der derzeitigen Nutzung

Der ,Status quo* fir die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft
und Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachgdtiter bliebe, auf der Grundlage des gel-
tenden Planungsrechtes, unverandert.

Aufgabe jeglicher Nutzung

Im Falle einer Aufgabe jeglicher anthropogener Nutzung wirden sich auf den dann
noch unbebauten Flachen nach und nach eine Krautschicht und spéater eine Strauch-
schicht etablieren. Nach 20 bis 30 Jahren ware ein Pionierwald zu erwarten, der sich
Uber weitere Jahrzehnte zu einem stabilen Walddkosystem entwickeln wiirde.
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2.4 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN
24.1 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs
Eingriffe, die Uber das Mal3 des bereits Zulassigen nach geltendem Planrecht hinaus-
reichen, ergeben sich vorrangig aus einer VergroRerung der Bauflachen infolge der Er-
héhung der GRZ von 0,4 auf 0,8. Dies bedeutet im Einzelnen:
SO-H/1-GRZ0,4
Flache Entfallende Flache Flache SO — H/1 neu - | Bisher zulassige Versiegelung im
Geltendes mit der 6. Anderung | 6. Anderung Bereich der entfallenden Flache
Planrecht nach geltendem Planrecht
22.250 m? 18.340 m? 3.910 m? 18.340 x 0,4 = 7.336 m?
SO-U/1-GRZ0,8
Flache Hinzukommende Flache SO — U/1 neu - | Zul&ssige Versiegelung
Geltendes Flache mit der 6. Anderung im Bereich der Flachenerweiterung
Planrecht 6. Anderung
21.560 m? 18.340 m2 39.900 m2 18.340 x 0,8 = 14.672 m2
AUSGLEICHSERMITTLUNG
SO-U/1-GRZO0,8 Schutzgut / Ausgleichsfakto | Flache
Zulassige Versiegelung im Bereich 14.672 m2
der Flachenerweiterung (siehe oben)
SO-H/I1-GRzZ0,4
Bisher zulassige Versiegelung (s.0.) J. 7.336 m2
Effektive zulassige Neuversiegelung 7.336 m2 | Boden 0,5 3.668,00 m?
Eingriffskompensation
fur qualitative Eingriffe
7.336 m2 | Wasser 0,1 733,60 m2
7.336 m2 | Landschaftsbild 0,1 733,60 m2
Flachenhaftes Kompensationserfordernis 5.135,20 m?2
Die zu erwartenden Eingriffe wurden qualitativ bewertet bzw. quantitativ ermittelt. Fir
die Kompensation der Eingriffe ist eine geeignete Flache in einer Gré3enordnung von
5.135 m?2 erforderlich.
242 Mafllnahmen zur Vermeidung und Verringerung

An den AuRRenrdndern der Baugrundstticke ist entlang der Ahrenloher StrafRe und an
der Alten Bundesstral3e eine dichte Baumreihe mit grol3en StralRenbaumen geplant.
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Diese tragt wesentlich dazu bei, das Baugebiet in die Umgebung einzubinden und Be-
eintrachtigungen fir das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren.

Malnahmen zum Ausgleich

Zur Eingriffskompensation sind adaquate Ausgleichsmaf3nahmen bzw. -flachen erfor-
derlich. Der Ausgleich in einer Gré3e von 5.135 m? wird Uber eine entsprechende Fl&-
che aus dem Okokonto der Stadt Tornesch realisiert.

Fazit

Die AusgleichsmafRnahmen sind in ihrem Umfang und ihrer Qualitat geeignet, eine
ausreichende Kompensation fir die mit dem Bauvorhaben verbundenen qualitativen
und quantitativen Eingriffe zu erbringen.
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3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

ZUSATZLICHE ANGABEN

VERWENDETE TECHNISCHE VERFAHREN UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN

Um die Art und den Umfang der Umweltauswirkungen zu bestimmen und umweltfach-
lich prifen zu kénnen, wurden zunadchst Bestandsaufnahmen fiir die Schutzguter
durchgefuhrt. AuRBerdem wurde eine gesonderte Landschaftsbildbewertung vor Ort er-
stellt und anhand von Fotos sowie des angefligten Planes dokumentiert.

Die Bewertung des Bodens und des Bodenwasserhaushaltes erfolgte per Analogie-
schluss auf Basis von Erkenntnissen aus benachbarten Flachen.

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Bewertung der Umweltauswirkungen oder der
zugrunde zu legenden technischen Verfahren bestanden nicht.

MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Nach Realisierung der Kompensationsmafinahmen ist eine Erfolgskontrolle fir die
festgesetzten KompensationsmalRhahmen (Monitoring) gemanR § 4c BauGB vorgese-
hen. Im Rahmen des Monitoring Uberwacht die Stadt Tornesch die realisierten Malf3-
nahmen. Dabei ist nach 3 bis 5 Jahren insbesondere festzustellen, ob die Mal3hahmen
dem Plan entsprechend umgesetzt wurden und die Pflanzungen angewachsen sind.

Es ist erforderlich, die Flachen fur ,Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft“ auf Dauer fir diese Zweckbindung zu sichern.

Darlber hinaus erfolgt die Uberwachung im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflich-
tungen zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-
(Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Um-
weltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten,
erkannt werden.

ZUSAMMENFASSUNG

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

e  Anderung der baulichen Nutzungen SO — H/1 und SO - U /1
e Anderung der GFZ von 0,4 auf 0,8

Bestehende Situation

Lage im Raum

Das Gebiet der 6. B-Plananderung liegt am dstlichen Rand des Stadtgebietes von Tor-
nesch sudlich der Kreuzung Ahrenloher Weg (L110) / Alte Bundesstral3e (K 21).

Landschaftsbild

Das Gebiet liegt innerhalb des SO-Gebietes, dass sich innerhalb des grof3flachigen
Areals zwischen der L110 Ahrenloher Stral3e und der K 21 entwickelt hat. Es grenzt an
weitgehend unbebaute, vor allem ackerbaulich genutzte Flachen, die sich norddstlich
der K 21 befinden, sowie an Siedlungsflachen an der K 21. Das Landschafts- und Sied-
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lungsgefiige wird zudem von einem Patchwork aus Splittersiedlungen, vereinzelten
Waldflachen sowie linearen Geholzelementen gegliedert.

Das gesamte SO-Gebiet ist von einer vergleichsweise heterogenen Baustruktur ge-
pragt, die an einigen Stellen von weithin sichtbaren Werbepylonen tberragt wird.

Entwicklung des Umweltzustandes

Veranderungen ergeben sich vor allem durch eine zulassige zusatzliche Versiegelung
in einer GroéRe von rund 0,75 ha und die damit einhergehende weitere Uberbauung
bisher offener Flachen, die damit dem Stoffkreislauf in der Natur entzogen werden.
Zum anderen sind vor allem landschaftsasthetische Aspekte zu nennen, die sich durch
die Neubebauung ergeben. Es ist vor allem hervorzuheben, dass mit der Neubebau-
ung die Hohen der mafistabgebenden Baume in den angrenzenden Flachen nicht
uberschritten werden. Zum anderen tragt die erganzende Neuanpflanzung einer dich-
ten Baumreihe am AuRenrand wesentlich dazu bei, das Gebiet in die Umgebung ein-
zubinden und die Bauflachen im Siedlungsgefiige abzurunden.

Vermeidung und Verringerung

Es sind folgende Minimierungsmafinahmen vorgesehen:

e Zusétzliche Baumpflanzungen am Aul3enrand des Plangeltungsbereiches an des-
sen Nordost und Nordwestrand sowie lineare Gehdlzpflanzungen im Gebiet SO-U/1.

Ausgleich der Eingriffe

Die Eingriffskompensation erfolgt in der erforderlichen GréRe tiber das Okokonto der
Stadt Tornesch.
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4. ANHANG

Ubersichtsplan Landschaftsbild Mal3stab 1 : 10.000
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Stadt Tornesch Bebauungsplan 47, 6. Anderung ,Businesspark Tornesch®
Beteiligung der Behérden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (1), 2 (2), und 3 (2) BauGB
Abwagungsvorschlag vom 15.11.2018

A. Weder Anregungen noch Hinweise duRerten folgende Beteiligte:

Hamburger Verkehrsverbund GmbH, Schreiben vom 09.12.2014

Gemeinden Heidgraben und Moorrege tber Amt Moorrege, Schreiben vom 15.12.2014
Gemeinde Ellerhoop tiber Amt Rantzau, Schreiben vom 05.01.2015

Gemeinde Appen Uber Amt Moorrege, Schreiben vom 19.12.2014

Handwerkskammer Libeck, Schreiben vom 09.01.2015

arwnE

B. Folgende Beteiligte duRerten Anregungen oder gaben Hinweise:

1. Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Schreiben vom 11.12.2014

Zusammenfassung der AuRerung Abwégungsvorschlag

Wir kbnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kul- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
turdenkmale durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den
vorliegenden Planunterlagen zu.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenver- | Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
farbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde un-
verziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind gem. § 14
DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grund-
stickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

2. Kreis Pinneberg, Schreiben vom 15.01.2015

Zusammenfassung der AuBerung Abwagungsvorschlag

Stellungnahme des Fachdienstes Umwelt zum B-Plan Nr. 47
der Stadt Tornesch( Businesspark Tornesch) 6. Anderung
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Stadt Tornesch Bebauungsplan 47, 6. Anderung ,Businesspark Tornesch®

Beteiligung der Behorden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (1), 2 (2), und 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlag vom 15.11.2018

Untere Bodenschutzbehdrde:

Die 6.te Anderung des B-Planes Nr. 47 der Stadt Tornesch hat
eine Verschiebung von Sondergebietsflachen Hotel und Umwelt-
technik zum Gegenstand. Der Plangeltungsbereich befindet sich
im Kreuzungsbereich der Ahrenloher Strafl3e und Oha. Die 6.te
Anderung des B-Planes Nr. 47 ist im Verfahrensstand der ToB 4-
1.

Der unteren Bodenschutzbehorde liegen Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen vor, die auf einen ehemaligen Tankstellen-
betrieb zurtickzufuhren sind. Der Standort wird in der unteren Bo-
denschutzbehorde unter dem Aktenzeichen AS-TOR-Oha-2-6
gefuhrt. Die vorliegenden Untersuchungen bestétigen einen klein-
raumigen Schaden, der sich nicht Gber die Grundstlicksgrenzen
ausgebreitet hat. Eine Aufnahme der belasteten Bereiche ist erst
im Zusammenhang mit einer Neubebauung dieses Grundstiicks-
bereiches notwendig. Da das Gelande derzeit nicht genutzt ist,
wird dieser Standort im Archiv 2 (A2) geflhrt.

Auf Grundlage des Altlastenerlasses des Landes Schleswig-
Holstein ist durch die Stadt Tornesch eine planerische Lésung
des Konfliktes notwendig.

Ich empfehle der Stadt Tornesch eine Kennzeichnung im B-Plan
der hier dargestellten Flachen mit schadlichen Bodenverande-
rungen vorzunehmen. Es ist auch eine Festsetzung fur diesen
Bereich erforderlich, die den Antragsteller verpflichtet zusammen
mit den Bauantragsunterlagen ein Sanierungskonzept vorlegen.
Der Gutachter ist durch den Antragsteller zu verpflichten, die vor-
handenen Untersuchungsberichte bei der unteren Bodenschutz-
behotrde des Kreises Pinneberg zum Aktenzeichen AS-TOR-Oha-

Der Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen.

Die betroffenen Flachen sind in der Planzeichnung gem. 8 9 Abs.
5 Nr. 3 BauGB als belastete Boden mit erheblich umweltgeféahr-
denden Stoffen gekennzeichnet. Die textlichen Festsetzungen
wurden entsprechend erganzt.
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Stadt Tornesch Bebauungsplan 47, 6. Anderung ,Businesspark Tornesch®

Beteiligung der Behorden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (1), 2 (2), und 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlag vom 15.11.2018

2-6 einzusehen und den Entwurf seines Sanierungskonzeptes
abzustimmen.

Ziel dieser Vorgehensweise ist es, sicherzustellen, dass die ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Ich bitte den Hinweis auf die Meldepflicht nach § 2 des Landes-
bodenschutzgesetzes beim Antreffen von schadlichen Bodenver-
anderungen mit in die Begrindung aufzunehmen.

Ansprechpartner bei der unteren Bodenschutzbehdrde: Herr
Krause, Telefon: 04121/ 4502 2286

Untere Wasserbehorde/Oberflachenwasser:

Die 6. Anderung des B-Plans 47 der Stadt Tornesch kann plan-
gemal verwirklicht werden.

Ihr Ansprechpartner ist Hartwig Neugebauer, Tel Nr.: 04121
4502-2301.

Grundwasser:

Der jetzige Planungsstand enthélt noch keine grundwasserrele-
vanten Angaben, wie sie z.B. im Rahmen des Entwasserungs-
konzepts gemacht werden. Eine entsprechende Stellungnahme
erfolgt daher zu gegebenem Zeitpunkt.

Keine Anmerkungen, Ansprechpartner: Herr Klimann, Tel.:
04121 4502 2283

Untere Naturschutzbehorde:

Der Hinweis ist in die Begriindung aufgenommen worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Tornesch Bebauungsplan 47, 6. Anderung ,Businesspark Tornesch®

Beteiligung der Behorden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (1), 2 (2), und 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlag vom 15.11.2018

Grundsatzliche Bedenken bestehen nicht.
Auskunft: Hoffmann Tel. 2267
Gesundheitlicher Umweltschutz:

Im weiteren Verfahrensverlauf sollten Aussagen zum Verkehrs-
larm getroffen werden. Das Uberplante Gebiet liegt an der L110
und der K21. Die schalltechnische Untersuchung sollte auch
Aussagen zu moglicherweise notwendigen Schallschutzmal3-
nahmen enthalten.

Es wird empfohlen, fur die geplante Sondergebietsflache Umwelt
im Geltungsbereich des Bebauungsplan einen immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegel nachts festzuset-
zen. Diese sind in der schalltechnischen Untersuchung zu be-
rechnen.

Auskunft erteilt: Frau Schierau, Tel.: 04121/4502 2294

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung ausstehend

3. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie Schleswig-Holstein, Schreiben vom 19.01.2015

Zusammenfassung der AuBerung

Abwagungsvorschlag

Gegen die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes und den
Bebauungsplan Nr. 47 ,Businesspark” der Stadt Tornesch beste-
hen in verkehrlicher und straf3enbaulicher Hinsicht nur dann kei-
ne Bedenken, wenn die nachstehenden Punkte berlcksichtigt
werden:

1. Samtliche bauliche Veranderungen im Zuge der Landes-
straf3e 110 (L 110) sind einvernehmlich und frihzeitig mit
dem Landesbetrieb Straenbau und Verkehr Schleswig-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Tornesch Bebauungsplan 47, 6. Anderung ,Businesspark Tornesch®
Beteiligung der Behérden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (1), 2 (2), und 3 (2) BauGB
Abwagungsvorschlag vom 15.11.2018

Holstein (LBV-SH), Niederlassung Itzehoe abzustimmen.
AulRerdem durfen dem Stral3enbaulasttrager Land keine
zusatzlichen Kosten entstehen.

2. GemaR § 29 (1 und 2) StralRen- und Wegegesetz (StrwWG) | Die Anbauverbotszone ist vgl. zum Planungsstand von 2004 auch
des Landes Schleswig-Holstein (GVOBI. Seite 631) diurfen | in der 6. Anderung beriicksichtigt worden.
aulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stuicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten
jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen groR3e-
ren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der Lan-
desstral3e 110 (L 110), gemessen vom aul3eren Rand der
befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Die
Anbauverbotszone ist nachrichtlich in der Planzeichnung
des Flachennutzungsplanes bzw. Bebauungsplanes dar-
zustellen.

3. Direkte Zufahrten und Zugange durfen zur freien Strecke Nach einer vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme des LBV
der Landesstral3e 110 nicht angelegt werden. Die verkehr- | (Niederlassung ltzehoe) bestehen gegen den Bau einer Zufahrt
liche Erschlie3ung hat Uber die Gemeindestralle ,Liese- von der L 110 keine Bedenken, sofern gewahrleistet ist, dass le-
Meitner-Allee“ zu erfolgen. diglich eine Einfahrt aus Richtung Stdwesten von der AS Torne-

sch als Rechtsabbieger hergestellt wird.

4. An der Einmindung der L 110 in die KreisstralRe (K 21) Der Hinweis ist in die Planung aufgenommen worden.
sind Sichtfelder gem. RAS-K-1 Ziffer 3.4.3 (Anfahrsicht)
darzustellen. In den Sichtfeldern ist auf jegliche Bebauung
und sichtbehindernde Bepflanzung tber 0,70 m dauernd
zu verzichten sowie jede andere Handlung zu unterlassen,
die die Sichtverhaltnisse beeintrachtigen kdonnte.

5. Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendig- | Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung ausstehend
keit bzw. der Festlegung von Schallschutzmal3hahmen die
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Stadt Tornesch Bebauungsplan 47, 6. Anderung ,Businesspark Tornesch®

Beteiligung der Behorden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (1), 2 (2), und 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlag vom 15.11.2018

zukunftig zu erwartenden Verkehrsmengen auf der Lan-
desstral3e 110 berticksichtigt werden und das Plangebiet
ausreichend vor Immissionen geschutzt ist. Immissions-
schutz, auch fur die bereits vorhandene Bebauung im
Plangebiet, kann vom Baulasttrager der LandesstralRe
nicht gefordert werden.

Die Stellungnahme bezieht sich im stral3enbaulichen und stra-
Renverkehrlichen Bereich nur auf StraRen des tiberdrtlichen Ver-
kehrs mit Ausnahme der KreisstrafRen.

4. Kreis Pinneberg, Schreiben vom 27.01.2015

Zusammenfassung der AuRerung

Abwagungsvorschlag

Stellungnahme des Fachdienstes Stralenbau und Verkehrs-
sicherheit zur 6. B-Plan-Anderung 47 der Stadt Tornesch
(Businesspark)

Der Kreis Pinneberg ist Stral3enbaulasttrager fur die Kreisstral3e
21, auf die sich folgende Stellungnahme bezieht:

Die K 21 weist ebenso wie die L 110 ein starkes Verkehrsauf-
kommen auf. Das Sondergebiet ,SO-U/1“ und ,SO-U/1a“ befindet
sich direkt am Kreuzungsbereich mit einer Lichtsignalanlage und
einer zusatzlichen Linksabbiegespur. Bereits in der Stellungnah-
me vom 11.02.2004 zum B-Plan 47 ist enthalten: ,Ein Aufstauen
des Verkehrs auf der K 21 durch verstarktes Abbiegen in eine
bzw. aus einer Zufahrt des Sondergebietes ,Hotel“ ist aus Grin-
den der Verkehrssicherheit nicht akzeptabel. Abh&ngig von Gro-
3e und Art des zu bauenden Betriebes und des damit zu erwar-
tenden Verkehrsaufkommens sollte eine ErschlieBung aus dem
B-Plan-Gebiet heraus / Planstral3e erfolgen.”

Nach einer vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme des LBV
(Niederlassung Itzehoe) bestehen gegen den Bau einer Zufahrt
von der L 110 keine Bedenken, sofern gewahrleistet ist, dass le-
diglich eine Einfahrt aus Richtung Studwesten von der AS Torne-
sch als Rechtsabbieger hergestellt wird. Damit kann allein ein
Grol3teil des Verkehrs von der Autobahn tber die Zufahrt von der
L 110 das neue Sondergebiet ,SO-U/1a“ erreichen.
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Stadt Tornesch Bebauungsplan 47, 6. Anderung ,Businesspark Tornesch*

Beteiligung der Behorden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (1), 2 (2), und 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlag vom 15.11.2018

Hinzu kommt jetzt noch das Pflanzgebot fur eine Baumreihe.
Durch die Sicht beim Auffahren auf die vielbefahrene KreisstralRe
aus dem Plangebiet eingeschrankt.

Eine Prognose des zu erwartenden Verkehrsaufkommens im Zu-
sammenhang mit dem hier zu beurteilenden Plangebiet ware fur
das weitere Verfahren hilfreich.

C. Von der Offentlichkeit wurden folgenden Stellungnahmen abgegeben:

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 04.11.2014

Zusammenfassung der AuRerung

Abwégungsvorschlag

Von Seiten der anwesenden Burger wird der Hinweis vorge-
bracht, dass sich vor Jahren auf diesem Grundstlick eine Tank-
stelle befunden hat.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
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