STADT | TORNESCH

Der Vorsitzende des
Bau- und Planungsausschusses

Geschaftsstelle

Stadt Tornesch ¢ Postfach 21 42 « 25437 Tornesch Wittstocker Str. 7

) o 25436 Tornesch
An die Mitglieder des
Bau- und Planungsausschusses Auskuntft erteilt: Rene’ Goetze

Zimmer: 112 1. Obergeschoss
nachrichtlich Telgfon: 04122-9572-300
.y Fax: 04122-9572-333

an alle Gbrigen Ratsfrauen und Rats- E-Mail: rene.goetze@tornesch.de
herren sowie burgerlichen Mitglieder Internet: www.tornesch.de

Tornesch, den 08.01.2019

Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Einvernehmen mit Frau Birgermeisterin Kahlert lade ich Sie zu einer
offentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

am Montag, den 21.01.2019 um 19:30 Uhr imSitzungssaal im Rathaus Tornesch, Wittstocker
Str. 7 ein.

Tagesordnung

TOP Betreff Vorlage

Offentlicher Teil

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der form- und fristgerechten
1 Einladung, Feststellung der Beschlussfahigkeit sowie Beschluss
Uber die Tagesordnung

Einwohnerinnen- und Einwohnerfragestunde

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 03.12.2018

Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschllsse
Bericht der Verwaltung VO/18/309
Anfragen von Ausschussmitgliedern

N [OJOR[WN

7. Anderung des B-Planes 47 "Businesspark Tornesch" - Abwagung
zur offentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss -

8. Anderung des B-Planes 47 "Businesspark Tornesch” - Abwagung
8 zur frihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung, Entwurfs- V0/19/003
beratung, Auslegungsbeschluss -

VO/19/001

Tornesch am See
9 Unterhalts- und Pflegekosten einer Grinanlage mit See und Aufhe- VO/18/312,
bung eines Sperrvermerks

Einladung BA 19/37 Seite: 1/2
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Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach Maligabe der Beschlussfassung durch
den Ausschuss voraussichtlich nichtéffentlich beraten.

10 Bericht der Verwaltung
11 Anfragen von Ausschussmitgliedern
Tornesch am See: Vorstellung der Konzeptideen zur Vergabe der
12 Baufelder A, B und C Vor18/310
13 Ausubung des gemeindlichen Vorkaufsrechts
14 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB
15 Grundstlicksangelegenheiten
Mit freundlichen Grif3en
gez. Henry Stiimer
Vorsitzender
Einladung BA 19/37 Seite: 2/2
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TOP 5

STADT | TORNESCH

Mitteilungsvorlage Vorlage-Nr: VO/18/309
Status: offentlich
Datum: 19.12.2018

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Rene Goetze
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: René Goetze

Bericht der Verwaltung

Beratungsfolge:
Datum Gremium

21.01.2019  Bau- und Planungsausschuss

Sanierung LandesstraBe 110 in 2019

Am 21.12.2018 findet ein erstes Informationsgesprach mit dem Landesbetrieb fiir Stralken-
bau und Verkehr statt. Uber die Ergebnisse des Gespraches wird im Rahmen der Sitzung
mandlich berichtet.

BaumaRBnahme An der Kirche
Die Arbeiten verlaufen planmafig.

Behelfsbriicke Ortbrookgraben KreisstralRe 22

Die Stadt Uetersen hat eine Kostenbeteiligung in Héhe von bis zu 50.000 EUR zugesagt.
Der Kreis Pinneberg hat ebenfalls eine Kostenbeteiligung von bis zu 27.500 EUR zugesagt.
Die Verwaltung wird Anfang 2019 ein Komplettangebot inklusive Statik und Aufbau erhalten
und anschlieBend (vermutlich zur Ausschusssitzung am 04.02.2019) eine Beschlussvorlage
mit Finanzierungsvorschlag vorbereiten.

Briicke Ortbrookgraben Kleine Twiete
Wie angekiindigt hat die Stadt Uetersen ein Briickengelander errichtet (Vorgabe aus Priifbe-
richt).

Kita Seepferdchen
Die Arbeiten verlaufen planmafig.

Ergebnisse Verkehrserfassungsgerat
Mit dem stadtischen Verkehrserfassungsgerat wurden folgende Messungen durchgefiihrt:

1) 08.-16.11.2018 - Kbnigsberger Stralle
2) 19.-29.11.2018 - Schulsteig von Feuerwache Ahrenlohe kommend

Die Ergebnisse kdnnen den Anhangen entnommen werden.

Bedauerlicherweise wurde wahrend der Messung im Schulsteig das Erfassungsgerat de-
montiert und entwendet. Der Schaden belauft sich auf ca. 2.000 EUR und wurde zur Anzeige
gebracht. In den politischen Gremien sollte tGber eine Anschaffung eines mobilen Geschwin-
digkeitsmessgerates nachgedacht werden. Die Verwaltung wird entsprechende Vorschlage
aufbereiten und zur Beratung vorlegen.

Vorlage VO/18/309 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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TOP 5

gez.
Sabine Kahlert
Blrgermeisterin

Anlage/n:
- Beschlussumsetzungstabelle
- Ergebnisse Verkehrserfassung

Vorlage VO/18/309 der Stadt Tornesch Seite: 2/2
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Bau- und Planungsamt

Tabelle zur Beschlussverfolgung

19.12.2018

Hinweis: Die rot markierten Beschliisse/Projekte sind umgesetzt und werden in der nachsten Fassung nicht mehr aufgefiihrt. Bei den blau markierten Beschliissen/Projekten gibt
es zur jeweils vorherigen Beschlussumsetzungstabelle einen neuen Sachstand.

Schlagwort Beschluss beraten weitere Stand des Verfahrens/ Beschlussumsetzung
am Gremien
B-Plan 97 “nérdl. Baumschulenweg, Aufstellungsbeschluss 06.06.2016
sudl. Schaferweg” (See) Veranderungssperre 06.06.2016
erneuter Aufstellungsbeschluss u. Freigbe Erweiterung des Geltungsbereiches um den BP 99
zur TOB 05.03.2018 Beteiligung T6B bis 27.04.2018
Erneute Entwurfsberatung 03.09.2018 frztg. O.-betlg. 08.05.2018
51. Anderung F-Plan "Baumschulenweg" | Aufstellungsbeschluss u. Freigabe zur 05.03.2018 Beteiligung T6B bis 27.04.2018
frztg. O-betlg. frztg. O.-betlg. 08.05.2018
B-Plan 47, 3. Anderung+ Erweiterung  [Aufstellungsbeschluss 04.02.13 Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 24.09.2013
,Businesspark Tornesch Erweiterung Entwurfsberatung, Freigabe d. Entwurfs 14.08.2013 TOB: 26.08. — 26.09.2013
noérdl. Asperhorner Weg"* zur friinzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung |21.10.2013 Erneuter Aufstellungsbeschluss
Auslegungsbeschluss
Erneuter Auslegungsbeschluss 03.11.2014 Auslegung:13.01. — 13.02.2015
offen
45. F-Planénderung Aufstellungsbeschluss, Freigabe zur 01.09.2014
Eﬁtcj)f;rlm)esspark Tornesch f'OrLflflﬁllit::%igitsbeteiligung Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 04.11.2014
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 03.12.2018
B-Plan 47, 6. Anderung Aufstellungsbeschluss, Freigabe zur 01.09.2014
,Businesspark Tornesch” friihzeitigen
(Hotel) Offentlichkeitsbeteiligung Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 04.11.2014
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 03.12.2018
44. F-Planénderung ,Ahrenloher Aufstellungsbeschluss Anderung des Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung am 04.11.2014
Str. — Am Moor* Geltungsbereiches Erneute Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung am: 20.10.2015
(Krégers Gasthof) 07.07.2014 Nach Konzepterstellung durch den Investor Abstimmung mit der
07.09.2015 Landesplanung
Nach Abstimmung mit Landesplanung nunmehr Abstimmung mit
maoglichem Investor
B-Plan 91 ,Ortskern: sudl. Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
FriedrichstralRe” Veranderungssperre 05.12.2016 RV13.12.2016
B-Plan 92 ,Ortskern: Willy- Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
Meyer Str./ westl. Esinger Str.” Veranderungssperre 05.12.2016 RV13.12.2016
B-Plan 93 ,Ortskern: Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
Tornescher Hof/Bahnhofsplatz*
B-Plan 94 ,Ortskern: 6stl. der Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
Bahn*
48. F-Plananderung ,sldl. Schaferweg, |Aufstellungsbeschluss 06.07.2015
ostl. GroRRer Moorweg" Erneuter Aufstellungsbeschluss 06.06.2016
erneuter Aufstellungsbeschluss 08.05.2017 Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 14.11.2017
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B-Plan 96 ,06stlich GroRer Aufstellungsbeschluss 09.11.2015
Moorweg, zwischen Schéaferweg Erneuter Aufstellungsbeschluss 05.09.2016
und Brandskamp* u.Freigabe z. frztg. O-betlg.
Erneuter Aufslellungsbeschluss 08.05.2017
Entwurfsberatung 05.03.2018 erneute frztg. O.-betlg. 08.05.2018
B-Plan 80, 1. Anderung ,dstl. Aufstellungs- und 06.06.2016 Uberplant durch B-Plan 96 "6stl. Grol3er Moorweg, zw. Schéferweg und
GroRer Moorweg"” Auslegungsbeschluss Bramskamp"
Schreiben an Kreis wg. Ruckstellung 30.11.09 Post ab 01.04.10
Ausbau, Gesamtverkehrsplan Aufforderung vom 13.04.10
Erarbeitung Zielkatalog Auslegung RV
K22 Planfeststellungsunterlagen Erneute 15.03.2016
Auslegung 05.01. — 05.02.2016
Resolution der RV 29.02.2016 Auslegung Planfeststellungsbeschluss 01.11.-15.11.18
SPD-Antrag Vorstellung Planung 06.05.13 Prifauftrag: Umgestaltung mit offenem Erdgeschoss
Forderantrag bei NAH S-H im Mai 2015 02.09.13 Fortfuhrung der Planung in der 1. Jahreshélfte 2015
gestellt 07.10.2015 Umplanung erforderlich um Zuwendungsvoraussetzungen zu erfillen
Beratung 01.02.2016 Umplanung EG offen, Entfernung E-Bike-Komponenten
Beschluss zur Vollfassade Seit Anfang
Umgestaltung Fahrradgarage Antrag GVFG 26.05.2016 August 2016 Baufachliche Priifung durch GmSH
Baugenehmigung des Kreises Pinneberg ist erteilt
Festlegung der Endplanung 05.02.2018
Weiterer Forderantrag bei dem Forderfond Nord gestellt (11/18)
Neubau Strale ,An der Kirche® Entwurfsberatung und Freigabe zur 30.03.15 Zurlckstellung der MaRnahme bis zur Beendigung der
in Zusammenhang mit Anliegerversammiung Hochbaumafnahme bis 2018
Kanalisationsmanahmen Baubeginn 16.04.2018
46. F-PlanAnd. "nordl. Pinneberger Str." |Aufstellungsbeschluss u. Freigabe zur 05.09.2016 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 29.11.2016
frztg. O-betlg.
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 03.12.2018
B-Plan 90 "nérdl. Pinneberger Str. " Aufstellungsbeschluss u. Freigabe zur 05.09.2016 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 29.11.2016
frztg. O-betlg.
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 03.12.2018
49. F-PlanAnderung "Erweiterung Aufstellungsbeschluss und Freigabe zur 17.07.2017 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:
Businesspark Tornesch” frztg. O-Betlg. Auslegung
B-Plan 47, 7. Anderg. "Businesspark Aufstellungsbeschluss und Freigabe zur 17.07.2017 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:
Tornesch" (medac) frztg. O-Betlg. Auslegung: 27.08. - 27.09.2018
Auslegungsbeschluss 02.05.2018
Satzungsbeschluss 21.01.19
B-Plan 47, 8. Anderung Aufstellungsbeschluss 15.01.2018 frztg. O.-betlg. 08.05.2018
,Businesspark Tornesch* Freigabe zur TOB 05.03.2018
(H6henanpassung) Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 21.01.19
52. F-Plananderung" Erweiterung Aufstellungsbeschluss 02.05.2018 frztg. O.-betlg. :
Businesspark (Oha I1)" Freigabe zur TOB
B-Plan 105 " Erweiterung Aufstellungsbeschluss 02.05.2018 frztg. O.-betlg. :
Businesspark (Oha I1)" Freigabe zur TOB
B-Plan 104 "westl. Esinger Str." Aufstellungsbeschluss 25.06.2018 Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 04.12.18
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B-Plan 106 "Norddstlich Esinger Straf3e / |Aufstellungsbeschluss 03.09.2018 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 04.12.18

Sidwestlich der Bahn" (Erweiterung

Papierfabrik Meldorf) und Anderung F-

Plan

Neues Investorenauswahlverfahren VE1 |Durchfiihrung eines erneuten 03.09.2018 Vorbereitung eines Aufgabenpapiers

Tornesch am See Auswahlverfahrens Vorgesprache mit bisherigen, interessierten Investoren
Beratung am 21.01.2019

Ausbau Fahrradinfrastruktur - Markierung 2 Uberwege 29.10.2018 In Vorbereitung

Rotmarkierung von Uberwegen

Ausbau des Feldweges zwischen Kleiner | Durchfiihrung Manahme 03.12.2018 In Vorbereitung

Twiete und Regenrickhaltebecken

Wirtschaftswegeunterhaltung 2019 Durchfiihrung Mal3nahme 03.12.2018 In Vorbereitung

StraBenunterhaltung 2019 - zuriick gestellt 03.12.2018

Deckensanierung in der

Pommernstralle

Unterhaltung von Geh- und Durchfiihrung Mafnahme 03.12.2018 In Vorbereitung

Radwegen - Vorplatz "Kleiner Friedrich"

Erneuerung der Fahrradstellplatzanlage [Durchfiihrung Mal3nahme 03.12.2018 In Vorbereitung

Alte Ahrenloher StraBe
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Autor

Institution
Abteilung

Stral3e

PLZ

Stadt

Land
Ansprechpartner
Telefon

E-Mail

Messstelle

Name

Rtg. kommend (Nam
Rtg. gehend (Name)

Vmax StvVO
Kommentar
Geratetyp

powered-gp@ datacollect

Stadt Tornesch

FD Hoch- und Tief
Wittstocker Stral3e 7

25436

Tornesch

Deutschland

Frau Karen Roseke
+49-4122-9572-309
karen.roeseke@tornesch.de

Erstellt mit DataCollect Webreporter Version 1.0 am 10.12.2018 14:06:02

Zeitbereich
schulsteig Startdatum 19.11.2018 10:00
e) von Feuerwache Enddatum 29.11.2018 16:59
vom PrisdoferWeg Tage Mo, Di, Mi, Do, Fr, Sa, So
Zeitintervall 60 Minuten

Zeitfenster / Tag  00:00 - 23:59
SDR Traffic+

Langenklassen [Lin m]
Querschnitt von Feuerwache vom PrisdoferWeg
00:00-06:00 24 10 4 5 1 0 14 6 4
06:00-09:00 | 59 31 5 21 4 1 28 8 16 0 4
15:00-19:00 | 386 197 64 108 16 9 189 41 114 19 15
06:00-22:00 | 957 490 125 301 50 14 467 95 296 45 31
00:00-24:00 | 1006 516 129 318 52 17 490 103 305 48 34
Geschwindigkeitskennzahlen [V in km/h]
Vmin Vmax Vavg V15 V50 V85 Vexc %
Querschnitt 4 63 19 7 13 34 21.4
von Feuerwache 4 63 18 7 12 32 18.0
vom PrisdoferWeg 4 58 20 8 14 38 24.9
Beschreibungen
Vmin: Minimale Geschwindigkeit V50: Grenzgeschwindigkeit fur die ersten 50% der Fahrzeuge
Vmax: Maximale Geschwindigkeit V85: Grenzgeschwindigkeit fur die ersten 85% der Fahrzeuge
Vavg: Durchschnittliche Geschwindigkeit Vexc %: Geschwindigkeitsiiberschreitung in %

V15: Grenzgeschwindigkeit fur die ersten 15% der Fahrzeuge

e '\ .d atacollect.com
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Menge

Autor
Institution
Abteilung
Stral3e
PLZ
Stadt
Land

Ansprechpartner

Telefon
E-Malil

Messstelle
Name

Rtg. kommend (Name)

Rtg. gehend (Name)

Vmax StvVO
Kommentar
Geratetyp

powered-gpla datacollect

Stadt Tornesch

FD Hoch- und Tief
Wittstocker Stral3e 7

25436

Tornesch

Deutschland

Frau Karen Roseke
+49-4122-9572-309
karen.roeseke@tornesch.de

Erstellt mit DataCollect Webreporter Version 1.0 am 10.12.2018 14:06:02

Zeitbereich
schulsteig Startdatum 19.11.2018 10:00
von Feuerwache Enddatum 29.11.2018 16:59
vom PrisdoferWeg Tage Mo, Di, Mi, Do, Fr, Sa, So
Zeitintervall 60 Minuten

Zeitfenster / Tag  00:00 - 23:59
SDR Traffic+
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100

80

60—

40—

20

19 Nov 10:00T—=

o
e
—
N

>

]
P
()]
—

von Feuerwache

P
SN

(A

\0

) A y Ad_A / A s
o o o o o o o o o o o o o o o o o o
= e Q Q Q = @ Q Q = = I Q Q Q Q e Q
~ < i) N ™ =] — I o} o ~ © T} © I30] < = N
— o — o — ) — N o « o — o — o — o —
> > > > > > > > > > > > > > > > > >
o o [S] [S) [S) [¢) o <] o [S) [¢) o o <] [S) [S) ) o
b P P4 P P z b P P P z z pd P P4 P z b
- N N N %] < < < [te] [Te] © © ~ ~ © © o o
o~ N N I3\ I3\ N N N N 3% ~ ~ o~ o~ 3 N N I3\
: . Zeit
- vom PrisdoferWeg Querschnitt

www.datacollect.com
9 von 151 der Zusammenstellung

29 Nov 23:00—



Menge

Autor

Institution
Abteilung

Stral3e

PLZ

Stadt

Land
Ansprechpartner
Telefon

E-Mail

Messstelle

Name

Rtg. kommend (Name)
Rtg. gehend (Name)

Vmax StvVO
Kommentar
Geratetyp

powered-gp@ datacollect

Stadt Tornesch

FD Hoch- und Tief
Wittstocker Stral3e 7

25436

Tornesch

Deutschland

Frau Karen Roseke
+49-4122-9572-309
karen.roeseke@tornesch.de

Erstellt mit DataCollect Webreporter Version 1.0 am 10.12.2018 14:06:02

Zeitbereich
schulsteig Startdatum 19.11.2018 10:00
von Feuerwache Enddatum 29.11.2018 16:59
vom PrisdoferWeg Tage Mo, Di, Mi, Do, Fr, Sa, So
Zeitintervall 60 Minuten

Zeitfenster / Tag  00:00 - 23:59
SDR Traffic+

Geschwindigkeits-Histogramm
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Menge

Autor

Institution
Abteilung

Stral3e

PLZ

Stadt

Land
Ansprechpartner
Telefon

E-Mail

Messstelle

Name

Rtg. kommend (Name)
Rtg. gehend (Name)

Vmax StvVO
Kommentar
Geratetyp

Langen-Histogramm

600

500

400

300

200

100

0_

2-rad

. von Feuerwache

- vom PrisdoferWeg

powered-gpla datacollect

Stadt Tornesch

FD Hoch- und Tief
Wittstocker Stral3e 7

25436

Tornesch

Deutschland

Frau Karen Roseke
+49-4122-9572-309
karen.roeseke@tornesch.de

Erstellt mit DataCollect Webreporter Version 1.0 am 10.12.2018 14:06:02

Zeitbereich
schulsteig Startdatum 19.11.2018 10:00
von Feuerwache Enddatum 29.11.2018 16:59
vom PrisdoferWeg Tage Mo, Di, Mi, Do, Fr, Sa, So
Zeitintervall 60 Minuten
Zeitfenster / Tag  00:00 - 23:59

SDR Traffic+
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powered by o datacollect

Stadt Tornesch: schulsteig (Richtung: Querschnitt)
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powered by e datacollect

Stadt Tornesch: schulsteig (Richtung: Querschnitt)
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Stadt Tornesch: schulsteig (Richtung: Querschnitt)
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powered by e datacollect

Stadt Tornesch: schulsteig (Richtung: Querschnitt)
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powered by e datacollect

Stadt Tornesch: schulsteig (Richtung: Querschnitt)
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Stadt Tornesch: schulsteig (Richtung: Querschnitt)
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Stadt Tornesch: schulsteig (Richtung: Querschnitt)
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powered by e datacollect

Stadt Tornesch: schulsteig (Richtung: Querschnitt)

S8A
()
SIn
Xeyy,
bay, 2
Unia
Orr<
Orr
Oor
06
08
%
09
0s
Oy
Og
0z
or
27
\_\_k 7
My

b@‘TN

Zeit

0

DM AN ol N| O —
olo|~|o|o| 28| 25| oY olo|ole| S5 YIS o|o|dle
olo|m|o —|o
olo|~o0o|QI2|8 Qo ol toolo~~d 8 ocjlooo
olo/~loo| o8l olololo v|oloo|nvw|lx Flololw o

olo|m|lwvin olw ol~lalo N
olo|~|o|o| 2B 25| o8| olo|ole| S5 YIS o|o|dle

ol%|x o~ ol gl o —
olo~o0o|RIJJ S S olav oo~ SGlo|B oo d o
olol~|lo|o||o|Rle|lo|low| <t|olo|lo|w|v|<+|S|o|lo|w|o
o|lo/o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|lo|o|o
o|lo|lo|o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|lo|o|o
o|lo/o|o|/o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|lo|o|o
o|lo/o|o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o
o|lo|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|oo|lo|o|o|o|o
o|lo/o|o|/o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|lo|o|o
o|lo/o|lo|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o
o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|lo|o|o|o|o|o|olo|lo|o|o|o|o
o|lo|lo|o|o|o|o|d|o|+|o|lojo|o|o|o|o|olo|lo|lo|o|olo
o|lo|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|lo|o|o|o|o|o|olo|lo|lo|o|+o
o|lo|lo|o|o|d|-|d|+|o|lo|lanjo|olo|lo|o|d n|do|o|olo
olo|d|olo|lo|-|ola|n|o|lo|mololo|vanolojomo
o|lo/o|lo|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|lo|o|o
o|lo|lo|o|o|o|lo|o|o|o|o|anjo|o|o|lo|-|olo|lo|lo|o|olo
ololo|lojlo|d dajn|a|jo|m|o|o|o|o|a|a|m|-olo ™o
olo|H|olo|lo|-|o|d|dlolmmololoald «ololol-o
olo|d|olo|ld|ajajmm o|lo|moojo|wv|m < oo xo
olololololololololololololololololololoolo oo
ele| el 2222 212 2|2l 212 22 22 22 22 22
Sld|ld|o < b|lo|X oo Sdde <blcr & s s da o
o|lo|jo|o|o|o|o|o|lo|lO|dA|d|dA|dA|dA|d| | ||| NN NN
00| 00| 00|00 00|00 0| || ||| w|wlwn|lnlolololo oo o o
==l E=l ==l = =l === P=1 =l D=1 =l B=l =B =l = =l = D=1 = =l =
o|lo|lo|olo|o|lo|olo|lo|o|lo|o|olo|lo|lo|olololo|o|olo
LA NPT NPT NP NP NP AT NPT NPT PN PN NP
Al A A A A A A A A A A | A | A A A A A A A A A A A
] B sl Do ind oed ind B i Bnd ol B ol B ind Do s ! il D! B Dl B D
OO oY oo e e eldle sl ol elclol oo oo o e
NN NN NN NN NN NN NNNANNNNNNNNAN

[Mo, 26 Nov.]

20

19

19

20
15

20
88

37

37

14
15

11
11

10

27

18
22

13
15

12
34
40

00:00-06:00

06:00-09:00

15:00-19:00
06:00-22:00

00:00-24:00

e \/\V\V.d atacollect.com

19 von 151 der Zusammenstellung

8/11



powered by e datacollect

Stadt Tornesch: schulsteig (Richtung: Querschnitt)
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Stadt Tornesch: schulsteig (Richtung: Querschnitt)
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Stadt Tornesch: schulsteig (Richtung: Querschnitt)
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powered-gpla datacollect

Autor

Institution Stadt Tornesch

Abteilung FD Hoch- und Tief

Stral3e Wittstocker Stral3e 7

PLZ 25436

Stadt Tornesch

Land Deutschland

Ansprechpartner Frau Karen Roseke

Telefon +49-4122-9572-309

E-Mail karen.roeseke@tornesch.de

Erstellt mit DataCollect Webreporter Version 1.0 am 29.11.2018 11:41:38

Messstelle Zeitbereich

Name KdnigsbergerStr. Startdatum 08.11.2018 08:00

Rtg. kommend (Name) vom Wachsbleiche Enddatum 16.11.2018 15:59

Rtg. gehend (Name) Tage Mo, Di, Mi, Do, Fr, Sa, So

Zeitintervall 60 Minuten
Vmax StVO .
Zeitfenster / Tag  00:00 - 23:59

Kommentar

Geréatetyp SDR Traffic+

Langenklassen [Lin m]

vom Wachsbleiche

00:00-06:00 | 94 31 63 0 0

06:00-09:00 965 155 786 21 3

15:00-19:00 | 1305 | 178 | 1090 35 2

06:00-22:00 | 4259 683 3468 102 6

00:00-24:00 | 4406 | 722 | 3576 | 102 6

Geschwindigkeitskennzahlen [V in km/h]

Vmin Vmax Vavg V15 V50 V85 Vexc %

vom Wachsbleiche 4 64 24 14 24 34 26.3
Beschreibungen
Vmin: Minimale Geschwindigkeit V50: Grenzgeschwindigkeit fur die ersten 50% der Fahrzeuge
Vmax: Maximale Geschwindigkeit V85: Grenzgeschwindigkeit fur die ersten 85% der Fahrzeuge
Vavg: Durchschnittliche Geschwindigkeit Vexc %: Geschwindigkeitsiiberschreitung in %

V15: Grenzgeschwindigkeit fur die ersten 15% der Fahrzeuge

e \'/\V\V .d atacollect.com
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Autor

Institution
Abteilung

Stral3e

PLZ

Stadt

Land
Ansprechpartner
Telefon

E-Mail

Messstelle

Name

Rtg. kommend (Name)
Rtg. gehend (Name)

Vmax StvVO
Kommentar
Geratetyp

powered-gpla datacollect

Stadt Tornesch

FD Hoch- und Tief
Wittstocker Stral3e 7

25436

Tornesch

Deutschland

Frau Karen Roseke
+49-4122-9572-309
karen.roeseke@tornesch.de

Erstellt mit DataCollect Webreporter Version 1.0 am 29.11.2018 11:41:38

Zeitbereich
KdnigsbergerStr. Startdatum 08.11.2018 08:00
vom Wachsbleiche Enddatum 16.11.2018 15:59

Tage Mo, Di, Mi, Do, Fr, Sa, So
Zeitintervall 60 Minuten

Zeitfenster / Tag  00:00 - 23:59

SDR Traffic+

Verkehrsmengen Ganglinie

80—

60—

Menge

40—

20

08 Nov 08:00

08 Nov 17:00-
09 Nov 02:00
09 Nov 11:00

. vom Wachsbleiche

09 Nov 20:00-

10 Nov 05:00-
10 Nov 14:00-
10 Nov 23:00-
11 Nov 08:00-
11 Nov 17:00-
12 Nov 02:00-
12 Nov 11:00-
12 Nov 20:00
13 Nov 05:00
13 Nov 14:00
13 Nov 23:00-
14 Nov 08:00-
14 Nov 17:00-
15 Nov 02:00
15 Nov 11:00-
15 Nov 20:00-
16 Nov 05:00-

N
@.
—

www.datacollect.com
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Menge

Autor

Institution
Abteilung

Stral3e

PLZ

Stadt

Land
Ansprechpartner
Telefon

E-Mail

Messstelle

Name

Rtg. kommend (Name)
Rtg. gehend (Name)

Vmax StvVO
Kommentar
Geratetyp

Powered-gp@ datacollect

Stadt Tornesch
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owered b
Stadt Tornesch: KonigsbergerStr. (Richtung: vom Wachsbleiche) P Y edatacollect

08.11.2018 08:00 12 2 10 0 0 0 4 6 2 0 0 0 0 0 0 0 0 15 [ 25 | 34 | 18 | 26 | 32
08.11.2018 09:00 23 3 18 2 0 1 5 6 10 1 0 0 0 0 0 0 0 7 29 | 42 18 | 30 | 37
08.11.2018 10:00 26 3 22 1 0 1 2 13 9 1 0 0 0 0 0 0 0 6 28 43 21 30 35
08.11.2018 11:00 41 5 34 2 0 2 17 12 7 3 0 0 0 0 0 0 0 6 23 48 14 21 33
08.11.2018 12:00 27 8 18 1 0 4 9 11 3 0 0 0 0 0 0 0 0 5 20 | 39 12 | 21 | 30
08.11.2018 13:00 57 14 41 2 0 7 24 19 6 1 0 0 0 0 0 0 0 6 20 45 12 19 30
08.11.2018 14:00 61 14 | 47 0 0 8 20 18 14 1 0 0 0 0 0 0 0 6 23 | 49 12 | 23 | 35
08.11.2018 15:00 55 6 46 3 0 4 17 19 13 2 0 0 0 0 0 0 0 7 24 | 45 | 13 | 27 | 33
08.11.2018 16:00 47 2 42 3 0 1 10 18 16 2 0 0 0 0 0 0 0 10 27 42 16 29 33
08.11.2018 17:00 23 1 22 0 0 1 0 8 13 1 0 0 0 0 0 0 0 6 32 | 47 | 24 | 33 | 37
08.11.2018 18:00 34 4 27 3 0 0 11 12 10 1 0 0 0 0 0 0 0 11 | 26 | 41 16 | 29 | 35
08.11.2018 19:00 22 0 22 0 0 0 6 6 9 1 0 0 0 0 0 0 0 13 27 49 17 28 37
08.11.2018 20:00 16 0 16 0 0 1 7 4 4 0 0 0 0 0 0 0 0 9 23 | 36 | 14 | 24 | 32
08.11.2018 21:00 6 1 5 0 0 0 4 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 11 18 | 28 | 11 17 | 28
08.11.2018 22:00 5 1 4 0 0 0 1 3 1 0 0 0 0 0 0 0 0 17 24 35 17 22 35
08.11.2018 23:00 4 0 4 0 0 0 2 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 17 24 37 17 21 37

S ES ES S < > >
00:00-06:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - - - - -
06:00-09:00 12 2 10 0 0 0 4 6 2 0 0 0 0 0 0 0 0 15 25 34 18 26 32
15:00-19:00 159 | 13 | 137 9 0 6 38 57 52 6 0 0 0 0 0 0 0 6 26 47 16 29 35
06:00-22:00 450 | 63 | 370 | 17 0 30 | 136 | 154 | 116 | 14 0 0 0 0 0 0 0 5 25 49 14 25 35
00:00-24:00 459 | 64 | 378 | 17 0 30 | 139 | 158 | 118 | 14 0 0 0 0 0 0 0 5 25 49 14 25 35
1/9 e \\\V W .datacollect.com
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Stadt Tornesch: KénigsbergerStr. (Richtung: vom Wachsbleiche)

powered by e datacollect

09.11.2018 00:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09.11.2018 01:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09.11.2018 02:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09.11.2018 03:00 2 0 2 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 30 | 36 | 41 | 30 | 41 | 41
09.11.2018 04:00 1 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 11 11 11 11 11 11
09.11.2018 05:00 5 2 3 0 0 0 4 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 17 19 21 17 18 21
09.11.2018 06:00 18 2 16 0 0 0 3 4 9 2 0 0 0 0 0 0 0 17 | 31 | 43 | 20 | 35 | 39
09.11.2018 07:00 89 8 78 2 1 2 30 | 45 11 1 0 0 0 0 0 0 0 9 23 | 42 16 | 24 | 30
09.11.2018 08:00 41 3 36 2 0 0 5 20 16 0 0 0 0 0 0 0 0 16 28 38 22 28 34
09.11.2018 09:00 27 1 26 0 0 0 8 9 9 1 0 0 0 0 0 0 0 13 | 27 | 42 19 | 28 | 35
09.11.2018 10:00 24 1 22 1 0 0 7 10 6 1 0 0 0 0 0 0 0 17 | 26 | 42 18 | 25 | 33
09.11.2018 11:00 27 6 20 1 0 5 7 11 4 0 0 0 0 0 0 0 0 6 22 34 8 24 30
09.11.2018 12:00 51 16 | 35 0 0 10 | 25 12 4 0 0 0 0 0 0 0 0 6 18 | 39 8 17 | 26
09.11.2018 13:00 43 5 38 0 0 6 10 17 9 1 0 0 0 0 0 0 0 6 24 | 42 12 | 25 | 33
09.11.2018 14:00 60 6 51 3 0 0 22 21 17 0 0 0 0 0 0 0 0 12 25 40 15 24 34
09.11.2018 15:00 75 | 10 | 62 3 0 5 24 | 24 | 19 2 1 0 0 0 0 0 0 5 24 | 54 | 12 | 25 | 33
09.11.2018 16:00 43 11 | 32 0 0 1 15 19 8 0 0 0 0 0 0 0 0 10 [ 23 | 35 | 14 | 23 | 32
09.11.2018 17:00 64 9 55 0 0 8 27 27 2 0 0 0 0 0 0 0 0 5 19 33 12 19 26
09.11.2018 18:00 94 | 22 | 61 9 2 55 | 18 12 6 3 0 0 0 0 0 0 0 4 14 | 47 6 8 26
09.11.2018 19:00 47 | 13 | 31 3 0 13 | 15 13 5 1 0 0 0 0 0 0 0 5 18 | 42 6 16 | 28
09.11.2018 20:00 7 2 4 1 0 1 2 1 3 0 0 0 0 0 0 0 0 10 26 40 17 28 37
09.11.2018 21:00 5 0 5 0 0 0 3 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16 | 21 | 28 | 16 18 | 28
09.11.2018 22:00 4 1 3 0 0 0 2 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 19 [ 26 | 35 | 19 | 30 | 35
09.11.2018 23:00 4 0 4 0 0 0 0 0 4 0 0 0 0 0 0 0 0 31 35 39 31 37 39

[Fr, 9 Nov.] § 5 5

o Q )
00:00-06:00 8 /2|6 00|05 |2]0|1]0]0/| 00| 0] 0| 0|11 2|4 |17 |20 30
06:00-09:00 148 | 13 |130 | 4 | 1 | 2 |38 |69 |36 | 3 | 0O 0| O | 0|0 | O | O | 9 | 25|43 |17 | 26 | 33
15:00-19:00 276 | 52 | 210 | 12 2 69 84 82 35 5 1 0 0 0 0 0 0 4 19 54 7 19 30
06:00-22:00 715 | 115 | 572 | 25 3 | 106 | 221 | 247 | 128 | 12 1 0 0 0 0 0 0 4 22 | 54 | 11 | 22 | 32
00:00-24:00 731 | 118 | 585 | 25 3 106 | 228 | 250 | 133 | 13 1 0 0 0 0 0 0 4 22 54 11 22 32
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Stadt Tornesch: KénigsbergerStr. (Richtung: vom Wachsbleiche)
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Stadt Tornesch: KénigsbergerStr. (Richtung: vom Wachsbleiche)
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owered b
Stadt Tornesch: KonigsbergerStr. (Richtung: vom Wachsbleiche) P Y edatacollect

12.11.2018 00:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12.11.2018 01:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12.11.2018 02:00 1 0 1 0 1 0 30 30 30 30 30 30
12.11.2018 03:00 1 0 1 0 0 0 41 41 41 41 41 41
12.11.2018 04:00 2 1 1 0 0 0 6 24 | 41 6 41 | 41
12.11.2018 05:00 9 5 4 4 2 3 16 24 36 17 21 33
12.11.2018 06:00 15 2 13 2 2 9 14 34 45 25 36 40
12.11.2018 07:00 82 | 12 | 69 40 | 28 13 12 | 23 | 43 | 15 | 21 | 31
12.11.2018 08:00 54 12 40 13 26 13 5 25 42 15 27 33

-
[00]
o|lojocoococolo|rkr|kPR|P|O|kPr|IPR|O|O|IOCO|R|IP|OjO|O|O|O|O|O LKW

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 1 0 0 0 0 0 0 0

0 1 1 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 2 0 0 0 0 0 0 0

0 0 1 0 0 0 0 0 0 0

1 1 1 0 0 0 0 0 0 0
12.11.2018 09:00 20 1 19 0 0 4 9 5 2 0 0 0 0 0 0 0 14 | 28 | 41 18 | 29 | 39
12.11.2018 10:00 21 3 0 0 4 12 4 1 0 0 0 0 0 0 0 12 | 26 | 41 | 20 | 27 | 32
12.11.2018 11:00 36 7 29 0 6 6 14 8 2 0 0 0 0 0 0 0 6 24 | 43 | 10 | 25 | 34
12.11.2018 12:00 33 7 25 0 6 8 15 3 1 0 0 0 0 0 0 0 5 21 | 45 | 10 | 23 | 30
12.11.2018 13:00 50 8 41 0 3 22 18 6 1 0 0 0 0 0 0 0 5 21 | 42 14 | 21 | 28
12.11.2018 14:00 63 15 | 48 0 2 32 | 20 I 2 0 0 0 0 0 0 0 6 21 | 41 14 | 20 | 30
12.11.2018 15:00 71 | 23 | 47 0 6 33 | 24 8 0 0 0 0 0 0 0 0 6 20 | 40 | 12 19 | 29
12.11.2018 16:00 43 6 36 0 3 6 17 16 1 0 0 0 0 0 0 0 6 27 | 43 | 19 | 27 | 35
12.11.2018 17:00 62 2 59 0 1 10 | 21 | 27 3 0 0 0 0 0 0 0 9 29 | 45 | 18 | 30 | 35
12.11.2018 18:00 36 7 29 0 3 13 8 10 2 0 0 0 0 0 0 0 7 24 | 46 | 14 | 23 | 34
12.11.2018 19:00 12 1 11 0 1 3 4 3 1 0 0 0 0 0 0 0 10 | 26 | 46 | 12 | 28 | 39
12.11.2018 20:00 20 4 16 0 1 9 2 8 0 0 0 0 0 0 0 0 6 24 | 39 14 | 27 | 37
12.11.2018 21:00 1 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 28 | 28 | 28 | 28 | 28 | 28
12.11.2018 22:00 4 0 4 0 0 3 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15 18 | 25 | 15 17 | 25
12.11.2018 23:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

5 ES > S
Mo, 12 Nov. T
pilo, o] S | &35 N
00:00-06:00 13 6 7 0 0 1 4 3 3 2 0 0 0 0 0 0 0 6 26 41 16 23 41
06:00-09:00 151 | 26 | 122 2 1 1 55 56 35 4 0 0 0 0 0 0 0 5 25 45 15 25 34
15:00-19:00 212 | 38 | 171 3 0 13 62 70 61 6 0 0 0 0 0 0 0 6 25 46 14 26 34
06:00-22:00 619 | 110 | 501 7 1 33 | 205 | 221 | 140 | 20 0 0 0 0 0 0 0 5 24 46 14 24 34
00:00-24:00 636 | 116 | 512 7 1 34 | 212 | 225 | 143 | 22 0 0 0 0 0 0 0 5 24 46 14 24 34
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owered b
Stadt Tornesch: KonigsbergerStr. (Richtung: vom Wachsbleiche) P Y edatacollect

13.11.2018 00:00 1 0 1 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 45 | 45 | 45 | 45 | 45 | 45
13.11.2018 01:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13.11.2018 02:00 1 0 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 31 31 31 31 31 31
13.11.2018 03:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13.11.2018 04:00 1 0 1 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42
13.11.2018 05:00 11 5 6 0 0 1 4 2 4 0 0 0 0 0 0 0 0 6 24 39 15 21 37
13.11.2018 06:00 14 2 12 0 0 0 2 2 8 2 0 0 0 0 0 0 0 15 [ 32 | 45 | 23 | 35 | 40
13.11.2018 07:00 91 | 17 | 72 2 0 2 32 | 45 11 1 0 0 0 0 0 0 0 7 23 | 44 | 15 | 22 | 30
13.11.2018 08:00 60 13 43 4 0 3 18 34 5 0 0 0 0 0 0 0 0 5 22 37 15 25 28
13.11.2018 09:00 16 5 11 0 0 2 5 5 4 0 0 0 0 0 0 0 0 5 23 | 39 | 12 | 25 | 36
13.11.2018 10:00 21 4 16 1 0 2 3 12 4 0 0 0 0 0 0 0 0 6 24 | 37 17 | 25 | 32
13.11.2018 11:00 43 6 37 0 0 3 11 22 7 0 0 0 0 0 0 0 0 6 23 36 15 24 31
13.11.2018 12:00 25 6 19 0 0 4 8 11 2 0 0 0 0 0 0 0 0 5 20 | 37 10 [ 21 | 29
13.11.2018 13:00 49 | 12 | 37 0 0 4 18 | 22 5 0 0 0 0 0 0 0 0 7 21 | 35 | 12 | 22 | 30
13.11.2018 14:00 55 8 46 1 0 6 20 19 9 1 0 0 0 0 0 0 0 6 22 42 12 21 31
13.11.2018 15:00 57 | 12 | 45 0 0 5 25 | 24 3 0 0 0 0 0 0 0 0 7 20 | 35 | 13 | 20 | 28
13.11.2018 16:00 50 2 46 2 0 0 9 30 11 0 0 0 0 0 0 0 0 13 [ 27 | 40 | 18 | 27 | 34
13.11.2018 17:00 34 4 29 1 0 1 10 7 14 2 0 0 0 0 0 0 0 10 27 49 14 29 37
13.11.2018 18:00 14 2 12 0 0 0 3 7 4 0 0 0 0 0 0 0 0 15 [ 27 | 36 | 20 | 30 | 33
13.11.2018 19:00 10 1 8 1 0 0 1 4 4 1 0 0 0 0 0 0 0 17 | 31 | 45 | 22 | 33 | 36
13.11.2018 20:00 8 0 7 1 0 0 3 2 3 0 0 0 0 0 0 0 0 14 26 39 17 26 34
13.11.2018 21:00 6 1 5 0 0 0 1 2 2 1 0 0 0 0 0 0 0 16 | 31 | 45 | 16 | 34 | 45
13.11.2018 22:00 3 0 3 0 0 0 0 2 1 0 0 0 0 0 0 0 0 28 | 31 | 36 | 28 | 30 | 36
13.11.2018 23:00 1 0 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 32 32 32 32 32 32

: 5 ES > S

Di, 13 Nov. T
oL, S S | &35 N
00:00-06:00 14 5 9 0 0 1 4 2 5 2 0 0 0 0 0 0 0 6 27 45 15 31 39
06:00-09:00 165 | 32 | 127 6 0 5 52 81 24 3 0 0 0 0 0 0 0 5 24 45 15 24 31
15:00-19:00 155 | 20 | 132 3 0 6 47 68 32 2 0 0 0 0 0 0 0 7 24 49 15 25 33
06:00-22:00 553 | 95 | 445 | 13 0 32 | 169 | 248 | 96 8 0 0 0 0 0 0 0 5 23 49 14 24 32
00:00-24:00 571 | 100 | 458 | 13 0 33 | 173 | 252 | 103 | 10 0 0 0 0 0 0 0 5 24 49 14 24 32
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15.11.2018 00:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15.11.2018 01:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15.11.2018 02:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15.11.2018 03:00 2 0 2 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18 | 24 | 30 | 18 | 30 | 30
15.11.2018 04:00 5 3 2 0 0 3 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 6 14 | 37 6 9 37
15.11.2018 05:00 6 4 2 0 0 0 3 2 1 0 0 0 0 0 0 0 0 15 21 31 15 21 31
15.11.2018 06:00 15 2 13 0 0 0 3 3 8 1 0 0 0 0 0 0 0 16 | 31 | 41 18 | 35 | 38
15.11.2018 07:00 82 | 20 | 57 4 1 5 38 | 30 9 0 0 0 0 0 0 0 0 8 21 | 37 14 | 20 | 28
15.11.2018 08:00 52 7 44 1 0 1 16 29 6 0 0 0 0 0 0 0 0 8 23 38 16 25 29
15.11.2018 09:00 20 1 19 0 0 0 6 7 7 0 0 0 0 0 0 0 0 13 | 26 | 38 | 18 | 28 | 34
15.11.2018 10:00 18 6 12 0 0 2 6 6 3 1 0 0 0 0 0 0 0 6 22 | 44 | 11 | 25 | 35
15.11.2018 11:00 32 5 27 0 0 3 12 11 6 0 0 0 0 0 0 0 0 6 21 35 12 21 32
15.11.2018 12:00 31 10 | 21 0 0 7 10 9 5 0 0 0 0 0 0 0 0 5 19 | 36 7 17 | 31
15.11.2018 13:00 56 | 14 | 41 1 0 4 19 | 22 11 0 0 0 0 0 0 0 0 5 22 | 39 | 13 | 23 | 31
15.11.2018 14:00 46 8 37 1 0 3 12 18 12 1 0 0 0 0 0 0 0 6 25 44 14 27 33
15.11.2018 15:00 67 14 51 2 0 4 22 29 12 0 0 0 0 0 0 0 0 6 23 38 15 22 31
15.11.2018 16:00 46 5 39 2 0 0 10 19 16 1 0 0 0 0 0 0 0 14 | 27 | 42 17 | 28 | 34
15.11.2018 17:00 31 1 30 0 0 0 2 12 15 2 0 0 0 0 0 0 0 14 31 44 24 31 38
15.11.2018 18:00 40 4 35 1 0 3 8 12 15 2 0 0 0 0 0 0 0 8 27 | 47 19 | 30 | 36
15.11.2018 19:00 20 2 18 0 0 0 8 2 8 2 0 0 0 0 0 0 0 13 | 28 | 47 18 | 31 | 40
15.11.2018 20:00 10 0 10 0 0 0 5 3 2 0 0 0 0 0 0 0 0 12 23 34 14 27 33
15.11.2018 21:00 4 0 4 0 0 0 1 1 2 0 0 0 0 0 0 0 0 18 | 29 | 39 | 18 | 33 | 39
15.11.2018 22:00 5 1 4 0 0 0 4 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 15 [ 20 | 32 15 17 | 32
15.11.2018 23:00 3 0 3 0 0 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 22 25 30 22 22 30

5 ES > S
Do, 15 Nov. T
20, 2550 S | &35 N
00:00-06:00 13 7 6 0 0 3 5 3 2 0 0 0 0 0 0 0 0 6 19 37 7 18 31
06:00-09:00 149 | 29 | 114 5 1 6 57 62 23 1 0 0 0 0 0 0 0 8 23 41 15 22 31
15:00-19:00 184 | 24 | 155 5 0 7 42 72 58 5 0 0 0 0 0 0 0 6 26 47 17 28 34
06:00-22:00 570 | 99 | 458 | 12 1 32 | 178 | 213 | 137 | 10 0 0 0 0 0 0 0 5 24 47 15 25 33
00:00-24:00 591 | 107 | 471 | 12 1 35 | 187 | 219 | 140 | 10 0 0 0 0 0 0 0 5 24 47 15 24 33
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16.11.2018 00:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16.11.2018 01:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16.11.2018 02:00 1 0 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 38 38 38 38 38 38
16.11.2018 03:00 2 0 2 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 28 28 28 28 28 28
16.11.2018 04:00 2 0 2 0 0 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 10 23 36 10 36 36
16.11.2018 05:00 8 3 5 0 0 0 3 1 4 0 0 0 0 0 0 0 0 14 | 26 38 16 33 37
16.11.2018 06:00 16 3 13 0 0 0 4 2 7 3 0 0 0 0 0 0 0 14 31 48 18 33 43
16.11.2018 07:00 85 7 77 1 0 1 31 | 41 9 3 0 0 0 0 0 0 0 9 24 | 44 16 22 30
16.11.2018 08:00 57 10 46 1 0 0 9 39 9 0 0 0 0 0 0 0 0 11 25 38 17 24 31
16.11.2018 09:00 16 1 13 2 0 0 1 8 7 0 0 0 0 0 0 0 0 18 29 40 23 30 36
16.11.2018 10:00 24 4 19 1 0 1 9 8 6 0 0 0 0 0 0 0 0 7 23 39 16 25 32
16.11.2018 11:00 44 9 33 2 0 3 20 18 3 0 0 0 0 0 0 0 0 5 20 34 12 20 29
16.11.2018 12:00 33 13 19 1 0 8 16 5 3 1 0 0 0 0 0 0 0 6 17 42 9 15 29
16.11.2018 13:00 36 6 29 1 0 6 10 14 6 0 0 0 0 0 0 0 0 5 22 40 10 21 32
16.11.2018 14:00 48 6 42 0 0 2 13 17 14 2 0 0 0 0 0 0 0 8 25 42 15 27 35
16.11.2018 15:00 10 0 10 0 0 1 3 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10 22 30 16 23 28
[Fr, 16 Nov] r | Fl Sl S|y ls|s|s|s|s|s|c|s|s|8|5|F|s|F|f|s|8|s
00:00-06:00 13 3 10 0 0 1 3 3 6 0 0 0 0 0 0 0 0 10 27 38 14 28 38
06:00-09:00 158 | 20 | 136 2 0 1 44 | 82 25 6 0 0 0 0 0 0 0 9 25 48 17 24 32
15:00-19:00 10 0 10 0 0 1 3 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10 22 30 16 23 28
06:00-22:00 369 | 59 | 301 9 0 22 | 116 | 158 | 64 9 0 0 0 0 0 0 0 5 23 48 15 23 32
00:00-24:00 382 | 62 | 311 9 0 23 | 119 | 161 | 70 9 0 0 0 0 0 0 0 5 23 48 15 23 32
919 e \/\V\V .d atacollect.com
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: V0/19/001
Status: offentlich
Datum: 03.01.2019

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Oliver Kath
Bericht im Rat: Henry Stimer

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Oliver Kath

7. Anderung des B-Planes 47 "Businesspark Tornesch" - Abwigung
zur offentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

21.01.2019  Bau- und Planungsausschuss
02.04.2019  Ratsversammliung

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber die 7.Anderung des B-Planes 47 ,Businesspark Tornesch‘ wurde zuletzt am
02.05.2018 im Bau- und Planungsausschuss beraten und der Auslegungsbeschluss gefasst.
Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fanden in der Zwischenzeit
statt. Die eingegangenen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind in der Ab-
wagungstabelle vom 19.12.2018 zusammengefasst.

Die Verfahrensunterlagen wurden weiter bearbeitet, inhaltlich wurden keine grundlegenden
Anderungen am Planentwurf vorgenommen.

Prifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: I:I ja nein

Die MalRnahme/Aufgabe ist: vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Vorlage VO/19/001 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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Auswirkungen auf den Stellenplan: Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitspriufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:|ja |:| nein

Produkt/e:

Ertrige/Aufwendungen %OSJR 12018 [ 2019 [ 2020 | 2021 | 2022 ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:

Aufwendungen*:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsférderung iongR ‘ 2018 ‘ 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 ff.

Einzahlungen
Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflssung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 | 2019 [2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféaltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge

* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 7.Anderung des B-Planes
47 abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden gemaR den Vorschlagen der Verwaltung vom
19.12.18 geprift. Die Zusammenstellung vom 19.12.18 ist Bestandteil dieses Be-
schlusses. Die Blrgermeisterin wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu set-
zen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung

beschlieRt die Ratsversammlung die 7.Anderung B-Planes Nr. 47 fir das Gebiet
nordostlich der Wilfried-Mohr-Straf3e in einer Tiefe von ca. 150 m bis zu einer Tiefe

Vorlage VO/19/001 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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von ca. 220 m, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als
Satzung.

3. Die Begrundung wird gebilligt.

4. Der Beschluss der 7.Anderung des B-Planes 47 durch die Ratsversammlung ist nach
§ 10 BauGB ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben,
wo der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung wahrend der
Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

gez.
Sabine Kahlert
Blrgermeisterin

Anlage/n:

Planzeichnung + Legende

Teil B — Textliche Festsetzungen
Begriindung

Umweltbericht

Abwagung zur 6ffentlichen Auslegung

Vorlage VO/19/001 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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Stadt Tornesch — 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 47 1

Teil B - Text/ Stand: 20.12.2018

I. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Mainahmen fiur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien (8 9 Abs. 1 23b BauGB)

1.1 Nutzung solarer Energien

Im Songerbiet Umwelttechnik missen bei der Errichtung der Gebaude auf mind. 50 % der
Dachflache und 25 % der Fassadenflache Anlagen fir die Nutzung der Solarenergie (z.B.
Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen) errichtet werden.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, wenn eine extensive Dachbegriinung um-
gesetzt wird. Die Kombination von der Nutzung solarer Energie und Dachbegriinung ist
maoglich.

2. Anpflanzung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

2.2 Baumpflanzungen auf den Baugrundstucken:

Auf jedem Baugrundstiick sind je angefangener 1000 gm Grundstlckflache zwei groR3kroni-
ge Laubb&ume, Stammumfang mindestens 18 — 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm
grol3en, offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der
Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Anstelle von je zwei groRkronigen Laubbau-
men kdnnen drei kleinkronige Laubbdume, Stammumfang mindestens 14 — 16 cm, ge-
pflanzt werden.

Artenvorschlage:
GroRR3kronige Baume:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Walnuf (Juglans regia)

RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)

Kleinkronige Baume:

Feldahorn (Acer campestre)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Weil3dorn / Rotdorn (Crataegus in Sorten)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Obstbaum - Hochstdamme

2.3 Stell- und Parkplatzbegriinung:
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Stadt Tornesch — 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 47 2

Teil B - Text/ Stand: 20.12.2018

PKW-Stellplatze auf den Baugrundstiicken und PKW- Stellplatze der Park & Drive-Anlage
sind mit einem grofl3kronigen Laubbaum je angefangene 4 Stellplatze zu begrinen. Der
Stammumfang der Baume muss mindestens 18 - 20 cm betragen. Pro Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 gm freizuhalten.

Artenvorschlage:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)

2.4 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

3. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Dachbegrinung:

Im Sondergebiet Umwelttechnik sind die Dacher neuer Geb&ude mit einer Geb&udehdhe
von mindestens 5 Metern Uber Gelande mit Flach- oder flachgeneigten Dachern mit einer
Dachneigung bis maximal 20 Grad auf mindestens 70 % der Dachflache mit einem mindes-
tens 8 cm straken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begri-
nen. Von einer Dachbegriinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die der Belich-
tung, Be- und Entliftung, als Dachterrasse oder der Aufnahme technischer Anlagen dienen
(auch Photovoltaik und Solarthermie). Diese sind auf hochstens 50 % der Dachflachen von
Gebauden zulassig.

Von einer Dachbegriinung kann abgesehen werden, wenn eine die Errichtung von Anlagen
zur Nutzung solarer Energie umgesetzt wird. Die Kombination von der Nutzung solarer
Energie und Dachbegriinung ist moglich.

3.2 Fassadenbegrunung

Im Sondergebiet Umwelttechnik sind Fassadenteile mit mehr als 100 m2 Flache zu begrii-
nen. Je 100 m2 Flache ist eine Pflanze mit je mind. 1 m? Pflanzflache zu setzen. Fir nicht
selbstklimmende Pflanzen sind Rankgeruste anzubringen.

Ausnahmsweise kann auf eine Fassadenbegriinung verzichtet werden, wenn dies fir die
Nutzung erneuerbarer Ressourcen erforderlich ist.

4. Grunflachen Regenruckhaltung (8 7 Abs. 1 Nr. 15/20/25a BauGB)

Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.
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Stadt Tornesch — 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 47 3

Teil B - Text/ Stand: 20.12.2018

[I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 84 LBO)

1. Einfriedungen

Als Einfriedung zur 6&ffentlichen Verkehrsflache sind nur Laubgehdlzhecken zuldssig, die
dauerhaft zu erhalten sind. Grundstiicksseitig sind dahinter Draht- oder Metallgitterzaune
zulassig. Die Heckenhthe hat mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen. Alternativ ist eine
dichte Berankung der Zaune mit mindestens 3 Kletter- oder Schlingpflanzen / m maéglich.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nur auf der AuRenwand der Geb&aude angebracht werden. Eine frei-
stehende Werbeanlage (auch als Gemeinschaftswerbeanlage) ist nur zulassig, wenn aus-
schlieBBlich auf die eigene Leistung hingewiesen wird. Die Oberkante von freistehenden
Werbeanlagen auf den Baugrundstiicken darf eine Hohe von 27,0 m (gemessen ab Fahr-
bahnoberkante der PlanstraRe vor dem Baugrundstiick) nicht iberschreiten.

Zur LandesstralBe 110 oder zur Kreisstrale 20 ausgerichtete beleuchtete Werbeanlagen
sind in mattweil3em Licht und blendfrei auszufihren.

lll. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen und Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 2
BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2. Garagen und Stellplatze (8§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellpléatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Sichtdreiecke (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) dirfen Anpflanzungen
eine Hohe von 0,70 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht Gberschreiten.

4. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Baulicher Schallschutz im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe":

Die im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe” ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, Buroraume oder ahnliche Raume sind mit einem baulichen Schallschutz gemaf

den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.

Mal3geblich ist
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a)

b)

[Der Larmbereich V fir Bauvorhaben zwischen der westlichen Plangebietsgrenze
(A23) und der in Teil A - Planzeichnung — festgelegten Linie 1 (60 m Abstand von der
westlichen Plangebietsgrenze);]

Westliche Plangebietsgrenze und Linie 1 sind Teil A zum B-Plan 47 (auf3erhalb des
Geltungsbereiches der 7.Anderung des B-Plans 47) zu entnehmen — dieser Punkt
trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

[Der Larmbereich 1V fur Bauvorhaben zwischen Teil A- Planzeichnung — festgelegten
Linie 1 und 2 (60 -120 m Abstand von der westlichen Plangebietsgrenze);]

Linie 1 und 2 sind Teil A zum B-Plan 47 (auRRerhalb des Geltungsbereiches der
7.Anderung des B-Plans 47) zu entnehmen — dieser Punkt trifft fur den Anderungsbe-
reich nicht zu.

Der Larmpegelbereich 1V fur Bauvorhaben zwischen der 6stlichen Plangebietsgrenze
und der in Teil A — Planzeichnung — festgelegten Linie 3 (50 m von der 6stlichen
Plangebietsgrenze bzw. 70 m von der Kreisstral3e K21)

Fir die von der Autobahn bzw. den jeweils genannten Straf3en abgewandten Gebaudefron-
ten gilt jeweils der n&chst niedrigere Larmpegelbereich.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen:

Larmpegel- Mal3geblicher Erforderliches resultierendes

bereich AulRenlarmpegel Schallddmmmal
Aufenthaltsraume in Bilroraume
Wohnungen, und &hnliche
Ubernachtungsraume Raume

in Beherbergungs-
betrieben und ahnliche
Raume

71— 75 dB(A) 40 dB 45 dB

66 — 70 dB(A) 40 dB 35 dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthalts- oder Burordumen, die den obe-
ren Geb&udeabschluss bilden, sowie von Dachern und Dachschragen von ausgebauten
Dachraumen zu erftllen.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer an allen Geb&udeseiten
mit schallgeddmmten Be- und Entliftungen auszuriisten. Die Schalldammung der Luftun-
gen/Liftungselemente ist so auszuwéhlen, dass das angegebene resultierende Bauschall-
damm-Mafl der Umhillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Grinden ist
ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde flr Schlafrdume erforderlich.

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflachen oder Freisitze im LArmpegel-
bereich IV und héher sind durch larmabschirmende Bauwerke vor erheblichen Beeintrachti-
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gungen durch den Verkehrslarm zu schitzen. Hierliber ist ein schalltechnischer Nachweis
in Form eines Gutachtens Uber die Wirksamkeit der schallabschirmenden Bauwerke zu fuh-
ren.

4.2 [Baulicher Schallschutz im Sondergebiet ,Hotel* ]
Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

4.3 [Larmschutz entlang der A23 ]
Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

4.4 Flachenschalleistungspegel im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe":

Der maximal zulassige Flachenschalleistungspegel fir die Sondergebiete "Umwelttechnik
und Sonderbetriebe" betragt

Tags: L = 60 dB(A)

Nachts: L = 45 dB(A).

5. Abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)

a = Offene Bauweise (Einzel- , Doppelhauser und Hausgruppen), jedoch ohne Beschréan-
kung der Gebaudelange.

6. Abweichende Traufhohen
6.1 Traufh6he bei Lagergebéuden (§ 16 BauNVO)

Im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" SO-U/08 sind Lagergebaude mit ei-
ner Traufhdhe von max. 21,5 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante vor dem Baugrund-
stuck) zulassig.

6.2 Ausnahmsweise Uberschreitung der Traufhohe (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Auf der Flache im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" sind ausnahmsweise
Uberschreitungen der festgesetzten Traufhohe bis zu einer Gesamthohe von 46,5 m (ge-
messen ab Fahrbahnoberkante vor dem Baugrundstiick) zulassig bei untergeordneten bau-
lichen Anlagen oder Bauteilen wie z. B. Schlauchtrockentiirmen, Silos und Luftungs- oder
Abgasschornsteinen. Die Grundflache dieser Bauteile darf max. 10% der tatsachlich bebau-
ten Grundstucksflache auf dem Baugrundstiick betragen.

Ausgenommen von dieser Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhe sind die Schutzkor-
ridore der kreuzenden Richtfunkverbindungen. Entsprechend der Planzeichnung und dem

folgenden Abschnitt IV (Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen) sind in den Korri-
doren untergeordnete Anlagen mit einer maximalen Bauhdhe von 24 m bzw. 31 m zulassig.

7. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

8. Sonstiges Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" — (SO-U) - (8§ 11
BauNVO)
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(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Betrieben, Anlagen und Einrichtungen der Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirtschaft
sowie von Betrieben und Einrichtungen, die wegen der Art ihrer Nutzung und/oder ihres
Verkehrsaufkommens nicht siedlungsnah im Achsenraum untergebracht werden kdnnen
oder sollen.

(2) Zulassig sind

(a) Betriebe, die in produzierender, verwertender, forschender, planender oder entwickeln-
der Tatigkeit den Bereichen Umweltschutz, Umwelttechnik, Abfallwirtschaft oder Abfallver-
meidung zuzuordnen sind,

(b) Speditions- und Logistikbetriebe sowie Tankstellen,

(c) Lagerhauser und -platze, Produktions-, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude im
Zusammenhang mit den unter Abs. 2 (a) und (b) genannten Betrieben,

(d) Stellplatze und Garagen.

(e) Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

(f) Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

(a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet sind.

(b) Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die einzelnen Betrieben o-
der dem gesamten Sondergebiet dienen.

IV. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6
BauGB)

1. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.
2. Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.
3. Trifft fiir den Anderungsbereich nicht zu.
4. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.
5. Richtfunktrassen

Fur die das Plangebiet kreuzenden Richtfunkverbindungen gelten folgende horizontal
und vertikal verlaufenden Schutzbereiche:
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Link 101552438 (Telefénica)
- max. Bauhdhe 31 m
- Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 30 m (Trassenbreite)

Link 101553135 (Telefonica)
- max. Bauhdhe 24 m
- Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 30 m (Trassenbreite)

Samtliche geplanten Konstruktionen und notwendigen Baukrane dirfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen.

Aufgestellt: Tornesch, 20.12.2018
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Stadt Tornesch

7. Anderung B-Plan Nr. 47
,2Businesspark Tornesch”

Begrindung
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Stadt Tornesch - 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
Fir das Gebiet nordostlich der Wilfried-Mohr-StrafRe wird in einer Tiefe von ca. ca.150 m bis
zu einer Tiefe von ca. 220 m

Stadt Tornesch

- Die Burgermeisterin -
Wittstocker Straf3e 7
25436 Tornesch

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Henning Tams (Stadt Tornesch, Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung)

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
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1 Lage des Plangebietes

Das ca. 3,2 ha groRRe Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 liegt am 6st-
lichen Rand des Stadtgebietes der Stadt Tornesch im bestehenden Businesspark Tornesch-
Oha.

Das Gebiet der Bebauungsplananderung wird im Nordenwesten von der Lise-Meitner-Allee.
Im Nordosten von der K21 ,0ha“ und der ,Alten Bundesstr.” Und im Siudwesten von der
.Wilfried-Mohr-Str.“ umfasst.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)

Die Flachen im Geltungsbereich sind als Sondergebiet ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe®,
ausgewiesen.
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2 Planungsanlass und Planungsziele

Das Pharmazeutik-Unternehmen Medac GmbH unterhalt im Plangebiet einen Logistikstand-
ort. Neben der Lagerung, dem Versand und der dazugehorigen Verwaltung ist beabsichtigt,
an diesem Standort in einem weiteren noch zu errichtenden Gebaudetrakt auch die Konfek-
tionierung von Medikamenten vorzunehmen. Da diese Nutzung zum einen unter den Bereich
~Produktion” fallt und zum anderen das Gebaude etwas hdher als die derzeitig zuldssigen 15
m werden soll, ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

In der Planzeichnung wird die max. zulassige Traufhéhe von 15 m auf 18 m angehoben, in
den textlichen Festsetzungen wird bei der Aufzéhlung der zulassigen Gebaudetypen im Zu-
sammenhang mit den zulassigen Betrieben der Begriff ,Produktionsgebaude® mit aufge-
nommen (Textliche Festsetzung | Nr.8 Abs.2c). Stadtebaulich wird die Anderung als nicht
wesentlich betrachtet; flr Lagergebaude gilt ohnehin bereits eine Traufhthe von 21,5 m, fir
das bestehende Hochregallager auf dem Betriebsgelande wurde mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes (seit 2014 rechtskraftig) bereits eine Traufhdhe von bis zu 29 m ermdg-
licht.

Planungsziel der 7. Anderung des B-Plans 47 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzung der Zulassigkeit von bis zu 18 m hohen Produktionsgebauden.

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung
Im glltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Sondergebiet ,Umwelttechnik und
Sonderbetriebe” dargestellt.

Ein (unmafRstablicher) Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan lasst das zurzeit geltende
Planungsrecht erkennen.

Abbildung 2 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Mal3stab)
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3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fir den uberplanten Bereich gilt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Stadt
Tornesch, die Plandnderung ist am 25.03.14 rechtskraftig geworden. Der Geltungsbereich
der 7. Anderung ist nicht von der rechtskraftigen 4. und 5. Anderung sowie der laufenden 3.,
6. und 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 betroffen.

Ein (unmalstablicher) Ausschnitt aus dem geltenden Bebauungsplan lasst das zurzeit gel-
tende Planungsrecht erkennen.

/

Abbildung 3 — geltendes Planrecht (der 2.Anderung des Bebauungsplans 47) - ohne MaRstab

Innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung setzt der Bebauungsplan 47 bereits heute
folgende Inhalte fest:

e Art der baulichen Nutzung
o Sonstige Sonderbauflache Umwelttechnik (§ 11 BauNVO)

e Mal der baulichen Nutzung
im Bereich der Sonstigen Sonderbauflache Umwelttechnik:
o Grundflachenzahl (GRZ): 0,8 (§ 16 BauNVO)
6
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o Traufhdhe (TH): 15 m im SO-U/08 bzw. 29 m im SO-U/16 (§ 16 BauNVO)

¢ Bauweise und Baugrenzen
o Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
o Baugrenze (8 23 BauNVO)

4 Stadtebauliche MalRnahmen und Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 Sonderbauflache Umwelttechnik

Bereits im rechtskraftigen B-Plan werden Bauflachen als Sondergebiet "Umwelttechnik" aus-
gewiesen. Die Zweckbestimmung des Sondergebietes und die dort zulassigen Nutzungen
werden durch eine textliche Festsetzung konkretisiert. Diese Festsetzung wird aus dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan Gbernommen und ergénzt: In den textlichen Festsetzungen
wird bei der Aufzahlung der zuldssigen Gebaudetypen im Zusammenhang mit den zuléssi-
gen Betrieben der Begriff ,Produktionsgebaude” mit aufgenommen (Textliche Festsetzung |
Nr.8 Abs.2c).

Das durch textliche Festsetzung naher bestimmte Sondergebiet "Umwelttechnik und Son-
derbetriebe" dient - unverandert - vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Betrieben, Anlagen und Einrichtungen der Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirt-
schaft sowie von Betrieben und Einrichtungen, die wegen der Art ihrer Nutzung und/oder
Ihres (autobahnbezogenen) Verkehrsaufkommens nicht siedlungsnah Im Achsenraum un-
tergebracht werden kénnen oder sollen.

Zugelassen sind somit:

. Betriebe, die in produzierender, verwertender, forschender, planender oder entwickelnder
Tatigkeit den Bereichen Umweltschutz, Umwelttechnik, Abfallwirtschaft oder Abfallver-
meidung zuzuordnen sind,

« Logistik- und Speditionsbetriebe sowie Tankstellen,

« Lagerhduser und -platze, Produktions-, Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude im
Zusammenhang mit den oben genannten Betrieben

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

« Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir die Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

. Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die einzelnen Betrieben oder
dem gesamten Sondergebiet dienen

Die Ausnahmen entsprechen den Festlegungen der Benutzungsverordnung fiir Gewerbege-
biete. Als "Zubehor" zum Gebiet bzw. einzelnen Betrieben sind die dort ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen auch im Sondergebiet sinnvoll.

Die Beschrankung auf Betriebe, die das Wohnen nicht erheblich stéren kénnen, dient vor
allem dem Schutz der Nachbarschaft vor unzumutbaren Beeintrachtigungen. Damit ent-
spricht der zulassige Storgrad wie bisher dem eines Gewerbegebietes nach § 8 der BauN-
VO.
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4.2 Mald der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zulassig sind.

§ 17 der Baunutzungsverordnung gibt als Obergrenze fur die Grundflachenzahl in Gewerbe-
gebieten und sonstigen Sondergebieten den Wert 0,8 vor. Dies bedeutet, dass 80% des je-
weiligen Baugrundstiicks bebaut werden dirfen. Angesichts der anzustrebenden effektiven
Nutzung der Gewerbeflachen wird hier diese Obergrenze unverandert ausgeschopft.

Garagen und Stellplatze (einschlief3lich Ihrer Zufahrten) sowie Nebenanlagen werden auf die
zulassige Grundflachenzahl angerechnet. Eine Uberschreitung ist in diesem Fall nicht zulas-
sig, weil der Verordnungsgeber diese Moglichkeit nur bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen
hat.

4.2.2 Gebaudehohe

Als weiterer Bestimmungsfaktor flr das Maf3 der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet
,Umwelttechnik SO-U/16 die zulassige Traufhdhe unverandert auf 29 m festgesetzt, im

im Sondergebiet ,Umwelttechnik® SO-U/8 wird die zulassige Traufhdhe entsprechend des
Planungsziels um 3 m, d.h. von 15 m auf 18 m angehoben. Als Traufhdhe gilt der senkrechte
Abstand zwischen der ErschlieBungsflache auf dem Baugrundstiick und dem Schnittpunkt
zwischen der AuRenkante der AuRenwand und der Oberkante der Dachhaut, gemessen in
Fassadenmitte.

Die bisher geltende Regelung des Bebauungsplanes 47 zur abweichenden Traufhthe bei
Lagergebduden und untergeordneten baulichen Anlagen bzw. Bauteilen bleibt damit unver-
andert bestehen: Bei Lagergebauden darf im SO-U/8 die zuldssige Traufhdhe 21,5 m betra-
gen; im SO-U/16 betragt die max. zulassige Traufhthe fir alle Gebaudetypen 29 m; unter-
geordnete Bauteile (wie z.B. Schornsteine) dirfen eine Hohe von bis zu 46,5 m erreichen.
Durch die das Plangebiet kreuzenden Richtfunktrassen, betragen die maximalen Gebaude-
hohen in den Schutzkorridoren 31 m - Teil A Planzeichnung (Link 101552438) - sowie 24 m -
Teil A Planzeichnung (Link 101553135).

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Im Bereich der
Sonderbauflache Umwelttechnik umfasst das durch die Baugrenzen definierte Baufenster
nahezu das gesamte Baufeld. Der Abstand zwischen Baufeldgrenze und Baugrenze betragt
Uberwiegend 1 m, lediglich zur Wilfried-Mohr-Str.betréagt der Abstand zwischen Baugrenze
und Baufeld 5 m. Die Baugrenzen sind somit so grof3ziigig geschnitten, dass das Plangebiet
gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch innerhalb des Baufensters realisiert
werden kann.

4.4 Bauweise

Die Bauweise wird unveréndert als abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sollen
in der sogenannten ,offenen“ Bauweise — also mit Gebaude- und Grenzabstanden nach
MafR3gabe der Landesbauordnung — errichtet werden. Die in Definition der offenen Bauweise
(8 22 Baunutzungsverordnung) erhaltene Beschrankungen der Gebaudelange auf 50 m ist

8
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angesichts der gewerblichen und sonstigen Nutzung und der sich hieraus méglicherweise
zwingend ergebenden Baukdorper nicht sinnvoll. Diese Beschrankung entfallt deshalb weiter-
hin.

4.5 Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen (mit Ausnahme von Versorgungseinrichtungen und Einfriedungen) und Gara-
gen werden auf die Uberbaubaren Grundstiicksflachen beschrénkt. Diese Einrichtungen
kénnen (und sollen) hier ebenso wie die Hauptgebdude untergebracht werden. Gleiches gilt
fur Stellplatze.

Aufgrund des grof3ziigigen Zuschnittes der Uberbaubaren Grundstickflachen betrifft der
Ausschluss der genannten Anlagen und Einrichtungen praktisch nur die Ubergangsbereiche
zum offentlichen StraBenraum. Damit wird dieser Ubergangsbereich fir die Durchgriinung
des StraRenraumes sichergestellt.

Die fiur die beabsichtigten Nutzungen der Sondergebietsflachen erforderlichen Stellplatze
und Besucherparkplatze sind auf den Bauflachen selbst zu realisieren. Die Festsetzung bzw.
Forderung einer bestimmten Anzahl auf den Privatgrundstiicken kann nicht im Bauleitplan-,
sondern erst im Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

4.6 AuRere Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen werden unverandert aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan dbernommen.

5 Verkehrliche ErschlieBung

Die Zufahrt zum Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 erfolgt un-
verandert Uber die an die K 21 angebundene Lise-Meitner Allee und die Wilfried-Mohr-Str..
Stellplatze fir Besucher und Mitarbeiter sind auf den Baugrundstiicken vorzuhalten.

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des HVV Hamburger Verkehrsverbundes betriebe-
nen Buslinie 185 Elmshorn - Ellerhoop — Kummerfeld — Pinneberg — Halstenbek — Hamburg-
Elbgaustr.- Hamburg-Neil3estral3e und durch die Buslinie 6668 Bf.-Tornesch — Gewerbege-
biet Oha an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die nachstgele-
genen Haltestellen sind Tornesch, Hypathia-Str. und Tornesch, Lise-Meitner-Allee (Sid) und
befinden sich unmittelbar am Plangebiet an der Lise-Meitner-Allee bzw. K21 ,Oha“ Die
werktags im 60-Min-Takt verkehrenden Buslinien 185 bzw. 6668 kniipfen an den Bahhodfen
Elmhorn und Pinneberg bzw. am Bahnhof Tornesch u.a. an die Regionalbahnlinien 61 und
71 an.

6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist von der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
47 nur bedingt betroffen. Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem Uber die
Lise-Meitner-Allee (Schmutzwasser und Niederschlagswasser der Hofflachen bzw. sonstigen
befestigten Flachen) und lber ein Graben-Rohr-System im Stdwesten, welches das Nieder-
schlagswasser der Dachflachen ableitet. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird
durch eine Druckrohrleitung zunachst dem Kanalnetz der Stadt Tornesch und schlief3lich
dem Klarwerk Hetlingen des Abwasserzweckverbandes Pinneberg zugeleitet.
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Im Umfeld der Bebauungsplanédnderung und -erweiterung sind die fir die Regenwasserrick-
haltung bendétigten Flachen als offentliche Grinflachen festgesetzt. Die festgesetzten Fla-
chen reichen aus, um naturnah gestaltete Rickhalteeinrichtungen (Graben, Mulden) zu er-
stellen.

Die Baukorper werden bzw. sind aul3erdem an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze
fur Strom, Gas und Trinkwasser (Versorgungstrager: Stadtwerke Tornesch bzw. Schleswig-
Holstein Netz AG) sowie Einrichtungen der Telekommunikation angeschlossen.

Die Millabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg Uber die Abfallbeseitigung.
Die Standplatze fur Abfallbehéalter sind an geeigneter Stelle auf den Baugrundstiicken vorzu-
sehen. Diese sollten so gestaltet werden, dass die Millgefa3e von der offentlichen Verkehrs-
flache nicht direkt sichtbar sind. Alle 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet kdnnen auch
von der Millabfuhr uneingeschrankt befahren werden.

7 Regenerative Energien

Im Songerbiet Umwelttechnik sollen bei der Errichtung der Gebaude auf mind. 50 % der
Dachflache und 25 % der Fassadenflache Anlagen fiir die Nutzung der Solarenergie (z.B.
Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen) errichtet werden.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, wenn eine extensive Dachbegriinung um-
gesetzt wird. Die Kombination von der Nutzung solarer Energie und Dachbegriinung ist még-
lich.

8 Immissionsschutz

Baulicher Schallschutz im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe”
Norddstlich des Plangebietes verlauft die Kreisstralle K21 ,0ha“, zudem sind Schallemissio-
nen der im Businesspark ansassigen Betriebe zu erwarten. Es werden deshalb Maf3nahmen
des baulichen Schallschutzes im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" festge-
setzt. Die im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, Burordume oder ahnliche Raume sind mit einem baulichen Schallschutz geman
den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.

Maf3geblich ist

der Larmpegelbereich 1V fiir Bauvorhaben zwischen der 6stlichen Plangebietsgrenze (K 21)
und der in Teil A - Planzeichnung - festgelegten Linie 3 (70 m Abstand von der Ostlichen
Plangebietsgrenze).

Fur die von der genannte StralRe abgewandten Gebaudefronten gilt jeweils der nachst nied-
rigere Larmpegelbereich.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen:

10
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Larmpegel- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes

bereich AuRenlarmpegel Schallddmmman
Aufenthaltsraume in Burordume
Wohnungen, und &hnliche

Ubernachtungsraume Raume
in Beherbergungs-

betrieben und ahnliche
Raume

\ 71-75dB(A) 40 dB 45 dB

v 66 — 70 dB(A) 40 dB 35dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthalts- oder Biroraumen, die den obe-
ren Gebaudeabschluss bilden, sowie von Dachern und Dachschrdgen von ausgebauten
Dachraumen zu erfillen.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer an allen Geb&udeseiten mit
schallgedammten Be- und Entliftungen auszuriisten. Die Schalldammung der Luftun-
gen/Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene resultierende Bauschall-
damm-Mal der Umhillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist
ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde fir Schlafraume erforderlich.

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflachen oder Freisitze im Larmpegel-
bereich IV und héher sind durch larmabschirmende Bauwerke vor erheblichen Beeintrachti-
gungen durch den Verkehrslarm zu schitzen. Hierlber ist ein schalltechnischer Nachweis in
Form eines Gutachtens Uber die Wirksamkeit der schallabschirmenden Bauwerke zu fiihren.

Flachenschalleistungspegel im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe"
Der maximal zulassige Flachenschalleistungspegel fir die Sondergebiete "Umwelttechnik
und Sonderbetriebe" betragt

Tags: L = 60 dB(A)
Nachts: L = 45 dB(A).

Die durch den rechtskraftigen Bebauungsplan 47 festgesetzten Flachenschalleistungspegel
werden durch die 7.Anderung des Bebauungsplanes nicht verandert, um innerhalb des Ge-
samtgebietes des B-Plans 47 (Businesspark Tornesch) eine einheitliche Regelung beibehal-
ten zu kénnen. Die fur die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln erfor-
derliche Gliederung ist in Bezug auf das Gesamtgebiet vorhanden.

9 Grunordnung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47 sind 6ffentliche Griinflachen mit unterschiedlichen
bzw. sich Uberlagernden Funktionen festgesetzt (insbesondere Knickschutz, Neuanlage von
Knicks oder Regenwasserriickhaltung und —ableitung).

Im Sondergebiet Umwelttechnik sind die Dacher neuer Gebaude mit einer Gebaudehdhe von
mindestens 5 Metern Uber Gelande mit Flach- oder flachgeneigten Dachern mit einer Dach-

11
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neigung bis maximal 20 Grad auf mindestens 70 % der Dachflache mit einem mindes-tens 8
cm straken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Von
einer Dachbegrinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die der Belichtung, Be-
und Entliftung, als Dachterrasse oder der Aufhahme technischer Anlagen dienen (auch Pho-
tovoltaik und Solarthermie). Fassadenteile mit einer Flache von mehr als 100 m2 sind zu be-
grinen. Je 100 m2 ist eine Pflanze mit je mindestens 1 m2 Pflanzflache zu setzen. Diese
Festsetzungen soll auch einen Beitrag zur Minimierung des Eingriffes leisten bzw. dient dem
Klimaschutz und verbessert die optische Wirkung der Baukorper.

Sofern die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Energie vorgesehen ist, kann von der
Dachbegriinung abgesehen werden. Die Kombination beider Méglichkeiten ist ebenso mog-
lich.

10 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden. Dazu gehdrt auch, dass die
zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes soweit als mdglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder
ersetzt werden. Zu der Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bei der Abwagung gehdren auch Entscheidungen lber Festsetzungen, die
dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftshildes auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu er-
warten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen
oder zu mindern. Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind deshalb durch einen Grin-
ordnungsplan ermittelt und bewertet worden. Der Griinordnungsplan enthalt auch Vorschla-
ge, wie die zu erwartenden Beeintrachtigungen gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden
koénnen.

Ausgangspunkt fur die Bilanzierung ist in diesem Fall der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
47 einschl. seiner rechtskraftigen 1., 2., 4. und 5. Anderung. Nur dartber hinaus ermdglichte
Eingriffe sind in diesem Zusammenhang ausgleichspflichtig.

Die Auswirkungen der Bebauungsplandnderung werden im Rahmen der Umweltprifung er-
mittelt und bewertet. Wegen der Einzelheiten wird deshalb auf Abschnitt 14 dieser Begrin-
dung verwiesen.

11 Altablagerungen

Weitere Anhaltspunkte fir Bodenbelastungen jeder Art sind der Stadt auch aus den friiheren
Bauleitplanverfahren oder bereits durchgefiihrten Baumaflinahmen nicht bekannt. Sollten im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt
werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination des Bodens
mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg
umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrdge in den Un-
tergrund zu schitzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder auffalligen Erdar-
beiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehérde ist unverziiglich zu benach-
richtigen.

12
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12 Denkmalschutz

Es sind zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG
in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung zu er-
warten. Dartiber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Fun-
de, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit.

13 Flachenhilanz

Die Flachenfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs der 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 47 stellen sich wie folgt dar:

Rechtskraftiger B-Plan 47 | 7. Anderung B-Plan 47
Sondergebiet Umwelttechnik 32.520 m2 32.520 m2
Geltungsbereich insgesamt 32.520 m2

14 Umweltprifung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
maf § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemalR § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist
gesonderter Teil der Planbegriindung. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB festgelegt.

15 Umweltbericht

Siehe separates Dokument — In der Endfassung der Begriindung wird der Umweltbericht in
das Dokument der Begriindung integriert!

Diese Begrundung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
X.X.x gebilligt.

Tornesch,den ....................

Blrgermeisterin
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1.1

1.1.1

1.1.2

EINLEITUNG

KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE
DER B-PLANANDERUNG

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Teilflachen der 7. Anderung des B-Plans Nr. 47 liegen innerhalb von Flachen, far
die durch die B-Planaufstellung aus 2004 sowie die 1. und 2. Anderung des B-Plans
bereits Planungsrecht besteht. Die 7. Anderung umfasst innerhalb der als Sonderge-
biet ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe” festgesetzten Bereiche folgende Teilflachen:

SO — U /08 6stlich Ohlenkamp und, unmittelbar daran angrenzend:
SO — U/ 16 zwischen Ohlenkamp und ,Alte Bundesstralle®

Die bisher bereits festgesetzten Flachen fir ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft unmittelbar am Rand der SO-Gebiete (Breite:
bis zu 20 m) liegen auBerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung.

Ziele und Inhalte der B-Planidnderung

Geplante Nutzung

Die Nutzung als Sondergebiet ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe® bleibt unverandert.
Das Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" (SO-U) ,dient vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Betrieben, Anlagen und Einrichtungen
der Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirtschaft sowie von Betrieben und Einrichtun-
gen, die wegen der Art ihrer Nutzung und/oder ihres Verkehrsaufkommens nicht sied-
lungsnah im Achsenraum untergebracht werden kénnen oder sollen.” (Quelle: Text-
festsetzung geltendes Planungsrecht).

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die GRZ betragt im rechtswirksamen B-Plan 0,8 und bleibt unveréndert. Die zuléassige
maximale Uberbauung schlieBt Garagen und Stellplatze, einschlieBlich deren Zufahr-
ten, sowie Nebenanlagen mit ein. Eine Uberschreitung der GRZ von 0,8 ist nicht zulds-
sig. In dem Teilgebiet SO-U/08 ist eine Erweiterung des vorhandenen Gebaudes in-
nerhalb der zulassigen GRZ geplant. Im Zusammenhang mit dieser Planungsabsicht
soll im Teilgebiet SO-U/08 die zuldssige Traufhdhe fur Verwaltungsgebaude um 3 m,
d.h. von 15,0 m auf 18,0 m angehoben werden.

Teilgebiet | Traufhéhen (TH) in m Traufhéhen (TH) in m
2. Anderung B-Plan 47 7. Anderung B-Plan 47
Verwaltungs- | Lager- Untergeord. | Verwaltungs- Lager- Untergeord.
gebaude gebdude | Bauteile gebdude gebdude | Bauteile
SO-U/08 15,0 21,5 46,5 18,0 21,5 46,5
SO-U/16 29,0 29,0 46,5 29,0 29,0 46,5
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1.2

1.2.1

Mit der 7. Anderung soll die Voraussetzung dafiir geschaffen werden, dass ,Lagerhéu-
ser und -platze, Produktions-, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude...“ zulassig
sind. D.h. mit der Ergénzung der Liste zulassiger Gebdude um Produktionsgebaude ist
geplant, auch eine Produktion innerhalb der Geb&aude zuzulassen.

UMWELTSCHUTZZIELE AUS FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

Im Folgenden werden die wesentlichen Umweltschutzziele aus den einschlagigen
Fachgesetzen aufgefihrt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind.

§ 1 (5) BauGB - menschenwiirdige Umwelt

,Die Bauleitplane [...] sollen dazu beitragen, eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verant-
wortung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln®.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB - Umweltschutz

.Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bericksichtigen:
[...] die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege [...] “.

§ 1a (3) BauGB - Eingriffsvermeidung; Ausgleich

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
[...] sind in der Abwéagung [...] zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeigne-
te Darstellungen und Festsetzungen [...] als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich.
[...] Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.”

§ 15/ 18 BNatSchG - Eingriffsvermeidung; Ausgleich

Der Verursacher ist nach § 15 (2) BNatSchG verpflichtet, verbleibende, unvermeidbare
,Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmallnahmen)®. Aus-
geglichen sind Eingriffe, "wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.” (a.a.0.) § 18 (1) ,,Sind auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung von Bauleitplénen [...]
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.”
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1.2.2 Umweltschutzziele aus Fachplanen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Tornesch wurde im Parallelverfahren zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 47 geandert (37. F-Plan-Anderung) und an diesen an-
gepasst. Eine erneute Anpassung im Zuge der 7. B-Plananderung ist nicht erforderlich.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

21.4

UMWELTAUSWIRKUNGEN

BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Schutzgut Mensch

Far das Schutzgut Mensch ist vor allem die Situation des Landschaftserlebens vor dem
Hintergrund des Orts- und Landschaftsbildes von Belang (siehe unten).

Schutzgut Luft

Mit der 7. B-Plananderung sind keine Veréanderungen der Bestandssituation im Hinblick
auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Klima

Mit der 7. B-Plananderung sind keine Veranderungen der Bestandssituation im Hinblick
auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild / Landschaftserleben)

Bewertungen hinsichtlich potenzieller Auswirkungen auf das Landschaftsbild erfordern
eine Flachenbetrachtung, die das Plangebiet umfasst und dartber hinaus reichen. Dies
ist in der beigeflgten Karte entsprechend dargestellt.

Pragend fir das Landschafts- und Ortsbild sind besonders folgende Elemente:

e Vorhandene Gewerbebebauung innerhalb des SO — U/ 8 und 16 und auBBerhalb
des Plangebietes

e Ohlenkamp als markanter Redder sowie andere Knicks in der Umgebung

e Gelande des Gartenbauzentrums Thiensen mit einer sehr hochwertigen Bebauung
und dem dazugehdérigen AuBBengelande

e Streusiedlungsflachen ,Alte Bundesstral’e“ und in der Umgebung
e einzelne hoch aufragende bauliche Anlagen wie Werbepylone und Funkmasten

e Acker- und Griinlandflachen in der offenen, unbebauten Feldflur, z.T. von Knicks
durchzogen

e Hochspanungsleitung parallel zu Kreisstra3e

e Gebaudeensemble der Kreisfeuerwehrzentrale

e  Waldkulisse etwa 250 m s(idlich des Geltungsbereiches der 7. Anderung
e Larmschutzwall und —wand an der A 23.

Eine vergleichsweise inhomogene Situation bestimmt das Landschafts- und Ortsbild.
Dabei liegen mehrere Elemente unterschiedlicher Charakteristik relativ dicht beieinan-
der wie z.B. der Gebaudekomplex des Pharmabetriebes im SO — U/ 8 und 16 wie
auch das Recyclingzentrum am Ohlenkamp im Kontrast zu den kleinmafstablich wir-
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kenden Wohnhausern bzw. Hofstellen an der ,Alten Bundesstrale®. Als markantes
Gliederungselement inmitten der SO-Flachen ist der Redder des Ohlenkamps mit sei-
nen groBkronigen, alteingewachsenen Baumen hervorzuheben.

In der Umgebung Uberragen weithin sichtbare Werbepylone an vielen Stellen erheblich
die Gebaude und Baume. Sie wirken stérend im Sinne einer Technisierung der Land-
schaft, durch die Beleuchtung auch nachts. Betrachtet man das Plananderungsgebiet
aus Richtung Osten, fallt besonders der Pylon mit der Gberdimensioniert wirkenden
Werbetafel auf, der zwischen SO-U 8 und der Autobahn steht. Er Giberhéht das Be-
standsgebaude und stellt eine zusatzliche Stérung fir das Landschaftserleben in einer
landwirtschaftlich gepragten Umgebung dar.

Als Element mit einer deutlich wahrnehmbaren Raumwirkung ist der Wald am Sidrand
des Plangebietes besonders zu erwahnen. Die Waldkulisse schirmt das B-Plangebiet
nach Siden, auch in der vegetationsfreien Zeit, wirksam ab.

Der Gebdudekomplex innerhalb des Plangebietes der 7. Anderung fallt durch eine
konsequente und anspruchsvolle Architektursprache auf und hebt sich dadurch deut-
lich von anderen Gebduden innerhalb der benachbarten SO-Flachen ab. Die beiden
Gebé&ude wirken wie ein Monolith, der aus zwei zusammengehdrenden Teilen besteht:

¢ Das nordliche Gebaude mit der gréBeren Grundflache Uberragt die groBkronigen
Baume an der Alten BundesstraBe bzw. am Ohlenkamp nicht.

e Das schmale, langgestreckte Lagergebaude auf der Stidseite besitzt eine geringe-
re Grundflache als das erstere Gebaude. Dabei Uberragt das Lager die MaB3stab
gebenden Baume etwa um das Doppelte und ist daher auch aus gréBerem Ab-
stand zu sehen.

Aufgrund der Gebaudehéhe und einer z.T. fehlenden bzw. wirksamen Eingriinung an
der Ost- / Nordostseite wirkt vor allem das héhere Gebéaude stérend. Es lberformt die
offenen unbebauten Flachen der Feldflur und ist u.a. vom Gartenbauzentrum, von den
Hofstellen in Thiensen sowie der VerbindungsstraBe zwischen dem Arboretum und der
K 21 als ,Fremdkérper® gut zu erkennen.

Blick von Osten, vom landwirtschaftlichen Weg ,Rugenranzel“ in Richtung S0-U /08+16 (03 / 2018)

67 von 151 der Zusammenstellung



TOP 7

Stadt Tornesch 9 ) Umweltbericht
Im Kreis Pinneberg zur 7. Anderung des B-Planes Nr. 47

Blick von Nordosten, von der StraBe zwischen Thiensen und dem Gartenbauzentrum (03 / 2018)

-

Blick von Siiden, mit dem Ohlenkamp im Riicken. Rechts im Bild das hohe Lagergebaude (03 / 2018)
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2.1.5

2.1.6

21.7

2.1.8

2.1.9

Im Hinblick auf das Landschaftserleben ist die Bedeutung des Orts- und Landschafts-
bildes fur das Wohnen und Erholen naher zu betrachten sowie fir Tatigkeiten in der
unbebauten Landschaft. Letzteres betrifft z.B. das Arbeiten und das Aufhalten im Frei-
gelande am Gartenbauzentrum wie auch die Landbewirtschaftung auf Acker und Grin-
landflachen. Dabei wird der Gebaudekomplex in einem Umkreis von rund 500 m be-
sonders deutlich wahrgenommen. In etwas abgeschwéachter Form gilt dies fir die Orts-
lage Thiensen und die dortigen privaten Freiflichen sowie den StraBenraum zwischen
Thiensen und dem Gartenbauzentrum.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Privatgarten im Bereich der Streusiedlung an der
Alten Bundesstraf3e, deren Aufenthaltsqualitat im Freien von der Bestandsbebauung
des Plangebietes erheblich beeintrachtigt wird. Vorteilhaft ist dabei teilweise die
schmale Kulisse des Baum- und Gehdlzstreifens an der Alten Bundesstral3e, die auf-
grund des geringen Abstands perspektivverkirzend und damit abschirmend wirkt.

Fir die Feierabenderholung bzw. die Erholung in der freien, unbebauten Landschaft;
beispielweise auch in Pausenzeiten fir Beschéftigte des SO-Gebietes, kommt dem
Redder im Zuge des ,,Ohlenkamp® eine gewisse Bedeutung zu, da er eine Verbindung
zu dem Waldstlck ,Esinger Wohld“ darstellt. Allerdings liegt dieses Waldstuck relativ
isoliert, zumal ebenso sldlich davon Gewerbeflachen angrenzen. Hinzu kommt die
vorhandene Belastung durch die Autobahn A 23.

Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlieBlich Artenschutz

Mit der 7. B-Planéanderung ergeben sich keine Veranderungen in Relation zum rechts-
kraftigen B-Plan.

Schutzgut Flache

Mit der 7. B-Planéanderung ergeben sich keine Veranderungen in Relation zum rechts-
kraftigen B-Plan.

Schutzgut Boden

Mit der 7. B-Plananderung ergeben sich keine Veranderungen in Relation zum rechts-
kraftigen B-Plan.

Schutzgut Wasser

Mit der 7. B-Plananderung ergeben sich keine Veranderungen in Relation zum rechts-
kraftigen B-Plan.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Mit der 7. B-Plananderung ergeben sich keine Veranderungen in Relation zum rechts-
kréftigen B-Plan.
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2.1.10 Wechselwirkungen

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

224

Zwischen den Schutzgitern bestehen vielfaltige Wirkungszusammenhange bzw. Aus-
tauschprozesse. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern erfolgen Uber ver-
schiedene Wirkpfade, die sich in der Regel tiber mehrere Schutzgter erstrecken und
zu Wirkketten verkoppeln lassen.

ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Schutzgut Mensch

Die ggf. zu erwartende qualitative Anderung des Orts- und Landschaftsbildes infolge
der neu festgesetzten Traufhéhen ist vor allem fir das Landschaftserleben relevant.
Dies wird im Zuge der Bewertung des Landschaftsbildes / Landschaftserlebens néher
betrachtet.

Im Vergleich zur aktuellen Belastung durch Larm, vor allem verursacht durch den mo-
torisierten Verkehr, sind infolge der B-Plananderung keine Veranderungen des Status
quo zu erwarten, die neue oder zusatzliche Betroffenheiten ausldsen wirden.

Schutzgut Luft

Mit der 7. B-Plananderung ergeben sich keine neuen Auswirkungen oder Betroffenhei-
ten in Relation zum rechtskraftigen B-Plan.

Schutzgut Klima

Mit der 7. B-Plananderung ergeben sich keine neuen Auswirkungen oder Betroffenhei-
ten in Relation zum rechtskraftigen B-Plan.

Die beiden Baukdrper und die versiegelten Nebenflachen entfalten bereits jetzt Effekte,
die fur das Mikroklima negative Effekte, u.a. durch Aufheizungen und Belastungen hin-
sichtlich der Luftaustauschbedingungen. Derzeit ist eine Dachbegriinung nicht vorhan-
den. Insofern besteht die Chance, im Rahmen der Aufstockung im Bereich des SO-U /
08 eine extensive Dachbegriinung festzusetzen. So kann es gelingen, zumindest die
Amplituden zwischen den Temperaturminima und —maxima im Bereich der sich aufhei-
zenden Dachflachen zu verringern und damit einen Beitrag zu Verbesserung der
Mikroklimas zu leisten.

Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild / Landschaftserleben)

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind insbesondere im Zusammenhang mit
dem Orts- und Landschaftsbild sowie dem Landschaftserleben von Bedeutung.

Die dafir relevante B-Plananderung konzentriert sich auf die Anpassung der zulassi-
gen Traufhéhe von derzeit 15 m auf 18 m innerhalb des SO — U / 16 (siehe Tabelle in
Kapitel 1.1.2). Zum Vergleich: Das bestehende Gebaude im SO — U / 16 hat eine Héhe
von 14 m (Halle) bzw. 17 m im Bereich des Verwaltungstraktes, der wie eine Komman-
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2.2.5

2.2.6

dobricke eines Schiffes im westlichen Teil des Gebaudes aufgesetzt ist und sich kon-
sequent aus dem Hauptbaukérper heraus entwickelt.

Die geplante Traufhdhe entspricht etwa der Erhéhung des Gebaudes um ein Ge-
schoss. Damit verbunden sind ggf. Veranderung des Erscheinungsbildes im Land-
schafts- bzw. Siedlungsraum, die méglicherweise fur Anwohner einzelner benachbarter
Wohnhauser an der ,Alten Bundesstrale“ und den Nahbereich innerhalb des 500 m-
Kreissegmentes Auswirkungen mit sich bringen kénnten. Dies ergibt sich allein daraus,
dass das erhéhte Gebaude die Straucher und Baume an der Alten BundesstralBe deut-
lich Gberragen wird, sie messen momentan rund 8 bzw. 12 bis 15 m. Hinzu kommt der
geplante 20 m —Streifen am AuBenrand der jetzigen B-Planénderung, innerhalb dessen
die angepflanzten Gehdlze zunehmend ihre abschirmende Wirkung entfalten.

Einerseits ist zu erwarten, dass die abschirmende Wirkung fir den unmittelbaren Nah-
bereich an der Alten BundesstraBe bestehen bleibt. Andererseits scheint das Gebaude
in unbelaubtem Zustand auch heute bereits durch die Gehdlzkulisse hindurch, so dass
die nahe ,hohe Wand“ der beiden Geb&ude den optischen Eindruck dominiert. Insofern
ergibt sich daraus eine gewisse qualitative, jedoch keine grundsatzliche Anderung fur
das Landschaftserleben.

Mit etwas mehr Abstand, d.h. etwa innerhalb des 500m-Bereiches, wird gewiss deutlich
zu erkennen sein, dass das auf 18 m erhdhte Gebdude die z.T. vorhandene Baumku-
lisse an der Alten BundesstraBe und entlang der K 21 Ubersteigt, so dass sich die Wir-
kung des ,Monoliths® noch verstarkt. Zugleich ist zu bertcksichtigen, dass eine signifi-
kante Vorbelastung insbesondere durch das Uberragende Lagergebaude und den
gleichsam dahinter stehenden Werbepylon bereits vorhanden ist.

Bei gréBer werdendem Abstand gerat das SO-Gebiet zunehmend in den Hintergrund,
so dass erhebliche Stérungen des Landschaftsbildes und des Landschaftserlebens, in
Relation zum geltenden Planungsrecht hier nicht zu erwarten sein werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlieBlich Artenschutz
Mit der 7. B-Plananderung ergeben sich keine Veranderungen oder neue Betroffenhei-
ten.

Schutzgut Boden

Mit der 7. B-Plananderung ergeben sich keine Veranderungen oder neue Betroffenhei-
ten.

Eine Erh6hung der Grundflachenzahl (GRZ) ist nicht vorgesehen. Insofern ist mit die-
ser B-Plananderung, Uber das bereits zuldssige Maf3 hinaus, kein weitergehender Ein-
griff in den Boden zu erwarten. Unabhangig davon soll dafiir Sorge getragen werden,
dass Oberboden, der bei Erweiterungen der Gebaude innerhalb der zulassigen Gren-
zen anfallt, ordnungsgeman wiederverwertet wird.
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227 Schutzgut Flache

Mit der 7. B-Planéanderung ergeben sich keine Verdnderungen oder neue Betroffenhei-
ten.

2.2.8 Schutzgut Wasser

Mit der 7. B-Plananderung ergeben sich keine Veranderungen oder neue Betroffenhei-
ten.

2.2.9 Schutzgut Kultur- und Sachgter

Es sind keine Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.

2.2.10 Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, Techniken und schwere Unfille

e Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Far die Bauphase kdnnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu
greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass even-
tuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam ver-
mieden werden kénnen.

e Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen,
kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende Be-

seitigung und Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen
sichergestellt.

e Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdg-
lichten Vorhaben verwendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht
werden. Auf der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zu-
lassungsebene zu prifen.

e Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfalle
oder Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine
Gebiete oder Anlagen von denen eine derartige Gefahr fir die zukinftigen Nut-
zungen im Plangebiet ausgeht.

2.3 PLANUNGSALTERNATIVEN UND NULLVARIANTE

2.3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des B-Plans lassen keine Standortalter-
nativen zu. Dies gilt auch deshalb, da es sich insbesondere um die Erhéhung eines

Bestandsgebaudes handelt. Fir die geplanten gréBeren Gebaudehéhen kdmen keine
ebenso geeigneten Flachen in Frage. Die geplanten Flachen innerhalb der bestehen-
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2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.4

241

2.4.2

den SO-Gebiete sind dafiir deshalb pradestiniert, da sie in die Strukturen benachbarter
Bauflachen integriert werden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bestiinde fiir die geplanten gréBeren Bauhdhen
kein Baurecht. Die Entwicklung des Gebietes, bezogen auf die Schutzglter, wiirde sich
nach der weiteren Nutzung der Flache auf Basis des rechtskraftigen Planungsrechts
richten, die im B-Plan 47 sowie der 1.und 2. Anderung verankert sind.

Fortfihrung der derzeitigen Nutzung

Der ,Status quo” fur die Schutzguter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft
und Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter bliebe, auf der Grundlage des gel-
tenden Planungsrechtes, unverandert.

Aufgabe jeglicher Nutzung

Im Falle einer Aufgabe jeglicher anthropogener Nutzung wirden sich auf den dann
brach liegenden Flachen nach und nach eine Krautschicht und spéater eine Strauch-
schicht etablieren. Nach 20 bis 30 Jahren ware ein Pionierwald zu erwarten, der sich
Uber weitere Jahrzehnte zu einem stabilen Waldékosystem entwickeln wirde.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Um die potentiell zusatzlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des
Landschaftserlebens zu minimieren, wird vorgeschlagen, in den angelegten Gehdlz-
streifen auf der Nordostseite zusatzlich mehrere groBkronige Laubb&ume in grof3en
Qualitaten (mindestens 25 — 30 cm StU) zu pflanzen.

Es wird vorgeschlagen, fir die neuen Dachflachen im Bereich der geplanten Anhebung
der zulassigen Traufhdhen eine extensive Dachbegriinung festzusetzen, um damit ei-
nen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas zu leisten. Der gewonnene Oberboden
soll einer ordnungsgeméanen Wiederverwendung zugefiihrt werden.

MaBnahmen zum Ausgleich

Das Erfordernis zur Eingriffskompensation wird insbesondere ausgelést durch die z.T.
deutlich sichtbare Erhéhung des bestenden Gebaudes um 3 m auf 18 m. Daher wird
vorgeschlagen, auf dem Gebiet der Nachbargemeinde innerhalb der Gemarkung zwi-
schen Thiensen und der K 21 geeignete Gehdlzpflanzungen anzulegen, die zu einer
wirksamen Eingrinung bzw. Abschirmung des Plandnderungsgebietes beitragen. Der
bzw. die Gehélzstreifen sollten mindestens 10 m breit sein und auch mit groBkronigen
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Baumen bestlickt werden. Ausgleichspflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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3.

3.1

3.2

ZUSATZLICHE ANGABEN

VERWENDETE TECHNISCHE VERFAHREN UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN

Um die Art und den Umfang der Umweltauswirkungen bestimmen und umweltfachlich
prifen zu kénnen, wurden zunéchst Bestandsaufnahmen fir die Schutzguter durchge-
fuhrt. AuBerdem wurde einen gesonderte Landschaftsbildbewertung durchgefihrt und
anhand von Fotos und des angefiigten Planes dokumentiert.

Offen geblieben sind Aspekte, die sich ggf. im Zusammenhang mit der geplante Zulas-
sigkeit von Produktionsgeb&uden ergeben. Die Art der dort zu erwartenden Produktion
ist aktuell nicht prazise bestimmbar. Gleichwohl sind hier die Rahmenbedingungen eng
gesteckt. Laut Ziffer 4.1.1 der Begriindung zum B-Plan sind zugelassen:

e Betriebe, die in produzierender, verwertender, forschender, planender oder entwi-
ckelnder Tétigkeit den Bereichen Umweltschutz, Umwelttechnik, Abfallwirtschaft
oder Abfallvermeidung zuzuordnen sind

e Logistik- und Speditionsbetriebe sowie Tankstellen

e Lagerhauser und -platze, Produktions-, Geschéafts-, Blro- und Verwaltungsgebau-
de im Zusammenhang mit den oben genannten Betrieben

Zudem regelt der B-Plan die, gegenilber der bisher rechtkraftigen B-Planung unveran-
derten, immissionsschutzrechtlichen Eckdaten. Insgesamt sind daher negative Effekte
im Zusammenhang mit der Zulassigkeit von Produktionsgebduden nicht zu erwarten.

MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Nach Realisierung der KompensationsmaBnahmen ist eine Erfolgskontrolle fir die
festgesetzten KompensationsmaBnahmen (Monitoring) geman § 4c BauGB vorgese-
hen. Im Rahmen des Monitoring Uberwacht die Stadt Tornesch die realisierten MaB3-
nahmen. Dabei ist nach 3 bis 5 Jahren insbesondere festzustellen, ob die MaBnahmen
dem Plan entsprechend umgesetzt wurden und die Pflanzungen angewachsen sind.

Es ist erforderlich, die Flachen fur ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft auf Dauer fur diese Zweckbindung zu sichern.

Dariiber hinaus erfolgt die Uberwachung im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflich-
tungen zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-
(Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Um-
weltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten,
erkannt werden.
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3.3 ZUSAMMENFASSUNG

3.3.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

3.3.2

3.3.3

3.34

e Erhbéhung der zuldssigen Traufhéhen innerhalb eines Teilgebietes auf 18 m.

e Ergénzung der Liste zuldssiger Gebaude um Produktionsgebaude.

Bestehende Situation

Lage im Raum

Das Gebiet der 7. B-Plananderung liegt am &uBersten éstlichen Rand des Stadtgebie-
tes von Tornesch in direkter Nachbarschaft zur Gemeinde Ellerhoop.

Landschaftsbild

Das Gebiet liegt innerhalb des SO-Gebietes, dass sich in den vergangenen mehr als
10 Jahren innerhalb des groBflachigen Areals zwischen der A 23 und der K 21 entwi-
ckelt hat. Es grenzt an weitgehend unbebaute, vor allem ackerbaulich genutzte Fla-
chen, die sich norddstlich der K 21 befinden. Das Landschafts- und Siedlungsgeflige
wird zudem von einem Patchwork aus Splittersiedlungen, vereinzelten Waldflachen
sowie linearen Geholzelementen, insbesondere dem Redder des Ohlenkamps sowie
weiteren Knicks, gegliedert. Innerhalb des Anderungsbereiches dominieren die beiden
zusammengehdrenden Bestandsgeb&dude mit ihren unterschiedlichen Traufhdhen die
Ausgangssituation.

Das gesamte SO-Gebiet ist von einer vergleichsweise heterogenen Baustruktur ge-
pragt, die an einigen Stellen von weithin sichtbaren Werbepylonen tberragt wird.

Entwicklung des Umweltzustandes

Eingriffe in Natur und Landschaft konnen weitestgehend vermieden werden. Zusatzli-
che zu kompensierende Eingriffe in das Landschaftsbild werden mit der 7. Anderung
des B-Plans 47 durch die Erhéhung des vorhandenen Gebaudes im Gebiet SO-U/08
verursacht.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidung und Verringerung
Es sind folgende MinimierungsmaBnahmen vorgesehen:

e Zusétzliche Baumpflanzungen im vorhandenen Gehdlzstreifen unmittelbar auf3er-
halb des Plangeltungsbereiches an dessen Nordost- und Nordwestrand.

o Extensive Dachbegrinung im Bereich der geplanten Anhebung der Traufhdéhen fur
die neuen Dachflachen

e Widerverwendung des Oberbodens
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Ausgleich der Eingriffe

Als KompensationsmaBnahmen sollen Gehdlzpflanzungen zur Abschirmung des Ge-
bietes im naheren Umkreis (ca. 500 bis 600 m) angelegt werden. Es wird angeregt,
diese Pflanzungen nordéstlich der K 21 auf dem Gebiet der Nachbargemeinde Eller-
hoop zu realisieren.

Die geplanten AusgleichsmaBnahmen sind in ihrem Umfang und ihrer Qualitat geeig-

net, mittelfristig eine ausreichende Kompensation fur die mit dem Bauvorhaben ver-
bundenen qualitativen und quantitativen Eingriffe zu erbringen.
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4. ANHANG

Ubersichtsplan Landschaftsbild MafBstab 1 : 10.000
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Stadt Tornesch Bebauungsplan 47, 7. Anderung »,Businesspark Tornesch®
Beteiligung der Behdrden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. §§ 4 (2), 2 (2), und 3 (2) BauGB
Abwagungsvorschlag vom 19.12.2018

A. Weder Anregungen noch Hinweise duerten folgende Beteiligte:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 20.08.2018

Gemeinde Prisdorf Gber Amt Pinnau, Schreiben vom 22.08.2018

Hamburger Verkehrsverbund GmbH, Schreiben vom 24.08.2018

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume SH (Aulienstelle Stidwest), Schreiben vom 27.08.2018
Gemeinde Ellerhoop Uber Amt Rantzau, Schreiben vom 29.08.2018

Gemeinde Kummerfeld Uber Amt Pinnau, Schreiben vom 30.08.2018

azv Sudholstein, Schreiben vom 28.08.2018

Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau, Schreiben vom 03.09.2018

dataport, Schreiben vom 04.09.2018

10 Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume SH (Untere Forstbehoérde), Schreiben vom 11.09.2018
11.Industrie- und Handelskammer zu Kiel, Schreiben vom 28.09.2018

CoOoNoOakwWN =

B. Folgende Beteiligte auRerten Anregungen oder gaben Hinweise:

1. Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Schreiben vom 29.08.2018

Zusammenfassung der AuRerung Abwagungsvorschlag

Unsere Stellungnahme vom 08.12.2017 wurde richtig in die Be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
griindung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der
Stadt Tornesch fur den Bereich ,Business Park Tornesch® Uber-
nommen. Sie ist weiterhin glltig.

2. BUND Landesverband SH, Schreiben vom 03.09.2018

Zusammenfassung der AuRerung Abwagungsvorschlag

Der BUND bedankt sich fiir die Ubersendung des Antrages und
nimmt wie folgt Stellung:
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Stadt Tornesch Bebauungsplan 47, 7. Anderung ,Businesspark Tornesch*

Beteiligung der Behérden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. §§ 4 (2), 2 (2), und 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlag vom 19.12.2018

Umweltbericht
2.4.2 Mallnahmen zum Ausgleich

Wie bereits in unserer letzten Stellungnahme erlautert, werden
wir auch hier einer Anhebung der Traufhéhe aufgrund der Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes nicht zustimmen. Leider hat
der jetzt vorliegende Umweltbericht unsere Bedenken, die wir
immer wieder geauldert haben, bestatigt. Die Gebaude werden
sehr deutlich wahrgenommen und haben mit dem landlichen
Charakter der Umgebung nichts mehr zu tun. Naturlich sehen wir
auch das Dilemma der Gemeinde, einer Vergrolierung des Pro-
duktionsgebaudes zuzustimmen. Hier greift unsere Befurchtung
der Schaffung von Prazedenzfallen. Zu dem Vorschlag des Gut-
achters zwischen Thiensen und der K 21 eine Gehdlzreihe im
Umkreis von 500 — 600 m zu pflanzen, sind noch folgende Fra-
gen offen.

- Sind die Flachen verfligbar?

- Gibt es dafur die Zustimmung der Gemeinde Ellerhoop?

- Gibt es einen Alternativvorschlag, falls die vorherigen Fra-
gen negativ beantwortet werden?

Der Gutachter hat in seinem Umweltbericht eindrucksvoll die Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes beschrieben. Dieser erheb-
liche Eingriff ist zu vermeiden, wenn er nicht vermeidbar ist, aus-
zugleichen. Das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht trifft folgende Aussage: ,Wirkt sich ein
Eingriff nur auf eines der beiden Schutzguter (Naturhaushalt oder
Landschaftsbild) aus, muss der Ausgleich die jeweilige Eingriffs-
folge kompensieren. Es ware unzulassig, die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes infolge des Baues von héhergeschossigen

Die Flachen stehen der Gemeinde Ellerhoop stehen nicht zur
Verfiugung. Da die Alte Bundesstrale die Gemeindegrenze mar-
kiert und unmittelbar an das Grundstlick angrenzt, bestehen kei-
ne Moglichkeiten aul3erhalb des Baugrundstuckes.
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Stadt Tornesch Bebauungsplan 47, 7. Anderung ,Businesspark Tornesch*

Beteiligung der Behérden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. §§ 4 (2), 2 (2), und 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlag vom 19.12.2018

Gebauden durch die Aufwertung einer Flache auszugleichen oder
ersetzen zu wollen.” Daher stellt sich fur uns die Frage nach der
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes, sollte die Gehdlzreihe zur
Minimierung des Landschaftsbildes aufgrund der Erhdhung des
Produktionsgebaudes um 3 m nicht umgesetzt werden kénnen.

Festsetzungen

Der Gutachter hat in seinem Umweltbericht eine extensive Dach-
begriunung im Bereich der geplanten Anhebung vorgeschlagen.
Dieser Vorschlag befindet sich nicht in den Festsetzungen. Das
sollte noch nachgetragen werden.

Fur die Errichtung neuer Gebaude ist in den textlichen Festset-
zungen eine Dachbegrinung von 70 % der Dachflachen mit 8 cm
durchwurzelbarem Substrat festgesetzt. Ebenso wird die Mal}-
nahme der Fassadenbegrunung dargestellt. Es wird allerdings die
alternative Moglichkeit der Errichtung von Anlagen zur Nutzung
solarer Energie festgesetzt. Eine Kombination beider Elemente ist
zudem maoglich.

3. Telefonica Germany GmbH, Schreiben vom 14.09.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Abwagungsvorschlag

Aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind nach
den einschlagigen raumordnerischen Grundsatzen die folgenden
Belange bei der weiteren Planung zu bericksichtigen, um erheb-
liche Storungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fuhren 2 Richtfunkverbindungen hindurch
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 101552438 befindet
sich in einem vertikalen Korridor zwischen 28 m und 58 m Uber
Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 101553135 befindet
sich in einem vertikalen Korridor zwischen 26 m und 56 m Uber
Grund
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Beteiligung der Behérden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. §§ 4 (2), 2 (2), und 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlag vom 19.12.2018

STELLUNGNAHME / BELANGE O2 Telefonica Germany
RICHTFUNKTRASSEN

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als hori-
zontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis
zu mehreren Metern vorstellen.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefugt zur E-Mail ein
digitales Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindung der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG.
Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie einge-
zeichnet.

A-Standort Hohen B-Standort Hahen

E N FuBpunkt| Antenne E N FuBpunkt| Antenne
B- Grad /Min ‘Grad /Min - ~ Grad /Min Grad /Min ~ -

1t | ondort || f5ek Jsek i Meer |- Grund | Gesamt| | /B Jsek ii. Meer | ii. Grund | Gesamt
x 9°46'35.29"E_|53°42117.43"N |7 26 53 944'39.50°E | 53°467.84'N |7 526 59,6

9°41'39.36"E_|53°47'47.02°N |7 394 46,4 9°46'35.29"E | 53°4217.43"N |7 4618 |53,18

0 0

Richtfunkverbindung

Telefonica

Linknummer | A-standort | &

101552438 |125990121
101553135 |123991360

0
0
0

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizon-
tal Uber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durch-
messer von rund 20-60m (einschlieRlich der Schutzbereiche) vor-
stellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten
Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Ein-
zeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen
und notwendige Baukrane durfen nicht in die Richtfunktrasse ra-
gen. Wir bitten um Bertiicksichtigung und Ubernahme der o.g.
Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zuklnftige Bauleit-
planung bzw. den zukunftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb

Der Hinweis ist sowohl in der Planzeichnung, in den textlichen
Festsetzungen als auch in der Begrindung aufgenommen wer-
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Beteiligung der Behérden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. §§ 4 (2), 2 (2), und 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlag vom 19.12.2018

der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende
Bauhohenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeut-
same Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m einhalten
werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richt-
funktrassen einschlieRlich der geschilderten Schutzbereiche in
die Vorplanung und in die zukunftige Bauleitplanung bzw. den
zukunftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche
(horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschran-
kungen s. o. festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richt-
funkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen
ergeben, so wurden wir Sie bitten uns die geanderten Unterlagen
zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfol-
gen kann.

den.

4. Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Schreiben vom 17.09.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Abwagungsvorschlag

Mit Schreiben vom 17.08.2018 legen Sie mir die 7.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 ,Business Park Tornesch® vor und erbit-
ten hierzu meine Stellungnahme.

Mit der Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erhdhung der bisher zulassigen Traufhdhe
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Beteiligung der Behérden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. §§ 4 (2), 2 (2), und 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlag vom 19.12.2018

von 15 m auf bis zu 18 m geschaffen werden.

Gegen die 7.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 und die
gleichzeitige offentliche Auslegung habe ich in stral3enbaulicher
und —verkehrlicher Hinsicht keine Bedenken. Inhalt der Planande-
rung sind Festsetzungen, die keine direkten Auswirkungen auf
das Stralennetz fur den Uberértlichen Verkehr haben.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Stral3en des
uberortlichen Verkehrs mit Ausnahme der Kreisstrafen.

Eine zusatzliche Stellungnahme in strallenbaulicher und —
verkehrlicher Hinsicht durch das Ministerium fur Wirtschaft, Ver-
kehr, Arbeit, Technologie und Tourismus erfolgt nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5. Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Schreiben vom 28.09.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Abwagungsvorschlag

Nach Durchsicht der uns Ubersandten Unterlagen teilen wir Ihnen
mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerks-
kammer Lubeck keine Bedenken vorgebracht werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe be-
eintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und frih-
zeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6. Kreis Pinneberg, Schreiben vom 04.10.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Abwagungsvorschlag

Stellungnahme des Fachdienstes StraBenbau und Verkehrs-

85 von 151 der Zusammenstellung




Stadt Tornesch Bebauungsplan 47, 7. Anderung ,Businesspark Tornesch*

Beteiligung der Behérden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. §§ 4 (2), 2 (2), und 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlag vom 19.12.2018

sicherheit (Team Verkehrslenkung):

Da ggu. den bisherigen Planungen keine Veranderungen einge-
treten sind, werden in Abstimmung mit der Polizeidirektion Bad
Segeberg, Sachgebiet 1.3, gegen die 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 47 "Businesspark Tornesch" keine grundsatzli-
chen Bedenken erhoben.

Die konkrete Ausbauplanung sollte rechtzeitig vorher mit dem FD
Strallenbau und Verkehrssicherheit abgestimmt werden.
Stellungnahme des Fachdienstes Umwelt:

Untere Bodenschutzbehorde:

Die 7.te Anderung des B-Planes Nr. 47 der Stadt Tornesch, weist
Sondergebiete mit unterschiedlichen Traufhéhen aus. Gegen-
stand der Plananderung ist die Aufnahme der Zulassigkeit von
Produktionsgebauden.

Mit den Anderungen wird die (iberbaubare Flache nicht erweitert,
ein weiterer Verlust an naturlichen Bodenfunktionen ist gegen-
Uber der Ursprungsplanung nicht zu erwarten.

Derzeit gibt es auf dem Grundstick noch Flachen, die die naturli-
chen Bodenfunktionen wahrnehmen.

Die untere Bodenschutzbehorde hatte angeregt, dass fur diese

noch ausstehenden Bereiche ein Bodenmanagement in Hinblick
auf die Wiederverwendung der wertvolle Ressource Mutterboden
erarbeitet wird. Dieser Anregung ist die Stadt Tornesch nicht ge-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt bemuht sich die sinnvolle Wiederverwertung von Mut-

terboden frihzeitig abzuklaren. Sie Uberpruft, welche Flachen fur
eine Wiederverwertung von Mutterbéden geeignet sind bzw. die-
se Wiederverwendung fur die einzelnen Flachen sinnvoll ist: Die-
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Abwagungsvorschlag vom 19.12.2018

folgt.
Auskunft erteilt: Herr Krause, Telefonnr.: 04121/ 4502 2286

Untere Wasserbehorde/Oberflachengewéasser:

Die 7. Anderung des B-Plans Nr. 47 der Stadt Tornesch kann aus
Sicht der unteren Wasserbehorde plangemal verwirklicht wer-
den.

Auskunft erteilt: Herr Neugebauer, Tel.: 04121/4502 2301

Untere Wasserbehorde — Grundwasser:

Keine Anmerkungen, Ansprechpartner: Herr Klimann, Tel.:
04121 4502 2283

Untere Naturschutzbehorde:

Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Durch den geplanten B-Plan werden die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftsplanung beruhrt.

Die im Umweltbericht beschriebenen MaRnahmen zur Vermei-
dung und Verringerung der mit dem Vorhaben verbundenen Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft sind aus naturschutz-
fachlicher Sicht geeignet. Im Verlauf der weiteren Planungen
mussen insbesondere die Geholzpflanzungen im Bereich zwi-
schen Thiensen und der K 21 weiter konkretisiert und vor allem
rechtlich gesichert werden.

ser Sachverhalt soll auRerhalb der Bauleitplanung geklart wer-
den. Dies wird jedoch im Rahmen der Ausbauplanung sein. Die
Aulierung wird im Rahmen der Ausbauplanung gepruft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
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Abwagungsvorschlag vom 19.12.2018

Fur die weitere Planung werden folgende Hinweise gegeben:

a. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades der Flachen von 80
% und zur Eingrinung der nun deutlich héheren und weithin
sichtbaren Gebaude sollten Festsetzungen zur Fassaden- und
Dachbegrinung erfolgen.

b. Um die Wirksamkeit der Dachbegriinung optimal zu gestalten
sollten mindestens 70 % der Dachflachen begriunt werden.

c. Die Dachbegrunung sollte mindestens 8cm durchwurzelbares
Substrat erhalten.

d. Festsetzung fur die Fassadenbegrinung sollten Angaben zur
Pflanzenmenge und Qualitat enthalten. Fensterlose Wande von
mindestens 5 m breite sollten begrunt werden.

e. Ausgleichspflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen.

Auskunft erteilt: Frau Carola Abts, Telefon-Nr.: 04121/4502 2267

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Die neue Bebauung uberragt mit bis zu 18 m Traufenhohe die
angrenzende Bestandsbebauung. Sie wird Uberdies gebietsweise
bis auf eine Entfernung von ca. 30 m an bestehende Wohnbe-
bauung heranricken.

Aufgrund ihrer Hohe, Ausdehnung und Entfernung werden die
Neubauten abhangig von Jahres- und Tageszeit die angrenzen-
den Bestandsgebaude und Grundsticke abschatten. Auch inner-

Fur die Errichtung neuer Gebaude ist in den textlichen Festset-
zungen eine Dachbegrinung von 70 % der Dachflachen mit 8 cm
durchwurzelbarem Substrat festgesetzt. Ebenso wird die Mal}-
nahme der Fassadenbegrunung dargestellt. Es wird allerdings die
alternative Moglichkeit der Errichtung von Anlagen zur Nutzung
solarer Energie festgesetzt. Eine Kombination beider Elemente ist
zudem maoglich.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen und im Umweltbericht
erganzt.
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Abwagungsvorschlag vom 19.12.2018

halb des Plangebietes wird es zwischen der Neubebauung zu
gegenseitiger Abschattung kommen.

Um Aussagen treffen zu kdnnen, in welchem Male und in wel-
cher raumlichen Differenzierung die Neubauten zu einer Ver-
schattung der angrenzenden Wohnbebauung sowie zu gegensei-
tiger Verschattung fuhren konnen, ist ein Gutachten durch Sie
erstellen zu lassen. Dieses sollte mit Hilfe eines 3-D-
Gebaudemodells, dessen Hohenstaffelung den Angaben fur das
Bebauungsplangebiet entspricht, Aussagen zu dem Schattenwurf
treffen. Als Bewertungsmalistab kann die DIN 5034-1 ,Tageslicht
in Innenrdumen® herangezogen werden.

Auskunft erteilt: Frau Schierau, Tel.: 04121/4502-2294

Die folgenden Abbildungen zeigen die Verschattung unter der

Annahme, dass direkt auf der dstlichen Baugrenze ein Neubau
mit einer Traufhdhe von 18 entsteht. Jeder Abbildung steht flr
eine Jahreszeit.
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Beteiligung der Behdrden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. §§ 4 (2), 2 (2), und 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlag vom 19.12.2018

i
erachatiung 21.09.

‘erschattung ba 15 m TH (Bestand) und 18
m TH {Pianung)

& Uhe

12 Une

15 Uhe

18 Lihe

Darstefiungen dhne Mallsiab

‘erschatiung 21.12

Die durchgangig flachig schraffierten Segmente zeigen das zu-
satzliche Schattendelta, welches durch die Differenz von drei Me-
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Stadt Tornesch Bebauungsplan 47, 7. Anderung ,Businesspark Tornesch*

Beteiligung der Behdrden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. §§ 4 (2), 2 (2), und 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlag vom 19.12.2018

Stellungnahme des Fachdienstes Biirgerservice:
Die Abfallentsorgung muss sichergestellt sein.
Bitte § 16 der UVV Millbeseitigung beachten.

Bitte Rast 06 (EAE 85/95) beachten. Achtung wichtiger Hinweis:
Ein Mullfahrzeug hat folgende Mal3e

10,90 m lang

3,60 m hoch

2,50 m breit

Uberbauungen, die die StraRenbreite im nachhinein verengen,
wie Friesenwalle, Hecken, Carports oder ahnliches, sind auszu-
schlief3en.

Entsorgung muss auch wahrend der Bauphase sichergestellt
werden.

tern in der Traufhohe zustande kommt. Es lasst sich aber feststel-
len, dass die angrenzenden Wohngebaude auch schon bei jetzi-
gem Planungsstand mit einer zulassigen Traufhohe von 15 m
verschattet werden. Durch die Erhdhung der Traufhdhe auf 18 m
werden keine weiteren Gebaude zusatzlich verschattet.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Offentliche Verkehrsflachen sind durch die B-Plan-Anderung nicht
betroffen, die ErschlieBung der Grundstiucke erfolgt unverandert
uber die Wilfried-Mohr-StralRe. Diese kann auch von der Mullab-
fuhr uneingeschrankt befahren werden.

C. Von der Offentlichkeit wurden folgenden Stellungnahmen abgegeben:

1. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 27.08. - 27.09.

Zusammenfassung der AuRerung

Abwagungsvorschlag

Zur 7.Anderung des B-Plans 47 wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/19/003
Status: offentlich
Datum: 04.01.2019

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Oliver Kath
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Oliver Kath

8. Anderung des B-Planes 47 "Businesspark Tornesch” - Abwagung
zur frihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung, Entwurfs-
beratung, Auslegungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Datum Gremium

21.01.2019  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Uber die 8.Anderung des B-Planes 47 ,Businesspark Tornesch® wurde zuletzt am
05.03.2018 im Bau- und Planungsausschuss beraten und die Freigabe zur friilhzeitigen Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gefasst. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fanden in der Zwischenzeit statt. Die eingegan-
genen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind in der Abwéagungstabelle vom
19.12.2018 zusammengefasst.

Die Verfahrensunterlagen wurden weiter bearbeitet, inhaltlich wurden keine grundlegenden
Anderungen am Planentwurf vorgenommen.

Prifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: I:I ja nein
Die MalRnahme/Aufgabe ist: vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert

Vorlage VO/19/003 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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|:| vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
hdhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:|ja |:| nein

Produkt/e:

Ertrige/Aufwendungen 510E1U7R 2018 [ 2019 [2020 [2021 | 2022ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen®:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.

Investition/Investitionsforderung |-
in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrdge (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 | 2019 [2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schitzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertréage™
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

1. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen wurden geman
den Vorschlagen der Verwaltung vom 19.12.2018 gepruft. Die Zusammenstellung
vom 19.12.2018 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Die Blurgermeisterin wird beauf-
tragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis
mit Angabe der Grunde in Kenntnis zu setzen.

2. Der Entwurf und die Begriindung der 8.Anderung des B-Planes 47 ,Businesspark
Tornesch* flir das Gebiet zwischen der Lise-Meitner-Allee, dem Ohlenkamp und BAB
Vorlage VO/19/003 der Stadt Tornesch Seite: 2/3

93 von 151 der Zusammenstellung



TOP 8

23 in einer Tiefe von ca. 165 m sidwestlich der Lise-Meitner-Allee, werden in den
vorliegenden Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen. Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez.
Sabine Kahlert
Blrgermeisterin

Anlage/n:

Planzeichnung + Legende

Teil B — Textliche Festsetzungen
Begriindung

Umweltbericht und Landschaftsbild
Abwagung zur frihzeitigen Beteiligung

Vorlage VO/19/003 der Stadt Tornesch Seite: 3/3
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Zeichenerklarung
l. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete Umwelttechnik

SO-U/1-15 Nummerierung der Teilflachen

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRzZ 0,80 Grundflachenzahl, z.B 0,80 (§ 16 BauNVO)

TH 15,0 m Traufhdhe, z. B. 15 m (§ 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

———— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der Bebauungsplananderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ST I N Larmschutzlinie 1 - 3 zu Text lIl. 4.1

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

500 Flurstiicksnummern

Il. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Richtfunktrasse

£
8 Anbauverbotszone, Bundesautobahn
o
w0

(§ 9 B Fern Str G)
—eeede

GRZ 0,80

TH 15,0 m

TEXT1.22,2.3
TEXTI. 1,2
el EXUIIL1,2,4.1,44,5,6,8

Tuuu
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N !
ol
Ran Y
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Lattenka

Stadt Tornesch
Bebauungsplan

Nr.47, 8. Anderung

- Vorentwurf -

Planzeichnung
MafRstab 1: 1000

STADT
TORNESCH

Bau- und Planungsamt
FD Bauverwaltung und Stadtplanung

Wittstocker Str.7

25436 Tornesch

Telefon: (04122) 95 72 0
Telefax: (04122) 95 72 333
Email: info@tornesch.de
Internet: www.tornesch.de
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Stadt Tornesch — 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 47 1

Teil B - Text/ Stand: 19.12.2018

I. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Malinahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarem oder
Kélte aus erneuerbaren Energien (8 9 Abs. 1 23b BauGB)

1.1 Nutzung solarer Energien

Im Songerbiet Umwelttechnik missen bei der Errichtung der Gebaude auf mind. 50 % der
Dachflache und 25 % der Fassadenflache Anlagen fir die Nutzung der Solarenergie (z.B.
Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen) errichtet werden.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, wenn eine extensive Dachbegriinung um-
gesetzt wird. Die Kombination von der Nutzung solarer Energie und Dachbegriinung ist
maoglich.

2. Anpflanzung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

2.2 Baumpflanzungen auf den Baugrundstucken:

Auf jedem Baugrundstiick sind je angefangener 1000 gm Grundstlckflache zwei groR3kroni-
ge Laubb&ume, Stammumfang mindestens 18 — 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm
grol3en, offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der
Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Anstelle von je zwei groRkronigen Laubbau-
men kdnnen drei kleinkronige Laubbdume, Stammumfang mindestens 14 — 16 cm, ge-
pflanzt werden.

Artenvorschlage:
GroRR3kronige Baume:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Walnuf (Juglans regia)

RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)

Kleinkronige Baume:

Feldahorn (Acer campestre)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Weil3dorn / Rotdorn (Crataegus in Sorten)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Obstbaum - Hochstdamme

2.3 Stell- und Parkplatzbegriinung:
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Stadt Tornesch — 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 47 2

Teil B - Text/ Stand: 19.12.2018

PKW-Stellplatze auf den Baugrundstiicken und PKW- Stellplatze der Park & Drive-Anlage
sind mit einem grofl3kronigen Laubbaum je angefangene 4 Stellplatze zu begrinen. Der
Stammumfang der Baume muss mindestens 18 - 20 cm betragen. Pro Baum ist eine offe-
nen Vegetationsflache von mindestens 12 gm freizuhalten.

Artenvorschlage:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)

2.4 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

3. Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Dachbegrinung:

Im Sondergebiet Umwelttechnik sind die Dacher neuer Geb&ude mit einer Gebdudehthe
von mindestens 5 Metern Uber Gelande mit Flach- oder flachgeneigten Dachern mit einer
Dachneigung bis maximal 20 Grad auf mindestens 70 % der Dachflache mit einem mindes-
tens 8 cm straken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begri-
nen. Von einer Dachbegrunung kann in den Bereichen abgesehen werden, die der Belich-
tung, Be- und Entliftung, als Dachterrasse oder der Aufnahme technischer Anlagen dienen
(auch Photovoltaik und Solarthermie). Diese sind auf hdchstens 50 % der Dachflachen von
Gebauden zulassig.

Von einer Dachbegriinung kann abgesehen werden, wenn eine die Errichtung von Anlagen
zur Nutzung solarer Energie umgesetzt wird. Die Kombination von der Nutzung solarer
Energie und Dachbegrinung ist moglich.

3.2 Fassadenbegrunung

Im Sondergebiet Umwelttechnik sind Fassadenteile mit mehr als 100 m2 Flache zu begrii-
nen. Je 100 m2 Flache ist eine Pflanze mit je mind. 1 m2 Pflanzflache zu setzen. Fur nicht
selbstklimmende Pflanzen sind Rankgeruste anzubringen.

Ausnahmsweise kann auf eine Fassadenbegriinung verzichtet werden, wenn dies fir die
Nutzung erneuerbarer Ressourcen erforderlich ist.

4. Grunflachen Regenruckhaltung (8 7 Abs. 1 Nr. 15/20/25a BauGB)

Trifft fiir den Anderungsbereich nicht zu.
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Stadt Tornesch — 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 47 3

Teil B - Text/ Stand: 19.12.2018

[I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 84 LBO)

1. Einfriedungen

Als Einfriedung zur 6&ffentlichen Verkehrsflache sind nur Laubgehdlzhecken zuldssig, die
dauerhaft zu erhalten sind. Grundstiicksseitig sind dahinter Draht- oder Metallgitterzaune
zulassig. Die Heckenhthe hat mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen. Alternativ ist eine
dichte Berankung der Zaune mit mindestens 3 Kletter- oder Schlingpflanzen / m maéglich.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nur auf der AuRenwand der Geb&aude angebracht werden. Eine frei-
stehende Werbeanlage (auch als Gemeinschaftswerbeanlage) ist nur zulassig, wenn aus-
schlieBBlich auf die eigene Leistung hingewiesen wird. Die Oberkante von freistehenden
Werbeanlagen auf den Baugrundstiicken darf eine Hohe von 27,0 m (gemessen ab Fahr-
bahnoberkante der PlanstraRe vor dem Baugrundstiick) nicht iberschreiten.

Zur LandesstralBe 110 oder zur Kreisstrale 20 ausgerichtete beleuchtete Werbeanlagen
sind in mattweil3em Licht und blendfrei auszufihren.

lll. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen und Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 2
BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2. Garagen und Stellplatze (8§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellpléatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Sichtdreiecke (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) dirfen Anpflanzungen
eine Hohe von 0,70 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht Gberschreiten.

4. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Baulicher Schallschutz im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe":

Die im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe” ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, Buroraume oder ahnliche Raume sind mit einem baulichen Schallschutz gemaf

den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.

Mal3geblich ist
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Stadt Tornesch — 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 47 4

Teil B - Text/ Stand: 19.12.2018

a) Der Larmbereich V fir Bauvorhaben zwischen der westlichen Plangebietsgrenze
(A23) und der in Teil —A- Planzeichnung - festgelegte Linie 1 (60 m Abstand von der
westlichen Planungsgebietsgrenze);

b) Der Larmbereich IV fir Bauvorhaben zwischen Teil A- Planzeichnung — festgelegten
Linie 1 und 2 (60 -120 m Abstand von der westlichen Plangebietsgrenze);

c) Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.
Fur die von der Autobahn bzw. den jeweils genannten Straf3en abgewandten Gebaudefron-

ten gilt jeweils der n&chst niedrigere Larmpegelbereich.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen:

Larmpegel- Maf3geblicher Erforderliches resultierendes

bereich AulRenlarmpegel Schalldammmalf}
Aufenthaltsraume in Bilroraume
Wohnungen, und &hnliche
Ubernachtungsraume Raume

in Beherbergungs-
betrieben und ahnliche
Raume

\% 71 -75dB(A) 40 dB 45 dB

\Y, 66 — 70 dB(A) 40 dB 35 dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthalts- oder Blroraumen, die den obe-
ren Geb&udeabschluss bilden, sowie von Dachern und Dachschragen von ausgebauten
Dachraumen zu erftllen.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer an allen Gebaudeseiten
mit schallgedammten Be- und Entliftungen auszuriisten. Die Schalldammung der Luftun-
gen/Liftungselemente ist so auszuwéhlen, dass das angegebene resultierende Bauschall-
damm-Malf der Umhiillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist
ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde flir Schlafrdume erforderlich.

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflachen oder Freisitze im Larmpegel-
bereich IV und héher sind durch lArmabschirmende Bauwerke vor erheblichen Beeintrachti-
gungen durch den Verkehrslarm zu schitzen. Hierlber ist ein schalltechnischer Nachweis
in Form eines Gutachtens Uber die Wirksamkeit der schallabschirmenden Bauwerke zu fuh-
ren.

4.2 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

4.3 Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

4.4 Flachenschalleistungspegel im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe™:
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Stadt Tornesch — 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 47 5

Teil B - Text/ Stand: 19.12.2018

Der maximal zuléassige Flachenschalleistungspegel fir die Sondergebiete "Umwelttechnik
und Sonderbetriebe" betragt

Tags: L = 60 dB(A)

Nachts: L = 45 dB(A).

5. Abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)

a = Offene Bauweise (Einzel- , Doppelhauser und Hausgruppen), jedoch ohne Beschran-
kung der Gebaudelange.

6. Abweichende Traufhdhen
6.1 Trifft fr den Anderungsbereich nicht zu.
6.2 Ausnahmsweise Uberschreitung der Traufhohe (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Auf der Flache im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" sind ausnahmsweise
Uberschreitungen der festgesetzten Traufhéhe bis zu einer Gesamthéhe von 46,5 m (ge-
messen ab Fahrbahnoberkante vor dem Baugrundstiick) zulassig bei untergeordneten bau-
lichen Anlagen oder Bauteilen wie z. B. Schlauchtrockentirmen, Silos und Luftungs- oder
Abgasschornsteinen. Die Grundflache dieser Bauteile darf max. 10% der tatséchlich bebau-
ten Grundstucksflache auf dem Baugrundstiick betragen.

Ausgenommen von dieser Uberschreitung der festgesetzten Traufhohe ist der Schutzkorri-
dor der kreuzenden Richtfunkverbindung. Entsprechend der Planzeichnung und dem fol-
genden Abschnitt IV (Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen) sind in diesem Korri-
dor untergeordnete Anlagen mit einer maximalen Bauhthe von 31 m zulassig.

7. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

8. Sonstiges Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" — (SO-U) - (8§ 11
BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Betrieben, Anlagen und Einrichtungen der Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirtschaft
sowie von Betrieben und Einrichtungen, die wegen der Art ihrer Nutzung und/oder ihres
Verkehrsaufkommens nicht siedlungsnah im Achsenraum untergebracht werden kdnnen
oder sollen.

(2) Zulassig sind

(a) Betriebe, die in produzierender, verwertender, forschender, planender oder entwickeln-
der Tatigkeit den Bereichen Umweltschutz, Umwelttechnik, Abfallwirtschaft oder Abfallver-

meidung zuzuordnen sind,

(b) Speditions- und Logistikbetriebe sowie Tankstellen,
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Stadt Tornesch — 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 47 6

Teil B - Text/ Stand: 19.12.2018

(c) Lagerhauser und -platze, Produktions-, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude im
Zusammenhang mit den unter Abs. 2 (a) und (b) genannten Betrieben,

(d) Stellplatze und Garagen.

(e) Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

(f) Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

(a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet sind.

(b) Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die einzelnen Betrieben o-
der dem gesamten Sondergebiet dienen.

IV. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6
BauGB)

1. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.
2. Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.
3. Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.
4. Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.
5. Richtfunktrassen

Fir die das Plangebiet kreuzende Richtfunkverbindung gelten folgende horizontal und
vertikal verlaufenden Schutzbereiche:

Link 101554448 (Telefénica)
- max. Bauhthe 31 m
- Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 30 m (Trassenbreite)

Samtliche geplanten Konstruktionen und notwendigen Baukrane dirfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen.

Aufgestellt: Tornesch, 19.12.2018
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Stadt Tornesch - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Businesspark Tornesch®
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Stadt Tornesch - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
flr das Gebiet zwischen der Lise-Meitner-Allee, dem Ohlenkamp und BAB 23 in einer Tiefe
von ca. 165 m sudwestlich der Lise-Meitner-Allee.

Stadt Tornesch

- Die Burgermeisterin -
Wittstocker Stral3e 7
25436 Tornesch

Bearbeiter:

M.Sc. Oliver Kath (Stadt Tornesch, Fachdienst Bauverwaltung und Stadtplanung)

Verfahrensstand: Auslegungsbeschluss
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1 Lage des Plangebietes

Das ca. 4,28 ha groRe Plangebiet der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 liegt am
Ostlichen Rand des Stadtgebietes der Stadt Tornesch im bestehenden Businesspark Torne-
sch-Oha.

Das Gebiet der Bebauungsplanadnderung wird im Nordosten von der Lise-Meitner-Allee, im
Suden durch den Ohlenkamp, im Stidwesten von der BAB 23 und im Nordwesten durch den
Asperhorner Weg begrenzt.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne MaBtab)

Die Flachen im Geltungsbereich sind als Sonstiges Sondergebiet ,Umwelttechnik® ausge-
wiesen. Die ausgewiesene Bauflache ist zurzeit noch unbebaut.

2 Planungsanlass und Planungsziele

Die gewerblichen Flachen des Businesspark Tornesch sind nahezu erschopft. Noch vorhan-
dene unbebaute Flachen wurden gro3tenteils bereits an Unternehmen mit dem Zweck der
Bebauung verdufert. Gleichzeitig &ndert sich der Charakter des Gebiets: die urspriinglich
angenommene Dominanz von Betrieben der Recyclingwirtschaft tritt mehr und mehr hinter
Nutzungen aus dem Bereich z.T. hochspezialisierter Logistik- und Produktionsbetriebe mit
Biroflachenbedarf zurtick. Um eine flachensparende Ausnutzung der Bauflaichen zu ermdg-
lichen, sollen mit der 8. Anderung des Bebauungsplans 47 die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr einen glnstigeren Zuschnitt der gewerblich genutzten Grundstiicke geschaffen
werden.

Das Grundstick wurde von einem ortsansassigen Unternehmen erworben, beabsichtigt ist
u.a. die Errichtung von Lagergebauden. Von Seiten des Unternehmens besteht der Wunsch,
ein Gebaude zu errichten, das einige Meter oberhalb der derzeit festgesetzten maximalen
Gebéaudehohe liegt.

Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau hoherer
Gebaude. Die Anderung besteht in der Anhebung der zulassigen Traufhéhe auf 29 m. Fla-
chenmafig untergeordnete Gebé&udeteile (z.B. Silos bis zu einem Anteil von 10% an der Ge-
baudegrundflache) sind bereits heute bis zu einer Hohe von 46,50 m zulassig. In einem Ab-

4
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stand von bis zu 50 m entlang der Autobahn A 23 ist keine Anhebung der Traufhéhe vorge-
sehen, um eine Abstaffelung zur offenen Landschaft hin zu erreichen.

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im gultigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als sonstiges Sondergebiet ,Umwelt-
technik und Sonderbetriebe“ dargestellt.

Ein (unmalstablicher) Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan lasst das zurzeit geltende
Planungsrecht erkennen.

Abbildung 2 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Uberplanten Bereich gilt der Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Tornesch in der Fas-
sung der am 07.05.2004 rechtskraftig gewordenen Neuaufstellung. Der Geltungsbereich der
8. Anderung ist nicht von der rechtskraftigen 1., 2., 4. und 5. Anderung sowie der laufenden
3., 6. und 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 betroffen.

Ein (unmafstablicher) Ausschnitt aus dem geltenden Bebauungsplan lasst das zurzeit gel-
tende Planungsrecht erkennen.

5
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Nienkamp

f ALKIS © Langesasmt fir Vermessung und Geokdomation

Abbildung 3 — geltendes Planrecht (des Bebauungsplans 47) - ohne Mal3stab

Innerhalb des Geltungsbereiches der 8. Anderung setzt der Bebauungsplan 47 bereits heute
folgende Inhalte fest:

e Art der baulichen Nutzung
o Sonstige Sonderbauflache Umwelttechnik (8 11 BauNVO)
e Mal der baulichen Nutzung
o Grundflachenzahl (GRZ): 0,8 (8 16 BauNVO)
o Traufhdhe (TH): Lagergebéude bis 21,50 m und sonstige Gebaude bis 15 m (8 16
BauNVO)
¢ Bauweise und Baugrenzen
o Abweichende Bauweise (8§ 22 BauNVO)
o Baugrenze (8 23 BauNVO)

4 Stadtebauliche MalBhahmen und Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 Sonderbauflache Umwelttechnik

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes und die dort zuldssigen Nutzungen werden
durch eine textliche Festsetzung konkretisiert. Diese Festsetzung wird unverandert aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernommen.

Das durch textliche Festsetzung néher bestimmte Sondergebiet "Umwelttechnik und Son-
derbetriebe" dient - unverandert - vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Betrieben, Anlagen und Einrichtungen der Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirt-
schaft sowie von Betrieben und Einrichtungen, die wegen der Art ihrer Nutzung und/oder
Ihres (autobahnbezogenen) Verkehrsaufkommens nicht siedlungsnah im Achsenraum unter-
gebracht werden kénnen oder sollen.
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Zugelassen sind somit:

« Betriebe, die in produzierender, verwertender, forschender, planender oder entwickelnder
Tatigkeit den Bereichen Umweltschutz, Umwelttechnik, Abfallwirtschaft oder Abfallver-
meidung zuzuordnen sind,

« Logistik- und Speditionsbetriebe sowie Tankstellen,

« Lagerhduser und -platze, Produktions-, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude im
Zusammenhang mit den oben genannten Betrieben

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

« Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir die Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

. Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die einzelnen Betrieben oder
dem gesamten Sondergebiet dienen

Die Ausnahmen entsprechen den Festlegungen der Benutzungsverordnung fir Gewerbege-
biete. Als "Zubehor" zum Gebiet bzw. einzelnen Betrieben sind die dort ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen auch im Sondergebiet sinnvoll.

Die Beschrankung auf Betriebe, die das Wohnen nicht erheblich stéren kénnen, dient vor
allem dem Schutz der Nachbarschaft vor unzumutbaren Beeintrachtigungen. Damit ent-
spricht der zulassige Storgrad wie bisher dem eines Gewerbegebietes nach 8§ 8 der BauN-
VO.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflaichenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zuléssig sind.

8§ 17 der Baunutzungsverordnung gibt als Obergrenze fir die Grundflachenzahl in Gewerbe-
gebieten und sonstigen Sondergebieten den Wert 0,8 vor. Dies bedeutet, dass 80% des je-
weiligen Baugrundstiicks bebaut werden dirfen. Angesichts der anzustrebenden effektiven
Nutzung der Gewerbeflachen wird im Bereich des Sondergebiets Umwelttechnik diese
Obergrenze unverandert ausgeschopft.

Garagen und Stellplatze (einschlieBlich Ihrer Zufahrten) sowie Nebenanlagen werden auf die
zulassige Grundflachenzahl angerechnet. Eine Uberschreitung ist in diesem Fall nicht zulas-
sig, weil der Verordnungsgeber diese Moglichkeit nur bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen
hat.

4.2.2 Gebaudehodhe

Als weiterer Bestimmungsfaktor fir das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet
Umwelttechnik die zulassige Traufhohe auf 29 m im Bereich festgesetzt. Als Traufhdhe gilt
der senkrechte Abstand zwischen der ErschlieBungsflache auf dem Baugrundstiick und dem
Schnittpunkt zwischen der Aul3enkante der AufRenwand und der Oberkante der Dachhaut,
gemessen in Fassadenmitte.

108 von 151 der Zusammenstellung



TOP 8

Stadt Tornesch - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Businesspark Tornesch®

Die bisher geltende Regelung des Bebauungsplanes 47 zur abweichenden Traufhthe bei
Lagergebéuden und untergeordneten baulichen Anlagen bzw. Bauteilen gilt fiir die Bereiche
mit einer max. Traufhéhe von 15 m. Bei Lagergebauden darf die zulassige Traufhdhe 29 m
betragen, untergeordnete Bauteile (wie z.B. Schornsteine) dirfen eine Hohe von bis zu
46,50 m erreichen. Diese Festsetzung entspricht der bisherigen Festsetzung flr das vorhan-
dene Sondergebiet Umwelttechnik. Die das Plangebiet kreuzende Richtfunktrasse benétigt
einen Schutzkorridor, in dem die maximale Geb&udehéhe 31 m nicht Uberschreiten darf.

4.3 Uberbaubare Grundstiuicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Im Bereich der
Sonderbauflache Umwelttechnik umfasst das durch die Baugrenzen definierte Baufenster
nahezu das gesamte Baufeld. Der Abstand zwischen Baufeldgrenze und Baugrenze betragt
Uberwiegend 1 m, lediglich zur Lise-Meitner-Allee mit ihrer begleitenden Baumreihe betréagt
der Abstand zwischen Baugrenze und Baufeld 5 m. Die Baugrenzen sind somit so grof3ziigig
geschnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zuladssige Grundflache auch in-
nerhalb des Baufensters realisiert werden kann.

4.4 Bauweise

Die Bauweise wird in allen Gebietstypen unveréandert als abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Gebaude sollen in der sogenannten ,offenen Bauweise — also mit Gebaude- und
Grenzabstanden nach Maf3gabe der Landesbauordnung — errichtet werden. Die in Definition
der offenen Bauweise (§ 22 Baunutzungsverordnung) erhaltene Beschrankungen der Ge-
baudelange auf 50 m ist angesichts der gewerblichen und sonstigen Nutzung und der sich
hieraus moglicherweise zwingend ergebenden Baukdrper nicht sinnvoll. Diese Beschran-
kung entfallt deshalb weiterhin.

4.5 Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen (mit Ausnahme von Versorgungseinrichtungen und Einfriedungen) und Gara-
gen werden im Sondergebiet Umwelttechnik auf die Uberbaubaren Grundstiicksflachen be-
schrankt. Diese Einrichtungen kdnnen (und sollen) hier ebenso wie die Hauptgebaude unter-
gebracht werden. Gleiches gilt fur Stellplatze.

Aufgrund des grof3ziigigen Zuschnittes der Uberbaubaren Grundstiickflachen betrifft der
Ausschluss der genannten Anlagen und Einrichtungen praktisch nur die Ubergangsbereiche
zum offentlichen StraBenraum. Damit wird dieser Ubergangsbereich fir die Durchgriinung
des StralRenraumes sichergestellt.

Die fur die beabsichtigten Nutzungen der Sondergebietsflachen erforderlichen Stellplatze
und Besucherparkplatze sind auf den Bauflachen selbst zu realisieren. Die Festsetzung bzw.
Forderung einer bestimmten Anzahl auf den Privatgrundstiicken kann nicht im Bauleitplan-,
sondern erst im Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

4.6 AuRere Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen werden unverandert aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan tibernommen.
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5 Verkehrliche Erschliel3ung

Die Zufahrt zu dem Sondergebiet im Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 47 erfolgt unveréndert tber die an die K 21 angebundene Lise-Meitner-Allee. Stell-
platze fir Besucher und Mitarbeiter sind auf den Baugrundstiicken vorzuhalten.

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des HVV Hamburger Verkehrsverbundes betriebe-
nen Buslinie 185 Bf. EImshorn (ZOB) — Ellerhoop — Tornesch — Kummerfeld — Pinneberg —
Rellingen — Halstenbek (Haltestelle Tornesch, Asperhorner Weg) sowie durch die Buslinie
6668 Bf. Tornesch — Gewerbegebiet Oha an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg
angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle ist Tornesch, Asperhorner Weg und befindet
sich unmittelbar am Plangebiet an der Lise-Meitner-Allee. Beide Linien verkehren werktags
im 60-Min-Takt und knipfen am Bahnhof Tornesch an die Regionalbahnlinien 61 und 71.
Zudem werden durch die Linie 185 Anschlisse an den Regionalverkehr an den Bahnhofen
Elmshorn und Pinneberg hergestellt.

6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist von der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
47 nur bedingt betroffen. Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem Uber die
Lise-Meitner-Allee (Schmutzwasser und Niederschlagswasser der Hofflachen bzw. sonstigen
befestigten Flachen) und lber ein Graben-Rohr-System im Stidwesten, welches das Nieder-
schlagswasser der Dachflachen ableitet. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird
durch eine Druckrohrleitung zunachst dem Kanalnetz der Stadt Tornesch und schlie3lich
dem Klarwerk Hetlingen des Abwasserzweckverbandes Pinneberg zugeleitet.

Im unmittelbaren Umfeld der Bebauungsplananderung und -erweiterung sind die fiir die Re-
genwasserriickhaltung bendétigten Flachen als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Die fest-
gesetzten Flachen reichen aus, um naturnah gestaltete Ruckhalteeinrichtungen (Graben,
Mulden) zu erstellen.

Die Baukorper werden bzw. sind aul3erdem an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze
fur Strom, Gas und Trinkwasser (Versorgungstrager: Stadtwerke Tornesch bzw. Schleswig-
Holstein Netz AG) sowie Einrichtungen der Telekommunikation angeschlossen.

Die Millabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung.
Die Standplatze fir Abfallbehélter sind an geeigneter Stelle auf den Baugrundstticken vorzu-
sehen. Diese sollten so gestaltet werden, dass die Mullgefal3e von der éffentlichen Verkehrs-
flache nicht direkt sichtbar sind. Alle 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet kdnnen auch
von der Miillabfuhr uneingeschrankt befahren werden.

7 Regenerative Energien

Im Songerbiet Umwelttechnik sollen bei der Errichtung der Gebaude auf mind. 50 % der
Dachflache und 25 % der Fassadenflache Anlagen fir die Nutzung der Solarenergie (z.B.
Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen) errichtet werden.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, wenn eine extensive Dachbegriinung um-

gesetzt wird. Die Kombination von der Nutzung solarer Energie und Dachbegriinung ist mog-
lich.

8 Immissionsschutz
Baulicher Schallschutz im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe"

9
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Sudwestlich des Plangebietes verlauft unmittelbar die Bundesautobahn A 23, zudem sind
Schallemissionen der im Businesspark ansassigen Betriebe zu erwarten. Es werden deshalb
Malnahmen des baulichen Schallschutzes im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbe-
triebe" festgesetzt. Die im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" ausnahmswei-
se zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, Burordume oder ahnliche Raume sind mit einem baulichen Schall-
schutz gemaf den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.

Malgeblich ist

a) Der Larmbereich V fur Bauvorhaben zwischen der westlichen Plangebietsgrenze
(A23) und der in Teil —A- Planzeichnung - festgelegte Linie 1 (60 m Abstand von der
westlichen Planungsgebietsgrenze);

b) Der Larmbereich IV fir Bauvorhaben zwischen Teil A- Planzeichnung — festgelegten
Linie 1 und 2 (60 -120 m Abstand von der westlichen Plangebietsgrenze);

Fur die von der Autobahn bzw. den jeweils genannten Stralden abgewandten Gebaudefron-
ten gilt jeweils der nachst niedrigere Larmpegelbereich.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen:

Larmpegel- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes

bereich Aulenlarmpegel Schallddmmmanf
Aufenthaltsraume in Burordume
Wohnungen, und &hnliche

Ubernachtungsraume Raume
in Beherbergungs-

betrieben und ahnliche
Raume

\ 71-75dB(A) 40 dB 45 dB

\Y 66 — 70 dB(A) 40 dB 35dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthalts- oder Biroraumen, die den obe-
ren Gebaudeabschluss bilden, sowie von Dachern und Dachschrdgen von ausgebauten
Dachraumen zu erftllen.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer an allen Gebaudeseiten mit
schallgedammten Be- und Entliftungen auszuriisten. Die Schalldammung der Luftun-
gen/Liftungselemente ist so auszuwaéhlen, dass das angegebene resultierende Bauschall-
damm-Mal der Umhillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist
ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde flr Schlafrdume erforderlich.

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflachen oder Freisitze im Larmpegel-
bereich 1V und hdher sind durch larmabschirmende Bauwerke vor erheblichen Beeintrachti-

gungen durch den Verkehrslarm zu schitzen. Hierlber ist ein schalltechnischer Nachweis in
Form eines Gutachtens uber die Wirksamkeit der schallabschirmenden Bauwerke zu fuhren.

10
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Larmschutz entlang der A 23

Neben den Maflinahmen des baulichen Schallschutzes am Immissionsort wird — unverandert
zum rechtskraftigen Bebauungsplan 47 der bestehende Larmschutzwall entlang der A 23
durch den Bebauungsplan festgesetzt. Dieser Bereich befindet sich unmittelbar westlich des
Geltungsbereiches der 8. Anderung des B-Plans 47.

Flachenschalleistungspegel im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe"
Der maximal zulassige Flachenschalleistungspegel fir die Sondergebiete "Umwelttechnik
und Sonderbetriebe" betragt

Tags: L = 60 dB(A)
Nachts: L = 45 dB(A).

Die durch den rechtskraftigen Bebauungsplan 47 festgesetzten Flachenschalleistungspegel
werden durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes nicht verandert, um innerhalb des Ge-
samtgebietes des B-Plans 47 (Businesspark Tornesch) eine einheitliche Regelung beibehal-
ten zu kénnen. Die fur die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln erfor-
derliche Gliederung ist in Bezug auf das Gesamtgebiet vorhanden.

Immissionen durch Geruch, Staub, Bioaerosole aus Tierhaltungsbetrieben

Nordlich des Plangebietes befand sich in ca. 200 m Entfernung ein Tierhaltungsbetrieb mit
Geflugelhaltung (Gefligelhof Neumann am Asperhorner Weg). Der Gefligelhof ist seit 2017
nicht mehr existent. Um eine Belastung im Umfeld des Gefliigelhofes mit Gertichen oder
Keimen (bzw. Staub und Bioaerosolen) zu erfassen, wurde fur die 3. Anderung des B-Plans
47 ein Gutachten beauftragt, fir die 5. Anderung des B-Plans 47, deren Geltungsbereich in
Teilen identisch mit der 8. Anderung ist, wurde das raumliche Auswertungsraster ausgewei-
tet. Es zeigte sich, dass im jetzigen Plangeltungsbereich der 8. Anderung des B-Plans 47 die
relevanten Werte nicht Uberschritten wurden und somit entsprechende Einschrankungen
nicht erforderlich waren.

9 Grunordnung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47 sind offentliche Grinflachen mit unterschiedlichen
bzw. sich Uberlagernden Funktionen festgesetzt (insbesondere Knickschutz, Neuanlage von
Knicks oder Regenwasserriickhaltung und —ableitung). (Siehe Abschnitt 15)

Im Sondergebiet Umwelttechnik sind die Dacher neuer Gebaude mit einer Gebaudehdhe von
mindestens 5 Metern Uber Gelande mit Flach- oder flachgeneigten Dachern mit einer Dach-
neigung bis maximal 20 Grad auf mindestens 70 % der Dachflache mit einem mindes-tens 8
cm straken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Von
einer Dachbegriinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die der Belichtung, Be-
und Entliftung, als Dachterrasse oder der Aufhahme technischer Anlagen dienen (auch Pho-
tovoltaik und Solarthermie). Fassadenteile mit einer Flache von mehr als 100 m2 sind zu be-
grinen. Je 100 m2 ist eine Pflanze mit je mindestens 1 m2 Pflanzflache zu setzen. Diese
Festsetzungen soll auch einen Beitrag zur Minimierung des Eingriffes leisten bzw. dient dem
Klimaschutz und verbessert die optische Wirkung der Baukorper.

Sofern die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Energie vorgesehen ist, kann von der
Dachbegriinung abgesehen werden. Die Kombination beider Moglichkeiten ist ebenso mog-
lich.

11
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10 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden. Dazu gehdért auch, dass die
zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes soweit als mdglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder
ersetzt werden. Zu der Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bei der Abwagung gehdren auch Entscheidungen lber Festsetzungen, die
dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu er-
warten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen
oder zu mindern. Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind deshalb durch einen Grin-
ordnungsplan ermittelt und bewertet worden. Der Grunordnungsplan enthalt auch Vorschla-
ge, wie die zu erwartenden Beeintrachtigungen gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden
kénnen.

Ausgangspunkt fur die Bilanzierung ist in diesem Fall der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
47 einschl. seiner rechtskraftigen 1., 2., 4. und 5. Anderung. Nur dartber hinaus ermdglichte
Eingriffe sind in diesem Zusammenhang ausgleichspflichtig.

Die Auswirkungen der Bebauungsplandnderung werden im Rahmen der Umweltprifung er-
mittelt und bewertet. Wegen der Einzelheiten wird deshalb auf Abschnitt 14 dieser Begrin-
dung verwiesen.

11 Altablagerungen

Anhaltspunkte flr Bodenbelastungen jeder Art sind der Stadt auch aus den frilheren Bauleit-
planverfahren oder bereits durchgefuhrten Baumal3nahmen nicht bekannt. Sollten im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt wer-
den, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination des Bodens mit
Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg um-
gehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Un-
tergrund zu schitzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder auffalligen Erdar-
beiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehdrde ist unverzuglich zu benach-
richtigen.

12 Denkmalschutz

Es sind zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG

in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung zu er-
warten. Darlber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
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lauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Fun-
de, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit.

13 Flachenbilanz

Die Flachenfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs der 8. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 47 stellen sich wie folgt dar:

Rechtskraftiger B-Plan 47 | 5. Anderung B-Plan 47
Sondergebiet Umwelttechnik 21.405 m? 21.405 m?2
Geltungsbereich insgesamt 21.405 m?2

14 Umweltprifung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
mafR § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemal3 § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist
gesonderter Teil der Planbegriindung. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

15 Umweltbericht

Siehe separates Dokument — In der Endfassung wird der Umweltbericht in das Dokument
der Begriindung integriert!

Diese Begrundung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Blrgermeisterin

13
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1. EINLEITUNG

1.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE

1.1.1

1.1.2

DER B-PLANANDERUNG

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich der 8. Anderung des B-Plans Nr. 47 liegt am 6stlichen Rand
der Stadt Tornesch in dem bestehenden Businesspark Tornesch-Oha. Innerhalb des
rautenférmigen Areals umfasst der Geltungsbereich der 8 Anderung zwei Teilflachen
des Sondergebietes ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe*:

SO - U/5a westlich der Lise-Meitner-Allee und nérdlich des Ohlenkamp sowie
stdlich des Asperhorner Weges
SO - U/5b 6stlich angrenzend an SO — U/5a bis zur Autobahn.

Die Uberwiegende Flache ist als SO — U/5a festgesetzt. Das Teilgebiet SO — U/5b liegt
innerhalb eines ca. 20 m breiten Streifens, der der Autobahn A 23 bzw. dessen Larm-
schutzwall vorgelagert ist. Das Plangebiet misst insgesamt ca. 4,28 ha und ist derzeit
noch unbebaut.

Die Teilflachen der 8. Anderung liegen innerhalb von Fléchen, fiir die durch die damali-
ge B-Planaufstellung aus 2004 bereits Planungsrecht besteht.

Ziele und Inhalte der B-Planidnderung

Geplante Nutzung

Das Grundstilick wurde von einem ortsansassigen Unternehmen erworben, beabsich-
tigt ist u.a. die Errichtung von Lagergebauden. Es ist beabsichtigt, ein Gebaude zu er-
richten, das einige Meter oberhalb der derzeit festgesetzten maximalen Geb&udehdhe
liegt.

Planungsziel fiir die 8. Anderung ist das Schaffen der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fr einen gunstigeren Zuschnitt der gewerblich genutzten Grundstiicke und
insbesondere fir den Bau héherer Gebaude. Die Anderung besteht in der Anhebung
der zulassigen Traufhéhe auf 29 m. FlachenmaBig untergeordnete Gebaudeteile (z.B.
Silos bis zu einem Anteil von 10% an der Gebaudegrundflache) sind bereits heute bis
zu einer Héhe von 46,50 m zul&ssig. In einem Abstand von bis zu 50 m entlang der Au-
tobahn A 23 ist keine Anhebung der Traufhéhe vorgesehen, um eine Abstaffelung zur
offenen Landschaft hin zu erreichen.

Ungeachtet dessen bleibt die festgesetzte Nutzung als Sondergebiet ,Umwelttechnik
und Sonderbetriebe“ unverandert. Das Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbe-
triebe" (SO-U) ,dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Betrieben, Anlagen und Einrichtungen der Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirtschaft
sowie von Betrieben und Einrichtungen, die wegen der Art ihrer Nutzung und/oder ih-
res Verkehrsaufkommens nicht siedlungsnah im Achsenraum untergebracht werden
kénnen oder sollen.” (Quelle: Textfestsetzung geltendes Planungsrecht).
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1.2

1.2.1

Art und MaB der baulichen Nutzung
Folgende Anderungen sind im Hinblick auf die Gebaudehdhen geplant:

Teilgebiet Traufhéhen (TH) in m Traufhéhen (TH) in m
B-Plan 47 — geltendes Planrecht NEU: 8. Anderung B-Plan 47
Verwaltungs- | Lager- Untergeord. | Verwaltungs- Lager- Untergeord.
gebaude gebdude | Bauteile gebaude gebdude | Bauteile
SO-U/5a 15,0 15,0 46,5 15,0 29,0 46,5
SO-U/5b 15,0 15,0 46,5 15,0 15,0 46,5

Die GRZ betragt im rechtswirksamen B-Plan 0,8 und bleibt unverandert. Die zuléssige
maximale Uberbauung schliet Garagen und Stellplatze, einschlieBlich deren Zufahr-
ten, sowie Nebenanlagen mit ein. Eine Uberschreitung der GRZ ist nicht zul&ssig.

UMWELTSCHUTZZIELE AUS FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

Im Folgenden werden die wesentlichen Umweltschutzziele aus den einschlagigen
Fachgesetzen aufgefihrt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind.

§ 1 (5) BauGB - menschenwiirdige Umwelt

,Die Bauleitplane [...] sollen dazu beitragen, eine menschenwtirdige Umwelt zu sichern
und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verant-
wortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln®.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB - Umweltschutz

.Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bericksichtigen:
[...] die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege [...] “.

§ 1a (3) BauGB - Eingriffsvermeidung; Ausgleich

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
[...] sind in der Abwagung [...] zu berlcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeigne-
te Darstellungen und Festsetzungen [...] als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich.
[...] Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.*

§ 15/ 18 BNatSchG - Eingriffsvermeidung; Ausgleich

Der Verursacher ist nach § 15 (2) BNatSchG verpflichtet, verbleibende, unvermeidbare
.Beeintrachtigungen durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3nahmen)®. Aus-
geglichen sind Eingriffe, "wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Natur-
haushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-

119 von 151 der Zusammenstellung



TOP 8

Stadt Tornesch 6 ) Umweltbericht
Im Kreis Pinneberg zur 8. Anderung des B-Planes Nr. 47

1.2.2

1.2.3

schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.” (a.a.0.) § 18 (1) ,Sind auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleitplanen [...]
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.”

Umweltschutzziele aus Fachplanen

Flachennutzungsplan

Im giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Tornesch ist das Plangebiet als sonstiges
Sondergebiet ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe” dargestellt. Eine Anpassung im Zu-
ge der 8. B-Planénderung ist nicht erforderlich.

Gesetzliche Grundlage des Umweltberichtes

Uber das zuvor Gesagte hinaus wird darauf verwiesen, dass der Umweltbericht auf
den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c des Baugesetzbu-
ches basiert. Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
geman Anlage 1 BauGB erstreckt sich auf die ,direkten und die etwaigen indirekten,
sekundéaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, standigen und vortbergehenden sowie positiven und negativen Auswir-
kungen der geplanten Vorhaben®.

AuBerdem liegt dem Umweltbericht der Runderlass , Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht® vom 09. 12. 2013 zugrunde.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

21.4

UMWELTAUSWIRKUNGEN

BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch ist vor allem die Situation des Landschaftserlebens vor dem
Hintergrund des Orts- und Landschaftsbildes von Belang (siehe unten).

Schutzgut Luft

Mit der 8. B-Plananderung sind keine Veréanderungen der Bestandssituation im Hinblick
auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Klima

Mit der 8. B-Plananderung sind keine Veranderungen der Bestandssituation im Hinblick
auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild / Landschaftserleben)

Bewertungen hinsichtlich potenzieller Auswirkungen auf das Landschaftsbild erfordern
eine Flachenbetrachtung, die das Plangebiet umfasst und darlUber hinaus reichen. Dies
ist in der beigefligten Karte entsprechend dargestellt.

Pragend fir das Landschafts- und Ortsbild sind besonders folgende Elemente:
e Vorhandene Gewerbebebauung insbesondere 6stlich der Lise-Meitner-Allee und
stdlich des Ohlenkamp

e Ohlenkamp als Relikt eines ehemaligen Redders am Sidrand mit markanten
groBBkronigen Baumen

e Larmschutzwall an der A 23 mit inzwischen dicht herangewachsener Bepflanzung
e StraBentrasse der Autobahn, die von Stidwesten offen einsehbar ist

e  Geholzstreifen z.T. mit hohem Baumbewuchs nérdlich des Asperhorner Weges

e Gehdlzstreifen und Baumreihe stidlich des Asperhorner Weges

e Gebaudestand des ehemaligen Gefligelhofes norddstlich des Asperhorner Weges
e  Werbepylone und Funkmast im Bereich der nérdlich gelegenen Gewerbeflachen

Das Landschafts- und Ortsbild wird zum einen bestimmt von den groBflachigen Ge-
werbegrundstiicken und zum anderen von ,griinen Fugen®, die diese Flachen wohltu-
end untergliedern. Diese Grinstreifen werden durch Gehélz- und Baumbesténde, auch
mit alt eingewachsenen gro3kronigen Baumen, charakterisiert. Ostlich des Asperhor-
ner Weges findet man eine keilférmige Grinflache, die als Offenland zu bezeichnen ist.

Wahrend die benachbarten Gewerbeflachen Gebaudehdhen von bis zu 15 m besitzen,
zeigt sich die Gebaudegruppe des ehemaligen Geflligelhofes mit einer etwas niedrige-
ren Bebauung und der typischen Untergliederung in mehrere parallel stehende Hof-
und Stallgebdude mit Satteldach. In den Gewerbeflachen dominieren Flachdacher.
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2.1.5

2.1.6

21.7

2.1.8

2.1.9

2.1.10

2.2

2.2.1

2.2.2

Die Baum- und Gebaudekulisse wird deutlich von den Werbepylonen und, noch dar-
Uber hinaus reichend, von einem Funkmast tberragt.

Jenseits der Autobahn ist eine dreieckige Gehdlzflache nérdlich des Asperhorner We-
ges / 6stlich der Autobahn zu erwahnen sowie die ausgedehnte Waldflache ,Bock-
horst* im Stdwesten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlieBlich Artenschutz

Mit der 8. B-Plananderung ergeben sich keine Veranderungen in Relation zum rechts-
kraftigen B-Plan.

Schutzgut Flache

Mit der 8. B-Plananderung ergeben sich keine Veranderungen in Relation zum rechts-
kraftigen B-Plan.

Schutzgut Boden

Mit der 8. B-Plananderung ergeben sich keine Veranderungen in Relation zum rechts-
kraftigen B-Plan.

Schutzgut Wasser

Mit der 8. B-Plananderung ergeben sich keine Veranderungen in Relation zum rechts-
kréaftigen B-Plan.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Mit der 8. B-Plananderung ergeben sich keine Veranderungen in Relation zum rechts-
kréftigen B-Plan.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgtitern bestehen vielfaltige Wirkungszusammenhange bzw. Aus-
tauschprozesse. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern erfolgen Uber ver-
schiedene Wirkpfade, die sich in der Regel tiber mehrere Schutzglter erstrecken und
zu Wirkketten verkoppeln lassen.

ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Schutzgut Mensch

Die ggf. zu erwartende qualitative Anderung des Orts- und Landschaftsbildes infolge
der neu festgesetzten Traufhéhen ist vor allem fir das Landschaftserleben relevant.
Dies wird im Zuge der Bewertung des Landschaftsbildes / Landschaftserlebens naher
betrachtet.

Schutzgut Luft

Mit der 8. B-Plananderung ergeben sich keine neuen Auswirkungen oder Betroffenhei-
ten in Relation zum rechtskraftigen B-Plan.
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2.2.3 Schutzgut Klima

224

Mit der 8. B-Planénderung ergeben sich keine neuen Auswirkungen oder Betroffenhei-
ten in Relation zum rechtskraftigen B-Plan.

Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild / Landschaftserleben)

Im Vordergrund der Betrachtung steht die Erhéhung zulassiger Lagergebaude im Be-
reich des Teilgebietes SO — U/5a von derzeit maximal 15 m auf 29 m. Dies entspricht
nahezu einer Verdoppelung der Bauhéhe.

Als Grundlage der nachfolgenden Bewertung wurde die beigefligte Karte gefertigt
(Ubersichtsplan Landschaftsbild, MaBstab 1 : 10.000).

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind insbesondere im Zusammenhang mit
dem Orts- und Landschaftsbild sowie dem Landschaftserleben von Bedeutung. Poten-
tielle Betroffenheiten kénnten sich hierbei flr folgende Aspekte ergeben:

e Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Landschaftserlebens, die in
private Freiflachen an Wohnhausern hineinwirken.

e Beeintrachtigungen 6éffentlicher Grin- und Erholungsflachen.

e Beeintrachtigungen innerhalb der freien, unbebauten Landschaft, z.B. im Einwir-
kungsbereich von Wegen in der Feldgemarkung

e Beeintrachtigungen fir die (Feierabend)erholung oder auch in Pausenzeiten fir
Beschaftigte des Gewerbegebietes.

Im Zuge der 8. Anderung sind Beeintrachtigungen zu den erst genannten beiden Punk-
ten nicht zu erwarten. Die nachst gelegenen privaten Garten liegen auBBerhalb des
Nahbereiches, der hier mit einem Umkreis von 500 m definiert wird. Von dort aus be-
trachtet dominieren heterogene Vordergrundstrukturen, die u.a. durch Baum- und Ge-
hélzbestande sowie durch die vorgelagerten vorhandenen Gewerbebauten bestimmt
werden, die bestehende Situation.

Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes, die aus der zuldssigen gréBeren Ge-
baudehdhe resultieren, werden voraussichtlich von einigen Stellen in der Umgebung
deutlich zu sehen sein. Dies konzentriert sich besonders auf 3 Standorte des Betrach-
ters, die in der beigefligten Karten symbolisch markiert sind:

1. Im Stdwesten am Asperhorner Weg, zwischen A 23 und der Splittersiedlung
2. Bei Thiensen, nahe des Gartenbauzentrums
3. Im Norden an der K 21 nérdlich des ehemaligen Gefligelhofes

Von Stdwesten flhrt der Asperhorner Weg auf einen Damm und tberquert dann die
Autobahn A 23. Es handelt sich um eine 6ffentliche Stral3e, die, aus Richtung Tornesch
kommend, eine kurze Verbindung in das Gewerbegebiet darstellt. Von dort aus be-
trachtet werden Gebaude mit einer Hohe von 29 Metern besonders deutlich zu sehen
sein, da sie die Gehdzkulisse auf der Ostseite der Autobahn bzw. auf dem dortigen
Larmschutzwall Uberragen.

Insofern wirken hohe Gewerbebauten (29 m) dadurch in die unbebaute Feldgemarkung
stdwestlich der A 23 hinein. Von dort aus gesehen wirken einige Werbepylone am au-

Beren ndrdlichen Rand des Blickbereiches in das Blickfeld hinein. Dies ist als Vorbelas-
tung zu sehen, die als vorhandene Technisierung der Landschaft wahrgenommen wird.
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2.2.5

Von dem Gartenbauzentrum Thiensen aus betrachtet, schaut man tber die K 21 und
den Gebaudekomplex des ehemaligen Geflliigelhofes hinweg nach Siden. Entlang des
Asperhorner Weges verlauft eine, z.T. lickige, Baumreihe sowie ein ,dinner® Gehdlz-
streifen. Beide entfalten gleichwohl eine gewisse abschirmende Wirkung fiir siidwest-
lich davon gelegenen Gewerbeflachen. Fir die Fernwirkung ist auBerdem der L-
férmige Knick am Westrand des ehemaligen Geflligelhofes hervorzuheben, in dem sich
auch eine Reihe groBkroniger, alt eingewachsener Uberhélter befinden.

Sudlich des Asperhorner Weges wird der Blick in Richtung des Teilgebietes SO — U/5a
von den Gewerbebauten des dort ansassigen Logistikunternehmens gefasst. Im Be-
reich eines schmalen, teilweise offenen Blicksektors wird, allerdings eher im Hinter-
grund, ein sehr hohes Gebaude im Teilgebiet SO — U/5a wahrnehmbar sein. Dabei
wird das Blickfeld Uberlagert von der heterogenen Ausgangssituation, bei der die Be-
standsgebaude des Logistikers sowie die 0.a. Gehdlz- und Baumbestande perspektiv-
verkirzend und damit abschirmend wirken.

Ahnliches gilt fiir den dritten Betrachtungsstandort am Nordrand des 500m-Radius.
Auch hier dominieren Vordergrundstrukturen vorhandener Gewerbebauten. Im Hinter-
grund, deutlich stdlich des Teilgebiet SO — U/5a, wird auBerdem der Werbepylon nahe
des Betonwerkes zusatzlich in das Bild des Betrachters hineinwirken.

Luftbild: Google Earth, 18.03.2018

Im weiteren Umkreis mit einem Abstand von 1.000 m und mehr erscheinen die beson-
ders hohen Geb&ude innerhalb des Teilgebietes SO — U/5a nicht mehr primar dominie-
rend. Sie werden vielmehr als ein weiteres Element eines stark anthropogen tberform-
ten, durch Gewerbebauten gepragten Landschaftsraumes wahrgenommen.

Als eine zusatzlich wahrnehmbare Stérung des Landschafts- und Ortsbildes werden
neue, besonders hohe Gebaude im Plangebiet vorrangig aus Richtung Stidwesten zu
sehen und damit eingriffsrelevant sein.

Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlieBlich Artenschutz

Mit der 8. B-Plananderung ergeben sich keine neuen Auswirkungen oder Betroffenhei-
ten in Relation zum rechtskraftigen B-Plan.
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2.2.6 Schutzgut Boden

2.2.7

2.2.8

2.2.9

2.2.10

Mit der 8. B-Planénderung ergeben sich keine neuen Auswirkungen oder Betroffenhei-
ten in Relation zum rechtskraftigen B-Plan.

Eine Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) ist nicht vorgesehen. Insofern ist mit die-
ser B-Plananderung, Uber das bereits zuldssige Maf3 hinaus, kein weitergehender Ein-
griff in den Boden zu erwarten. Unabhangig davon soll dafiir Sorge getragen werden,
dass Oberboden, der bei Erweiterungen der Gebaude innerhalb der zulassigen Gren-
zen anfallt, ordnungsgeman wiederverwertet wird.

Schutzgut Flache

Mit der 8. B-Planéanderung ergeben sich keine neuen Auswirkungen oder Betroffenhei-
ten in Relation zum rechtskraftigen B-Plan.

Schutzgut Wasser

Mit der 8. B-Plananderung ergeben sich keine neuen Auswirkungen oder Betroffenhei-
ten in Relation zum rechtskraftigen B-Plan.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Es sind keine Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, Techniken und schwere Unfille

Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Fiar die Bauphase kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen
die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Um-
weltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden
kénnen.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen,
kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ilhre umweltschonende Beseiti-
gung und Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sicher-
gestellt.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdéglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf
der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene
zu prifen.

Auswirkungen durch schwere und Unfélle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder
Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete

oder Anlagen von denen eine derartige Gefahr Tankstelle fir die zuklnftigen Nutzun-
gen im Plangebiet ausgeht.
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2.2.11 Kumulative Wirkungen

2.3

2.3.1

2.3.2

Aufgabe des Umweltberichtes ist es auch, Summationswirkungen im Zusammenhang
mit anderen bestehenden oder geplanten Bauvorhaben darzustellen und zu bewerten.
Méglicherweise kbnnen Bauvorhaben erst im Zusammenwirken mit anderen Planen
oder Projekten zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter flhren.

Kumulative Wirkungen sind flr die 8. B-Plananderung moglicherweise im Zusammen-
hang mit Anderungen des Orts- und Landschaftsbildes relevant. Dazu wurden folgende
bereits realisierte oder geplante Projekte und die ggf. damit verbundenen Sekundaref-
fekte bewertet:

e Werbepylone und Antennenmast im Norden und Stiden des Plangebietes.

o Geplante Anderung Nr. 7 des B-Plans 47 fiir das Gebiet Ohlenkamp, Lise-Meitner-
Allee und Alter Bundesstrali3e.

 Vorhandene besonders hohe Bebauung im Gebiet der 7. Anderung des B-Plans 47

Die Werbepylone und der Antennenmast sind in der vorangegangen Bewertung der zu
erwartenden Veranderungen des Landschaftsbildes bereits mit berlicksichtigt worden
(vgl. Kapitel 2.2.4). Im Ergebnis zeigt sich hier zum einen, dass eine weithin sichtbare
,1echnisierung der Landschaft® bereits durch diese punktuellen, hoch aufragenden
Bauwerke vorhanden ist. Zum anderen stehen diese Masten nicht im Nahbereich des
eingriffsrelevanten Teilgebietes SO — U/5a, sie wirken allenfalls als Hintergrundstruktur
in das Plangebiet hinein.

Im Bereich der 7. Anderung sind auf den beiden Teilflichen bereits heute Verwal-
tungsgebaude mit einer Ho6he von 15,0 bzw. 29 m zuléssig. Flr Lagegebaude gilt ein
Hochstmal von 21,5 m bzw. 29 m. Das vorhandene Lagegebaude schopft diese Hohe
nahezu aus.

Zusatzlich sollen kiinftig auf einer bestimmten Teilflache Verwaltungsgebaude mit einer
Hohe von 18 statt bisher 15 m zuldssig sein. Dies bedeutet eine Erh6hung um 3 m,
sprich einer GeschoBhdéhe.

Angesichts des bereits vorhandenen sehr hohen Lagergebaudes und in Anbetracht
des Abstandes von rund 500 m zur Teilflache SO — U/5a im Gebiet der 8. Anderung
kann hier eine eingriffsrelevante kumulative Wirkung nicht erkannt werden.

PLANUNGSALTERNATIVEN UND NULLVARIANTE

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des B-Plans lassen keine Standortalter-
nativen zu. FUr die geplanten gréBeren Gebaudehdhen kdmen keine ebenso geeigne-
ten Flachen in Frage. Die geplanten Flachen innerhalb der bestehenden SO-Gebiete
sind dafiir deshalb pradestiniert, da sie in die Strukturen benachbarter Bauflachen inte-
griert werden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bestinde flr die geplanten gréBeren Bauhdhen
kein Baurecht. Die Entwicklung des Gebietes, bezogen auf die Schutzgiter, wirde sich
nach der weiteren Nutzung der Flache auf Basis des rechtskraftigen Planungsrechts
richten, die im B-Plan 47 verankert sind.
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2.3.3 Fortfilhrung der derzeitigen Nutzung

2.3.4

2.4

241

2.4.2

Der ,Status quo” fur die Schutzgtiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft
und Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiter bliebe, auf der Grundlage des gel-
tenden Planungsrechtes, unverandert.

Aufgabe jeglicher Nutzung

Im Falle einer Aufgabe jeglicher anthropogener Nutzung wirden sich auf den dann
brach liegenden Flachen nach und nach eine Krautschicht und spéter eine Strauch-
schicht etablieren. Nach 20 bis 30 Jahren ware ein Pionierwald zu erwarten, der sich
uber weitere Jahrzehnte zu einem stabilen Waldékosystem entwickeln wirde.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Es wird vorgeschlagen, fir die neuen Dachflachen im Bereich der geplanten Anhebung
der zulassigen Traufhéhen eine extensive Dachbegriinung festzusetzen, um damit ei-
nen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas zu leisten.

Der gewonnene Oberboden soll einer ordnungsgemaiBen Wiederverwendung zugeflhrt
werden.

MaBnahmen zum Ausgleich

Im Runderlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*
vom 09. 12. 2013 heiBt es unter Ziffer 2.4, Absatz 3:

»Wirkt sich ein Eingriff nur auf eines der beiden Schutzgliter (Naturhaushalt oder Land-
schaftsbild) aus, muss der Ausgleich die jeweilige Eingriffsfolge kompensieren. Es wére
unzuldssig, die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes infolge des Baues von héher-
geschossigen Gebduden durch die Aufwertung einer Fldche auszugleichen oder ersetzen
zu wollen.”

Und weiter, im Anhang ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der verbindlichen Bauleitplanung® unter Ziffer 3.1 ¢) Landschaftsbild:

LAusgleichsmalBnahmen miissen zu einem Landschaftsbild fihren, das unter Beriicksich-
tigung von Art und Umfang der Bebauung dem jeweiligen Landschaftsbildtyp Rechnung
tragt. Dies kann z.B. eine breite, durchgéngige Eingriinung eines Gewerbegebietes zur
freien Landschaft hin sein oder aber auch die Anlage einer ortstypischen Obststreuwiese
im Dorfrandbereich sowie auch von Kulissenpflanzungen im ndheren Umfeld des Ein-
griffsbereiches.”

Das Erfordernis zur Eingriffskompensation wird insbesondere ausgelést durch die z.T.
deutlich sichtbare Erhéhung zulassiger Lagergebaudes um 14 m auf 29 m. Dies betrifft
vorrangig den Blick von Siidwesten auf das Baugebiet.

Als AusgleichsmaBnahme ist die Anlage eines 20 m breiten Gehdlzstreifens auf der
Sludwestseite der Autobahn vorgesehen. Abzliglich eines Abstandsstreifens von rund
5 m an den Seiten des Gehdlzstreifens verbleibt eine Nettoflache in einer Breite von
10 m, die mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden sollen. Daflr ist die Verwen-
dung einheimischer, standortgerechter Gehdlze und Baume des Knicks geplant. 10 %
davon sollen Arten sein, die als kiinftige Uberhalter heranwachsen und die als Hoch-
stdmme mit einem Stammumfang von 16/18 cm gepflanzt werden.
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Als Arten kommen z.B. infrage: Hasel, Holunder, Hartriegel, Pfaffenhitchen, Schlehe,
Wei3dorn, Traubenkirsche, Eichen und Bergahorn.

Aufgrund der Problematik bei Kastanien (Aesculus hippocastanum) mit dem Pilz Phy-
tophthora, der das Kastaniensterben verursacht, sollten Rosskastanien ebenso wie Al-
nus glutinosa (Erlen) nicht verwendet werden. Dies gilt analog fur die rotbliihende
Rosskastanie (Aesculus pavia), da sich der Befall mit dem Bakterium Pseudomonas
syringae auch auf die rotblihende Rosskastanie ausweitet.

Die Ausgleichspflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Zusatzlich wird empfohlen, innerhalb des relativ schitteren Gehdlzstreifen stdlich des
Asperhorner Weges / norddstlich der Lise-Meitner-Allee ergdnzende Strauch- und
Baumpflanzungen vorzunehmen, um damit eine starke Durchgriinung des Gebietes mit
GroB3grin zu erreichen und damit zuséatzliche Abschirmeffekte fir die vorhandene und
kinftige Bebauung zu erzielen.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 VERWENDETE TECHNISCHE VERFAHREN UND HINWEISE AUF

SCHWIERIGKEITEN

Um die Art und den Umfang der Umweltauswirkungen bestimmen und umweltfachlich
prifen zu kénnen, wurden zunéchst Bestandsaufnahmen fir die Schutzgiter durchge-
fuhrt. AuBerdem wurde einen gesonderte Landschaftsbildbewertung durchgefihrt und
anhand des angefiigten Planes dokumentiert.

Dabei bestanden keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Betrachtung und Bewertung
der zu betrachtenden Fragestellungen.

3.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Nach Realisierung der KompensationsmaBnahmen ist eine Erfolgskontrolle fir die
festgesetzten KompensationsmaBnahmen (Monitoring) geman § 4c BauGB vorgese-
hen. Im Rahmen des Monitoring Uberwacht die Stadt Tornesch die realisierten MafB3-
nahmen. Dabei ist nach 3 bis 5 Jahren insbesondere festzustellen, ob die MaBnahmen
dem Plan entsprechend umgesetzt wurden und die Pflanzungen angewachsen sind.

Es ist erforderlich, die Flachen fir ,Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft” auf Dauer flr diese Zweckbindung zu sichern.

Dariiber hinaus erfolgt die Uberwachung im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflich-
tungen zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-
(Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Um-
weltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten,
erkannt werden.

3.3 ZUSAMMENFASSUNG
3.3.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
e Erhéhung der zulassigen Traufhdhe flr Lagergebéaude innerhalb eines Teilgebietes
auf 29 m.
3.3.2 Bestehende Situation

Lage im Raum

Das Gebiet der 8. B-Plananderung liegt am éstlichen Rand des Stadtgebietes von Tor-
nesch nahe der Autobahn A 23.

Landschaftsbild

Das Gebiet liegt innerhalb des SO-Gebietes, dass sich in den vergangenen mehr als
10 Jahren innerhalb des grofBflachigen Areals zwischen der A 23 und der K 21 entwi-
ckelt hat. Es grenzt direkt an die Trasse der Autobahn A 23 an, die zum Plangebiet mit
einem Larmschutzwall abgeschirmt wird. An den anderen 3 Seiten grenzen Gewerbe-
flachen innerhalb des Gebietes des B-Plans 47 an, sprich innerhalb des Businesspark
Tornesch-Oha.
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Das gesamte SO-Gebiet ist von einer vergleichsweise heterogenen Baustruktur ge-
pragt, die an einigen Stellen von weithin sichtbaren Werbepylonen Gberragt wird.

3.3.3 Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der 8. Anderung werden Eingriffe ausgeldst, die das Landschaftsbild und das
Landschaftserleben betreffen. Dies resultiert aus der Zulassung héherer Lagergebaude
mit bis zu 29 m statt, wie bisher, mit 15 m innerhalb einer Teilflache des Plangebietes.

3.34 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidung und Verringerung

Es sind folgende MinimierungsmafBnahmen vorgesehen:
e Zusétzliche Baumpflanzungen im vorhandenen Gehdlzstreifen norddstlich des
Plangeltungsbereiches am Asperhorner Weg

o Extensive Dachbegrinung im Bereich der geplanten Anhebung der Traufthéhen fur
die neuen Dachflachen

e Widerverwendung des Oberbodens

Ausgleich der Eingriffe

Als KompensationsmaBnahmen sollen Gehélzpflanzungen zur Abschirmung des Ge-
bietes im naheren Umkreis (ca. 500 bis 600 m) angelegt werden. Es wird vorgeschla-
gen, diese Pflanzungen stdwestlich des Plangebietes / stidwestlich der Autobahn zu
realisieren.

Die geplanten AusgleichsmaBnahmen sind in ihrem Umfang und ihrer Qualitat geeig-
net, mittelfristig eine ausreichende Kompensation fir die mit dem Bauvorhaben ver-
bundenen qualitativen und quantitativen Eingriffe zu erbringen.
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4. ANHANG

Ubersichtsplan Landschaftsbild MafBstab 1 : 10.000
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Stadt Tornesch Bebauungsplan 47, 8. Anderung ,Businesspark Tornesch®
Beteiligung der Behorden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (1), 2 (2), und 3 (2) BauGB
Abwagungsvorschlag vom 19.12.2018

A. Weder Anregungen noch Hinweise duRerten folgende Beteiligte:

Gemeinde Ellerhoop tiber Amt Rantzau, Schreiben vom 10.08.2018

Hamburger Verkehrsverbund GmbH, Schreiben vom 10.08.2018

Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau, Schreiben vom 13.08.2018

Gemeinde Appen Uber Amt Geest und Marsch Sudholstein, Schreiben vom 14.08.2018

Gemeinde Heidgraben Gber Amt Geest und Marsch Sidholstein, Schreiben vom 14.08.2018

Gemeinde Moorrege tber Amt Geest und Marsch Sudholstein, Schreiben vom 14.08.2018

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume SH (Aul3enstelle Sudwest), Schreiben vom 15.08.2018
Deutsche Flugsicherung, Schreiben vom 17.08.2018

Gemeinde Kummerfeld tber Amt Pinnau, Schreiben vom 17.08.2018

10 Gemeinde Prisdorf iber Amt Pinnau, Schreiben vom 20.08.2018

11.Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 20.08.2018

12.Gemeinde Klein Nordende tGiber Amt ElImshorn-Land, Schreiben vom 24.08.2018

13.Gemeinde Seeth-Ekholt Giber Amt Elmshorn-Land, Schreiben vom 24.08.2018

14.dataport, Schreiben vom 04.09.2018

15.Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume SH (Untere Forstbehodrde), Schreiben vom 11.09.2018

©CoNooOrWNE

B. Folgende Beteiligte auRerten Anregungen oder gaben Hinweise:

1. Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Schreiben vom 13.08.2018

Zusammenfassung der AuBerung Abwégungsvorschlag

Wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kul- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
turdenkmale gem. 8 2 (2) DSchG in der Neufassung vom
30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung fest-
stellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vor-
liegenden Planunterlagen zu.

Daruiber hinaus verweisen wir auf 8 15 DSchG: Wer Kulturdenk-
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male entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder
den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefiuihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

2. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom 13.08.2018

Zusammenfassung der AuRerung

Abwagungsvorschlag

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschrie-
bene Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch
nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage be-
stehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Troger 6ffent-
licher Belange keine Einwande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Handwerkskammer Lubeck, Schreiben vom 21.08.2018
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Zusammenfassung der AuRerung

Abwagungsvorschlag

Nach Durchsicht der uns tibersandten Unterlagen teilen wir lhnen
mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerks-
kammer Lubeck keine Bedenken vorgebracht werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe be-
eintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und frtih-
zeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit
bericksichtigt.

4. Bundesnetzagentur, Schreiben vom 22.08.2018

Zusammenfassung der AuBerung

Abwagungsvorschlag

Auf der Grundlage der von lhnen zur Verfiigung gestellten Anga-
ben habe ich eine Uberpriifung des angefragten Gebiets durch-
gefuhrt. Der beigefligten Anlage kdnnen Sie die Namen und An-
schriften der in dem ermittelten Koordinatenbereich tétigen Richt-
funkbetreiber entnehmen.

Gemal 8§ 16 Abs. 4 Satz 2 BDSG weise ich darauf hin, dass Sie
nach 8 16 Abs. 4 Satz 1 BDSG die in diesem Schreiben Gbermit-
telten personenbezogenen Daten grundsatzlich nur fir den
Zweck verarbeiten oder nutzen dirfen, zu dessen Erflllung sie
ihnen Ubermittelt werden.

Betreiber von Richtfunkstrecken

24678
Bebauungsplan Nr.
Stadt Tornesch

Eingangsnummer:
Fur Baubereich:

47 "Businesspark Tornesch” der

Planrechteck im ermittelten
Koordinaten-Bereich
(WGS 84 in Grad/Min./Sek.):

NW: 9E4534 53N4255
SO: 9E4529 53N4246

Betreiber und Anschrift:

Vodafone GmbH Ferdinand-Braun-Platz 1 40549 Dusseldorf

Die Betreiber der genannten Funkstelle sind nach Eingang dieses
Schreibens angeschrieben worden.
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Ich empfehle ihnen, die Informationen zur Bauleitplanung im Zu-
sammenhang mit Richtfunkstrecken sowie die zusatzlichen Hin-
weise auf der Internetseite der Bundesnetzagentur
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung im weiteren Verfah-
ren zu bericksichtigen.

Sollten ihrerseits noch Fragen offen sein, so steht ihnen fur Rick-
fragen die Bundesnetzagentur, Referat 226 (Richtfunk), unter der
0. a. Telefonnummer zur Verfligung.

5. Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Schreiben vom 03.09.2018

Zusammenfassung der AuRerung Abwégungsvorschlag

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach
den einschlagigen raumordnerischen Grundsatzen die folgenden
Belange bei der weiteren Planung zu bericksichtigen, um erheb-
liche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fuhrt 1 Richtfunkverbindung hindurch
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 101554448 befindet
sich in einem vertikalen Korridor zwischen 26 m und 56 m tber

Richtfunkverbindung Eplus A-Standort Héhen B-Standort Héhen

Telefonica E N FuRpunkt | Antenne E N FuBpunkt| Antenne
Linknummer | A-Standort :mn dort A-Standort :-tan dort f;::jmm f;::/Mm {i. Meer |ii. Grund | Gesamt f;:: My fsr:: i ii. Meer | ii. Grund | Gesamt
101554448 | 125991398 | 125990121 | 11702258 | 11700135 9437.35°E [53°4'8.02'N |12 a 59 9'4635.30"E | 53°4217.44"N |7 46,2 3.2

0 0

Legende
n Betrieh

in Planung
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Stellungnahme / Belange O2 Telefonica Germany
Richtfunktrassen

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als hori-
zontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis
zu mehreren Metern vorstellen.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefugt zur E-Mail ein
digitales Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindung der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG.
Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie einge-
zeichnet.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizon-
tal Uber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durch-
messer von rund 20-60m (einschliellich der Schutzbereiche) vor-
stellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten
Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Ein-
zeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen
und notwendige Baukréane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ra-
gen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g.
Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukinftige Bauleit-
planung bzw. den zukunftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb
der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende
Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeut-
same Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m einhalten

Der Hinweis ist sowohl in der Planzeichnung, in den textlichen
Festsetzungen als auch in der Begriindung aufgenommen wer-
den.
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werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der 0.g. Richt-
funktrassen einschlieRlich der geschilderten Schutzbereiche in
die Vorplanung und in die zuklnftige Bauleitplanung bzw. den
zukunftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche
(horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhéhenbeschran-
kungen s. o. festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richt-
funkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen
ergeben, so wirden wir Sie bitten uns die gednderten Unterlagen
zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberprifung erfol-
gen kann.

6. BUND Landesverband SH, Schreiben vom 03.09.2018

Zusammenfassung der AuBerung

Abwagungsvorschlag

Der BUND bedankt sich fiir die Ubersendung des Antrages und
nimmt wie folgt Stellung:

Begrundung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47

Wie bereits in den vorherigen Verfahren innerhalb des Busi-
nessparks Tornesch werden wir auch hier einer Anhebung der

Traufhéhe nicht zustimmen. Wie in dem Umweltbericht zur 7.And.

des B-Planes Nr. 47 beschrieben wird, beintrachtigen die Trauf-
hohen das Landschaftsbild erheblich.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist

Im Umweltbericht erfolgt eine detaillierte Bewertung der Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Aul3erdem werden
MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung landschaftsasthe-
tischer Beeintrachtigungen sowie zur Kompensation verbleiben-
der, unvermeidlicher Eingriffe dargelegt.
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auch hier folgendes zu sagen:

Der erhebliche Eingriff ist zu vermeiden, wenn er nicht vermeid-
bar ist, auszugleichen. Das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht trifft folgende Aussage: ,Wirkt
sich ein Eingriff nur auf eines der beiden Schutzgiter (Natur-
haushalt oder Landschaftsbild) aus, muss der Ausgleich die je-
weilige Eingriffsfolge kompensieren. Es ware unzulassig, die Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes infolge des Baues von ho-
hergeschossigen Gebauden durch die Aufwertung einer Flache
auszugleichen oder ersetzen zu wollen.*

Hier wirkt es sich negativ auf das Landschaftbild westlich der
A 23 aus. Es sollten u.E. Uberlegungen angestellt werden, den
Wald Bokhorst in nérdlicher Richtung zu erweitern, um weitere
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu minimieren.

Festsetzungen:

Artenvorschlage
Aufgrund der Problematik bei Aesculus hippocastanum mit dem Der Hinweis wird aufgegriffen.
Pilz Phytophthora, der das Kastaniensterben verursacht, sollten
Rosskastanien ebenso wie Alnus glutinosa (Erlen) aus den
Pflanzlisten herausgenommen werden. Da sich der Befall mit
dem Bakterium Pseudomonas syringae auf der rotblihenden
Rosskastanie, Aesculus pavia, ausweitet, sollte auch auf diese
Art nicht ausgewichen werden.

7. Industrie- und Handelskammer zu Kiel, Schreiben vom 11.09.2018

Zusammenfassung der AuRerung | Abwagungsvorschlag
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Wir bedanken uns fur die Einbindung in das Planungsverfahren
und die Bereitstellung der Planungsunterlagen.

Wir haben diese gepruft und kdnnen lhnen mitteilen, dass wir die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine be-
triebliche Weiterentwicklung begruf3en.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

8. Kreis Pinneberg, Schreiben vom 12.09.2018

Zusammenfassung der AuBBerung

Abwagungsvorschlag

Stellungnahme des Fachdienstes Umwelt:

Untere Bodenschutzbehdrde:

Die 8.Anderung des B-Plan Nr. 47 westlich der Lise-Meitner-Allee
und sudlich des Aspernhorner Weges*® der Stadt Tornesch ist im
Verfahrensschritt der T6B 4-1.

Der unteren Bodenschutzbehérde liegen keine Informationen
Uber Altlablagerungen, Altstandorte und/oder schadliche Boden-
veranderungen vor. Auf den Luftbildern ist ein landwirtschaftliche
Nutzung zu erkennen. Auf dem gegenwartigen Kenntnisstand
fordert die untere Bodenschutzbehérde daher keine Untersu-
chungen fir Gefahrenabwehr von der Gemeinde.

Nach der Bodenkarte wird der vorhandene naturlich anstehende
Boden als

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Pseudogley (Stauwasserboden, stellenweise Pseudogley-Podsol) aus FlieBerde iiber Lehm

Boden aus lehmigem bis schwach lehmigem Sand (FlieBerde) iiber sandigem Lehm (Mergel),
stellenweise Sand mit Lehmlagen oder Schiuff, deutliche Staunéssemerkmale, schwach podsoliert,
wasserstauender Horizont ab 30 cm u. GOF, KAK 3-4, nFK 2-3, Kf1-2

lehmiger bis schwach
lehmiger Sand 3-7

sandiger L
Stauwasser: feuchte Zeit: ab GOF geF Lot {Merge)

trockene Zeit: fehlend
Nutzung: gute Griinlandbdden, mittlere Ackerbdden

angesprochen.

In der feuchten Jahreszeit ist im Pseudogley das Stauwasser an
der Gelandeoberkante zu erwarten.

Der anstehenden Oberbéden fiir die bauliche Nutzung nicht ge-
eignet sind. Eine Verwendung dieser anfallenden Béden im Plan-
geltungsbereich ist im Zusammenhang mit der planerisch gewoll-
ten Nutzung gewerblichen Nutzung derzeit noch nicht beschrie-
ben bzw. nicht zu erkennen. Zur Erlangung einer ausreichenden
Bebaubarkeit (Frostfreiheit) sind mindestens 0,80 m frostfreies
Material erforderlich. Hinzu kommt, dass zur Herstellung eines
ausreichenden Abstandes der Bauwerksgrindungen zum
Grundwasser (Stauwasser) weitere Auf-schittungen, deutlich
oberhalb der jetzigen Gelandehdhe, erforderlich werden.

In Hinblick auf dem vorsorgenden Bodenschutz ist der gewahlte
Plangeltungsbereich als ungiinstig anzusehen.

Der Plangeltungsbereich hat eine Flache von ca. 4,8 ha. Durch
die zuladssige Nutzung werden die naturlichen Bodenfunktionen
auf ca. 21405 m? weitestgehend verloren gehen.

Ich gehe daher davon aus, dass der jetzt natirlich anstehende
Bodenaufbau komplett zerstort wird und auch eine Wiederver-

Dieser und die nachfolgenden Hinweis werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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wendung des ,Mutterbodens® im B-Plan nicht mdglich ist.

Der Umweltbericht ist um eine Darstellung der durch die Planung
verursachten 6kologischen Folgen auf die nattrlichen Lebens-
grundlagen, das Klima und Sachgtiter zu erganzen. Es ist eine
Abschatzung des 6kologischen Fulabdruckes fir die Gebietsen-
twicklung des B-Planes auszuarbeiten.

Hierbei sind die Aufwendungen/ Mengen im Form von notwendi-
gen Bodenabtragen, die Art und Menge des Rohstoffeinsatz (RC-
Material (ZO zertifiziert, wegen WSG), Sand) als notwendiger Ma-
terialauftrag, einschlie3-lich der Auswirkungen des An- und Ab-
transportes auf das Klima, zu beschreiben und zu bewerten.

An dieser Stelle erfolgt eine Schatzung, die einen ersten Anhalt in
Hinblick auf die Auswirkungen der Bauleit-planung auf Sachguter
und C02-Emissionen gibt, die zur Planverwirklichung sicher anfal-
len. Materialtransport fur die Infrastruktur, Verkehrsflachen und
die einzelnen baulichen Anlagen habe ich nicht berlcksichtigt.

Ich gehe von eine ,Mutterbodenabtrag“ auf einer Flache ca.
21.000 m? aus. Hieraus leitet sich ein ,Mutterbodentberschuss®
von geschéatzten 21.000 m2 *0,3m = 7.000 m3 ab. Aus bautechni-
schen Griunden ist ein Auftrag mit geeignetem Material von
21.000m2* 0,5 m = 10.500 ms3 erforderlich. Diese beiden Mengen
ergeben ein Transportvolumen von 17.500 m3. Ein grol3er Sattel-
zug hat eine Ladekapazitat von ca. 26 Tonnen und kann damit
ca. 15 m3 je Fahrt beférdern. Fir das Transportvolumen sind ca.
Fahrten erforderlich. Als CO2-Emission ist fur den Transport mit
einem Ausstol3 von 34,1 g pro Tonnenkilometer zu rechnen.
Wenn jeder Lkw 30 km je Fahrt zurticklegt ergibt sich fir den An-
und Abtransport folgende C02-Emission:

Die Planungsabsichten der 8.Anderung unterscheiden sich im
Vergleich zum rechtskréftigen B-Plan aus 2004 nur in der zulassi-
gen Hohe, die verandert werden soll. Die bebaubaren Flachen
innerhalb der Baugrenze bleiben davon unberihrt, sie verandern
sich nicht. Die Bewertung des Schutzgutes Boden und die daraus
resultierende Eingriffskompensation ist in dem B-Plan aus 2004
abschlieRend geregelt worden.
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1666 Fahrten x 26 Tonnen x 30 km x 34,1 C02 g/to = 31.031.000
g =31.031 kg = 31,0 to C02.

Sofern sich durch ein ortsnahes Bodenmanagement die Fahr-
strecke fur den Mutterboden verkirzen lasst, verbessert sich die
Klimabilanz erheblich!

Daher empfehle der Stadt Tornesch den Umgang mit dem ,Mut-
terboden und die nicht geeigneten Unterbdden” ein Bodenma-
nagement zu planen, so dass schon zur Ausschreibung der Er-
schlieBung die notwendigen In-formationen bereitstehen und eine
Wiederverwertung erfolgen kann.

Sofern ,Baugrunduntersuchungen® erfolgen sollten sie entspre-
chend erweitert werden.

Auf der Internetseite des Kreises Pinneberg finden Sie dazu wei-
tere Hintergrundinformationen, die im Zusammenhang mit dem

Bodenmanagement zu beachten sind.

http://kreis-
pinneberg/pinneberg_media/Dokumente/Fachdienst+26/Infoblatt+Bodenauff%eC3%BCllung.pdf

,Hinweise fir den Umgang mit Boden bei Bodenauffillungen auf landwirtschaftlichen Flachen*

Auskunft erteilt: Herr Krause, Telefonnr.: 04121/ 4502 2286

Untere Wasserbehorde/Oberflachengewésser:

Die 8. Anderung des B-Plans Nr. 47 der Stadt Tornesch kann aus
Sicht der unteren Wasserbehdrde plange-maf3 verwirklicht wer-
den.

Auskunft erteilt: Herr Neugebauer, Tel.: 04121/4502 2301

Fur das Gebiet der 8.Anderung ist ein mittelstandisches Unter-
nehmen vorgesehen, welches ihren Neubau nicht sofort in einem
Stick realisieren, sondern diesen in mehreren Abschnitten durch-
fuhren wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Untere Wasserbehodrde — Grundwasser:

Keine Anmerkungen, Ansprechpartner: Herr Klimann, Tel.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
04121 4502 2283

Untere Naturschutzbehdrde:

Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Durch den geplanten B-Plan werden die Belange des Natur- Im Rahmen der 8.Anderung ist der Geltungsbereich mit dem Plan-
schutzes und der Landschaftsplanung bertihrt. Eine Abarbeitung | recht aus 2004 identisch. Die GroRe der zulassigen Flacheninan-
der Belange von Natur und Landschaft kann wie dargestellt erfol- | spruchnahme bleibt unverandert. Die Inanspruchnahme einer bis-
gen. Fur die Inanspruchnahme einer bisher als Grunflache fest- her als Griinflache festgesetzten Flache ist nicht vorgesehen.
gesetzten Flache muss ein naturschutzrechtlicher Ausgleich er-
folgen.

Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung sind gem. § 1 Abs. 6 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bearbeitung der

Ziffer 7 BauGB die Belange des Naturschutzes und der Land- Eingriffsregelung auf Basis der einschlagigen Regelwerke und
schaftspflege zu beriicksichtigen. Hierzu gehért auch die Abar- Gesetze (u.a. 8 1a Abs. 3 BauGB,§ 13 ff NatSchG, Runderlass
beitung der Eingriffsregelung gem. 8 1a Abs. 3 BauGB. Durch ....Eingriffsreglung...”) wird Bestandteil des Umweltberichtes sein.

den Bauleitplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft plane-
risch vorbereitet. Hinweise zu den inhaltlichen Anforderungen
ergeben sich aus dem zum Runderlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsreglung zum Baurecht* (MELUR vom
9. Dezember 2013).

Die naturschutzrechtlich erforderlichen Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen sind zu benennen und darzustellen.

Fir die weitere Planung werden folgende Hinweise gegeben:
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Beteiligung der Behorden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (1), 2 (2), und 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlag vom 19.12.2018

a. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades der Flachen von 80
% und zur Eingriinung der nun deutlich hoheren und weithin
sichtbaren Gebaude sollten Festsetzungen zur Fassaden- und
Dachbegrinung erfolgen.

b. Um die Wirksamkeit der Dachbegrinung optimal zu gestallten
sollten mindestens 70 % der Dachflachen begriint werden.

c. Festsetzung fir die Fassadenbegrinung sollten Angaben zur
Pflanzenmenge und Qualitat enthalten. Fensterlose Wande von
mindestens 5 m breite sollten begriint werden.

d. Im Bereich von Stellplatzen sollte die Pflanzung von Linden
nicht vorgeschlagen werden.

Auskunft erteilt: Frau Carola Abts, Telefon-Nr.: 04121/4502 2267

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Ich habe keine Anregungen.

Auskunft erteilt: Frau Schierau, Tel.: 04121/4502-2294

Fur die Errichtung neuer Gebaude ist in den textlichen Festset-
zungen eine Dachbegrinung von 70 % der Dachflachen mit 8 cm
durchwurzelbarem Substrat festgesetzt. Ebenso wird die Mal3-
nahme der Fassadenbegriinung dargestellt. Es wird allerdings die
alternative Moglichkeit der Errichtung von Anlagen zur Nutzung
solarer Energie festgesetzt. Eine Kombination beider Elemente ist
zudem maglich.

Der Hinweis ist in die textlichen Festsetzungen aufgenommen
worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

C. Von der Offentlichkeit wurden folgenden Stellungnahmen abgegeben:

1. Fruhzeitige C)ffentlichkeitsbeteiliggng gem. 8§ 3 (1) BauGB am 08.05.2018

Zusammenfassung der AuBerung

Abwagungsvorschlag

Zur 8.Anderung des B-Plans 47 wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

145 von 151 der Zusammenstellung




TOP 9

STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/18/312
Status: offentlich
Datum: 21.12.2018

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

Tornesch am See

Unterhalts- und Pflegekosten einer Grunanlage mit See und Aufhe-
bung eines Sperrvermerks

Beratungsfolge:

Datum Gremium

21.01.2019  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Am 03.09.18 wurden im Bau- und Planungsausschuss bereits Kostenschatzungen in Bezug
auf die Gewasser- und Freiraumplanung des Seeumfeldes vorgestellt (Vgl. VO/18/184). (Hin-
weis: Durch die veranderte Beschlusslage zur ,Gestaltung des Seeumfelds / Tornesch am
See“ sind weiterhin Anderungen der Entwiirfe und Anpassungen der Kostenschatzungen
erforderlich.)

Mit dieser Vorlage werden die damals bereits genannten Betriebskosten fur den See um

Aufwandsschatzungen fur Pflege- und UnterhaltungsmafRnahmen der Grinflachen im
Seeumfeld erganzt.

Vorlage VO/18/312 der Stadt Tornesch Seite: 1/5
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Der Aufstellung sind die Summen zu enthehmen, die fir den ,,Planfall: Parkanlage mit
See“ geschatzt werden.

Zum Vergleich dazu wird der Fall ,Parkanlage ohne See (Rasenflache statt Seeflache) dar-
gestellt. Verwaltungsseitig wird weiterhin die Realisierung einer ,Parkanlage mit See* ange-
strebt.

Der Kostenschatzung ist zu entnehmen, dass die Kostendifferenz zwischen der Variante mit
See und der Variante ohne See etwa 3.700 € betragt.

In ihrer Sitzung vom 11.12.18 hat die Ratsversammlung das Produktkonto
541130.785200/090200 (ErschlieBung Tornesch am See) mit einem Sperrvermerk versehen.
Eine Freigabe sollte erfolgen, sobald eine Darstellung Uber die geschatzten Unterhaltungs-
und Pflegekosten vorliegt. Entsprechend wird vorgeschlagen, den Sperrvermerk aufzuheben.
In der Tabelle mit der Ubersicht der geschéatzten Pflege- und Unterhaltskosten sind die Ab-
schreibungskosten nicht berilicksichtigt. Bei der Abschreibung sind unterschiedliche Laufzei-
ten der Abschreibungen anzusetzen. Technische Anlagen werden mit 12 Jahren, Land-
schaftsbauarbeiten mit 15 Jahren und Erdarbeiten flr den See mit 50 Jahren abgeschrieben.
Fir den Planfall ,Parkanlage mit See“ entstehen Abschreibungen in Hohe von 124.492 € /
Jahr.

Flanfall: Parkanlage mit See

Landschaftsbauarbeiten: Baufeldvorbereitung 4838 €
Landschaftshauarbeiten; Riumarbeiten i D0R €
Landschaftsbauarbeiten: Erdarbeiten 129.783 €

r Landschaftsbavarbeiten: Entwasserungsarbeiten 18.935 €

E Landschaftsbauarbeiten: Elektroarbeiten 44,948 €

"-jr Landschafisbavarbeiten: Wege- und Platzarbeiten 344925 €

2 Landschaftsbauarbeiten: Mauern-, Treppen und Rampen 73520 €

E Landschaftsbauarbeiten: Ausstattung 178800 €

] Landschaftsbauarbeiten: Spielgerite 71000 €
Landschaftsbauarbeiten: Vegetationsarbselten 105.808 £
Landschafsbavarbeiten gesamt (netto) 1.038.563 €
Landschaftsbauarbeiten gesamt (brutto) - Abschreibung Ubser 15 Jahre 1235889 € 15 B2.393 €
See (ohne Rohrleitungsbau, Pumpen u. Zubehaor, Filteranlagen, Elektrotechnik)
(netto| 403250 £
See (ohne Rohrleitungsbau, Pumpen u, Zubehir, Filteranlagen, Elektrotechnik)
(brutto] - Abschreibung iiber 50 lahre 479.868 £ 50 9.597 €
"see-Technik" [Rohrleitungsbau, Pumpen u. Zubehir, Filteranlagen, Elektrotechnik]

¥ linetto) 260.870 €

% "sea-Technik” [Rohrleitungsbau, Pumpen u. Zubehor, Filteranlagen, Elektrotechnik]

E (brutto) - Abschrelbung uber 12 lahre 310,435 € 12 25 B0 E

E Pasition "Unvarhergeseheneas” [natto) 132 824 &
Position "Unvorher gesehenes” [brutta) 158.061 € 50 3161 €
weeitere Positionen ("nicht anrechenbare Kosten) aus Kostenaufstellung Polyplan
(netto) 35.000 €
weitere Positionen aus Kostenaufstellung Polyplan (brutto) - Abschreibung dber 12
lahre 41650 € 12 3.471€
Sumime 2.225.903 € 124.492 €
Flanungskosten sind nicht enthalten!

Vorlage VO/18/312 der Stadt Tornesch Seite: 3/5
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Die Héhe der Abschreibungen fir den Vergleichsfall ,Parkanlage ohne See® hangt von den
Herstellungskosten und damit von der Qualitat der Ersatzflache ab. Setzt man fir die 5.500
m? umfassende Flache, fir die statt einer Wasserflache eine als Parkanlage gestaltete Fla-
che vorgesehen ist, Quadratmeter-Herstellungskosten wie fur die Ubrige Parkanlage an
(Kostenberechnung Zumholz 25.05.18: 1.235.889 € / 9.255 m? € = 133,54 €), erhalt man
einen Mehraufwand von 734.456 €. Ab Herstellungskosten von 631.485 € wirden die jahrli-
chen Abschreibungen in gleicher Hohe entstehen.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:| ja nein

Die Mal3nahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstéandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprifung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:|ja |:| nein

Produkt/e:

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.

in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrdge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage/Aufwendungen

Ertrage*:
Aufwendungen®:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2017 [ 2018 [ 2019 | 2020 [2021 | 2022ff.

Investition/Investitionsforderung |-
in EUR

Einzahlungen
Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

Vorlage VO/18/312 der Stadt Tornesch Seite: 4/5
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davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten [ 2017 [ 2018 [2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgfaltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)
Der Sperrvermerk beim Produktkonto 541130.785200/090200 (Erschliefung Tornesch am

See) wird aufgehoben.

gez.
Sabine Kahlert
Birgermeisterin

Anlage/n:
keine

Vorlage VO/18/312 der Stadt Tornesch Seite: 5/5
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Schitzung des jahrlichen Unterhaltungs- und Pflegeaufwandes einer Parkanlage mit/ohne Wasserfliche im Bereich "Tornesch am See"
- einschl. Kosten fiir Wasserreinigung/Wasserhaltung einer Wasserflache
Stadt Tornesch, 21.12.18

TOP 9

&
NS
q’b
&
&
Mahen der Rasenfldchen inkl. Diingung (reprasentativer Bereich) 15.000 €

g Absammeln von Miill (ggfls. im und am Seebereich -hdndisch- je 1h mit 2 Mitarbeitern) inkl.
;ﬁ% Miillentsorgung (120 x je Jahr) 10.000 € 7.500 €
] 5 Reinigen der Bankanlagen und Wartung 5.000 € 5.000 €
£ [Heckenschnitt 5.000 € 5.000 €
g 5’ Pflege der Staudenanlagen (Wé&ssern, Diingen, Krauten) 15.000 € 15.000 €
i § Baumpflege 5.000 € 5.000 €
Sa Wassern bei Trockenperioden 5.000 € 7.500 €
if Wegereinigungsarbeiten und Winterdienst 5.000 € 5.000 €
c sonstiges (z.B. Reparatur von Mobiliar, Stufen, Spielgeraten etc.) 12.500 € 10.000 €
® Pumpen: Stromkosten 3.500 € - €
_,Ew § Pumpen: Wartung 1.500 € - €
58 Filter/ Skimmer: Absammeln von Laub und Unrat (12x je Jahr) 1.200 € - €
83.700 € 80.000 €
|Differenz mit/ohne See I I 3.700 €

Planfall: Parkanlage mit See

Landschaftsbauarbeiten: Baufeldvorbereitung 4.838 €
Landschaftsbauarbeiten: Rdumarbeiten 66.008 €
Landschaftsbauarbeiten: Erdarbeiten 129.783 €

% Landschaftsbauarbeiten: Entwdsserungsarbeiten 18.935 €

% Landschaftsbauarbeiten: Elektroarbeiten 44.948 €

g Landschaftsbauarbeiten: Wege- und Platzarbeiten 344.925 €

E Landschaftsbauarbeiten: Mauern-, Treppen und Rampen 73.520 €

% Landschaftsbauarbeiten: Ausstattung 178.800 €

g Landschaftsbauarbeiten: Spielgerate 71.000 €
Landschaftsbauarbeiten: Vegetationsarbeiten 105.808 €
Landschaftsbauarbeiten gesamt (netto) 1.038.563 €
Landschaftsbauarbeiten gesamt (brutto) - Abschreibung tiber 15 Jahre 1.235.889 € 15 82.393 €
See (ohne Rohrleitungsbau, Pumpen u. Zubehdr, Filteranlagen, Elektrotechnik) (netto) 403.250 €
See (ohne Rohrleitungsbau, Pumpen u. Zubehér, Filteranlagen, Elektrotechnik)
(brutto) - Abschreibung tiber 50 Jahre 479.868 € 50 9.597 €
"See-Technik" (Rohrleitungsbau, Pumpen u. Zubehér, Filteranlagen, Elektrotechnik)

% (netto) 260.870 €

§ "See-Technik" (Rohrleitungsbau, Pumpen u. Zubehér, Filteranlagen, Elektrotechnik)

£ (brutto) - Abschreibung tiber 12 Jahre 310.435 € 12 25.870 €

g Position "Unvorhergesehenes" (netto) 132.824 €
Position "Unvorhergesehenes" (brutto) 158.061 € 50 3.161 €
weitere Positionen ("nicht anrechenbare Kosten) aus Kostenaufstellung Polyplan
(netto) 35.000 €
weitere Positionen aus Kostenaufstellung Polyplan (brutto) - Abschreibung tGber 12
Jahre 41.650 € 12 3.471€
Summe 2.225.903 € 124.492 €

Planungskosten sind nicht enthalten!
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