STADT | TORNESCH

Der Vorsitzende des
Bau- und Planungsausschusses

Geschaftsstelle

Stadt Tornesch * Postfach 21 42 « 25437 Tornesch Wittstocker Str. 7

) o 25436 Tornesch
An die Mitglieder des
Bau- und Planungsausschusses Auskuntft erteilt: Rene’ Goetze

Zimmer: 112 1. Obergeschoss
nachrichtlich Telgfon: 04122-9572-300
.y Fax: 04122-9572-333

an alle Gbrigen Ratsfrauen und Rats- E-Mail: rene.goetze@tornesch.de
herren sowie burgerlichen Mitglieder Internet: www.tornesch.de

Tornesch, den 06.08.2019

Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Einvernehmen mit Frau Birgermeisterin Kahlert lade ich Sie zu einer
offentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

am Montag, den 19.08.2019 um 19:30 Uhr im Sitzungssaal im Rathaus Tornesch, Wittsto-
cker Str. 7 ein.

Tagesordnung

TOP Betreff Vorlage

Offentlicher Teil

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der form- und fristgerechten
1 Einladung, Feststellung der Beschlussfahigkeit sowie Beschluss
Uber die Tagesordnung

Einwohnerinnen- und Einwohnerfragestunde

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 24.06.2019

Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse
Bericht der Verwaltung VO/19/195
Anfragen von Ausschussmitgliedern

Ausbau des Feldweges zw. Kleiner Twiete und RRB Ohrtbrookgra-
ben - Forderantragstellung

B-Plan 108 "Westlich der Friedrichstr. und Nordlich der Wilhelm-
8 Schildhauer-Str." (B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB) VO/19/184
Aufstellungsbeschluss

N [OJOR[WN

VO/19/192

9. Anderung des B-Plans 47 "Businesspark Tornesch" - Aufstel-
9 lungsbeschluss und Freigabe zur frihzeitigen Offentlichkeits- und VO/19/191
Behordenbeteiligung

Einladung BA 19/44 Seite: 1/2
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Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach Maligabe der Beschlussfassung durch
den Ausschuss voraussichtlich nichtéffentlich beraten.

10 Bericht der Verwaltung

11 Anfragen von Ausschussmitgliedern

12 Ausubung des gemeindlichen Vorkaufsrechtes VO/19/196

13 Auslibung des gemeindlichen Vorkaufsrechtes VO/19/197
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 36 BauGB): Befrei-

14 ungsantrag Bauvorhaben Am Grevenberg (Nachtrag zum Bauan- VO0/19/186|
trag)

15 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 36 BauGB): Neubau VOI19/193
eines EFH sowie eines Wohngebaudes mit 2 WE am Bockhorn

16 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 36 BauGB): Neubau VOI19/194
eines Doppelhauses in der Norderstralie

17 Grundstlicksangelegenheiten

Mit freundlichen Grifzen

gez. Henry Stiimer

Vorsitzender

Einladung BA 19/44 Seite: 2/2
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Mitteilungsvorlage Vorlage-Nr: VO/19/195
Status: offentlich
Datum: 01.08.2019

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Rene Goetze
Bericht im Rat:

Amt fur Bauen, Planung und Umwelt Bearbeiter: René Goetze

Bericht der Verwaltung

Beratungsfolge:
Datum Gremium

19.08.2019  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

BaumaBRnahme An der Kirche
Die Arbeiten sind abgeschlossen.

Behelfsbriicke Ortbrookgraben KreisstralRe 22
Die Arbeiten sind abgeschlossen.

Kita Seepferdchen
Die Arbeiten verlaufen entsprechend der zuletzt angepassten Zeitplanungen.

Sanierung LandesstraBe 110 in 2019
Uber den aktuellen Sachstand wird mindlich wahrend der Sitzung berichtet.

Herstellung von Griin- und Ausgleichsflachen B-Plan Nr. 72 Elfenstieg/Riesenweq
Die Arbeiten haben planmaRig begonnen und liegen im Zeitplan.

Kinderspielplatz Forellenring )
Die Spielgerate werden ab Mitte August aufgebaut. Nach Betonaushartungszeiten und TUV-
Abnahme erfolgt die Freigabe des Kinderspielplatzes Anfang/Mitte September.

Endausbau StraBen Libellenbogen und Am Seepferdchen
Der Endausbau beider Strallen erfolgt ab KW 34. Begonnen wird im Libellenbogen. Die An-
lieger sind Uber den Beginn der Arbeiten informiert.

Tornesch am See - See- und Griinflaichenplanung

Vorgesehen ist die Kinder- und Jugendbeteiligung gem. §47f GO SH am 22.08.2019 nach-
mittags im Jugendzentrum der Stadt Tornesch (JZ Klaus-Groth-Stralle 7) durchzufihren
(Veranstaltungsbeginn 16:30 Uhr nach Schulschluss) und am Abend am gleichem Ort eine
Veranstaltung fir die interessierte Offentlichkeit folgen zu lassen (Beginn 18:30). Im Fokus
steht die Gestaltung der Grinflachen.

Vorlage VO/19/195 der Stadt Tornesch Seite: 1/2
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gez.
Sabine Kahlert
BlUrgermeisterin

Anlage/n:
- Beschlussumsetzungstabelle
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Bau- und Planungsamt

Tabelle zur Beschlussverfolgung

01.08.2019

Hinweis: Die rot markierten Beschlisse/Projekte sind umgesetzt und werden in der nachsten Fassung nicht mehr aufgefiihrt. Bei den blau markierten Beschliissen/Projekten gibt

es zur jeweils vorherigen Beschlussumsetzungstabelle einen neuen Sachstand.

Schlagwort Beschluss beraten weitere Stand des Verfahrens/ Beschlussumsetzung
am Gremien
B-Plan 97 “nérdl. Baumschulenweg, Aufstellungsbeschluss 06.06.2016
sudl. Schaferweg” (See) Veranderungssperre 06.06.2016
erneuter Aufstellungsbeschluss u. Freigbe Erweiterung des Geltungsbereiches um den BP 99
zur TOB 05.03.2018 Beteiligung T6B bis 27.04.2018
Erneute Entwurfsberatung 03.09.2018 frztg. O.-betlg. 08.05.2018
51. Anderung F-Plan "Baumschulenweg" |Aufstellungsbeschluss u. Freigabe zur 05.03.2018 Beteiligung T6B bis 27.04.2018
frztg. O-betlg. frztg. O.-betlg. 08.05.2018
B-Plan 47, 3. Anderung+ Erweiterung Aufstellungsbeschluss 04.02.13 Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 24.09.2013
,Businesspark Tornesch Erweiterung Entwurfsberatung, Freigabe d. Entwurfs 14.08.2013 TOB: 26.08. — 26.09.2013
nordl. Asperhorner Weg* zur frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung  |21.10.2013 Erneuter Aufstellungsbeschluss
Auslegungsbeschluss
Erneuter Auslegungsbeschluss 03.11.2014 Auslegung:13.01. — 13.02.2015
offen
44. F-Plananderung ,Ahrenloher Aufstellungsbeschluss Anderung des Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung am 04.11.2014
Str. — Am Moor* Geltungsbereiches Erneute Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung am: 20.10.2015
(Krégers Gasthof) 07.07.2014 Nach Konzepterstellung durch den Investor Abstimmung mit der
07.09.2015 Landesplanung
Nach Abstimmung mit Landesplanung nunmehr Abstimmung mit méglichem
Investor
B-Plan 91 ,Ortskern: stdl. Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
Friedrichstrafle” Veranderungssperre 05.12.2016 RV13.12.2016
B-Plan 92 ,Ortskern: Willy- Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
Meyer Str./ westl. Esinger Str.” Veranderungssperre 05.12.2016 RV13.12.2016
B-Plan 93 ,Ortskern: Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
Tornescher Hof/Bahnhofsplatz*
B-Plan 94 ,Ortskern: 6stl. der Aufstellungsbeschluss 02.02.2015
Bahn*
48. F-Plananderung ,sidl. Schaferweg, [Aufstellungsbeschluss 06.07.2015
Ostl. GroRer Moorweg* Erneuter Aufstellungsbeschluss 06.06.2016
erneuter Aufstellungsbeschluss 08.05.2017 Frztg. Offentlichkeitsbeteiligung: 14.11.2017
B-Plan 96 ,6stlich GroRRer Aufstellungsbeschluss 09.11.2015
Moorweg, zwischen Schaferweg Erneuter Aufstellungsbeschluss 05.09.2016
und Brandskamp* u.Freigabe z. frztg. O-betlg.
Erneuter Aufslellungsbeschluss 08.05.2017
Entwurfsberatung 05.03.2018 erneute frztg. O.-betlg. 08.05.2018
Schreiben an Kreis wg. Riickstellung 30.11.09 Post ab 01.04.10
Ausbau, Gesamtverkehrsplan Aufforderung vom 13.04.10
Erarbeitung Zielkatalog Auslegung
Planfeststellungsunterlagen Erneute RV
K22 Auslegung 15.03.2016  |05.01.—05.02.2016
Resolution der RV 29.02.2016 Auslegung Planfeststellungsbeschluss 01.11.-15.11.18

Planfeststellungsbeschluss
Klage gegen den Beschluss eingereicht
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Umgestaltung Fahrradgarage

SPD-Antrag Vorstellung Planung
Forderantrag bei NAH S-H im Mai 2015
gestellt

Beratung

Beschluss zur Vollfassade

Antrag GVFG 26.05.2016

06.05.13
02.09.13
07.10.2015
01.02.2016
Seit Anfang
August 2016

Prifauftrag: Umgestaltung mit offenem Erdgeschoss

Fortfiihrung der Planung in der 1. Jahreshalfte 2015

Umplanung erforderlich um Zuwendungsvoraussetzungen zu erfillen
Umplanung EG offen, Entfernung E-Bike-Komponenten

Baufachliche Prifung durch GmSH
Baugenehmigung des Kreises Pinneberg ist erteilt

Festlegung der Endplanung 05.02.2018

Weiterer Forderantrag bei dem Férderfond Nord gestellt (11/18)
Prifung einer abweichenden Variante (BPA 24.06.19)

Neubau Strale ,An der Kirche* Entwurfsberatung und Freigabe zur 30.03.15 Zuriickstellung der MalRnahme bis zur Beendigung der

in Zusammenhang mit Anliegerversammiung Hochbaumafinahme bis 2018

Kanalisationsmafnahmen Baubeginn 16.04.2018
Abschluss der Arbeiten, Asphaltierung Jurgen-Siemsen-Straf3e in den Herbstferien
19

49. F-PlanAnderung "Erweiterung Aufstellungsbeschluss und Freigabe zur 17.07.2017 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Businesspark Tornesch" frztg. O-Betlg. Auslegung

52. F-Plananderung" Erweiterung Aufstellungsbeschluss 02.05.2018 frztg. O.-betlg. :

Businesspark (Oha I1)" Freigabe zur TOB

B-Plan 105 " Erweiterung Aufstellungsbeschluss 02.05.2018 frztg. O.-betlg. :

Businesspark (Oha I1)" Freigabe zur TOB

B-Plan 106 "Nordéstlich Esinger StraRe /| Aufstellungsbeschluss 03.09.2018 Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung abgeschlossen

Sudwestlich der Bahn" (Erweiterung Auslegungsbeschluss 27.05.19

Papierfabrik Meldorf) und Anderung F-

Plan

Ausbau Fahrradinfrastruktur - Markierung 2 Uberwege 29.10.2018 Aussetzung Markierung Bahnhofsvorplatz - Beschluss Umweltausschuss

Rotmarkierung von Uberwegen

Ausbau des Feldweges zwischen Durchfiihrung MaBnahme 03.12.2018 Erneute Beratung wegen mdoglicher Férderantragstellung

Kleiner Twiete und

Regenrickhaltebecken

Wirtschaftswegeunterhaltung 2019 Durchfiihrung MaBnahme 03.12.2018 In Vorbereitung

StraBenunterhaltung 2019 - zuriick gestellt 03.12.2018 In Vorbereitung

Deckensanierung in der Neuer Prufauftrag aus Sitzung 04.02.19 04.02.2019

PommernstraBe

Unterhaltung von Geh- und Durchfuhrung MaBnahme 03.12.2018 In Vorbereitung

Radwegen - Vorplatz "Kleiner Friedrich" Priifung einer Rampe (Einbau) - Beschluss Umweltausschuss

Erneuerung der Fahrradstellplatzanlage |Durchfiihrung MaBnahme 03.12.2018 Forderantrag ist eingereicht und in Bearbeitung

Alte Ahrenloher StralRe

B-Plan 107 ,Westlich Gartnerweg und Aufstellungsbeschluss 01.04.2019

sudlich der Bahn*

Beschluss zur Einleitung vorbereitender 27.05.2019 Forderantrag ist gestellt

Untersuchungen zur Klarung der
Voraussetzungen fir die Durchfiihrung
einer stadtebaulichen
Entwicklungsmal3nahme

Forderbescheid liegt vor
Preisumfrage ist gestartet
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Beschlussvorlage Vorlage-Nr: V0/19/192
Status: offentlich
Datum: 31.07.2019

Federfihrend: Bericht im Ausschuss:
Bericht im Rat:

Amt fir Bauen, Planung und Umwelt Bearbeiter: René Goetze

Ausbau des Feldweges zw. Kleiner Twiete und RRB Ohrtbrooksgra-
ben - Forderantragstellung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

19.08.2019  Bau- und Planungsausschuss
26.08.2019  Umweltausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Der grundlegende Sachverhalt ist den Beschlussvorlagen 18-226 und 18-226-1 zu entneh-
men. Der Bau- und Planungsausschuss hatte in seiner Sitzung vom 03.12.2018 beschlos-
sen, den Feldweg zwischen Kleine Twiete und Regenrickhaltebecken Ohrtbrooksgraben zu
sanieren. Die Kosten der MaRnahme wurden mit 17.000 EUR beziffert. Diskutiert wurde vor
allem die Art des zukunftigen Ausbaus. Die Verwaltung hatte hierzu auch eine weitere Varia-
nte eines fachgerechten Ausbaus mit Rasenkanten vorgestellt, die Kosten wurden auf
52.000 EUR geschatzt.

Die MalRnahme wurde bislang nicht umgesetzt, da die Ausschreibung der Arbeiten aus wirt-
schaftlichen Grinden im Zusammenhang mit anderen UnterhaltungsmalRnahmen erfolgen
sollte. Die Ausfuhrung weiterer Unterhaltungsmal3nahmen hatte sich zuletzt wegen politi-
scher Beratungen der konkreten Malinahmen noch verzégert. Im letzten Bau- und Planungs-
ausschuss wurde darum gebeten, die MaRlnahme unabhangig auszufihren und ggf. vorzu-
ziehen.

Zwischenzeitig hat der Kreis Pinneberg eine Foérderrichtlinie flir den Ausbau der Radver-
kehrsinfrastruktur des Kreises Pinneberg erlassen. Der Umweltausschuss hatte in seiner
Sitzung vom 12.06.2019 Uber mdgliche Forderprojekte beraten. Im Nachgang zu dieser Sit-
zung ist aufgefallen, dass auch der Ausbau des Feldweges zwischen Kleine Twiete und Re-
genrickhaltebecken Ohrtbrooksgraben durchaus eine férderfahige MalRnahme darstellen
konnte. Eine Forderantragstellung ware noch bis zum 30.09.19 mdglich. Nach Ruicksprache
mit dem Kreis Pinneberg kame ggf. auch ein friihzeitiger Mallnahmenbeginn in Betracht,
alternativ eine Ausflihrung im Frihjahr 2020.

Im Falle einer Antragstellung wird auch geprtft werden, inwiefern der Ausbau fachgerecht
und wirtschaftlich geplant ist. Fir die MaRnahme in Hohe von 17.000 EUR hatte das Ingeni-
eurbiro bereits erklart, dass seitens des Blros und etwaiger Fachfirmen keine Gewahrleis-
tung Ubernommen werden kann. Es ist nicht auszuschlieRen, dass deshalb eine Férderung
dieser Variante nicht moglich sein wird. Verwaltungsseitig wird deshalb vorgeschlagen, im
Falle einer Antragstellung die von der Verwaltung als héherwertig eingestufte Variante mit
Kosten in Hohe von ca. 52.000 EUR umzusetzen. Im Falle einer Férderung wirde der ver-

Vorlage VO/19/192 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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bleibende Eigenanteil bei 13.000 EUR (75% von 52.000 EUR) und damit immer noch unter
den aktuell geplanten 17.000 EUR liegen.

Angesichts der derzeitigen Haushaltssituation wird empfohlen, von einer Antragstellung Ge-
brauch zu machen, auch wenn dies mdglicherweise eine zeitliche Verschiebung nach sich
Zieht.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit
entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: ja |:| nein

Die MalRnahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
| X | teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: | | Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:|ja |:| nein

Produkt/e:

Ertriige/Aufwendungen 510E1U7R 2018 [ 2019 [2020 [2021 | 2022ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsférderung ﬁongR (2018 [2019 [2020 | 2021 | 2022ff.

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Vorlage VO/19/192 der Stadt Tornesch Seite: 2/3
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Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 | 2019 [2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen) in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™:

Aufwendungen™:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

Die Stadt Tornesch beantragt beim Kreis Pinneberg eine Férderung im Rahmen der Richtli-
nie zum Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur des Kreises Pinneberg fir die Mallnhahme
»LAusbau des Feldweges zwischen Kleine Twiete und Regenriickhaltebecken Ohrtbrooksgra-
ben®. Fiur die Férderantragstellung ist der fachgerechte Ausbau mit Kosten von ca. 52.000
EUR vorzusehen. Im Falle einer Ablehnung ist der Feldweg in der beschlossenen Variante

mit Kosten von ca. 17.000 EUR

gez.
Sabine Kahlert
BlUrgermeisterin

Anlage/n:
keine

Vorlage VO/19/192 der Stadt Tornesch

zu unterhalten.

9 von 38 der Zusammenstellung

Seite: 3/3



TOP 8

STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/19/184
Status: offentlich
Datum: 09.07.2019

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Amt fir Bauen, Planung und Umwelt Bearbeiter: Henning Tams

B-Plan 108 "Westlich der Friedrichstr. und Nordlich der Wilhelm-
Schildhauer-Str." (B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

19.08.2019  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Die Westseite der FriedrichstraRe ist durch eine kleinteilige Einzelhausbebauung gepragt,
vielfach befinden sich dort noch die zu Beginn des 20. Jahrhunderts entstandenen Wohn-
hauser. Im Bereich zwischen Jirgen-Siemsen-Str. und Wilhelm-Schildhauer-Str. sind die
hinteren Grundstiicksteile bereits weitgehend bebaut, nérdlich der Wilhelm-Schildhauer-Str.
ist dies jedoch nicht der Fall. Eine zweite Bautiefe ist dort deshalb (ohne entsprechenden
Bebauungsplan) nicht zulassig. In dem ca. 0,7 ha grolem vorgeschlagenem Geltungsbe-
reich westlich der Friedrichstr. besteht von Seiten einiger Grundstickseigentiimer der
Wunsch, dass eine solche zweite Bautiefe durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
ermdglicht wird. Aus Vorgesprachen im Bau- und Planungsausschuss kristallisierte sich die
Auffassung heraus, dass eine malvolle, aufgelockerte Bebauung in zweiter Reihe im Sinne
einer behutsamen Nachverdichtung ermdglicht werden solle — gleichzeitig aber der Abriss
und die Neubebauung der ,historischen“ Bestandsgebaude an der Friedrichstr. durch ent-
sprechende Festsetzungen moglichst unattraktiv gestaltet werden sollte, um deren Erhalt zu
forcieren.

In diesem Zusammenhang sollte auch geprift werden, ob eine ErschlieBung Uber eine von
der Wilhelm-Schildhauer-Str. ausgehenden Stichstralle sowohl eine zweite Baureihe der
Friedrichstr., als auch eine zweite Baureihe der Wegenerstr. moglich ist: Da die der Grund-
stucke (der Friedrichstr.) nicht Uber die ausreichende Flache verfigen, neben einer 2. Bau-
tiefe auch eine ZufahrtsstralRe fir den gesamten Baublock mit aufzunehmen, ware eine Inan-
spruchnahme von Flachen der grofieren, westliche angrenzenden, der Wegenerstr. zugeord-
neten Grundstiicke erforderlich. Fur die Realisierung ware die Bereitschaft aller Grundeigen-
timer erforderlich. Da diese schon bei dem ersten, an der Wilhelm-Schildhauer-Str. gelege-
nen Grundeigentiimer nicht der Fall ist, ist diese Option — wenn Uberhaupt — nur langfristig
realistisch realisierbar. Wird jedoch kurzfristig keine Losung fur die Friedrichstr. gefunden,
sind die z.T. schon jetzt leer stehenden alten Gebaude an der Friedrichstr. weiter in ihrem
Bestand gefahrdet. Verwaltungsseitig wird daher die ,kleine Losung® mit 2-3 Zufahrten von
der Friedrichstr. und mehreren gemeinsamen kleineren Stellplatzanlagen empfohlen.

Nachdem sich ein zunachst in diesem Bereich aktiver Immobilienmakler bzw. Investor zu-

Vorlage VO/19/184 der Stadt Tornesch Seite: 1/6
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rickgezogen hat, ist die Verwaltung mit einem Projektentwickler im Gesprach, welcher be-
reits ein Wohngebaude in diesem Bereich (Friedrichstr. 37) realisiert hat. Dieser hat nun ers-
te Visualisierungen des mit der Verwaltung abgestimmten Bebauungskonzeptes vorgelegt
(dargestellt ist eine zweite Bautiefe mit bis zu 2-geschossigen Einzel und Doppelhdusern
sowie Hausgruppen mit flachgeneigten Dachern (Dachbegriinung ist vorgesehen); es sind
verscheiden Baukdrper exemplarisch dargestellt) — sollte im Bau- und Planungsausschuss
die aufgezeigte stadtebauliche Losung grundsatzliche Zustimmung finden, wirde die Pla-
nung im nachsten Schritt weiter detailliert und der Beschlul® der Freigabe zur friihzeitigen
Beteiligung vorbereitet.

Grundkonzept
Ruckwartige Entwicklung

— Blockinnenbereich Friedrichsstrale
- ’ _ Perspektiven 1 Stand Juni 2019
pe - - - - Temo Bau GmbH
— - _ Markistrale
— - T e 25355 Barmstadt

Visualisierung des Bebauungskonzeptes; in zweiter Bautiefe sind verschiedene Baukdrper
exemplarisch dargestellt (Einzelhduser, Doppelhduser, Hausgruppen), 1-geschossig mit
Staffelgeschoss oder 2-geschossig.

Vorlage VO/19/184 der Stadt Tornesch Seite: 2/6
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Konzeptskizze dargestellt ist eine Variante mit Doppelhdusern in zweiter Bautiefe und meh-
reren Zufahrten (Erschlieung Gber Friedrichstr.)

Pl

Vorlage VO/19/184 der Stadt Tornesch Seite: 3/6
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Der vom Bau- und Planungsausschuss 2017 verabschiedete Erlauterungsbericht zur Orts-
kernentwicklung trifft fir diesen Bereich folgende Aussagen:

Legende

- "Kernbereich”
(Einzelhandel /
Dienstleistung zwingend in
den EG's)

| "bergangsbereich”
- (Einzelhandel /
Dienstleistung méglich in
den EG's)

D "Ausschlussbereich”

{Einzelhandel /
Dienstleistung
ausgeschlossen in den
EG's)

-mm_mm  Betrachtungsraum

ORTSKERNENTWICKLUNG
TORNESCH

- Nutzungskonzept -

il [
b [E== [

BT pLANERGRUPPE
j )

Ty 1o | 5500 s | e ML | e s e
oo Sl § | IS ey | DAL | pome prrere 8

p WPl "y
Nutzungskonzept

Legende

max. 1 Voligeschoss +
Staffelgeschoss

max. 2 Voligeschoss +
Staffelgeschoss

max. 3 Voligeschoss +
Staffelgeschoss

max. 4 Voligeschoss +
Staffelgeschoss

Vertikale
Fassadengliederung in
Anlehnung an historische
Parzellenstruktur
Horizontale
Fassadengliederung bai
Errichtung eines
Staffelgeschosses
(Materialien, Farbe)

™1 geschlossene Raumkante
MM coffene Raumkante
o

CER00

Gebéaude von besonderer
Bedeutung
(Denkmalschutz)

Betrachtungsraum

ORTSKERNENTWICKLUNG
TORNESCH
- Réumliches Konzept -

N % ¥ o)
Raumliches Konzept
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Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt
2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:| ja nein

Die Malinahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: | | Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
hdhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:|ja |:| nein
Produkt/e:

2017 [ 2018 [ 2019 | 2020 [2021 | 2022ff.

in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge, Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage/Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen®:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.

Investition/Investitionsforderung |-
in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrdge (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2017 [ 2018 | 2019 [2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schitzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge

* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertréage™
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Vorlage VO/19/184 der Stadt Tornesch Seite: 5/6
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Beschluss(empfehlung)

1. Fur das Gebiet westlich der Friedrichstr. in einer Tiefe von ca. 55 m und nérdlich der Wil-
hel,-Schildhauer-Str. in einer Tiefe von ca. 130 m wird der B-Plan 108 ,Westlich Fried-
richstr. und nérdlich Wilhelm-Schildhauer-Str.“ aufgestellt. Es werden folgende Planungs-
ziele verfolgt: Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes mit Erhalt der stralenbeglei-
tenden Bebauungsstruktur und Ermdglichen einer zweiten Bautiefe

2. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag
zur Ubernahme der externen Planungskosten abzuschliefRen.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB);
es ist ortsublich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden
soll.

gez.
Sabine Kahlert
Blrgermeisterin

Anlage/n:
Geltungsbereich

Visualisierungen des Bebauungskonzeptes
Projektbeschreibung des Vorhabentragers
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Ersteller Herr Tams

Erstellungsdatum 12.07.2019

-

Stadt Tornesch
Wittstocker Stralle 7
25436 Tornesch

nicht amtlicher Kartenauszug
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TEMO-BAU

TEMO-BAU GmbH | Marktstrale 32 | 25355 Barmstedt

Stadt Tornesch
Bauamt, z.Hd. Herrn Tams
Wittstocker Str. 7

25436 Tornesch Barmstedt, 15.07.2019

Sehr geehrter Herr Tams,

im folgenden Bericht mochte ich Ihnen kurz das geplante energetische und stadtebauliche
Konzept sowie das Verkehrskonzept und die mdgliche ErschlieRung zum Entwurf der
rickwartigen Bebauung in der innerstadtischen Verdichtung im Bereich der Friedrichstr. 29 —
47 erlautern.
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Perspektive mit Blickrichtung Stid-West mit den Bestandsgebauden in der Friedrichstr. 29 — 47

TEMO-BAU GmbH Geschaftsfiihrung Bankverbindung

MarktstralRe 32, 25355 Barmstedt Werner Thede Volksbank Luneburger Heide eG

Tel.: +49 (0) 41 23 /9 36 93 94 Johann-Friedrich Mohr 21423 Winsen (Luhe)

E-Mail: temo-bau.gmbh@web.de Tim Steinhagen IBAN: DE22 2406 0300 2100 0417 00
USt-IdNr. DE317 520 337 Renko Mohr BIC GENODEF1NBU

HRB 13671, Amtsgericht Pinneberg
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TEMO-BAU

TEMO-BAU GmbH | Marktstrale 32 | 25355 Barmstedt

ErschlieBung :

Die Erschliefung der hinteren Grundstlcke wird jeweils Uber die vorhandenen Auffahrten der
Bestandsgebaude erfolgen, sodass jeweils 4 - 6 Grundstlicke Uber eine gemeinsame
Auffahrt zu erreichen waren. Damit wirde einer grof¥flachigen Versiegelung der jetzigen
Grun- und Gartenflachen entgegengewirkt werden.

Alternative ErschlieRung :

Eine mdgliche ErschlieBung Uber die Wilhelm-Schildhauer-StralRe rickwartig auf die
angesprochenen Grundsticke ware nur fir den Gesamtblock sehr langfristig Uber alle
Grundstlicke, auch die der Wegenerstralte, realisierbar, wenn die Grundstiickseigentiimer
der entsprechenden Grundstiicke einer Abtrennung zustimmen wirden. Nach Befragung von
bisher zwei Eigentumern ist dies allerdings nicht gewunscht.

Fir den Teilbereich dieses Konzepts reicht die Grundstlckstiefe fir eine rlckwartige
ErschlieBung der Grundstiicke an der Friedrichstralte und eine Grundstlicksteilung nicht aus.

Stadtebauliches Konzept :

Die ruckwartige Bebauung wird in Bezug auf die Bestandshauser deutlich niedriger
ausfallen. Zwar sind 1,5 bis 2-geschossige Hauser geplant, die allerdings durch flach
geneigte Dacher, begrinte Dachflachen und eventuelle Dachterrassen optisch im
Hintergrund bleiben. Eine offene Bebauung mit modernen, frischen Einfamilienhdusern und
eventuell auch einer kleinen Hausgruppe nehmen den Charakter des Gebietes auf,
Grunflachen und FulRwege sowie gemeinschaftliche Spielflachen kénnen integriert werden
und geben dem Bereich einen neuen Schwung.

Verkehrskonzept :
Ein modernes Verkehrskonzept mit Carsharing wird die Anzahl der bendtigten Fahrzeuge

reduzieren, Ladepunkte fir Elektro-PKW, Elektro-Roller und Elektro-Fahrrader liefern einen
positiven Beitrag zum Klimaschutz durch die Reduktion der CO*-Emissionen, durch die Nahe
zum Bahnhof wird die Nutzung des OPNYV attraktiv.

Energiekonzept :

Auch die Versorgung des neu entstehenden Wohnquartieres mit Warmwasser und
Heizungsenergie ist durch den Einsatz von Blockheizkraftwerk mit
Brennstoffzellentechnologie und Stromspeicher per Hausakku zukunftsfahig und nachhaltig
sowie klimaschonend und nahezu CO?-neutral. Durch Griindacher wiirde die Betonung des
nachhaltigen Gedankens verstarkt nach auflen getragen werden, auch der Einsatz von
natlrlichen, nachhaltigen Baustoffen interessiert die zukilinftigen Bewohner, die fir ihre
Kinder eine Wohnzukunft schaffen mochten, die Vorbildcharakter haben wird.

TEMO-BAU GmbH Geschaftsfiihrung Bankverbindung

MarktstralRe 32, 25355 Barmstedt Werner Thede Volksbank Luneburger Heide eG

Tel.: +49 (0) 41 23 /9 36 93 94 Johann-Friedrich Mohr 21423 Winsen (Luhe)

E-Mail: temo-bau.gmbh@web.de Tim Steinhagen IBAN: DE22 2406 0300 2100 0417 00
USt-IdNr. DE317 520 337 Renko Mohr BIC GENODEF1NBU

HRB 13671, Amtsgericht Pinneberg
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/19/191
Status: offentlich
Datum: 31.07.2019

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Oliver Kath
Bericht im Rat:

Amt fir Bauen, Planung und Umwelt Bearbeiter: Oliver Kath

9. Anderung des B-Plans 47 "Businesspark Tornesch” - Aufstellungs-
beschluss und Freigabe zur frihzeitgen Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

19.08.2019  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Das Pharmazeutik-Unternehmen Medac GmbH unterhalt im Plangebiet einen Logistik- und
Produktionsstandort in der Wilfried-Mohr-Stral3e. In unmittelbarer Nahe soll an einem weite-
ren Standort in der Lise-Meitner-Allee in dem Bestandsgebaude das Zusammensetzen von
Kunststoffteilen vorgenommen werden. Da diese Nutzung unter den Bereich ,Produktion®
fallt, ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 erforderlich.

Bisher ist ein Teil des Geltungsbereiches (der sudwestliche Bereich entlang der Lise-Meit-
ner-Allee durch die rechtskraftige 4. Anderung, der nordéstliche Teil GUber den B-Plan 47)
Uberplant.

In den textlichen Festsetzungen wird bei der Aufzahlung der zuldssigen Gebaudetypen im
Zusammenhang mit den zulassigen Betrieben der Begriff ,Produktionsgebaude® mit aufge-
nommen (Textliche Festsetzung Il Nr. 8 Abs. 2c). Die weiteren Festsetzungen werden un-
verandert aus dem B-Plan 47 tGbernommen und behalten fiir die 9. Anderung weiterhin ihre
Glltigkeit.

Planungsziel der 9. Anderung des B-Plans 47 ist demnach die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzung von Produktionsgebauden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes 47 wird durch diese Anderung komplett Giberplant
und somit durch die Rechtskraft der 9. Anderung aufgehoben.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Vorlage VO/19/191 der Stadt Tornesch Seite: 1/3
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Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Die anfallenden externen Kosten (Umweltbericht, Druck- und Versandkosten fur die T6B-Be-
teiligungen) werden tibernommen.

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: D ja nein

Die Malinahme/Aufgabe ist: : vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert

vollstédndig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: | | Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: I:Ija I:I nein
Produkt/e:

Ertriige/Aufwendungen 510E1U7R 2018 [ 2019 [2020 [2021 | 2022ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen®:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsforderung %OSJR ‘ 2018 ‘ 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 ff.

Einzahlungen
Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten [ 2017 [ 2018 [2019 | 2020 | 2021 | 2022 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgfaltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge

* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Vorlage VO/19/191 der Stadt Tornesch Seite: 2/3

21 von 38 der Zusammenstellung



TOP 9

Ertrage*:
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

1. Der B-Plan Nr. 47 fir das Gebiet zwischen Lise-Meitner-Allee und Hypatia-Str., nord-
Ostlich der Lise-Meitner-Allee in einer Lange von ca. 90 m bis zu einer Tiefe von ca.
60 m soll wie folgt gedndert werden: 9. Anderung.
Es wird folgendes Planungsziel verfolgt: Festsetzung zur Zulassung von Produktions-
gebauden

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

3. Die Ausarbeitung des Planentwurfs, die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wird vom Fachdienst Stadtplanung und
Umwelt erfolgen.

4. Die frhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager der 6ffentlichen Be-
lange und die Aufforderung zur Aufderung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich
erfolgen.

5. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung (ber die allgemei-

nen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll wie folgt
durchgefiihrt werden: 6ffentliche Abendveranstaltung.

gez.
Sabine Kahlert
BlUrgermeisterin

Anlage/n:

Planentwurf
Textliche Festsetzungen

Begriindung
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Stadt Tornesch

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
- Businesspark Tornesch -

Planzeichnung
MafRstab 1: 1.000

592 589

591 AWI 590

|. Festsetzungen geméaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
@ (§ 11 BauNVO)

SO-U/6.3 Bezeichnung der Teilbaugebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl, z. B. GRZ 0,8
TH150m Traufhdhe als HéchstmaR, z. B. 15,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (Text 11.5)

Baugrenze
4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

LPB IV Larmpegelbereich

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand

Flurstlicksgrenze, vorhanden

538 Flursticksnummer

STADT
TORNESCH

Amt fiir Bauen, Planung und Umwelt
FD Stadtplanung und Umwelt

Wittstocker Str. 7

25436 Tornesch

Telefon: (04122) 95 72 0
Telefax: (04122) 95 72 333
Email: info@tornesch.de
Internet: www.tornesch.de
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Stadt Tornesch — 9. Anderung Bebauungsplan Nr. 47 1

Teil B - Text/ Stand: 29.07.2019

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan 47 ,Businesspark Tornesch® sind mit
Ausnahme der Abschnitte 1l 4.1. und Il 8 (2) von der 9. Anderung des Bebauungsplans
nicht betroffen und haben weiterhin Gltigkeit.

Abschnitt Il 4.1 (Baulicher Schallschutz im Sondergebiet "Umwelttechnik und Son-
derbetriebe") wird aus der durch diese Anderung uiberplante Festsetzung aus der 4. Ande-
rung des Bebauungsplans 47 Gbernommen:

»ZU Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer an stdwestlichen Geb&u-
deseiten mit schallgedammten Be- und Entliftungen auszuristen, falls der notwendige hy-
gienische Luftwechsel nicht auf geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann. Die Schallddmmung der Liftungen/ Liftungselemente ist so
auszuwahlen, dass das angegebene resultierende Bauschallddmm-Maf der Umhillungs-
flachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20
bis 30 m3 je Person und Stunde fir Schlafrdume erforderlich.”

Abschnitt Il 8 (Sonstiges Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe™) wird
um die Zulassigkeit von Produktionsgebauden geéndert:

(2) Zulassig sind

(a) Betriebe, die in produzierender, verwertender, forschender, planender oder entwickeln-
der Téatigkeit den Bereichen Umweltschutz, Umwelttechnik, Abfallwirtschaft oder Abfallver-
meidung zuzuordnen sind,

(b) Speditions- und Logistikbetriebe sowie Tankstellen,

(c) Lagerhauser und -platze, Produktions-, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude im
Zusammenhang mit den unter Abs. 2 (a) und (b) genannten Betrieben,

(d) Stellplatze und Garagen.
(e) Trifft fur den Anderungsbereich nicht zu.

(f) Trifft fir den Anderungsbereich nicht zu.

Aufgestellt: Tornesch, 29.07.2019
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Stadt Tornesch

9. Anderung B-Plan Nr. 47
,Businesspark Tornesch"

Begrindung

25 von 38 der Zusammenstellung



TOP 9

STADT | TORNESCH g 9. Anderung B-Plan 47 | Begriindung

Stadt Tornesch - 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
Fur das Gebiet zwischen Lise-Meitner-Allee und Hypatia-Str., norddstlich der Lise-Meitner-
Allee in einer Lange von ca. 90 m bis zu einer Tiefe von ca. 60 m

Stadt Tornesch

- Die Burgermeisterin -
Wittstocker Straf3e 7
25436 Tornesch

Bearbeiter:

M.Sc. Oliver Kath (Stadt Tornesch, Fachdienst Stadtplanung und Umwelt)

Verfahrensstand: Frithzeitige Beteiligung
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STADT | TORNESCH LR 9. Anderung B-Plan 47 | Begriindung
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STADT | TORNESCH § 9. Anderung B-Plan 47 | Begriindung

1 Lage des Plangebietes

Das ca. 0,56 ha groRe Plangebiet der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 liegt am
Ostlichen Rand des Stadtgebietes der Stadt Tornesch im bestehenden Businesspark Torne-
sch-Oha.

Das Gebiet der Bebauungsplanadnderung wird im Stdwesten von der Lise-Meitner-Allee, im
Norden, im Osten von bestehender Bebauung bzw. im Sidosten von einer 6ffentlichen Grin-
flache umfasst.

Die Flachen im Geltungsbereich sind als Sondergebiet ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe”,
ausgewiesen.

2 Planungsanlass und Planungsziele

Das Pharmazeutik-Unternehmen Medac GmbH unterhalt im Plangebiet einen Logistikstand-
ort. In unmittelbarer Nahe soll an diesem weiteren Standort in dem Bestandsgebéude das
Zusammensetzen von Kunststoffteilen vorgenommen werden. Da diese Nutzung unter den
Bereich ,Produktion® fallt, ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.
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In den textlichen Festsetzungen wird bei der Aufzahlung der zuldssigen Gebaudetypen im
Zusammenhang mit den zuladssigen Betrieben der Begriff ,Produktionsgebaude” mit aufge-
nommen (Textliche Festsetzung Ill Nr. 8 Abs. 2c).

Planungsziel der 9. Anderung des B-Plans 47 ist demnach die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzung von Produktionsgeb&uden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes 47 wird durch diese Anderung komplett tiberplant
und somit durch die Rechtskraft der 9. Anderung aufgehoben.

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im gultigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Sondergebiet ,Umwelttechnik und
Sonderbetriebe dargestellt.

Ein (unmafRstablicher) Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan lasst das zurzeit geltende
Planungsrecht erkennen.

p % \_,- G
N
N

23

Abbildung 2 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Uberplanten Bereich gilt zum einen die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
der Stadt Tornesch. Die Plananderung ist am 30.05.16 ist in Kraft getreten. Zum anderen gilt
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der Bebauungsplan Nr. 47, der am 07.05.04 rechtskraftig geworden ist. Der Geltungsbereich
der 9. Anderung ist nicht von der rechtskraftigen 5. und 7. Anderung sowie der laufenden 3.,
6. und 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 betroffen.

Ein (unmalstablicher) Ausschnitt aus den geltenden Bebauungsplanen lasst das zurzeit gel-
tende Planungsrecht erkennen.

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47

Abbildung 3 — geltendes Planrecht (der 4.Anderung des Bebauungsplans 47) - ohne MaRstab

Innerhalb des Geltungsbereiches der 9. Anderung setzt die 4.Anderung des Bebauungspla-
nes 47 bereits heute folgende Inhalte fest:

e Art der baulichen Nutzung
o Sonstige Sonderbauflache Umwelttechnik (8 11 BauNVO)

e Malfi der baulichen Nutzung
im Bereich der Sonstigen Sonderbauflache Umwelttechnik:
o Grundflachenzahl (GRZ): 0,8 (§ 16 BauNVO)
o Traufhéhe (TH): 15 m im SO-U/6.2

¢ Bauweise und Baugrenzen

o Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
o Baugrenze (8 23 BauNVO)
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Bebauungsplan Nr. 47

Abbildung 4 — geltendes Planrecht (Bebauungsplan 47) - ohne MaR3stab

Innerhalb des Geltungsbereiches der 9. Anderung setzt der Bebauungsplan 47 bereits heute
folgende Inhalte fest:

e Art der baulichen Nutzung
o Sonstige Sonderbauflache Umwelttechnik (8§ 11 BauNVO)

e Mal der baulichen Nutzung
im Bereich der Sonstigen Sonderbauflache Umwelttechnik:
o Grundflachenzahl (GRZ): 0,8 (8 16 BauNVO)
o Traufhéhe (TH): 15 m im SO-U/6.2

¢ Bauweise und Baugrenzen
o Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
o Baugrenze (8 23 BauNVO)

4 Stadtebauliche Malinahmen und Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 Sonderbauflache Umwelttechnik

Bereits im rechtskraftigen B-Plan 47 als auch in der 4. Anderung wird die Bauflache als Son-
dergebiet "Umwelttechnik" ausgewiesen. Die Zweckbestimmung des Sondergebietes und die
dort zulassigen Nutzungen werden durch eine textliche Festsetzung konkretisiert. Diese
Festsetzung wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tbernommen und ergénzt: In den
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textlichen Festsetzungen wird bei der Aufzahlung der zuldssigen Gebaudetypen im Zusam-
menhang mit den zuldssigen Betrieben der Begriff ,Produktionsgebaude® mit aufgenommen
(Textliche Festsetzung Ill Nr.8 Abs. 2c).

Das durch textliche Festsetzung naher bestimmte Sondergebiet "Umwelttechnik und Son-
derbetriebe" dient - unverandert - vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich bel&sti-
genden Betrieben, Anlagen und Einrichtungen der Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirt-
schaft sowie von Betrieben und Einrichtungen, die wegen der Art ihrer Nutzung und/oder
ihres (autobahnbezogenen) Verkehrsaufkommens nicht siedlungsnah im Achsenraum unter-
gebracht werden kénnen oder sollen.

Zugelassen sind somit:

« Betriebe, die in produzierender, verwertender, forschender, planender oder entwickelnder
Tatigkeit den Bereichen Umweltschutz, Umwelttechnik, Abfallwirtschaft oder Abfallver-
meidung zuzuordnen sind,

« Logistik- und Speditionsbetriebe sowie Tankstellen,

. Lagerhauser und -platze, Produktions- , Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude im
Zusammenhang mit den oben genannten Betrieben.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

« Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur die Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

. Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die einzelnen Betrieben oder
dem gesamten Sondergebiet dienen.

Die Ausnahmen entsprechen den Festlegungen der Benutzungsverordnung fir Gewerbege-
biete. Als "Zubehor" zum Gebiet bzw. einzelnen Betrieben sind die dort ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen auch im Sondergebiet sinnvoll.

Die Beschrankung auf Betriebe, die das Wohnen nicht erheblich stéren kdnnen, dient vor
allem dem Schutz der Nachbarschaft vor unzumutbaren Beeintrdchtigungen. Damit ent-
spricht der zulassige Storgrad wie bisher dem eines Gewerbegebietes nach § 8 der BauN-
VO.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zuléssig sind.

§ 17 der Baunutzungsverordnung gibt als Obergrenze fir die Grundflachenzahl in Gewerbe-
gebieten und sonstigen Sondergebieten den Wert 0,8 vor. Dies bedeutet, dass 80% des je-
weiligen Baugrundstiicks bebaut werden dirfen. Angesichts der anzustrebenden effektiven
Nutzung der Gewerbeflachen wird hier diese Obergrenze unverandert ausgeschopft.

Garagen und Stellplatze (einschlieR3lich Ihrer Zufahrten) sowie Nebenanlagen werden auf die
zulassige Grundflachenzahl angerechnet. Eine Uberschreitung ist in diesem Fall nicht zulés-
sig, well der Verordnungsgeber diese Moglichkeit nur bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen
hat.
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4.2.2 Gebaudehohe

Als weiterer Bestimmungsfaktor fur das Mald der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet
,Umwelttechnik® SO-U/6.3 die zulassige Traufh6he unverdndert auf 15 m festgesetzt. Als
Traufhdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der ErschlieBungsflache auf dem Bau-
grundstiick und dem Schnittpunkt zwischen der Aul3enkante der AufRenwand und der Ober-
kante der Dachhaut, gemessen in Fassadenmitte.

Die bisher geltende Regelung des Bebauungsplanes 47 zur abweichenden Traufhthe bei
Lagergebduden und untergeordneten baulichen Anlagen bzw. Bauteilen bleibt damit unver-
andert bestehen: Bei Lagergebauden darf im SO-U/6.3 die zulassige Traufhéhe 21,5 m be-
tragen; untergeordnete Bauteile (wie z.B. Schornsteine) durfen eine Hohe von bis zu 46,5 m
erreichen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Um die Errichtung
zusatzlicher Stellplatze zu ermoglichen, ist die Baugrenze im Ubergangsbereich zur Lise-
Meitner-Allee im Rahmen der 4. Anderung geringfligig angepasst worden. Diese Festset-
zung behalt fur die 9. Anderung ihre Gultigkeit.

4.4 Bauweise

Die Bauweise wird unveréandert als abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sollen
in der sogenannten ,offenen“ Bauweise — also mit Geb&dude- und Grenzabstédnden nach
MafR3gabe der Landesbauordnung — errichtet werden. Die in Definition der offenen Bauweise
(8 22 Baunutzungsverordnung) erhaltene Beschrankungen der Gebaudelange auf 50 m ist
angesichts der gewerblichen und sonstigen Nutzung und der sich hieraus moglicherweise
zwingend ergebenden Baukorper nicht sinnvoll. Diese Beschrankung entfallt deshalb weiter-
hin.

4.5 Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen (mit Ausnahme von Versorgungseinrichtungen und Einfriedungen) und Gara-
gen werden auf die Uberbaubaren Grundstucksflachen beschrénkt. Diese Einrichtungen
kénnen (und sollen) hier ebenso wie die Hauptgebdude untergebracht werden. Gleiches gilt
fur Stellplatze.

4.6 AuRere Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen werden unverandert aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Gbernommen.

5 Verkehrliche Erschliel3ung

Die Zufahrt zum Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 erfolgt un-
verandert Uber die an die K 21 angebundene Lise-Meitner Allee und die Wilfried-Mohr-Str.
Stellplatze fur Besucher und Mitarbeiter sind auf den Baugrundstiicken vorzuhalten.

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des HVV Hamburger Verkehrsverbundes betriebe-
nen Buslinie 185 Elmshorn - Ellerhoop — Kummerfeld — Pinneberg — Halstenbek — Hamburg-
Elbgaustr.- Hamburg-Nei3estrale und durch die Buslinie 6668 Bf.-Tornesch — Gewerbege-
biet Oha an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die nachstgele-
genen Haltestellen sind Tornesch, Hypatia-Str. und Tornesch, Lise-Meitner-Allee (Sud) und
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befinden sich unmittelbar in der Néahe des Plangebietes an der Lise-Meitner-Allee bzw. K21
,Oha“. Die werktags im 60-Min-Takt verkehrenden Buslinien 185 bzw. 6668 knlpfen an den
Bahnhofen ElImshorn und Pinneberg bzw. am Bahnhof Tornesch u.a. an die Regionalbahnli-
nien 61 und 71 an.

6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist von der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
47 nur bedingt betroffen. Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das
im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird durch eine Druckrohrleitung zunachst dem
Kanalnetz der Stadt Tornesch und schlielich dem Klarwerk Hetlingen des Abwasserzweck-
verbandes Pinneberg zugeleitet.

Im Umfeld der Bebauungsplananderung und -erweiterung sind die fur die Regenwasserrick-
haltung bendétigten Flachen als offentliche Grinflachen festgesetzt. Die festgesetzten Fla-
chen reichen aus, um naturnah gestaltete Rickhalteeinrichtungen (Graben, Mulden) zu er-
stellen.

Die Baukorper werden bzw. sind aul3erdem an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze
fur Strom, Gas und Trinkwasser (Versorgungstrager: Stadtwerke Tornesch bzw. Schleswig-
Holstein Netz AG) sowie Einrichtungen der Telekommunikation angeschlossen.

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung.
Die Standplatze fur Abfallbehélter sind an geeigneter Stelle auf den Baugrundstiicken vorzu-
sehen. Diese sollten so gestaltet werden, dass die Mullgefal3e von der éffentlichen Verkehrs-
flache nicht direkt sichtbar sind. Alle 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet kdnnen auch
von der Miillabfuhr uneingeschrankt befahren werden.

7 Immissionsschutz

Baulicher Schallschutz im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe”
Nordostlich des Plangebietes verlauft die Kreisstralle K21 ,0Oha“, zudem sind Schallemissio-
nen der im Businesspark ansassigen Betriebe zu erwarten. Es werden deshalb Mal3hahmen
des baulichen Schallschutzes im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" festge-
setzt. Die im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, Blrordume oder ahnliche Raume sind mit einem baulichen Schallschutz geman
den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.

Mal3geblich ist

der Larmpegelbereich 1V fiir Bauvorhaben zwischen der 6stlichen Plangebietsgrenze (K 21)
und der in Teil A - Planzeichnung - festgelegten Linie 3 (70 m Abstand von der ¢stlichen
Plangebietsgrenze).

Fur die von der genannten Stral3e abgewandten Gebaudefronten gilt jeweils der nachst nied-
rigere Larmpegelbereich.
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Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen:

Larmpegel- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes

bereich Aulenlarmpegel Schalldammmal}
Aufenthaltsraume in Burordume
Wohnungen, und &hnliche
Ubernachtungsraume

in Beherbergungs-
betrieben und dhnliche
Raume

v 66 — 70 dB(A) 40 dB 35dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthalts- oder Biroraumen, die den obe-
ren Gebaudeabschluss bilden, sowie von Dachern und Dachschrdgen von ausgebauten
Dachraumen zu erfillen.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer an allen Geb&udeseiten mit
schallgedammten Be- und Entliftungen auszuriisten. Die Schalldammung der Luftun-
gen/Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene resultierende Bauschall-
damm-Mal der Umhdillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist
ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde flr SchlafrAume erforderlich.

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflachen oder Freisitze im Larmpegel-
bereich IV und hdher sind durch larmabschirmende Bauwerke vor erheblichen Beeintrachti-
gungen durch den Verkehrslarm zu schitzen. Hierlber ist ein schalltechnischer Nachweis in
Form eines Gutachtens Uber die Wirksamkeit der schallabschirmenden Bauwerke zu fihren.

Flachenschalleistungspegel im Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe"
Der maximal zulassige Flachenschalleistungspegel fir die Sondergebiete "Umwelttechnik
und Sonderbetriebe" betragt

Tags: L = 60 dB(A)
Nachts: L = 45 dB(A).

Die durch den rechtskraftigen Bebauungsplan 47 festgesetzten Flachenschalleistungspegel
werden durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes nicht verandert, um innerhalb des Ge-
samtgebietes des B-Plans 47 (Businesspark Tornesch) eine einheitliche Regelung beibehal-
ten zu kénnen. Die fur die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln erfor-
derliche Gliederung ist in Bezug auf das Gesamtgebiet vorhanden. Grundlage dieser Aussa-
gen ist die Schallimmissionsprognose vom germanischer Lloyd von 1994, dessen Werte flr
diesen Geltungsbereich noch aktuell sind.

9 Grunordnung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47 sind offentliche Grinflachen mit unterschiedlichen
bzw. sich Gberlagernden Funktionen festgesetzt (insbesondere Knickschutz, Neuanlage von
Knicks oder Regenwasserriickhaltung und -ableitung).
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Im Sondergebiet Umwelttechnik sind die Dacher neuer Gebaude mit einer Gebaudehdhe von
mindestens 5 Metern Uber Gelande mit Flach- oder flachgeneigten Dachern mit einer Dach-
neigung bis maximal 20 Grad auf mindestens 70 % der Dachflache mit einem mindestens 8
cm straken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Von
einer Dachbegrinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die der Belichtung, Be-
und Entliftung, als Dachterrasse oder der Aufnahme technischer Anlagen dienen (auch Pho-
tovoltaik und Solarthermie). Fassadenteile mit einer Flache von mehr als 100 m? sind zu be-
grinen. Je 100 m2 ist eine Pflanze mit je mindestens 1 m2 Pflanzflache zu setzen. Diese
Festsetzungen sollen auch einen Beitrag zur Minimierung des Eingriffes leisten bzw. dienen
dem Klimaschutz und verbessern die optische Wirkung der Baukdorper.

10 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden. Dazu gehort auch, dass die
zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftshildes soweit als mdglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder
ersetzt werden. Zu der Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bei der Abwagung gehdren auch Entscheidungen lber Festsetzungen, die
dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftshildes auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu er-
warten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen
oder zu mindern. Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind deshalb durch einen Grin-
ordnungsplan ermittelt und bewertet worden. Der Griinordnungsplan enthalt auch Vorschla-
ge, wie die zu erwartenden Beeintrachtigungen gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden
kénnen.

Ausgangspunkt fiur die Bilanzierung ist in diesem Fall der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
47 einschl. seiner rechtskraftigen 1., 2., 4., 5. und 7. Anderung. Nur dartiber hinaus ermog-
lichte Eingriffe sind in diesem Zusammenhang ausgleichspflichtig.

Die Auswirkungen der Bebauungsplananderung werden im Rahmen der Umweltprifung er-
mittelt und bewertet. Wegen der Einzelheiten wird deshalb auf Abschnitt 14 dieser Begrin-
dung verwiesen.

11 Altablagerungen

Anhaltspunkte fur Bodenbelastungen jeder Art sind der Stadt auch aus den friheren Bauleit-
planverfahren oder bereits durchgefiihrten Baumal3Bhahmen nicht bekannt. Sollten im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt wer-
den, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination des Bodens mit
Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg um-
gehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Un-
tergrund zu schitzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder auffalligen Erdar-
beiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehérde ist unverziiglich zu benach-
richtigen.
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12 Denkmalschutz

Es sind zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG
in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung zu er-
warten. Dartiber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen; wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehotrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Fun-
de, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit.

13 Flachenbilanz

Die Flachenfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs der 9. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 47 stellen sich wie folgt dar:

_ rechtskréftige 9. Anderung B-Plan 47
4. Anderung B-Plan 47
und B-Plan 47
Sondergebiet Umwelttechnik 5.579 m2 5.579 m2
Geltungsbereich insgesamt 5.579 m2

14 Umweltprifung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
maf § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemalR § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist
gesonderter Teil der Planbegriindung. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu
8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

15 Umweltbericht

Im Umweltbericht zur 7. Anderung des Bebauungsplanes 47 wurden seitens des externen
Landschaftsarchitekten hinsichtlich der zuséatzlichen Festlegung der Produktion ausgefihrt,
dass negative Effekte im Zusammenhang mit der Zulassigkeit von Produktionsgebauden
nicht zu erwarten sind.

Eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch diese Planung erfolgt im
weiteren Verfahren.
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Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am

XX.XX.XXXX gebilligt.

Tornesch,den ....................

Bilrgermeisterin
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