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B-Plan 107 "Nordwestlich Bockhorn und sudlich der Bahn" (B-Plan
der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB)

Erneuter Aufstellungsbeschluss und Freigabe zur friihzeitigen Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

20.01.2020  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Ein Vorhabentrager beabsichtigt auf einem ca. 3.100 m? umfassenden Grundstick am Bock-
horn, unmittelbar sidwestlich der Bahnstrecke gelegen, die Errichtung von Einzel- und Rei-
henhausern mit ca. 12 Wohneinheiten. Der Flachennutzungsplan weist die Flache als ge-
mischte Bauflache aus. Ein rechtskraftiger B-Plan besteht nicht, so dass derzeit nur ein klei-
nerer, direkt am Gartnerweg gelegener Teil der Flache gem. § 34 BauGB mit einem Einzel-
haus bebaubar ware. Der Vorhabentrager erstellt die erforderlichen Erschliefungsanlagen
und ist bereit, die externen Planungskosten fiir die Bauleitplanung zu tragen.

Der Bau- und Planungsausschuss fasste bereits am 01.04.2019 den Aufstellungsbeschluss
fur den B-Plan 107 ,Westlich Gartnerweg und sudlich der Bahn*. Die Freigabe zur friihzeiti-
gen Beteiligung erfolgte damals noch nicht. Zwischenzeitlich hat das Grundstick seinen Be-
sitzer gewechselt, der Vorhabentrager ist nun die Fa. Semmelhaack. Das Bebauungskon-
zept, welches die Errichtung von Carports entlang der Bahnstrecke und dahinter liegende
zweigeschossige Wohngebaude mit zusatzlichem Staffelgeschoss vorsieht, wird weiterhin
verfolgt, es liegen nun Entwlrfe fir eine mdgliche Bebauung vor. Es ist vorgesehen, im B-
Plan ortsgestalterische Vorhaben zur Fassadengestaltung und Dachbegriinung aufzuneh-
men, so soll ein hoher Anteil an Fassadenflache in Klinkeroptik und die Begriinung von
Flachdachern festgesetzt werden. Die offenen Carports an der Bahn erhalten ein Pultdach,
die geschlossene Rickwand dient als ldrmabsorbierende Larmschutzwand. Zwischen Wohn-
gebauden und Carports verlauft ein privater Erschlieungsweg, welcher in Zukunft auch fir
die ErschlieBung des dahinter liegenden Bereiches (ausschlie3lich flr eine zusatzliche ful3-
ldufige Anbindung und fir die Ver- und Entsorgung) mitgenutzt werden darf. Die Carportanla-
ge dient zusammen mit den beiden Reihenhauszeilen als Larmschutzriegel, durch Anord-
nung der Schlafraume und Aufienwohnbereiche an der larmangewandten Gebaudeseite
kann ein Wohnen an diesem stark larmbelasteten Standort ermdglicht werden.

Der B-Plan 107 kann als erster Abschnitt einer weiteren Bebauung im Bereich Bock-

horn/Esinger Str. betrachtet werden — die Bebauung wirkt als Larmschutz fir die dahinter
liegenden Bereiche. Eine Uberplanung des Gesamtbereiches auf Bebauungsplanebene wird
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jedoch zurzeit nicht vorgenommen, da die Flachen zurzeit noch nicht zur fir eine bauliche
Entwicklung zur Verfugung stehen. Der B-Plan kann als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung aufgestellt werden, da es sich (u.a.) um eine Nachverdichtungsmafnahme handelt und
der Schwellenwert von 20.000 m? Uberbaubarer Grundflache selbst bei einer vollstandigen
Versiegelung des Geltungsbereiches (ca. 3.100 m?) und der angrenzenden mit dem B-Plan
in Zusammenhang stehenden weiteren ggfls. zu entwickelnden Flachen am Bockhorn (ca.
9.000 m?) nicht erreicht wird. Die Anderung des Flachennutzungsplanes (Ml zu WA) kann bei
Aufstellung eines B-Plans der Innenentwicklung in Form einer Berichtigung erfolgen

Da der Geltungsbereich etwas erweitert wird, um die ErschlieBungsstral’e im Bereich des
vorgesehenen Wendehammers am Bockhorn hin mit aufzunehmen und der StralRenname
von ,Gartnerweg“ auf ,Bockhorn® umzubenennen ware, wird vorgeschlagen, den Aufstel-
lungsbeschluss erneut zu fassen.

Prifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: I:I ja nein

Die MalRnahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:|ja |:| nein

Produkt/e:

2019 | 2020 [ 2021 | 2022 | 2023 | 2024 ff.

in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstigg
Aufwendungen

Ertrage/Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen®*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2019 [ 2020 [ 2021 | 2022 [2023 | 2024 ff.
in EUR

Investition/Investitionsférderung

Einzahlungen
Auszahlungen

Saldo (E-A)
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davon noch zu veranschlagen:

Ertrdge (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2019 [ 2020 | 2021 [2022 | 2023 | 2024 ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schitzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschlisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrége
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™
Aufwendungen®:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

1. Fur das Gebiet westlich des Gartnerwegs in einer Tiefe von ca. 100 m und sudlich der
Bahnstrecke in einer Tiefe von ca. 40 m wird der Bebauungsplan Nr. 107 ,Westlich Gartner-
weg und sldlich der Bahn® der Stadt Tornesch - entsprechend dem beigefiigten Plan - auf-
gestellt. Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Be-
reitstellung von Wohnbauflachen (allgemeines Wohngebiet). Der Bebauungsplan soll im be-
schleunigten Verfahren (gem. §13a BauGB) aufgestellt werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Vorhabentrager einen stédtebaulichen Vertrag
zur Ubernahme der externen Planungskosten abzuschlief3en.

3. Der Vorentwurf der Planung wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4
Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

5. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erdrterung der allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung nach § 3 Abs.1 Satz1 BauGB soll in Form einer Abendveranstal-
tung durchgeflihrt werden.

6. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB);
es ist ortsublich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

gez.
Sabine Kahlert
BlUrgermeisterin

Anlage/n:
Geltungsbereich

Lageplan
Ansichten
Schnitt
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Datum: 04.12.2019 / df

MaRstab: 1:500

Lageplan

Vahrenwalder Stralle 7 - 30165 Hannover

Krispin Architekten

Semmelhaack Wohnungsunternehmen
Kaltenweide 85 - 25335 Eimshorn

Bockhorn in 25436 Tornesch (Bebauungsplan Nr. 107)
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Einzelhaus im Sinne einer Reihenhausbebauung Einzelhaus im Sinne einer Reihenhausbebauung Einfamilienhaus Einfamilienhaus
Ansichten MaRstab: 1:250 Datum: 04.12.2019 / df
Bockhorn in 25436 Tornesch  (Bebauungsplan Nr. 107) Semmelhaack Wohnungsunternehmen Krispin Architekten

Kaltenweide 85 - 25335 Eimshorn Vahrenwalder Stralle 7 - 30165 Hannover
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