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Abwagung zur offentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

14.12.2020  Bau- und Planungsausschuss
15.12.2020 Ratsversammlung

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der kurz bevorstehenden Genehmigung der 48. FNP-Anderung durch das Land
wurden kurzfristig erneute Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume (LLUR) notwendig. Auf Grund
dieser Abstimmung wurden Anderungen an einem Abwagungsvorschlag zum B-Plan 96 so-
wie der Begriindung zum B-Plan 96 erforderlich. Es handelt sich um erganzende Erlaute-
rungen zum Thema Larmkontingentierung und Korrekturen bei den neu zu erstellen-
den Knicks als Ausgleich fur im Plangebiet wegfallender Knicks.

Diese Folge-Vorlage beinhaltet die aktuelle Fassung der gesamten Abwagungstabelle sowie
der Begrundung.

Der Beschlussvorschlag wurde im Vergleich zur Ursprungsvorlage VO/20/315 dahingehend
geandert, dass bei Beschluss Nr.1 das Datum der Abwagungstabelle aktualisiert wurde
(14.12.20 statt 25.11.20) und Beschluss Nr. 3 erganzt wird: ,Die Begrindung in der Fas-
sung vom 14.12.20 wird gebilligt”.

Prifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:| ja nein
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Die MalRnahme/Aufgabe ist:

Auswirkungen auf den Stellenplan:

vollstéandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

| Stellenmehrbedarf B Stellenminderbedarf

hdhere Dotierung
Keine Auswirkungen

Niedrigere Dotierung

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor:

|:|ja |:| nein

Produkt/e:

Ertrage/Aufwendungen

2021

2022 [ 2023 | 2024 [2025 | 2026 ff.

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™:

Aufwendungen™:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsférderung

2019

12020 | 2021 [ 2022 | 2023 | 2024ff

in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrdge (z.B. Auflésung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten

2019

12020 | 2021 [ 2022 | 2023 | 2024ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgfaltig zu schatzen)

in EUR

Aufwendungen

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschlisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Ertrage™

Aufwendungen®:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des B-Planes 96 abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden gemal den Vorschlagen der Verwaltung vom 14.12.2020 geprift. Die
Zusammenstellung vom 14.12.2020 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Die Burger-
meisterin wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von
diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung be-
schliel3t die Ratsversammlung den B-Plan Nr. 96 fur das Gebiet zwischen den Stral3en
Grolder Moorweg, Schaferweg, Spritzloh und Brandskampwird der Bebauungsplan Nr.
96 ,Zwischen GroRRer Moorweg, Schaferweg, Spritzloh und Brandskamp", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

3. Die Begrindung in der Fassung vom 14.12.20 wird gebilligt.

4. Der Beschluss des B-Planes 96 durch die Ratsversammlung ist nach § 10 BauGB orts-
Ublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Be-
grindung und zusammenfassender Erklarung wahrend der Offnungszeiten eingesehen
und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

gez.
Sabine Kahlert
Blrgermeisterin

Anlage/n:
Begrindung in der Fassung vom 14.12.20

Abwagungstabelle vom 14.12.20
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Stadt Tornesch

Stadt Tornesch
Bebauungsplan Nr. 96

"Ostlich GroRer Moorweg, zwischen Schaferweg und Brandskamp*

Seite 2

fur das Gebiet zwischen den StraRen Grol3er Moorweg, Schaferweg, Spritzloh und Brands-

kamp

Auftraggeber:

Stadt Tornesch

- Der Birgermeister -
Wittstocker Stral3e 7
25436 Tornesch

Auftragnehmer:
dn 5 stadtplanung

KellerstraRe 49 . 25462 Rellingen
Tel.: (04101) 852 15 72
Fax: (04101) 852 15 73
E-Mail: buero@dn-stadtplanung.de
Internet: www.dn-stadtplanung.de

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Anne Nachtmann
Dipl.-Ing. Dorle Danne

4 (1) BauGB | 4 (2) BauGB 3 (2) BauGB 8§ 4 a BauGB
2 ERNEUTE BETEI- SATZUNGSBE-
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Stadt Tornesch Seite 6

1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 17,5 ha grol3e Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 96 liegt im norddstlichen Stadt-
randgebiet von Tornesch. Das Areal befindet sich zwischen den StralRen Schaferweg, GroRer
Moorweg, Spritzloh und Brandskamp. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

¢ im Norden durch den Schaferweg mit anschlieBender gemischt genutzter Bebauung
und dem Tornescher Flughafen,
im Westen durch den GrofRen Moorweg mit angrenzender Gewerbebebauung,

e im Suden durch den Brandskamp mit anschlieRenden Sport- und Spiel- sowie Grinfla-
chen und

e im Osten durch die StralRe Spritzloh mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Zurzeit wird das Plangebiet Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Auf einem kleinen Bereich
parallel zum "GrofRer Moorweg" ist eine Stellplatzanlage vorhanden.

Entlang der Geltungsbereichsgrenzen sowie innerhalb des Plangebietes befinden sich Knicks,
die zum Teil in die Planung einflielen und zum Teil Uberplant werden.

Flugplatz

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich

TOR17001_11025_Begrindung_BP.docx



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Stadt Tornesch Seite 7

2 Planungsanlass und Planungsziele

Die HellermannTyton Gruppe ist in 39 Landern international tatig. HellermannTyton produziert
an 13 Standorten auf der Welt und beschétftigt ca. 5.400 Mitarbeiter; am Standort Tornesch
sind es mehr als 900 Mitarbeiter. Bereits diese Zahl macht die Bedeutung des Unternehmens
fur die Stadt Tornesch deutlich.

Die Fa. HellermannTyton beabsichtigt eine weitere Expansion am Standort Tornesch. Es hat
sich herausgestellt, dass zusatzliche Gewerbehallen zur Optimierung der betrieblichen Ab-
laufe und sonstige gewerblichen Nutzungen (Blro- und Verwaltungsgebaude) sowie Stell-
platzanlagen und Stellplatzflachen ben6tigt werden.

Zur Sicherung und weiteren Entwicklung des Standortes in Tornesch wurde die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 96 und der 48. F-Planéanderung beschlossen. Als Voraussetzung fur
die weitere Entwicklung des Betriebes sowie fir die Sicherung der vorhandenen und die Schaf-
fung zusatzlicher Arbeitsplatze sollen die benétigten zusatzlichen Gewerbeflachen zur Verfi-
gung gestellt werden.

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet (GE) nach 8§ 8 BauNVO sudlich des Schaferweges. Das
Gewerbegebiet soll mit privaten Griinflichen und Pflanzfestsetzungen eingegriint werden. Die
vorhandenen Knickstrukturen in den Randbereichen werden weitestgehend geschitzt.

Die innere Konzeption bzw. das Nutzungskonzept des Gewerbegebietes sieht vor, dass weni-
ger starende Nutzungen, wie Buro- und Parkplatzflachen zum Siedlungsgebiet auf der westli-
chen Seite verortet werden, wéhrend die Lagerhallen mit dem Lieferverkehr im ¢stlichen Be-
reich geplant und somit von der Bestandsbebauung abgertickt werden. Diese planerische Nut-
zungsaufteilung ist bisher jedoch nur als Konzept angedacht und wird im B-Plan nicht festge-
setzt. Die Sicherung dieses Nutzungskonzeptes beschrénkt sich auf die Festsetzung von Ge-
baudehohen, schalltechnischen Einschrankungen und einen stadtebaulichen Vertrag.”

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 96 werden folgende Planungsziele verfolgt:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung eines Gewer-
bebetriebs und Stellplatzanlagen,

e Erhalt und Sicherung der randlichen Knickstrukturen und

e Sicherung der privaten Grunflachen fur die Regenrickhaltung und

e Schaffung einer Griinzone im Ubergang zur Landschaft im Osten.

Zunachst wurde der Bebauungsplanvorentwurf mit wesentlich grof3eren gewerblichen Flachen
geplant. Der Regionalplan verortet das Plangebiet jedoch mitten auf der Abgrenzung der Sied-
lungsachse, weshalb der Landesplanung eine Zuricknahme der Gewerbeflachen fiir erforder-
lich hielt. Der Erweiterungswunsch wird im Rahmen der Neuaufstellung der Regionalplédne ge-
pruft und ggf. in einem zweiten Bauabschnitt im Rahmen einer kiinftigen Ergénzung des B-
Plans Nr. 96 verwirklicht.

Weiterhin umfasste der Geltungsbereich zur frihzeitigen Beteiligung auch die Bebauung nord-
lich des Schaferweges, um diese bestandsabdeckend zu sichern. Gemafl Aussage des Krei-
ses Pinneberg ist eine Bebaubarkeit und somit eine planungsrechtliche Absicherung gem. 8
34 BauGB madglich, da es sich um Bebauung im Innenbereich handelt. Da lediglich der Be-
stand gesichert werden sollte, ist eine zusatzliche Uberplanung mit einem Bebauungsplan
nicht erforderlich.

TOR17001_11025_Begrindung_BP.docx



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Stadt Tornesch Seite 8

Betriebsvorstellung und Konzeption

HellermannTyton ist ein fuhrender Hersteller und Anbieter von Produkten zum Biindeln, Be-
festigen, Verarbeiten, Verbinden, Isolieren, Schiitzen und Kennzeichnen von Kabeln, Leitun-
gen und von Konnektivitatsldsungen fur Datennetzwerke. Dariiber hinaus entwickelt er Pro-
dukte fir kundenspezifische Industrieanwendungen.

Im Jahr 2000 ist die HellermannTyton GmbH (HT) aufgrund von Platzproblemen von Pinne-
berg nach Tornesch umgezogen. Uber 40 Jahre war das Unternehmen in Pinneberg ansassig.
Nach mittlerweile 19 Jahren st63t HT nach mehreren Grundsttickskaufen und einer Grund-
stucksgrofie von mittlerweile 67.000 m? sowie zusétzlichen 16.000 m? Parkplatzflache wieder
an seine Kapazitatsgrenzen. Um auch in den nachsten Jahrzehnten dem Wachstum gerecht
zu werden, bendtigt HT fur die Zukunft weitere Entwicklungsmdoglichkeiten —bevorzugt am
Standort Tornesch und nicht an einem anderen externen Standort.

Besonders dringender Bedarf besteht fur Lagerkapazitaten (Hochregallager), um die derzeiti-
gen externen Lager (in mehreren anderen Orten Schleswig-Holsteins und Niedersachsens mit
derzeit >35.000 Palettenplatzen) abzulésen.

Durch die Konzentration der Logistik an einem Ort wird zukiinftig vermieden, dass die Produkte
bei der Auslieferung mehrfach angefasst werden muissen. Die Verlagerung der Logistik inner-
halb des Standortes Tornesch von der West- auf die Ostseite macht innerhalb der Bestands-
gebaude Flachen frei fur die Erweiterung der Produktion, der Entwicklungsabteilung wie auch
fur die Verwaltung. Dadurch wird der Standort Tornesch zuséatzlich langfristig gesichert. Als 1.
Bauabschnitt ist die Errichtung des Hochregallagers geplant. (siehe nachfolgende Abbildung -
rote Flachen). (HellermannTyton FmbH, 2019, S. 2 ff)

{aoooo

S

Abbildung 2 - Konzeptplanung der HellermannTyton GmbH
Quelle: (HellermannTyton FmbH, 2019, S. 6)

Sofern eine Anderung des Regionalplans stattfindet und mittelfristig der norddstliche Bereich
tberplant werden kann, wirde das Hochregallager unter Berlcksichtigung der gesetzlichen
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Stadt Tornesch Seite 9

Anforderungen des Flugplatzes erweiterte werden (siehe Abbildung 2- rosa Flachen). Ggf.
kénnte im ersten Bauabschnitt auch ein Verwaltungsgebaude realisiert werden (ndrdliche
Ecke), jedoch ist diese Planung noch nicht final.

Die Grunflache im Osten wird als 6ffentliche Grinflache im Eigentum der Gemeinde verblei-
ben, so dass auch mittelfristig keine Bebauung geplant ist.

Die randlichen Knickschutzstreifen werden auch nach der Erweiterung erhalten bleiben und
somit die Eingriinung des Gebietes gewahrleisten bzw. als Jagthabitat fur Fledermause zur
Verfligung stehen. Nach heutiger (nicht-finaler) Planung werden die 3 Knicks, die die privaten
Grunflachen durchlaufen, bei Erweiterung des Gewerbegebietes gemal der Abbildung 2 Gber-
plant und ausgeglichen. Die neuanzulegenden Knicks im Bereich der 6ffentlichen Griinflache
(MaRnahmenflachen 2) sind davon nicht betroffen.

TOR17001_11025_Begrindung_BP.docx



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Stadt Tornesch Seite 10

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Regionalplan

Die Stadt Tornesch gehort zum Kreis Pinneberg im Planungsraum | / Schleswig-Holstein Sid.
Der Regionalplan stellt dar, dass Tornesch im Ordnungsraum um Hamburg liegt, in dem sich
die weitere siedlungsmafige und wirtschaftliche Entwicklung im Wesentlichen auf den Sied-
lungsachsen vollziehen soll (Ziff. 5.3 Abs. 1 Regionalplan I).

Die Stadt Tornesch ist als Stadtrandkern Il. Ordnung ausgewiesen. Zu den Stadtrandkernen
wird Folgendes ausgefuhrt: "Die zentralen Orte einschlielich der Stadtrandkerne sind
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine voraus-
schauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Aus-
weisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden. (...)"
(5.1 Z (7).

Der Geltungsbereich liegt im Grenzbereich auf der Siedlungsachsenabgrenzung zu einem re-
gionalen Grunzug. Da im regionalen Griinzigen planmafig nicht gesiedelt werden soll und
nur Vorhaben zugelassen werden sollen, die mit den genannten Funktionen vereinbar sind,
(ziff. 4.2 Regionalplan I) werden die Bereiche, die Uber die Grenze hinausragen, als Grunfla-
chen festgesetzt.

Der Planentwurf steht der Raumordnung somit nicht entgegen.
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Abbildung 3 - Auszug aus dem Regionalplan (ohne Maf3stab)
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3.2 Flachennutzungsplan

Ein Teilbereich des Plangebietes entlang des ,Grol3en Moorwegs" ist bereits als gewerbliche
Bauflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Der Uberwiegende Bereich ist als Flache fur
die Landwirtschaft ausgewiesen. Im Norden besteht eine Hohenbeschrankung fir bauliche
Anlagen, aufgrund des benachbarten Flugplatzes. Da Bebauungspléne aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden missen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zum
48. Mal geéandert.

A
| 5,‘{5‘!-"7?‘!,.4

A7 7 / :

[

Abbildung 4 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Gemal der Vereinbarung zum gemeinsamen Flachennutzungsplan sind bei der Neuauswei-
sung von Baugebietsflachen ab 5 ha gleichlautende Beschlusse zur Aufstellung, Auslegung
und Feststellung von Flachennutzungsplananderungen notwendig.

3.3 Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan ist fir den westlichen Teilbereich vorhanden. Im Bebauungsplan Nr. 80,
1. Anderung wird der Teilbereich als Flache mit besonderem Nutzungszweck (Stellplatze und
Garagengebauden) mit angrenzenden MaRnahmenflachen (Knickerhalt/ Knickneuanlage)
ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 80, 1. Anderung wird somit zum Teil mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 96 Uberplant.

Der im B-Plan festgesetzte Knick (1) wurde nicht angelegt. Dieser Bereich wird nun Uberplant
und im Rahmen des B-Plans Nr. 96 mitbehandelt (Siehe Kapitel 11 Umweltbericht).

TOR17001_11025_Begrindung_BP.docx
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Bei den Bestandsknicks im westlichen Bereich wurde der 10 m Schutzstreifen nicht ganzlich
eingehalten. Die Stellplatzflache ist zwischen 8,55 und 9,25 m an den Knickful3 herangeruckt
worden. Da der Stellplatz genehmigt worden ist, wird das Gewerbegebiet entsprechend der
bestehenden Stellplatzflache festgesetzt. Jedoch wird die Flache fir die 3-geschossige Ga-
rage um 10 m vom Knick abgerickt. Der Hochbau ist somit, wie im Kreis Pinneberg Ublich,

erst 10 m entfernt vom Knickful3 zulassig.
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Abbildung 5 - Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 80, 1. Anderung
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4 Stadtebauliche Mallhahmen und Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Wie im Kapitel 2 Planungsanlass und Planungsziele beschrieben, wird das Plangebiet als ein-
geschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Die zuldssigen Nutzungen ergeben sich damit aus
§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Einschrankung des Gewerbegebietes - GE (e) ergibt sich aus Schallimmissionen. Hierzu
gehoren z.B. die festgesetzten Larmkontingente zum Schutz der angrenzenden Nutzungen.
Dazu wird auf das Kapitel 5 Schallschutz verwiesen.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich stérenden Gewer-
bebetrieben. Andere Nutzungen insbesondere das Wohnen sind nur ausnahmsweise zuléssig.
Die Ausweisung entspricht der anfangs erwéhnten Zielsetzung, den Gewerbestandort Torne-
sch zu sichern und zu entwickeln.

Das Plangebiet ist nur ungefahr zur Halfte mit Gewerbeflachen tUberplant, da der Regionalplan
im norddstlichen Bereich die Grenze der Siedlungsentwicklung und einen regionalen Griinzug
ausweist. Zur Vermeidung und zur Sicherung der Freiraumfunktionen des regionalen Grin-
zugs werden die nordéstlichen Bereiche als Grinflachen festgesetzt bzw. die Knicks dement-
sprechend erhalten und geschiitzt.

Von der sudlichen Grundstiicksgrenze des Schéaferwegs wird das Gewerbegebiet um 20 m
abgeruckt (inkl. Knick und Schutzstreifen), um einerseits den Bestandsknick mdglichst wenig
zu beschatten und um andererseits einen gewissen Abstand zwischen der Bestandsbebauung
und den dort max. 14 m hohen Geb&uden des Gewerbegebietes einzuhalten.

Im Gewerbegebiet sind funf Teilgebiete bzw. 5 Kontingentflachen (lila) ausgewiesen, die die
jeweils zum jetzigen Zeitpunkt geplanten Nutzungen des Gewerbegebietes (Biro-, Parkplatz-
flachen und Lagerhallen) bertcksichtigen. Dabei sind die eher ruhigeren Nutzungen - Biiroge-
baude und Stellplatze - zum Siedlungsgebiet in Kont. 1 und Kont. 2 verortet, wahrend die
Lagerhallen mit dem Lieferverkehr in den Kontingentflachen 3 - 5 angeordnet werden sollen
und somit von der Bestandsbebauung abgeriickt sind. Diese planerische Nutzungsaufteilung
(Siehe Abbildung 2 - Konzeptplanung der HellermannTyton GmbH, Seite 8) ist bisher jedoch
nur als Konzept angedacht und wird im B-Plan nicht festgesetzt. Die Festsetzungen werden
sich auf Gebaudehdhen und schalltechnische Festsetzungen beschranken und dadurch die
derzeit angedachte Aufteilung begunstigen.

4.2 Ausschluss von Nutzungen

42.1 Einzelhandel

Wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, ist es gemanR § 1 Abs. 6 BauNVO
maglich, dass einzelne Ausnahmen, der in den Baugebieten allgemein zuldssigen Anlagen,
ausgeschlossen werden. Gemal3 § 1 Abs. 9 BauNVO kann dieser Ausschluss auch nur be-
stimmte Arten der ausnahmsweise zulassigen Anlagen umfassen.

Der Landesentwicklungsplan (Schl.-H.) besagt, dass "zur Sicherung des landesplanerischen

Ziels eines gestuften Versorgungssystems an geeigneten Standorten [...] bei der Aufstellung
von Bebauungspléanen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen, Festsetzun-
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gen zu treffen [sind], die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessiv er-
folgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieRen."! Einzel-
handelsbetriebe sollen wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt werden. Dieser Fall ist hier
nicht gegeben, daher sind geméaf § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO im Gewerbe-
gebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Den Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden,
ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen. Deshalb sind ausnahmsweise Einzelhandels-
betriebe bis zu einer GroRe von max. 300 m? Geschossflache zulassig, wenn sie:

e nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

e in einem unmittelbaren rAumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem am
gleichen Standort vorhandenen Grof3handels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb stehen und

o diesem gegentber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind.

Kfz- Reparaturwerkstatten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder Neuwagenhandel betreiben
sowie Zimmereibetreibe oder Baustoffhandler etc., bendtigen fur lhre Produkte ungleich mehr
Stellfliche. Demgemal kann eine Uberschreitung der maximal zulassigen Geschossflache
von 300 m2 fir den Einzelhandelsanteil dartiber hinaus bis zu maximal 1.200 m2 Geschossfla-
che ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Hand-
werks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlie3lich Moébel oder des Bau- und
Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils kann in diesem Fall
verzichtet werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvoll-
geschossen, einschliel3lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlie3lich ihrer
Umfassungswande ganz mitzurechnen (8 20 Abs. 3 Baunutzungsverordnung).

4.2.2 Tankstellen, sportlichen, kirchlichen, kulturellen, sozialen und gesundheitlichen Zwe-
cke dienende Gebaude , Vergniigungsstatten

Tankstellen und sportlichen Zwecke dienende Geb&ude waren im Gewerbegebiet gem. § 8
Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zulassig. Vergnugungsstéatten und kirchlichen, kulturel-
len, sozialen sowie gesundheitlichen Zwecke dienende Geb&ude waren gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 2
und 3 BauNVO ausnhahmsweise zulassig. Diese Nutzungen werden allesamt ausgeschlossen,
da sie Flachen in Anspruch nehmen wurden, die an dieser Stelle vorrangig den klassischen
gewerblichen Nutzungen (produzierendes Gewerbe) zur Verfiigung stehen sollen. Zudem kén-
nen sich die Nutzungen gebietsunvertraglich auswirken z.B. durch hohes Verkehrsaufkommen
oder die Verdrangung der Hauptnutzungen.

Vergnigungsstatten im Besonderen pragen zudem (z. B. durch stadtbildstérende Werbung)
in starkem Maf3e die Umgebung. Sie kdnnen zur Verdrangung ansassiger Gewerbebetriebe
fuhren und das Wohnen zum Beispiel durch Schallimmissionen und verstarktes Verkehrsauf-
kommen im Abend- und Nachtzeitraum beeintrachtigen.

! Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein; Landesentwicklungsplan; http://www.schleswig-hol-
stein.de/STK/DE/Service/Broschueren/BroschuerenLaPla/Plaene/Brosch_LEP__blob=publicationFile.pdf;
Schleswig-Holstein 2010; Stand: Feb. 2013.
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Vergnigungsstatten dienen der Freizeitgestaltung, der Zerstreuung, dem gesellschaftlichen
Beisammensein oder der Bedienung der Spielleidenschaft. Unter diesen Begriff fallen z.B.:
e Spielcasinos sowie Spiel- und Automatenhallen oder Internet-Cafés, wenn ihr Schwer-
punkt darin besteht, den Kunden das Spielen am Computer zu erméglichen, Varietés,
e Diskotheken und Tanzbars,
o Lichtspielhduser (insb. Multiplex-Kinos),
e Wettblros, wenn sie nicht nur Wettannahmestellen darstellen.

4.3 Mal der baulichen Nutzung
4.3.1 Grundflachenzahl

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die Grund-
flachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
zulassig sind.

Im (eingeschrénkten) Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dies be-
deutet, dass maximal 80 % des jeweiligen Baugrundstiicks bebaut werden dirfen. Die zulds-
sige Obergrenze der zuldssigen GRZ gem. § 17 BauNVO wird voll ausgeschopft, um geman
dem Grundsatz ,sparsam mit Grund und Boden umzugehen* eine hohe Ausnutzung der Fla-
che entsprechend der gewerblichen Anforderungen zu erméglichen.

Garagen und Stellplatze (einschlief3lich ihrer Zufahrten) sowie Nebenanlagen werden auf die
zulassige Grundflaichenzahl angerechnet. Eine Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist in diesem Fall unzulassig, weil der Verordnungsgeber diese Mdglichkeit nur bis
zu einer GRZ von 0,8 zugelassen hat.

4.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Aufgrund der Lage des Plangebiets in der Nahe schutzbedurftiger Nutzungen (am Schafer-
weg) und besonders gegeniiber des Tornescher Sportflughafens wird eine Begrenzung der
Hoéhen aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung von maximal zuldssigen Gebaudehéhen
fur erforderlich gehalten. Die festgesetzten Geb&udehthen soll jedoch auch ausreichend
Spielraum fur die Baukorpergestaltung lassen.

Das Ziel des Betriebs, der sich hier ansiedeln bzw. erweitern mdchte, ist es, Hochregallager
zu errichten. Hierfur sind groRe Gebaudehdhen erforderlich, die sich voraussichtlich nur
schwer in das Landschafts- und Ortsbild einfiigen kdnnen. Fir Details zum Thema Ortsbild
wird auf den Umweltbericht verwiesen. Damit sichergestellt wird, dass die Hochregallager im
geplanten Bereich (Kont. 4 und 5) nicht zu nah an die Bestandsbebauung am Schaferweg
hereinragen, werden unterschiedliche Gebaudehdhen festgesetzt. Im Bereich der Anflugfla-
chen fiur den Flugplatz sind die Gebaudehdhen entsprechend der gemeinsamen Grundsétze
des Bundes und der Lander fur die Anlage und den Betrieb von Flugplatzen fiir Flugzeuge im
Sichtflugbetrieb (Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung NfL | 92/13) ver-
ringert worden. Die zulassigen Gebaudehthen im Umfeld der Start und Landebahn sind im
Kapitel 8.1 Sportflugplatz aufgezeigt und wurden entsprechend der Abbildung 8 - Lageplan mit
maximalen Bauhéhen vom 11.09.2019 festgesetzt.

Die Gebaudehohen beziehen sich auf die Baufelder, die mit Baugrenzen abgegrenzt sind. Fur
jedes Baufeld (Baugrenze) wurde eine Gebaudehothe festgesetzt. Dabei verringert sich diese
in Richtung Bestandsbebauung und in Richtung Flug- und Landebahn. Fiir den ruhenden Ver-
kehr wird parallel zum GrolRen Moorweg eine Flache zur Errichtung einer maximal 3-geschos-
sigen Parkpalette/Garage angeordnet. In diesem Bereich wurde keine Baugrenze festgesetzt,
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sondern eine Flache fir Garagen. Die festgesetzte Gebaudehthe in diesem Bereich bezieht
sich auf die Flache fur Garagen.

Die Geb&udehothe ist in Teil A - Planzeichnung festgesetzt. Im Bereich der Hochregallager
werden Hohen bis zu 29,0 m ausgewiesen, wahrend sie in Richtung der oben genannten Be-
reiche bis auf 12,0 m absinkt. Die niedrigste Geb&udehthe wird bei den geplanten Stellplatzen
mit 10,0 m fur eine Parkgarage festgesetzt.

Als Gebaudehdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen dem in Teil A - Planzeichnung - fest-
gesetzten H6henbezugspunkt des jeweiligen Baufeldes (begrenzt durch die jeweilige Bau-
grenze) und dem hochsten Punkt des Daches. Fir die Parkgarage gilt der in Teil A - Plan-
zeichnung - festgesetzten Hohenbezugspunkt innerhalb der Flache fur Garagen.

» Gemal Stellungnahme des Landesbetriebes Straenbau und Verkehr Schleswig-Hol-
stein (LBV- SH), Luftfahrtbehorde ist eine abschlieRende Stellungnahme durch die
Luftfahrtbehdrde Schleswig-Holstein erst im konkreten Genehmigungsverfahren und
nach Angabe des genauen Standortes sowie der Gesamthdhe (geografische Koordi-
naten nach WGS 84 und Hohe uber Grund, Hohe tber NN) méglich. Daher sind die
zulassigen maximalen Gebaudehohen bei der Genehmigungsplanung/Bauausfihrung
gemal der ,gemeinsamen Grundsétzen des Bundes und der Lander fir die Anlage
und den Betrieb von Flugplatzen fir die Flugzeuge im Sichtflugbetrieb vom 3.08.2012
(NfL I - 92/13) beschriebene Anflugflache (Code 1) sowie die an die Anflugflache in
Landerichtung 05“ zu Uberprufen. Sollten sich im Nachhinein herausstellen, dass die
festgesetzten maximalen Gebaudehthen mit den Anflugflachen kollidieren, so sind die
tatsachlichen Gebaudehdhen nach unten zu korrigieren.

4.4 Bauweise

Die Bauweise wird im Gewerbegebiet als abweichende Bauweise festgesetzt. Die Geb&aude
sollen in der sogenannten ,offenen* Bauweise — also mit Gebaude- und Grenzabstdnden nach
Maf3gabe der Landesbauordnung — errichtet werden. Die in der Definition der offenen Bau-
weise (8 22 Baunutzungsverordnung) erhaltene Beschrankungen der Gebaudeldnge auf 50 m
ist angesichts der gewerblichen und sonstigen Nutzung und der sich hieraus méglicherweise
zwingend ergebenden Baukdrper nicht sinnvoll. Diese Beschrankung entféllt deshalb.
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4.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zuldssige Grundflache auch innerhalb
der Baufenster realisiert werden kann.

Die Lage der Baugrenzen ist so definiert, dass die wertvollen Knickstrukturen in den Randbe-
reichen gemal den Richtlinien zum Knickschutz méglichst wenig beeintréachtigt werden. Im
nordlichen Bereich sind die Baugrenzen, aufgrund mdglicher Verschattungen des Knicks und
zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung (im Mischgebiet) um 25 m von der Grund-
stucksgrenze abgertckt. Somit halten die Baugrenzen einen Mindestabstand von 5 m von der
festgesetzten MalRnahmenflachen (Knicks) ein. Von den privaten Grinflachen ohne Knick, ist
der Mindestabstand der Landesbauordnung von 3 m angesetzt.

Die Baugrenze spart den Bereich fir die Einfahrt und die Parkplatze aus. Hier wird eine Flache
fur Garagen mit bis zu 3 Geschossen und Dachstellplatzen festgesetzt. Damit kénnen in die-
sem Bereich keine Hauptgebaude errichtet werden.

Im Plangebiet sind mehrere Baugrenzen festgesetzt, die nicht nur die Bebaubarkeit des Ge-
werbegebietes regeln (wo gebaut werden darf), sondern auch die Hohe der moglichen Bebau-
ung. Im Kapitel 4.3.2 HOhe baulicher Anlagen wurde bereits darauf eingegangen, dass sich
die festgesetzten Hohen auf die Baugrenzen beziehen. Zu den Baugrenzen ist eine maximale
Gebaudehohe festgesetzt, die in dem jeweiligen Baufenster (Baugrenze) ausgenutzt werden
darf.

4.6 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Stellplatze, Carports, ebenerdige Garagen
und Zuwegungen sind im gesamten Plangebiet gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auch aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Von mehrgeschossigen Garagen und Parkdecks gehen Wirkungen wie von Hauptgebauden
aus, so dass diese im B-Plan verortet werden miissen. Sie sind somit nur innerhalb der Bau-
grenzen und der daftr in Teil A - Planzeichnung festgesetzten Flache (in der Teilflache Kont.
2) zuldssig. Diese Flache ist 10 m vom Knickful3 abgertickt und halt den im Kreis Pinneberg
Ublichen Knickschutzstreifen (mind. 5 m Knickschutzstreifen zuziiglich 5 m Abstand mit Hoch-
bauten) ein.

In den privaten Grinflachen nordlich des Gewerbegebietes sind Flachen fir die Feuerweh-
rumfahrt ausgewiesen, in denen die Umfahrt auch aufRerhalb der gewerblichen Bauflachen
angelegt werden darf. Diese Flachen missen im luft- und wasserdurchlassigen Aufbau, z.B.
mit Rasengittersteinen, hergestellt werden und eignen sich somit fur die Lage innerhalb der
privaten Griunflache.
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4.7 Malnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kéalte aus erneuerbaren Energien

Im Gewerbegebiet missen bei der Errichtung von Geb&uden auf mind. 50 % der Dachflache
Anlagen fur die Nutzung der Solar- und/oder Windenergie (z.B. Photovoltaik- oder Kleinwind-
kraftanlagen) errichtet werden.

Auf das Kapitel 6.5 Dachbegrinung wird hingewiesen.

Im Gewerbegebiet missen Mal3nahmen fur die Nutzung von Warme und/oder Kélte aus Pro-
duktionsprozessen getroffen werden. Von dieser Festsetzung kann befreit werden, wenn
nachgewiesen wird, dass eine derartige Nutzung nicht wirtschaftlich erfolgen kann.

Diese Festsetzungen dienen dem Klimaschutz. Bei der Nutzung von erneuerbaren Energien
bzw. der Ausnutzung von ohnehin erforderlich werdenden Produktionsprozessen kommt es zu
wesentlich weniger Treibhausgasemissionen als bei zusatzlicher Verbrennung von Erdgas, Ol
oder Kohle. Das schont das Klima und spart wertvolle Ressourcen. Die klimaschitzende Wir-
kung der Erneuerbaren Energien hilft auch beim Naturschutz, da ein rascher Klimawandel zum
Verlust von Artenvielfalt und Lebensraumen beitragen kann.

4.8 Festsetzungen zur Wasserwirtschaft

Weiterhin dirfen ebenerdige Stellplatze sowie die Feuerwehrumfahrungen in der privaten
Grunflache nur im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau hergestellt werden. Der Abflussbei-
wert von 0,6 darf nicht tberschritten werden. Dies verringert die zu entsorgende Nieder-
schlagsmenge zugunsten von Versickerung und begunstigt die Bodenfunktionalitat.

Fir Details zur Niederschlagswasserentsorgung wird auf das Kapitel 10.2 Schmutz- und Nie-
derschlagswasserentsorgung verwiesen.
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5 Schallschutz

LARMKONTOR GmbH. (Februar 2020). Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 96 in Tornesch.
Hamburg.

5.1 Gewerbegebiets- /Erganzungsflachen im Stadtgebiet

Fur den B-Plan 96 wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die die Einhaltung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse prift und Malinahmen benennt. Die Ergebnisse werden
im Folgenden kurz zusammengefasst, fiir Details wird auf das Gutachten in der Anlage ver-
wiesen.

Fir die geplanten Gewerbegebietsflachen wurde eine Emissionskontingentierung nach DIN
45691 durchgefihrt. Das Landesamt fur Landwirtschaft Umwelt und landliche Rdume, Tech-
nischer Umweltschutz gibt mit seiner Stellungnahmen vom 10.06.2020 dazu die folgende zu-
sammengefasste Empfehlung:

Nach Auffassung des LLUR waren — sofern die Stadt Tornesch bei Ihrer Forderung bleibt,
Emissionskontingente festsetzen zu wollen — folgende Lésung denkbar: "Durchfiihrung einer
externen Gliederung fur das Gebiet der Stadt Tornesch, wobei es einen B-Plan geben muss,
der uneingeschrankt Gewerbebetriebe (also ohne Emissionskontingentierung) zulasst. Es ist
dabei nicht ausreichend nur auf diesen zu verweisen, sondern in der Begrindung muss der
Planungswille eindeutig erkennbar sein.“[....].

Die Gemeinde hat die Stellungnahme des LLURs vom Gutachterbiiro / Larmkontor prifen
lassen. Aus gutachterlicher Sicht wird vertreten, dass die Teilflache Kont 5 mit einem
Emissionskontingent von 60 dB(A)/m?2 tags und 46 dB(A)/m2 nachts, gemé&fi3 8 8 BauNVO nicht
eingeschrankt ist. [....]. Fur weitere Details wird auch auf die Abwégung verwiesen.

Daruber hinaus hat sich die Stadt aber auch mit der Gliederung der Gewerbegebiet im Ort
beschéftigt und beschreibt diese im Folgenden Ubergreifend fir das Stadtgebiet und fir das
Plangebiet.

5.1.1 Ubergreifende Gliederung in Tornesch

Im letzten Jahrhundert haben sich Torneschs Gewerbegebietsflachen schwerpunktmaRig ent-
lang der Bahntrasse bzw. von dort in norddstliche Richtung des Stadtgebiets entwickelt. Dabei
bilden die Esinger Strafl3e (L107) und die Bahntrasse sowie die Straen ,Grof3er und Kleiner
Moorweg"“ die Haupterschlieungsachsen der Gewerbegebiete. Die Gewerbegebietsentwick-
lung erfolgte in den letzten Jahrzehnten auf Basis des § 34 BauGB ,Zulassigkeit von Bauvor-
haben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile”.

Fir die Gewerbebetriebe im Stadtgebiet gilt in der Regel, dass sie aufgrund lhrer Lage in gro-
Ren zusammenhangenden Gewerbegebieten, fernab von schutzbedurftigen Nutzungen keine
Einschrankungen hinsichtlich ihres Betriebes berticksichtigen miissen (z.B. die Betriebe nérd-
lich der Bahn/beidseitig Borstelweg).

Dariiber hinaus gibt es einige Bebauungspléne (z.B. B-Plan Nr. 38 und Nr. 52 samt Anderun-
gen) im Ostlichen Ubergangsbereich zur freien Landschatft, die durch angrenzende Wohnnut-
zungen anhand von entsprechenden Festsetzungen beziiglich der Gewerbelarmimmissionen
eingeschrankt wurden.

Fir ein kleines Gewerbegebiet wurde der B-Plan Nr. 106 aufgestellt. Das ca. 1,3 ha grol3e
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 106 liegt im zentralen Stadtgebiet von Tornesch, sudlich
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der Bahntrasse (DB-Strecke Hamburg). Die westlich angrenzende nach § 34 zuldssige Pa-
pierfabrik Meldorf beabsichtigt hier die Erweiterung ihrer Betriebsflache. Im Herbst 2019 wurde
der Satzungsbeschluss gefasst. Eine Emissionskontigentierung ist hier nicht erfolgt, bzw. es
wurde mit Schreiben vom 11.01.2020 vom LLUR bestatigt, dass ,auf Grund der geplanten
Nutzungen eine Emissionskontingentierung nicht fir erforderlich gehalten wird.“ Da sich im
Norden direkt angrenzend die Bahntrasse befindet und westlich die Papierfabrik wurde anstatt
einer Kontingentierung eine Schallschutzwand festgesetzt, um die sudlich angrenzende
Wohnnutzung zu schitzen.

Des Weiteren sind gewerbliche Nutzungen in Misch- oder Sondergebieten nordéstlich der A
23 ansassig. Insgesamt verfugt die Stadt tber rund 96 Hektar Gewerbegebietsflache und ca.
63 ha Sondergebietsflache davon ca. 34 ha im Businesspark Tornesch B-Plan Nr. 47).

Sofern Gewerbebetriebe im Innenbereich aulRerhalb der zentralen Bereiche von Bestandsge-
werbegebiet siedeln mochten, wird durch die kompakte Siedlungsstruktur, ein direktes Neben-
einander von Wohnen und Gewerbe unvermeidlich zu Komplikationen fihren. Daher mochte
die Stadt neue Gewerbeflachen nordlich der Autobahn A 23 im AufR3enbereich ausweisen. So-
mit setzt sie sich auch mit der neuen Rechtsprechung und der Forderung nach Vorhandensein
von uneingeschrankten Gewerbegebieten auseinander.

Far die kiinftigen Gewerbegebietsentwicklungen/-ansiedlungen wird derzeit der B-Plan Nr. 105
Erweiterung Businesspark (Oha 1) und die 52. Flachennutzungsplananderung mit einer Fla-
che von ca. 26,6 Hektar aufgestellt.

Offensichtliche Planungskonflikte, die dem § 50 BImSchG widersprechen, sind nicht erkenn-
bar; das Plangebiet grenzt im stidwestenwesten an die Autobahn, siddstlich an die Sonder-
gebiete OHA | und nordwestlich/norddstlich an landwirtschaftliche Flachen mit zum Teil ge-
mischtgenutzten Bereichen an der KreisstraRe 21 (ehemalige Bundesstral3e 5). Ein Wohnhaus
im Plangebiet selbst (AuRenbereich) wird voraussichtlich bis dahin leergezogen sein.

Die Stadt mochte hier explizit fir einen Grof3teil der Flache ein uneingeschranktes Gewerbe-
gebiet ausweisen, bzw. wenn tiberhaupt soll nur fir einen Teil des geplanten Gewerbegebietes
von 8 1 Abs. 5, Abs. 6 BauNVO unter Beachtung des Grundsatzes, den Gebietscharakter zu
wahren, Gebrauch gemacht und die zuldssige Nutzung auf solche Betriebe beschréankt wer-
den, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Ein solches in Teilen "eingeschranktes Gewer-
begebiet” wirde seiner allgemeinen Zweckbestimmung nach noch dem Typus eines Gewer-
begebiets (BVerwG, Beschluss vom 15. April 1987 -BVerwG 4 B 71.87) entsprechen.

Der Antrag auf das Zielabweichungsverfahren wurde bereits durch die Landesplanung mit
Schreiben vom 08.11.2020 positiv beschieden. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wer-
den aus der Sicht des Immissionsschutzes keine grundséatzlichen Bedenken geaul3ert. Somit
stehen neben dem B-Plan 106 im Stadtgebiet, in absehbarer Zukunft Flachen fir uneinge-
schrankte gewerbliche Neuansiedlungen mit dem B-Plan 105 zur Verfiigung. Zudem werden
Teile der Flachen im B-Plan Nr. 96, in diesem Fall die Teilflache Kont. 5 - mit einem Emissi-
onskontingent von 60 dB(A)/m?2 tags und 46 dB(A)/m2 nachts, gemaf Gutachter als nicht ein-
geschranktes Gewerbegebiet angesehen.

Damit wird ein System der baugebietsiubergreifenden Gliederung der Gewerbegebiete kurz —
mittelfristig installiert (vgl. BVerwG, Urt. v. 07.12.2017, 4 CN 7/16).

5.1.2 Gebietsinterne Gliederung im B-Plan 96

Nordlich, dstlich und westlich des Plangebietes sind Mischgebiete sowie allgemeine Wohnge-
biete (B-Plan 76, 78 und 79) gelegen. Sudwestlich befindet sich ein Gewerbegebiet mit darin
enthaltenem gewerblichem Wohnen. Die Bebauung nérdlich des Schaferweges lag bisher im
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AulRenbereich gem. § 35 BauGB und wird kiinftig mit heranrickender Gewerbebebauung als
Innenbereich gem. 8 34 BauGB bewertet. Im Zusammenhang mit dem Flugplatz Ahrenloher
wird die Bebauung als Gemengelange eingestuft und somit einem faktischen Mischgebiet
gleichgestellt.

Wahrend einige Gewerbebetriebe im Stadtgebiet, aufgrund Ihrer Lage in grof3en zusammen-
hangenden Gewerbegebieten, fernab von schutzbeduirftigen Nutzungen keine Einschrankun-
gen hinsichtlich ihres Betriebes beriicksichtigen missen, halt die Stadt Tornesch im B-Plan 96
in Anbetracht der Ndhe zum neuen Wohngebiet "Tornesch am See" und zur nérdlich angren-
zenden Wohnbebauung (faktisches Mischgebiet) eine Unterteilung des Gebietes fiir erforder-
lich. Ziel ist es in einigen Teilbereichen nicht wesentlich stérende Betriebe unterzubringen. Die
Kontingentierung folgt daher dem im Kapitel 2 benannten Nutzungskonzept: Im Gewerbege-
biet sind funf Teilgebiete bzw. 5 Kontingentflachen (lila) ausgewiesen, die die jeweils zum jet-
zigen Zeitpunkt geplanten Nutzungen des Gewerbegebietes (Buiro-, Parkplatzflachen und La-
gerhallen) beriicksichtigen. Dabei sind die eher weniger stérenden Nutzungen - Blirogebaude
und Stellplatze - zum Siedlungsgebiet in Kont 1 und Kont 2 verortet, wéhrend die Lagerhallen
mit dem lauteren Lieferverkehr in den Kontingentflachen 3 - 5 angeordnet werden sollen und
somit von der Bestandsbebauung abgeriickt sind. Diese planerische Nutzungsaufteilung
(Siehe Abbildung 2 - Konzeptplanung der HellermannTyton GmbH, Seite 8) wird bisher jedoch
nur als Konzept angedacht und wird nicht in Form eines vorhabenbezogenen B-Plans festge-
setzt. Die Sicherung dieses Nutzungskonzeptes beschrénkt sich auf die Festsetzung von Ge-
baudehohen, schalltechnischen Einschrankungen und einen stadtebaulichen Vertrag.

5.2 Gewerbelarm

Fiur die geplanten Gewerbegebietsflachen wurde eine Emissionskontingentierung nach DIN
45691 durchgefiihrt. Bei der Bestimmung der maximal mdglichen Emissionskontingente ist auf
die planungsrechtlichen Gebietsausweisungen Rucksicht zu nehmen. Dies bedeutet, dass fir
die umliegenden Nutzungen ein ihrer Gebietseinstufung entsprechender Schutz vor Larm ge-
wahrleistet sein muss. Diesem Sachverhalt wurde bei der Kontingentierung nach DIN 45691
unter Berlcksichtigung der schalltechnischen gewerblichen Vorbelastung Rechnung getra-
gen.

Emissionskontingente

Fur die geplanten Gewerbegebietsflachen wurde es auf Grund der unmittelbaren Nahe zu den
nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen sowie der Vorbelastung durch die bereits beste-
henden gewerblichen Emittenten erforderlich, eine Emissionskontingentierung nach
DIN 45691 durchzufihren.

Die hinsichtlich ihrer ,Schwerpunktsetzung“ (oben beschriebenes Nutzungskonzept) abge-
stimmten Emissionskontingente (wo sind héhere Kontingente gewiinscht und wo nicht) wurden
in einem Ausmal} bestimmt, dass es an den né&chstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen un-
ter Berlcksichtigung der Nutzungseinstufung zu keinen neuen schalltechnischen Konflikten
kommt. Die Festsetzung der im Rahmen der vorliegenden Untersuchung ermittelten Ge-
rauschkontingente im Bebauungsplan kann folgendermal3en erfolgen:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden
Tabellen angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ,Geréduschkontin-
gentierung” vom Dezember 2006 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) tiberschreiten.
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Tabelle 1 - Emissionskontingente tags und nachts in dB (Basiskontingente)

Teilflache Lek, tags LEek, nachts
Kont 1 60 38
Kont 2 60 40
Kont 3 60 41
Kont 4 60 41
Kont 5 60 46

Erlauterungen: LEK: Emissionskontingent

Fur die Teilflachen gelten zu den Emissionskontingenten die fir die jeweilige Richtung
genannten Zusatzkontingente der folgenden Tabelle:

Tabelle 2 - Richtungszuschlage zum Basiskontingent tags und nachts in dB

Sektor A Sektor B Sektor C Sektor D Sektor E

Teil-fla- MI Nord MI Nordwest WA West GE Sid MI Nordost
che Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht| Tag | Nacht| Tag | Nacht

[dB] [dB] [dB] [dB] [dB] [dB] [dB] [dB] [dB] [dB]

Kont 1 0 9 0 0 0 0 0 0 0 9
Kont 2 0 10 0 1 0 2 0 0 0 17
Kont 3 0 10 0 0 0 0 0 0 0 18
Kont 4 0 16 0 0 0 4 0 0 0 19
Kont 5 0 14 0 2 0 14 0 0 0 14

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Die Einhaltung der in Tabelle 1 und Tabelle 2 festgesetzten Werte ist im Zuge der je-
weiligen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die genannten DIN-Normen liegen zur Einsichtnahme bei der Stadt Tornesch vor.

5.3 Verkehrslarm

Nach Beurteilung der Rechenergebnisse unter Berticksichtigung der zu prifenden Mal3gaben
der TA Larm zum anlagenbezogenen Verkehr, ist eine Notwendigkeit zur Reduzierung des
anlagenbezogenen Verkehrslarms auf den betroffenen umliegenden Verkehrswegen, durch
Mafinahmen organisatorischer Art, nicht gegeben.
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6 Natur und Landschaft, Umweltprifung

Das Plangebiet ist von gesetzlich geschitzten Knicks eingerahmt. Die Lage der Baugrenzen
ist so definiert, dass die wertvollen Knickstrukturen in den Randbereichen gemal den Richt-
linien zum Knickschutz maglichst wenig beeintréchtigt werden. Im ndrdlichen Bereich sind die
Baugrenzen, aufgrund moglicher Verschattungen des Knicks und zum Schutz der benachbar-
ten Bebauung ndrdlich des Schaferweges um 25 m von der Grundstiicksgrenze abgeruckt.
Gleichzeitig umfasst die MaRnahmenflache die Knicksaumstreifen von 10 m ab Knickful3, der
einer artenreichen Gras- und Krautvegetation zu tberlassen ist. Diese Knicks verbleiben im
Eigentum des Grundstiickseigentiimers und sind zu erhalten und dauerhaft zu schiitzen. Die
Knicks, die sich nicht in den Randbereichen befinden, kdnnen zum Teil nicht erhalten werden
und werden an geeigneter Stelle ausgeglichen.

Das Plangebiet ist nur ungefahr zur Halfte mit Gewerbeflachen tUberplant, da der Regionalplan
hier die Grenze der Siedlungsentwicklung zu einem regionalen Griinzug ausweist. Da in den
regionalen Grinzigen planmafig nicht gesiedelt werden soll und nur Vorhaben zugelassen
werden sollen, die mit den genannten Funktionen vereinbar sind werden die Bereiche die Gber
die Grenze hinausragen, gemal Landesrecht als Grinflaichen festgesetzt.

Die offentliche Grunflache im Osten des Plangebietes geht ins Eigentum der Stadt Tornesch
Uber und soll zur Regenrtickhaltung sowie zur Aufschittung von Uberschiissigem Boden aus
den neueren Bebauungsplanen genutzt und gestaltet werden. Vorgesehen ist eine Gelande-
modellierung mit einer Aufschittung eines kinstlichen Higels. Die Elemente der Gestaltung
werden zu einem spateren Zeitpunkt festgelegt. Ebenso kann die Flache als Ausgleichsflache
genutzt werden. So wird z.B. an der Westseite und in der Mitte der offentlichen Grunflache ein
Knick als Teilausgleich festgesetzt.

Die restlichen Bereiche, die nicht Uberbaut werden diirfen, verbleiben im Eigentum des Ge-
werbetreibenden und werden als private Griinflachen ausgewiesen. Zum Teil dienen sie auch
als Abstand zur Bestandsbebauung im Norden bzw. zu den Knicks.

In dem in Teil A Planzeichnung festgesetzten Bereich (Kennzeichnung durch F-Umfahrt) darf
eine Feuerwehrumfahrt innerhalb der privaten Griinflaiche hergestellt werden. Diese ist in den
luft- und wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen, um den Griincharakter zu wahren. Dies
verringert zudem die zu entsorgende Niederschlagsmenge zugunsten von Versickerung und
begunstigt die Bodenfunktionalitat.

Zur Gestaltung des Ortsbildes (Raumbildung), Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung,
Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) sowie Gliederung und Belebung (lebendiges Element)
grol3erer versiegelter Flachen ist die Pflanzung von B&aumen und Gehdlzen von herausragen-
der Bedeutung. Aus diesem Grund werden Anpflanzfestsetzungen bei den Stellplatzen sowie
Fassaden und Dachbegriindungen aufgenommen.

Zur Umsetzung dieser konzeptionellen Voriiberlegungen wurden die folgenden Festsetzungen
in den B-Plan aufgenommen. Die grinordnerischen Belange sowie die Beeintrachtigung der
Schutzguter werden weitergehend im Umweltbericht behandelt. Fir Details wird auf das Kapi-
tel 11 Umweltbericht verwiesen.

6.1 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

6.1.1 Knickerhalt
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
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Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Nummer 1] dienen dem Erhalt der vor-
handenen - gemal 8§ 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten - Knicks sowie der Schaffung vor-
gelagerter Schutzstreifen.

Die Knicks sind vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehdlzen dauerhaft zu si-
chern zu pflegen und zu entwickeln. Beschéadigte Knickwallabschnitte sind mit 6rtlich gewon-
nenem Boden und Grassoden auszubessern.

Die Knicks sind einer fachgerechten Pflege zu unterziehen, durch ein auf den Stock setzen in
Zeitabstanden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

6.1.2 Knickneuanpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Ma3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Nummer |2/ dienen der Neuanlage einer
als Doppelknick gestalteten Anpflanzung auf einem jeweils ca. 3,00 m breiten und 1,00 m
hohen Wall mit beidseitigen Knickschutzstreifen in einer Breite von je 5,00 (Siehe Schnitt).
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Auf der Knickwall-Krone sind zuséatzlich alle
25 m groRkronige Laubbaume (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) als Uberhalter zu pflan-
zen.

Die Festsetzung entspricht der artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahme AA2 (vgl. Kapi-
tel 6.2.2) und hat vor dem Abbruch der Bestandsknicks zu erfolgen.

Damit kann ein Teilausgleich von 630 m Lange im Plangebiet selbst erfolgen. Davon sind 290
m Lange als Ausgleich der Uberplanung der 1. Erganzung und Erweiterung des B-Plans Nr.
80 und 340 m Lange dem B-Plan Nr. 96 zugeordnet.

Die restlichen 1.124 m Knickausgleich sind vorgezogen und ortsnah zu erbringen. Hierfir wird
eine vertragliche Regelung gem. ,8 11 BauGB* getroffen.

In den textlichen Festsetzungen werden lediglich Artenvorschlage genannt, die das Land-
schaftsbild und den Naturhaushalt im Plangebiet unterstiitzen und bereichern wirden. Um den
Handlungsspielraum nicht zu stark einzuschranken, umfasst die Festsetzungen lediglich die
Einschrankung, dass eine standortgerechte Art gewéahlt werden muss.

Artenvorschlage (Baume):
Rotbuche (Fagus sylvatica als_lUberhaIter)
Stieleiche (Quercus robur als Uberhalter)

Artenvorschlége (Straucher):
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Feldahorn (Acer campestre)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Weil3dorn (Crataegus monogyna)

Die beiden Flachen fir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Nummer 2| durfen fur die Zuganglichkeit an je einer Stelle in
einer Breite von max. 5 m unterbrochen werden. Diese Unterbrechung wird notwendig, um
die Knicks von beiden Seiten pflegen zu kdnnen bzw. einen Durchgang zur Aufschittung zu
gewahrleisten.
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6.1.3 Pflege der Knicks

Die Knicksaumstreifen innerhalb der Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1] und 2 sind als ,Mahwiese" als extensiv ge-
pflegte Wiesenstreifen 1x/Jahr nach dem 1. August durch eine Mahd zu pflegen, so dass sich
eine artenreiche Gras- und Krautvegetation einstellen kann und zugleich Gehdlzaufwuchs un-
terbunden wird. Zur Vermeidung von Gehdlzaufwuchs darf der Knicksaumstreifen fir Pflege-
maflnahmen einschlief3lich der Pflege befahren werden.

Innerhalb der Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [1] und 2| dirfen mit Ausnahme der Knickanlagen keine Pflanzungen und
keine Ansaaten vorgenommen werden und weder Pflanzenschutzmittel noch Dingemittel jed-
weder Art ausgebracht werden.

Einzelbaume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m Stamm-
umfang unterliegen nicht der Knickpflege, sondern sind als GroRbaume zu erhalten. Bei Ab-
gang sind Ersatzpflanzungen mit Solitarbaumen der Qualitat 3 x verpflanzt mit 20 bis 25 cm
Stammumfang vorzunehmen.

Innerhalb der Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind mit Ausnahme der Knickanlagen Aufschittungen unzuldssig. Die
Herstellung baulicher Anlagen jedweder Art ist ebenfalls unzulassig.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers geméall dem wasserwirtschaftlichen Konzept im Ka-
pitel 10.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung sind Abgrabungen (ausschlief3lich)
in Form von Mulden und Staugraben zulassig. Diese Mulden/Staugraben sowie Leitungsver-
legungen sind weiterhin nur unter Bertcksichtigung der DIN 18920 zul&ssig.

Bestandsgraben innerhalb der MaRRnahmenflachen dirfen zur Regenrtickhaltung genutzt wer-
den.

Zur Pflege des Regenriickhaltebeckens und des neuen Knicks darf der bestehende Knick-
durchbruch an der in Teil A - Planzeichnung mit einem blauen Pfeil gekennzeichneten Bereich
durchfahren werden. Der Durchbruch darf nicht versiegelt werden.

Dieser befindet sich an der Stral3e Spritzloh im nordlichen Bereich.
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Abbildung 6 - bestehender Knickdurchbruch

Die Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft |1] und 2| sind gegenliber den Gewerbegrundsticken und sonstigen privaten
Griunflachen durch einen mind. 1,2 m hohen Zaun an der Innenseite der MaRnahmenflache
zur Sicherung der naturnahen Entwicklung der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abzu-
zaunen. Der Zaun ist so zu gestaltet, dass er fur kleine Saugetiere keine Barriere darstellt.

6.2 Artenschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ist ein Artenschutzbericht erstellt worden. Darin
erfolgte die Bearbeitung der Artenschutzbelange des BNatSchG auf der Grundlage einer ,ver-
tiefenden” Potenzialabschéatzung.

Resuimierend ist zu der betrachteten Aufstellung des B-Plans Nr. 96 in Tornesch zu sagen,
dass aus artenschutzrechtlicher Sicht den Planungen keine Bedenken entgegenstehen, sofern
die folgenden artenschutzrechtlichen Vermeidungsmal3nahmen V1 bis V6 und Umsetzung der
Ausgleichsmalinahmen AA1 und AA2 umgesetzt werden. Weitere artenschutzrechtliche Mal3-
nahmen oder Ausnahmegenehmigungen sind nicht erforderlich.

6.2.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen

e Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme V1: Bauzeitenregelung Vogel und Fle-
dermause: Zur Vermeidung des Tétungsverbotes sind alle Baumféllungen (von Bau-
men mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm) grundsétzlich auf3erhalb der
Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom 01.12. bis zum 28./29.02. des Folge-
jahres durchzufiihren. Die tbrigen Baufeldfreimachungen und Gehdlzbeseitigungen
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sowie die Arbeiten am RRB haben aul3erhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10.
und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres zu erfolgen.

Hinsichtlich der Umgestaltung des Regenriickhaltebeckens und des anschlie3enden
Grabens am Parkplatz greift der besondere Artenschutz. Somit ist es nur im Zeitraum
Oktober und November zulassig, in die Gewasser einzugreifen bzw. den Graben tro-
ckenzulegen und zu verfillen.

e Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3inahme V2: Vermeidung der Lichtemission fur
lichtempfindliche Fledermausarten wahrend der Bauphase: Zum Schutz insbes. von
lichtempfindlichen Fledermausen (z.B. Myotis-Arten, Braunes Langohr) sind samtliche
nachtliche Arbeiten und die nachtliche Baustellenausleuchtung unzulassig.

e Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme V3: Vermeidung der Beleuchtung der
Knicks und Gehdlze (Redder am Brandskamp und Spritzloh, Knick/Gehdlze am Scha-
ferweg und verbleibende Knickabschnitte im Norden es PG, einschlief3lich angrenzen-
der Knickschutz- und Grunstreifen, (Stichwort: Dunkelkorridore): Zum Erhalt der Flug-
stral3enfunktion und zum Schutz fir alle lichtempfindlichen Fledermausarten durfen die
derzeit im Dunkeln liegenden und als Leitstrukturen (FS1, pot. FS2 und pot. FS4) und
die als Nahrungsraum anzusehenden Gehélzstreifen (siehe z.B. JH1) nicht beleuchtet
werden.

e Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3inahme V4: Vermeidung der Lichtemission fur
lichtempfindliche Fledermausarten: Zum Schutz insbes. von lichtempfindlichen Fleder-
mausen (z.B. Myotis-Arten, Braunes Langohr) sind samtliche Leuchten im AulR3enbe-
reich mit insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit warm-
weilRer oder gelber (= bernstein/amber) Lichtquelle mit Lichttemperatur 3.000 Kelvin
und weniger) auszustatten. Im Bereich der Verkehrswege sollten Mastleuchten mit ei-
ner Lichtpunkthéhe von 3 m aufgestellt werden, die die Lichtstreuung mdglichst ein-
schranken. Alle Leuchten sollten ihr Licht ausschlie3lich nach unten abgeben.

e Zudem wird zuséatzlich zu den Vorschlagen aus dem Gutachten eine Festsetzung auf-
genommen, die die Knicks und die dort lebenden Flederm&use vor Licht aus der
Parkpalette schutzt: ,Die Beleuchtung der Parkpalette und der ebenerdiger Stellplatze
ist zu den Knicks, MalBnahmenflachen und Grinflachen so abzuschirmen oder so zu
erstellen, dass direkte Lichteinwirkungen auf diese Flachen vermieden werden.”

e Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme V5: Vermeidung der Beleuchtung des
Gebietes um das Regenrickhaltebecken: Zum Erhalt der Funktion als Nahrungshabitat
fur mehrere Fledermausarten, darunter lichtempfindliche Myotis-/Plecotus-Fleder-
mause darf das derzeit Gberwiegend im Dunkeln liegende Gewasser mit umgebenden
Geholzen nicht Uber den jetzigen Zustand erhellt werden.

e Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme V6: Erhalt der Gehdlze/Knicks: Die

randlichen Gehdlzstrukturen und Knicks/Redder entlang des Schaferweg, Brandskamp
und Spritzloh sind zum Erhalt festzusetzen
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6.2.2
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Abbildung 7 - Ubersichtsplan artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

(Bioplan - Hammerich, Hinsch & Partner, Biologen & Geographen PartG, 2019, S. 27)

Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafl3nahmen (CEF)

Entgegen der Empfehlung im Gutachten werden diese Mal3nahmen als ,vorgezogene*
MaRnahmen festgesetzt. Die Stadt mOchte sichergehen, dass keine Habitatsverluste
auftreten.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA1: Gehdlzersatz fir die Brutvogelgilde
der Geholzbruter (inkl. Geholzfrei-, Gehodlzhdhlen- und Gehdlzbodenbriter): Fir den
Verlust von 732 m Knick ist zum fortgesetzten Erhalt der vollen 6kologischen Funkti-
onsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstatten der Gehdlzbriter eine orts- und
zeitnahe Geholzneuanlage von 1.464 m Knick (Verhéaltnis 1:2) neu zu pflanzen. Es sind
standorttypische Geholze regionaler Herkunft zu pflanzen, in erster Linie Vogel-N&hr-
gehdlze mit einem hohen Anteil an dornentragenden Gehdlzen (u.a. Schlehe, Weil3-
dorn, Rose, Hasel). Uberhéaltereichen sind zu integrieren. Ein Teil des Geholzaus-
gleichs wird im Plangebiet durch eine Knickneuanlage umgesetzt werden, die Stand-
orte fur die restlichen Knickersatzpflanzungen werden noch geprft.

» Ein Teilausgleich von 630 m Lange erfolgt im Plangebiet selbst. Die restlichen
1.124 m Knickausgleich sind vorgezogen und ortsnah zu erbringen. Hierfir wird
eine vertragliche Regelung gem. .8 11 BauGB getroffen.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3inahme AA2: Knickneupflanzung (Fledermé&use
und Vogel): Fur den 6stlichen Verlustknick ist ein Ersatzknick im Nord/Sud-Verlauf zwi-
schen Schaferweg und Brandskamp zu pflanzen. Diese Mafnahme kann mit der Mal3-
nahme Al verschnitten werden.

» Diese Anforderung wird mit der Festsetzung 11.1.2 erfillt, siehe auch Kapitel 6.1.2.
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6.3 Festsetzungen auf den Grunflachen

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung AusgleichsmalRnahme ,A” ist naturnah
zu gestalten und anteilig mit Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen.

In dem in Teil A Planzeichnung festgesetzten Bereich (Kennzeichnung durch F-Umfahrt, rot)
darf eine Feuerwehrumfahrt innerhalb der privaten Grinflache hergestellt werden. Diese ist in
den luft- und wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen, um den Grincharakter zu wahren.
Dies verringert zudem die zu entsorgende Niederschlagsmenge zugunsten von Versickerung
und begunstigt die Bodenfunktionalitat.

6.4 Stell- und Parkplatzbegrinung

Offene PKW-Stellplatze auRerhalb von Garagengeb&auden sind mit einem grof3kronigen Laub-
baum je angefangene 5 Stellplatze zu begrinen. Der Stammumfang der Ba&ume muss min-
destens 18 cm betragen. Pro Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm
freizuhalten. Die Baume sind gegen Uberfahren mit geeigneten MaRnahmen zu schiitzen.

Artenvorschlage:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Als Einfriedung fur Stellplatzanlagen sind im Gewerbegebiet - an den Seiten, die nicht an einen
Knick grenzen - standortgerechte Laubhecken auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen
Vegetationsstreifen anzulegen, die dauerhatft zu erhalten sind.

Im Bereich von Sichtfeldern (Ein- und Ausfahrten) und ggf. auf Strecken mit Ver- und Entsor-
gungsleitungen kann von der Festsetzung abgewichen werden.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

6.5 Dachbegriinung

In den Gewerbegebieten sind auf den Geb&udedachern Anlagen zur Nutzung solarer Energie
(zum Beispiel Photovoltaik, Solarthermie) und Dachbegrinung vertraglich miteinander zu kom-
binieren.

Déacher von Gebauden mit einer Gebdudehdhe von mindestens 5 Metern Giber Hohenbezugs-
punkt mit Flach- oder flachgeneigten Dachern mit einer Dachneigung bis maximal 20 Grad
sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
extensiv zu begriinen.

Von einer Dachbegrinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die der Belichtung, Be-
und Entliftung, als Dachterrasse dienen. Dies dient der Belebung von sonst versiegelten Fla-
chen und der Regenwasserriickholung.
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In Garagengebduden muss die oberste Parkebene nicht zusatzlich Giberdacht werden, das
Dach kann somit als Parkplatzflache ausgefiihrt werden.

6.6 Fassadenbegrinung

Im Gewerbegebiet sind 50 vom Hundert (50%) der Fassadenteile (auch bei Garagen) mit mehr
als 100 m2 Flache zu begriinen. Je 2 Meter Wandlange ist mindestens eine Pflanze der Qua-
litat 2 x verpflanzt zu verwenden. Die Anordnung der Pflanzung kann dabei, begriindet durch
ein gestalterisches Konzept, unregelmafig erfolgen. Fur nicht selbstklimmende Pflanzen sind
Rankgeriiste anzubringen.

Artenvorschlage:

Waldrebe (Clematis alpina)

Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)

Gewohnlicher Hopfen (Humulus lupulus)
Echtes Geif3blatt (Lonicera caprifolium)
Wald-Geif3blatt (Lonicera periclymenum)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Ausnahmsweise kann auf eine Fassadenbegrinung verzichtet werden, wenn dies fur die Nut-
zung erneuerbarer Ressourcen erforderlich ist.

Ein Anteil von 50 % Fassadenbegriinung wird flr den jetzigen Bauabschnitt als ausreichend
betrachtet. Die Firma mdchte mittelfristig auch den restlichen Teil ihres Grundsticks mit Ge-
werbeflachen tberplanen. Es kann sein, dass noch nicht alle bendtigten Baukorper mit dem
jetzigen B-Plan (1. Bauabschnitt) verwirklicht werden kdnnen.

Bei einem hoheren Begriinungsanteil mussten ggf. Fassaden begriint werden, an die spater
noch weitere Gebdude angebaut werden. Daher ist der Anteil von 50 % auch auf alle Fassaden
in ihrer Gesamtheit bezogen. Somit mussen nicht alle Fassaden zwangslaufig zu 50 % begrint
werden, sondern es kdnnen einige Fassaden komplett begriint und andere ausgespart wer-
den.
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7 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

7.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur auf der AuRenwand der Gebaude angebracht werden und sind nur
zulassig, wenn ausschlie3lich auf die eigene Leistung hingewiesen wird.

Werbeanlagen dirfen mit inrem oberen Abschluss eine Hohe von max. 6,0 m nicht Uberstei-
gen, gemessen in Fahrbahnmitte ab Fahrbahnoberkante der Straf3e "GrolRer Moorweg" (Kreis-
stralRe 22).

Beleuchtete, zur nérdlichen Mischbebauung und zu den sidlich und 6stlichen Knicks ausge-
richtete Werbeanlagen sind innerhalb des Nachtzeitraums (22:00 - 06:00 Uhr) unzuléssig. So
sollen die Anwohner und die angrenzenden Redder (Fledermauslebensraum) vor Lichtimmis-
sionen geschuitzt werden.

Durch die Gestaltungsfestsetzungen werden optische Stérungen durch Werbeeinrichtungen
vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und geschlossenen Erscheinungsbildes ge-
wahrleistet.

7.2 Aufschittungen und Abgrabungen

Damit keine unansehnliche ortsunangemessene Situation entsteht und die Knicks durch mog-
licherweise erforderlich werdende Hohenangleichung geschéadigt werden, sind die Gelande-
Uibergange zwischen den gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten MalRnahmenflachen
und dem Gewerbegebiet bzw. zwischen den MaRnahmenflachen und der privaten Griinflache
in Form einer Abb6schung herzustellen.

Aufschiittungen und Abgrabungen innerhalb der MaRnahmenflachen sind unzuléassig. Das hat
zu Folge, dass die Abbdschung auf den Gewerbeflachen bzw. auf den in der Planzeichnung
festgesetzten privaten Grunflachen erfolgen muss. Die Breite, Héhe und der Winkel der Abb6-
schung werden durch die Anforderungen vor Ort (abzubdschender Hohenunterschied bzw.
Haltbarkeit der Boschung bei entsprechendem Bdschungswinkel) geklart. Weitere Festsetzun-
gen werden daher nicht fur erforderlich gehalten.

Sollten im Rahmen der Baumafinahmen, die Hohenlage der Malinahmenflachen nicht mehr
nachvollziehbar sein, z.B. weil trotz der Unzuléssigkeit Boden zu nah an den Knicks gelagert
wurde, so sind die Héhenangaben in der Planzeichnung verzeichnet und Vorort wiederherzu-
stellen.

Diese Festsetzung dient dem Schutz der Knicks vor unsachgerechter Aufschittung im Wur-
zelbereich der Uberhélter und dem Ortsbild.

7.3 Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 82 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen

Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal3 § 82 Abs. 3 LBO mit
einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.
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8 Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

8.1 Sportflugplatz

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich der Flugplatz der Stadt Tornesch. Die in den ge-
meinsamen Grundséatzen des Bundes und der Lander fur die Anlage und den Betrieb von
Flugplatzen fur die Flugzeuge im Sichtflugbetrieb vom 3.08.2012 (NfL | - 92/13) beschriebene
Anflugflache (Code 1) sowie die an die Anflugflache in Landerichtung 05 anschlieRende seitli-
che Ubergangsflachen dirfen nicht durchdrungen werden. Die Luftfahrtbehérde Schleswig-
Holstein ist im Genehmigungsverfahren zu beteiligen. Wenn Baukréane die 0.g. Flachen durch-
dringen wirden, soll mit Mobilkranen gearbeitet werden, die in Absprache mit der Flugleitung
abgesenkt werden kénnen. Die Plane sind rechtzeitig der Luftfahrtbehtdrde vorzulegen. Die
gemeinsamen Grundsatze des Bundes und der Lander fur die Anlage und den Betrieb von
Flugplatzen fur die Flugzeuge im Sichtflugbetrieb vom 3.08.2012 (NfL | - 92/13) kdnnen bei
der Stadt Tornesch eingesehen bzw. angefordert werden.

Abbildung 8 - Lageplan mit maximalen Bauhéhen vom 11.09.2019

Die beschriebene Anflugflache (Code 1) sowie die an die Anflugflache in Landerichtung 05
anschlieBende seitliche Ubergangsflachen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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» Gemal Stellungnahme des Landesbetriebes StraRenbau und Verkehr Schleswig-Hol-
stein (LBV- SH), Luftfahrtbehorde ist eine abschlieRende Stellungnahme durch die
Luftfahrtbehdrde Schleswig-Holstein erst im konkreten Genehmigungsverfahren und
nach Angabe des genauen Standortes sowie der Gesamthdhe (geografische Koordi-
naten nach WGS 84 und Hohe uber Grund, Hohe tber NN) méglich. Daher sind die
zulassigen maximalen Gebaudehdhen bei der Genehmigungsplanung/Bauausfihrung
gemal der ,gemeinsamen Grundsétzen des Bundes und der Lander fir die Anlage
und den Betrieb von Flugplatzen fir die Flugzeuge im Sichtflugbetrieb vom 3.08.2012
(NfL I - 92/13) beschriebene Anflugflache (Code 1) sowie die an die Anflugflache in
Landerichtung 05“ zu Uberprufen. Sollten sich im Nachhinein herausstellen, dass die
festgesetzten maximalen Gebaudehthen mit den Anflugflachen kollidieren, so sind die
tatsachlichen Gebaudehdhen nach unten zu korrigieren.

8.2 Grundwassermessstelle

Sudlich auf dem Flurstiick des Brandskamp und somit auf3erhalb des Geltungsbereiches be-
findet sich die Grundwassermessstelle 8255 des Landes Schleswig-Holstein. Die Messstelle
ist in der Planzeichnung gekennzeichnet und ist zu erhalten und im Rahmen der ErschlieRung
zu schitzen.

8.3 Anbauverbotszone

Ein Teil des Bebauungsplanes befindet sich in der Anbauverbotszone an die Kreisstrafl3e Gro-
Rer Moorweg. Gemal 8§ 29 StrWG SH durfen Hochbauten jeder Art, au3erhalb der zur Er-
schlielBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt in einer Entfer-
nung bis zu 15 m (bei Kreisstraf3en) jeweils gemessen vom &ufReren Rand der befestigten, fur
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Anlagen der AuRenwerbung sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs ste-
hen aul3erhalb der Ortsdurchfahrt den Hochbauten gleich.

Die Anbauverbotszone befindet sich zum grof3en Teil im Bereich der Manahmenflachen, so
dass keine zuséatzlichen Abstande eingehalten werden missen. Der Kreis Pinneberg schrieb
dazu in seiner Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung: ,, [...] Trotzdem ein Teil
des neuen B-Plan-Gebiets innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, ist die Errichtung von Gebauden
erst Ostlich der geplanten Parkpalette vorgesehen und demnach weit hinter der 15 m-Grenze.
Insofern ist gegen Werbeanlagen direkt an den Aul3enwéanden von Gebauden, auch in max. 6
m Hohe nichts einzuwenden.”
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9 Verkehrliche Erschliel3ung

(Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert , 2019)

9.1 Verkehrsuntersuchung

Aufbauend auf einer aktuellen Verkehrsanalyse wurde das zu erwartende Verkehrsaufkom-
men aus dem Bebauungsplangebiet mit allgemein giltigen Ansdtzen abgeschatzt und mit den
Verkehrsbelastungen im angrenzenden StralRennetz uberlagert. Hierflr wurde die Prognose
auf den Zeithorizont 2035 fortgeschrieben. Neben einem Planfall mit weitgehend bestehendem
StralRennetz ist ein zweiter Planfall mit Aus- bzw. Neubau der K 22 untersucht worden. Mit den
mafigebenden Belastungen in den Spitzenstunden am Morgen und am Nachmittag wurden
Leistungsfahigkeitsberechnungen nach HBS durchgefiihrt.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Verkehrsbelastungen im Straf3ennetz durch
die geplanten Entwicklungen weiter ansteigen werden. Der Anschlussknoten am GroRRen
Moorweg kann das Verkehrsaufkommen des B-Plangebietes ohne weiteres aufnehmen. Prob-
leme im Verkehrsablauf sind jedoch am Morgen auf der Ahrenloher Stral3e (L 110) in der Zu-
fahrt zum Kreisverkehrsplatz an der K 22 zu erwarten, da einerseits der Verkehr aus Richtung
Tornesch (durch die geplante Wohnbauentwicklung) und andererseits der Verkehr aus Rich-
tung A 23 in Richtung K 22 (durch die geplante Gewerbeentwicklung) weiter ansteigen wird.
Eine Verbesserung der Situation ist erst durch den Aus- bzw. Neubau der K 22 zu erwarten,
der zu einer Entlastung der L 110 in/aus Richtung Tornesch fuhren wird.

Als Ergebnis der Untersuchungen ist daher festzuhalten, dass das prognostizierte Ver-kehrs-
aufkommen im Ostlichen Stadtgebiet vom Kreisverkehrsplatz an der K 22 nur vertraglich auf-
genommen werden kann, wenn die Ahrenloher Straf3e (L 110) durch den Aus- bzw. Neubau
der K 22 mittelfristig entlastet wird. Dartber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass auch die Kno-
tenpunkte an der AS , Tornesch bereits heute in den Spitzenzeiten ihre Kapazitatsgrenze er-
reichen.

Anmerkung der Stadt:

Der Ausbau der K 22 und damit die Entlastung der Ahrenloher Stral3e wird seitens der
Stadt begrifit, kann jedoch nur vom Strafl3enbaulasttrager vorangebracht werden. Lei-
der kann nicht sichergestellt werden, dass ein Ergebnis bis zum Satzungsbeschluss
bzw. bis zur Bebauung des Grundstiicks prasentiert werden kann. Kinftig wird die
Stadt den Ausbau jedoch weiterhin forcieren und mit dem Baulasttréager im Gespréch
bleiben.

9.2 AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet wird Giber den groRen Moorweg an das 6rtliche und Uberdrtliche Stral3ennetz
angebunden.
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9.3 Innere Erschliel3ung

Auf dem Grundstlick befindet sich bereits eine grol3e Stellplatzanlage der Firma Hellermann-
Tyton, die an den grof3en Moorweg anschliel3t. Die Stellplatzanlage wird zu einem mehrsto-
ckigen Parkgaragengebaude ausgebaut, so dass die Zufahrtssituation erhalten bleibt. Dartiber
hinaus besteht die Mdglichkeit fir FuRganger und Radfahrer vom Brandskamp aus in Richtung
Stellplatzanlage zu gelangen.

Zusatzlich wird nordlich der Parkgarage eine Zu- und Abfahrt fir LKW vom Grol3en Moorweg
aus geplant. Die Zuwegung befindet sich auf privaten Grund. An der Kreisstral3e muss lediglich
der Anschluss hergestellt werden. Der Bestandsknick wird an dieser Stelle unterbrochen und
an anderer Stelle ausgeglichen.

Weiterhin werden dem Vorhabentrager zugunsten des Klimaschutzes tiberdachte, ebenerdige
und eingangsnahe Parkflachen fur Fahrradfahrer*innen empfohlen.

9.4 OPNV-Bedienung

Die Stadt Tornesch ist tber die HVV-Bahnlinien RB61 Hamburg Hbf. - EImshorn -Itzehoe und
RB71 Hamburg Altona Elmshorn - Wrist sowie die HVV-Buslinien 6661 Uetersen - Tornesch,
6667 Uetersen - Heidgraben - Tornesch und 6668 Ellerhoop - Tornesch an das OPNV-Netz
der Metropolregion Hamburg angeschlossen.

Das Plangebiet ist tiber die HVV-Buslinie 6668 Ellerhoop — Tornesch an das OPNV-Netz der
Metropolregion Hamburg angeschlossen, die Buslinie kniipft in ihrem weiteren Verlauf an di-
verse weitere HVV-Schnellbahn- und -Buslinien an. Die dem Plangebiet nachstgelegenen Hal-
testellen sind Tornesch, GrolRer Moorweg 45 und Aalkamp, die beide direkt ans Plangebiet
grenzen.
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10 Ver- und Entsorgung

10.1 Strom, Gas, Trink- und Loschwasser, Telefon, Breitband

Die Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser und Loschwasser ist durch die Stadtwerke Tor-
nesch GmbH gesichert. Telefoneinrichtungen werden an das Ortsnetz der Deutschen Telekom
angeschlossen. Fir das Gebiet ist eine Loschwasserversorgung von mind. 96 cbm/h tber ei-
nen Zeitraum von mind. 2 Stunden sicherzustellen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Ver- und
Entsorgungsanlagen nicht behindert werden.

Verkehrsflachen, die ggf. nicht als offentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber zur Er-
schlieBung der Grundstiicke zur Verfugung stehen mussen, sind ggf. mit Leitungsrecht /
Dienstbarkeiten zu belasten.

Die Baumafinahmen sollten den Ver- und Entsorgungstrdgern zur Koordinierung so frith wie
maglich angezeigt werden.

10.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

danekamp und partner beratende Ingenieure VBI. (Dezember 2020). Wasserwirtschaftliches Konzept -
Uberarbeitung gemall Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser - Teil 1:
Mengenbewirtschaftung (A-RW 1) . Pinneberg.

Zur Sicherstellung des schadlosen Abflusses des Oberflachenwassers aus dem Gewerbege-
biet B-Plan 96 wurde vom Ingenieurbiro danekamp und partner aus Pinneberg ein wasser-
wirtschaftliches Konzept erstellt. Im Konzept wurden die relevanten wasserwirtschaftlichen
Grundlagendaten Uberschlagig ermittelt und auf dieser Basis die wasserwirtschaftlichen Be-
rechnungen durchgefiihrt. Das wasserwirtschaftliche Konzept wurde im November 2019 fer-
tiggestellt. In der per Erlass im Oktober 2019 eingefiihrten Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)
ist die Wasserhaushaltshilanz und Ermittlung der Abweichung zum potenziell naturnahen Re-
ferenzzustand zu berechnen und bewerten. Daher wurde das oben genannte Ingenieurbiiro
mit der Uberarbeitung und Neuaufstellung des wasserwirtschaftlichen Konzeptes unter der
Beriicksichtigung des oben genannten Erlasses im Oktober 2020 erg&nzend beauftragt. Ent-
sprechend der Bilanzierung wurde eine lokale und regionale Uberpriifung durchgefiihrt und
die zuldssigen Einleitungsmengen ermittelt. Die Bilanzierung entsprechend dem A-RW 1 ist
im wasserwirtschaftlichen Konzept (Anlage der Begriindung) dokumentiert.

In dem erarbeiteten wasserwirtschaftlichen Konzept wird die Aufteilung der rund 17,29 ha gro-
Ren Erweiterungsflache in zwei unterschiedlichen Entwasserungssystemen vorgeschlagen.
Das westliche, rund 5,49 ha grol3e Entwasserungssystem wird zukinftig hauptséchlich als
Verkehrsflache genutzt. Das 6stliche, rd. 11,80 ha grof3e Entwasserungssystem wird mit La-
ger- und Betriebsgebauden tberbaut.

Die Sammlung und Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers des westlichen Entwas-
serungssystems (Verkehrsflachen) erfolgt im Wesentlichen tber Linienentwdsserungen (Rin-
nensystem) sowie Graben- und Muldensysteme. Insgesamt sind rund 660 m Linienentwasse-
rung und 679 m Mulden und Graben herzustellen.
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Nach einer mechanischen Reinigung des Regenwassers wird dieses an das 0stliche Entwas-
serungssystem weitergeleitet. Die bestehende Einleitung in den Wegeseitengraben des We-
ges ,Brandskamp* entfallt zukinftig.

Zusatzlich zu der Herstellung des Entwasserungssystems muss gemal der Betrachtung nach
dem DWA Merkblatt M 153, das anfallende Oberflachenwasser des westlichen Entwéasse-
rungssystems (Verkehrsflachen) vor der Weiterleitung an 6stliche Entwasserungssystem be-
handelt werden. Dies ist erforderlich, um die stoffliche Belastung des Gewassers zu reduzie-
ren. Um eine ausreichende Reinigungsleistung zu erreichen, ist der vorhandene Absetzbe-
reich des bestehenden Regenriickhaltebeckens zu erweitern und zu vertiefen.

Die Sammlung und Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers des Ostlichen Entwas-
serungssystems erfolgt tber ein Grabensystem. Insgesamt sind rund 693 m Graben herzu-
stellen. Die dem Bebauungsplangebiet zulaufenden und durchquerenden Grében sowie die
westlichen Flachen werden an das Entwasserungssystem angeschlossen.

Um die erforderliche Drosselung des anfallenden Oberflachenwassers zu erreichen, ist ein
Retentionsraum bzw. ein Riickhaltebecken herzustellen.

Folgende erforderlichen Riickhaltevolumina wurden ermittelt:
Staulamelle 1 (T = 2a):

Qori=2a = 3,28 [l/s]
VDr;t:Za = 2141 [m3]

Staulamelle 2 (T=30a):
Qbr:t30a Z 9,80 [I/S]
VDr;t:SOa : 3416 [m3]

Es wird vorgeschlagen das Regenriickhaltebecken als Trockenbecken zu konzipieren. Durch
den Bau des Regenriickhaltebeckens kann auch fir Extremereignisse ein ausreichend grol3es
Retentionsvolumen hergestellt werden. Durch die geplanten MaRnahmen kdnnen die Abfliisse
aus den Entwasserungssystemen Ost und West mit einem Gesamtabfluss bei einem zweijahr-
lichen Niederschlagsereignis (risos = 132,3 I/s*ha) von Qsos = 979,3 I/s in den westlichen
Wegeseitengraben des Spritzloh auf eine Einleitungsmenge von Qgn=05 = 3,28 |I/s gedrosselt
werden. Entsprechend den Ergebnissen der lokalen Uberpriifung kann die Einleitungsmenge
schadlos in dem Graben Spritzloh abgefuhrt werden.

Durch die in diesem wasserwirtschaftlichen Konzept erarbeiteten wasserwirtschaftlichen MaR3-
nahmen ist gewahrleistet, dass das aus dem Bebauungsplan Nr. 96 anfallende Oberflachen-
wasser schadfrei abgeleitet werden kann. Im Zuge der weiterfiihrenden Entwurfsplanungen
sind die in diesem wasserwirtschaftlichen Konzept entwickelten Entwasserungsmafinahmen
zu verfeinern und ggf. anzupassen sowie bei den zustandigen Behérden zur Genehmigung
einzureichen.
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Abbildung 9 - Lageplan zum wasserwirtschaftlichen Konzept
Bildquelle: (danekamp und partner beratende Ingenieure VBI, 2020, S. Anlage 3)

10.3 Millentsorgung
Die Mullentsorgung wird vom Kreis Pinneberg durchgefuhrt.
Der Kreis Pinneberg bat darum, dass der § 16 der UW Millbeseitigung und die Rast 06 (EAE

85/95) beachtet wird (Ein Mullfahrzeug hat folgende MaRRe: 10,90 m lang, 3,60 m hoch, 2,50
m breit). Au3erdem muss die Abfallentsorgung sichergestellt sein.

11 Umweltbericht

(Landschaft und Plan, Margarita Borgmann-Voss, 2020)

11.1 Einleitung

Fir die Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen besteht geman
§ 2 Abs. 4 BauGB die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprufung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

Die Belange des Umweltschutzes werden nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 und § 1a BauGB geprtift.
Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
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gemal der Anlage 1 zum BauGB sind in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist geson-
derter Teil der Planbegriindung. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu be-
ricksichtigen.

Die Stadt Tornesch hat mit Schreiben vom 08.03.2018 die Behtrden und Tréger offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung betroffen sein kdonnte, im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB iiber die Planung unterrichtet und zur AuRRe-
rung im Hinblick auf den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

11.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Stadtrandgebiet von Tornesch. Das Gebiet ist
ca. 17,5 ha grof3 und dient der Entwicklung eines Gewerbegebietes zur Erweiterung eines
bereits ansassigen Unternehmens.

Das Plangebiet wird im Norden durch den Schaferweg und angrenzende Bebauung, im Osten
durch die StralRe Spritzloh und landwirtschaftliche Nutzflachen, im Siiden durch den Brands-
kamp mit anschlieBenden Sportanlagen sowie im Westen durch den Grolien Moorweg mit
angrenzender Gewerbebebauung begrenzt.
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Abbildung 10 - Lage im Raum

Das Plangebiet wird zurzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Westen parallel zum
Moorweg befindet sich eine Stellplatzanlage des 6stlich anséssigen Gewerbebetriebes. Ent-
lang der Geltungsbereichsgrenzen sowie innerhalb des Plangebietes sind Knicks vorhanden.
Die Umgebung ist durch Wohnbebauung, gewerbliche Nutzungen sowie landwirtschaftliche
Nutzungen und Baumschulen gepragt. Zusatzlich grenzt im nérdlichen Bereich der ,Flugplatz
Tornesch” an. (Siehe Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich, Seite 6)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 und der 48. F-Plan&nderung sollen in dessen
Geltungsbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Gewer-
begebietes geschaffen werden. Die Flachen werden zur Expansion des bereits westlich des
GroRen Moorweges bestehenden Betriebes u.a. fur zusatzliche gewerbliche Hallen zur Opti-
mierung der betrieblichen Abldufe und sonstige gewerbliche Nutzungen (Biro und Verwal-
tungsgebaude) sowie Stellplatzanlagen und Stellplatzflachen benttigt.
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Gleichzeitig ist die Bereitstellung 6ffentlicher Grinflachen fiir die landschaftliche Einbindung
ein wesentliches Planungsziel.

Das Gewerbegebiet soll mit Grinflachen sowie Pflanzfestsetzungen eingegriint werden. Die
vorhandenen Knickstrukturen in den Randbereichen werden weitgehend geschutzt.

Zielsetzungen sind:

¢ Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des Gewerbebe-
triebes und Stellplatzanlagen,
Erhalt und Sicherung der randlichen Knickstrukturen

¢ Sicherung der privaten Grunflachen fur die Regenriickhaltung

e Schaffung einer Griinzone im Ubergang zur Landschaft im Osten

11.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang der
geplanten Vorhaben

Der Bebauungsplan sieht fur die geplanten Nutzungen die Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes sowie von 6ffentlichen und privaten Grunflachen und MaRnahmenflachen vor.

...........
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Abbildung 11 - B-Planentwurf
Quelle: dn.stadtplanung, Stand 25.11.2020

FUr das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8

sowie Gebaudehdhen von 12 m, 14 m, 16 m, 24 m und 29 m flr einzelne Baufelder (abge-
grenzt durch Baugrenzen) festgesetzt. Die Einschrankung des Gewerbegebietes ergibt sich
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aus Schallimmissionen. Hierzu gehdren z.B. die festgesetzten Larmkontingente zum Schutz
der angrenzenden Nutzungen Es gilt eine offene Bauweise ohne Beschrankung der Geb&u-
deldnge. Im Sudwesten wird eine maximal 3-geschossige Parkpalette / Garage mit einer Ge-
baudehohe von 10 m bestandsgemé&l bzw. entsprechend dem geltenden Planrecht ausge-
wiesen. Die Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen ergibt sich aus der Néhe zum Tor-
nescher Sportflughafen. Die festgesetzten Bauhthen verringern sich in Richtung Bestandsbe-
bauung und in Richtung Flug- und Landebahn.

Die vorhandenen Knicks an den Plangebietsgrenzen im Norden, Osten, Studen und Westen
sowie die nordlichen Knickabschnitte der Nord-Siid verlaufenden Knicks werden mit einem
Erhaltungsgebot innerhalb von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Die fur die Regenriickhaltung vorgesehen Flachen im Norden des Plangebietes werden als
private Grunflachen ausgewiesen. Im Ubergang zur Landschaft im Osten werden offentliche
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung und Ausgleichsmafinahmen fest-
gesetzt.

Zur Durchgriinung des Gewerbegebietes werden Griinfestsetzungen fur Anpflanzungen im
Bereich von Stell- und Parkplatzanlagen getroffen sowie eine Dach- und Fassadenbegrinung
und Flachen fur die Neuanlage von Knicks festgesetzt.

Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden Schallschutzmal3nahmen fest-
gesetzt.

Das gesamte B-Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 17,532 ha. Die Festsetzungen haben fol-
genden Flachenumfang:

Gewerbegebiete 8,891 ha
Offentliche Griinflache 1,504 ha
Malnahmenflachen Knickerhalt 3,078 ha
Mafinahmenflache Knickneuanlage 0,678 ha
Private Grunflachen 3,631 ha

11.1.3 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden.

Fachgesetze
Schutzgut gggéiltschutzmele aus einschlagigen Fachge- Beriicksichtigung
8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: Berticksichtigung der all- e Festsetzuna von Schall
Mensch gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und schutznzlgﬁg;hmen i
Arbeitsverhéltnisse
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Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachge- Beriicksichtigung
setzen
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
Fassung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert am
18. Juli 2017, mit den entsprechenden Verordnun-
gen:_Einhaltung von Immissionsgrenzwerten be-
stimmter Substanzen in der Luft
fachliche Normen der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BiImSchV) vom 12. Juni 1990, zuletzt ge-
andert am 18. Dezember 2014, der DIN 18005 Teil
1 ,Schallschutz im Stadtebau” und der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) vom 26. August 1998, geandert am 1. Juni
2017
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB: Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind u. a. die Auswirkungen auf Tiere, Erhaltungsgebote fiir Knicks
Pflanzen und die biologische Vielfalt zu beriick- einschlief3lich eines Knick-
sichtigen schutzstreifens
§ 1 Absatz 2 und 3 BNatSchG: Zur dauerhaften Si- Festsetzung privater Grinfla-
cherung der biologischen Vielfalt sind lebensfahige chen
Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein- Festsetzung offentlicher Grin-
schlief3lich ihrer Lebensstéatten u.a. auch im Hin- flachen / Mal3nahmenflachen
blick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaus- Begrunungs- und Pflanzmalf3-
halt zu erhalten; Tiere und Pflanzen sind als Be- nahmen zur Neuschaffung von
standteil des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen Lebensrdumen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Festsetzung zur Neuanlage ei-
Tiere und Lebensrdumen sowie sonstigen Lebensbedingun- nes Knicks
Pflanzen gen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und Festsetzung einer insekten-
ggf. wiederherzustellen freundlichen Beleuchtung und
8 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG: Wild lebende Tiere sonstige Regelungen zur Be-
und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie leuchtung zum Schutz von
ihre Biotope und Lebensstétten auch im Hinblick Fledermausen
auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu Einhaltung einer Bauzeitenre-
erhalten gelung fiir Baumfallungen /
§ 44 BNatSchG: Regelungen zum besonderen Ar- Baufeldraumung (allgemein-
tenschutz, die fir besonders und streng geschiitzte giiltige Regelung des
Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote in Bezug BNatSchG)
auf eine Toétung von Individuen, eine Storung loka- Knickersatzpflanzungen im
ler Populationen sowie eine Schadigung von Fort- Plangebiet und extern
pflanzungs- und Ruhestatten beinhalten
8§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG: Zur dauerhaften Siche-
rung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushalts sind insbesondere ... Bdden so zu er-
halten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt er-
fullen kdnnen; nicht mehr genutzte versiegelte Fl&- : .
chen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie- Reduzierung der BO(_jenverS|_e-
; o X . gelung durch Ausweisung pri-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der o ; 2
- d " vater und offentlicher Griinfla-
nattrlichen Entwicklung zu tiberlassen chen
Boden / § la Abs. 2 Satz 1 BauGB: Mit Grund und Boden Festsetzung fiir einen wasser-
Flache soll sparsam und schonend umgegangen werden; d Iuftdurchizissiaen Aufbau
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan- und utteure g .
by N . von Stellplatzen und Erschlie-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen R N
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ungsﬂachen
) 9 : 9 Dachbegriinung
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen
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Schutzgut gggéiltschutzmele aus einschlagigen Fachge- Beriicksichtigung

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.

Marz 1998, zuletzt geandert am 27. September

2017: Mit Grund und Boden ist sparsam umzuge-

hen

§ 6 Abs. 1 Nr.1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

vom 31. Juli 2009, zuletzt geandert am 18. Juli

2017: Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften

mit dem Ziel, ihre Funktions- und Leistungsfahig-

keit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le- | | Beriicksichtigung einer Regen-

bensraum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten und riickhaltung mit Graben (Stau-

zu verpgssern, insbesondere durch Schutz vor graben), Mulden und Riickhal-

Qgﬁg;[teellrl]gen Veranderungen von Gewéssereigen- teflachen im Gebiet

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG: Fir den vorsorgenden ° Ezg(rjoesrlseeI(tBeerggsite)?nIgtgas vor-
Wasser Grundwasserschutz sowie fur einen ausgegliche- . S

nen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch ¢ Yersm_kerung n prl_\_/aten und

MaRnahmen des Naturschutzes und der Land- offentllchgp Grunflachen

schaftspflege Sorge zu tragen * Dachbegrinung .

§ 47 Abs. 1 Nr.3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG): | ® Neuanlage von Graben extern

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass zum Ausgleich tberplanter

ein guter mengenmaRiger und ein guter chemi- Graben

scher Zustand erhalten oder erreicht werden.

8§ 5 Absatz 1 WHG: Vorsorgepflicht, eine Vergrolie-

rung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu

vermeiden

8§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG: Zur dauerhaften Siche-

rung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-

turhaushalts sind insbesondere Luft und Klima

auch durch MafRnahmen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbe-

sondere fur Flachen mit ginstiger lufthygienischer | ¢ Erhalt von Knicks

oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluf- e Anpflanzung von Badumen, He-
Klima/ tentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen cken und einem Knick
Luft 8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB: Umweltbezogene Aus-  Private und Offentliche Griin-

wirkungen auf den Menschen und seine Gesund- flachen, u.a. fur die Regen-

heit sowie die Bevdlkerung insgesamt sind zu be- wasserriickhaltung

ricksichtigen.

8 1 Absatz 5 BauGB: Bauleitplane sollen auch in

Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz

dazu beitragen, die nattrlichen Lebensgrundlagen

zu schitzen und zu entwickeln

§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB: Bauleitplane sollen dazu | ¢ Erhalt von Knicks mit vorgela-

beitragen, die stéadtebauliche Gestalt und das Orts- gerten Saumstreifen als line-

und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und are Strukturelemente
Landschaft | zu entwickeln. e Gliederung des Gewerbege-
und Stadt- | 8 1 Absatz 6 BNatSchG: Freirdume im besiedelten bietes durch private und 6f-
bild und siedlungsnahen Bereich einschliellich ihrer fentliche Grunflachen

Bestandteile wie Baume und Geholzstrukturen sind | «  Anpflanzung von Baumen, He-

zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichen- cken und einem Knick

dem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen e Fassadenbegriinung
Kultur-und | 8 1 Absatz 6 Nummer 5 BauGB: Zu beriicksichti- ¢ Archéologische Voruntersu-
sonstige gende Belange der Baukultur, des Denkmalschut- chung zur Freigabe der Bo-
Sachguter | zes und der Denkmalpflege denarbeiten
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Fachplanungen

Der Regionalplan fir den Planungsraum I, Schleswig-Holstein Std (1998) stellt dar, dass
Tornesch im Ordnungsraum um Hamburg liegt, in dem sich die weitere Entwicklung des Ord-
nungskonzepts entlang von Siedlungsachsen vollziehen soll. Die Stadt Tornesch ist als Stadt-
randkern Il. Ordnung ausgewiesen. In diesem Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung sollen
u.a. neben Wohnbauflachen auch gewerbliche Bauflachen ausgewiesen werden.

Gemal der Darstellung in der Karte zum Regionalplan | liegt das Plangebiet im Grenzbereich
der Siedlungsachsenabgrenzung zu einem regionalen Griinzug. Zur Sicherung ihrer Freiraum-
funktionen sollen Belastungen der regionalen Grinziige vermieden und in regionalen Grinzi-
gen planmaRig nicht gesiedelt werden. Da die kartographische Darstellung dabei nicht fla-
chenscharf anzusehen ist, sind die Griinziige anhand der ortsplanerischen Grundziige und
landschaftsplanerischen Gegebenheiten zu definieren. Die Wegeverbindung Spritzloh im Os-
ten befindet sich in etwa auf der Grenze, die durch die Splittersiedlung ndrdlich Schaferweg,
dem Flugplatz Ahrenlohe im Norden und die gewerblichen Nutzungen bzw. die Sportanlagen
im Suden eine bauliche Vorpragung aufweisen. Im Anschluss grenzt die unbebaute und ge-
gliederte, offene Feldflur von Tornesch an. Zur Sicherung der regionalen Freiraumstrukturen
wird im B-Plan ein gestufter Ubergang auf der Ostseite in die Landschaft durch Griinflachen-
ausweisungen vorgesehen. Damit kann das Vorhaben den Zielen des Regionalplans entspre-
chen.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum lll liegt im Entwurf vor (2017) und befin-
det sich nach dem Beteiligungsverfahren von Oktober 2018 bis Februar 2019 aktuell in der
Auswertung. Fir das Plangebiet beinhaltet der Landschaftsrahmenplan keine planungsrele-
vanten Aussagen. Westlich an das vorhandene Landschaftsschutzgebiet (LSG) des Kreises
Pinneberg angrenzend, das in rund 400 m Entfernung zum Plangebiet im Osten liegt, stellt der
Landschaftsrahmenplan ein Gebiet dar, das die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung
nach § 26 Abs. 1 BNatSchG erfillt. Das Gebiet (geplantes LSG 09) erstreckt sich bis an den
Flugplatz Ahrenlohe im Nordosten, den Weg Spritzloh im Osten des Plangebietes und bis an
die gewerblichen Nutzungen im Stidosten. In Teilen ist dieses Gebiet als Gebiet mit besonde-
rer Erholungseignung im Landschaftsrahmenplan-Entwurf gekennzeichnet. Weiter norddstlich
in rund 600 m Entfernung im Bereich der Walder Prisdorfer Weg / Am Wohld und weiter ostlich
in rund 2 km Entfernung im Bereich der Bilsbek-Niederung sind Gebiete mit Eignung fir den
Aufbau des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems ausgewiesen. Klima-
schutzrelevante Flachen gemal Landschaftsrahmenplan-Entwurf sind im Plangebiet und der
weiteren Umgebung nicht ausgewiesen. Das geplante Vorhaben ist somit mit den Planungs-
zielen des Landschaftsrahmenplan-Entwurfs vereinbar. Aufgrund der Entwicklung eines Ge-
werbegebietes im Ubergang zur freien Landschaft bestehen aber besondere Anforderungen
in Bezug auf die landschaftliche Einbindung, denen durch Griinflachenausweisungen und
Festsetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung von Gehdlzstrukturen begegnet wird.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Tornesch wird das Plangebiet Uberwiegend
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Ein Teilbereich des Plangebietes entlang des
GrolRen Moorweges ist bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Da der B-Plan nicht voll-
standig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird dieser im Parallelverfah-
ren geandert werden.

Fur den sudwestlichen Teil des Plangebietes gilt der Bebauungsplan Nr. 80, der eine ge-
werbliche Bauflache sowie angrenzende MalRnahmenflachen zum Knickerhalt dstlich des Gro-
Ren Moorweges und ndrdlich Brandskamp in einer Breite von 10 m festsetzt. Der Knick ein-
schlie3lich Knickschutzstreifen wird durch zwei Zu- und Abfahrten zum Grol3en Moorweg, die
als gewerbliche Flache festgesetzt sind, unterbrochen. Weiterhin ist eine Unterbrechung am
Brandskamp als Ful3- und Radweg zulassig. Auf der Nord- und Ostseite des Gewerbegebietes
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ist eine 10 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt, die als Knickneuanlage auf einem Wall in 1 m HOhe zu gestalten ist.

In der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plan Nr. 80 ,GroRer Moorweg* wird die als gewerb-
lich ausgewiesene Flache in eine Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Flache fir
Stellplatze und Gargagengebaude, einschliellich ihrer Zu- und Abfahrten sowie Flachen fir
die Regenriuckhaltung” geandert. Die Griinfestsetzungen aus dem B-Plan Nr. 80 sind tber-
nommen. Der Anpflanzstreifen im Osten ist aufgrund der Entwasserungsmulde um 10 m nach
Osten verschoben.

Der B-Plan Nr. 80 mit der 1. Anderung und Erweiterung wird somit zum Teil mit dem B-Plan
Nr. 96 liberplant. (Siehe Abbildung 5 - Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 80, 1. Anderung,
Seite 12)

Im festgestellten Landschaftsplan der Stadt Tornesch (Stand 1995) wird das Plangebiet als
Griun- und Freiflache mit Acker-, Baumschul- und Grinlandnutzung dargestellt.

11.1.4 Fachgutachten

Fur den Bebauungsplan lagen im Wesentlichen die folgenden umweltrelevanten Fachuntersu-
chungen, Gutachten und Planungsunterlagen vor:

Umweltbezogene Gutachten:

o Biotoptypenkartierung (2017)

e Artenschutzbericht zum B-Plan Nr. 96 (2019)

e Gewasserausgleich am Esinger Wohld in der Stadt Tornesch — Konzept (November
2020)

e Baugrundbeurteilung zum B-Plan Nr. 96 (2019)

e ErschlieBung B-Plan Nr. 96 und Wasserwirtschaftliches Konzept (2019, Uberarbeitung
gemal A-RW1 November 2020)

e Schalltechnische Untersuchung (2019)

o Verkehrstechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 96 (2019)

e Erweiterungsplanung Ost HellermannTyton GmbH, Stadt Tornesch (2019)

Allgemein verfugbare Grundlagendaten:
e Landschaftsplan der Stadt Tornesch (1995)
e Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (1998) bzw. Neuaufstellung (2018)
e Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein

11.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
11.2.1 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet hat eine untergeordnete Funktion fir die gewerbliche Nutzung des westlich
ansassigen Betriebes als Stellplatzanlage. Das Umfeld ist durch gemischte bauliche Struktu-
ren gepragt. In Nahe zum Planareal befinden sich eine Splittersiedlung nérdlich Schaferweg,
der Flugplatz Ahrenlohe, gewerbliche Flachen und Sportanlagen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Planareals verlauft Gber die KreisstraRe K22, den Grol3en
Moorweg, nach Norden zur Landesstral3e L 110, der Ahrenloher Stral3e. Von hier aus sind der
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Ortskern Tornesch und eine Zufahrt zur A 23 zu erreichen. Weiter stidlich zweigt vom GroRRen
Moorweg der Lindenweg in westliche Richtung ab und fuhrt zur Ahrenloher Stral3e.

Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung wurden Verkehrszahlungen an den Kno-
tenpunkten durchgefuhrt und eine Verkehrsprognose erstellt, die auch die Ergebnisse der Ver-
kehrsuntersuchung zum Stadtentwicklungsprojekt ,Tornesch am See“ im Osten einbezieht
(vgl. INGENIEURGEMEINSCHAFT DR.-ING. ScHUBERT 2019). Demnach weist die Ahrenloher Stral3e
nordoéstlich des Kreisverkehrsplatzes am Grof3en Moorweg eine Belastung von rund 22.500
Kfz/24 h auf. Zwischen Grol3er Moorweg und Lindenweg wurden Belastungen von rund 18.000
und 19.000 Kfz/24 h ermittelt. Der Grof3e Moorweg nimmt zwischen L 110 und Lindenstralie
eine Verkehrsbelastung zwischen 4.300 und 4.800 Kfz/24 h auf. Der Schwerverkehrsanteil
betragt dabei 7,5 bis 8,5 % auf der Ahrenloher StralRe, rund 9 % auf dem GrofRen Moorweg
und rund 10 % auf dem Lindenweg. Spitzenbelastungen treten in den Morgenstunden zwi-
schen 7 und 8 Uhr bzw. 7.30 bis 8.30 Uhr sowie in den Nachmittagsstunden zwischen 16 und
17 Uhr bzw. 16.30 bis 17.30 Uhr auf und liegen bei 1.080 Kfz/24 h bzw. 1.010 Kfz/24 h auf der
Ahrenloher Stralie.

Das Plangebiet selbst dient derzeit nicht der Erholungsnutzung. Der Schaferweg kann jedoch
als Geh- und Fahrradweg in die freie Landschaft genutzt werden.

Fur den Bebauungsplan ist eine Larmtechnische Untersuchung aufgestellt worden, um schall-
technische Konflikte an den umliegenden Wohngeb&uden zu vermeiden, und um zu kléren,
welche Schallemission von den geplanten gewerblichen Flachen ausgehen darf. Dazu wurden
die nordlich, 6stlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden Mischgebiete und allgemei-
nen Wohngebiete sowie das stidwestlich angrenzende Gewerbegebiet mit dem darin enthal-
tenen gewerblichen Wohnen betrachtet. Weiterhin ist der durch den B-Plan induzierte Ver-
kehrslarm auf die umliegende schutzwirdige Bebauung untersucht und beurteilt worden.

Die Bebauung nordlich des Schaferweges lag bisher im AuR3enbereich gem. 8§ 35 BauGB und
wird kiinftig mit heranriickender Gewerbebebauung als Innenbereich gem. § 34 BauGB be-
wertet. Im Zusammenhang mit dem Flugplatz Ahrenloher wird die Bebauung als Gemenge-
lange eingestuft und somit einem faktischen Mischgebiet gleichgestellt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Das Gewerbegebiet dient der weiteren Entwicklung des ortansassigen Betriebes und zur Si-
cherung der vorhandenen und zur Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze, so dass die gewerb-
liche Funktion der Stadt Tornesch gestarkt wird.

Die Wegeverbindungen Schaferweg, Spritzloh und Brandskamp bleiben mit ihnren wegbeglei-
tenden Baum- und Gehdlzstrukturen erhalten und kénnen weiterhin als Fuf3- und Radweg fir
die ortliche Erholung genutzt werden.

Verkehr
Die ermittelten Prognosebelastungen 2035 basieren auf einem Analyseverkehrsmodell, das
fur die Stadt Tornesch anhand aktueller Verkehrszéhlungen aktualisiert worden ist. Neben der
allgemeinen Verkehrsentwicklung sind die langfristige Bevdlkerungsentwicklung im Landkreis
Pinneberg sowie die geplanten Strukturerweiterungen in der Stadt Tornesch bertcksichtigt
worden.

Zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens im geplanten Gewerbegebiet werden die Be-
schéaftigtenverkehre mit 2,5 Wege je Beschaftigtem, 75 % PKW-Nutzung und 1,1 Beschaftigte
je PKW angesetzt und ein Verkehrsaufkommen von rund 1.550 Pkw-Fahrten pro Tag ermittelt.
Unter einem Ansatz von 0,5 Lkw-Fahrten je Beschétftigten ergibt sich ein Lkw-Aufkommen von
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450 Fahrten pro Tag. Insgesamt werden fir das Gewerbegebiet 2.000 Kfz-Fahrten/24 h ange-
setzt; das entspricht einem Quell- und Zielverkehrsaufkommen von jeweils 1.000 Fahrten / 24
h.

Im Ergebnis werden die Verkehrsbelastungen im Stral3ennetz weiter ansteigen. Die prognos-
tizierten Verkehrsbelastungen fur die Ahrenloher Stral3e betragen zwischen 18.200 bis 23.650
Kfz/24 h und fur den Grofl3en Moorweg zwischen 4.300 und rund 6.050 Kfz/24 h als Planfall 1
mit weitgehend bestehendem Stral3ennetz. Im Planfall 2 mit einem Aus- und Neubau der K 22
sind Verkehrsverlagerungen von der Ahrenloher Strafl3e auf den Grofien Moorweg (K 22) zu
erwarten. Die Verkehrsmengen auf der Ahrenloher Strafl3e reduzieren sich auf 15.500 bis
16.500 Kfz/24 h, wahrend der Grol3e Moorweg eine Verkehrsmenge zwischen 7.000 und 8.000
Kfz/24 h aufnimmt. Die Wirkungen auf das nachgeordnete Stral3ennetz sind vergleichsweise

gering.

Die durchgefiihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen zeigt fur den Planfall 1, dass der Kno-
tenpunkt Ahrenloher Straf3e (L 110) / Grof3er Moorweg / Moorkamp als ausgebauter vierarmi-
ger Kreisverkehrsplatz die prognostizierten Verkehrsbelastungen in der Spitzenstunde am
Morgen nicht mehr in einer ausreichenden Qualitat abwickeln kann. Zum einen wird der Ver-
kehr aus Richtung Tornesch durch die geplanten Wohnbauentwicklungen und zum anderen
der Verkehr aus Richtung A 23 in Richtung K 22 durch die geplante Gewerbeentwicklung wei-
ter zunehmen. In der Spitzenstundenbelastung am Nachmittag wird ein noch zufriedenstellen-
der Verkehrsablauf erzielt.

Die Berechnungen fur den Knotenpunkt Grof3er Moorweg (K 22) / Zufahrt B-Plangebiet als
unsignalisierte Einmiindung zeigen in beiden Belastungsfallen eine gute Leistungsfahigkeit,
d.h. der Anschlussknoten GroRer Moorweg kann das zukiinftige Verkehrsaufkommen aus dem
Gewerbegebiet ohne weiteres aufnehmen.

Fir den Planfall 2 wird am Knotenpunkt Ahrenloher Straf3e (L 110) / Grol3er Moorweg / Moor-
kamp eine verbesserte Verkehrsqualitéat durch die Verkehrsverlagerung auf den GrofRen Moor-
weg erreicht. Die Zufahrt am Grolien Moorweg weist fur die hoheren Belastungen noch aus-
reichende Kapazitatsreserven auf. Am Knotenpunkt Grof3er Moorweg (K 22) / Zufahrt B-Plan-
gebiet treten auf der K 22 zwar héhere Geradeausstrome auf, die Leistungsfahigkeit des Kno-
tenpunktes und damit der Verkehrsablauf sind jedoch mit gut bewertet worden.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass das prognostizierte Verkehrsaufkommen im gstlichen Stadt-
gebiet Tornesch vom Kreisverkehrsplatz an der K 22 nur vertraglich aufgenommen werden
kann, wenn die Ahrenloher StralRe durch den Aus- bzw. Neubau der K 22 mittelfristig entlastet
wird.

Larm

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des geplanten Gewerbegebietes zu schutzwirdigen Nut-
zungen sowie der Vorbelastung durch die bereits bestehenden gewerblichen Emittenten wird
es erforderlich, eine Emissionskontigentierung nach DIN 45691 vorzunehmen. Diese sind in
der LArmtechnischen Untersuchung so bestimmt worden, dass es zu keinen neuen schalltech-
nischen Konflikten zwischen der Bestandsbebauung und der Neuplanung kommt. Im Bebau-
ungsplan wird eine entsprechende Festsetzung getroffen, dass nur Betriebe und Anlagen zu-
lassig sind, deren Gerausche die ermittelten Emissionskontingente weder tags noch nachts
Uberschreiten. Die Festsetzung folgt dem larmtechnischen Konzept der externen Gliederung,
d.h. innerhalb des Stadtgebietes besteht ein Gewerbegebiet ohne Larmemissionseinschran-
kungen, wie es zurzeit mit dem Bebauungsplan Nr. 105 der Stadt Tornesch in planerischer
Vorbereitung ist. In Bezug auf den anlagenbezogenen Verkehr kommt die Larmtechnische
Untersuchung zu dem Ergebnis, dass nach Mal3gabe der TA Larm keine Notwendigkeit fur
eine Reduzierung des Verkehrslarms auf den betroffenen umliegenden Verkehrswegen durch
Mafinahmen organisatorischer Art erforderlich wird.
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11.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Biotoptypen

Eine ortliche Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte am 09. Oktober 2017. Die
Einstufung der Biotoptypen basiert auf der ,Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fur die
Biotopkartierung Schleswig-Holstein* (3. Fassung) (vgl. LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT
UND LANDLICHE RAUME ScHLESWIG-HOLSTEIN 2018). Als Grundlage fiir die Kartierung dienten eine
Vermessung und Google-Earth-Luftbilder.

Die im Plangebiet verbreiteten Biotoptypen sind in einem Bestandsplan (siehe Anlage) sowie
in Tabelle 1 dargestellt.

Tabelle 3 - Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp i'g:‘z)gl' Biotopschutz
Gehdlze aulZerhalb von Waldern

Baum, eingemessen

Typischer Knick HWy X
Binnengewasser

Sonstiger Graben FGy

Sonstiges naturfernes Gewasser FXy

Grunland

Einsaatgriinland GAe

Artenarmes Wirtschaftsgrinland GAy

Acker- und Gartenbauflachen, Baumschulen und Weihnachtsbaumplantagen
Sonstige Baumschule ‘ ABb ‘
Ruderalfluren

Ruderalflur frischer Standorte ‘ RHmM ‘
Biotoptypen im Zusammenhang mit baulichen Anlagen / Siedlungsbiotope
Strallenverkehrsflache / versiegelte Flache SVs

Bankett SVi

Rasenflache, arten- und strukturarm SGr

Die Biotoptypen werden nachfolgend beschrieben.

Gehdlze

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden durch ein méRig dichtes Knicknetz (HWYy) in
Nord-Sudrichtung gegliedert. Es handelt sich insgesamt um drei Abschnitte. Zwei Abschnitte
begrenzen die schmale Baumschulflaiche auf der West- und Ostseite; ein Abschnitt verlauft
weiter ¢stlich durch das Grunland.

Weiterhin sind an den Plangebietsrandern entlang der Strafl3e bzw. Wege Knicks vorhanden.
Im Stden am Brandskamp, am Ostlichen Feldweg sowie abschnittsweise auch am Schéaferweg
sind beidseitige Knickstrukturen als Redder ausgebildet, wobei lediglich eine Seite in den Plan-
geltungsbereich einbezogen ist.

Die Knicks sind Giberwiegend in einem guten Zustand mit einem stabilen Wall, regelméaRigen
Uberhaltern und einer dichten Strauchschicht. Die Strauchschicht wird aus den knicktypischen
Arten Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Weil3dorn (Crataegus spec.), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Holunder (Sambucus nigra), Zitter-
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Pappel (Populus tremula), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und Weide (Grau-Weide - Salix in-
cana, Silber-Weide - Salix alba) gebildet. Die Uberhalter sind landschaftspragend und beste-
hen Gberwiegend aus Stiel-Eichen (Quercus robur), die Stammdurchmesser von bis zu 0,90
m und Kronendurchmesser bis 22 m aufweisen.

Per Definition der Biotopschutzverordnung sind Knicks mit Baumen und Strauchern bewach-
sene Walle, die zur Einfriedung von landwirtschaftlichen Nutzflachen dienen oder dienten. Ein-
bezogen sind sowohl degradierte als auch neu angelegte Auspragungen / Typen sowie ge-
holzfreie Knickwaélle. Knicks unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach § 21 LNatSchG.

Binnengewasser

Knickbegleitend und am Rande der landwirtschaftlich genutzten Flachen sind sonstige Grében
(FGy) vorhanden, die Uberwiegend nur gering wasserfihrend sind und an deren steilen Ufern
verbreitete Ruderalarten mittlerer Standorte wachsen.

Ein weiterer Graben verlauft 6stlich des bestehenden Parkplatzes im Stidwesten des Plange-
bietes. Der Graben ist breit angelegt und war zur Kartierungszeit gut wasserfiihrend. Die B6-
schungen werden gemaht, so dass ein Aufkommen von Roéhrichten oder Stauden feuchter
Standorte unterbunden ist. In der Grabensohle sind vereinzelt Algenwatten, Flutrasen und Bin-
sen verbreitet.

Nach Siden weitet sich der Graben in ein sonstiges naturfernes Gewasser (FXy) aus, das zur
Ruckhaltung dient. An der oberen Béschung des Gewassers haben sich jingere Erlen bis ca.
5 cm Stammdurchmesser angesiedelt. Die Uferzonen sind ansonsten gemaht bzw. leicht ru-
deralisiert.

Griunland

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird von als Mahwiese genutzten Grinléandereien
eingenommen. Die Griinlander sind zum Teil mit Weidelgras als Ackergras eingesat (GAe)
oder als artenarmes Wirtschaftsgriinland (GAy) mit intensiver Nutzung zu klassifizieren. Neben
dem auch hier vorherrschenden Deutschen Weidelgras (Lolium perenne) kommen nur wenige
allgemein verbreitete Begleitarten, hauptsachlich Stl3graser vor.

Acker- und Gartenbauflachen, Baumschulen und Weihnachtsbaumplantagen

Eine Teilflache im zentralen Teil des Plangebietes zwischen den Griinlandern liegend wird als
Baumschulflache genutzt. Die Flache ist eingezunt und durch hochwichsige Stauden und
Graser stark ruderalisiert. Vermutlich wird die Flache nur noch extensiv bzw. nicht mehr be-
wirtschaftet.

Ruderalfluren

Ruderalfluren frischer Standorte (RHmM) kommen im Plangebiet nur kleinflachig in ungenutzten
bzw. nicht gepflegten Randbereichen vor. Hier haben sich vorwiegend weit verbreitete und
konkurrenzkraftige Stauden / Krauter und Graser von selbst auf vormals genutzten Standorten
ausgebreitet. Dazu zahlen die sudlichen Randbereiche des Parkplatzes und um den Regen-
rickhaltebereich sowie der norddstliche Teilbereich des Plangebietes. Verbreitete Arten sind
u.a. Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Knduel-Gras (Dactylis glomerata), Gunder-
mann (Glechoma hederaceae), Grol3e Brennnessel (Urtica dioica), Acker-Kratzdistel (Cirsium
arvense), Gemeiner Beiful3 (Artemisia vulgaris), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Tupfel-
Johanniskraut (Hypericum perforatum) und Gemeiner Rainfarn (Tanacetum vulgare). In Teilen
haben sich bereits Brombeeren (Rubus spec.) angesiedelt.
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Biotoptypen im Zusammenhang mit baulichen Anlagen

Zu den Siedlungsbiotopen gehdren die Verkehrsflachen mit angrenzenden Banketten, die ins-
besondere am Schéaferweg breit ausgebildet und grof3tenteils als Rasen geméht werden, teil-
weise aber auch aus vegetationsfreiem Schotter bestehen.

Die Randbereiche des Parkplatzes am Grof3en Moorweg im Stidwesten sind als Rasen ange-
legt und werden regelmafiig unterhalten und gepflegt.

Geféahrdete / Geschiitzte Pflanzenarten
Es wurden keine gefahrdeten Pflanzen im Rahmen der Kartierungen erfasst. Die meisten Ar-
ten sind weit verbreitet und ungefahrdet.

Tierwelt / Artenschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist der besondere Artenschutz zu beriicksichti-
gen. Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich im § 44 BNatSchG, der fir die
besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fur unterschiedliche Be-
eintrachtigungen (Totungs-, Verletzungs- und Stérungsverbote) beinhaltet. Das européische
Artenschutzrecht verbietet es u.a., wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten (...)
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen (...) zu beschadigen oder zu zersto-
ren (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie Fortpflanzungs- und Ruhestétten von européisch
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG). Ein Verstol3 gegen das letztgenannte Verbot liegt jedoch nicht vor, wenn
die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Lebensstatte im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird (8 44 Abs. 5 BNatSchG). Nur dann wird ent-
sprechend auch keine artenschutzrechtliche Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich.

Zur Behandlung der Artenschutzbelange ist eine eigenstédndige Untersuchung durchgefiihrt
worden (vgl. BiorLan 2019). Die Ergebnisse werden zusammengefasst nachfolgend dargestellt.
Fur weitergehende Details wird auf das Fachgutachten verwiesen.

Flederméuse

Im Rahmen der aktuellen Fledermauserfassungen wurden im B-Plangebiet die Arten Zwerg-
fledermaus, Breitfligelfledermaus, GroRer Abendsegler und mit grol3er Wahrscheinlichkeit
Einzelkontakte der Mickenfledermaus und der Rauhautfledermaus nachgewiesen. Dartiber
kénnen potenziell Wasserfledermaus, die Fransenfledermaus oder das Braune Langohr vor-
kommen. Zwerg- und Wasserfledermaus gelten in Schleswig-Holstein als ungeféahrdet, die
Breitfligel- und Rauhautfledermaus gehdren ebenso wie der Grol3e Abendsegler zu den lan-
desweit gefahrdeten Arten (RL SH ,3%). Mickenfledermaus, Fransenfledermaus und Braunes
Langohr werden auf der Vorwarnstufe (RL SH ,V*) gefihrt.

Die nachgewiesenen Aktivitdten fanden hauptséchlich entlang der vorhandenen Knickstruktu-
ren und Uber dem Regenriickhaltebecken statt. Jagdaktivitdten wurden hauptsachlich entlang
der Redderstruktur des Brandskamps registriert. Auch am Regenriickhaltebecken und in den
Gartenbereichen der nordlich des Schaferwegs gelegenen Wohnh&auser wurden Jagdaktivita-
ten verzeichnet. Im Bereich der Knicks am Brandskamp und am Regenriickhaltebecken wur-
den zwei Balzreviere der Zwergfledermaus lokalisiert, was als Hinweis auf ein oder mehrere
nahegelegene Wochenstubenquartiere gedeutet werden konnte. Der Schaferweg dient aul3er-
dem Zwerg- und Breitfligelfledermédusen wahrscheinlich als Leitstruktur fir Flige von den
Quartieren in die Jagdhabitate. Die Auswertung der Horchboxen lasst weitere (potenzielle)
Flugstral3en entlang des Brandskamps, im Verlauf der Redderstruktur des Spritzlohs und ent-
lang des 6stlichen der drei Knicks vermuten.
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Zwerg-, Mucken- und Breitfligelfledermaus gehoéren zu den typischen Siedlungsfledermaus-
arten. Deren Gebaudequartiere sind in Wohngebauden im Siedlungsraum Tornesch anzuneh-
men, konkrete Hinweise fehlen bislang.

Grundsatzlich sind in den Baumen im Plangebiet Tagesverstecke, Balzreviere und -quartiere
von baumbewohnenden Fledermausarten anzunehmen. In 32 Baumen wurden Hoéhlen- oder
Spaltenstrukturen festgestellt, die potenziell eine Eignung als Balzquartier und/oder Wochen-
stube besitzen. Potenziell gerdumige, frostsichere Hohlen als potenzielle Winterquartiere (z.B.
des GroRen Abendseglers) befinden sich in 4 Ba&umen am westlichen Plangebietsrand. Kon-
krete Hinweise auf eine aktuelle Nutzung der Bdume liegen derzeit nicht vor (vgl. BiopLaN 2019).

Brutvogel
Insgesamt treten im Planungsraum potenziell 40 (+4) Brutvogelarten auf, von denen 15 Arten

(und 4 Arten auRRerhalb) konkret nachgewiesen wurden. Das Artenspektrum setzt sich vor al-
lem aus typischen Vogelarten der Siedlungsrander und der Knicklandschaft zusammen. Es
sind Uberwiegend relativ anspruchslose und stérungstolerante Brutvogel verbreitet. Gebaude-
briter, die potenzielle Nistplatze in den umliegenden Geb&uden am Rande des Plangebietes
nutzen, erscheinen im Plangebiet zur Futtersuche. Keine der erfassten Vogelarten ist nach der
Roten Liste Schleswig-Holstein als geféhrdet einzustufen, allerdings sind mit Star und Blut-
hanfling zwei gefdhrdete Arten und mit Feldsperling, Grauschnapper, Gartenrotschwanz und
Goldammer weitere Arten der Vorwarnliste nach der Rote Liste Deutschlands verbreitet. Alle
(potenziell) vorkommenden Brutvogelarten sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders
geschatzt. Mit Mausebussard, Turmfalke und Griinspecht wurden 3 streng geschitzte Arten
nachgewiesen, die das Plangebiet als Nahrungsraum nutzen (vgl. BiorLAN 2019).

Es dominieren haufige und weitgehend anspruchslose Geholzfreibriter. Charakterarten sind
Heckenbraunelle, Amsel, die verschiedenen Grasmiicken und Zilpzalp. In alteren Geholzstruk-
turen des Plangebietes kdnnen auch Gehdlzhéhlen- und -halbhdhlenbriiter wie verschiedene
Meisenarten briiten. In den dstlich gelegenen offeneren Abschnitten der Knicklandschaft sind
typische halboffen britende Vogelarten wie die Goldammer (mit mindestens 2 Brutpaaren),
potenziell auch die Dorngrasmicke und der Sumpfrohrsénger vertreten. Unter den typischen
Offenlandbriitern tritt der Fasan auf. Dagegen sind anspruchsvollere Offenlandvégel wie Feld-
lerche (oder Schafstelze) auf Grund der teilweise hohen Vertikalstrukturen der Gehdlze in der
eher kleinraumigen Knicklandschaft kaum zu erwarten (vgl. BiorLAN 2019).

Amphibien

Im Verlauf der Amphibienerfassungen wurden im Regenriickhaltebecken Wasserfrésche (ver-
mutlich Teichfrosch) und Teichmolch nachgewiesen und im Graben am Parkplatz der Gras-
frosch (RL SH ,V*). Alle drei Arten sind in Schleswig-Holstein weit verbreitet und gelten bis auf
den Grasfrosch, der aufgrund ricklaufiger Zahlen auf der Vorwarnliste gefuhrt wird, als unge-
fahrdet (vgl. BiopLAN 2019).

Es ist davon auszugehen, dass im Plangeltungsbereich keine artenschutzrechtlich relevanten
Amphibienarten, wie z.B. Moorfrosch, Kammmolch als Arten der FFH-Richtlinie vorkommen.

Sonstige Arten

Fur den européisch geschiitzten Nachtkerzenschwarmer fehlen trockene, blitenreiche Habi-
tate mit Nektarpflanzen fur die Art. Diese sind auch im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht
zu erwarten, sodass davon ausgegangen werden kann, dass der Nachtkerzenschwarmer ak-
tuell im Plangebiet nicht vorkommt (vgl. BiorLaN 2019).

Fur die Haselmaus als streng geschitzte FFH-Art sind auch nach neuesten Erkenntnissen
gemal LLUR (2018) fur die Stadt Tornesch keine aktuellen Nachweise bekannt. Es wird davon
ausgegangen, dass die Haselmaus im Plangebiet derzeit nicht vorkommt (vgl. BiopLaN 2019).
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Im Plangebiet sind die Lebensraumqualitdten fiir die Zauneidechse als FFH-Art als sehr un-
gunstig einzuordnen, so dass hier das Vorkommen der Zauneidechse ausgeschlossen wird
(vgl. BiopLAN 2019).

Gemal3 Hinweis des BUND, Landesverband Schleswig-Holstein e.V. Kreisgruppe Pinneberg
vom 20.02.2020 sind ergénzend zu den o.a. Kartierergebnissen im Gebiet auch Erdkréte,
Blindschleiche und Ringelnatter vorkommend. Am Flugplatz wurde ein Uhu gesichtet.

Schutzgebiete
Die typischen Knicks im Plangebiet und an den Plangebietsrandern sind als geschitzte Bio-
tope nach § 30 BNatSchG i.V. mit 8 21 LNatSchG klassifiziert.

Natura 2000 — Gebiete und Naturschutzgebiete sind im Plangebiet und weiterem Umfeld nicht
ausgewiesen. Das nachst gelegene FFH-Gebiet ist das Gebiet DE2224-305 ,Staatsforst Rant-
zau 0Ostlich Tornesch® in rund 850 m Entfernung im Nordosten. Es handelt sich um einen ,alten,
geschlossenen Buchen-Eichenwald auf flacher Altmorane im Naturraum Hamburger Ring am
Rande der Bilsbek-Niederung®“. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
durch das Gewerbegebiet sind nicht ersichtlich. Somit sind keine Auswirkungen auf die
Schutzziele fur das Gebiet zu erwarten, so dass keine weitere Planungsrelevanz besteht.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine festgesetzte Kompensationsflache fiir ein
privates Bauvorhaben. Die Flache wird unter der Bezeichnung KOM 2004-115 im Kompensa-
tionskataster des Kreises Pinneberg gefuihrt. Es handelt sich um eine rund 800 m? grof3e Ru-
deralflache.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Flachen fur das landesweite Biotopverbundsys-
tem.

Rund 400 m nordwestlich beginnt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) des Kreises Pinneberg.
Ostlich des Geltungsbereichs grenzt das geplante LSG 09 an.

Insgesamt ist das Plangebiet nur in einem sehr geringen Teil baulich vorgeprégt. Der Uberwie-
gende Teil des Plangebietes wird von landwirtschaftlich genutzten Biotoptypen mit einem ge-
ringen Wert fiir Arten und Lebensgemeinschaften eingenommen, die als Biotope von allge-
meiner Bedeutung zu bewerten sind. Auch die StraRenrandgrében und knickbegleitenden Gra-
ben stellen Biotope allgemeiner Bedeutung dar. Die kleinrAumig vorhandenen brach liegenden
Flachen mit Ruderalfluren sind Trittstein- und Rickzugsbiotope und werden als Flachen mit
besonderer Bedeutung bewertet. Die Knickstrukturen an den Plangebietsrandern bzw. stra-
Renbegleitend und im Gebiet stellen wertvolle Lebensraume fur Pflanzen und Tiere sowie den
lokalen Biotopverbund dar. Die Baum- und Gehdlzstrukturen sind dariiber hinaus Gliederungs-
elemente und besitzen fur das Orts- und Landschaftsbild eine hohe Bedeutung. Die nach § 30
BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten Knicks sowie die Ruderalfluren sind
als Biotope und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz zu
bewerten.

Das Plangebiet hat fiir die Fauna eine Bedeutung als Lebensraum fiir Gehélzbriter und halb-
offen britende Vogelarten. Neben dem Quartierspotenzial des alteren Baumbestandes fiir Fle-
derméuse dienen die randlichen Gehdlzstrukturen und Knicks entlang des Schaferwegs,
Brandskamp und Spritzloh der residenten Fledermauspopulation als Flugleitlinien. Die Knicks
/ Redder sind wichtige Verbindungsstrukturen zwischen den im Siedungsraum anzunehmen-
den Quartieren von Zwergfledermaus, Mickenfledermaus und Breitfliigelfledermaus und den
Ostlich aufRerhalb des Ortes anzunehmenden Jagdhabitaten. Die aul3erhalb der Stadt in den
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Ostlichen Waldern zu vermutenden Myotis-Fledermé&usen werden entlang der Flugstral3en zu
Nahrungshabitaten geleitet.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung sind Wert- und Funktionsverluste fir die vorkommenden Biotop-
und Habitatstrukturen verbunden.

Die Neuplanung uberlagert vollstandig die landwirtschaftlich genutzten Flachen, die Baum-
schulflache, Teile der Knicks, das Grabensystem und die Ruderalfluren am Ruckhaltebecken,
so dass erheblich nachhaltige Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch die
Inanspruchnahme von Biotoptypen mit geringer bis hoher Biotopwertigkeit hervorgerufen wer-
den. Lediglich die bebaute Flache im Stidwesten mit dem Regenriickhaltebecken wird weitge-
hend bestandsgema&l in den Bebauungsplan tibernommen. Im Nordosten kann die beste-
hende Ruderalflur erhalten und in die Anlage der naturnahen Grinflache einbezogen werden.

Die Biotopverluste umfassen rd. 5,95 ha Einsaatgriinland, 7,12 ha artenarmes Wirtschafts-
grinland, rd. 1,76 ha Baumschulflache und rd. 0,1 ha Ruderalfluren. Dartber hinaus wird das
Grabennetz auf einer Lange von 1.376 m Uberbaut. Das vorhandene Regenrtickhaltebecken
wird umgebaut bzw. vertieft und somit baubedingt zunachst tberformt.

In das geschiitzte Knicknetz wird durch die Uberbauung von drei Knickabschnitten mit einem
Verlust von 732 m Knick eingegriffen.

Als erschlieBungsbedingter Durchbruch und damit Eingriff in das Knicknetz wird weiterhin die
Herstellung einer Lkw-Zufahrt vom Grolen Moorweg in einer Breite von 15 m erforderlich. Zur
Pflege des Regenrickhaltebeckens in der éffentlichen Grinflache im Osten und des neuen
Knicks darf der bestehende Knickdurchbruch am Weg Spritzloh durchfahren werden. Die vor-
handenen Knickliicken im Bereich Grol3er Moorweg und Brandskamp zur ErschlieRung der
Parkdeckflache fur Pkw und FulRgéanger werden bestandsgemal erhalten bzw. Gilbernommen.

Die bereits festgesetzte Kompensationsfliche im Nordosten des Plangebietes wird im Rah-
men der Planung erhalten und gesichert. Die Flache liegt zukinftig innerhalb der MalZnahmen-
flache fur den Knickerhalt einschlief3lich Knickrandstreifen und wird als MaRnahmenflache
bzw. Ausgleichsflache mit der Kennzeichnung ,,A” in den Bebauungsplan Gbernommen.

Infolge der Uberplanung von Biotopflaichen kommt es zum Verlust dieser Biotope und Struk-
turen in ihrer Funktion als Nahrungs-, Fortpflanzungs- und Aufenthaltsraum fir verschiedene
planungsrelevante Tiergruppen wie Vdgel und Fledermause, die Gegenstand der nachfolgen-
den artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse sind.

Fir die vorkommenden Amphibien gehen die Laichgewésser durch Umbau bzw. Uberplanung
verloren. Zur Vermeidung von Individuenverluste wird daher nur eine begrenzte Bauzeit zuge-
lassen. Nach Abschluss des Vorhabens werden neue Graben und Wasserflachen durch die
erforderlichen Entwésserungsanlagen vorhanden sein, die als Lebensrdume von den Arten
genutzt werden kénnen.

Beeintrachtigungen von streng und besonders geschitzten Arten

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse wird auf den Arten-
schutzbericht verwiesen (vgl. BiopLan 2019). Die Ergebnisse werden an dieser Stelle zusam-
menfassend wiedergegeben.

Das Eintreten eines Totungsverbotes nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fur Brutvogel und
Flederm&use wird wirksam durch eine Bauzeitenregelung fur Baumfallarbeiten und die Bau-
feldraumung vermieden.
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Erhebliche Stérungen nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG durch bau-, anlagen- und betriebsbe-
dingte Auswirkungen sind insbesondere durch die zukinftige Beleuchtung des Gewerbege-
bietes flir Flederm&use zu erwarten. Fur Brutvigel konnen keine relevanten Stdrungen abge-
leitet werden. Bei den Flederméusen kann insbesondere die FlugstraRennutzung der Knicks
als wesentliche Leitstruktur eingeschrankt werden. Das Artenschutzgutachten zeigt zur Kon-
fliktldsung verschiedene Malinahmen fir ein Beleuchtungskonzept auf, die als Vermeidungs-
maflRnahmen in den Bebauungsplan tbernommen und festgesetzt werden. Ein Zugriffsverbot
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann unter Einhaltung der Vermeidungsmafinahmen dem-
nach sicher ausgeschlossen werden.

Mit dem Verlust von Knickstrukturen in Verbindung mit den weiteren Biotopverlusten kann es
zur Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir die Geholz- und Bodenbriiter kom-
men. Zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktionen im 6kologischen Zusammenhang sind
daher orts- und zeitnahe Gehdlzneuanlagen vorzunehmen. Der Umfang bemisst sich am
Knickverlust mit 732 m, der im Verhaltnis von 1:2, d.h. durch 1.464 m Knickersatzpflanzung
auszugleichen ist. Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden bereits 630
m Knick im Osten des Plangebietes einschlief3lich beidseitiger Saumstreifen von 5,00 m Breite
innerhalb von MalRnahmenflachen vorgesehen. Dariiber hinaus werden zeitnah extensive
Grunflachen mit Anpflanzungen hergestellt. Bei Umsetzung der aufgefihrten Vermeidungs-
und Ausgleichsmalnahmen werden somit keine Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG fur
die europaischen Vogelarten ausgelost.

In Bezug auf Flederm&use sind bei den verloren gehenden Knickabschnitten auch drei Hoh-
lenb&ume betroffen, so dass bei Planungsumsetzung nicht vollig ausgeschlossen werden
kann, dass potenzielle Wochenstubenquartiere, Tagesquartiere und auch Balzquartiere be-
troffen sind. Fur den Verlust der Strukturen in den drei Hohlenb&umen wird gemaf dem Arten-
schutzgutachten kein gesonderter Ausgleich fiir erforderlich gehalten, da ausreichend ahnlich
geeignete Baumstrukturen im Plangebiet weiterhin bestehen (vgl. BiorLan 2019). Tagesquar-
tiere (und auch Balzquartiere) zahlen nicht zu den zentralen Fortpflanzungs- und Ruhestétten
im Sinne von 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Der Verlust einzelner Tagesverstecke kann von
den betroffenen Individuen ohne weiteres durch ein Ausweichen auf benachbart liegende
Quartierressourcen kompensiert werden kann.

Die festgestellten bzw. anzunehmenden Flugstral3en sind als essentielle Bestandteile der Fle-
dermaus-Habitatraume anzusehen. Der Erhalt der Knickstrukturen durch entsprechende Fest-
setzungen ist daher eine zentrale Vermeidungsmal3nahme. Mit der Entfernung des 6stlichen
Knicks geht eine potenzielle Flugstral3e verloren. Zwar bleibt der Redder Spritzloh erhalten,
so dass fur die in Nord- / Sudrichtung transferierenden Flederméause weiterhin die Moglichkeit
einer Querung entlang einer Leitstruktur besteht, dennoch besteht aus artenschutzrechtlicher
Sicht die deutliche Empfehlung einen Ersatz fir den Verlust der dstlichen Nord- / Stidverkniip-
fung zu schaffen und einen Ersatzknick mdglich nahe parallel zum Verlustknick zu pflanzen
(vgl. BiopLaN 2019). Der Bebauungsplan sieht entsprechend die Neuanlage eines Doppelknicks
am Rand der privaten Grinflache bzw. des Gewerbegebietes und eines weiteren Doppel-
knicks hiervon abzweigend nach Osten zum Redder Spritzloh vor. Unter Beriicksichtigung der
geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen bleibt die 6kologische Funktion der Le-
bens- und Fortpflanzungsstatte fir alle betroffenen Fledermausarten im rdumlichen Zusam-
menhang in vollem Umfang erhalten. Ein Zugriffsverbot gemaf 8§ 44 Abs. Nr. 3 BNatSchG
kann demnach ausgeschlossen werden.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen

Knickschutz

Die Erhaltung des Knicknetzes an den Plangebietsrandern durch entsprechende Festsetzungs-
gebote und Grinflichenausweisungen ist eine wesentliche Mafinahme zur Vermeidung von
Eingriffen. Im Nordwesten wird das Gewerbegebiet von der siidlichen Grundstiicksgrenze des
Schéaferwegs um 20 m abgeruckt (inkl. Knick und Schutzstreifen), um den Bestandsknick mog-
lichst wenig zu beschatten. Der Ubergang zwischen dem Gewerbegebiet und der MaRnah-
menflache zum Knickerhalt in einer Breite von 7 m ist als Grinflache festgesetzt. Im Westen
am Grof3en Moorweg und im Stiden am Brandskamp halt das Gewerbegebiet einen Abstand
von 10 m zu den Knicks ein.

Die vier geschutzten Knicks am Grolden Moorweg im Westen mit 255 m Lange, am Schéfer-
weg im Norden mit 550 m Lange, am Weg Spritzloh im Osten mit 330 m Lange und am Brands-
kamp im Stden 335 m Lange werden als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (MaRnahmenflachen 1). Wei-
terhin werden die nordlichen Abschnitte der von Nord nach Sud verlaufenden Knicks mit 107
m, 158 m und 120 m auf einer Gesamtlange von 385 m erhalten und als MaRnahmenflachen
(1) festgesetzt.

Die Festsetzung der Maflinahmenflachen umfasst jeweils einen vorgelagerten Knickschutz-
streifen und damit auch die pragenden Uberhélter. Die eingemessenen Kronentraufen befin-
den sich innerhalb der Maflinahmenflachen. Die Breite der MalRhahmenflachen betragt jeweils
10 m im Bereich der stral3en- bzw. wegbegleitenden Knicks und 20 m im Bereich der innerhalb
des Plangebietes verbleibenden Knickabschnitte. Abweichend hiervon hat die Mal3hahmen-
flache mit dem Knickschutzstreifen im Stdwesten des Plangebietes am Grol3en Moorweg be-
standsgema&nR nur eine Breite von 8,55 bis 9,25 m und wird entsprechend tibernommen. Die
im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 80 festgesetzte Breite des Knickschutzstreifens von 10 m
wird mit der Neuplanung unterschritten und die verminderte Flachengrof3e in die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung eingestellt. Die MalRhahmenflachen stellen insgesamt die langfristige
Entwicklung der Kronen- und Wurzelbereiche der Baum- und Knickstrukturen an den Plange-
bietsgrenzen und im Norden des Plangebietes sicher.

Die Knicks sind vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehdlzen dauerhaft zu si-
chern zu pflegen und zu entwickeln. Beschéadigte Knickwallabschnitte sind mit 6rtlich gewon-
nenem Boden und Grassoden auszubessern.

Die Knicks sind einer fachgerechten Pflege zu unterziehen, durch ein auf den Stock setzen in
Zeitabstanden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

In dem zu erhaltenden Baumbestand der Knicks kdnnen erganzend auch Nisthilfen als Struk-
turelement bzw. Angebot fur Nistmoglichkeiten der vorkommenden Brutvégel installiert wer-
den.

Der Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras- / Krautflur zu tberlassen und durch
regelmalRige Mahd zu pflegen. Es wird festgesetzt, dass die Knicksaumstreifen innerhalb der
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft als ,Mahwiese* bzw. als extensiv gepflegte Wiesenstreifen 1x / Jahr nach dem 1. August
durch eine Mahd zu pflegen sind, so dass sich eine artenreiche Gras- und Krautvegetation
einstellen kann und zugleich Gehélzaufwuchs unterbunden wird. Zur Vermeidung von Gehoélz-
aufwuchs darf der Knicksaumstreifen fur Pflegemalinahmen einschliel3lich der Pflege befah-
ren werden.

Dariber hinaus dirfen innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
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Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit Ausnahme der Knickanlagen keine Pflan-
zungen und keine Ansaaten vorgenommen werden und weder Pflanzenschutzmittel noch Diun-
gemittel jedweder Art ausgebracht werden.

Einzelbaume der Knicks mit Stammdurchmessern von mindestens 0,60 m bzw. mindestens
2,00 m Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege, sondern sind als Grol3bdume zu er-
halten Fiir die in den festgesetzten Knicks vorkommenden Uberhélter sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen so vorzunehmen, dass deren Umfang und Charakter erhalten bleiben. Dazu wird
festgesetzt, dass bei Abgang Ersatzpflanzungen mit Solitarbdumen der Qualitat 3 x verpflanzt
mit 20 bis 25 cm Stammumfang vorzunehmen sind.

Innerhalb der MaRnahmenflachen fur die Knicks sind mit Ausnahme der Knickanlagen keine
Abgrabungen oder Aufschittungen zulassig. Die Herstellung baulicher Anlagen jedweder Art
ist unzulassig. Abgrabungen sind nur in Form von Staugraben zuldssig. Diese Staugréaben
sowie Leitungsverlegungen sind weiterhin nur unter Bertcksichtigung der DIN 18920 zulassig.
Bestandsgraben innerhalb der MaRRnahmenflachen dirfen zur Regenrtickhaltung genutzt wer-
den.

Die festgesetzten MalRnahmenflachen fir den Knickschutz sind gegeniiber den Gewerbe-
grundstiicken und sonstigen privaten Griinflachen durch einen mindestens 1,20 m hohen Zaun
an der Innenseite der Ma3nahmenflachen zur Sicherung der naturnahen Entwicklung der Fla-
chen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abzuz&unen.

Sonstige MalRBhahmen

Die getroffene Festsetzung, Stellplatze und ErschlieBungsflachen im Gewerbegebiet im was-
ser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen, tragt zum Erhalt des Bodenwasserhaushaltes
bei und dient somit auch dem Knickschutz.

Begrinungsmalnahmen

Die festgesetzten Begrinungsmafnahmen fir das Gewerbegebiet dienen der Sicherung von
Mindeststandards zur Neuschaffung von Biotop- und Vegetationsstrukturen mit Funktionen fir
den Artenschutz. Zu den Festsetzungen in den Baugebieten z&ahlen die teilweise Begrinung
von Dachern, Fassadenbegriinung, die Begriinung von Stellplatzen durch Baumpflanzungen
und Hecken, die Bepflanzung von Griunflachen, die Verwendung einheimischer und standort-
gerechter Laubgehdlze und die Festsetzung von Mindestqualitaten fir Baumpflanzungen.
Durch die festgesetzte Dachbegriinung mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren
Substrat werden Ersatz- und Teillebensraume fur an diesen Standort angepasste Tiergruppen
wie Insekten und Vogelarten geschaffen.

Um neben der Minderung der grolmaf3stablichen Wirkung der Baukdrper auch erweiterte Teil-
lebensrdume wie beispielsweise fiir Brutvogel entwickeln zu kénnen, wird eine Fassadenbe-
grinung festgesetzt: Im Gewerbegebiet sind 50 vom Hundert (50%) der Fassadenteile (auch
bei Garagen) mit mehr als 100 m2 Flache zu begriinen. Je 2 Meter Wandlange ist mindestens
eine Pflanze der Qualitat 2 x verpflanzt zu verwenden. Die Anordnung der Pflanzung kann
dabei, begriindet durch ein gestalterisches Konzept, unregelméanig erfolgen. Fir nicht selbst-
klimmende Pflanzen sind Rankgertiste anzubringen.

Aus 6kologischen und gestalterischen Grunden wird eine Begriinung der Stell- und Parkplatz-
anlagen mit Baumen und Hecken festgesetzt. Offene PKW-Stellplatze aul3erhalb von Gara-
gengeb&uden sind mit einem groRkronigen Laubbaum je angefangene 5 Stellplatze zu begru-
nen. Der Stammumfang der Baume muss mindestens 18 cm betragen. Pro Baum ist eine
offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? freizuhalten. Die Baume sind gegen Uberfah-
ren mit geeigneten Mal3nahmen zu schitzen. Als Einfriedung fir Stellplatzanlagen sind im
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Gewerbegebiet - an den Seiten, die nicht an einen Knick grenzen - standortgerechte Laubhe-
cken auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen anzulegen, die dauer-
haft zu erhalten sind. Im Bereich von Sichtfeldern (Ein- und Ausfahrten) und ggf. auf Strecken
mit Ver- und Entsorgungsleitungen kann von der Festsetzung abgewichen werden.

Die offentliche Griinflache im Osten des Plangebietes mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichs-
mafinahmen*ist naturnah zu gestalten und anteilig mit Baum- und Strauchgruppen zu bepflan-
zen. Dabei sollten bevorzugt heimische und standortgerechte Obstbdume und andere Gehdlze
mit hoher Habitateignung fiir Brutvégel und Flederm&use verwendet werden.

Die Verwendung standortgerechter Laubgehdlze und Mindestqualitaten fir Neupflanzungen
gewahrleisten auch Lebensrdume fir wildlebende Tiere und Pflanzen.

MafRnahmen zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Knickersatzpflanzungen

Innerhalb des Plangeltungsbereichs ist die Neuanlage von Knicks vorgesehen. Auf der Ost-
seite des Gewerbegebietes bzw. Privaten Griinflache ist im Ubergang zur éffentlichen Griin-
flache die Neuanlage eines Doppelknicks mit gesamt 470 m L&nge innerhalb einer 20 m brei-
ten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(MaRnahmenflache 2) vorgesehen. Eine weitere Knickneuanlage als Doppelknick bzw. mit ei-
ner Redderstruktur mit gesamt 160 m Lange soll die 6ffentliche Griinflache in West-Ost-Rich-
tung gliedern und bindet somit an die Knickstrukturen im Bereich Spritzloh an. Auch fir diese
Knickneuanlage wird eine 20 m breite MaRnahmenflache (MaRnahmenflache 2) festgesetzt.
Damit kann ein Teilausgleich auf 630 m Lange fur die Knickverluste im Plangebiet geschaffen
werden und die Verbundfunktion zwischen den Knicks am Schéferweg im Norden, am Brands-
kamp im Suden sowie im Bereich Spritzloh im Osten aufrechterhalten werden.

Die im Geltungsbereich neu anzulegenden Knickwélle werden vorrangig aus dem Material der
Uberplanten und zu beseitigenden Knickwalle erstellt. Diese Vermeidungsmalinahme ist aus
naturschutzfachlicher Sicht geboten, so dass das autochthone Pflanzmaterial im Gebiet ver-
bleibt.

Die Gehdlzpflanzungen sind auf einem 3 m breiten und 1 m hohen Wall zweireihig im Abstand
von 1,00 m zueinander und mit 2 x verpflanzter Ware vorzunehmen. Auf der Knickwall-Krone
sind zusatzlich alle 25 m grof3kronige Laubb&ume (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) als
Uberhalter zu pflanzen. Beidseitig der Knicks sind jeweils 5,00 m breite Knickrandstreifen zu
entwickeln. Zwischen dem Doppelknick verbleibt somit ein Saumstreifen von 4 m. Fir den
geplanten Knick im Osten des Gewerbebetriebes wird damit eine Ubermallige Beschattung
durch die Gewerbehallen vermieden. Die Knicksaumstreifen sind wie bei o.a. Knickschutz-
maflRnahmen ausgefihrt als Mahwiese extensiv zu pflegen. Diese aul3erordentlich breiten Ge-
holzrandstreifen innerhalb der MaRnahmenflachen tragen wesentlich zur Neuschaffung von
vernetzten Geho6lz- und Saumbiotopen bei und férdern Nahrungsgebiete fir die Tierwelt.

Im Zusammenhang mit Erhaltungsgeboten fur Knicks werden durch die Grinfestsetzungen
naturnahe Lebensrdaume fiur Pflanzen und Tiere geschaffen. Der Verbund von Hecken und
Knicks mit Bdumen im Gewerbegebiet kann ©kologische Teilausgleichsfunktionen tberneh-
men und tragt zu einer ortstypischen Begriinung des Gewerbegebietes bei. In Wechselwirkung
mit dem Landschaftsbild wird mit den MaRnahmen eine teilweise landschaftliche Einbindung
der Neuplanung erreicht.
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Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen

Bauzeitenregelung fur Baufeldraumung / Bauarbeiten zum Schutz von Brutvégeln, Fledermau-
sen und Amphibien — Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme V1

Zur Vermeidung des Toétungsverbotes sind alle Baumféllungen (von B&umen mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 20 cm) grundsatzlich auf3erhalb der Aktivitatszeit der Fle-
derméuse im Zeitraum vom 01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres durchzufihren. Die
Ubrigen Baufeldfreimachungen und Gehdlzbeseitigungen sowie die Arbeiten am Regenrick-
haltebeckens haben aul3erhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. und dem 28./29.02.
des jeweiligen Folgejahres zu erfolgen. Hinsichtlich der Umgestaltung des Regenriickhaltebe-
ckens und des anschlielenden Grabens am Parkplatz greift der besondere Artenschutz, vor
allem fir die vorkommenden Amphibien. Somit ist es nur im Zeitraum Oktober und November
zulassig, in die Gewasser einzugreifen bzw. den Graben trockenzulegen und zu verfillen.

Malnahmen zur Regelung der Beleuchtung zum Fledermausschutz - Artenschutzrechtliche Ver-
meidungsmalnahmen V2, V3, V4, V5

Zum Schutz insbesondere von lichtempfindlichen Flederm&usen (z.B. Myotis-Arten, Braunes
Langohr) sind samtliche nachtliche Arbeiten und die nachtliche Baustellenausleuchtung unzu-
lassig.

Zum Erhalt der Flugstraf3enfunktion und zum Schutz fur alle lichtempfindlichen Fledermausar-
ten dirfen die derzeit im Dunkeln liegenden und als Leitstrukturen dienen Gehdlzstreifen im
Nordwesten des Schaferweges, am Brandskamp und im Bereich Spritzloh und die als Nah-
rungsraum anzusehenden Gehdolzstreifen am Brandskamp nicht beleuchtet werden.

Als VorsorgemalRnahme zum Schutz von Insekten, die gleichzeitig Nahrungsgrundlage fiir in-
sektenfressende Artengruppen wie Vdgel und Fledermause sind, wird eine Festsetzung zur
Verwendung spezieller Leuchtentypen getroffen. Samtliche Leuchten im AulRenbereich sind
mit insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit warm-weil3er oder
gelber (= bernstein/amber) Lichtquelle mit Lichttemperatur 3.000 Kelvin und weniger) auszu-
statten. Die Leuchtanlagen sollten staubdicht ausgefihrt und zu den inneren und auf3eren
Grunflachen, MalRnahmenflachen und Knicks hin abgeschirmt oder so hergestellt werden,
dass direkte Lichteinwirkungen auf diese Flachen vermieden werden. Dies gilt auch fir die
Beleuchtung der Parkpalette und der ebenerdigen Stellplatze. Weiterhin sind beleuchtete, zur
nordlichen Mischbebauung und zu den stdlichen und dstlichen Knicks ausgerichtete Werbe-
anlagen innerhalb des Nachtzeitraums (22:00 - 06:00 Uhr) unzulassig.

Die in der Festsetzung genannten Leuchten weisen eine geringere Abstrahlung des auf nacht-
aktive Insekten stark anlockend wirkenden kurzwelligen Lichts auf. Eine Verarmung der Insek-
tenfauna durch umfangreiche Individuenverluste wird somit vermieden. Weiterhin wird emp-
fohlen, im Bereich der Verkehrswege Mastleuchten mit einer Lichtpunkthéhe von 3 m aufzu-
stellen, die die Lichtstreuung mdglichst einschréanken. Alle Leuchten sollten ihr Licht aus-
schlie3lich nach unten abgeben.

Zum Erhalt der Funktion als Nahrungshabitat fiir mehrere Fledermausarten, darunter licht-
empfindliche Myotis-/Plecotus-Flederméuse darf das derzeit tberwiegend im Dunkeln lie-
gende Gewasser (Bestandsregenriickhaltebecken) mit umgebenden Gehdlzen nicht Gber den
jetzigen Zustand erhellt werden.
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Neuschaffung von Gehdlzbiotopen — Artenschutzrechtliche vorgezogene AusgleichsmalRinahme
AA1l (CEF-MalRnahme)

Fir den Verlust von 732 m Knick ist zum fortgesetzten Erhalt der vollen 6kologischen Funkti-
onsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstatten der Gehdlzbriter eine orts- und zeitnahe
Gehoblzneuanlage von 1.464 m Knick (Verhaltnis 1:2) neu zu pflanzen. Die Mafinahme wird
als vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmafZnahme festgelegt. Es sind standorttypi-
sche Geholze regionaler Herkunft zu pflanzen, in erster Linie Vogel-Nahrgeholze mit einem
hohen Anteil an dornentragenden Gehdlzen (u.a. Schlehe, Weilidorn, Rose, Hasel). Uberhal-
ter-Eichen sind zu integrieren. Ein Teil des Gehélzausgleichs wird im Plangebiet durch Knick-
neuanlagen auf einer Lange von 630 m umgesetzt und als Malinahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt. Der restliche Ausgleich wird in einem stadtebaulichen Vertrag gem. § 11
BauGB verbindlich geregelt.

Ausfiihrung von Schutzzdunen
Der geplante Zaun zwischen den MalRnahmenflachen und den privaten Grunflachen wird so
gestaltet, dass er fur kleine Saugetiere keine Barriere darstellt.

Eingriffsregelung und Ermittlung Kompensationsbedarf

Die Beanspruchung der landwirtschatftlich genutzten Flachen (Griinlandeinsaat, artenarmes
Wirtschaftsgriinland, Baumschulflache) bei Umsetzung des Bebauungsplanes fiihrt zu keinen
bilanzierungsrelevanten Eingriffen, da der Verlust derartiger Flachen mit ,allgemeiner Bedeu-
tung” im Sinne von Ziffer 3.1 der Anlage des Erlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht* vom 09.12.2013 bereits bei der Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs zum Schutzgut Boden bei der Festlegung der dort genannten Kompensationsfak-
toren bertcksichtigt wird (vgl. MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LAND-
LICHE RAUME / INNENMINISTERIUM DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2013).

Die Uberbauung des bestehenden Grabennetzes wird im Zusammenhang mit dem Schutzgut
Wasser behandelt (vgl. Kap. 2.5). Demnach ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fir die Neuanlage
bzw. naturnahe Gestaltung von 1.376 m Graben.

Die Knicks sowie die Ruderalfluren sind als Biotope mit ,besonderer Bedeutung” zu bewerten,
fur die somit die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemafR des o.a. Eingriffserlasses
greift.

Knicks unterliegen als Biotope einem gesetzlichen Schutz nach § 30 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) und nach 8 21 (1) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Handlungen, die
zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von gesetzlich ge-
schitzten Biotopen fiihren kdnnen, sind verboten. Bestimmte, nach Biotopverordnung des
Landes Schleswig-Holstein definierte Pflege- und Bewirtschaftungsmafnahmen sind zul&assig.

Fir die Uberplanung von Knicks, d.h. den Verlust von einzelnen Abschnitten ist ein Ausgleichs-
verhaltnis von 1:2 fir entfallende Knickabschnitte anzusetzen. Im Plangebiet ist dies fur Teile
der Nord-Sud verlaufenden Knicks sowie den erschlielBungsbedingten Durchbruch am Grol3en
Moorweg relevant. Fur die Hauptzufahrt wird erganzend zur Breite der Zufahrt jeweils 1 m
beidseitig ein weiterer Knickverlust fur die baubedingte Herstellung angesetzt.

Alle zu erhaltenden Knicks werden einschliefRlich der Knickrandstreifen innerhalb von Maf3-
nahmenflachen mit einer Breite von 10 m bzw. 20 m festgesetzt. Damit werden die Lebens-
raumfunktionen der Knicks erhalten.

Fur den Verlust von Teilen des im geltenden Planrecht des B-Planes Nr. 80, 1. Erganzung und
Erweiterung festgesetzten Knickrandstreifens am Grof3en Moorweg mit 10 m Breite durch
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Uberplanung mit einer geringfiigig reduzierten Breite wird ein Ausgleichsverhéltnis von 1:2
festgelegt. Die weiterhin im B-Plan Nr. 80 festgesetzten, knickartigen Anpflanzungen mit 10 m
Breite auf der Nord- und Ostseite des Parkplatzes sind nicht umgesetzt worden, aber als gel-
tendes Planrecht bei einer Weiterentwicklung des Gewerbegebietes als Verlust zu bilanzieren.

Die Ruderalfluren, die vollstandig verloren gehen, gelten als Flachen mit kurzfristig wiederher-
stellbaren Werten und Funktionen, so dass ein Ausgleichsverhaltnis von 1:1 festgelegt wird.

Die baubedingten Eingriffe in das Regenriickhaltebecken werden nicht als Eingriff in das
Schutzgut Biotope bewertet, werden aber beim Schutzgut Boden beriicksichtigt.

Mit Umsetzung der Planung werden insgesamt erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Arten- und Lebensgemeinschaften hervorgerufen, die eine Kompensation erfordern.

Die Bilanzierung mit Ermittlung der Ausgleichsbedarfe ist nachfolgend in Tabelle 2 dargestellt:

Tabelle 4 - Eingriffshilanzierung und Kompensationsbedarf Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Ermittlung Kompensationsbedarf fir Eingriff ,Arten- und Lebensgemeinschaften*

Entfernung von Knicks (Eingriff):

Knick (1) dstlich Grof3er Moorweg 15m (zzg_l. je 1 m) Lange Ausglemh 34m
=17m 1:2

Knick (2) siidlich Schaferweg (Nord-Siid) 270 m Ausgleich 540 m

Knick (3) siidlich Schaferweg (Nord-Siid) 220 m Ausglerch 440 m

Knick (4) siidlich Schaferweg (Nord-Siid) 225 m Ausglerch 450 m

Zwischensumme 1.464 m

Ermittlung Kompensationsbedarf fir Eingriff ,Arten- und Lebensgemeinschaften*

Verlust Flachen / Biotope mit ,,besonderer Bedeutung*“

Ruderale Staudenflur frischer Standorte 1.048 m? Ausglemh 1.048 m?
(RHmM) 1:1

MaRnahmenflache Knickschutzstreifen 5 Ausgleich 5
1. Erg. + Erw. B-Plan Nr. 80 300m 1:2 600 m
Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Ausaleich

Strauchern (Knickneuanlage) 2.922 m? 19' 1 2.922 m?
1. Erg. + Erw. B-Plan Nr. 80 '

Verlust Grabensystem

Sonstiger Graben (FGy) 1.376 m Auiglefch 1.376 m
Gesamt-Ausgleichsbedarf , Knick* 1.464,00 m
Gesamt-Ausgleichsbedarf , Graben* 1.376,00 m
Ausgleichsbedarf Ruderalflur 1.048 m?
Ausgleichsbedarf Geh6lz- bzw. Knickneuanlage 2.922 m2
Ausgleichsbedarf Knickschutzstreifen 600 m?2

Der Gesamt-Ausgleichsbedarf fur Eingriffe in Knicks betrdgt somit 1.464 m und fur Eingriffe in
Graben 1.376 m. Fur den Verlust von Flachen besonderer Bedeutung besteht ein Ausgleichs-

TOR17001_11025_Begrindung_BP.docx



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Stadt Tornesch Seite 61

bedarf von 1.048 m? Ruderalflur, 2.922 m2 Geholze bzw. Knicks und 600 m? Knicksaumstrei-
fen. Die Flache fur Geholze bzw. Knicks mit 2.922 m? aus dem Uberplanten B-Plan setzt sich
aus 290 m Knicklange bzw. 870 m? und 2.052 m? Saumstreifen zusammen.

MaRnahmen zum Ausgleich im Plangebiet

Ein Teilausgleich wird im Plangebiet durch die festgesetzten MaRhahmenflachen (M 2) zur
Neuanlage von Knicks mit Saumstreifen auf einer Flache 6.780 m? erzielt. Neben der Knicker-
satzpflanzung auf 610 m Lange bzw. 1.830 m2 werden auch umfangreiche Flachen in einer
GroRe von 4.950 m? fur krautige Saumstreifen bereitgestellt.

Hinweis: Die Neuanlage der Redder in der MaRnahmenflache M2 bertcksichtigt ergdnzend
Durchfahrten fir Mahfahrzeuge, so dass die vormals angesetzten 630 m Knickneuanlage um
2 weitere Durchfahrten je 5 m auf 620 m Neuanlage reduziert werden. Weiterhin wird anhand
des aktuellen Wasserwirtschaftlichen Konzeptes eine Durchquerung der Malinahmenflache
fur die Verbindung zwischen dem ndrdlichen und stdlichen Teil des neuen Regenriickhalte-
beckens erforderlich. Fur einen herzustellenden Graben werden nochmals Durchbriiche des
Knicks bzw. Redders mit je 5 m angesetzt, so dass sich eine Neuanlage von 610 m in der
Mafinahmenflache ergibt.

Fur die MaRnahmenflache M 2 ergibt sich folgende Zuordnung fur die Teilkompensation:

MaRnahmenflache M 2 / Ziel-

biotoptyp Ausgleichszuordnung Bilanz / noch offen
Knick 610 m Lange Knick 290 m Lange Knick 320 m Lange
(3 m Breite 1.830 m?) (3 m Breite, 870 m?) (3 m Breite, 960 m?)

2.052 m? Saumstreifen
600 m? Knicksaumstreifen 1.250 m? Ruderalflur
1.048 m? Ruderalflur

4.950 m? Saumstreifen mit
krautiger Ruderalflur

In der Malnahmenflache M 2 kénnen somit die Ausgleichserfordernisse fir die Flachen be-
sonderer Bedeutung vollstéandig kompensiert werden. Es verbleibt noch ein Plus von 320 m
Knickneuanlage und 1.250 m? Ruderalflur.

MaRnahmen zum Ausgleich auRerhalb Plangebiet (extern)
Fir die Biotopverluste der nach § 30 BNatSchG geschitzten Knicks und der Grében sind
gleichwertige Ersatzbiotope zu schaffen.

Fur Knickersatzpflanzungen ergibt sich unter Berticksichtigung der noch nicht zugeordneten
Knickersatzpflanzung in der MaRnahmenflache M 2 mit 320 m Lange noch ein Bedarfan 1.144
m Knicklange. Fir die Knickneuanlagen ist ein Regelquerschnitt mit 5 m Breite vorzusehen
(3,00 m Wall zzgl. an beiden Seiten 1,00 m Mulde).

Der Ausgleich erfolgt durch die Neuanlage von Knicks und Grében in Flachen aus dem stad-
tischen Okokonto bzw. in geeigneten Flachen. Die Knicks sind aufgrund der besonderen ar-
tenschutzrechtlichen Anforderungen vorgezogen, d.h. vor Entnahme der Bestandsknicks im
Vorhabengebiet umzusetzen und werden als sogenannte vorgezogene Ausgleichsmaflinahme
bzw. CEF-Malinahme im B-Plan festgesetzt. Bei nheu anzulegenden Graben sollte zumindest
teilweise eine Abflachung der Uferbereiche bericksichtigt werden.

Die externen AusgleichsmalRnahmen sind in Kap. 3 naher beschrieben und dargestellt.

Far die Eingriffe in Knicks wird auf der nachgeordneten Planungsebene ein Ausnahmeantrag
gestellt, der auch die erforderlichen Knickersatzpflanzungen darlegt.
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Unter Berlcksichtigung der durchzufiihrenden internen und externen AusgleichsmalRhahmen
ist von einer vollstandigen Kompensation des Eingriffs auszugehen.

11.2.3 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet ist derzeit Giberwiegend unversiegelt und durch offene Béden gekennzeichnet.
Im Bereich des Parkplatzes im Stidwesten sind versiegelte Flachen vorhanden. Aufgrund der
vorhandenen Nutzung ist der Versiegelungsanteil des Plangebietes sehr gering und betragt
ca. 5 %.

Das Gelande des Plangebietes ist befindet sich auf einem H6henniveau von rd. 9,80 bis 8,60
m NHN und weist ein Geféalle von Nordwesten nach Stdosten auf.

Die oberflachennahen Schichten bestehen hauptséachlich aus Geschiebemergel bzw. -lehm
und Sanden. Gemal3 Bodenkarte Schleswig-Holstein stehen im Plangebiet Gberwiegend als
Bodentyp Pseudogleye an (vgl. LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS SCHLESWIG-HOLSTEIN, Ab-
frage 10/2019). Im nérdlichen Randbereich parallel zum Schéaferweg sind Gley-Podsole ver-
zeichnet. In einem kleinrAumigen Bereich in der norddstlichen Spitze sind Podsole verbreitet.
Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflachen ist von einem nattrlichen Bodenaufbau aus-
zugehen. Die Bodentypen sind weder selten, noch unterliegen sie einem besonderen Schutz-
status.

Néhere Angaben zum Baugrund liegen aus den durchgefuhrten Baugrunderkundungen mit
insgesamt 29 Kleinrammbohrungen bis zu einer Tiefe von maximal 4 m unter Gelandeoberfla-
che vor (vgl. GRUNDBAUINGENIEURE SCHNOOR + BRAUER GMBH & Co. KG 2019). Demnach sind die
Baugrundverhéltnisse tberwiegend durch Mutterbdden mit einer Starke von 0,30 bis 0,40 m,
in Teilen auch bis zu 0,70 m gekennzeichnet, die von Sanden und Geschiebebdden unterlagert
werden. Im nordlichen Teil des Plangebietes in einem rund 80 m breiten Streifen entlang der
Plangebietsgrenze folgen dem Mutterboden sandige Boden, die in einer Tiefe von 1,60 bis
2,00 m vom Geschiebemergel abgeltst werden. In den Gbrigen Bereichen liegen die Geschie-
bemergel bzw. Mischbdden aus Mergel und Sand direkt unterhalb der Oberbodenschicht. Bei
den gewachsenen Sanden handelt es sich Uberwiegend um Mittel- und Grobsande mit ortlich
geringen Schluffanteilen sowie Lehmbandern. Der Geschiebeboden wurde in den oberen Zo-
nen in Form von Lehm und in tieferen Bereichen als Mergel erbohrt.

Néhere Angaben zur Bodenbewertung beinhaltet der Landwirtschafts- und Umweltatlas
Schleswig-Holstein. Die Boden des Grinlandes weisen demnach eine geringe bis mittlere Ver-
dichtungsempfindlichkeit fir den westlichen und eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit fur
den 0Ostlichen Teil in den Sommermonaten auf, wahrend sie in der Zeit von Oktober bis April
tberwiegend als hoch fir den westlichen und sehr hoch fur den dstlichen Teil eingestuft wird.
Der Wasserhaushalt der Bdden ist durch eine mittlere bis hohe Feldkapazitat im effektiven
Wurzelraum gekennzeichnet. Die bodenkundliche Feuchtestufe ist Giberwiegend stark frisch.
Lediglich fur den nordwestlichen Teil des Plangebietes wird diese mit schwach frisch angege-
ben. Die Nahrstoffverfligbarkeit der Boden fir Pflanzen wird mit besonders hoch fiir den west-
lichen und norddstlichen Teil und mit hoch fur die Gbrigen Bereiche des Plangebietes bewertet.
In Bezug auf Filterfunktionen besteht ein geringer Bodenwasseraustausch. Die Béden haben
eine Uberwiegend eine hohe Ertragsfunktion. Die Wassererosionsgefahrdung ist sehr gering,
die Winderosionsgefahrdung gering bis nicht ausgepragt.

Den dkologischen Bodenfunktionen wird insgesamt eine allgemeine Leistungsfahigkeit im Be-

reich offener Boden zugeordnet, wahrend die Gberbauten und versiegelten Béden ohne Funk-
tion fur den Boden- und Bodenwasserhaushalt sind.
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Im Ergebnis der durchgefiihrten Beprobungen des Oberbodens im Rahmen der Baugrundun-
tersuchung sind keine Uberschreitungen der Priifwerte nach der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) festgestellt worden.

Geotope und Geotop-Potenzialgebiete sind im Planungsraum nicht vorhanden.
Aufgrund der Bodenmerkmale und Nutzungen liegt im Bebauungsplangebiet eine allgemeine
Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschatft vor.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bodenfunktionsrelevante Wirkfaktoren , Versiegelung, Abtrag, Auftrag”

Die Uberplanung fiihrt insgesamt zu einer erheblichen Zunahme der Versiegelung im Plange-
biet. Mit Festsetzung einer GRZ von 0,8 ergeben sich umfangreiche Neuversiegelungen in
dem ausgewiesenen Gewerbegebiet.

Im norddstlichen Teil des Plangebietes werden private und 6ffentliche Grinflachen ausgewie-
sen, die u.a. der Regenrickhaltung dienen und offene Bodenflachen im Plangebiet erhalten.
Auch im Bereich der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Knickerhalt werden offene Bodenflachen gesichert.

Im Rahmen der baubedingten ErschlielBungsarbeiten werden Bodenabgrabungen, Aufschiit-
tungen und das Einbringen von standortfremden Bodenmaterial fir die neuen Nutzungen er-
forderlich. Dabei wird die vorhandene Geléandegestalt vollstindig Giberformt und nivelliert sowie
die natirliche Topografie aufgegeben. Zur Herstellung eines ausreichenden Abstandes der
Bauwerksgriindungen zum Grundwasser sind Aufschiittungen deutlich oberhalb der jetzigen
Gelandehohe vorzunehmen. Im Nordwesten des Plangebietes sind fur die Gebdudekorper und
Nebenflachen mit einer geplanten Gelandehdhe von 9,50 m NHN sowohl Abgrabungen als
auch Aufschittungen in einer Starke von jeweils rund 0,25 bis 0,40 m erforderlich. Die geplante
Erweiterung des Parkplatzes im Stdwesten fuihrt zu einer Verfullung der Entwasserungsmulde
bzw. des Grabens und einer Gelandeaufhéhung von rund 1,00 m. Der sich anschlie3ende
Verkehrshof ist mit einer Gelandehthe von 9,50 bis 9,90 m NHN geplant, so dass sich auf-
grund des weiterhin abfallenden Gelandes Aufschiittungen bis zu rund 0,95 m ergeben. Fir
die Gewerbehallen im Sidosten mit einer geplanten Geldndehdhe von 9,19 und 8,73 m NHN
betragen die Aufschittungshdhen bis zu 0,45 m.

Die Herstellung der Entwasserungsgraben und Mulden bedingt weitergehende Bodenabgra-
bungen bis zu rund 0,50 m im westlichen Teil. Im dstlichen Teil liegt die Sohle des geplanten
Regenrickhaltebeckens bei 7,60 m NHN, so dass Bodenabgrabungen bis zu einer Tiefe von
0,90 m durchzufuhren sind. Auch die zulaufenden Sammelgrében sind entsprechend in das
Gelande einzutiefen.

Zur Erlangung einer ausreichenden Bebaubarkeit (Frostfreiheit) sind auch die organischen
Unterboden zu entnehmen. In der Baugrundbeurteilung wird ausgefihrt, dass die in Teilen
anstehenden weichen Geschiebebdden durch ein Kiessandsubstrat fiir die Bauwerksgriindun-
gen zu ersetzen sind. Auch fir Verkehrsflachen innerhalb des Gewerbegebietes sind Bau-
grundverbesserungen vorzunehmen und ein frostfreier Oberbau in einer Starke von mindes-
tens 0,60 m herzustellen. In den Fallen wo kein ausreichender Verdichtungsgrad erzielt wer-
den kann, sind zusétzlich Untergrundverbesserungen im Bereich angeschnittener Geschiebe-
bdden mit rd. 0,40 bis 0,50 m Kiessandbodenersatz einzubauen. Zur Verlegung der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind bei Anschnitt bindiger Boden Stabilisierungspolster in Form einer
Schottertragschicht oder Betonrecyclingmaterial in mindestens 0,40 m Starke einzubringen.
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Bodenfunktionsrelevante Wirkfaktoren ,Verdichtung, Anderung des Bodenwasserhaushaltes,
Stoffein- oder Austrage*

Die Bodenarbeiten fiihren im Bereich von Baustelleneinrichtungsflachen, Bautrassen und Lei-
tungstrassen zu einer Verdichtung der anstehenden Bdden. Die in Teilbereichen anstehenden
sandigen und lehmigen Bdden sind durch eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit gekenn-
zeichnet. In Abhéangigkeit des Wassergehaltes des Bodens kann in diesen Bereichen stehen-
des Wasser bzw. Stauwasser (Vernassung) auf tibermafiig beanspruchten Boden durch Be-
fahren auftreten. Da baubedingt nicht in durchgehende wasserfiihrende Schichten bzw. grund-
wasserbeeinflusste Boden eingegriffen wird, ist eine Anderung des Bodenwasserhaushaltes
durch Entwésserung nicht zu erwarten. Im Rahmen der Bestandsanalyse haben sich keine
Anhaltspunkte bzw. Hinweise auf projektbedingte Anderungen des Bodenwasserhaushaltes
ergeben Auf der nachgeordneten Ebene des Baugenehmigungsverfahrens sind entspre-
chende bautechnische Ausfiihrungen zu prifen und festzulegen, um temporare und dauer-
hafte Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt zu vermeiden. Es wird von keinen Stoffein-
oder Austragen in den Bodenwasserhaushalt ausgegangen, die zu Belastungen des Boden-
und Wasserhaushaltes fiihren. Im Rahmen der Bestandsanalyse haben sich keine Anhalts-
punkte bzw. Hinweise auf bodengefahrdende Stoffe ergeben. Weiterhin werden zum einen
keine umweltgefahrdenden Stoffe bzw. Bauweisen eingesetzt, zum anderen sind die einschla-
gigen Bestimmungen und technischen Vorschriften zum Boden- und Gewasserschutz einzu-
halten.

Im Ergebnis werden bei Planungsumsetzung die dkologischen Bodenfunktionen erheblich be-
eintrachtigt und durch Versiegelung auch der Bodenwasserhaushalt negativ beeinflusst

Der Umfang von erforderlichen Bodenarbeiten bei der Entwicklung des Gewerbegebietes ein-
schlieB3lich Erschlielung und Infrastrukturmalinahmen kann auf der Ebene des Bebauungs-
planes noch nicht abgeschéatzt werden. Aus bautechnischen Griinden ist der Mutterboden un-
ter allen Gberbaubaren Flachen zu entfernen, so dass Mutterbodenabtrag anfallt. Fir die Her-
stellung eines Planums fiir Baukdrper und Nebenflachen wird ein Aushub von Unterboden
erforderlich. In Bezug auf eine ausreichende Bauwerksgriindung und Tragfahigkeit von Er-
schlielBungsflachen sind Aufschiittungen erforderlich sowie ein Rohstoffeinsatz aus zertifizier-
tem Recyclingmaterial 0.a. als notwendiger Materialauftrag.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen

Die MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umwelteinwirkungen umfassen die pla-
nerische Ebene mit den Regelungsmdglichkeiten bzw. Festsetzungen des Bebauungsplanes
und erganzende Hinweise fir ein nachhaltiges Bodenmanagement.

Im Bebauungsplan werden folgende Vorkehrungen zum Bodenschutz getroffen:

Die festgesetzte Dachbegriinung bewirkt eine Teilausgleichsfunktion fir die Bodenversiege-
lung der neu zu errichtenden Baukdrper. Mit der Herstellung eines 8 cm starken Substratauf-
baus fir die Dachflachen kann in gewissem Mal3e eine Teilfunktion fir Bodenfunktionen neu
geschaffen werden.

Die Bodenversiegelung wird durch die Festsetzung begrenzt, dass Stellplatze und Erschlie-
Rungsflachen im Gewerbegebiet im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen sind.
Der Abflussbeiwert von 0,6 darf nicht Uiberschritten werden.

Zur Herstellung von landschatftlich gestalteten Hohenangleichungen wird festgesetzt, dass Ge-
landetbergange zwischen den gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten MaRhahmenfla-
chen und dem Gewerbegebiet bzw. zwischen den MaRnahmenflachen und der Privaten Grin-
flache in Form einer Abbdschung herzustellen sind. Dabei sind Aufschittungen und Abgra-
bungen innerhalb der MalRnhahmenflachen unzulassig.
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Im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens soll eine Bodenmanagement-
planung aufgestellt werden, die u.a. folgende Inhalte hat:

Grundsatzlich sind u.a. die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und die Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen — Technische Regeln Teil I,
Ilund Il (LAGA M20) zu beachten.

Fur die Planungsumsetzung kann ein Bodenschutzkonzept aufgestellt werden, das u.a. einen
bodenschonenden Maschineneinsatz und eine boden- und witterungsangepasste Bau- und
Terminplanung im Jahresverlauf unter Beriicksichtigung der Bodenempfindlichkeit beinhaltet.
Abtrag, Zwischenlagerung und Wiederverfillung von Bodenmaterial sollte bei einer getrennten
Behandlung von Unter- und Oberboden in einer Bodenmanagementplanung dargelegt wer-
den. Die ortliche Bauliberwachung kann dabei durch eine bodenkundliche Baubegleitung ver-
starkt werden. Nach Baufertigstellung sollten die natirlichen Bodenfunktionen so weit wie
maglich durch Rekultivierungsmalinahmen wiederhergestellt werden.

Die Stadt Tornesch bemunht sich die sinnvolle Wiederverwertung von Mutterbdden im Sinne
einer Bodenmanagementplanung friihzeitig abzuklaren. Zur Wiederverwertung des Mutterbo-
dens stehen im Stadtgebiet landwirtschaftliche Flachen zur Verfigung. Ob diese Flachen je-
doch fur eine Wiederverwertung von Mutterbdden geeignet sind bzw. diese Wiederverwen-
dung fur die einzelnen Flachen sinnvoll ist, wird die Stadt au3erhalb der Bauleitplanung klaren.

Die allgemeine Meldepflicht beim Auffinden von Auffalligkeiten im Untergrund nach dem Lan-
desbodenschutzgesetz wird bei Planungsumsetzung beriicksichtigt.

Eingriffsregelung und Ermittlung Kompensationsbedarf

Durch die geplante Baugebietsausweisung findet durch Versiegelung ein auszugleichender
Eingriff in das Schutzgut Boden statt. Hieraus leitet sich gem. dem Eingriffserlass Schleswig-
Holstein ein flachenhaftes Kompensationserfordernis ab.

Die Versiegelung des Plangebietes errechnet sich fiir das Gewerbegebiet aus der zulédssigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8.

Fur die Flach- oder flachgeneigten Dacher ist eine extensive Dachbegriinung festgesetzt. Auf-
grund der Teilausgleichsfunktionen fiir Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima wird hier ein
anrechenbarer Begriuinungsanteil in die Bilanzierung eingestellt. Fir die privaten und o6ffentli-
chen Griunflachen mit der Zweckbestimmung Regenrickrickhaltung sind keine Flachenan-
satze fir eine Versiegelung anzusetzen. Da es sich hierbei um Bodenabgrabungs- und Auf-
schittungsflachen handelt, sind diese Vorhaben als weiterer Eingriff in das Schutzgut Boden
zu bewerten und in einem Verhéltnis von 1 : 0,5 auszugleichen.

Innerhalb der privaten Griinflache im Norden des Gewerbegebietes wird eine Feuerwehrum-
fahrt in einer Breite von 5 m erforderlich. Die Umfahrt mit einer Flache von 665 m? wird in
einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau hergestellt. Die Teilflache wird entsprechend in
die Bilanzierung eingestellt.

Zur Ermittlung der auszugleichenden Neuversiegelung werden die vorhandenen Versiegelun-
gen von den geplanten Versiegelungen abgezogen. Grundlage ist das geltende Planrecht der
1. Erganzung und Erweiterung des B-Plans Nr. 80, das fur die festgesetzte Flache mit dem
besonderen Nutzungsweck ,Flache fir Stellplatze und Garagengebaude, einschlielich ihrer
Zu- und Abfahrten sowie Flachen fur die Regenriickhaltung” mit einer Grof3e von gesamt
11.742 m? eine Uberbaubare Fléache in einer Gro3e von 9.198 m? festsetzt.
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Tabelle 5 - Flachenbilanz

* Erhalt in MaRnahmenflache 1 einschlieRlich Knickrandstreifen

Flachenbilanz Bestand / Planung

Bestand [ca. m?]

Planung [ca. m?]

Flache

versiegelt

offen

gesamt

versiegelt

offen

gesamt

Einsaatgriinland

59.576

59.576

Artenarmes Wirtschaftsgrinland

71.183

71.183

Baumschulflache

17.590

17.590

Ruderale Staudenflur frischer
Standorte

1.048

1.048

Graben

3.266

3.266

Gewasser / Regenriickhaltebecken

209

209

Knicks*

9.990

9.990

30.780*

30.780*

Rasenflache

3.260

3.260

Gewerbegebiet (GE) 86.410 m2 mit

GRZ 0,8 (abzgl. bestehendes GE) 59.930

17.282

77.212

Gewerbegebiet (GE anteilig Flache

Stellplatze bzw. Parkdeck/ Garage) 9.198

9.198

9.198

Offentliche Grinflachen
Malinahmenflache (M1) Erhaltung
Knicks

Malinahmenflache (M2) Neuanlage
Knicks

Flachen fur die Regenriickhaltung
Sonstige Grunflache naturnah mit
Wiese / Gehdlzen

30.780

6.780
11.410
3.630

30.780

6.780
11.410
3.630

Private Grunflachen (gesamt 36.310
m?2, davon 665 m? Feuerwehrum-
fahrt)

665 35.645

36.310

Plangebiet (gesamt) 9.198| 166.122| 175.320 69.793| 105.527

175.320

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen fiir das Gewerbegebiet eine Uberbauung
und Versiegelung von Flachen in einem Umfang von 69.793 m2 zu. Aufgrund der Bestands-
versiegelung mit 9.198 m2 gemal dem geltenden Planrecht ergibt sich eine auszugleichende
Neuversiegelung von 60.595 m?2.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Eingriffe in
den Bodenhaushalt zu reagieren. Der Eingriffserlass schreibt einen Mindestausgleich fir voll
versiegelte Flachen von 1: 0,5 und fiir wasserdurchléassige Oberflachenbelédge ein Kompensa-
tionsverhaltnis von 1 : 0,3 vor. Da es sich bei den zu Uberplanenden Flachen um landwirt-
schatftliche Nutzflachen bzw. Baumschulflachen handelt, ist der Mindest-Kompensationsfaktor
von 0,5 bzw. 0,3 anzuwenden. Bei der Bemessung des Versiegelungsumfanges kann der Fla-
chenbedarf gem. Ziffer 3.1 b) gemindert werden um

e 75 vom Hundert der Flachen, die aufgrund von Festsetzungen naturnah zu gestalten
sind, insbesondere durch Anpflanzen von Strauchern und Baumen einheimischer Ar-
ten

o die Teilflachen von Parkanlagen oder anderen offentlichen Grinflachen, die als natur-
betonter Biotop angelegt werden und dies in geeigneter Weise festgesetzt ist

o die Halfte der begriinten Dacher
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Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Bereich
eines bisher kaum versiegelten Bodens als erheblich anzusehen.

Die Bilanzierung mit Ermittlung der Ausgleichsbedarfe ist nachfolgend in Tabelle 4 dargestellt:

Tabelle 6 - Eingriffshilanzierung und Kompensationsbedarf Schutzgut Boden

Ermittlung Kompensationsbedarf fir Eingriff ,Boden”

Versiegelung Bestand
Versiegelung Planung
Neuversiegelung (gesamt)

9.198 m?
69.793 m?
60.595 m?

Neuversiegelung -wasserdurchlassig- *, hier Feuerwehrumfahrt

665

Kompensationsfaktor -fir wasserdurchléassige Versiegelungen-

0,3

Kompensationsbedarf -Versiegelung wasserdurchlassig-

199,50 m?

Neuversiegelung -vollversiegelt-

59.930 m?

Kompensationsfaktor -fir wasserundurchlassige Versiegelungen-

0,5

Kompensationsbedarf -Versiegelung wasserundurchlassig-

29.965 m?

Bodenaufschittungen und Bodenabgrabungen

Flachen fur die Regenwasserriickhaltung

11.410 m2

Kompensationsfaktor

0,5

Kompensationsbedarf

5.705 m2

Zwischensumme Kompensationsbedarf

35.869,50 m?

Anrechenbare KompensationsmafRhahmen im Plangebiet

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Ausgleich (naturnahe
Gestaltung als Wiese mit Gehdlzpflanzungen) 3.630 m? gesamt zu 75 %

2.723 m?

Malinahmenflache M 2 zur Neuanlage von Knicks

6.780 m?

Dachgrin auf rd. 40.000 m? Dachflachen, pauschal 50 % Begriinung =
20.000 m?, davon 50 % anrechenbar als Teilausgleich

10.000 m2

Kompensationsbedarf — Versiegelung gesamt —

16.366,50 m?

*Nach vorliegendem Entwurf des Vorhabentragers sollen die PKW-Stellplatzflachen wasserdurchlassig
hergestellt werden. Vor dem Hintergrund, dass mdglicherweise auch eine Parkpalette entstehen soll,
wird fUr die Bilanzierung und den zu ermittelnden Ausgleich eine Vollversiegelung als worst case ange-
nommen.

Der Gesamt-Ausgleichsbedarf fur Eingriffe in das Schutzgut Boden betragt somit 16.367 m?2.
Ergéanzend kommen die Ausgleichsbedarfe von 1.144 m Knickersatzpflanzung und 1.376 m
Grabenneuanlage fiir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften hinzu.

MaRnahmen zum Ausgleich auRerhalb Plangebiet (extern)
Der Ausgleich erfolgt in Flachen aus dem stadtischen Okokonto bzw. geeigneten Flachen und
ist in Kap. 3 dargestellt.

Unter Berlcksichtigung der durchzufiihrenden internen und externen AusgleichsmalRhahmen
ist von einer vollstandigen Kompensation des Eingriffs auszugehen.
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11.2.4 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet ist etwa 17,523 ha grol3. Es handelt sich Uberwiegend um unbebaute Flachen.

Das Schutzgut Flache hat somit eine Bedeutung durch unverbrauchte Flachenressourcen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Durch die Nutzungen kommt es zu einer Inanspruchnahme von Flachen in einer Gré3enord-
nung von 8,641 ha fir das Gewerbegebiet, so dass sich fur das Schutzgut Flache erhebliche
Auswirkungen ergeben. Ein Teil davon mit einer Flache von 0,92 ha ist Bestand bzw. bereits
planungsrechtlich zuldssig. Der verbleibende Teil in einer Gré3enordnung von 8,882 ha wird
als Grunflache erhalten.

11.2.5 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Oberflachengewéasser sind im Plangebiet sind Stralenrandgraben am Grof3en Moorweg,
Schéaferweg, Spritzloh und Brandskamp sowie begleitende Graben entlang der Knicks inner-
halb des Plangebietes.

Hauptvorfluter fiir das Gebiet und die angrenzenden Flachen ist das Verbandsgewdasser Nr. 70
des Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau. Das Niederschlagswasser der betroffenen Fla-
chen wird Uber die Wegseitengraben der Straf3en Schaferweg, Moorweg und Brandskamp zu
dem auf der Westseite der Stral3e Spritzloh verlaufenden Wegseitengraben geleitet. Nach der
Unterquerung der Straf3e Spritzloh erfolgt die Weiterleitung des Wassers uber ein namenloses
Gewasser bis zur Einmiindung in das Verbandsgewasser Nr. 70 (vgl. DANEKAMP UND PARTNER
2019).

Die knickbegleitenden Graben entwéassern in sidliche Richtung zum Wegseitengraben am
Brandskamp. Die Oberflachenwasser des Parkplatzes im Stidwesten des Plangebietes werden
in einer an der ostlichen Grenze des Parkplatzes verlaufenden Entwasserungsmulde gesam-
melt und zu dem bestehenden Rickhaltbecken (RHB) nérdlich des Weges Brandskamp ge-
leitet. Vom RHB erfolgt eine gedrosselte Einleitung in den sidlich des Brandskamps verlau-
fenden Seitengraben.

Insgesamt besteht im Planungsraum eine bereits angespannte hydraulische Situation der Vor-
fluter.

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkérper EI13 ,Kriickau-Altmoranengeest Nord*
als oberer Hauptgrundwasserleiter. Die Schutzwirkung der Deckschichten hat tberwiegend
eine ungunstige bis mittlere Funktion.

In der Sudostecke des Flursticks 8 am Brandskamp, aul3erhalb des Plangeltungsbereichs,
befindet sich die Grundwassermessstelle 8255 des Landes Schleswig-Holstein.

Die Sickerwasserrate wird gemafd dem Landwirtschafts- und Umweltatlas mit gering angege-
ben, so dass eine allgemeine Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung vorliegt.
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Gemal der durchgefuhrten Baugrunduntersuchungen im Jahr 2019 (14.06.2019) wurden die
Wasserstdnde im nordlichen Randbereich des Plangebietes mit rund 1,50 m unter Gelande-
oberflache eingemessen. In den tbrigen Bereichen variieren die Wasserstande stark und lie-
gen zwischen 1,20 bis 3,60 m unter Geléandeoberflache. Hierbei handelt es sich um von
Schichten-, Stau- und Sickerwasser Uberlagertes Grundwasser. Durch Niederschlagsereig-
nisse ist mit Schwankungen des Grundwassers um rd. 1,00 bis 1,50 m sowie einem lokalen
Aufstau von Stau- bzw. Oberflachenwasser zu rechnen.

Eine Versickerung ist aufgrund der relativ undurchlassigen Bodenschichten und der angetrof-
fenen Wasserstande tberwiegend nicht méglich. Lediglich im nérdlichen Randbereich besteht
mit den sandigen B&den eine Versickerungsmaglichkeit.

Wasserschutzgebiete sind im Planungsraum nicht vorhanden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Neuversiegelung durch das Gewerbegebiet auf bisher offenen Boden ist anlagebedingt
ein verstarkter Oberflachenwasserabfluss zu erwarten.

Fir die Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich sandiger Schichten sind bau-
bedingt je nach Héhenlage und Lage der Leitungen Wasserhaltungsmalnahmen erforderlich.
Im Bereich der bindigen Bdden kann die baubedingte Wasserhaltung durch offene Wasser-
haltungen, wie z.B. Pumpensumpf und Drainagen erfolgen. Bei Herstellung der Baugruben fir
die Bauwerke kann im Bereich der sandigen Geschiebebtden ein Wasserzufluss durch was-
serfihrende Sandadern auftreten. Zur Vermeidung des Ausspulens des Bodens sind Siche-
rungsmafl3nahmen wie beispielsweise Belastungsfilter, Kiespackung etc. vorzusehen. Bei der
Herstellung unterkellerter Gebaudeteile ist davon auszugehen, dass diese Uber als wasserun-
durchlassige Wannenkonstruktionen trockenzuhalten sind. Gegebenenfalls ist im Bereich rei-
ner Geschiebebdden auch eine Drainage ausreichend.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen
Zur Begrenzung der Bodenversiegelung und zur Verzdgerung des Wasserabflusses fiur die
Baugebiete werden Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen vorgesehen.

Fur das Gewerbegebiet ist eine Dachbegrinung fir die Hallenbauten geplant. Die Begriinung
der Dachflachen tragt wesentlich durch Rickhaltung von Niederschlagswasser, Verdunstung
und Verminderung des Oberflichenwasserabflusses einen Teil zur Regenwasserbewirtschaf-
tung, zur Entlastung der Vorflut und somit zur Eingriffsminderung bei.

Stellplatze und Erschliel3ungsflachen sind im Gewerbegebiet im wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau herzustellen. Der Abflussbeiwert von 0,6 darf nicht UGberschritten werden. Mit dieser
Festsetzung wird die Speicher- und Versickerungsfunktion des Bodens fur Niederschlagswas-
ser auch auf befestigten Flachen zumindest teilweise erhalten.

Weiterhin werden durch die Festsetzung von o6ffentlichen und privaten Grinflachen sowie
MafRnahmenflachen Vegetationsflachen mit Riickhaltung von Oberflachenwasser und Uber-
nahme von Versickerungsleistungen erhalten.

Fur eine nachhaltige Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist ein wasserwirtschaftliches
Konzept erarbeitet worden (vgl. DANEkAMP + PARTNER 2019). Im Rahmen dieser Planung ist eine
Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet geprift worden. Da der Abstand der Sohle
einer Versickerungsanlage zum Grundwasserleiter jedoch mindestens 1,00 m betragen muss
und der Bemessungswasserstand aufgrund der Trockenheit zum Messzeitpunkt in 2019 mit
einem Aufschlag auf die ermittelten Grundwasserflurabstdnde von im Mittel von 1,50 m anzu-
setzen ist, wird keine Versickerung vorgesehen.
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In der per Erlass im Oktober 2019 eingefiihrten Mengenbewirtschaftung (A-RW 1) ist die Was-
serhaushaltsbilanz und Ermittlung der Abweichung zum potenziell naturnahen Referenzzu-
stand zu berechnen und bewerten. Daher wurde im November 2020 eine Uberarbeitung und
Neuaufstellung des wasserwirtschaftlichen Konzeptes unter der Berlicksichtigung des dieses
Erlasses erstellt (vgl. DANEkAMP + PARTNER 2030). Entsprechend der Bilanzierung wurde eine
lokale und regionale Uberpriifung durchgefiihrt und die zuldssigen Einleitungsmengen ermit-
telt. Die Bilanzierung entsprechend dem A-RW 1 ist im wasserwirtschaftlichen Konzept doku-
mentiert.

Fur die Bemessung der Rickhalteeinrichtungen werden Niederschlage fiir einen funfjahrigen
Wiederholungszeitraum mit unterschiedlichen Dauerstufen zugrunde gelegt und der erforder-
liche Uberstaunachweis mit Niederschlagen fiir einen 30-jahrigen Wiederholungszeitraum mit
unterschiedlicher Dauerstufen nachgewiesen.

In der wasserwirtschaftlichen Planung werden entsprechend der vorhandenen Topografie und
der geplanten zukiinftigen Nutzung des Gewerbegebietes zwei unterschiedliche Entwéasse-
rungssysteme fur Verkehrsflachen und Dachflachen der Hallen vorgeschlagen. Das anfallende
Oberflachenwasser des westlichen Teilgebietes mit einer Grol3e von rd. 5,49 ha mit Verkehrs-
flachen wird im Wesentlichen Uber Linienentwdsserungen (Rinnensystem) sowie tber Gra-
ben- und Muldensysteme erfasst und in das bestehende und zu erweiternde Regenrickhalte-
und Regenwasserklarbecken abgeleitet. Die Graben kdnnen auch als Staugraben hergestellt
werden. Insgesamt sind im westlichen Teil des Plangebietes 679 m Graben und Mulden neu
herzustellen. Ergéanzend wird in Teilflachen des Verkehrshofes aufgrund der Topographie und
Anschlusshdhen bestehender Leitungen sowie geplanter Zu- und Ablaufgrdben auch eine Li-
nienentwasserung durch ein Rinnensystem erforderlich. Insgesamt sind rund 660 m Linienent-
wasserung herzustellen. Das anfallende Oberflachenwasser der geplanten Parkpalette wird
innerhalb des Gebaudes gesammelt und tber eine Regenwasserleitung DN 400 direkt dem
Regenklarbecken zugefihrt. Die Einleitung aus dem vorhandenen RHB in den siidlichen Weg-
seitengraben am Brandskamp wird still gelegt. Das aus dem westlichen Teil des Plangebietes
anfallende und gereinigte Regenwasser wird an das Grabensystem der dstlichen Flachen wei-
tergeleitet.

Die Erweiterung bzw. Umwandlung des vorhandenen RHB erfolgt zu einem Regenklarbecken
mit Absetzteich und Tauchwand. Zusétzlich zu der Herstellung des Entwésserungssystems
muss gemal der Betrachtung nach dem DWA Merkblatt M 153, das anfallende Oberflachen-
wasser des westlichen Entwéasserungssystems (Verkehrsflachen) vor der Weiterleitung an 6st-
liche Entwasserungssystem behandelt werden. Dies ist erforderlich, um die stoffliche Belas-
tung des Gewassers zu reduzieren. Um eine ausreichende Reinigungsleistung zu erreichen,
ist der vorhandene Absetzbereich des bestehenden Regenriickhaltebeckens zu erweitern und
zu vertiefen. Die Wasserflache des Dauerstaus des vorhandenen RHB wird von derzeit 125
m? auf mindestens 175 m2 vergroéRert. Die vorhandene Sohle wird um rund 1,25 m von 7,95 m
NHN auf 6,70 m NHN vertieft, um einen Dauerstau von 2,00 m zu erhalten.

Im dstlichen Plangebiet mit einer GréR3e von rd. 11,8 ha wird das gering belastete Regenwasser
der Hallendécher in Sammel- und Staugraben erfasst. Die Neuanlage von Graben und Mulden
betrdgt 693 m. Um die erforderliche Drosselung des anfallenden Oberflachenwassers zu errei-
chen, ist ein neuer Retentionsraum bzw. ein Rickhaltebecken herzustellen. Fir ein zweijdhrli-
ches Niederschlagsereignis wird ein Volumen von 2.141 m® und fir das 30-jahrliche Nieder-
schlagsereignis ein Volumen von 3.416 m?® erforderlich. Es wird vorgeschlagen, das RHB als
Trockenbecken mit einer geplanten Sohlhéhe von 7,60 m NHN, d.h. ca. 0,75 m unter der nied-
rigsten Gelandehohe anzulegen. Die Grundflache mit dem erforderlichen Ablaufgraben wird
rund 4.741 m? betragen. Die Gesamtflache der wasserwirtschaftlichen Anlage hat eine GroRRe
4.940 m?, so dass sich eine Einstauhdhe fur das 30-jahrliche Wiederkehrintervall von z = 0,71
m bzw. ein Wasserstand von 8,29 mNN ergibt.
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Vom RHB erfolgt die Ableitung in das Gewassersystem uber eine Einleitungsstelle im Kreu-
zungsbereich Spritzloh / Brandskamp in den vorhandenen Wegseitengraben der Stral3e Spritz-
loh. Vor Ubergabe wird ein Ablauf- und Drosselbauwerk neu hergestellt. Vor dem Bauwerk
werden der das Niederschlagswasser der stidlichen Hallenflachen abfiihrende Graben und der
aus dem Retentionsraum kommende Staugraben zusammengefuhrt. Vom Auslauf- und Dros-
selbauwerk ist eine rd. 15 m lange Rohrleitung bis zur Einleitung in den Wegseitengraben neu
anzulegen.

Insgesamt wird mit Umsetzung der wasserwirtschlichen Planung durch das geplante Graben-
und Muldensystem mit Regenriickhalteflachen ein ausreichendes Retentionsvermdgen im Ge-
biet bereitgestellt, der Nachweis fir eine schadlose Ableitung des Niederschlagwassers in die
bestehenden Gewasser erbracht, der Uberflutungsschutz sichergestellt und die Risikobetrach-
tung fur Starkregenereignisse erflllt. Zur Schutz bestehender Gewasser und Reduzierung stoff-
licher Belastungen werden entsprechende Reinigungsleistungen durch Absetzbereiche in die
Regenriickhaltung sowie gedrosselte Einleitungen vorgesehen.

MaRnahmen zum Ausgleich auRerhalb Plangebiet (extern)

Mit der Neuplanung und Umsetzung des zukinftigen Entwésserungssystems werden die be-
stehenden Entwéasserungsgraben im Plangebiet Gberbaut. Insgesamt ergibt sich ein Verlust
von 1.376 m Graben, der mit einem Volumen von rund 0,50 m Sohlenbreite und 0,10 m Fliel3-
tiefe anzusetzen ist. Die neu herzustellen Graben und Mulden auf einer Gesamtlange von 1.372
m Ubernehmen neben der wasserwirtschaftlichen Funktion zukinftig nach einer gewissen Ent-
wicklungszeit auch dkologische Lebensraumfunktionen. Da die neu herzustellenden Grében
gemal Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Pinneberg keine Gewdasser-
eigenschaft aufweisen und nicht als Ausgleich anerkannt werden kdnnen, ist fir diese Graben
auf3erhalb des Plangebietes ein Ausgleich zu schaffen.

Die MalRnahmen zum Gewasserausgleich sind in Kap. 3 dargestellt.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser bei Berlck-
sichtigung der dargestellten MaRnahmen zu erwarten.

11.2.6 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Klimamerkmale des Plangebiets sind durch ein Freilandklima gekennzeichnet. Die unbe-
bauten Vegetationsflachen und die Baum- / Geholzbestande wirken sich giinstig auf das Klein-
klima aus. Kleinraumig ist das Lokalklima im Bereich der befestigten Parkplatzanlage durch
erhohte Temperatur- und abgesenkte Luftfeuchte-Gradienten belastet.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen fir die Stadt Tornesch keine planungsrelevanten Hinweise
auf besondere Situationen vor. Das Planungsgebiet unterliegt keiner besonderen Luftschad-
stoffbelastung. Aufgrund der Ortsrandlage wird von einer geringen Grundbelastung der Luft,
auch fur den stadtischen Hintergrund durch Schadstoffe wie Stickstoffdioxid und Feinstaub
ausgegangen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu negativen Veranderungen der klein- und bioklimatischen
Verhaltnisse im Plangebiet durch eine Zunahme von aufheizenden, versiegelten beziehungs-
weise uberbauten Flachen und eine Abnahme von Grin- und Freiflachen.

Baubedingt ergeben sich temporare Belastungen durch den Einsatz technischer Baugerate
und -baumaschinen sowie durch den An- und Abtransport von Baumaterialien sowie Boden.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen
Die festgesetzten Erhaltungsgebote fir Knicks stellen eine wesentliche MaRhahme zur Ver-
meidung von lokalklimatischen Belastungseffekten dar.

Fur die Neubebauung werden negative Auswirkungen auf das Kleinklima durch Begriinungs-
festsetzungen fiir eine extensive Dachbegrinung sowie die Anpflanzungen von Baumen, He-
cken und einer knickartigen Gehdlzstruktur auf den Grundstiicksflachen gemindert.

Die Malinahmen leisten insgesamt einen Beitrag zur verminderten Aufheizung, Milderung von
Temperaturextremen, Luftanfeuchtung sowie zur Staubminderung und somit auch als Vermei-
dungs- und Minimierungsmaf3nahmen fur das Schutzgut Luft zu bewerten. Gleichzeitig werden
klimatische Extremsituationen mit negativen Auswirkungen auf gesunde Arbeitsverhaltnisse
als Wechselwirkung fur das Schutzgut Mensch gemindert.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind nicht zu erwarten.

11.2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Planareal befindet sich am Siedlungsrand der Stadt Tornesch im Ubergang zur freien
Landschaft. Das Orts- und Landschaftsbild im Umfeld wird durch gemischte bauliche Struktu-
ren bestimmt. Im Plangebiet selbst Giberwiegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die durch ein
Knicknetz gegliedert werden.

Der Knicks mit zahlreichen Uberhaltern an den Plangebietsrandern und im Gebiet sind Ele-
mente der landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft und fir die Gliederung des Land-
schaftsbildes von hoher Bedeutung. Sie bewirken eine kleinteilige Kammerung und Strukturie-
rung des Landschaftsbildes.

Die bestehende Parkplatzanlage im Stidwesten des Plangebietes stellt eine Vorbelastung dar.

Das néhere Umfeld ist im Norden, Westen und Suden bauliche vorgepragt. Nordlich Schéafer-
weg befinden sich eine Splittersiedlung sowie der Flugplatz Ahrenlohe. Im Westen besteht
eine gewerbliche Nutzung und im Suiden schlief3en sich Sportplatze an.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Das Landschaftsbild wird bei Umsetzung der Planung erheblich veréandert. Das landschaftlich
gepragte Erscheinungsbild wird in ein baulich gepragtes, siedlungsbestimmtes Bild umgewan-
delt. Gleichzeitig erfahrt der Siedlungsrand eine bauliche Verdichtung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen gewerbliche Baukdrper mit Héhen von
12 bis 29 m, die sich deutlich im Orts- und Landschaftsbild abheben werden. Die niedrigste
Gebaudehohe wird bei den geplanten Stellplatzen mit 10,0 m fir eine Parkgarage festgesetzt.

Mit den unterschiedlichen Bauhdhen wird im weitesten Sinne eine baulich gestaffelte Hohen-
wirkung erzielt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen
Die Sicherung der Knickstrukturen einschlie3lich Randstreifen an den Plangebietsrandern
tragt wesentlich zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes bei.
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Die privaten Griunflachen im Norden des Plangebiets mit der Zweckbestimmung Regenrick-
haltung tragen zu einer Griingestaltung bei und bewirken eine Zasur im Ubergang zur Splitter-
siedlung am Schéaferweg.

Mit dem Erhalt von drei Abschnitten der Nord-Sud ausgerichteten Knickstrukturen in der Grun-
flache werden Landschafts- und Strukturelemente gesichert.

Zur Einbindung der Neubebauung auf der Ostseite im Ubergang zur freien Landschaft werden
zwei neue, durchgehende Knicks einschliel3lich Randstreifen in einer Gesamtbreite von 20 m
festgesetzt. Darlber hinaus sind Begrinungs- und AnpflanzmalRnahmen und eine Fassaden-
begriinung der Gewerbehallen festgesetzt.

Der 6stliche Teil des Plangebietes wird als 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen, so dass eine
weitergehende Abschirmung und Pufferung des Gewerbegebietes erzielt wird. Die Grinflache
dient in Teilen u.a. der Regenriickhaltung sowie in Teilen dem Ausgleich und soll naturnah mit
Anpflanzungen gestaltet werden.

Mit den privaten und 6ffentlichen Grinflachen im Nordosten wird insgesamt ein vielgestaltiger
Grunraum zur Abschirmung des Gewerbegebietes und Einbindung in das Landschafts- und
Stadtbild erreicht.

Insgesamt sind im Plangebiet mit ca. 17,523 ha Flache nur rund die Héalfte der Flachen mit
8,641 ha fir die gewerbliche Entwicklung vorgesehen.

Erganzend werden gestalterische Festsetzungen fur Werbeanlagen getroffen.

Das Landschaftsbild wird bei Umsetzung der Planung insgesamt erheblich beeintrachtigt. Mit
den dargestellten Griinmaflinahmen kann eine Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
erreicht werden, die keine vollstandige landschaftliche Einbindung bewirkt, aber dennoch unter
Bericksichtigung des Erhalts und der Neuentwicklung gebietstypischer Landschaftselemente
und der Schaffung vielgestaltiger Griinflachen im Ubergang zur freien Landschaft eine ausrei-
chende Abschirmung und Eingriinung darstellt.

11.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Uberplante Flache befindet sich gemal Stellungnahme des Arché&ologischen Landesam-
tes (April 2018) in einem arch&ologischen Interessensgebiet. Bei der Giberplanten Flache han-
delt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Um-
standen nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes. Da je-
doch zureichende Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein
Denkmal eingegriffen werden wird, sind gem. § 14 DSchG archaologische Untersuchungen
erforderlich, die im Rahmen der Aufstellung des B-Planes durchgefiihrt worden sind.

Die archéologische Voruntersuchung kommt zum Ergebnis, dass keine Nachweise von rele-
vanten archdologischen Befunden vorliegen.

Sonstige Bodendenkmale und bauliche Kulturdenkmale sind im Plangebiet und in der néheren
Umgebung nicht vorhanden.
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Gemal Mitteilung des Archéologischen Landesamtes vom 23. Juli 2019 bestehen anhand der
Ergebnisse der arch&ologischen Voruntersuchungen nunmehr keine Bedenken beztglich der
Planumsetzung, so dass die Flachen zur Bebauung freigeben werden kdnnen.

Sonstige Denkmale sind nicht betroffen.

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter wird durch die Planung somit nicht erheblich
beeinflusst.

11.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung zu bericksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserwei-
terungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu
entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption
zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von
Teilflachen soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. aul3erhalb des Gebietes durch geeig-
nete MalRnahmen auszugleichen.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts- und Naturhaus-
halt mit den Schutzgtitern Pflanzen / Tiere, Boden, Flache, Wasser, Klima / Luft als auch zur
Gestaltung des Landschafts- und Ortsbildes und zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse werden folgende MaRRnahmen festgesetzt (vgl. Anhang):

o Festsetzungen zum Erhalt der Knicks einschlie3lich Knickrandstreifen als Flache fur
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schatft

o Festsetzung zur Neuanlage von Knicks einschlie3lich Knickrandstreifen als Flache fur

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schatft

Anpflanzgebote fiir Einzelbdume und Hecken zur Stell- und Parkplatzbegriinung

Dachbegriinung

Fassadenbegriinung

Festsetzung privater und 6ffentlicher Grinflachen

Regelungen fir eine offene Oberflachenentwésserung

Larmschutzfestsetzungen

Externe Ausgleichsflachen fiir Knickersatzpflanzungen, Grabenneuanlagen zw. Rena-

turierung und Bodenextensivierung

Zur Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sind folgende Mal3hahmen zu be-
achten bzw. werden festgesetzt:
e Bauzeitenregelung fir BaufeldrAumung / Bauarbeiten zum Schutz von Brutvogeln, Fle-
dermausen und Amphibien — Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme V1
e Malinahmen zur Regelung der Beleuchtung zum Fledermausschutz - Artenschutz-
rechtliche Vermeidungsmafl3nahmen V2, V3, V4, V5
¢ Neuschaffung von Gehdlzbiotopen — Artenschutzrechtliche vorgezogene Ausgleichs-
mafinahme AA1
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In Bezug auf den Baumschutz sind folgende Vorgaben bzw. Richtlinien zu berucksichtigen:
e DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
malnahmen*
e RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei BaumaflRnahmen*
e ZTV-Baumpflege ,Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
Baumpflege*

Die geplanten externen Ausgleichsmaflinahmen werden nachfolgend beschrieben:

Knickersatzpflanzungen
Die Knickersatzpflanzungen werden in Teilabschnitten in der Gemeinde Langeln und in der
Gemeinde Kdlln-Reisieck im Kreis Pinneberg umgesetzt.

Bei den Ersatzpflanzungen in der Gemeinde Langeln handelt es sich um das Flurstiick 4/4,
Flur 2, Gemarkung Langeln in der Vo3moorheide. Die Flache befindet sich im Nordwesten des
Gemeindegebietes und liegt im Landschaftsschutzgebiet LSG Nr. 1 des Kreises Pinneberg.
Im direkten Umfeld im Siddwesten besteht ein Schwerpunktbereich des Biotopverbundsys-
tems, der sich Uber eine Hauptverbundachse nach Norden im Nordwesten der Kompensati-
onsmalnahme fortsetzt.

Die Knickersatzpflanzungen sind bereits durch die Stadt Tornesch umgesetzt worden. Es han-
delt sich um einen Knickabschnitt mit 400 m Lange an der nordlichen Flurstiickgrenze und
einen Knickabschnitt mit 210 m Léange an der sudlichen Flursticksgrenze des intensiv als
Acker bzw. Grunland genutzten Flurstiicks. Mit den Knicks sind lokale Biotopverbundelemente
zwischen vorhandenen Waldbestéanden im Westen und Osten angelegt worden. Darlber hin-
aus wird die intensiv genutzte Feldflur durch Strukturelemente gegliedert. Insgesamt bestehen
somit ein gutes Entwicklungspotenzial und eine hohe Eignung der Flache fir die Knickersatz-
pflanzungen.

ALKIS © Landesamt fur,Vermessung und Geoinformation llfonmaps.de ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH 2018,

Abbildung 12 - Knickersatzpflanzungen VoBmoorheide, Gemeinde Langeln
Quelle: Stadt Tornesch, 2020
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Von den angelegten Knicks mit gesamt 610 m Léange sind bereits 231 m als Knickersatzpflan-
zung dem Bebauungsplanverfahren Nr. 98 der Stadt Tornesch zugeordnet worden. Damit ver-
bleiben in der Volimoorheide in der Gemeinde Langeln 379 m Knickersatzpflanzung, die dem
vorliegenden Bebauungsplan Tornesch Nr. 96 als externe Ausgleichsmafinahme zugeordnet
werden.

Bei den Ersatzpflanzungen in der Gemeinde Koélin-Reisieck handelt es sich um das Flurstiick
12, Flur 5, Gemarkung KoélIn-Reisieck in Altenmuihlen. Die Flache befindet sich im Siidosten
des Gemeindegebietes. Im Norden liegt das Landschaftsschutzgebiet LSG ,Mittlere Kriickau*
Nr. 4 des Kreises Pinneberg, im Stiden das Landschaftsschutzschutzgebiet LSG 1 des Kreises
Pinneberg. Im direkten Umfeld im Stidwesten besteht ein Schwerpunktbereich des Biotopver-
bundsystems. Im Norden verlauft die Ekholter Au als Hauptverbundachse.

Auf der Flache, die ackerbaulich genutzt wird, sind insgesamt vier Knickabschnitte geplant.
Ein Knickabschnitt befindet sich an der westlichen Flurstiicksgrenze mit 260 m Lange, ein
Knickabschnitt in der Mitte mit 257 m Lange und ein Knickabschnitt an der sudlichen Flur-
stiicksgrenze mit 151 m Lange. Weiterhin ist die Aufwertung des vorhandenen Knicks an der
Ostlichen Flursticksgrenze mit 280 m Lange geplant. Insgesamt ergibt sich eine Knickersatz-
pflanzung auf 668 m Lange und eine Knickaufwertung auf 280 m Léange.

Mit den Knicks werden lokale Biotopverbundelemente zwischen bestehenden Wald- / Auffors-
tungsflachen bzw. Baumschulflachen im Osten und Stden sowie nordlich der Koéllner Chaus-
see im Norden mit einer Allee entwickelt, so dass insgesamt ein gutes Entwicklungspotenzial
und eine gute Eignung gegeben sind.
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ALKIS ®© Landesamt fur,Vermessung und Geoinformation

Abbildung 13 - Knickersatzpflanzungen Altenmiihlen, Gemeinde KélIn-Reisieck
Quelle: Stadt Tornesch, 2019

Die Ersatzpflanzungen kdnnen insgesamt den ermittelten Kompensationsbedarf von 1.144 m
Knickersatz vollstandig abdecken. Fir die Knickneuanlagen wird ein Ausgleichsverhéltnis von
1:1 angesetzt, wahrend die Aufwertung des bestehenden Knicks in Altenmihlen mit einem
Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 bewertet wird.
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Die Knickbilanzierung ist nachfolgend zusammengestellt:

Kompensationsbedarf Ausgleichszuordnung

Knicks 379 m Lange
VolRRmoorheide (Gemarkung Langeln, Flur 2, Flurstiick 4/4)

Knick Knicks 808 m Lange N

1.144 m Lange Altt_enmUhIen (Gemarkung K(’jlln-Rel.S|eck, Flur 5, Flurstiick 12)
Knickneuanlagen West, Siid und Mitte 668 m

Knickaufwertung Ost 280 m x 0,5 =140 m

1.187 m

Die naturschutzrechtliche Sicherung der Knickersatzpflanzungen wird durch eine entspre-
chende Regelung im stadtebaulichen Vertrag festgelegt.

Gewasserneuanlagen bzw. Gewéasserausgleich

Im Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist fir das Schutzgut Pflanzen / Tiere ein
Ausgleichsbedarf von 1.376 m Grabenneuanlage bzw. Gewéasserrenaturierung ermittelt wor-
den. Die Stadt Tornesch hat ein gesondertes Fachgutachten fiir ein Grobkonzept zum Gewas-
serausgleich erstellt (vgl. INGENIEURGEMEINSCHAFT REESE + WULFF GmbH 2020). Die wesentlichen
Inhalte bzw. Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben.

Der Gewasserausgleich wird im Esinger Wohld im Nordosten der Stadt Tornesch sudlich des
Staatsforstes Rantzau im Kreis Pinneberg durchgefiihrt. Das Ausgleichsgebiet befindet sich
im Einzugsgebiet des Verbandsgewassers Nr. 53 des Wasserverbands Pinnau-Bilsbek-
Gronau.

Der Umfang des erforderlichen Gewasserausgleichs ist im Detail mit der Unteren Wasserbe-
horde des Kreises Pinneberg abgestimmt worden. Fir die entfallende Wasserflache ist das
Mittelwasser relevant, das fur die betroffenen Knickbegleitgrdben auf einer Lange von ca. 1,2
km mit einer Wasserspiegelbreite von ca. 0,70 m angesetzt wird. Daraus ergibt sich eine aus-
zugleichende Wasserflache von ca. 840 m2.

Im Rahmen einer Voruntersuchung von drei mdglichen Malinahmenflachen erfolgte in Abstim-
mung mit den fachlich Beteiligten eine Festlegung auf einen rd. 256 m langen Gewasserab-
schnitt von Station 1+693 bis 1+437 des Verbandsgewassers.

Durch die Einbindung der Ausgleichsflache in ein Gibergeordnetes Gewassernetz besteht ein
gutes oOkologisches Entwicklungspotenzial.

Fur den ausgewahlten Abschnitt des Verbandsgewassers sind im Folgenden drei Gestaltungs-
varianten untersucht worden. Im Ergebnis ist aus wasserwirtschaftlichen und 6kologischen
Grinden die sogenannte Vorzugsvariante 2 ausgewahlt worden, die eine mittlere Laufverle-
gung mit Schaffung einer grol3en Sekundaraue am Verbandsgewasser vorsieht.
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Abbildung 14 - Gewasserausgleich Esinger Wohld Stadt Tornesch
Quelle: Digitaler Atlas Nord 2020

Die anzulegende Sekundaraue soll im Mittel 25 cm Uber Sohle abgeflacht werden, so dass
eine Uberflutung der Flachen an ca. 35 Tagen im Jahr zu erwarten ist. Damit ergibt sich eine
Wasserflache bzw. Sekundéraue in einer Grof3e von rd. 840 m2. Innerhalb der Sekundaraue
kdonnen kleine, vertiefte Feuchtmulden angelegt werden, um die Strukturvielfalt zu erhéhen.
Mit den vorgeschlagenen MalRnahmen wird insgesamt eine Aufwertung der 6kologischen Ge-
wassersituation erzielt und der erforderliche Gewasserausgleich erreicht.

Fur die Herstellung der Gewasseraue werden auf einer Flache von rd. 1.200 m? Bodenabgra-
bungen bzw. ein Bodenaushub von rd. 600 m® Ober- und Unterboden erforderlich. Im Maf3-
nahmenbereich steht der Bodentyp Gley aus Geschiebedecksand Uber tiefem Geschiebelehm
an. Schutzwirdige Moorbdden sind somit nicht betroffen. Der Boden soll im Umfeld des Vor-
habens landwirtschaftlich verwertet werden. Das Bodenmanagement wird im Rahmen des
weiteren Vorhabens konkretisiert. Gegebenenfalls kann auch eine gemeinsame Bodenma-
nagementplanung mit den ErschlieBungsarbeiten fur das Gewerbegebiet vorgenommen wer-
den.
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Abbildung 15 - Lageplan Gewé&sserausgleich (Variante 2)

Quelle: INGENIEURGEMEINSCHAFT REESE + WULFF GmbH 2020,
Quelle Kartengrundlage ©GeoBasis-DE/LVermGeo SH

Fur die Gesamtmaflnahme wird ein wasserrechtliches Zulassungsverfahren erforderlich, da
es sich um einen Gewasserausbau nach § 67 Wasserhaushaltsgesetz handelt. In diesem
Zuge wird das Gewasserausgleichskonzept durch eine Objektplanung weitergehend detail-
liert.

Externe Ausgleichsflache fur Kompensation Eingriffe in das Schutzgut Boden
Im Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sind fur das Schutzgut Boden 16.367 m?
Ausgleichsflache ermittelt worden.

Die Stadt Tornesch hat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde geeignete FIla-
chen gesucht und festgelegt. Die geplanten AusgleichsmafRnahmen werden im Stadtgebiet
von Tornesch durchgefuhrt. Es handelt sich um zwei Flachen im Sidwesten des Stadtgebie-
tes, sudlich Wischmohlenweg und westlich In de Hude.
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Abbildung 16 - Externe Ausgleichsflachen In de Hude
Quelle: Stadt Tornesch, 2020

Das nordliche Flurstiick 43 der Gemarkung Esingen, Flur 11 hat eine GréRRe von 7.979 m?2.
Das sudliche Flurstiick 127/56 der Gemarkung Esingen, Flur 11 hat eine Gro3e von 7.861 m?
und grenzt im Sidden an die Pinnau an.

Die Ausgleichsflachen liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Pinnau® LSG Nr. 9. Stdlich
der Pinnau befinden sich zwei gréRere Kompensationsflachen, eine weitere Kompensations-
flache liegt nérdlich der Pinnau im Westen des geplanten Ausgleichs. Die Pinnauniederung ist
ein groRrAumiger Schwerpunktbereich des Biotopverbundsystems, in dem auch die geplanten
Ausgleichsflachen liegen. Der Gewasserverlauf ist zudem als FFH-Gebiet 2323-392 ,Schles-
wig-Holsteinisches Elbéstuar und angrenzende Flachen* ausgewiesen.

Die Flachen sind eingebunden in einen grof3flachigen Landschaftsraum mit einer Grinland-
nutzung. Zwischen den beiden Flachen befindet sich eine verbindende Gehdlzstruktur, die
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sich auf der Nordwestseite des sudlichen Flurstiicks weiter fortsetzt. Insgesamt kann somit mit
den beiden Flachen ein Biotopkomplex im Niederungsbereich der Pinnau geschaffen werden.

Die Flachen stellen sich zurzeit als Flutrasen bzw. Feuchtgrinland mittlerer Artenvielfalt dar.

Abbildung 17 - Biotopbestand In de Hude
Quelle: KrREIS PINNEBERG, GIS-Portal 2020

Entwicklungsziel ist eine extensive Feuchtwiese. Die Bewirtschaftung kann durch Mahd und /
oder durch eine Beweidung erfolgen.

Folgende Vorgaben sind im Rahmen der extensiven Grinlandnutzung einzuhalten:

- Mahd 1 x im Jahr, frihestens ab dem 21. Juni mit Abfuhr des Mahdgutes; in Abstimmung
mit der Stadt Tornesch sind witterungsbedingte Abweichungen méglich, der spateste Ter-
min fir den 1. Schnitt ist der 1. September eines Jahres

- Mahd von innen nach auf3en
- alternativ ist ein zweiter Schnitt oder eine Nachweide als Standweide erlaubt

- Beweidung mit einer maximal zulassigen Tierzahl von Mai bis zum Ende der Brutzeit
(21.06. eines Jahres) von 1,5 bis 2 Tiere pro Hektar

- eine Unterteilung als Portionsweide ist nicht zulassig

- Beginn und Ende der Beweidung in der Sommerperiode von Mai bis Oktober orientieren
sich an der Trittfestigkeit und am Futterangebot; Schaden an der Grasnarbe durch Vertritt
sind zu vermeiden

- ein Umbruch sowie Neuansaaten und Nach- bzw. Reparatursaaten sind nicht erlaubt;
Pflegemalnahmen (Walzen, Schleppen und Pflegeschnitte) sind nur nach Vereinbarung
zulassig, sofern es die Entwicklungsziele erfordern

- eine Dungung jeglicher Art (auch Festmist) ist nicht erlaubt
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- chemische Schadlings- und Unkrautbek&dmpfungsmittel sowie sonstige Mittel oder Stoffe
(z. B. Klarschlamm) durfen nicht verwendet werden

- die Flache darf nicht unbewirtschaftet liegengelassen werden

Die Aufwertbarkeit fiir die Ausgleichsflachen wird anhand der Vorgaben der Okokontoverord-
nung Schleswig-Holstein ermittelt. Aufgrund der Lage innerhalb des schleswig-holsteinischen
Biotopverbundsystems und der geplanten Entwicklung geschitzter Feuchtbiotope werden ent-
sprechende Zuschlage angesetzt.

Im Ergebnis wird eine Aufwertung von 17.511 Okopunkten erzielt, die mit einer Ausgleichsfla-
che von 17.511 m2 gleich zu setzen ist.

Die Bilanzierung bzw. Ermittlung des Ausgleichspotenzials ist in nachfolgender Ubersicht dar-
gestellt:

Biotop- und Nutzungs- | Flache :\Srr]z(;h Zuschlag élijjt(;h;ag MaRnahme Okopunkte
i 2
typ (Ausgangsbiotop) | m faktor Lage (%) Ziel)
Herstellung grol3-
Flutrasen, Feucht- A .
griinland mittlerer Ar- | 7.861 | 0,67 0,15 0,5 ;L:]”Jt'ggre;‘etigi't" 8.690,3555
tenvielfalt (GFf) wiesenbiotope
Herstellung grof3-
Flutrasen, Feucht- A .
grinland mittlerer Ar- | 7.979 | 067 | 0,15 0,5 ;L:]”Jt'ggre;‘etigi't" 8.830,7845
tenvielfalt (GFf) wiesenbiotope
Summe 15.840 17.511,12

Der erforderliche Kompensationsbedarf von 16.367 m? wird somit vollstdndig abgedeckt.

Die Stadt Tornesch wird im Folgenden in Bezug auf die Ma3nahmenumsetzung kein formales
Okokonto beantragen, sondern die AusgleichsmaRnahmen direkt durchfiihren bzw. durch ein
langfristiges Pachtverhéltnis mit Bewirtschaftungsvorgaben die Pflege bzw. Unterhaltung der
Extensivgrinlander sichern.

11.4 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
11.4.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Durchfuhrung der Planung entspricht dem Bedarf der gewerblichen Erweiterung des be-
reits im Westen des Plangebietes anséssigen Betriebes. Mit dem geplanten Gewerbegebiet
werden vorhandene Arbeitsplatze gesichert, neue Arbeitsplatze geschaffen und somit die
Funktion der Stadt Tornesch als Stadtrandkern II. Ordnung im Umland von Hamburg gestarkt.
Gleichzeitig werden die Anforderungen an den regionalen Griinzug im Osten des Plangebietes
und an die landschaftliche Einbindung durch die Ausweisung von umfangreichen Grinflachen
bericksichtigt.

Aufgrund der Neuversiegelung und der Inanspruchnahme von Teilen des geschiitzten Knick-
netzes werden mit der Planung kompensationspflichtige Eingriffe planerisch vorbereitet.
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11.4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnte keine dem Bedarf entsprechende bauliche Ent-
wicklung fur die gewerbliche Erweiterung des ortsansassigen Betriebes erfolgen. Das Gebiet
wurde vermutlich weiterhin der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Eine we-
sentliche Veréanderung des Status-Quo der Umwelt ist nicht zu erwarten.

11.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Nachfolgend werden die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten unter
Bericksichtigung der Ziele innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
dargestellt.

Die gewerbliche Entwicklung soll unter Berlicksichtigung eines ausreichenden Schutzes fur
die umgebenden Knickstrukturen auf der einen Seite und der Einbeziehung der bereits beste-
henden Parkplatzanlage auf der anderen Seite erfolgen. Damit ergeben sich fur die zukunftige
ErschlielBung eng abgesteckte Méglichkeiten, so dass die Zu- und Abfahrt vom Grol3en Moor-
weg geplant wird. Im Folgenden wurden die Ausweisungen des Gewerbegebietes anhand der
technischen Planung geprift und berticksichtigen in der vorliegenden Planung die Verortung
der geplanten Nutzungen fir Biro-, Parkplatzflachen und Lagerhallen entsprechend des ein-
zuhalten Schallschutzes fir die umgebenden schutzbedurftigen Nutzungen. Damit verbunden
ist auch eine entsprechende Staffelung der geplanten Bauhéhen.

Um dem Anspruch des regionalen Griinzuges im Osten gerecht zu werden und einen mdg-
lichst breiten, griingepragten Ubergang in die freie Landschaft zu erzielen, sind die erforderli-
chen Flachen fir die Regenriickhaltung in privaten und offentlichen Griinflachen im nérdlichen
und dstlichen Teil des Plangebietes verortet worden.

11.6 Zusatzliche Angaben
11.6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltpriifung verwendeten technischen Ver-
fahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgtitern beschrie-
ben. Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifme-
thoden.

Die fur die Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkenntnisse
liegen vor, soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans in angemesse-
ner Weise verlangt werden kdnnen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere

liegen keine Kenntnisliicken vor.

11.6.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Mo-
nitoring)

Die Uberwachung der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen soll durch die

Stadt Tornesch erstmalig nach Realisierung der Baumaf3nahmen durch Ortsbesichtigung mit
Protokollerstellung erfolgen.
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11.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zur Sicherung und weiteren Entwicklung des Standortes in Tornesch fir eine bereits beste-
henden Gewerbebetrieb sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 96 als Vorausset-
zung fur die weitere Entwicklung des Betriebes sowie fur die Sicherung der vorhandenen und
die Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze die bendtigten zusatzlichen Gewerbeflachen zur Ver-
fligung gestellt werden.

Das ca. 17,5 ha grol3e Plangebiet befindet sich im nordostlichen Stadtrandgebiet von Torne-
sch, zwischen den StraBen Schéaferweg, GroRer Moorweg, Spritzloh und Brandskamp.

Zurzeit wird das Plangebiet Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Auf einem kleinen Bereich
parallel zum Grol3en Moorweg ist eine Stellplatzanlage vorhanden. Entlang der Geltungsbe-
reichsgrenzen sowie innerhalb des Plangebietes befinden sich nach § 30 BNatSchG i.V. mit §
21 LNatSchG Knicks, die zum Teil in die Planung einflie3en und zum Teil Uberplant werden.
Die Knicks sind wertvolle Vernetzungselemente im Gibergeordneten Raum, weisen potenzielle
Quatrtiersstrukturen fur Fledermause auf und sind insbesondere bedeutende Leitstrukturen fr
die Flug- und Jagdrouten. Die Gehdlzstrukturen im Zusammenhang mit den landwirtschaftli-
chen Nutzflachen sind Lebensraum fir eine Vielzahl von Brutvigeln aus der Gruppe der Ge-
holzbruter und der halboffenen Kultur- und Siedlungslandschaft. Die tbrigen Schutzgiter Bo-
den, Wasser, Klima / Luft sind ohne besondere Auspragung und Funktionen im Naturhaushalt.
Das Schutzgut Landschaft ist durch den Ubergang zur freien Landschaft gekennzeichnet.
Denkmalschutzbelange sind nicht betroffen.

Im Ergebnis der Umweltpriifung sind erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter von Natur
und Landschaft zu erwarten. Im Umweltbericht sind die erforderlichen MaRhahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich aufgezeigt worden.

Unter anderem sind dies:

o Festsetzungen zum Erhalt der Knicks einschlieRlich Knickrandstreifen als Flache fur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schatft

o Festsetzung zur Neuanlage von Knicks einschlie3lich Knickrandstreifen als Flache fur

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schatft

Anpflanzgebote fiir Einzelbdume und Hecken zur Stell- und Parkplatzbegriinung
Dachbegriinung

Fassadenbegriinung

Festsetzung privater und 6ffentlicher Grinflachen

Regelungen fir eine offene Oberflachenentwésserung

Larmschutzfestsetzungen

Zur Berticksichtigung des Artenschutzes sind folgende MalRhahmen einzuhalten, so dass das
Eintreten von T6tungs- und Schadigungsverboten nach 8§ 44 BNatSchG vermieden wird:
e Bauzeitenregelung fir BaufeldrAumung / Bauarbeiten zum Schutz von Brutvogeln, Fle-
dermausen und Amphibien — Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme
e Malinahmen zur Regelung der Beleuchtung zum Fledermausschutz
¢ Neuschaffung von Gehoélzbiotopen (u.a. Neuanlage von Knicks als artenschutzrechtli-
che vorgezogene AusgleichsmalRnahme)

Zum vollstandigen Ausgleich der erheblichen Eingriffe durch Bodenversiegelung, Knickver-
luste und Flachenverluste besonderer Biotope sind ergdnzende Malinahmen vorzusehen:
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o Externe Ausgleichsflachen fir Knickersatzpflanzungen, Grabenneuanlagen zw. Rena-
turierung und Bodenextensivierung

Die externen Ausgleichsflachen umfassen:
e Knickersatzpflanzungen mit 379 m Lange in der Gemeinde Langeln

e Knickersatzpflanzungen mit 668 m Lange und eine Knickaufwertung mit 280 m Lange
in der Gemeinde KolIn-Reisieck

e Anlage einer Gewasseraue mit ca. 840 m? am Verbandsgewasser Nr. 53 des Wasser-
verbands Pinnau-Bilsbek-Gronau im Esinger Wohld im Nordosten der Stadt Tornesch
sudlich des Staatsforstes Rantzau

e Entwicklung von extensivem Feuchtgriunland im Stidwesten der Stadt Tornesch, suid-
lich Wischmohlenweg und westlich In de Hude auf einer Flache von gesamt 15.840 m?

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der Malinahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Gewerbegebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

11.8 Anhang des Umweltberichtes

Festsetzungen zur Griinordnung - siehe Teil B Text

12 Boden, Altablagerungen und Altlasten

Im Juni / Juli 2019 wurden an 29 Stellen innerhalb des Bebauungsplangebietes Rammkern-
sondierungen zur Erkundung des Baugrundes und der Grundwassersituation durch das Buiro
GSB Grundbau INGENIEURE Schnoor + Brauer GmbH & Co. aus Bredenbek durchgefihrt.
Entsprechend den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung stehen in einem ca. 80 m breiten
Streifen an der nordlichen Grenze des Bebauungsplangebietes zumeist sandige Bdden an,
die in einer Tiefe von 1,60 m bis 2,0 m von Geschiebemergel abgel6st werden. Die Grundwas-
serstande lagen zur Zeit der Rammkernsondierungen (14.06.2019) im Mittel rund 1,50 m unter
GOK. Sudlich hiervon stehen unter der rund 0,50 m bis 0,60 m starken Oberbodenschicht
Geschiebemergel, bzw. Mischbéden aus Mergel und Sand an, die bis zur Unterkante der Teufe
(4,0 m unter GOK) reichen. Die Grundwasserstdnde variieren stark und liegen zwischen 1,20
m und 3,60 m unter GOK.

Fur den Plangeltungsbereich des B-Planes 96 liegen der unteren Bodenschutzbehdrde keine
Informationen tber schadliche Bodenveréanderungen, Altstandorte und/ oder Altablagerungen
vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehotrde des Kreises
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern. Dieser
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Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund zu
schitzen (z. B durch Folien oder Container).

Die Untere Bodenschutzbehoérde, bat die Stadt Tornesch zu klaren, ob aus der bisherigen
landwirtschaftlichen und baumschulerischen Nutzung Materialien auf- und eingebracht wur-
den, die fur die zukunftige Wohnnutzung eine Beeintrachtigung und/ oder eine Gefahr darstel-
len. Die Stadt wird hierzu im weiteren Verlauf eine Untersuchung beauftragen und ggf. MaR3-
nahmen im gesetzlichen Rahmen veranlassen.

13 Denkmalschutz

Das Archaologische Landesamt wies im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung darauf hin,
dass sich die uberplante Flache in einem archaologischen Interessensgebiet befindet. Bei
der Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdar-
beiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Archaologischen Lan-
desamtes. Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhé&ngig davon, ob sie in der Denkmalliste
erfasst sind, gesetzlich geschiitzt. Daher wurde eine arch&aologische Voruntersuchung ver-
anlasst. Mit der Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein vom
23.07.2019 wird mitgeteilt: ,Auf der tberplanten Flache wurden am 20.05. - 27.5.2019 in Ab-
sprache mit dem Planungstrager vom Archaologischen Landesamt Schleswig-Holstein Vor-
untersuchungen ohne Nachweis von relevanten arch&ologischen Befunden durchgefihrt. Wir
haben nunmehr keine Bedenken beziiglich der Planumsetzung und kdnnen die Flachen zur
Bebauung freigeben.

Grabungsschutzgebiet
Denkmale gem. § 8 DSchG Denkmalliste
Denkmale gem. § 8 DSchG Denkmalliste
Archaologische Interessensgebiete

Abbildung 18 - Auszug aus der archaologischen Landesaufnahme

Dartber hinaus verweist es auf 8 15 DSchG; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
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mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen Von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

14 Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen wieder.

Tabelle 7 - Flachenbilanz

Bezeichnung Flache in ha

Bauflachen 8,641
davon: Gewerbegebiet - GE 1 1,387
davon: Gewerbegebiet - GE 2 1,170
davon: Gewerbegebiet - GE 3 2,457
davon: Gewerbegebiet - GE 4 2,567
davon: Gewerbegebiet - GE 5 1,060
Griunflachen 8,891
davon: Private Grinflachen 3,631
davon: 6ffentliche Grinflachen 1,504
davon: MafRnahmenflachen 1 (Knickerhalt) 3,078
davon: MaRnahmenflachen 2 (Knickneuanlage) 0,678
Raumlicher Geltungsbereich 17,532

Stand: 04.11.2019

15 Kosten

Angaben zu den Kosten, die der Stadt aus der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich entstehen werden, sind zurzeit noch nicht moglich.

Die Stadt geht jedoch davon aus, dass die Plankosten vom Grundsttickseigentimer tibernom-
men werden.
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Diese Begrundung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
............. gebilligt.

Tornesch, den ...............

Blrgermeisterin
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Stadt Tornesch, Bebauungsplan Nr. 96
, Ostlich Gro3er Moorweg, zwischen Schéaferweg und Brandskamp™
Erneute Beteiligung gem. 8§ 4ai.V.m. 88 4 Abs. 2, 3 Abs. 2und 2 Abs. 2 BauGB

A. Weder Anregungen noch Hinweise aul3erten folgende Beteiligte:

Beteiligter
1. Gemeinde Klein Nordende tber Amt Elmshorn Land, Schreiben vom 29.05.2020
Gemeinde Seeth-Ekholt, tiber Amt Elmshorn Land, Schreiben vom 29.05.2020
Gemeinde Ellerhoop Giber Amt Rantzau, Schreiben vom 26.05.2020
Gemeinde Prisdorf iber Amt Pinnau, Schreiben vom 09.06.2020
Gemeinde Kummerfeld tber Amt Pinnau, Schreiben vom 09.06.2020
Dataport, Digitalfunkauskunft, Hamburg, Schreiben vom 26.05.2020
Telefonica 02, Schreiben vom 27.05.2020

© 0o N o bk wDd

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 03.06.2020

10. Deutsche Telekom Technik GmbH, 23554 Lubeck, Schreiben vom 03.06.2020

11.TenneT TSO GmbH, Lehrte, Schreiben vom 04.06.2020

12.Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 05.06.2020

13.Handwerkskammer Lubeck, Schreiben vom 04.06.2020

14.Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Untere Forstbehdrde, Schreiben vom 09.06.2020

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr Referat Infra | 3, Schreiben vom 28.05.2020
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B. Folgende Beteiligte aul3erten Anregungen oder gaben Hinweise:

1. Ministerium fur Inneres, landliche Raume und Integration, Landesplanungsbehdrde, Schreiben vom 07.05.2020

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Stadt Tornesch beabsichtigt, in dem ca. 17,5 ha groRen Gebiet ,0stlich
Grol3er Moorweg, zwischen Schéaferweg und Brandskamp® gewerbliche Bau-
flachen und Grinflachen auszuweisen. Die gewerblichen Bauflachen umfas-
sen ca. 8,64 ha. Mit der Umsetzung der Planung soll im Wesentlichen dem
ortsansassigen Unternehmen ,Hellermann Tyton“ eine betriebliche Erweite-
rung planungsrechtlich erméglicht werden. Der wirksame Flachennutzungs-
plan stellt die Flachen bislang als Flachen fir die Landwirtschaft dar und soll
im Rahmen der 48. Anderung entsprechend geandert werden. Parallel dazu
wird der Bebauungsplan Nr. 96 aufgestellt.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu den o. g. Bauleitplanungen wie
folgt Stellung:

Am 25.05.2018 hatte die Landesplanung zu den o. g. Bauleitplanungen erst-
malig Stellung genommen. Insofern verweise ich zunéchst auf die bereits ab-
gegebene Stellungnahme. Damals wurde festgestellt, dass der Plangeltungs-
bereich nach den Darstellungen des Regionalplans | im Grenzbereich der
Siedlungsachsenabgrenzung und einem regionalen Griinzug liegt.

Im Rahmen einer Kreisbereisung am 04.09.2018 wurde die Bauleitplanung
zwischen der Stadt Tornesch, dem Kreis Pinneberg und Vertretern des Innen-
ministeriums (Landesplanung, Referat fiir Stadtebau) erdrtert. Am 23.01.2019
hat ein weiteres Planungsgesprach zu den Erweiterungsabsichten des Unter-
nehmens mit Vertretern der Stadt Tornesch, des Unternehmens Hellerman
Tyton und des Innenministeriums (Landesplanung, Referat fur Stadtebau)
stattgefunden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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1. Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration, Landesplanungsbehdrde, Schreiben vom 07.05.2020

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Als Ergebnis der Planungsgesprache wurde seitens der Landesplanung in
Aussicht gestellt, einer Betriebserweiterung im Rahmen eines ersten Bauab-
schnittes zuzustimmen, sofern die Planung nachvollziehbar begriindet wird.
In diesem Zusammenhang wurde darauf hingewiesen, dass ein entsprechen-
des Betriebskonzept der Begrindung beizuftigen ist, welches die schrittwei-
sen Erweiterungsabsichten des Unternehmens nachvollziehbar darstellt und
begriindet.

Mit den nun vorgelegten Planunterlagen kommt die Stadt den Empfehlungen
der Landesplanung grundsétzlich nach. Die gewerblichen Bauflachen wurden
reduziert und ein Teil des Plangebietes (ca. 8,8 ha) als Grunflachen vorgese-
hen. Allerdings ist die Begriindung aus landesplanerischer Sicht noch nicht
vollstandig, weil die Erlauterung einer schrittweisen Entwicklung auf Grund-
lage eines Betriebskonzeptes nicht ausreichend ersichtlich ist. Die Planunter-
lagen bitte ich entsprechend zu vervollstandigen.

Daruber hinaus weise ich darauf hin, dass gemaf3 Kapitel 2.8 Ziffer 11 LEP
2010 bzw. Kapitel 3.10 Ziffer 7 des Entwurfs der Fortschreibung des LEP
2010 in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 96 der Stadt
Tornesch) in Ziffer 1.1 planungsrechtliche Festsetzungen getroffen werden,
die jeglichen selbstandigen Einzelhandel im GE-Gebiet ausschlie3en. In der
Begriindung der 48. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Tornesch
fehlen dagegen entsprechende Aussagen, so dass diese (Ziffer 4 der Begrin-
dung) noch entsprechend zu konkretisieren bzw. zu erganzen ist (Mal3gabe).

Es wird bestétigt, dass den 0.g. Bauleitplanungen der Stadt Tornesch und den
damit verfolgten Planungsabsichten Ziele der Raumordnung nicht entgegen-
stehen, sofern die Begriindung der Bauleitplanungen um das o. g. Betriebs-
konzept ergénzt wird. Ich gehe davon aus, dass die Planunterlagen entspre-
chend vervollstandigt werden und behalte mir eine abschlie3ende Stellung-
nahme vor.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Begriindung wurde zur erneuten Beteiligung gem. 8§ 4 a Abs. 3 BauGB
unter Kapitel 2 entsprechend ergénzt.

Die AuRerung ist bereits beriicksichtigt.

Die Begriindung der FlAchennutzungsplananderung wurde zur erneuten Be-
teiligung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB unter Kapitel 4 entsprechend erganzt.

Die AuRerung ist bereits beriicksichtigt.

Die nachfolgenden AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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1. Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration, Landesplanungsbehdrde, Schreiben vom 07.05.2020

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Erganzend weise ich darauf hin, dass eine zukinftige erneute Erweiterung
des Unternehmens im Rahmen der Neuaufstellung der Regionalplane gepruft
werden soll und ggf. in einem zweiten Bauabschnitt im Rahmen einer kinfti-
gen Anderung realisiert werden kann.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumord-
nung und greift damit einer planungsrechtlichen Prufung des Bauleitplanes
nicht vor. Eine Aussage uber die Forderungswurdigkeit einzelner Maf3nah-
men ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

2. Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus Referat StralRenbau, Schreiben vom 29.06.2020

Zusammenfassung der AuRRerung

Gegen die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungs-
plan Nr. 96 der Stadt Tornesch bestehen in verkehrlicher und stralenbauli-
cher Hinsicht keine Bedenken, wenn meine Stellungnahme Az.: VIl 414-
553.71/2-56-048 vom 09.11.2016 vollinhaltlich bertcksichtigt wird.

Die Stellungnahme bezieht sich im stralenbaulichen und stral3enverkehrli-
chen Bereich nur auf Stral3en des lberdrtlichen Verkehrs mit Ausnahme der
KreisstralRen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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2. Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus Referat StraRenbau, Schreiben vom 29.06.2020

Zusammenfassung der AuRerung

Stellungnahme vom 09.11.2016

Gegen die 48, Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungs-
plan Nr.96 der Stadt Tornesch bestehen in verkehrlicher und straf3enbaulicher
Hinsicht keine Bedenken.

Die Stellungnahme bezieht sich im stralRenbaulichen und straf3enverkehrli-
chen Bereich nur auf Straf3en des Uberdrtlichen Verkehrs mit Ausnahme der
KreisstralRen.

Die Stellungnahme des Landesbetriebes Straf3enbau und Verkehr Schleswig-
Holstein (LBV- SH), Luftfahrtbehorde ist wie folgt zu berlcksichtigen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet ,sich im An- und Abflugbe-
reich des Sonderlandeplatzes Ahrenlohe.

Eine abschlieRende Stellungnahme durch die Luftfahrtbehtrde Schleswig-
Holstein ist erst im konkreten Genehmigungsverfahren und nach Angabe des
genauen Standortes sowie der Gesamthohe (geografische Koordinaten nach
WGS 84 und Hohe tber Grund, Hohe Gber NN) moglich.

3. DFS Deutsche Flugsicherung, Schreiben vom 28.05.2020
Zusammenfassung der AuRRerung
unsere Stellungnahme V201800487 vom 11.04.2018 gilt weiterhin.

Schreiben vom 11.04.2018

Durch die oben aufgefuihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flug-
sicherung GmbH bezlglich des § 18 a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht be-
rihrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vor-
gebracht.

Abwagungsvorschlag

Die Deutsche Flugsicherung wurde beteiligt und hat eine Stellungnahme ab-
gegeben, die in der Planung Bericksichtigung findet.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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3. DFS Deutsche Flugsicherung, Schreiben vom 28.05.2020
Zusammenfassung der AuRerung

Hinweis beziglich der Belange der DFS aus Hindernissicht:

Die in den Gemeinsamen Grundsétzen des Bundes und der Lander fur die
Anlage und den Betrieb von Flugplatzen fur Flugzeuge im Sichtflugbetrieb
vom 3. August 2012 (NfL | — 92H 3) beschriebene Anflugflache (Code I) so-
wie die an die Anflugflache in Landerichtung 05 anschlieRende seitlichen
Ubergangsflachen dirfen nicht durchdrungen werden. Die Luftfahrtbehorde
Schleswig-Holstein ist im Genehmigungsverfahren zu beteiligen. Wenn Bau-
krane die o0.g. Flachen durchdringen Wurden, soll mit Mobilkrénen gearbeitet
werden, die in Absprache mit der Flugleitung abgesenkt werden konnen.
Krane und Baugeréate sind rechtzeitig der Luftfahrtbehdrde vorzulegen.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemafld a 31
LuftVG unberthrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) von unserer Stel-
lungnahme informiert.

E-Mail vom 11.09.2019

die festgesetzte Gebdudehthe mit ihrer maximalen Hohe von 29,42 m Uber
NN durchdringt die in den Gemeinsamen Grundsatzen des Bundes und der
Lander fur die Anlage und den Betrieb von Flugplatzen fir Flugzeuge im
Sichtflugbetrieb vom 3. August 2012 (NfL | — 92/13) beschriebene, an die An-
flugflache in Landerichtung 05 anschlieRende seitliche Ubergangsflache so-
wie die an die Abflugflache in Startrichtung 23 anschlieRende seitliche Uber-
gangsflache am Sonderlandeplatz Ahrenlohe um bis zu 3,42 m.

Des Weiteren durchdringt die festgesetzte Gebaudehdhe mit inrer maximalen
Hohe von 38,18 m Uber NN die in den Gemeinsamen Grundsatzen des Bun-
des und der Lander fur die Anlage und den Betrieb von Flugplatzen fir Flug-
zeuge im Sichtflugbetrieb vom 3. August 2012 (NfL | — 92/13) beschriebene,
an die Anflugflache in Landerichtung 05 anschlieBende seitliche Ubergangs-
flache sowie die an die Abflugflache in Startrichtung 23 anschliel3ende seitli-
che Ubergangsflache am Sonderlandeplatz Ahrenlohe um bis zu 8,18 m.

Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden in die Begriindung und den Teil B-Text ibernommen.
Die entsprechenden Bereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die Planzeichnung wird entsprechend der berechneten maximalen Gebau-
dehdhen geéndert.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
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3. DFS Deutsche Flugsicherung, Schreiben vom 28.05.2020

Zusammenfassung der AuRerung Abwagungsvorschlag

Beigefiigt ist eine Anlage als Ubersicht: die gelbe Einfarbung verdeutlicht die
seitlichen Ubergangsflachen sowie deren Hohe in m tiber NN in hellblau. Dun-
kelblau eingefarbt sind die Anflugflache in Landerichtung 05 und die Abflug-
flache in Startrichtung 23 mit entsprechenden Hohen in m tber NN in hellblau.
Griuin eingefasst ist der von Ihnen tUbermittelte Bebauungsplan mit den fest-
gesetzten Gebaudehdhen in m tiber NN in Weil3. Die kritischen Bereiche, in
denen eine Durchdringung der seitlichen Ubergangsflachen stattfindet, sind
rot eingefarbt.

Auf Grundlage der beigefugten Anlage mit den kritischen Bereichen empfeh-
len wir, eine Uberarbeitung des Bebauungsplans, sodass eine Durchdringung
der entsprechenden seitlichen Ubergangsflachen vermieden wird.
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3. DFS Deutsche Flugsicherung, Schreiben vom 28.05.2020

Zusammenfassung der AuBerung Abwégungsvorschlag

Lageplan mit maximalen Bauhéhen vom 11.09.2019
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4. Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein, AG 29, Kiel, Schreiben vom 08.06.2020

Zusammenfassung der AuRerung

1. Bei Einhaltung der vorgestellten Malinahmen zur Vermeidung und Minde-
rung negativer Umweltauswirkungen bestehen beim derzeitigen Planungs-
stand geringe Bedenken. Die Kompensationserfordernisse wurden ausrei-
chend ermittelt und konnen teilweise auf dem Planungsgebiet umgesetzt
werden. Die geplanten vorgezogenen MalRnahmen (CEF), die dem zusétz-
lichen Knickersatz dienen, werden ausdriicklich begruf3t.

2. Zum Thema Schadstoffemissionen des kunststoffverarbeitenden Indust-
riebetriebs HellermannTyton werden weiterhin keine Angaben zum
Schutzgut Klima / Luft gemacht. Hier halten wir die Bekanntgabe der ent-
sprechenden Informationen fir erforderlich.

3. Der verbleibende externe Ausgleich zur vollstandigen Kompensation der
Eingriffe in die Schutzgiter (insbesondere der Bodenversiegelung) soll
uber das stadtische Okokonto erfolgen. Hier sind u. E. detaillierte Angaben
zu den naturschutzfachlichen MaRnahmen und Ortlichkeiten darzulegen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet sollen Hochregallager sowie Stellplatze errichtet werden. Die
verarbeitende Industrie befindet sich auf dem gegenuber liegenden Grund-
stiick. Die Umweltbelange des benachbarten Grundstiicks sind im Rahmen
des B-Plans Nr. 52 und der jeweiligen Anderungen bearbeitet worden.

Beziglich dem Schutzgut Luft/Klima wurden daher der Erhalt von Baum- und
Gehdlzstrukturen und die Neuanlage von Baumen / Geholzen und Grunfla-
chen als Vermeidungsmal3inahme bewertet. Die angefiihrten lokalklimati-
schen Grunelemente sind auch fur die Staubbindung und Luftanfeuchtung
wertvoll.

Die AuRerung wurde in anderer Form beriicksichtigt.

Die Nennung des Okokontos und die Zuordnung des Ausgleichs erfolgen vor
Rechtskraft des B-Plans. Begriindung und Umweltbericht werden durch eine
verbindliche Darstellung der geplanten AusgleichsmalRnahmen einschliel3-
lich Angaben zur Lage / Flurstiicksbezeichnung, Art und Umfang sowie de-
taillierte Entwicklungsziele und Biotopgestaltungsmafnahmen erganzt.

Die AuRerung wird beriicksichtigt

5. Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutzbehdrde, Schreiben vom 25.05.2020

Zusammenfassung der AuRRerung

Unsere Stellungnahmen vom 20.12.2019 und 27.01.2020 wurden richtig in
die Begriindung der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Be-
grundung des Bebauungsplanes Nr. 96 der Stadt Tornesch tbernommen. Sie
sind weiterhin gultig.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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5. Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutzbehdrde, Schreiben vom 25.05.2020

Zusammenfassung der AuRerung

Schreiben vom 20.12.2020

Auf der in einem archaologischen Interessengebiet liegenden uberplanten
Flache wurden am 20.05. — 27.05.2019 archéologische Voruntersuchungen
durchgefuhrt. Wir kdnnen nun keine Auswirkungen auf archaologische Kultur-
denkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die
Umsetzung der vorliegenden Planung mehr feststellen.

Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden Planunter-
lagen zu.

Daruber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besit-
zer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Boden-
beschaffenheit.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind in der Begriindung enthalten.
Die AuRerung wird beriicksichtigt.
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6. Schleswig-Holstein Netz AG, Uetersen, Schreiben vom 04.06.2020

Zusammenfassung der AuRerung Abwagungsvorschlag

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 der Stadt Tornesch be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
steht aus Sicht der Schleswig-Holstein-Netz AG erneut keine grundsatzlichen
Bedenken.

Bei der ErschlieBung des beplanten Neubaugebietes ist die Verlegung der
Versorgungsleitungen mit zu bertcksichtigen.

Hinweis: Die Schleswig-Holstein-Netz ist der technische Dienstleister fir die
Stadtwerke Tornesch. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sich in dem
beplanten Gebiet Versorgungsleitungen befinden. Dies Bedarf vor Beginn von
Tiefbauarbeiten eine Anforderung der aktuellen Bestandsplane durch die aus-
fuhrenden Firmen. Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Des Weiteren haben die abgegeben Stellungnahmen weiterhin Gultigkeit

7. Kreis Pinneberg Der Landrat, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 10.06.2020
Zusammenfassung der AuRRerung Abwagungsvorschlag

Untere Bodenschutzbehodrde:

Der B-Plan Nr. 96 der Stadt Tornesch, 6stlich groRer Moorweg ist im Verfah- Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
rensstand der erneuten 6ffentlichen Auslegung ToB 4a-3.
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7. Kreis Pinneberg Der Landrat, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 10.06.2020

Zusammenfassung der AuRRerung

Die Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunktionen, die im Zusammen-
hang mit der Realisierung des B-Planes einhergehen, sind detailliert genug be-
schrieben und in der naturschutzrechtlichen Ausgleichsbetrachtung ausrei-
chend bilanziert worden.

In der Begrindung wird die Notwendigkeit eines Bodenmanagements von der
Stadt Tornesch anerkannt.

Derzeit ist noch keine Bodenvolumenbilanzierung erfolgt. Auch gibt es fur die
landwirtschaftliche Wiederverwertung von Mutterbdéden und den Umgang mit
dem Aushub aus den Regenriickhaltungsmaflinahmen keine Hinweise.

Es wird angeregt, fur ein ,Umwelt Monitoring* Kriterien zu entwickeln, die es
der Stadt Tornesch ermdglichen den ,bodenfunktionsschonenden Umgang
bei der Planverwirklichung erheben, bewerten und dokumentieren zu kénnen.

Es konnte nachvollzogen werden, ob die im Umweltbericht angenommen Be-
eintrachtigungsvermeidungen auch umgesetzt wurden. Nebenbei kdnnten die
ermittelten Sachverhalte auch fur die Berechnung des ,0kologischen Finger-
abdruck® der Gebietsentwicklung genutzt werden.

Untere Wasserbehtrde/Oberflachengewasser:

Am 10. Oktober 2019 wurden von den Ministerien fur Landwirtschaft, Umwelt,
Natur und Digitalisierung sowie Inneres, landliche Raume und Integration ein
Erlass zu den ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwas-
ser — Teil 1, Mengenbewirtschaftung A-RW 1)“ eingefuhrt. Gemal diesen An-
forderungen ist durch die Planungen eine extreme Schadigung des naturnahen
Wasserhaushalts zu erwarten. Somit wird eine Uberpriifung der Auswirkungen
auf die Region erforderlich. Diese Uberpriifung kann nicht erst im Rahmen des
Bauantrages erfordern, da als Ergebnis dieser Uberpriifung weitere umfang-
reiche MalRnahmen erforderlich werden konnen, um das Niederschlagswasser
l&nger in der Flache zu halten oder aber auch, dass die BaumalRhahmen, so
derzeit im B-Plan vorgesehen sind, tberhaupt nicht ausgefiihrt werden kénnen.

Dem B-Plan wird nicht zugestimmit.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens werden die
Hinweise im Zuge einer Bodenmanagementplanung berticksichtigt.

Die Hinweise werden Rahmen der Ausfiilhrungsplanung beriicksich-
tigt.

Es ist eine Uberarbeitung des WWK erfolgt und mit der Unteren Wasserbe-
horde abgestimmt worden. Die Ergebnisse sind in die Planunterlagen ein-
gearbeitet worden. Die Entwasserung ist anhand der bisher getroffenen
Festsetzung im B-Plan herrichtbar. Eine Anderung des B-Planentwurfes ist
nicht erforderlich.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
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7.

Kreis Pinneberg Der Landrat, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 10.06.2020

Zusammenfassung der AuRRerung

Untere Wasserbehorde - Team Bodenschutzbehérde und Grundwasser
Grundwasser

Der Hinweis zur Grundwassermessstelle 8255 des Landes Schleswig-Holstein
in der Sudostecke des Flurstiicks 8 ist im Plan und in der Begriindung enthal-

ten.

Untere Naturschutzbehorde:
Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir wahrzunehmenden Belange von
Natur und Landschaft berdhrt.

Gegen die Darstellungen und Festsetzungen bestehen Bedenken.

Durch den B-Plan werden erhebliche Eingriff in Natur und Landschatft vor-
bereitet. Die fur den Eingriff erforderliche naturschutzrechtliche Kompensa-
tionsflache muss verbindlich benannt werden. Die Zuordnung des Aus-
gleichs aus einem Okokonto der Stadt ist nicht konkret genug. Derzeit ver-
fugt die Stadt Tornesch in dem vom Kreis anerkannten Okokonto nicht tiber
ausreichend Kompensationsflache fir den B-Plan. Der B-Plan kann ohne
Nennung der konkreten Ausgleichsmaf3nahme nicht rechtswirksam wer-
den.

Mit dem B-Plan werden erhebliche Eingriffe in das bestehende Knicknetz
vorbereitet. Eine Ausnahme vom gesetzlichen Biotopschutz kann nur in
Aussicht gestellt werden, wenn fir die entfallenden Knicks ausreichende
Ersatzmalinahmen vorgesehen sind.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Nennung des Okokontos und die Zuordnung des Ausgleichs erfolgt vor
Rechtskraft des Bebauungsplanes. Begriindung und Umweltbericht werden
durch eine verbindliche Darstellung der geplanten Ausgleichsmal3hahmen
einschlie3lich Angaben zur Lage / Flurstiicksbezeichnung, Art und Umfang
sowie detaillierte Entwicklungsziele und Biotopgestaltungsmaflnahmen er-
ganzt. Die MalRBnahmen werden mit der Untern Naturschutzbehdrde abge-
stimmt.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
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7.

Kreis Pinneberg Der Landrat, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 10.06.2020

Zusammenfassung der AuRRerung

Eine Einschrankung auf die Begriinung von Fassaden aufgrund des Inves-
torenwunsches, das B-Plan Gebiet spater noch starker zu bebauen ist na-
turschutzfachlich nicht nachvollziehbar.

In den nicht als Bauflachen dargestellten Bereichen finden sich gesetzlich
geschutzte Biotope und Mal3nahmenflachen. Die mit der derzeitigen Pla-
nung einhergehenden Verluste an gesetzlich geschutzten Knicks sind be-
reits erheblich. Ein weiterer Knickverlust in dem Gebiet wird aus natur-
schutzfachlichen Griinden abgelehnt. Eine Befreiung vom Biotopschutz
wird nicht in Aussicht gestellt. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist eine bau-
liche Entwicklung lGber das derzeit geplante Maf3 hinaus nicht moglich.

Abwagungsvorschlag

Die Fassadenbegrinung ist fir das gesamte Gewerbegebiet ohne Ein-
schrankungen vorgesehen. Mit dem Erweiterungswunsch der Firma wird le-
diglich begriindet, warum nur 50 % und nicht bspw. 80 % begrint werden
missen. Es wére naturschutzfachlich nicht sinnvoll, eine Begriinung festzu-
setzen, die bei der Anderung des B-Plans mit Erweiterung der Baufelder
wieder beseitigt werden misste.

Die AuRerung wird nicht geteilt.

Eine bauliche Erweiterung tiber das derzeitige Mal3 hinaus ist jedoch zum
einen nicht Gegenstand der Bauleitplanung, zum anderen wirden sich spa-
tere Erweiterungswiinsche auf die privaten Grinflachen beziehen, nicht auf
die offentlichen Grunflachen fir Ausgleichsmal3nahmen. Diese gehen ins
Eigentum der Stadt Uber. Mit den geplanten Griin- und Ausgleichsfestset-
zungen im Osten des Plangebietes werden diese Flachen fur Natur- und
Artenschutzzwecke vorgehalten und gesichert.

Die AuRerung ist nicht relevant fiir dieses Bauleitplanverfahren.
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7.

Kreis Pinneberg Der Landrat, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 10.06.2020

Zusammenfassung der AuRRerung

Daruber hinaus weise ich auf folgendes hin:

Bei der geplanten Feuerwehrumfahrt in der privaten Griinflache handelt es
sich um eine bauliche Anlage. Die Flache ist deshalb als GE auszuweisen
und auch entsprechend naturschutzfachlich mit zu bilanzieren.

Die in der Malinahmenflache 2 vorgesehenen Redder missen so angelegt
werden, dass der Bereich zwischen den Reddern regelmafiig gemaht wer-
den kann. Hierzu sind ,Durchfahrten” fir Mahfahrzeuge einzuplanen. Diese
sind entsprechend zu bilanzieren.

Die in den Festsetzungen dargestellte Zulassigkeit von Garagen und Stell-
platzen auf3erhalb der Baugrenzen, fihrt teilweise zu einer Beeintréachti-
gung der angrenzenden Knicks (Kronentraufe plus 1,5 m). Die Festsetzung
ist zu Uberarbeiten, bzw. zu streichen.

Gesundheitlicher Umweltschutz:
Ich habe keine Anregungen.

Abwagungsvorschlag

Die Ausweisung einer GE Flache wird fir die geplante Feuerwehrumfahrt
nicht fur erforderlich gehalten, da diese Umfahrt im wasser- und luftdurch-
lassigen Aufbau herzustellen ist und der Abflussbeiwert von 0,6 nicht Uber-
schritten werden darf.

Die AuRerung wird nicht geteilt.

Die Durchfahrten werden in der Bilanzierung berticksichtigt.
Die Bilanzierung wird entsprechend angepasst.

Die Stadt halt die getroffenen Festsetzungen zum Knickschutz und der 10 m
breiten Mal3nahmenflache fir ausreichend. Gemal Festsetzung 11.1.5 un-
terliegen zudem Einzelbdume der Knicks mit Stammdurchmessern von
mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m Stammumfang nicht der Knickpflege sondern
sind als GroRBbdume zu erhalten. Dies beinhaltet auch die Berlicksichtigung
des Wurzelschutzbereiches.

Die AuRerung wird nicht geteilt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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8. Kreis Pinneberg, Fachdienst Gebdudemanagement, untere Denkmalschutzbehérde, Schreiben vom 29.06.2020

Zusammenfassung der AuRerung
Mit Schreiben vorn 25.05.2020 baten Sie um die fachliche Stellungnahme der
Unteren Denkmalschutzbehtrde zum o.a. Bebauungsplan.

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet. Bei
diesem Bereich der Uberplanten Flache handelt es sich daher gemaf § 12 (2)
8§ DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstdnden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des

Archéologischen Landesamtes
Schleswig-Holstein

Brockdorff - Rantzau-Straf3e 70
24637 Schleswig

Telefon: 04621 3670

Abwagungsvorschlag

Die archaologische Voruntersuchung wurde veranlasst und kommt zu dem
nachfolgenden Ergebnis.

VN 608, Baufreigabe - Mit der Stellungnahme des Arch&ologischen Landes-
amtes Schleswig-Holstein vom 23.07.2019 wird mitgeteilt: ,Auf der Gberplan-
ten Flache wurden am 20.05. - 27.5.2019 in Absprache mit dem Planungs-
trager vom Arch&ologischen Landesamt Schleswig-Holstein Voruntersu-
chungen ohne Nachweis von relevanten archaologischen Befunden durch-
gefuhrt. Wir haben nunmehr keine Bedenken beziiglich der Planumsetzung
und koénnen die Flachen zur Bebauung freigeben.

Die AuRerung wurde beriicksichtigt.

9. Kreis Pinneberg, FD StralRenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 08.06.2020

Zusammenfassung der AuRRerung

Im Einvernehmen mit der PD Bad Segeberg, Sachgebiet 1.3, bestehen gegen
die Planungen keine grundsétzlichen Bedenken.

Die Stellungnahmen gem. 88§ 4.2 und 3.2 BauGB vom 28.01. (48. And. F-
Plan) und 20.02.2020 (B-Plan 096) behalten

unverandert Gultigkeit.

Der Trager der StraRenbaulast fir den Grol3en Moorweg weist erganzend auf
Folgendes hin:

In der Nr. 7.1 der Verkehrsuntersuchung zum F-Plan und der Nr. 9.1 der Ver-
kehrsuntersuchung zum B-Plan wurde folgendes formuliert:

Abwagungsvorschlag
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9. Kreis Pinneberg, FD StralRenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 08.06.2020

Zusammenfassung der AuRerung

.Der Ausbau der K 22 und damit die Entlastung der Ahrenloher StralRe wird
seitens der Stadt begrif3t, kann jedoch nur vom Stra3enbaulasttrager voran-
gebracht werden. Leider kann nicht sichergestellt werden, dass ein Ergebnis
bis zum Satzungsbeschluss bzw. bis zur Bebauung des Grundstticks préasen-
tiert werden kann. Kunftig wird die Stadt den Ausbau jedoch weiterhin forcie-
ren und mit dem Baulasttrager im Gesprach bleiben."

Es liegt ebenfalls im Interesse des Stral3enbaulasttragers, die K 22 endgultig
auszubauen. In Kurze wird jedoch ein gerichtliches Verfahren beginnen, wel-
ches im Endeffekt die Gefahr birgt, dass der Ausbau gar nicht mehr stattfinden
kann.

Insofern sollte das Szenario einer nicht ausgebauten K 22 fir die weiteren
Planungen ernsthaft in Betracht gezogen werden.

Zu dem angegebenen B-Plan bestehen im Einvernehmen mit der Polizeidi-
rektion Bad Segeberg, Sachgebiet 1.3, und dem Tréager der Stral3enbaulast
fur den Grol3en Moorweg (K 22) keine grundsatzlichen Bedenken.

Als mdglicherweise problematisch ist mit Verweis auf die verkehrstechnische
Untersuchung allerdings anzumerken, dass sowohl dieser als auch weitere B-
Plane in Tornesch auf dem Ausbau der K 22 (ibs.) zur Entlastung der Ahren-
loher Stral3e (L 110) basieren. Die belastete Verkehrssituation im Bereich der
Knotenpunkte an der AS "Tornesch", deren Kapazitatsgrenzen bereits heute
erreicht sind, wird sich weiter verschlechtern; die wachsende Belastung am
KVP an der K 22 konnte in diesem Fall vermutlich dazu fiihren, dass ibs. in
den Spitzenzeiten die Verkehrsbelastung nicht nur im ostwartigen Bereich der
Stadt ein nicht vertragliches Maf3 annimmt.

Die Detailplanungen sind rechtzeitig mit dem Fachdienst Stral3enbau und Ver-
kehrssicherheit abzustimmen.

Abwagungsvorschlag
Die Stadt wartet den Ausgang des Verfahrens ab und halt vorlaufig an lhrer
Aussage und der nachstehenden Abwagung fest.

Sollte ein Ausbau kiinftig nicht moglich sein, wird die Stadt Tornesch tber
ein alternatives Verkehrskonzept nachdenken.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Ausbau der K 22 und damit die Entlastung der Ahrenloher Straf3e wird
seitens der Stadt begruif3t, kann jedoch nur vom StraRenbaulasttréager vo-
rangebracht werden. Leider kann nicht sichergestellt werden, dass ein Er-
gebnis bis zum Satzungsbeschluss bzw. bis zur Bebauung des Grund-
stiicks prasentiert werden kann. Kiinftig wird die Stadt den Ausbau jedoch
weiterhin forcieren und mit dem Baulasttrager im Gesprach bleiben.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt.
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10. LLUR, Schreiben vom 10.06.2020
Zusammenfassung der AuRRerung

Es wurde sich dabei im Wesentlichen auf die LLUR-Stellungnahme zur letzten
Beteiligung vom 22.01.2020 mit den darin enthaltenen Anregungen bezogen.

Zu den nordlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnnutzungen:

Die Anregung wurde bertcksichtigt. Die Stadt Tornesch hat den Schutzan-
spruch der angrenzenden Wohnnutzungen definiert und entsprechend begriin-
det.

Redaktioneller Hinweis:

In der Begrundung unter Punkt 5 — Schallschutz, Seite 12— fehlt der Bezug zu
einer

Quelle: ,Diese planerische Nutzungsaufteilung (Siehe Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden., Seite Fehler! Textmarke nicht definiert.) wird
bisher jedoch nur als Konzept angedacht...”

Zur Rechtsgrundlage der textlichen Festsetzung der Emissionskontingentie-
rung im
Textteil:

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB scheidet als Ermachtigungsgrundlage fiir die Festset-
zung aus. In der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist geklart,
dass Emissionskontingente keine baulichen oder technischen Vorkehrungen
im Sinne der Vorschrift sind, weil sie fur sich nicht geeignet sind, schadliche
Umwelteinwirkungen abzuwehren, wie dies beispielsweise bei einer Larm-
schutzwand oder Schallschutzfenstern der Fall ist. Vielmehr legen sie nur das
Ziel des Immissionsschutzes fest, enthalten aber keine Aussage uber die kon-
kret zu treffenden MaRnahmen (BVerwG, Urteil vom 7. Dezember 2017 - 4 CN
7.16 -, juris, Rn. 19).

Zur Emissionskontingentierung:

Die uberarbeitete schalltechnische Berechnung liel3 sich technisch nachvoll-
ziehen. Allerdings begegnet die Festsetzung von Emissionskontingenten in der
beabsichtigten Form nun rechtlichen Bedenken.

Abwagungsvorschlag

Die nachfolgenden AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Bezug wird redaktionell korrigiert.
Der Hinweis wird berticksichtigt.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die AuRerung wird zu Kenntnis genommen.
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10. LLUR, Schreiben vom 10.06.2020

Zusammenfassung der AuRRerung

Wie die Entscheidungen des BVerwG (4 CN 7/16, 4 BN 45/18) gezeigt haben,
ist die derzeitige Rechtsgrundlage (8 1 Abs. 4 BauNVO) fir die Festsetzung
von Emissionskontingenten sehr schwach. Das BVerwG hat nach Auffassung
des LLUR hohe Hirden fiur die erforderliche Gliederung und die erforderliche
Hohe der Emissionskontingente gesetzt. Ein konkreter Wert fiir die erforderli-
che Zulassung eines uneingeschréankten Gewerbebetriebes wurde jedoch vom
BVerwG bislang nicht definiert. Es gibt mittlerweile nachfolgende obergerichtli-
che Entscheidungen, die in Ihren Begriindungen die 0.g. Entscheidungen i.V.
m. veroffentlichten Aufséatzen interpretieren und auslegen.

Das OVG NRW fasst dieses in einer seiner Entscheidung (Urteil vom
30.01.2018, Az.: 2 D 102/14.NE, RN 162) wie folgt zusammen:

~Werden fir ein Baugebiet nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO Emissions-
kontingente festgesetzt, wird das Gebiet nur dann im Sinne der Vorschrift ge-
gliedert, wenn es in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskon-
tingenten zerlegt wird. Zudem gilt die Voraussetzung fir eine baugebietsuber-
greifende Gliederung nach 8 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, dass neben dem emis-
sionskontingentierten Gewerbegebiet noch (mindestens) ein Gewerbegebiet
als Erganzungsgebiet vorhanden ist, in welchem keine Emissionsbeschran-
kungen gelten, entsprechend fur die interne Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz
1 Nr. 2 BauNVO. Macht eine Gemeinde nur von dieser Norm Gebrauch und
verzichtet auf eine baugebietsiibergreifende Gliederung, muss gewahrleistet
bleiben, dass vom Typ her nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller
Art im Gewerbegebiet ihren Standort finden kénnen. Das bedeutet, dass es in

einem nach 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern gegliederten Baugebiet ein
Teilgebiet ohne Emissionsbeschréankung oder, was auf dasselbe hinauslauft,
ein Teilgebiet geben muss, das mit Emissionskontingenten belegt ist, die jeden
nach § 8 BauNVO zulassigen Betrieb ermdglichen. Geschuldet ist dies dem
Umstand, dass auch bei Anwendung des § 1 Abs. 4 BauNVO die allgemeine
Zweckbestimmung der Baugebiete zu wahren ist. Will eine Gemeinde eine o-
der mehrere Arten von Nutzung aus dem gesamten Baugebiet ausschliefl3en,
steht ihr nur der Weg tber § 1 Abs. 5 BauNVO zur Verfigung.®

Abwagungsvorschlag

Wie das LLUR festgestellt hat, wurden ,vom BVerwG bislang keine kon-
kreten Werte fur die erforderliche Zulassung eines uneingeschréankten Ge-
werbebetriebes definiert.” Das LLUR interpretiert das von ihr zitierte Ge-
richtsurteil des OVG NRW vom 30.01.2018, Az.: 2 D 102/14.NE, RN 162)
und kommt zu der Schlussfolgerung, dass mindestens eine Teilflache inner-
halb des Baugebietes Uber ein Emissionskontingent von 60 dB(A)/m? tags
und nachts verfiigen sollte. Das Gerichtsurteil nennt jedoch ebenfalls keine
konkreten Werte. Das Urteil fordert lediglich, dass es mindestens ein Teil-
gebiet ohne Emissionsbeschrankung innerhalb des gegliederten Bau-ge-
bietes geben muss und bezieht sich dabei auf die nach § 8 BauNVO defi-
nierten Gewerbegebiete.

Nach 88 BauNVO werden Gewerbegebiete als Gebiete definiert, die ,vor-
wiegend der Unterbringung von nicht erheblich bel&stigenden Gewerbebe-
trieben dienen.” Ferner werden in § 8 BauNVO Abs. 3 Ausnahmen wie u.a.
Betriebsleiterwohnungen und Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke zugelas-
sen.

Es sollten zumindest die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Gewerbe-
gebiete von 65 dB(A) tags bzw. 50 dB(A) nachts eingehalten werden. Um
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Gewerbegebiete
von 65 dB(A) tags bzw. 50 dB(A) nachts zu gewahrleisten, sollten Gewer-
begebiete in den Betriebsleiterwohnungen o0.4. nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen bzw. ausnahmsweise zuldssig sind Emissionspegel von 60
dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts nicht Uberschreiten.

Aus diesem Grund ist die LARMKONTOR GmbH der Auffassung, dass eine
Teilflache - in diesem Fall die Teilflache Kont 5 - mit einem Emissionskon-
tingent von 60 dB(A)/m? tags und 46 dB(A)/m2 nachts, gemal} § 8 BauNVO,
als nicht eingeschréanktes Gewerbegebiet anzusehen ist.
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10. LLUR, Schreiben vom 10.06.2020

Zusammenfassung der AuRRerung

Danach musste bei einer internen Gliederung des GE-Gebietes zumindest eine
fur die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes gentigend grol3e Teilflache tber
ein Emissionskontingent von 60 dB(A)/m? tags und nachts verfiigen (so z.B.
OVG NRW Urteil vom 30.01.2018, Az.: 2 D 102/14.NE)

In den Berechnungen erreicht der Sachverstandige dieses nur unter Verwen-
dung von Zusatzkontingenten, welche jedoch nur in bestimmte Richtungen ab-
strahlen durfen.

Mittlerweile gibt es Rechtsprechungen aus mehreren Bundeslandern, die sich
genau mit diesem Losungsansatz auseinandergesetzt haben (OVG M-V Urtell
3K 13/14 vom 21.05.2019, OVG Nds. Urteil 1 KN 157/16 vom 24.10.2018).
Danach waren Richtungssektoren nach Auffassung der Gerichte ein zu grof3er
Eingriff auf die Ansiedelung eines uneingeschrankten Gewerbebetriebes (LU-
neburg: RN 34-46), (Greifswald: hier eindeutig in RN 58).

Insofern scheiden Richtungssektoren nach Auffassung des LLUR derzeit aus.
Um den formalen Anforderungen des BVerwG gerecht zu werden, musste dar-
tber hinaus das GE-Gebiet auch zur Tagzeit gegliedert werden.

Abwagungsvorschlag

Daruber hinaus hat sich die Stadt aber auch mit der Gliederung der Gewer-
begebiet im Ort beschaftigt und beschreibt diese in der Begriindung in den
Kapiteln 5.1.1 und 5.1.2 fur das Stadtgebiet und fir das Plangebiet. Nach-
folgend ein Auszug:

Im letzten Jahrhundert haben sich Torneschs Gewerbegebietsflachen
schwerpunktmallig entlang der Bahntrasse bzw. von dort in norddstliche
Richtung des Stadtgebiets entwickelt. [...] Fur die Gewerbebetriebe im
Stadtgebiet gilt in der Regel, dass sie aufgrund Ihrer Lage in grof3en zusam-
menhangenden Gewerbegebieten, fernab von schutzbedirftigen Nutzun-
gen keine Einschrénkungen hinsichtlich ihres Betriebes beriicksichtigen
mussen (z.B. die Betriebe nordlich der Bahn/beidseitig Borstelweg).

Daruber hinaus gibt es einige Bebauungspléane (z.B. B-Plan Nr. 38 und Nr.
52 samt Anderungen) im 6stlichen Ubergangsbereich zur freien Landschaft,
die durch angrenzende Wohnnutzungen anhand von entsprechenden Fest-
setzungen beziglich der Gewerbelarmimmissionen eingeschrankt wurden.

Fir ein kleines Gewerbegebiet wurde der B-Plan Nr. 106 aufgestellt. [...]
Die westlich angrenzende nach § 34 zulassige Papierfabrik Meldorf beab-
sichtigt hier die Erweiterung ihrer Betriebsflache. [...] Da sich im Norden
direkt angrenzend die Bahntrasse befindet und westlich die Papierfabrik,
wurde anstatt einer Kontingentierung eine Schallschutzwand festgesetzt,
um die sidlich angrenzende Wohnnutzung zu schiitzen.[...]

Sofern Gewerbebetriebe im Innenbereich aufl3erhalb der zentralen Bereiche
von Bestandsgewerbegebiet siedeln mdchten, wird durch die kompakte
Siedlungsstruktur, ein direktes Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe
unvermeidlich zu Komplikationen fihren. Daher mdchte die Stadt neue Ge-
werbeflachen nordlich der Autobahn A 23 im Aul3enbereich ausweisen. So-
mit setzt sie sich auch mit der neuen Rechtsprechung und der Forderung
nach Vorhandensein von uneingeschrankten Gewerbegebieten auseinan-
der.[...]
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10. LLUR, Schreiben vom 10.06.2020

Zusammenfassung der AuRRerung

Nach Auffassung des LLUR waren — sofern die Stadt Tornesch bei Ihrer For-
derung bleibt, Emissionskontingente festsetzen zu wollen — zwei Losungsan-
satze denkbar:

1. Durchfiihrung einer externen Gliederung fir das Gebiet der Stadt Tornesch,
wobei es einen B-Plan geben muss, der uneingeschrankt Gewerbebetriebe
(also ohne Emissionskontingentierung) zulasst. Es ist dabei nicht ausreichend
nur auf diesen zu verweisen, sondern in der Begriindung muss der Planungs-
wille eindeutig erkennbar sein.

2. Umstellung des Verfahrens auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
Nach der Planbegrindung dient die Planung der Erweiterung des angrenzen-
den Gewerbebetriebes. In diesem Fall, waren die Anforderungen des BVerwG
nicht bindend, da es sich nicht mehr um einen Angebotsplan handelt, sondern
um einen konkreten Gewerbebetrieb. Allerdings wére auch dann die Emissi-
onskontingentierung obsolet und ein den konkreten Anlagenbetrieb untersu-
chendes Schallgutachten ausreichend.

Diese Rechtsauffassung des LLUR wurde dem Sachverstandigen im Rahmen
der Uberarbeitung seines Gutachtens per email vom 09.04.2020 mitgeteilt.

Die jetzt vorgenommene Festsetzung eines eingeschrénkten Gewerbegebie-
tes (GEe) reicht nicht aus gegenuber der Vorgabe des BVerwG verminderte
Emissionskontingente zuzulassen, wenn es sich um einen Angebotsplan han-
delt und dieser nach den textlichen Festsetzungen im Sinne der BauNVO jeden
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieb zulasst.

Dem LLUR ist an einer rechtssicheren Aufstellung des B-Planes gelegen, eine
fehlerhafte Emissionskontingentierung fuhrt in der Regel bei einem Normen-
kontrollverfahren

Abwagungsvorschlag

Fir die kiinftigen Gewerbegebietsentwicklungen/-ansiedlungen wird derzeit
der B-Plan Nr. 105 Erweiterung Businesspark (Oha II)*“ und die 52. Flachen-
nutzungsplandnderung mit einer Flache von ca. 26,6 Hektar aufgestellt.

Die Stadt mochte hier explizit fir einen Grof3teil der Flache ein uneinge-
schranktes Gewerbegebiet ausweisen, bzw. wenn tberhaupt soll nur fur ei-
nen Teil des geplanten Gewerbegebietes von § 1 Abs. 5, Abs. 6 BauNVO
unter Beachtung des Grundsatzes, den Gebietscharakter zu wahren, Ge-
brauch gemacht und die zuldssige Nutzung auf solche Betriebe beschrankt
werden, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Ein solches in Teilen "ein-
geschranktes Gewerbegebiet" wirde seiner allgemeinen Zweckbestim-
mung nach noch dem Typus eines Gewerbegebiets (BVerwG, Beschluss
vom 15. April 1987 -BVerwG 4 B 71.87) entsprechen.

[...] Somit stehen neben dem B-Plan 106 im Stadtgebiet, in absehbarer Zu-
kunft Flachen fur uneingeschrankte gewerbliche Neuansiedlungen mit dem
B-Plan 105 zur Verfiigung. Zudem werden Teile der Flachen im B-Plan Nr.
96, in diesem Fall die Teilflache Kont. 5 - mit einem Emissionskontingent
von 60 dB(A)/m2 tags und 46 dB(A)/m? nachts, gemafd Gutachter als nicht
eingeschranktes Gewerbegebiet angesehen.

Damit wird ein System der baugebietsubergreifenden Gliederung der Ge-
werbegebiete kurz — mittelfristig installiert (vgl. BVerwG, Urt. v. 07.12.2017,
4 CN 7/16).

Die interne Gliederung des Gewerbegebietes (nun Kapitel 5.1.2) war in der
Begriindung bereits zum Zeitpunkt der Beteiligung enthalten.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
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11. BUND Schleswig-Holstein, Kiel, Schreiben vom 09.06.2020
Zusammenfassung der AuRerung

Die Frist fur eine erneute Stellungnahme betrug lediglich 2 Wochen. Das ist
in der Regel zu kurz, um alle Stellungnahmen, die eingehen, adéaquat bear-
beiten zu kdnnen. Zumal, wenn es sich, wie in diesem Verfahren um umfang-
reiche Dateien geht, die durchgelesen, verglichen und beurteilt werden mus-
sen. Es ware hilfreich gewesen, wenn die Anderungen markiert gewesen wé-
ren. Das hatte, sicher nicht nur unsere, Arbeit ungemein erleichtert.

Zu den Anderungen, es freut uns, dass einige unserer Anregungen zum Na-
turschutz und Fahrradverkehr eingearbeitet werden konnten. Doch unsere
weiteren Bedenken, gerade im Bereich Individualverkehr und Belastung der
angrenzenden Wohnbebauung, der Flachenversiegelung und der Erholungs-
funktion im angrenzenden Auf3enbereich bleiben weiterhin bestehen. Zumal
auch der FB Verkehr des Kreises Pinneberg unsere Bedenken zum zusatzli-
chen Verkehrsaufkommen und der noch ungeldsten Verkehrslenkung teilt.

Wir bitten um Zusendung des Abwé&gungsprotokolls

Abwagungsvorschlag

Im BauGB ist fuir die Beteiligung gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB keine Mindestfrist
benannt. Sie kann von der Stadt somit frei gewahlt werden.

Die Anderungen werden im Anschreiben an die Behorden aufgelistet. Zudem
wird die Abwagung der eingegangen Stellungnahmen an die jeweiligen Ein-
wéander mit den neuen Planunterlagen verschickt.

Die Markierung jeder Anderung ist in der Form erschwert, dass mehrere
Fachplaner und Gutachten an den Planunterlagen und Gutachten arbeiten
und nicht alle die Anderungen kennzeichnen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt halt an Ihrer getroffenen Abwégung zu den Anregungen fest:

Der Ausbau der K 22 und damit die Entlastung der Ahrenloher Strafl3e wird
seitens der Stadt begruf3t, kann jedoch nur vom StraRenbaulasttréger voran-
gebracht werden. Leider kann nicht sichergestellt werden, dass ein Ergebnis
bis zum Satzungsbeschluss bzw. bis zur Bebauung des Grundstlicks pré-
sentiert werden kann. Kunftig wird die Stadt den Ausbau jedoch weiterhin
forcieren und mit dem Baulasttrager im Gesprach bleiben.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden verschiedene MalRBhahmen aufge-
zeigt, die zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachti-
gungen erforderlichen sind und durch entsprechende Planausweisungen ge-
sichert bzw. festgesetzt werden. Dazu zéhlen beispielsweise der Erhalt der
Knickstrukturen, ein insektenfreundliches Beleuchtungskonzept zum Schutz
der Fledermausfauna, ein griiner Siedlungsrand im Ubergang zur freien
Landschaft und differenzierte Begriinungsmal3nahmen.

Die AuRerung wird daher nicht geteilt.
Die AuRerung wird beriicksichtigt.

TOR17001_13019_4a_BP96_anonym.docx



Tornesch - Bebauungsplan Nr. 96, Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit - Abwagungsvorschlag gem. §8 4 a (3), 2 (2) und 3 (2) BauGB 23

12. Stadt Uetersen, erneuter Aufstellungs- sowie Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 48. F-Plandnderung aus der Sitzung vom

Bau- und Verkehrsausschuss, 22.10.2020
Zusammenfassung der AuRRerung

Die Belange der Stadt Uetersen sind im Bereich der Verkehrsentwicklung be-
rihrt, denn im Bereich der Ortsdurchfahrt (Ahrenloher StraRe) Richtung Au-
tobahn wird sich die Verkehrssituation verschlechtern. Die Stadt Uetersen hat
Bedenken hinsichtlich der Auswirkungen auf den gesamten Verkehr in diesem
Bereich und fordert die Stadt Tornesch auf, die Auswirkungen des Verkehrs-
aufkommens auf die Region zu untersuchen und Lésungen zu erarbeiten.”

Abwagungsvorschlag

Der Ausbau der K 22 und damit die Entlastung der Ahrenloher Strafl3e wird
seitens der Stadt begrif3t, kann jedoch nur vom StraRenbaulasttréger voran-
gebracht werden. Leider kann nicht sichergestellt werden, dass ein Ergebnis
bis zum Satzungsbeschluss bzw. bis zur Bebauung des Grundstlicks pré-
sentiert werden kann. Kunftig wird die Stadt den Ausbau jedoch weiterhin
forcieren und mit dem Baulasttrager im Gesprach bleiben.

Sollte ein Ausbau kunftig nicht moglich sein, wird die Stadt Tornesch tber ein
alternatives Verkehrskonzept nachdenken.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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C. Von der Offentlichkeit wurden wahrend der Auslegung Blrgerbeteiligung folgende Stellungnahmen abgege-
ben

1. Rechtsanwalt Dr. || | | G . B schreiben vom 18.06.2020

Zusammenfassung der AuRRerung Abwagungsvorschlag

wie Ihnen bekannt ist nehmen wir die rechtlichen Interessen der Die nachfolgenden AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
sowie von Herrn . i» den vorbezeichneten

Verfahren wahr. Wir haben Kenntnis davon erlangt, dass die bisherigen Ent-

wurfe des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans, deren Begrin-

dung sowie die zugrunde liegenden Planungsunterlagen (teilweise) geandert

worden sind und deshalb eine erneute Offenlage stattgefunden hat. In Ergén-

zung zu unserer Stellungnahme vom 25. Februar 2020 méchten wir daher

auch zu den geénderten Entwurfen nachfolgend Stellung nehmen:

1. Rechtswidrigkeit des Bebauungsplanentwurfs Nr. 96 der Stadt Tornesch

Auch der geéanderte und erneut ausgelegte Bebauungsplanentwurf kann nicht  Es wird auf die nachfolgende Abwégung verwiesen.
rechtmanig in Kraft treten. Das Verfahren unterliegt sowohl formellen als auch
materiellen Rechtsfehlern.
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1. Rechtsanwalt Dr. || | | | |GG . T schreiben vom 18.06.2020

Zusammenfassung der AuRerung

1.1 Formelle Fehler

Die Stadt Tornesch hat die im Baugesetzbuch vorgesehene Dauer der Offent-
lichkeitsbeteilig von einem Monat auf (lediglich) zwei Wochen verkurzt.

Diese Verkirzung ist im hiesigen Fall rechtswidrig. Denn nach § 4 a Abs. 3
Satz 3 BauGB darf die Dauer der Auslegung (und damit auch die Frist zur
Stellungnahme) nur angemessen verkirzt werden. Die Fristverkiirzung ist
vorliegend gerade nicht angemessen. Dabei ist zum einen zu beriicksichtigen,
dass es in der Sache keine besondere Eilbedurftigkeit gibt, den Bebauungs-
plan kurzfristig in Kraft zu setzen. Zum anderen sprechen die Umstande der
jetzigen Auslegung gegen die Angemessenheit der Verkirzung. So wird in
der maf3geblichen bauplanungsrechtlichen Literatur ausdricklich darauf hin-
gewiesen, dass der Anlass der erneuten Auslegung aus der Bekanntmachung
und die Anderungen oder Erganzungen aus dem Entwurf des Bebauungs-
plans deutlich hervorgehen sollen. Gegebenenfalls sollte sogar eine Be-
schreibung der Anderungen oder Erganzungen beigefiigt werden, vgl. Krau-
zberger, in: Emst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB Stand: 136. Erganzungsliefe-
rung, Oktober 2019, 54a Rn. 24.

Ein solches Vorgehen ermdglicht der Offentlichkeit und den betroffenen Biir-
gern, eine effektive und zeitnahe Priifung, welche Anderungen im Plan vor-
genommen wurden und die Beurteilung, ob hierdurch ihre Belange betroffen
werden. Vorliegend sind die neuen Entwirfe und Planunterlagen jedoch um-
fassend und ohne Kenntlichmachung der Anderungen veréffentlicht worden.
Auch der Text der Bekanntmachung enthélt zu dem Grund der erneuten Aus-
legung keine Ausfuhrungen. Allein der Umfang der Planungsunterlagen So-
wie der diesbeziigliche Aufwand, Anderungen in den Planunterlagen zu ent-
decken, sind so grof3, dass die drastische Verkurzung der Auslegungsdauer
und Stellungnahmefrist nicht angemessen im Sinne von 54 a Abs. 3 BauGB
ist.

Abwagungsvorschlag

Die Verkirzung der Beteiligungsfrist ist laut BauGB moglich. Die Stadt Tor-
nesch halt die Verkiirzung auf 2 Wochen fur ausreichend, da sich die Ande-
rungen vornehmlich auf die Uberarbeitung des schalltechnischen Gutach-
tens und einige Griinfestsetzungen beziehen.

Im vorangegangenen Verfahren wurde bereits das wesentliche Abwagungs-
material vermittelt. Die Stadt betrachtet daher, die vorgenommenen Ande-
rungen und Ergdnzungen des zunachst ausgelegten Entwurfs als geringfugig
und nicht komplex.

Eine Aufzéhlung der vorgenommenen Anderungen ist gesetzlich nicht vor-
gegeben. Wenn diese gewulinscht wird, steht die Stadt Tornesch oder das
aufstellende Biiro gern per E-Mail oder telefonisch fur Rede und Antwort zur
Verfligung. Weiterhin ist die Abwagung oOffentlich (wie in der Stellungnahme
unter Punkt 1.2 ersichtlich, lag Sie dem Einwender auch vor), in der man
lediglich nach Anderungen in der Kurzzusammenfassung unter jedem Punkt
("Die Anderung wird berticksichtigt") schauen muss.

Die Auffassung nicht geteilt.
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1. Rechtsanwalt Dr. || | | | |GG . T schreiben vom 18.06.2020

Zusammenfassung der AuRerung

Daruber hinaus ist die Offenlage und deren Bekanntmachung auch im Hin-
blick auf die noch andauernde Corona-Pandemie rechtswidrig und die Frist-
verkurzung unangemessen. Schon der Text der Bekanntmachung wider-
spricht der vom Baugesetzbuch bezweckten AnstoBwirkung diametral. So
wird darin hervorgehoben, dass es Beschrankungen beim Zugang ins Rat-
haus gibt und zudem folgender Hinweis aufgenommen:

,Grundsatzlich sind alle Anliegen telefonisch oder via E-Mail zu klaren.”

Damit wird die interessierte Offentlichkeit davon abgehalten, ihre Beteili-
gungsrechte vor Ort wahrzunehmen, innerhalb der Auslegungsfrist die Unter-
lagen einzusehen und hierzu Stellung zu nehmen.

Daruber hinaus stellt sich insgesamt die Frage, ob eine verkirzte Auslegungs-
dauer und Stellungnahmefrist in Zeiten der Corona-Pandemie, in der nach wie
vor empfohlen wird, Kontakte moglichst zu vermeiden, tberhaupt angemes-
sen sein kann.

Abwagungsvorschlag

Der Vorwurf der Rechtswidrigkeit wird zwar aufgeworfen aber rechtlich nicht
belegt

Der Text der Bekanntmachung sagt zudem aus: "Sollte eine personliche Vor-
sprache zwingend erforderlich sein, werden von den zustandigen Mitarbei-
ter*sinnen telefonisch Termine vergeben. Der Zugang erfolgt kontrolliert nach
Einlass durch die Mitarbeiterinnen am Empfang. Die Nutzung der am Ein-
gang bereit gestellten Desinfektionsmittel und das Tragen einer Mund-Na-
senbedeckung ist zwingend. Uber Ihren Besuch erfolgt eine Dokumentation."

Die Aussage, dass die interessierte Offentlichkeit davon abgehalten werde,
ihre Beteiligungsrechte vor Ort wahrzunehmen, kann daher nicht nachvollzo-
gen werden.

Dieses Vorgehen entspricht den Empfehlungen der Bundesregierung und
zeugt von einem verantwortungsvollen Umgang mit der Pandemie.

Das Vorgehen entspricht zudem der Erganzung zu dem aktuellen Verfah-
renserlass zur Bauleitplanung vom 5. Februar 2019 (Amtsblatt SH Nr. 8, S.
222) sowie den Hinweise vom 09.09.2019 (zu 8§ 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB, §
3 Abs. 3 BauGB und der DSGVO) und den Hinweise vom 18.03.2020 (zu
Fragen der Offentlichkeitsbeteiligung in der Bauleitplanung in der Zeit von
MalRnahmen zur Einddmmung des SARS-VoV2):

1. Zu § 3 Absatz 2 BauGB

Im o0.a. aktuellen Verfahrenserlass wird in Ziffer 2.7.1 (Durchfihrung der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit) ausgefiihrt:

~Stellungnahmen kdénnen elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift ab-
gegeben werden*.

Unter Ziffer 2.11.2 (Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung) wird aus-
gefuhrt

.Die Bekanntmachung muss den Hinweis enthalten, dass wahrend der Aus-
legung Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen.” Dieser Hinweis ist in d er Bekanntmachung enthalten.

Die AuRerung wird nicht geteilt.
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1. Rechtsanwalt Dr. || | | | |GG . T schreiben vom 18.06.2020

Zusammenfassung der AuRerung

Es ist somit festzuhalten, dass die Verkirzung der Auslegungsdauer und Stel-
lungnahmefrist unangemessen sind. Die erneute Auslegung ist damit rechts-
widrig. Der Bebauungsplan konnte auf dieser Grundlage schon aus formellen
Grunden nicht rechtmafiig in Kraft treten.

Insgesamt mochten wir zum verfahrensrechtlichen Vorgehen unsere Verwun-
derung zum Ausdruck bringen. Gerade vor dem Hintergrund des mit Ihnen
telefonisch gefuhrten Gespréachs hatten unsere Mandanten einen Hinweis Ih-
res Hauses dazu erwartet, dass eine erneute Offenlage unmittelbar bevor-
steht. Insgesamt dréngt sich der Eindruck auf, dass die Stadt Tornesch die
,Gunst der Stunde” der Corona-Pandemie und etwaiger verfahrensrechtlicher
Beschleunigungen genutzt hat, um das Verfahren ohne weitere Gegenwehr
voranzutreiben und gewissermafien vollendete Tatsachen zu schaffen.

Ungeachtet der rechtlichen Bewertung dieses Vorgehens entspricht diese
Haltung jedenfalls nicht den Leitbildern einer offenen und birgernahen Ver-
waltung.

Abwagungsvorschlag

Es wird auf die obige Abwagung verwiesen.
Die AuRerung wird nicht geteilt.

Der benannte Termin hatte zum Ergebnis, dass der Birger keine konkreten
Vorhaben beziglich des Flughafen nennen konnte und dass die Planung
nicht geandert wird. Dies hat die Stadt dem Burger auch so mitgeteilt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt rechtswirksam gem. § 3 Abs. 2
BauGB. Die Bekanntmachung zur Burgerbeteiligung ist zudem gemaR Ver-
fahrenserlass SH regelkonform erfolgt und im Internet auf der Seite der Stadt
Tornesch bzw. in den Uetersener Nachrichten rechtzeitig erschienen.

Es wird zudem auf die obige Abwéagung zur Beteiligung wahrend der Pande-
mie verwiesen. Der Zugang zu den Unterlagen war personlich oder per Inter-
net maglich.

Den Vorwurf, dass die Stadt die Pandemie ausnutzt, weist sie entschieden
zuruck.

Die AuRerung wird nicht geteilt.
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1.2 Materielle Rechtswidrigkeit des neuen Planentwurfs

Im aktuell ausliegenden Planungsentwurf werden die von uns mit Stellung-
nahme vom 25. Februar 2020 vorgebrachten Einwendungen nicht berick-
sichtigt. Die dort angemahnten Plandnderungen wurden leider nicht vorge-
nommen. Dieser Eindruck wird durch das auf der Homepage der Stadt Tor-
nesch abrufbare Dokument ,B96_diverse_Stellungnahmen" bestatigt. Die von
uns bislang vorgebrachten Einwendungen beanspruchen jedoch trotz dieser
~Abwagung" weiterhin Geltung und sind insbesondere auch mit Blick auf den
aktuell ausliegenden Entwurf zu berticksichtigen. Daher beziehen wir uns
auch im Rahmen der erneuten Planauslegung auf unsere Stellungnahme vom
25. Februar 2020 und erheben nochmals die dortigen Einwendungen. Zur
besseren Ubersicht haben wir diesem Schreiben eine Kopie unserer damali-
gen Stellungnahme* als Anlage beigefiigt. Insbesondere bleibt es (leider) da-
bei, dass die vorgesehene Baumasse, die Geb&dudehdhen sowie die zul&ssi-
gen Dachaufbauten den Flugverkehr erheblich beeintrachtigen und Gefahren
bei Landevorgang begriinden.

Daruber hinaus méchten wir uns zu den neuen Planungsunterlagen wie folgt
auldern:

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme vom 25. Februar 2020 wurde unter Punkt C.1 gerecht
abgewogen und parallel zum erneuten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
gepruft und von der Stadt beschlossen. Es wurden keine neuen Gesichts-
punkte vorgebracht, die eine Anderung der Abwéagung erfordern, so dass die
Abwagung weiterhin Bestand hat.

Die Abwégung vom 09.04.2020 hat somit weiterhin Bestand.
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1.2.1 Rechtswidrigkeit der Schallkontingentierung

Die in dem neuen Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Festsetzungen zur
Schallkontingentierung sind rechtswidrig. Sie beruhen auf einer nicht ausrei-
chend ermittelten Datenbasis und unterliegen daher einem Ermittlungsdefizit.

Die schalltechnische Untersuchung des Biiros LARMKONTOR GmbH vom
25. Mai 2020 geht insoweit an keiner Stelle auf die Vorbelastung durch den
Flugplatz unserer Mandanten ein. Schon vor diesem Hintergrund unterliegt
die Betrachtung einem erheblichen Fehler, der letztlich zur Rechtswidrigkeit
der darauf basierenden Festsetzungen des Bebauungsplans fuhrt.

Abwagungsvorschlag

Die Stadt halt die bisherige Ermittlung fur ausreichend.

Bzgl. des Flugplatzes wiirden gemaf} TA Larm ausschlie3lich die am Boden
befindlichen Gerausche beurteilt werden. Hierzu z&hlen jedoch nicht mehr
der laute Start- und Landevorgang Diese zahlen zum Fluglarm, der unter das
.Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm* fallt und somit nicht nach TA Larm be-
urteilt wird.

D.h.im Rahmen einer TA Larm Untersuchung wiirden hier ausschlie3lich das
Betanken, Waschen und Rollen etc. der Flugzeuge betrachtet.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung spielen diese im Tagzeitraum
eher selten bzw. vereinzelt auftretenden Gerausche auch unter der Tatsa-
che, dass diese Uber den gesamten Tagzeitraum von 16 Stunden zu ,vertei-
len* sind, eine eher untergeordnete Rolle und sind aus gutachterlicher
Sicht/Erfahrung in dieser Betrachtung zu vernachlassigen.

Die weiterfihrende Bericksichtigung des Flugplatzes wurden zudem von
den zustandigen Behdrden (Kreis Pinneberg, FD gesundheitlicher Umwelt-
schutz, und dem Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&ume) nicht gefordert.

Auf der Ebene der Baugenehmigungsplanung muss dann nachgewiesen
werden, dass die zuldssigen Larmwerte fir das Gewerbegebiet und die um-
liegenden Gebiete eingehalten werden.

Die Auffassung wird nicht geteilt.
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1.2.2 Unzureichender Umgang mit gesetzlich geschutzten Biotopen/fehlende
Sicherung des Ausgleichs

Bereits in unserer Stellungnahme vom 25. Februar 2020 haben wir darauf
hingewiesen, dass der externe Ausgleich fir den Knickverlust nicht ausrei-
chend beschrieben und gesichert ist. An diesem Befund hat sich auch im Hin-
blick auf die ge&nderten textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung des
aktuellen Bebauungsplanentwurfs nichts geandert. Es bleibt dabei, dass eine
konkrete Beschreibung der Ausgleichsmal3nahmen notwendig wére. In den
entsprechenden neuen Passagen heildt es jedoch lediglich, dass der externe
Knickausgleich ,vorgezogen und ortsnah“ zu erbringen sei. Diese vage Be-
schreibung wird den rechtlichen Vorgaben ersichtlich nicht gerecht.

Weiterhin bleibt unklar, welchen Inhalt der stadtebauliche Vertrag genau ha-
ben soll, welche Sicherung dort vorgesehen ist und wann bzw. ob dieser stad-
tebauliche Vertrag bereits geschlossen wurde.

Abwagungsvorschlag

Der Ausgleich fur den B-Plan 96 wird nicht als Mal3hahme gem. 8 9 Abs. 20
BauGB festgesetzt, sondern von der Stadt als ,sonstige geeignete Mal3-
nahme* angesehen.

Eine "sonstige geeignete MalRnahme" erfordert lediglich den nachrichtlichen
Hinweis auf die Zuordnung einer Ausgleichsflache (vgl. OVG Nordrhein-
Westfalen, Urteil vom 5. Juli 2018 — 7 D 28/16 .NE —, juris, Tz. 40). Dies ist
demzufolge spéatestens zum Satzungsbeschluss durch den Rat erforderlich.

Die Nennung des Okokontos und die Zuordnung des Ausgleichs erfolgt vor
Rechtskraft des Bebauungsplanes. Begriindung und Umweltbericht werden
durch eine verbindliche Darstellung der geplanten Ausgleichsmafinahmen
einschlie8lich Angaben zur Lage / Flurstiicksbezeichnung, Art und Umfang
sowie detaillierte Entwicklungsziele und Biotopgestaltungsmalinahmen er-
ganzt. Die MaRnahmen werden mit der Untern Naturschutzbehdrde abge-
stimmit.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Wie bereits in der letzten Abwagung erlautert wurde, wird bis zum Inkrafttre-
ten des B-Plans bzw. zum Wirksamwerden der F-Plandnderung ein stadte-
baulicher Vertrag zum Knickausgleich mit dem Vorhabentrager geschlossen.
Die genaue Formulierung des Vertrags ist nicht Sache des B-Plans.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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Der neue Bebauungsplanentwurf enthalt im Hinblick auf den Artenschutz zu-
dem die Festsetzung einer vorgezogenen Ausgleichsmaflinahme (sog. CEF-
MaRnahme: textliche Festsetzung Ziffer 11.1.2). Darin ist vorgesehen, dass
die Neuanpflanzung vor dem Abbruch des Bestandsknicks zu erfolgen hat.

Diese Regelung des Bebauungsplanentwurfs entspricht nicht den rechtlichen
Vorgaben des § 44 Abs. 5 BNatSchG. Denn die CEF - Malinahmen mussen
so fruhzeitig durchgefiihrt werden, dass die Ausgleichsleistung die ihr zuge-
dachte Funktion schon erfullt, wenn die in Rede stehende Beeintrachtigung
ausgefuhrt wird. vgl. Gellermann, in: Landmann/Rahmen UmweltR, 92. Er-
ganzungslieferung, Stand: Februar 2020, 544 BNatSchG. Rn. 56.

Der ,Ersatzknick® misste daher bereits vollstandig in Funktion stehen (und
nicht lediglich angepflanzt sein), wenn die Rodung des artenschutzrechtlich
bedeutsamen Habitats des Bestandsknicks vorgenommen wird. Die Festset-
zung ist daher nicht ausreichend und damit ebenfalls rechtswidrig.

Schlie3lich bleibt — trotz entsprechender diesbeziglicher Stellungnahmen
Kreises Pinneberg zum urspriunglichen Planentwurf — weiterhin unklar, wie
der Ausgleich tiber Okokontos erfolgen soll und welches Okokonto hier ge-
nutzt werden soll. Denn dazu heif3t es in der neuen Begrindung des Bebau-
ungsplanentwurfs lediglich, dass die Nennung des Okokontos noch erfolgen
solle.

Abwagungsvorschlag

Laut Gutachten zum Artenschutz (Seite 56) sind vorgezogene artenschutz-
rechtliche Ausgleichsmal3ihahmen (CEF) nicht zwingend erforderlich. Die
Stadt hat die Maflinahmen lediglich aus eigenem Antrieb als vorgezogen fest-
gesetzt, so dass diese nicht zwingend den nebenstehenden Anforderungen
unterliegen missen

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Es wird auf die obige Abwégung des Ausgleichs als ,sonstige geeignete
MalRnahme* verwiesen.
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1.3 Fehlende stadtebauliche Erforderlichkeit (,Salami-Taktik)

In unserer Stellungnahme vom 25. Februar 2020 haben wir dargelegt, dass
die vorgesehene Baumasse im Bebauungsplangebiet sowie die dort zulassi-
gen Geb&udehohen aus fliegerischer Sicht nicht tragbar sind, weil es zu einer
erheblichen Gefahrdung des Anfluggeschehens auf dem Flugplatz kommen
wird.

Auf Grundlage der nun ausgelegten Planunterlagen ist dartiber hinaus jedoch
bereits jetzt absehbar, dass es wohl nicht bei den derzeit getroffenen Festset-
zungen bleiben wird. Insbesondere aus verschiedenen Ausfiihrungen im Do-
kument ,1396_diverse_Stellungnahmen* ergibt sich, dass der Vorhabentra-
ger Hellermann eine weitere massive Ausdehnung seines Betriebs beabsich-
tigt. Offenbar wird diese weitere Planung ebenfalls von der Stadt Tornesch
begruifit.

An dieser Stelle mdchten wir deshalb - wie bereits in dem Telefongesprach
mit lhnen - deutlich unterstreichen, dass unsere Mandanten jegliche zusatzli-
che Ausweitung der Bebauung im Nahbereich des Flughafens ablehnen. Sie
wird unweigerlich zu einer weiteren Verschéarfung der Flugsicherheitslage fuh-
ren, die nicht hinzunehmen ist.

Abwagungsvorschlag

In der Abwagung zur nebengenannten Stellungnahme wurde dargelegt, dass
die Gebaudehodhen den gesetzlichen Mindestabstand einhalten und mit der
Flugaufsichtsbehdrde abgestimmt sind.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Auf diesen Sachverhalt ist in der Begrundung hingewiesen worden. Die
zweite fruhzeitige Beteiligung von Anfang 2018 hatte diesen Endausbau be-
reits zum Inhalt. Auf Anweisung der Landesplanung musste die Planung zu-
rickgenommen werden, da sich ein Teilbereich der 2. Ausbauphase im regi-
onalen Griinzug befindet.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Erweiterungen tber das im B-Plan festgesetzte Mal3 hinaus sind derzeit nicht
maglich. Alle Erweiterungen mussten in einem neuen B-Plan geregelt
werden, mit dem auch erneute Beteiligungverfahren einhergehen. Die
kinftigen Erweiteungsabsichten sind damit nicht relevant fir dieses
Bauleitplanverfahren.

Die AuRerung ist nicht abw&gungsrelevant.
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Ungeachtet dessen bestehen diesbeziiglich auch rechtliche Zweifel, ob fir die
aktuell vorliegende Planung die stadtebauliche Erforderlichkeit gegeben ist,
wenn schon jetzt feststeht, dass eigentlich eine weitere Anderung des Bebau-
ungsplans Nr.96 angestrebt wird. Denn offenbar soll der hiesige Bebauungs-
plan maf3geblich auch dazu dienen die Grenzen des Bebauungszusammen-
hanges weiter auszudehnen, um auf dieser Grundlage .,auch gegentber der
Landesplanung - eine starker bauliche Ausnutzung der Bebauungsplanfla-
chen vorzubereiten.

2. Zum Flachennutzungsplan

Die vorstehenden Ausfiihrungen gelten entsprechend fir die erneute Offen-
lage des Entwurfs der Anderung des Flachennutzungsplans. Auch die Ande-
rung des Flachennutzungsplans kann aus unserer Sicht somit nicht rechtma-
Big in Kraft treten.

Abwagungsvorschlag

Die 2. Ausbauphase ist nicht Bestandteil des B-Plans Nr. 96.
Die AuRerung ist nicht abw&gungsrelevant.

Die Stadt besitzt Planungshoheit und hat die Aufgabe, Bebauungsplane auf-
zustellen, ,soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist“ (8 1 (3) BauGB). Sie kann somit auch Bebauungsplane fir Teil-
bereiche oder einzelne Planungsschritte aufstellen. Insbesondere wird in den
Planunterlagen auf die Erweiterungsabsichten transparent hingewiesen.
Denn malRRgeblich ist hier nicht die Ausnutzung der Bebauungsplanflachen,
sondern der regionale Griinzug, der in den neuen Regionalpl&dnen geandert
werden soll. Das Vorgehen ist mit der Landesplanung abgestimmt. Bei Neu-
aufstellung der Regionalpléne, soll die 2. Ausbauphase beriicksichtigt wer-
den.

Eine Begriindung, warum B-Plane nicht fir einzelne Ausbauphasen aufge-
stellt werden kénnen, wird seitens des Einwanders nicht gegeben.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit ist in der Begriindung beschrieben: "...Zur
Sicherung und weiteren Entwicklung des Standortes in Tornesch wurde die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 96 und der 48. F-Planédnderung be-
schlossen. Als Voraussetzung fur die weitere Entwicklung des Betriebes so-
wie fur die Sicherung der vorhandenen und die Schaffung zusatzlicher Ar-
beitsplatze sollen die benttigten zusatzlichen Gewerbeflachen zur Verfi-
gung gestellt werden..."

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Die Abwéagung zur Stellungnahme im Rahmen der Flachennutzungsplanan-
derung ist bereits erfolgt und wurde dem Einwander Ubermittelt.

Die AuRerung ist nicht abwagungsrelevant (fiir das B-Planverfahren).
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Lediglich vorsorglich mochten wir anmerken, dass die Voraussetzungen fur
eine Zuruckweisung der vorstehenden Stellungnahme als 'verspatet gemaf
8 4 a Abs. 6 BauGB nicht vorliegen. Die Stellungnahme unserer Mandanten
ist daher zwingend im Bebauungsplanverfahren zu bertcksichtigen und in die
Abwagungsentscheidung mit einzubeziehen. Wir gehen aber ungeachtet die-
ser rechtlichen Zusammenhange ohnehin davon aus, dass die Stadt Torne-
sch die Stellungnahme schon aus Griinden der guten Nachbarschat bertck-
sichtigen wird.

Insgesamt mochten wir nochmals betonen, dass die fliegerischen Bedenken
unserer Mandanten gegen den Bebauungsplanentwurf fortbestehen.

Wir hoffen deswegen, dass Sie diesen Bedenken die ihnen zustehende Be-
deutung zumessen und die Festsetzungen des Bebauungsplans (insbeson-
dere zur Gebaudehohe) doch noch reduzieren werden.

Des Weiteren erlauben wir uns den Hinweis, dass sich unsere Mandanten -
vorbehalten, rechtliche Schritte gegen den Bebauungsplan bzw. das Bauvor-
haben zu ergreifen, sollte ihren Bedenken nicht angemessen Rechnung ge-
tragen werden. Wir hoffen sehr, dass es zu solchen Weiterungen nicht kom-
men muss.

AbschlieRend bitten wir Sie darum, uns Uber den Fortgang der Planungsver-
fahren informiert zu halten

Abwagungsvorschlag

Die Stadt Tornesch ist um eine rechtmafige Abwagung aller Belange be-
miht, daher stand eine Zurtickweisung nicht im Raum.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken werden zu Kenntnis genommen.

Es wird auf die obige Abwéagung und die der Stellungnahme vom 25. Februar
2020 verwiesen. Die Planung wird beibehalten.

Die AuRerung wird nicht beriicksichtigt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Das Abwagungsprotokoll wird gem. BauGB tbersandt.
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