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Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Der grundsatzliche Sachverhalt ist den politischen Mandatstragern aus der Beratung in 2020
(Vorlage 19/335) sowie aus den Beratungen zum Nachtrag der GGT im Herbst 2020 be-
kannt. Der Finanzausschuss hatte in diesem Zusammenhang beschlossen, dass dem Gre-
mium zur Sitzung am 17.03.2021 ein Gesamtkonzept fur die Sanierung des Rathauses vor-
gelegt werden soll. AuBerdem sollen alle zu beratenden Inhalte den Mitgliedern des Bau-
und Planungsausschusses nachrichtlich vorgelegt werden. Bislang hat der Finanzausschuss
folgende Mittel fir die Rathaussanierung bereitgestellt:

1)  364.000 EUR — Sanierung sicherheitstechnische Einrichtungen — Haushalt 2020

2) 10.000 EUR — Sanierungskonzept Rathaus — Nachtrag 2020

3) 284.000 EUR - Sanierung Netzwerkverkabelung — Nachtrag 2020

4) 1.000.000 EUR — Weitere Sanierungsmafnahmen — Haushalt 2021 mit Sperrvermerk
5) 1.136.000 EUR — Weitere SanierungsmalRnahmen — Haushalt 2022 VE

Die Mittel zu 1)-3) werden Ubewiegend bereits in 2021 fiir die beschriebenen Malinahmen
eingesetzt. Im Rahmen des Gesamtkonzeptes wurden diese Mallnahmen jedoch mit in der
Kostenaufstellung bertcksichtigt und aufgefuhrt. Zielsetzung war hierbei, dass aus der Sum-
me aller erforderlichen Malinahmen, unter Abzug der bereits bewilligten Mittel, die noch er-
forderlichen Mittel dargestellt werden. Die in Abstimmung zwischen dem beauftragten Buro
Tragplan und Verwaltung als sinnvoll und notwendig festgestellten MalRnahmen sind in dem
beigefiigten Sanierungskonzept auf Ebene einer Vorplanung beschrieben. Das Biro wird
diese wahrend der Sitzung erlautern. Im Ergebnis werden MaRnahmen mit einem Sanie-
rungsvolumen von 1.117.400 EUR vorgeschlagen. In diesem MalRihahmenpaket sind auch
die unter den Ziffern 1)-3) genannten MalRhahmen enthalten, wobei diese nicht noch einmal
explizit in dem Konzept beschrieben sind, da mit der Umsetzung der Planungen zur neuen
Netzwerkverkabelung, Brand- und Einbruchmeldetechnik sowie der Sicherheitsbeleuchtung
bereits begonnen wurde. Die verbleibende Finanzierungssumme fir das Gesamtsanierungs-
paket betragt somit 469.400 EUR. Insofern wiirde im Falle einer Beflrwortung aller vorgese-
henen Sanierungsmalnahmen der fir 2021 mit einem Sperrvermerk versehene Ansatz von
1.000.000 EUR nur in einem Umfang von 469.400 EUR bendtigt. 530.600 EUR in 2021 so-
wie die Verpflichtungsermachtigung von 1.000.000 EUR flur 2022 wurden nicht in Anspruch
genommen werden mussen.
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Erganzend zu allen erforderlichen Sanierungsmaflinahmen hat die Verwaltung einen weite-
ren Gedanken untersucht. In den Diskussionen der jingeren Vergangenheit wurde auch im-
mer wieder die Option eines Anbaus flir einen separat zum Rathaus zuganglichen Ratssaal
benannt. Als Alternative zu einer aufwendigen Sanierung des heutigen Ratssaales kdnnten
mit einem Anbau zahlreiche Probleme und Nachteile des heutigen Raumes behoben bzw.
verbessert werden. Beispielhaft sind hier folgende Punkte zu benennen:

o Kommunalpolitik soll fur die Blrger sichtbar und ,zum Anfassen® sein. Planerisch ge-
horen der Sitzungssaal und Besprechungsraume nicht in das oberste Stockwerk in
die hintere Ecke, sondern dort, wo viel ,Laufkundschaft” ist.

e Ein separater Anbau kdnnte auch auferhalb der Ublichen Offnungszeiten ohne zu-
satzlichen Personaleinsatz am Empfang genutzt werden.

e Ein separater Anbau kénnte neben der Nutzung flir Besprechungen und Sitzungen
auch durch Politik oder durch Dritte, Vereine und Verbande, genutzt werden.

e Durch einen separaten Anbau kénnten Probleme wie Gebaudesicherheit und Daten-
schutz durch im Gebaude befindliche Personen ausgeschlossen werden.

e Durch eine kluge Planung kénnten die vorhandenen Sanitareinrichtungen im EG des
Rathauses genutzt werden und ein Neubau dieser ware entbehrlich.

¢ Die heutige Flache des Ratssaales stiinde als Nutzflache, in welcher Form auch im-
mer, zur Verfigung.

¢ Der neue Raum wiirde allen heutigen Anforderungen in Bezug auf Belichtung, Raum-
aktustik, Klimatisierung und Medientechnik entsprechen. Im bestehenden Ratssaal
mussten teilweise Kompromisse eingegangen werden.

Durch das Blro Paloh, Herr Hinrichsen (Kita Seepferchen) wurde eine erste Planung+Kos-
tenschatzung fur einen seitlichen Anbau eines Ratssaales erstellt. Zudem wurden die Kosten
fir einen derartigen Anbau ermittelt. Herr Hinrichsen hat hierbei folgende Grundlagen ange-
nommen:

Die vorliegende Planung berticksichtigt die Gré3e des derzeitigen bestehenden Gemeinde-
saales im 2. OG in der Grundfldche. Entgegen der Bestandssituation im 2. OG ist die Kii-
chenzeile bei Neubau im Sitzungssaal integriert und wird durch wandebene Schiebeelemen-
te verschlossen, um somit ,unsichtbar® wéhrend laufender Veranstaltungen zu sein. Die
Raumakustik wird u.a. liber abgehdngte Deckensegel gewéhrleistet, in denen sich auch die
Ablufttechnik sowie die Beleuchtung und Beschallung sowie ein Beamer befinden wird. Die
Zuluft und Beheizung des Raumes wird (iber Unterflurkonvektoren gewéhrleistet. Die ge-
schlossene riickwértige Wand im Osten wurde zum Einen aus Schallanschirmung zur Zu-
fahrt zur nérdlichen Parkplatzanlage sowie zum Einkaufsmarkt gewéhlt, dient aber auch als
Projektionsflédche fiir Prdsentationen. Die grol3en festverglasten Holzfenster in der Nord- und
Stidfassade erméglichen zum Einen die Belichtung mit natiirlichen Tageslicht, aber auch das
natiirliche Beliiften (iber seitliche Offnungselemente. Integriert sind in den Fenstern elek-
trisch steuerbare Verdunklungs- und Verschattungsanlagen. Im vorgelagerten Foyer, das
Uber den zusétzlichen Raum im Back-Office eingesehen werden kann, befindet sich die Gar-
derobe.

Die Gebdudekubatur ist so gewéhlt, dass der Gemeindesaal eine der RaumgrélRe angepass-
te Raumhéhe von ca. 3,50m hat und der Zwischenbau ohne wesentliche bauliche Anderun-
gen an die Fassade des Bestandsgebédudes angeschlossen werden kann. Somit bleiben die
Fenster im 1.0G des Bestandsgebédudes in ihrer Gro3e unverédndert. Die Konstruktion des
Neubaus ist in einer Holzkonstruktion denkbar. Die vorgehéngte Fassade besteht aus einer
geflammten Holzschalung im Norden und Siiden sowie einer begriinten Fassade im Osten.
Die groBen Fenster werden durch einen gelb-gold eloxierten Aluminiumrahmen gefasst, des-
sen Farbwahl in Anlehnung an die Metallelemente im Bestandsbau gewéhlt wurde und zu-
dem mit der dunklen Holzfassade harmoniert. Diese Metallpaneele finden sich als Fassaden-
bekleidung des Gebdude-Riickspriinge (Eingang zum Foyer sowie noérdliche Wand des
Stuhllagers) wieder. Die Begriinung der Ostfassade wird auf dem Flachdach in Form eines
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Griindaches fortgesetzt. Auf diesem befindet sich zentral liber dem Gemeindesaal die Lliif-
tung- und Klimatechnik in einer Einhausung aus Lamellen, um den Gerduschpegel der An-
lagen zu minimieren und gleichzeitig die Luftansausgung zu gewéhrleisten. Durch die Pla-
nung eines Griindaches ist ein wesentlich besseres Mikroklima auf dem Dach zu erwarten,
das zu einer erheblich besseren Lufttemperierung im Sommer in Bezug auf die angesaugte
Zuluft fiir den Konferenzraum beitragt.

Die Sanierung der WC-Anlage im EG des Rathauses sowie die baulichen Anderungen des
Backoffice als auch das Montieren von 2 Falttiiranlagen zur Sicherung des Rathauses bei
Veranstaltungen in den Abendstunden ist in den Kosten berticksichtigt. Da bislang keine
Bestandsaufnahme stattgefunden hat, sind die Kosten in Bezug auf die Hausanschliisse
lediglich geschétzt. Hier ist eine eingehende Untersuchung speziell der Elektro- und Hei-
zungsanschllisse erforderlich.

Herr Hinrichsen wird wahrend der Sitzung des Finanzausschusses die Planung kurz vorstel-
len und fur Rickfragen zur Verfligung stehen.

Die Gesamtkosten fiur einen seitlichen Anbau wurden auf 999.340 EUR geschatzt. Zu be-
ricksichtigen ist, dass in diesen Kosten auch Kosten fiir neues Mobiliar enthalten sind, wel-
che im Sanierungskonzept fir den bestehenden Ratssaal noch nicht enthalten sind. Zudem
mussten etwaige Minderkosten bei der Ratssaalsanierung sowie die bereits im Sanierungs-
konzept berlicksichtigte WC-Sanierung im EG in Abzug gebracht werden.

Bei einem angenommenen zuséatzlichen Finanzierungsvolumen von rd. 1.000.000 EUR
kénnte ein separater Anbau Uber die verbleibenden Mittel aus 2021 (530.600 EUR) sowie
einem Teil der Verpflichtungsermachtigung aus 2022 (rd. 500.000 EUR) finanziert werden.
Rathaussanierung und Anbau kénnten somit ohne Ausschépfung der gesamten Verpflich-
tungsermachtigung fur 2022 erfolgen.

Welche finanziellen Auswirkungen beide Varianten auf den Schuldendienst bzw. auf die zu
kalkulierende Miete fur das Rathaus haben wird im Folgenden dargestellt.

Riuckblick

Das Rathaus wurde kurz vor Grindung der GGT von der Stadt Tornesch unter Aufnahme
eines Darlehens mit einer Laufzeit von 20 Jahren erworben. Mit Grindung der GGT zum
01.01.2003 wurde die Restkreditverpflichtung in H6he von 2.724.241,62 Euro bei einer 17-
jahrigen Restlaufzeit auf die GGT Ubertragen. Aus dieser sehr kurzen Laufzeit resultierten in
den vergangenen 20 Jahren sehr hohe Tilgungsleistungen, bei einem vereinbarten Zinssatz
von 5,55 % mithin auch ein relativ hoher Zinsaufwand. Dieses Darlehen konnte Ende 2020
mit einem Restbetrag von 272 T€ umgeschuldet werden.

Die aktuelle Jahreskaltmiete flir das Rathaus betragt 215.000 Euro. Die Miete wurde aus
Abschreibungen, Zinsaufwand sowie aus Pauschalen fiir Unterhaltung und Verwaltung kal-
kuliert. Aus den daraus resultierenden Mieteinzahlungen werden die Zins-und Tilgungszah-
lungen geleistet. In Anbetracht des vorgenannten Darlehens kénnte ohne weitere Mal3nah-
men die Miete gemal} aktueller Kalkulation auf 83.400 Euro jahrlich gesenkt werden. Unbe-
achtet der Tilgungsverpflichtung eines Kassenkredites der GGT bei der Stadt in Hohe von
516 T€ wurde fur die Finanzierung von Sanierungsmaflnahmen bei gleichbleibenden Miet-
zahlungen somit ein Finanzvolumen von jahrlich 131.600 Euro bei der GGT flir Zins- und
Tilgungsleistungen zur Verfligung stehen.

Variante 1 (nur Sanierung)
Bei einem Sanierungsvolumen von 1,1 M€ wiirde sich folgende Miete ergeben

Miete flr das Bestandsgebaude 83.400 Euro
Miete fur die Sanierungskosten 40.300 Euro
Neue Miete 123.700 Euro
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Variante 2 (Sanierung und Saal-Anbau, ND 80 Jahre)
Bei einem Sanierungs- und Neubauvolumen von 2,1 M€ wurde sich folgende Miete ergeben

Miete fir das Bestandsgebaude 83.400 Euro
Miete fur die Sanierungskosten 40.300 Euro
Miete fir den Anbau 45.700 Euro
Neue Miete 169.400 Euro

In allen drei Fallen sinkt somit der Mietaufwand flr die Stadt Tornesch.

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: ja D nein

Die Malinahme/Aufgabe ist: | X | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstédndig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
| héhere Dotierung Niedrigere Dotierung
| X | Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: ja \:’ nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: I:Ija I:I nein

Produkt/e:

Ertriige/Aufwendungen iOEZJR 2022 [ 2023 | 2024 [2025 | 2026 ff.

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen®:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Investition/Investitionsforderung %OSUQR ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 ‘ 2023 ‘ 2024 ff.

Einzahlungen
Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten [ 2019 [ 2020 [2021 [ 2022 | 2023 | 2024 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgfaltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge

* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen
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Ertrage*:
Aufwendungen*:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

Dem vorgeschlagenen Sanierungsumfang mit zusatzlichen Kosten in Hohe von 469.400
EUR wird zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Planungen fur einen Ratssaalanbau fortzufuhren.

Die notwendigen Haushaltsmittel werden durch Freigabe des Sperrvermerks fur 2021 bereit-
gestellt.

gez.
Sabine Kahlert
BlUrgermeisterin

Anlage/n:
- Sanierungsvorschlag

- Vorentwurf mit Kosten Anbau

Anderungshistorie:
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1.VORBEMERKUNGEN:

1.1 UNTERLAGEN:

- Anlage A1l: Zeichnung Rot-Gelb-Plan Erd-und Untergeschoss (22.01.2021)
- Anlage A2: Zeichnung Rot-Gelb-Plan 1. und 2.0Obergeschoss (22.01.2021)
- Anlage A3: Zeichnung Rot-Gelb-Plan 3. und 4.0Obergeschoss (22.01.2021)
- Anlage A4: Zeichnung Rot-Gelb-Plan Dachbdden (22.01.2021)

- Anlage AS: Zeichnung Ost- und Westansicht (22.01.2021)

- Anlage A6: Zeichnung Nord- und Stidansicht (22.01.2021)

- Anlage A7: Zeichnung Schnitte (22.01.2021)

- Anlage B1: Zeichnung Liiftung 3. und 4. Obergeschoss (27.03.1983)

- Anlage B2: Zeichnung Liiftung Erd- und Untergeschoss (27.03.1983)

- Anlage B3: Zeichnung Liiftung Gebdudeschnitt (Datum nicht lesbar)

- Anlage C: Sanierungskonzept bepreist, Knack Prell Architekten Seite 1-5
(27.01.2016)

- Anlage D: Kostenschidtzung gem. DIN 276, Knack Prell Architekten Seite 1-2
(27.01.2016)

- Anlage E: Vermerk: Sanierung Rathaus, Stadt Tornesch Seite 1-4 (08.10.2020)
- Anlage F: Begehungsbericht (Entwurf), IPB Seite 1-20 (08.11.2015)

- Anlage G: Entfillt

- Anlage H: Priifbescheid Institut fiir Bautechnik, PAGOLUX Gitterdecke
(19.05.1983)

- Anlage J: Warmeschutznachweis, Giinter Horn Seite 95-99 (17.12.1982)

- Anlage K: genehmigte Entwurfspldne (10.12.1982)

- Anlage L: Priifbericht Wanddurchbriiche (21.01.2021)

1.2 VERANLASSUNG:

Auf Wunsch der Stadt Tornesch werden die zuvor aufgefiihrten Unterlagen zusammengefasst. Des
Weiteren erfolgt ein Abgleich welche MaBnahmen ggf. bereits durchgefiihrt worden sind, bzw.
welche Maflnahmen eventuell nicht mehr erforderlich sind.

Zudem wird Stellung genommen hinsichtlich einer Umnutzung des Ratssaals bei einer eventuellen
Erweiterung des Rathauses um einen Gemeindesaal.

Es wurden Ortstermine am Samstag, dem 19.12.2020, Samstag dem 02.01.2021, Donnerstag dem
21.01.2021, Samstag dem 23.01.2021 und Sonntag, dem 31.01.2021durchgefiihrt.

Tragplan GBR Ingenieurbiiro fiir Hochbau 25548 Kellinghusen Konigsberger Strafle 18
Geschéftsfilhrung Dipl.-Ing. Dagmar Hasenbalg

Tragwerksplanung Dipl.-Ing. Stefan Kersebaum

Bauen im Bestand Tel: 04822 /365 840

SiGeKo MLP-Bank: IBAN: DE72 6723 0000 40 11 5232 63

Schweifitechnik Internet: www. tragplan. de post @ tragplan.de Seite 3



Tragplan
2.0BJEKT:

Bei dem Objekt handelt es sich um das Rathaus der Stadt Tornesch, welches 1983
errichtet wurde.

Das Gebéude ist ein sogenannter Winkelbau und gemall LBauO-Sh § 2 Abs. 4

der Gebdudeklasse 3 zuzuordnen. Die Gebdudehdhe wird bestimmt durch das Mal3
der FuBbodenoberkante des hochstgelegenen Aufenthaltsraumes iiber der
festgelegten Geldandeoberfldche. Hier das 4. OG mit einer Fulbodenhdhe von 6,48
m. Gemal LBauO § 51 Abs.2, Nr.5 handelt es sich um einen Sonderbau.

Die Ausbildung erfolgte in Massivbauweise: Stahlbetondecken, tragende Wénde
Mauerwerk, AuBBenwandverkleidung mit Verblend bzw. vorgehédngter
Metallfassade.

Schnitt A-A

Abbildung 1: Grundriss und Systemschnitt

Tragplan GBR Ingenieurbiiro fiir Hochbau 25548 Kellinghusen Konigsberger Strafle 18
Geschéftsfilhrung Dipl.-Ing. Dagmar Hasenbalg

Tragwerksplanung Dipl.-Ing. Stefan Kersebaum

Bauen im Bestand Tel: 04822 /365 840

SiGeKo MLP-Bank: IBAN: DE72 6723 0000 40 11 5232 63

Schweifitechnik Internet: www. tragplan. de post @ tragplan.de Seite 4



Tragplan
3.DECKEN UND BODEN:

Der Austausch der Decken ist zu 80 % fertiggestellt

Der Austausch der Bodenbeldge ist zu 90 % fertiggestellt

In einigen Biiros werden mittels Leichtbauwénden Bereiche abgetrennt um Platz fiir die
Kopiergerite zu schaffen, welche zur Zeit in den Fluren stehen.
Aus diesen Griinden miissen Wanddurchbriiche erfolgen.

Nr. |Art: Menge: Preis: Kosten:
1 Abdecken von Boden und den Einrichtungsgegenstianden 4 St. 300,00 €/St.| 1.200,00 €
2 Elektroarbeiten (freischalten und nach Beendigung der

Arbeiten anschlief3en) 4 St. 300,00 €/St.| 1.200,00 €
3 Mauerwerksabbruch einschl. Entsorgungs-kosten,

Abfangetriger, Putzarbeiten 4 St.| 2.000,00€/St.| 6.000,00 €
4 Tiirzarge, Tiirblatt und Driickergarnitur 7 St. 500,00 €/St.| 3.500,00 €
5 FuBlboden- und Malerarbeiten 7 St.| 1.000,00 €/St.| 7.000,00 €
6 Reinigung nach Beendigung der Arbeiten 7 St. 300,00 €/St.| 2.100,00 €
7 Statische Berechnung und Priifstatik 1 St. 2.500,00 €| 2.500,00 €
8 Umbau der vorhandenen Einbaumdbel 3 St. 1.500,00 €| 4.500,00 €
9 Metallstdnderwinde beiseitig mit Brandschutzplatten

beplankt 50 m? 100,00 €/m?| 5.000,00 €

Tabelle 1: Kosten Wanddurchbriiche und Trockenbau
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Abbildung 2: Wanddurchbruch und Trockenbau
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An der Nordseite (Achse K/M-11) des Rathauses ist eine Fluchttreppe als zusétzlicher baulicher

Rettungsweg geplant.

Nr. Art: Kosten:
1 Straucher roden, Riickbau Plattenbelag und Einfassung 3.000,00 €
2 Rohbauarbeiten (Fundamente, Riickbau Briistungen) 6.000,00 €
3 Stahltreppe fiir 3 Geschosse 90.000,00 €
4 Baugenehmigung, Statik, Priifstatik, Bodengutachten 10.000,00 €
5 Brandschutzkonzept des gesamten Gebdudes (erf. fiir Baugenehmigung) 12.500,00 €
6 Freischalten und Umlegen von Heizkorpern und Elektro 1.000,00 €
7 Ausgangstiiren mit Verglasung (3 Stiick) 9.000,00 €
8 Neue Einzdunung und Plattenbelag 3.500.,00 €

Tabelle 2: Kosten Stahltreppe
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Abbildung 3: Grundriss mit Stahltreppe ohne Malstab
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6.BRANDSCHUTZ:

Grundlage fiir den Brandschutz ist neben den Ortsterminen des Iungenieurbiiros Tragplan, der
Begehungsbericht der Ingenieurgesellschaft fiir Brandschutzplanung (Frau Thonifen) Anlage F
Auf den folgenden Seiten werden die erforderlichen Maflnahmen hinsichtlich des Brandschutzes
zusammengestellt.

Ab- Bezeichnung: Erlduterung:
kiirzung
ds dichtschlieBend | Als dichtschlieend gelten Tiiren mit stumpf einschlagendem oder gefdlztem

Tiirblatt und einer mindestens dreiseitig umlaufenden Dichtung; keine
Abdichtung der Bodenspalte; bei 50 Pa Druckdifferenz Leckraten von 200-400
m*h; dichtschlieBende Tiiren unterliegen keiner Normung

rs Rauchschutztiir | Eine Rauchschutztiir ist eine Tiir mit selbstschlieBendem Tiirfliigel und
rauchdichten Lippendichtungen, bei 50 Pa Druckdifferenz Leckraten von bis
zu 20 m*/h; Rauchschutztiiren sind genormt

T30 Feuerschutztiir Die Zahl hinter dem T gibt die Dauer in Minuten an, fiir welche Dauer der
Feuerschutzabschluss den Durchtritt des Feuers (nicht des Rauchs) verhindert.

Tabelle 3: Bezeichnungen und Klassifikationen von Feuerschutzabschliissen

Nachstehend werden die unterschiedlichen Anforderungen an die Tiiren im Treppenhaus aus bauordnungsrechtlicher
Sicht erléutert.

1. zum Zeitpunkt der Errichtung giiltigen Landesbauordnung (20.06.1975) waren gemél

§43 Abs.(6) Offnungen, die nicht ins Freie fiihren, mit dichtschlieBenden Tiiren zu versehen.

2. Gemal Baugenehmigung (07.06.1983) waren alle Tiiren in T30 geplant und genehmigt. (Anlage K1-K3)

3. GemiB Anlage F Seite 5 Abbildung 1 sind die Treppenhaus- und Flurtiiren als RS-Tiiren gekennzeichnet.

4. Zum Zeitpunkt der Begehung verfiigte keine der Tiiren iiber ein Zulassungsschild.

5.GemiB giiltiger LBauO (22.01.2009) §37 Abs. (3) miissen Offnungen in Treppenriumen zu notwendigen Fluren
rauchdicht (rs) und selbstschlieend sein.

Nr. Art: Kosten:
1 Austausch von 25 Tiiren 80.000,00 €
2 Glastrennelement im Foyer 25.000,00 €
3 RWA-Anlage 15.000,00 €
4 Aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine Sanierung handelt und nicht alle
Punkte detailliert untersucht werden konnen, wird eine Eventualposition
beriicksichtigt. 20.000.,00 €
Summe: 140.000,00 €

Tabelle 4: Kosten Brandschutz
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7.DACH:

Erneuerung und Verstirkung der Dimmung in den Dachfldchen. Aufgrund der vorhandenen
Photovoltaikanlage wire es ratsam das Dach vom Innenraum her zu ddmmen. Grofie der
Dachfldache ca. 800 m? (ohne Ratssaal). Durch diese Malinahme liee sich eine Verbesserung des
Wiérmeduchgangskoeffinzienten um ca. 40% erzielen. Zu bedenken ist jedoch, dass es sich zum
Einen nur um eine rein rechnerische Grofle handelt und zum Zweiten befinden sich keine
Aufenthaltsrdume unter dem Dach. Diese Malinahme zu realisieren ist unseres Erachtens nicht
wirtschaftlich. Die Entscheidung muss nicht endgiiltig geféllt werden, da diese MaBnahme auch
noch ggf. zu einem spiteren Zeitpunkt realisiert werden kann.

Nr. |Art: Menge: Preis: Kosten:
1 Riickbau der vorhandenen Unterdecke 800 m? 15,00 €/St.| 12.000,00 €
2 Ausbau und Entsorgungskosten vorh. Dimmung 800 m? 10,00 €/St.|  8.000,00 €
3 Zwischensparrendimmung neu 160 mm 800 m? 26,50 €/St.| 21.200,00 €
4 Dampfbremse 800 m? 6,00 €/St. 4.800,00 €
5 Unterdecke, Annahme 75 % kann wieder verwendet werden | 200 m? 32,00 €/St. 6.400,00 €
6 Elektroarbeiten, Leuchten Demontage und Montage 40 St. 100,00 €/St. 4.000,00 €
7 Baustelleneinrichtung, WC, usw. 1 St. 2.500,00 €| 2.600,00 €
8 Blitzschutzanlage, Westseite mit Einriistung 1 St. 20.000,00 €| 20.000.00 €

Summe: | 79.000,00 €

Tabelle 5: Kosten Dachdimmung
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Abbildung 4: Dachaufsicht ohne MaBstab
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8.FA

SSADE:

8.1 Fassadenflachen

Erneuerung der Ddmmung in den Wandfldchen. Aufgrund der vorhandenen
AuBenwandbekleidungen nur im Bereich der Blechfassade moglich. Durch diese Mafinahme lief3e
sich eine Verbesserung des Wiarmeduchgangskoeffinzienten von 0,395 auf 0,224 erzielen und
entsprache dem neuen Gebdudeenergiegesetz. Diese MaBlnahme zu realisieren ist unseres
Erachtens wirtschaftlich. Eine Uberpriifung der vorhandenen Fenster hat ergeben, dass die Kosten
eines Austauschs nicht wirtschaftlich sind.

Nr. | AuBenwandflachen: Menge: %-Anteil:
1 Verblendmauerwerk 627 m? 36
2 Blechfassade 720 m? 41
3 Fenster 389 m? 23
Summe: 1736 m? 100 %

Tabelle 6: Fassadenflichen

Abbi

ldung 5: Fassadenansicht
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8.2 Fassadenddmmung

Tragplan

Nr. |Art: Menge: Preis: Kosten:
1 Blechfassade demontieren und Zwischenlagern 720 m? 15,00 €/m?| 10.800,00 €
2 Ausbau und Entsorgunmgskosten vorh. Ddmmung (60 mm) | 720 m? 10,00 €/m?| 7.200,00 €
3 100 mm Ddmmung Liefern und Einbauen mit Verdiibelung 720 m? 30,00 €/m?| 21.600,00 €
4 Montage der Blechfassade nach Einbau der Ddmmung 720 m? 20,00 €/m?| 14.400,00 €
5 Reinigen der Blechfassade 720 m? 5,00 €m?| 3.600,00 €
6 Gertist, Lastklasse 3 1 St. 10.000,00 €| 10.000,00 €
7 Baustelleneinrichtung, WC, Wetterschutz usw. 1 St. 5.000,00 €| 5.000,00 €
Summe: | 72.600,00 €
Tabelle 7: Kosten Fassadenddmmung
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Abbildung 6: Fassade ohne Malistab
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Zum Zeitpunkt der Errichtung wurde das Gebédude mit diversen Liiftungsanlagen ausgestattet.
Die Leitungsfithrung der Anlagen ist zum Teil nicht oder nicht mehr fachgerecht. Zudem kann die
Be-und Entliiftung in wesentlichen Teile durch einfache Maflnahmen ersetzt werden.

Nr. | Liftungsanlage: Ersatzmafinahme:
1 Be-und Entliiftung Ratssaal Klimagerite
2 Entliiftung Archive 2. und 4. Obergeschoss) Einzelliifter
3 Entliiftung Damen WCs (2. und 4.0Obergeschoss) Einzelliifter
4 Entliiftung Stuhllager Einzelliifter
5 Be-und Entliiftung ehe. Sozialrdume UG; Achse H/J-6/11 Einzelliifter
6 Entliiftung Aufzugsmaschinenraum unverédndert
7 Putzmittelrdume Einzelliifter

Tabelle 8: Liiftungsanlagen
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Abbildung 7: Liiftungsanlagen 3.und 4.0bergeschoss
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9.2 Liiftung Ratssaal

Der Raum verfiigt {iber eine Liiftungsanlage, da zum Zeitpunkt der Erbauung dieser als Kantine
fiir die Bediensteten des Schleswag diente (Anlage K3). Seit Ubernahme des Gebéudes durch die
Stadt Tornesch wird er als Sitzungssaal bzw. Ratssaal genutzt.

Gemal des Sizungskalenders der Stadt Tornesch aus den Jahren 2017-2019 (2020 wurde aufgrund
der Corona-Pandemie nicht beriicksichtigt), wurde der Ratssaal fiir Sitzungen in den Monaten Juli
und August im Schnitt 4 mal genutzt. Die durchschnittliche Temperatur fiir die Sommermonate
Juli und August betragen in Schleswig-Holstein 22° (Amtlicher Wetterdienst).

Hinweis: Wegen der nachtriglichen brandschutztechnischen Schottung und der sich daraus
ergebenden Folgekosten (Brandschutzklappen unterliegen einer regelméBigen
Sicherheitzsiiberpriifung) ist eine Ertlichtigung nicht angeraten.

Nr. |Art: Menge: Preis: Kosten:
1 Riickbau und Entsorgung der vorhandenen Liiftungskanéle 100 m 150,00 €/m| 15.000,00 €

2 Schliefen der Wand und Deckendffnungen mit Steinwolle

und Brandschutzplatten 30 St. 250,00 €/m?| 7.500,00 €
Kernbohrungen fiir Klimageréte 4 St. 250,00 €/St.| 1.000,00 €
4 Klimageréte zur Kiihlung des Raums 3 St.| 3.000,00 €/St.| 9.000,00 €
5 Montage und Anschluf} der Klimagerite 3 St.| 1.000,00 €/m?| 3.000,00 €

Tabelle 9: Kosten Liiftung Ratssaal

Abbildung 8: Foto Liiftungsanlage iiber dem Ratssaal
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Nr. |Art: Menge: Preis: Kosten:
1 Riickbau und Entsorgungskosten 20 m 150,00 €/m| 3.000,00 €
2 Kernbohrungen fiir AuBSenliifter; Durchmesser (150 mm) 2 St. 250,00 €/St. 500,00 €
3 Schlielen der Wand und Deckendffnungen mit Steinwolle

und Brandschutzplatten 4 St. 250,00 €/St.| 1.000,00 €
4 Lieferung Einbau und Anschluf} Liiftungsgeréte 2 St.| 1.000,00 €/St.| 2.000.,00 €

Tabelle 10: Kosten Liiftungsriickbau Archive
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Abbildung 9: Liiftungsanlagen Erd- und Untergeschoss ohne MafBstab
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Damen WCs:
Nr. |Art: Menge: Preis: Kosten:
1 Riickbau und Entsorgungskosten 30m 150,00 €/m| 4.500,00 €
2 Kernbohrungen fiir AuBlenliifter; Durchmesser (150 mm) 2 St. 250,00 €/St. 500,00 €
3 Schlieen der Wand und Deckendffnungen mit Steinwolle
und Brandschutzplatten 6 St. 250,00 €/St.| 1.500,00 €
4 Lieferung Einbau und Anschluf} Liiftungsgerte 2 St.| 1.000,00 €/St.| 2.000.,00 €

Tabelle 11: Kosten Liiftungsriickbau Damen WCs

Stuhllager
Nr. |Art: Menge: Preis: Kosten:
1 Riickbau und Entsorgungskosten 8 m 150,00 €/m| 1.200,00 €
2 Kernbohrungen fiir AuBSenliifter; Durchmesser (150 mm) 1 St. 250,00 €/St. 250,00 €
3 Schliefen der Wand und Deckendffnungen mit Steinwolle
und Brandschutzplatten 2 St. 250,00 €/St. 500,00 €
4 Lieferung Einbau und Anschluf} Liiftungsgerite 1 St.| 1.000,00 €/St.| 1.000.00 €

Tabelle 12: Kosten Liiftungsriickbau Stuhllager

Untergeschoss
Nr. |Art: Menge: Preis: Kosten:
1 Riickbau und Entsorgungskosten 60 m 150,00 €/m| 9.000,00 €
2 Kernbohrungen fiir Au3enliifter; Durchmesser (150 mm) 2 St. 250,00 €/St. 500,00 €
3 SchlieBen der Wand und Deckendffnungen mit Steinwolle
und Brandschutzplatten 12 St. 250,00 €/St.| 3.000,00 €
4 Lieferung Einbau und Anschluf} Liiftungsgerite 2 St.| 1.000,00 €/St.| 2.000,00 €

Tabelle 13: Kosten Liiftungsriickbau Untergeschoss

Putzmittelrdume
Nr. |Art: Menge: Preis: Kosten:
1 Riickbau und Entsorgungskosten 20 m 150,00 €/m| 3.000,00 €
2 Kernbohrungen fiir Aulenliifter; Durchmesser (150 mm) 2 St. 250,00 €/St. 500,00 €
3 Schliefen der Wand und Deckendffhungen mit Steinwolle
und Brandschutzplatten 6 St. 250,00 €/St.| 1.500,00 €
4 Lieferung Einbau und Anschluf} Liiftungsgerite 2 St.| 1.000,00 €/St.| 2.000,00 €

Tabelle 14: Kosten Liiftungsriickbau Putzmittelrdume
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10.RATSSAAL:
10.1 Allgemeines

Es wird eine Modernisierung des Ratssaals im 4.Obergeschoss angedacht.

Hierzu sind folgende Maflnahmen geplant:

- Malerarbeiten an Decke, Wénden und Heizkdrpern

- Erneuerung des Bodenbelags

- Erneuerung der Medientechnik

- Austausch der Beleuchtung

- Anbringen von Deckenschallschutz
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Abbildung 10: Ratssaal 4.0bergeschoss ohne Maf3stab
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10.2 Ratssal Modernisierungskosten

Tragplan

Malerarbeiten:
Nr. |Art: Menge: Preis: Kosten:
1 Wandflachen, spachteln, schleifen, Haftgrund, 2 x streichen 150 m? 50,00 €/m?| 7.500,00 €
2 Brettschichtbinder, Haftgrund, 2 x streichen 65 m 60,00 €/m| 3.900,00 €
3 Rollgeriist 1 St. 600,00 €/St. 600,00 €
4 Heizkorper streichen 10 St. 100,00 €/St.| 1.000,00 €
Summe: | 13.000,00 €
Tabelle 15: Kosten Malerarbeiten Ratssaal
Bodenbelagsarbeiten:
Nr. | Art: Menge: Preis: Kosten:
1 Bodenbelag (Nadelfilz) entfernen 160 m? 10,00 €/m?| 1.600,00 €
2 Grundieren und spachteln 160 m? 10,00 €/m?| 1.600,00 €
3 Vinylplanke liefern und verlegen, einschl. Leiste 160 m? 65,00 €/m?| 10.400.00 €
Summe: | 13.600,00 €
Tabelle 16: Kosten Bodenbelagsarbeiten Ratssaal
Erneuerung der Medientechnik:
Es ist eine genauer Planung nétig, in Anbetracht der zukiinftigen
Entwicklung in der Medientechnik wird die nebenstehende Summe
eingestellt Summe: | 60.000,00 €
Tabelle 17: Kosten Medientechnik Ratssaal
Austausch der Beleuchtung
Nr. | Art: Menge: Preis: Kosten:
1 Riickbau der Langfeld- und Kugelleuchten einschl. pauschal | 10.000,00 €
Entsorgung
2 Lieferung Einbau und Anschluf3 Leuchten 50 St. 100,00 €/St.| 5.000,00 €
Summe: | 15.000,00 €
Tabelle 18: Kosten Beleuchtung Ratssaal
Austausch der Unterdecke
Nr. |Art: Menge: Preis: Kosten:
1 Riickbau und Entsorgung 160 m? 15,00 €/m?| 2.400,00 €
2 Akustikdecke liefern und einbauen 160 m? 75,00 €/m?| 12.000,00 €
3 Zuschléage fiir die Schriagen 55 m? 40,00 €/m?| 2.200,00 €
Summe: | 16.600,00 €
Tabelle 19: Kosten Unterdecke Ratssaal
Tragplan GBR Ingenieurbiiro fiir Hochbau 25548 Kellinghusen Konigsberger Strafle 18
Geschéftsfilhrung Dipl.-Ing. Dagmar Hasenbalg
Tragwerksplanung Dipl.-Ing. Stefan Kersebaum
Bauen im Bestand Tel: 04822 /365 840
SiGeKo MLP-Bank: IBAN: DE72 6723 0000 40 11 5232 63
Schweifitechnik Internet: www. tragplan. de post @ tragplan.de Seite 16



Tragplan

11. UBERSICHT:
Mafnahme Kosten Eingestellt2) |Differenz Prioritat
Rohbau/Trockenbau 1) 33.000,00 50.000,00 € 17.000,00 11
Stahltreppe 1) 135.000,00 80.000,00 €]  -55.000,00 11
Brandschutz 1) 140.000,00 | 44.000,00 €[ -96.000,00 I
Fassade 1) 72.600,00 -72.600,00 11
Liiftung 1) 74.600,00 -74.600,00 I
Ratssaalmodernisierung 1) 118.200,00 -118.200.,00 I
elektr. Sanierung 3) 379.000,00 | 403.000,00 € 24.000,00 I
WCs 4) 65.000,00 -65.000,00 11
Planungshonoarare: 100.000,00 71.000,00 € -29.000,00
Summen: 1.117.400,00 | 648.000,00 €[ -469.400,00
1) ermittelt vom Ingenieurbiiro Tragplan
2) eingestellt gemil Auflistung; René Goetze (Anlage E)
3) ermittelt von Dipl.-Ing. Mithlmann
die elektrische Sanierung beinhaltet:
die Erneuerung der Brandmeldeanlage
die Erneuerung der Sicherheitsbeleuchtung
die Erneuerung der Einbruchmeldeanlage
die Netzwerkverkabelung
4) ermittelt von Joachim Hinz

Tabelle 20: Kosteniibersicht Sanierung Rathaus

aufgestellt:

Kellinghusen, den 11.02.2021

Tragplan
Ingenieurbiiro fiir
Hochbau

(Dipl.-Ing. Dag Asenbalg)
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Bauen im Bestand Tel: 04822 /365 840

SiGeKo MLP-Bank: IBAN: DE72 6723 0000 40 11 5232 63
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Bvh.:

Bauherrin:

Planung:

Erweiterung Rathaus Tornesch - Neubau Gemeindesaal

Wittstocker Str. 7, 25436 Tornesch

Grundstiickgesellschaft Tornesch
Wittstocker StraBe 7
25436 Tornesch

Jan Hinrichsen Architektur & Design
Forsmannstr. 14b

22303 Hamburg

0176 - 82173938
ih@jh-architektur.design

Kostenschatzung nach DIN276 - Kostengruppe 200 - 700

Alle Betrage brutto in Euro, inkl. 19% MWSt. Alle brutto-Betrége sind auf die 2. Dezimalstelle gerundet.

Nr. | Kostengruppe | Menge | E | EP brutto
200 Herrichten und ErschlieBen
210 Herrichten
Demontage vorh. Unterstande und Einfriedungen inkl. Neuaufbau an
geeigneter Stelle psch 15.000,00 € 15.000,00 €
Vorstrecken vorh. Medien fUr die Hausanschliisse psch 25.000,00 € 25.000,00 €
Y KG 200 40.000,00 €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen
310 Baugrube
Erdarbeiten 225l mz | 75,00 € 16.880,00 €
320 Grindung
Fundamente, Sohle, FuBbodenaufbau, Belag 225| m2 230,00 € 51.750,00 €
Sanierung WC-Anlage Bestand 25| m2 200,00 € 5.000,00 €
330 AuBenwande
vorgehangte Fassadenbekleidung, Tragende Aussenwand inkl. Fenster und
Turen, Innenbekleidung mit SchallschutzmaBnahmen 200| m2 650,00 € 130.000,00 €
340 Innenwande
Innenwande inkl. Tlranlagen 70 m2 260,00 € 18.200,00 €
Sanierung WC-Anlage Bestand 100 m?2 250,00 € 25.000,00 €
FalttUranlagen 2| Stck 5.000,00 € 10.000,00 €
350 Decken
Deckenkonstruktion (Tragwerk), Akkustikdecke mit Deckensegel zur
Unterbringung Ablufttechnik, Beleuchtung, Lautsprechersystem, etc. 225| m2 230,00 € 51.750,00 €
Sanierung WC-Anlage Bestand 25 m2 200,00 € 5.000,00 €
360 Décher
Dammung inkl. Griindach und Technikeinhausung | 225| m? | 250,00 €| 56.250,00 €
390 Sonstige MaBnahmen flr Baukonstruktionen
Baustelleneinr., Gertste. . | 225l me | 50,00 | 11.250,00 €
> KG 300 381.080,00 €
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Nr. Kostengruppe Menge | E | EP brutto
400 Bauwerk - Technische Anlagen
gem. Kostenangaben Ing. Buro Otto und Partner vom 07.06.2019
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
Sanierung der bestehenden WC-Anlage im EG 15| Stck 3.500,00 € 52.500,00 €
420 Warmeversorgungsanlagen
Beheizung Uber Bodenkonvektoren 165 m2 250,00 € 41.250,00 €
430 Lufttechnische Anlagen
Maschn. Be- und Entliftung und Kihlung; Zuluft Gber Bodenkonvektoren,
Abluft im Deckenbereich 165 m2 480,00 € 79.200,00 €
440 Starkstromanlagen
inkl. Blitzschutz und Beleuchtung 200| m2 320,00 € 64.000,00 €
450 Fernmelde- u. informationstechnische Anlagen
inkl. Einbruchm., BMA, Medientechn. 200| m2 270,00 € 54.000,00 €
470 Nutzungsspezifische Anlagen
Beamer und Verstarker Medientechnik 1| psch 6.000,00 € 6.000,00 €
480 Gebdudeautomation
Zentrale Steuerung aller Medien 165 m? 110,00 € 18.150,00 €
490 Sonstige MaBnahmen fir Technische Anlagen
Y KG 400 315.100,00 €
500 AuBenanlagen
500 AuBenanlagen
Wiederherstellung Aussenflachen 1 | psch | 50.000,00 € 50.000,00 €
Y KG 500 50.000,00 €
600 Ausstattung und Kunstwerke
610 Lose Mdblierung
Besprechungstische und Bestuhlung 1 | psch | 60.000,00 € 60.000,00 €
Y KG 600 60.000,00 €
300-600 Zwischensumme Kosten KG300-600
> KG 200 40.000,00 €
> KG 300 381.080,00 €
> KG 400 315.100,00 €
> KG 500 50.000,00 €
> KG 600 60.000,00 €
> KG 200-600: 846.180,00 €
700 Baunebenkosten
| 22% der KG 300+400 153.160,00 €
> KG 700 Nebenkosten 153.160,00 €
Y KG 200-700:
Gesamtkosten brutto 999.340,00 €
Die Gesamtkosten brutto enthalten 19% Mwst in Hohe von 159.558,49 €

Hamburg, 17.06.2019

Aufgestellt:

Jan Hinrichsen Architektur & Design
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Erweiterung Rathaus Tornesch - Neubau Gemeindesaal &

Tornesch

bietet einfach mehr!

PROJEKT 1906 GST BAUHERR Grundstlickgesellschaft Tornesch VERFASSER Jan Hinrichsen Architektur & Design PHASE \Vorplanung DATUM 17.06.2019
Wittstocker StraBe 7 Forsmannstr. 14b
25436 Tornesch 22303 Hamburg

+49 (0) 176 821 739 38



Erweiterung Rathaus Tornesch - Neubau Gemeindesaal -

Tornesch

bietet einfach mehr!

PROJEKT 1906 GST BAUHERR Grundstiickgesellschaft Tornesch VERFASSER Jan Hinrichsen Architektur & Design PHASE Vorplanung INHALT Perspektive von Stidwesten BLATT Ot
Wittstocker StraBe 7 Forsmannstr. 14b M -
25436 Tornesch 22303 Hamburg

+49 (0) 176 821 739 38 DATUM 17.06.2019



Erweiterung Rathaus Tornesch -

Neubau Gemeindesaal ¢

Tornesch

bietet einfach mehr!
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Erweiterung Rathaus Tornesch - Neubau Gemeindesaal

To esch

bietet einfach mehr!

I o

Ansicht Sud Bestand Ansicht Sud
PROJEKT 1906 GST BAUHERR Grundstlickgesellschaft Tornesch VERFASSER Jan Hinrichsen Architektur & Design PHASE \Vorplanung INHALT Ansicht Std V2 BLATT O3
Wittstocker StraBe 7 Forsmannstr. 14b M 1:100
25436 Tornesch 22303 Hamburg

+49 (0) 176 821 739 38 DATUM 17.06.2019



Erweiterung Rathaus Tornesch - Neubau Gemeindesaal

Tornesch

bietet einfach mehr!
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Kostenschéatzung nach DIN276 - Kostengruppe 200 - 700

Alle Betrége brutto in Euro, inkl. 19% MWSt. Alle brutto-Betrage sind auf die 2. Dezimalstelle gerundet.

Erweiterung Rathaus Tornesch - Neubau Gemeindesaal

Nr. | Kostengruppe Menge | E | EP brutto
200 Herrichten und ErschlieBen
210 Herrichten
Demontage vorh. Unterstéande und Einfriedungen inkl. Neuaufbau an
geeigneter Stelle psch 15.000,00 € 15.000,00 €
Vorstrecken vorh. Medien flir die Hausanschliisse psch 25.000,00 € 25.000,00 €
Y KG 200 40.000,00 €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen
310 Baugrube
Erdarbeiten 225 m2 | 75,00 € 16.880,00 €
320 Grindung
Fundamente, Sohle, FuBbodenaufbau, Belag 225| m? 230,00 € 51.750,00 €
Sanierung WC-Anlage Bestand 25 m? 200,00 € 5.000,00 €
330 AuBenwande
vorgehéngte Fassadenbekleidung, Tragende Aussenwand inkl. Fenster und
Turen, Innenbekleidung mit SchallschutzmaBnahmen 200 m?2 650,00 € 130.000,00 €
340 Innenwande
Innenwande inkl. Turanlagen 70[ m? 260,00 € 18.200,00 €
Sanierung WC-Anlage Bestand 100| m?2 250,00 € 25.000,00 €
Falttiranlagen 2| Stck 5.000,00 € 10.000,00 €
350 Decken
Deckenkonstruktion (Tragwerk), Akkustikdecke mit Deckensegel zur
Unterbringung Ablufttechnik, Beleuchtung, Lautsprechersystem, etc. 225| m? 230,00 € 51.750,00 €
Sanierung WC-Anlage Bestand 25| m2 200,00 € 5.000,00 €
360 Décher
Dammung inkl. Griindach und Technikeinhausung 225| m? | 250,00 €| 56.250,00 €
390 Sonstige MaBnahmen fir Baukonstruktionen
Baustelleneinr., Geriiste... 205 m2 | 50,00 | 11.250,00 €
Y KG 300 381.080,00 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen
gem. Kostenangaben Ing. Blro Otto und Partner vom 07.06.2019
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
Sanierung der bestehenden WC-Anlage im EG 15| Stck 3.500,00 € 52.500,00 €
420 Warmeversorgungsanlagen
Beheizung Uber Bodenkonvektoren 165| m? 250,00 € 41.250,00 €
430 Lufttechnische Anlagen
Maschn. Be- und Entliftung und Kihlung; Zuluft Gber Bodenkonvektoren,
Abluft im Deckenbereich 165| m2 480,00 € 79.200,00 €
440 Starkstromanlagen
inkl. Blitzschutz und Beleuchtung 200 m2 320,00 € 64.000,00 €
450 Fernmelde- u. informationstechnische Anlagen
inkl. Einbruchm., BMA, Medientechn. 200 m2 270,00 € 54.000,00 €
470 Nutzungsspezifische Anlagen
Beamer und Verstarker Medientechnik 1] psch 6.000,00 € 6.000,00 €
480 Gebadudeautomation
Zentrale Steuerung aller Medien 165 m? 110,00 € 18.150,00 €
490 Sonstige MaBnahmen fur Technische Anlagen
Y KG 400 315.100,00 €

PROJEKT 1906 GST

Wittstocker StraBe 7
25436 Tornesch

BAUHERR Grundstiickgesellschaft Tornesch

VERFASSER Jan Hinrichsen Architektur & Design

Forsmannstr. 14b
22303 Hamburg
+49 (0) 176 821 739 38

bietet einfach mehr!
Nr. Kostengruppe Menge | E | EP brutto
500 AuBenanlagen
500 AuBenanlagen
Wiederherstellung Aussenflachen 1 | psch | 50.000,00 €| 50.000,00 €
Y KG 500 50.000,00 €
600 Ausstattung und Kunstwerke
610 Lose Mdblierung
Besprechungstische und Bestuhlung 1 | psch | 60.000,00 € 60.000,00 €
> KG 600 60.000,00 €
300-600 Zwischensumme Kosten KG300-600
> KG 200 40.000,00 €
> KG 300 381.080,00 €
> KG 400 315.100,00 €
> KG 500 50.000,00 €
> KG 600 60.000,00 €
> KG 200-600: 846.180,00 €
700 Baunebenkosten
22% der KG 300+400 153.160,00 €
Y KG 700 Nebenkosten 153.160,00 €
Y KG 200-700:
Gesamtkosten brutto 999.340,00 €
Die Gesamtkosten brutto enthalten 19% Mwst in Héhe von 1569.568,49 €
PHASE Vorplanung INHALT Kostenschéatzung BLATT 05
M -
DATUM 17.06.2019
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